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INSTRUCTIVO

ALA C. ALICTA TORRES RESCE.

NOMICILI():

PRESENTE. - B . a R N
Dentro del Expédien’te Administrativo nimero L-FLDA-000360-24-02, se ha dictado\uharesoluciép que a la fetra dice:

En Monterrey. Nuevo Lefén,a }os 23-veintitres dfas del mes de mayo.del afio. 2025 dos mil veintiinco, - -~ -- ==~ - R
T —VISTO, el e;zpedlente admlmsg;atlvo L-FLDA- 000360“24- 02, formado con motive-de la solicitud presentada el 26- veintiseis
Ad RESCE coino propietaria deljnmueble ubicado en

con expediente catastral solicitud a través de ld.cual se pretende obtener la FACTIBILIDAL LVE UDU UE DUELL
.Y FIJACION DE .LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO. ARQUITECTONICO' PARA COMERCIO Y-S VICIOS\y =una‘ vez
acompafiados los documentos\requlsltos, mformacmn y. oficios mediante los cual las.au ridades ad mamﬁes an
sus aprobaciones y/o lineamientos aphcables ‘para. el correcto desarrollo d 1a activi a ' '
resolucionesy aprobacmnes antes referidas, documentacmn quee s neces rf‘ 3
indica el articulo 402; segungo pérrafo, de laliey de Asentamientos Humanos, Ordenam nt Territo
el Estado de Nuevo Leén, respecto del predié\antes men‘m&nado, el cual cuenta con una, superﬁme‘ de 76 00 metros CI\adrados
Una vez analizada la presente soIicntud los dlctamenesvt’ecmcoéx las demés constancia acompanadas. cuanto més consta el} autos,

conving ydeblé verse;y; - .. . N
| ,j _ RESULTANDU

-

PRIMERO. De acuerdo alo estabiemdo én, el.articulo 308 de la Ley de, Asentamtentos Hu)manos Ordenamlento Territorialy .

Desarrollo. Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn, corresponde\a los Mumcxplos autor‘ 4 négar los. perml factlblhdades 4
licencias de uso de suelo, de construccloﬁ y de edificacién de acuerdo a los planes y progratas de desarrollo urbans aplicablés y

-disposiciones reglamentarias mumc:paies, por lo que, se deberd curgphr «con las- drsposxcmnes del Plan de Dksarrolio.Urbano del
Mumc:pw de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artlculos 308 fracc:lé [,ly I de Ia c1tada Ley, slendo que ‘el
solicitante allego la siguiente documentacwn v T

o
\ hY \
"1 Para eI trém:te de Factlblhdad d : Uso de Suelo y Ia Fljacu’m de: Lmeamlentos G’ Jes de Disefio Arquitecténico; de
~“acuerdo a lo establecido.en la Ley d& Asentamientos: Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo’ Urhanu para el
Estado de Nuevo Ledn en el articulo: 311 fracciones: .. = -l Lo Al i 1 ) )
Iy II. Inciso a] Sohatud correspondlente A P k

. Presenta so‘hc]tud oficial para Factibilidad de Uso de Sueln v ﬁiamén de Lineamieritos Generales “de DlSBl’lO

Arquitecténico para Comercio y Servicios, ubicado enla
en un predio ldentlﬁcado con el num;ro de expedlente catastral

. / S

s

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I, inciso a) de ’Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

,Te‘rrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fracclop([ y ek artlculo 156 BIS 1, fraccibn | de

M Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MumCIpIO de Monterrey, Nuevo Ledn. . . ! \
Iy Il Inciso b). - Acreditacion de la propledad 0 poses:én del predm Copia del acuerdo de factlblhdad i

WP resenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 2,188-dos mil ciento oclienta y ocho, en la Ciudad de Monterrey; Nuevo

N e6h, a los 20-veliite dfas del mes de ;umo del afio 2002- dos mil do{ relativo al Contrato de Transmisién de Dominio de un

ahLs oc Resce amina como La Adauiriente, ubicado en la | NG
— "( una
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superficie total de 176,00 metac cuadradns. Tnarrita ante el Registro Piiblico de la Propiedad-y del Comercio Primer Distrito,
Monterrey, Nuevo Ledn, bajo

e

« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, 1a factibilidad de uso de sueloy la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fracciéon X1,
inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebmn,

por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

Lo que cumple.con lo dispuesto por el articulo 311, fracciéri [y I}, inciso b}, de la Ley cié Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién V1 y el articulo 156 BIS |, fraccién Il del
Reglament9 de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. A \

. by IHinciso c}. - Acreditacién del interés o personalidad juridica:-
‘e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha a los 24-veinticuatro dias dei™
mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, funglendo como otorgante la C. Alicia Torres Resce en su caracter de
propietario para que el C. Félix Alberto Guerra Leal realice los tramites v gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, respecto al predio ubicado en I
; I - 1 o-<dio identificado con el nimero de expediente catastral [ INEESIEEN v <n 1a cual presenta

como testigos a los —_—

) s Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Alicia Torres Resce,

con Namerc [N (Propietario).

» Presenta copia simple qié\credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Eléctoral a nombre det C. Félix Alberto
Guerra Leal, con Numer [ INGNGGEG Gestor). :

imple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral'a nombre de! ININEGIECRIEE

,* Presenta copia s
' con Nitmero NN (Testigo)

s Presenta conia simple de crédencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! NG
con Namero [N (Testizo). Co W

Lo que cumple.con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Ly Il inciso ¢), de la Ley de Aseqt_arniehtos Hunianos, Ordenamiento

Territorial v, Desarrolic Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién VIl y el articulo 156 BIS |, fracciones Vy

V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

—

1y H Inciso d). - Plano de localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes. R

o Presenta nlano de localizacién del inmueble, ubicado en Ia*

i I 1 ocdio identificado con el niimero de expediente catastral ,

\

» Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000036018 de fecha 26-veintiseis dias del mes de ngviembre
del afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tfdmite de Factibilidad y Lineamientos.
Asignando el expediente administrativo Folio L-FLDA-000360-24-02. k -

\
que cumple con lo d}spuesto por el artfculo 311, fraccion 1y 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrolig Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion\é‘s V y 1V, y el articule 156 BIS |, fracciones

y X, del Reglamehnto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, Nuevo Ledn. L O
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ly\ll Inciso ). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de 1}Jcalizaci6n del predio, indicando las vias publicas, los .
servicios pitblicos colifidantes y las curvas de nivel a cadametro, S A
+ Manifiesta én solicitud y plano de localizacién (01-unc de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo
/ y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Comercio y Servicios con contenido de los mismos (plano
de localizacidn, vias piblicas, servicios piiblicos colindantes, curva de nivel y ubicacion del predio]. .
« El requisito del _p]'ano, de loealizacion, e requerido a su\vez__en la fraccién | inciso d}, por lo que se da pbr'cumplii_nentaldo.
Lo que cumple con lo dispuesto por el articule 3_11‘,'fracciones I yl{,'inciso ) delaLeyde Asentamientos Hu_mandﬁ, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién 1y V'y el articulo 156 BiS I fraccién [y Il/,_
del Reglamerito-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. L . ‘ .
‘1inciso . - lJago' de derechos correspondientes, -~ - . e e i N
» El requisito referente al pago de derechdg, es requerido a su vez en la fracci6y I, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimiento. También,por\ otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previg-a la entrega, una vez, autorizadas. las-
Licencias Solicitadas. : SRR o .
Ia ,Léy:d,e_ '_Ase':r_{j:a'r_nientos ‘Humanos, Ofdepamiénm .
4 fraccidn IV y'156 BIS I fraccién X del Reglaniento. -

. . s .
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso frde.
~ Territorial y Désarrollo Urbano para.el stado ‘de Nuevo Ledn, el articu
de Zonificacién.y Uso de Suelo del Muhicipio de Monterrey, Nuevo Leén. .

s

Iineiso g). - Pago del impuesto predialal corriénte. ;... ) .

« Presenta topia simple de Comprobante de pago del Impuiesto Predial con lié}ib 346E2637con fei:h?a_:aé:pagoié:_305tréihta dfas -

del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuaro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de- Mohterrey Nuevo-
Ledn, pd'r,'co_ncgppqgiei‘ Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del aiio 2024-dos'mil veinticuatro'para el prédio- -
“fdentificado con el nimero de expediente catastral EPRR S ] P .
/Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la tey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento .
Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el articulo 164 fraccion VIILy 156 BIS [ fraccién Vildel Reglamento .
de Zonificacién y Uso dé Suelo @l Municipio de Monterrey, £ e
2. Requisitos de acuerdo alas Refo) el Municipio de Monterrey, Nuevo "
“Lebén: - : ' U : '

- /

 El Reglamento deZonificacion y Uso dé Suelo del Municipio de Montetrey; Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico -
Oficial del Estado de Nuevo Leén en’el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fechia 09-nueve dfas.del mes de agosto.del afio
2023-dos il veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de Factibitidad de Uso de Suelo'y Lineamientos Generales
de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los artfculos 164 y 156 BIS I respectivamente, conlas fracciones I, IL ITL TV,
V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también s analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: .
i ‘ . : ,
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante'la Secretarfa, la informacién de factibilid
suelo conforme lo establezca el Plan'y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: ) oy
. L \ ) . ] N Cl /,; s
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/0 del representante legal, expresando el domicilio paraoiry-
recibir notificaciones preferentemente en el Mu;nici'piﬁ_de' Monterrey o de si drea Metropolitana, elniimero de teléfono,
’Q( el correo electrénico, el nombre de la persona auterizada para ofr y recibir notificaciones, 1a ubicacién del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su mimero de expediente catastral, su superficie, el
o0 0 los usos de suelo, o el 0 los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particul:ir gue pretendeole
hteresa se le detérminen, confortie al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y. aplicabie, as{-como la demés

informacién que se indique en el formato de solicitud;

9‘ S _ o3/21 -
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L Croquis de ubicacién del predio; y,

N IVLE pago de derechos municipales Féspectivo.
V, Planc de localiz’acién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de

uso de sueio, en formato oficial, con firma autbgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI/ Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad-del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacién de un tercero interesado;

VIIL, Estar al corriente con el pago del impiiesto predial o cualquier otra contribucién municipal; Y

~

Los .anteriores requisitos se tienen por cumpliinentados con la documentacidn descrita en el apartado precedente Il
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones [ ylia),(dye), (dyfl(dye)b)c)y g)\ respectivamente
del am’cuig 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfitorial ¥ Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn,

II. Plano o/consténcia de antecedente del predio, si los hubiere;
* El solicitante no presenta antecedente algunoe. .

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cadauna y cuatro fotografias interiores del lote,

angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a.colores;

¢ Presenta 12-doce fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 08-ocho fotografias interiores). *
- : : :

X, Copia simple del comprobante del

mayor a tres meses; y, .
* Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir petificaciones, correspondiente al recibo de facturacién

, éxpedido por Servicins de Agua y Drenaje de Monterrey, respecto al pBI]deD facturado del 10-diez dias del mes de séptiembre
‘alos 09-nueve dias del mes fle octubre del afio 2024-das mil veinticnatin ran ditaccisn do carvicio en e

desde d'\stintos

domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antgitedad no

XI. Los requisitos antes relacionados se debersn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o, que facilite su lectura,

* Presenta decumentacién solicitada en formato fisico'y en formato digital presentado mediante USB.

- ~
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros'que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generaré derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a 4 que hace mencién deber4 manlfesgar expresamente su voluntad de que la resolucién del trdmite, cuando
sea en sentido positive, se le notifiquen mediarite los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su coinparecencia a las oficinas de la Secretdria, o tratindose de la preventiva -

en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.
» El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma presencial.

TICULO 156 BIS . - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para
futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la so!ieit/m e la
Secretaria, presentando los siguientes requisitos; -7 5
4/21 \/
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1. Solicitud Oficial, con firma del prdnietario,_poseedoi‘ y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y
' recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Me_tr/opolitana, el niimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir natificaciones, la ubicacion del Jote, predio.
o.unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseifio Arquitecténico,
su niimero de. expediente catastral, su superficie, el uso-o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, -
aprovechamiento, fanciones o giros en -particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y:aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de soficitud; )
© 1L Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propledad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formate oficial, indicando las vias piblicas y los servicios piblicos
, colindantes, y las curvas de nivel a cada metro; con firma autégrafa del propietario, poseedor.y/o por el representante
/legal, y por el asesor o perito que loelabord; . .- P S S R
1II. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad be propledad privativa -
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y dei Comercio o en el Instituto Registral y Catastral de] Estado. "
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia siiple del contrato
de fideicomiso y todas sus modificaciones. N A . ' T
Cuando la solicitud se realice én calidad de poseedor, debera de preséntar,.ademds de la documental de la escritura de -
propiedad, la copia simple del contrato dé arrendamiento, de comodato o cualqui ‘que le.permita a posesion del
-inmueble, con:el'documento en el.que se exprese el consentimiento_del propietario para solicitar Ia_,ﬁi'a‘cfén‘”dé los
lineamientos generales de disefio arguitecténico; v o R A S T

1V. Copia simple de la identificacién oficial.en la que se contenga Ja firma autégrafa y la fotografia dél propietario dei
Tot#, predio o unidad de propiedad privativa o, en su-caso, de su apodgrad9 o representante legal, del poseedor o del
gestor; L L e e i R T S e ‘
V. Acreditar el interés que l¢ asiste, en €l jsu_f)i_lés,to’:de qué se dctiie en representacién de untercerointeresado: ...
a) Tratandose de persotia fisicala solicitante; copia simple del poderexpedido ante notariopiblicoen el que conste su' .
designacién como ap(}deradc-y'léé”“facultadés que 1¢*fueron conferidas; o la ofriginaljdexlaﬁ:'arta poder en:la que se. ;
contengala firma autégrafa de quien otorga el podery del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples .
de las identificaciones oficidles enta'que se contenga la firma autégrafayy la fotografia de las personas que intervienen .. .
enlacartapoder;” ~ Ui/ Lo RS PR P 1 .
b).- TratAndose de perSona moral; Presentar copia:simple del acta censtitutiva y demis modificaciones.a sus-estatutos . -
de la sociedad, inscrita en ¢l Registro Ptblico de 1a Propiedad y de} Comercio o en el Instituto Registraly Catastral del .
. ‘Estado que corresponda; Presentar copia simple del -podér: expedido ante:notario’ piblico, en el que conste la
. “designicién del apoderado.y las facultades que lefueron coriferidas, acompaiiada de la copia simple de la idet{tiﬁcaciﬁn

oficial en la que se céntenga la firma autégrafa y Ia fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por!,cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1), incisos a),.(d y e), b),
\ ¢}y ¢) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ofdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leén. - . /
VL Fact’ibili:dadld'e uso de suelo; en caso -de\ existir o poseer, copias simples-de las autorizaciones, licencias de uso de.
suelo o licencia. de.construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose defa_.;l_icencia de
construccién (que comprende los planes oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el ggue_rdo
¥ 0 i‘nstructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberande estapinscrita en'la Direccitn de Catastro del
Ifstituto Registral y Catastral del Estado; X /! /
Rudidte requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite so
suelve en este expediente, [ '

-I; \\ / ..‘. | .,\
9. {_ - )

licita la-autorizacién de la Féctibilidad de Uso de Suelo y sef
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VII. Estar al cornente con &l pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién mummpal
¢ El anterior requisito se tiéne por cumplimiemnto con la documentacién descrita en el numeral-1). y requerida a su vez en la
fraccién [, inciso g) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Hurnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para

el Estado de Nuevo kedn.

¥ill. Dos fotografias exteriores ydos fotografias interiores del lote, predio o unidad. de prupledad privativa, originales

legibles y a colores; | -
* Presenta 12-doce fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 08-ocho fotograﬁas m:‘.erlores}

IX, Copia simple del comiprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notiﬁcaciones, con una antigitedad no

mayor a tres meses;

. Presex?a copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondlenteal recibo de facturacidn
expedido por Servicios de Agua y Drenaje de MontetTey, respecto al perfodo facturado del 10-diez dias del mes de septiembre
a los 09-nueve dias del mes de octubre del 3fic 2024-dng mil vainticnatrn ron direccidn ds corvicio en el

{

-~

X. El pago de derechos municipales correspondientes;
« El Tequisito referente al-pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso d) del asticylo 311 de la Ley-ile

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimiento. También _por otra parte, deber4 anexar recibo correspondlente prevm a la entrega, una vez autorizadas las

Licencias Solicitadas. 4 ~

Xl, Los requisitos antés relac:lonados se deberin de presentar en las especxﬁcacmnes y medidas indicadas por la
! Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital e el que se contenga la doqumentacxon e

informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. ~

* Presenta decumentacién sohcxtada en formato fisico y en formate digital presentado mediante USB,

La solicitud ala que se refiere la fraccién | debera manifestar expresamente su voluntad de que Ia resolycmn del tramtite,
cuando sea en seiitido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénice, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva
en el domicilic que en Ia solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones. -

» El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal. ’ ;

~

3. OTROS DOCUMENTOS .
. Acom‘paﬁa\copia de cédula profesional del Arquitecto_con nimero de cedula 1106612, de acuerdo a la
fraccién I1 del Articulo'156 BIS I del presente dictamen, )

> Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficios y las demas
constancias necesarias para normar el.criterio de esta Dependencia Mumapal visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los
requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XHy-X¥X1, 308 frapc1on Iyl 310 fracciones't y 11, 311 fracciones [y If, 313 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; amculos 2 81y 139

del Reg]amento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Mumcxp:o de Monterrey, Nuevo Ledn; y
I

CONSIDERANDO

FRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de coaformidad a
ispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones X1l y XXX[, 136 fraccién 1, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccién I, 308 fracciones
[, 310 fraccidn [, inciso a} y Il inciso a), 311 fraccién I, incisos a) a la g) y 11 incisos a) al e), 313, 399, 402 primer y tltimo

parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 2, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, 1nc1so ¢}, 12 fraccion 1y 11, 14 fracczon[ puntol.ly fraccién II, punw—-z%}js

gg‘ﬂo 7 T ezt . \/
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fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99,
100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, I, III, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica
Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
que contiene el nombramiento del Encargado de la-Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible deI Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. .
SEGUNDO.ZON IFICACION Y CON/IPATIBILIDAD DE USO\ DE SUELO .. . — '
Por lo anterior, y-a fin de determinar el usd de suelo del inmueble con expediente catastral— le resulta aplicable
el Pian de Desarrollo Urbanco del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de S€siones del Ayuntamiento de
- Monterrey el 08- ocho de Julio de 2014~dos mil catorce, Publicada enel: Permdmo Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103,

‘con fechd 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce,

Que de acuerdo al Plano de Zomﬁcacmn Secundaria E- 05 A y a la Mamz dq Compatnbxhdad de Usos del Suelo contenidos en el

Plan antes citado, el predio en cuestion se ‘encuentra en la DELEGACIGN NORTE <DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD
dando frente a laﬁen unazona clas:ﬁcada como HMM- HABITACXON _'"'MIXTO MEDIQ en el cual ef uso solicitado

para COMERCIO Y SERVICIOS se descnben su compatibilidad en la srgulente tablé

LT COMPATIB!L!DAD DE USO EN-: HMM HABITACIONAL M[X 0 MED[G \

\ S (dandofrenteala_,_

- GIRO ESPECIFICO ] : 'COMP;\AT[B[LIDAD A \
|2. 1 TIENDA BE PRODUC'I‘OS BASICOS _ |
/ R ’ Y211 1 Abarrotes, FrutenasyM;sceIaneas Permitido !
- ' 212 Carm‘cerias, ortﬂlenasy Panaderfas .~ - gl : Permitido
’ i2.2, TIENDA DE ESPECIALIDADES i =1 .
COMERCIO . 2.2.1 " |Accesorios’y Regaios - -Permitido
; o ‘222 gszrfailz):aﬁleqtmcos,. Muebles y Lmea Blanca {D Permitido l
r 223 " | Artesanias, Artfculos rehgmsos Permitido :
224 Artlculos Depor’cwos o 4|+ Permitido
2.2.5 Articulos médicos y de iaboratorm - o | ] Permitido
/ ~- 226 Computaeitn, Ingenieria, D1bu1o y Articulos fotograﬁcos y . Permitido
: | cinematogréficos / ’
2.2.7 Dulcerias : s Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas ‘ Pehﬁitido
229 Florerias y Arreglos Florales Permitido |
2210  |Joyerfasy Relojerfas Permitido
2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas : RN Permitido
2.212  |Librerias, Revistieras y Papelerfas ) . ‘ Permitido | b
'-{ 2213 | Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitide;
" 2214 Mercerias : Permitido a
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
221 5- re?;és?aix;l‘:?gjé}\lfj:;;ss, Instrumentos musicales; Venta ge Permiti di)
2.2.16 | Opticas ~ ' Permitido
2217 i;;)r;jg:adseyvgzg;l F;iseies y accesorios; Calzado; Telas, Permitido
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada - Permitido
COMERCIO 2.2.20 Viveros ) Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
. Locales Comerciales y de servicios agrupados {Los puntos
2.3.1 2.1,2.2,2.3.4,31{Excepto los numerales 3.113,3.1.4,3.1.12), Condicionade
. 3.4.4,3.453.47,34.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10)
2.3.2 Mercado popular Condicionado
23.3 ?izrzliz }:j 22:;?:;:6;:.312;:::‘13195, Tiendas de departamentos, Condicionado
234 Tiendas de conveniencia i Condicionado
2.5. VENTA DE MATERIALES -
) 251 g:)érggsi;c;so )S( ;t&;ifzrg:éz?;: para aparatos eléctricos Condicionado
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerias Condicionado
2.5.3 Vidrierfas Condicionado
2.5.4 Para la construccidn y decoracién Condicicnado
2.6.VENTA DEVEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
2.6.2 Local de venta de Automoéviles y motocicletas Condicionado
2.64 Refacciones ¥ accesorios automotrices Permitido
~ 2,65 Venta y almacendje de autopartes usadas Condicionado
/ 3.1. SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencia de viajes Permitide
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de Siltas, mesas y loza Condicionado
3.1.4 Alquiler de vehiculos Condicionado
SERVICIOS 3.15 Cerrajeras Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilacidn; tatué'jes; Aretes y perforaciones ‘ Condicionado
319 Estudios Fotografico ’ Permitido
: 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias Condicionado
4/ | ¢ 3111 “Peluquerfa, Estéticas y Salas de belféia Permitido
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/ GIRO ESPFC[F[CO COMPATIBILIDAD !
3.1.12/ Reparaci6n de calzado . — . Condicidnado
SN 3114 Sastrerfas y talleres de costura Permitido
3.2, SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
SN 3.21 [mprentas y Encuadernaciones _ . ) Permitido
322 Limipieza de oficinas, hogares e lndustrla _ ' Condicionado
! 323 Maquﬂa y plotteo.de planos y centros.de copiado. - " Permitido
824 | ombshcos e ofieinesy computadbras _ Permitido
325 R\eparacmn y Tapiceria de muebles ~ Condicionado
. 326 Servicios especializados (Fumigacién) Condicionado
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES . S .
© 332 Almeacmn, balanceo venta ymonta]e de\llantas 'Cohdici_onado
334 |Lavadodeautos .. ' s : Permitido
335 Lavado y engrasado - / PR - Condicionado
33.6 |Reparacién ymantenimiento de tréileres - i Condicionado
3.3.7 —[Talleres electrtcos y mecénico automotriz \ = Condicionado
o1 338 Tapiceria automotriz \ / Condicionado .
\ SERV‘CIQS-- 2339 |Venta,instalacién’y carga de acumuladores . . " Condicienado  / *
S lf 3310 Ventayreparamén de parabrisas /. " Condicionado
B KR Vulcamzadoras -, Condicionadoy
— : -

3. 4- ALIMENTGS Y BEBIDAS -

— s

ts, 42 . |Comida para ]Ievar, Comlda raplda, Antbj:tos ' - Condicionado
R 343 Depésitos - VA R . Condicionado
~1 344 Refresquerlas, Never:asypa}ertas Condicionado
345 Restaurantes, cafésyfondas ‘? Condicionado:
347  |Taquerias - Condicionado

13,5, ENTRETEN[MIENTO

- Condicionado

/351 Audltorlos, Teatros, Cines, Salas o, Salones de Conclertos, )
— | Centros de Convenciones : : L
3.5.7 Video clubes . .} Permitido
| 3.6, DEPORTES Y ESPARCIMIENTO _ )
- 3,6.1 Gimnasio, danza, aerébico yartes o “Permitido
3.6.3 ’Boltche billares, Patinaje, Pista para monopatm, Escalada Condicionddo
3.69 Videojuegos s Condicionado

3.7. RECREACION SOCIAL

371

| Clubes sjocialqs

- Condicionado-~" ™
-

Desarrollo Urban\)

\

e
-

b
QUi $E RESUELVE
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.7.2 . |Salones para eventos sociales Condicionado
3.7.37 Salones para fiestas infantiles Condicionado
3.8. ALOJAMIENTO ‘
‘ 38.1 Casas de asistencia y casa de huéspedes. Condicionado
: 382 Hostales y posadas Condicionado
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA , ‘

39.1 Bancos, caja de ahorro y servicios financieros Permitido

3'9.‘2 I(J‘.:z::;yl:()t;?iag, li::s:s de cambio, ca:izis de empefio, casas de Permitido

3.9.4 Oficinas administrativas, de profesionistas . Permitido

3.10. ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y embajadas Permitido

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido

3.10.3 Oficinas _ - Permitido

3.10.4 Organismos descentralizados Permitido

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA / .

3111 Caseta de vigilancia = Permitido

SERVICIOS 3.11.3 | Centros de rehabilitacion social Permitido
3.11.4 |Cuartelde Proteccién de Civil y de bomberos Condicionado
3.11.5 Estaciones de policia y transitos . Condicionado
3.11.6 Juzgados, tribunales y Ministerios plblicos Condicionado

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados Condicionado
3122 Seminarios y conventos ~Condicionado
T 3123 Temp]t\)s y lugares de culto Condicionado

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS =

3.13.2 Columbarios/Osarios N Condicionado
3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos - Permitido

3.14.2 Bases de taxis - i - Condicionado
3.14.4/ Estdcionamientos piblicos  privados Permitido

3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Condicionado
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Condicibnado
3.14.7 Estudios de grabacién [ Condicionado
3.149 Mensajerfas y paqueterfas Condicionado
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‘GIRO ESPECIFICO ’ COMPATIBILIDAD
3.14.11 |Telefonfay Telemercado : P Condicionado
! 3.15. SALUD ' }
3.15.1 Centros de salud, dispensarios, unidades médlcas y centros Con dicio/na do
Y : geriatricos S R
3.15.2 Unidades medicas ‘ Condicionado
} 3154 Consultorios dentales? psicélogos, medico trad1c1onal y Permitido
. alternativos
3.15.5 gzzgﬁat:rm de andlisis clinicos, medlcos, radmIIogl.a,\ 3 Condicionado |
. .
3.156 eP;l;’crogs; ﬁslzocorro (Eruz Verde, Cruz ROJZJ yUnidadesde }' . o ado
4 3.16. ASISTENCIA SOCIAL - _ .
3.16.1 | Asilode: anc;anos s ) .. Permitido_.
- /3162 . |Centrode mtegracmn ]uvemlyfamlhar o ~Condicionado -
3.163 . |Guarderfas . i . L - Permitido
3.164 | Estancias’ Infantlles y Estanmas para: Anclanos - -Permitido '
SERVICIOS 3165 |Casascuna T N oy * Condicionado
. “3.16:6 - -:[Hogares para mdlgentesyalbergues co N ' Condicionado
| 3167 Orfanatos poe -Condicionado.. . - |
/3,17, ASISTENCIA ANIMAL _ _ R )
'3.17.2 - | Consultorios vetermarios : li‘ o . Permitido . - .
/3173 Estancnas Clinicas vetermanas, Venta demascotas' : Condicionado ..
3174 Salones de Forte y estética T o " Permitido
‘13. EDUCACI()N el e _ ~
3181 [Jardin de nifios - Permitido
| 3182 Primarias =~ Permitido
~ 3.183 | Secundarias Permitido
, 3184 Preparatorias : ) . Condicionado
| i 3.185 -Normales | Condicignade
-3.18.6 Institutos t'écnic_,os y académicos ; Condicionado
/ 3.18.8 | Asesorias académicas Permitido "/
'3,18.10 - | Centros de educacion a distancia Condicionado
"3,18.12 Escuelas de educacidn especial Condicionado
\ 3.19. CULTURA | o
3.19.2 Bibliotecas, hemerotecas /..- Condicionido
3.19.3 .| Galerias de arte, restauracién / Cureildurias dearte - Condicionado

/

AQUI SE RESUELVE
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros Condicionado
culturales
3.20. ALMACENAMIENTO

» 3.20.1 Mini badegas ) . j Permitido
3.20.2 De chatarra (reciclajej : ‘ Condicionado
3.20.3 De papel y cartdn (reciclaje) Condicionado
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) ' i Condicionadoe

73.20.5 De productos inocuos Permitido
3.206 |De productos molestos Condicionado

Y 7

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones | y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y ia densidad bruta de un predio, de acuerdo
aio establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: "..1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar
el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas mumcapales de desarrollo
urbano, il. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. o} Establecer las normas de planificacion o restricciones

de orden urbanistico y arquitectonico ..
!
Es relevante destacar que al entrar al estudic de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se marca
en el punto Il del presente dictamen,. es-procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién [ y II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:
P ;
’ i .\

Articilo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de
centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos,_y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se
encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: “... [l.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracterfsticas
de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y Srendo complementarios de los predominantes presentdn algin
mado o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificds que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad

publica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejarci sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey, Nueveo
Ledn, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser

autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

I, Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
de las calles. E] 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y per lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
yadrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

., Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radlamones) y ruido, entre otros; cuando e caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera determinado por un dictamen

%; M/ 12/21 , D
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quejemita la Secretéi"‘ia, segn lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; : - . - :

i
I

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado ne represente un problema para la operatividad dela vialidad, en ddndeel tipo deimpacto

! serd determinado mediante un dictamen qué emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con
lo dispuesto por la Ley, ¢ demds disposiciones de caracter general aplicables. Cuandélas obras de construccion generen en su
hora de maxima demanda més de 1500-mil quinientos viajes, segtn los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E}, el -

estudio deberé ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.
- \

- IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitaﬁo, no ponga enriesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes-del sector en
. donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccign. de

“ /Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon: _ .
Para usos condicionados sobre Corredores Urbano§ de Bajo Impacto (CBI), Corredor Mediano Impacto (€MD), Alto Impacto {CAD),
Industrial {CI) y Corredor Cultural (CCUJ; Zona de Servicios y Comercio (¢ €5); Subcentros Urbanos (SCU} y Zona Industrial y-de Transicién

(ZT), aj}lic‘an_'in las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como {os demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.. .

~Considerando lo indicado, respecto-alos Usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al
" Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el pre_di\o en cuesti6n se encuentra en una zona indicada como
HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO ( yle son aplicablés los Requerimientos I; 1L, 1L yV. del articulo 19 del -
Reglamento dé Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, u‘rga vez que solicite el proyecto
arquitecténico o la licencia de uso de suelo, deberd.dar cumplimiento a los requerimientos I jl IV contemplados para los usos
} Condicionados indicados en el mencicnado articilo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén,.corrgspondiente’s a: |- Predominancia, I1.-Contaminacién, IIl.-fmpacto Vial y IV.-Seguridad. : T el
. TERCERO, ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AI}'_I_{LAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOLEON
Los lineémie‘ntoéfijrb’drﬁstict)s"ap!icabléjsfphra las delegaciones Norte, Poniente, Centroy Sur;-descritas enel -Pian,*s,eeﬁ‘t:u@ntr_an
establecidas enla tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo Jo-dispuesto en el articulo 36 del Reglamento.de -
Zonificacién'y Uso ‘de Suelo “del Municipio de' Monterrev.-Nuevo Leén;-por-lo que;:de acuerdo, a lo solicitado, el inmueble - -
t - identificado con nimero de expediente eatastral ie corresponde la‘aplicacién de los siguientes lineamientos -

.

furbanisticos: T .
e . . . s X . e
ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HMM:HABITACIONAL MIXTOMEDIO . -~
o - T L ‘(frenteale } o :
) [ =" superficieaDictaminar: 7176.00 m2 '
. Do R . Lineamientos L NORMA _
! | COEF | N
I €.0.8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) . 0.75 - / :
€. U. S, (Coeficiente'de Utilizacién del Suelo) : : 25 - |
AREA LIBRE, : ‘ o : - 0.25 : . ;
CAV (Coeficiente de Area Verde) R 0.12
'N° de Niveles (Méximo) ~05-NIVELES
Altura Maxima por Nivel ' 4.00 metros

%o 4 fracgiones XIX, XX y-XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso gl_e____Suelo'del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
de os siguiedtes lineamientos urbanisticos como: ... XIX Coeficiente de irea Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que
determina la'superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier materr‘a!-impgme;rb e yaye

e | | 13/21 | \
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dnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo, Dicho coeficiente
se obtiene de dividir la superficie de dren verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX, Coeficiente de Ocupaciion del Suelo (COS): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edifi¢acién sobre un predio, que resulta
de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del

Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que

resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

./ Ry
Por lo que, Iz aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determiquo tomando en consideracién la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y,Uso de Suelo det

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Asi mismo, para la determinacién de la alturd e articulo 39 del Reglamento déZonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Leon, establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds aito del terreno, hasta la parte superior
Y exterior de la losa.o techo. Al definir lu altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acordicionado, antenas, entre otras
‘instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacidn y Use de Suelo del Municipio de Monterrey,_Nuevd Ledn, se establece que el CUS
no serd aplicable en los siguientes casos: - !

e
\\

I Las 4reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del

edificio a nivel calle. \ . .
I Losvolados y las dreaseén doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como 4reas con funciones habitables,
S

comerciales, de servicios o como terrazas.

Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento\"
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o
edificacién que se pealiceen el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutiye arquitectdnico o la licencia
de construccién, éxpedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacidn establecida en los planos o programas de desarrollo

urbano.

Asf mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccién de escuelas piiblicas.y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia minima
de 400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los Hmites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme 4 las normas de esta Ley, la
Ley para la'Proteccién de los Derechos de ks Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en
materia de Accesibilidad Universal vigentes, .

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las norinas técnicas para lograr la satisfaccién de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de-sus ocupantes.

proyectos y la ejecucion de obras de construccién deber4n realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional

almente expedida.
y

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO CIUDAD SOLIDARIDAD

Que de acuerdp a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
' Nuevo Leéén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un 4rea de estacionamiento dentro

del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de

g e ‘. | 14/21 ; - \>
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estacmnam}enﬁp indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aphca la
siguiente nom&tlva de cajones en atencidn al giro solicitado.
s

/ " - - —== : r ’ N
P - - UNIDAD BASICA DE \
] GIRO ESPECIF]CO{ . 4 "SERVICIO }
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS - y
.~ | 2.1.1, Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. 1 cajén por cada 35 m2
2,1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias. : 1 cajén por cada 35 m2
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES ! L .
2.2.1 Accesorios v Regalos. T 1 cajéonpor cada 35 m2
: 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (doméstxcos y deoficina) |1 cajénporcada35m2 .
“ | COMERCIO  |2.2.3 Artesanias, Articulos rehg:osos L. : _ B 1cajén por cada35m2 -
g 2.2.4 Artfculos deportives. N ' 1 cajén por cada 35 m2
1 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio 8 : 1 cajén por cada 35 m2
- 2.2.6 Comﬁutacmn Ingenlerla, D1bu)0 y Articulos fotograﬁcos y N _caj%n por cada35 m2
y; -] cinematograficgs. . SR TEL RS
- 2.2.7 Dulcerfas . : 7.1 1 cajén por cada 35 m2
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas o e .+ 3. 11cajén por cada 35 m2
2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales - .-~ & =% 14 cajén por cada 35 m2
e 12.2.10 Joyerias y Rélojerfas =~ A .- S 1 cajén por cada 35 m2
i| 2.2,11 Jugueterias ¥ Bicicletas ST Sl 1 T cajéniporcada 35 m2
2.2.12 Librerias, Revistarfas y Papelerfas. = .. . © 7 L7 [ 1 cajén por.cada 35 m2 ‘
2.2.13 Marcos v Molduras, Espe}os v lunas ‘ 7. 11 cajén por cada.35 m2
2.2.14 Mercerfas.. | = . FoL ¢ 7701 cajén por cada 35 m2
. 2.2.15-Mtsica grabada, VldEOS, Instrumentos musmgles, _Venta de pehcula 1 caj;:i.n. por cé da 35 mi2
| videojuegos,- - - .. . I ST L
(\ 12.2.16 Opticas. v ' : E cajén por cada 35 m2 |
© " 2.2:17 Prendas-de vestlr, pleles y accesorlos, Calzado; 'I'elas Alfombras y 1 i ‘ b
_ B :1 1 cajén por cada 35 m2
Cortinas. .. - v L : el e
. 12.248 Ultramarmos, Vmos y Llceres, Clgarros y puros L o 1 cajon por cada 35 m2
/= |2:2.19 Venta de agua purificada. i oo - | 1cajonpor cada 35 m2
2.2.20 Viveros . . ' . vl e ] cajdnpor cada 60 m2.
- - | 2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES o o ‘ .
COMERCIO . | 2.3.1 Locales corerciales y de servicios agrupadads (lus puntos 2.1, 2.2, 2.3.4
.| 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, . ] 1.cajén por cada 30 m2
~ 134.7,34.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10 ' |
T i [ 2.3.2 Mercado popular ! " |1 cajén por cada 60 m2
12:3.3 Plaz.a.s ¥ gentros\comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de - 1 cajén por cada 35 m2
autoservicio - %
2.3.4 Tiendas de conveniencia 1 cajén por cada 25 m2
2.5 VENTA DE MATERIALES - ,
‘ g ﬁgcfnziectncos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de ; 1 cajén por ca da/35 m2
’ 2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerla ' 1 cajén por cada 35 m2
- 2.5.3 Vidrierfas 1 cajoén por cada 45 m2 :
! 2.5.4 Para:la construccién y decoracion , 1 cajén por cada 35 m2 '
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS i}
2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motoct\c\letas . [ 1 cajén por cada Z’O,m"fZ',”’"‘\
15/21 :
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GIRO ESPECH"'ICO

“UNIDAD BASICA DE
_ SERVICIO

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1 cajén por'cada 35 m2

1 cajon por cada 35 m2

SERVICHOS

SERVICIOS

2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas
3.1 SERVICIOS PERSONALES .

3.1.1 Agencias de viajes

1 caién por cada 60 m2

3.1.2 Alguiler de Ropa

1 cajdén por cada 60 m2

3.1.3 Alquiler de silias, mesas-y.loza

1 cajén por cada 60 m2

3.1.4 Alquiler de vehiculos

1 cajon por cada 60 m2

3.1.5 Cerrajerfas

1 cajon por cada 60 m2

3.1.6 Cibercafés

1 cajén por cada 60 m2

3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y Perforaciones.

1 cajon por cada 30 m2

3.1.9 Estudios fotograficos.

1 cajdn por cada 60 m2

3.1.10 Lavander{as, Tintorerias y Planchadurias.

1 cajon por cada 60 m2

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,

1 cajdn por cada 60 m2

3.1.12 Reparacién de calzado . 1 cajén por cada 60 m2
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura. 1 cajon por cada 60 m?2
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES -

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1 cajén por cada 70 m2

' 3.2.2 limpieza de oficinas, hogares e industrias

1 cajén’por cada 60 m2

7

3.2.3 Maquila y Plotteo de pianos y Centros de copiado,

1 cajon por cada 30 m2

3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de
oficina y computadoras /

1 cajén por cada 60 m2

3.2.5 Reparacion y tapiceria de muebles
e

1 cajén por cada 60 m2

3.2.6 Servicios especializados (fumigacidn)

1.cajén por cada 60 m2

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de llantas’

1 cajén por cada 60 m2

3.3.4 Lavado de Autos N

1 ¢ajén por cada 60 m2

3.3.5 Lavado y engrasado

1 cajén por cada 60 m2

3.3.6 Reparacién y mantenimiento de trijleres

1 cajén por cada 60 m2

3.3.7 Talleres eléctricos y mecadnica automotiriz

1 cajon por cada 60 m?2

3.3.B Tapiceria automotriz

1 cajén por cada 70 m2

3.3.9 Venta, instalacién y carga de acamuladores

1 cajén por cada 70 m2

3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas

1 cajon por cada 60 m2

3.3.11 Vulcanizadoras

1 cajon por cada 75 m2 |

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos

1 cajon por cada 35 m2

3.4.3 Depésitos

1 cajén por cada 35 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverias y paleterias

1 cajén por cada 35 m2

3.4.5 Restaurantes, afés y Fondas

1 cajon por cada 15 m2

3.4.7 Taquerias : "

1 cajén por cada 15 m2

3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros
convenciones

‘|1 cajén por cada 15 m2

3.5.7 Video clubes

1 cajon por cada 25 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTO
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UNIDAD BASICA DE
. GIRO ESPECIFICO SERVICIO
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos v artes 1 cajén por cada 25 m2

3.6.3 Boliche, Billares; patinaje, pista para monepatin; Escalada -

1 cajén por-cada 15 m2

| 3%.9 Videojuegos | 1 cajén por cada 25 m2
3/7. RECREACION SOCIAL o -
3.7.1 Clubes Sociales 1 cajén por cada 15 m2

3.7.2 Salones para eventos sociales

1 cajén por cada 15 m2

3.7.3.Salones para fiestas infantiles. I,

1 cajén por cada 15 m2

3:8 ALOJAMIENTO ./ L

-] 3.8.1 Casas de asistencia y casa de Huespedes o _ i

| 1 cajén por cada 2 cuartos

3 8.2. Hostales y Posadas \

1 cajon por cada 4.5

J-Habitaciones -~

3.9, ADMINISTRAC[ON PRIVADA

{

3.9.1 Bancos, Caja'de ahorros y Servicios financieras.

‘|1 cajén por cada 15 m2

-préstamo Sleguros

3.9.2.Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empeno, casas de s {1 cajon por cada 15 m2

"1 3,9.4 Oficinas Administrativas de Profesmmstas

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA. _

1 cajén por.cada 45 m2

3.10.1 Consulados y Embajadas. : g

1 ca’jc’)h}por cada 45 m2

1 cajén por cada 45 m2

'[3.10.2 Edificios de: sindicatos y Partidos pohtlcos '
A

[3.10.3 Oficinas - | 1/cajén por cada 45 m2
: 13,104 Orgamsmos descentrahzados 11 cajon pot' cada 45 m2
1 3.11 SEGURIDAD ¥ JUSTICIA. o 7 - ' o '

3.11/1 Casetas dé vigilancia

- No aplica }

o -1 3.11.3 Centro de rehabilitacién social

"I 1 cajén por cada 150 m2

'3.11.4 Cuartel de Proteccién civil y dé'“Bomberos

1 cajén por cada 60 m2

| 3.11.5 Estaciones de policia y transito :

" 11 cajon por cdda 25 m2

3.11,6 Juzgados; tribunales y. mmlsterlos [jubhcos

1 1 cajén por cada 25 m2

3.12, SERVICIOS REL[GIOSOS . N /
.13.12/1 Internados - e N 1 cajén por cada 285 m2
13.12.2 Seminarios y conventos 1 . T - 11 cajén por cada 285 m2
3.12.3 Templos y Lugares de-culto : N | 1 cajén por cada 30 m2 .

“1 3.13, SERVICIOS FUNERARIOS

3.13.2 Columbarios/Qsarios

1 cajén por cada 50 m2

| 3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos

11 cajon por cada 60 m2

3. 14 2 Bases de taxis ’ 3

Sujeto a dictamen

3.14.4 Estacionamientos publicos o prwados

Noaplica /

3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular

Sujeto a dictamen

3.14.6 Estaciones de TV y/0 Radio

1 cajén por cada 45 m2

1 cajén por cada 45 m2

3.14.7 Estudios de Grabacién _ )
3.14.9 Mensajerfa y paqueterfa’ . ,

1 cajén por cada 30 m2

3.14.11 Telefonia y Teiemercado ' )

1 cajén por cada 45 m2

3.15 SALUD - ’ T NN
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Umdades médicos y 1 cajén por cada 1.5
Centros geridtricos - consultoric

A . 17/21

Desarrolle Urbano

/AQUI SE RESUELVE



. \ .
! EXPEDIENTE ADMIN]STRAT[YO: L-FLDA-000360-24-02
’ OFICIO NUMERO:SDU/OZI&l/ZOZS

- UNIDAD BASICA DE
GIRO ESPECIFICO SERVICIO
3.15.2 Unidades medicas 1 ¢ajon por cada 6 camas
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y Alternativos| 1 cajon por cada 1 de
: . consultorio
3.15.5 Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales 1 cajbén por cada 60 m2
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja y unidades de emergencia | 1 cajon por cada 70 m2*
3.16 ASISTENCIA SOCIAL i
3.16.1 Asilos de ancianos "~ N 1 cajén por cada 150 m2
3.16.2 Centros de integracion juvenil y famlhar \ 1 cajon por cada 60 m2
3.16.3 Guarderias ‘ 1 cajén por cada 150 m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos 1 cajén por cada 200 m2
3.16.5 Casas cuna , 1 cajén por cada 150 m2
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues : 1 cajén por cada 75 m2
3.16.7 Orfanatos : ;|1 cajon por cada 150 m2
3.17 ASISTENCIA ANIMAL '
3.17.2 Consultorios veterinarios 1 cajén por cada 60 m2
o 3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas 1 cajén por cada 60 m2
3.17.4 Salones de corte y estética 1 cajén por-cada 60 m2
3.18 EDUCACION
SERVICIOS 3.18.1 Jardin de nifios . ' 1 cajén por cada 1,5 Aula
.3.18.2 Primarias = J 1 cajén por cada 215 m2
.3.18.3 Secundarias ’ A 1 cajdn por cada 215 m2
s 3.18.4 Preparatorias 1 cajén por cada 70 m2
3.18.5 Normales 1 caj6n por cada 70 m2
3.18.6 Institutos técnicos y académicos 1 cajén por cada 70 m2
3.18.8 Asesorias académicas . 1 cajén por cada 45 m2
3.18.10 Centros de educacién a distancia. ‘ 1 cajén por cada 45 m2 "\
.13.18.12 Escuelas de educacién especial 1 cajén por cada 3 aulas !
.3.19 CULTURA ‘

13.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. | 1 ¢ajon por cada 85 m2
3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién/ Curadurias de arte. 1 cajén por cada 85 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros cu]tura}es 1 cajén por cada 85 m2
3.20 ALMACENAMIENTO , .

3.20.1 Mini bodegas 1 cajon por cada 285 m2
3.20.2 De chatarra (reciclaje) 1 cajén por cada 285 m2
3.20.3 De papel y cartén {reciclaje) 1 cajén por cada 285 m2
3.20.4 De productos electrénicos {reciclaje) | 1 cajdn por cada 285 m2
3.20.5 De productos inocuos ' 1 cajon por cada 285 m2
3.20.6 De productos molestos 1 cajom por cada 285 m2

*Slempre y cuando en la Licencia de Uso de Sueloy/oenla de construcc\on se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva (para la actividad solicitada. -
N .

nforme al Articulo 37:- del Regiamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
fjones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que

debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. _ ; - \
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Conferme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerclales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equ;pgmlentos espacios abiertos
e infraestructura, deberdn centar con los cajones de estacronam:ento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

[
Bl requerimiento min;mo de cajones de estac:onamlento paralos usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en {a Mamz
de “Compatibilidad, éste serd detérminado segin dictamen emitido por la Secretarfa, tomando en consideracién el estudio de
impacto vial correspondlente o en su caso las caracteristicas e 1mpactos que el lusg pretendido generarfa en la zona ei donde se

ubique el inmuekle en cuestién.
! N\
Conforme al Articulq 60.- del Reglamento de, Zomﬁcacmn y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en los giros -
“de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatonas, con excepcién de los ubicados en el Centro Metropolitano, deberdn
disponer o habilitar dentro del predie y respetando el alineamiento vial previsto, de un espaciotipo andén para entregar y recoger
de maneraordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular deber4 albergar las filas vehiculares, sin afectar
la via piblica; ia longitud del andén y la longitud de almacenamlentojvehlcular, se determinard mediante un andlisis técnico vial

incluido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el cual ‘deberd ser evaluado mediante dictamen emitido por la

Secretana, de acuerdo al caso en CUEStIOﬂ . _ oy
S '.\‘,'__ !'

H

(El titular o responsable de estos equlpamientos y servicios, queda obhgaflr? a cump{lr con esta condzcwnante y las demés que{‘
establezca el Plan y este Reglamento, gue le sear aplicables, sin las cuales no podran ser otorgadas las licencias munlc:pales de

uso y edificacién del suelo correspondientes. P
j _

Conforme ; 1 Articulo 61,~ del Reglamento de Zonificacién y- Uso de Suelo del Mummpm de Monterrey, Nuevo Leon, los giros de "
gasohneras Iavado de autos y restaurantes de comlda para llevar {autoserwcxo) {\)‘tlendas de convemem:la con autoservicio,
deberdn disponer de un-espacio suﬁmente dentro de su predio para soportar una fita de espera que no mvada la via plblica; se
determinard su dlmensmn mediante uxi analisis técriico vial incluido dentro. del Estudw del Impacto Vial correspondlente, el cual
debera ser evaluado mediante dlctamen tecmco{ vial emitido por la Secretarfa, atendiendo al caso especifico en funcién de la

demanda del local en cuestidn. ' E
Co T : .
‘ Conforme al Artu:ulo 62.- del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Sueio deI Munluplo de ‘Monterrey, Nuevo Ledn, los
‘estaurantes de comida pararllevar/ deberan contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de

-servicio, el cual ser evaluado porla Autorldad mdependlentemente deI nimero. de cajones de estacwnamlento que requleren ?

por normatividad. / R S

Conforme al Articulo 63.- del Reglamento de’ Zonificacién y Usb de; Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en centros
comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio conf €l espacio para el estaciGnamiento de

bicicletas, por lo menos el equlvalente aitn cajén de estacionamiento para vehiculos

5, :
|

QU[NTO ALINEAMIENTO V!AL .

De acuerdp al articulo 4 ﬁ"accmn III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
define Fl Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el térreno que limita el predio respectivo con la via piblica en.uso o con la
- futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacicén vial, se proh:be realizar fualquier tipo de
nstruccion u obstruccién, Elalineamiento contendrd las afectaciones ¥ restricciones a‘e carcicter urbano que senale la Ley, el Pian,

Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el artlculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
!las autorizdciones en materia de desarrolio urbano, para lo cual se deberd tomar en cuenta el plano de Ja Estrategla de Ea

Estructura Vial conten;do en el Plan. 1

M

.

AQUI SE RESUELVE

09465
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Deberd de presentar el Alineamiento Vial al-solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitecténico.

SEXTO.DICTAMENES EXTERNOS

a} Proteccion Civil:
e Deberd de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitectonico o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdoe al dictamen emitido por la Direccmn de

Proteccién Civil Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado.

Por tedo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del trdmite y las
demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos'y fundamentos expuestos y bajo las condiciones gue se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA
la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA

COMERCIO Y SERVICIOS resnecto del inmueble ubicado en la
‘011 expediente catastral el cual cuenta con una

superficie de 176.00 metros cuadrados.

SEGUNDO, Esta Resolucidn NO autoriza el uso, o _construccidn, ni funcionamiente para los giros selicitados, ya que deberd

lu:ltar Ia agmbacgén de las L:cencras de Uso de Suelo, EI Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (L;cencm de Construcc;onl asf

sefialados;

TERCERD. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesadb, que, de incuﬁiplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a-esta Autondad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sancmnes y medldas dé
seguridad contemdas enlaleydela materia,

F .
CUARTO.Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
_ documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez,
“calidad, contenido, cilculos v especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, refativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada
con tales propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, no tendrén vencimiento. En caso
de gue una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamenté en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién de orcien publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley
% 4e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve Ledn, en vigor, el cual establece
Hue: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con estaley debe: an’r&?étar

.g}”{" . 20/21 | \
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en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se'podra acordar la revocacion pof la misma autoridad que emitié _
el acto, cuando [a resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad
jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en ia presente resolucién, asf como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que puedaSurtir efectos esta autorizacid.

OCTAVO: La presente autorizacidn no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

mummpai gue sea de aplicacién. »

‘DVENO Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO -
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personz{lmente por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible. Asf™
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbana Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn. Cdmplase.

//

N ING. FERNAND 0 GUTIERREZ MORENG Gobierno
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ' de Montero
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON - 2024 - 2077
Gobierno . / - \ e == DIRECCION GENERAL PAT: s
de Monterrey : U DESARRQLLO INTEC:s.".
202 - 2007 / . ’
. 4 ™~ \‘ T "
SECRETARIA DE DESARROLLO o/ _ uc CAR Rl gxscemc £0S RAMOS
URBANO SOSTENME G o ENCAR: ’ADO TA ‘IRECCIOML;ENERAL PARA

UN ARRO,LEQ—{NTEGRADO COMPACTO Y EFICIENTE J
DE LA SECRETAR[A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
#% DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN

l . ' NS
S§c5/o /MLRC/JMDP/ DAQE MW /( N
L

o que notificdé a usted por medio dél presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

F%:’ e Alpeic Gewa ey | ... €n su cardcter de inee LN Ve : siende las
. aL\:Shoras deldfa_ (3™ delmesde S’E i1 € del afio 20 . ’

EL C. NOTIFICADOR ! . PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DXL[GENCIA

NOMBRE \\Qw\u—v"iﬂf’ﬁmﬂ/ oo\ NOMBRE _Zel/tx ey £ Goerres Low

FIRMA, e . FIRMA —eer

No. DE GﬁEﬂ:’ N ;f—\wzcﬁ{ IDENTIF[CACION____
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000360-24-02

Fecha de
Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Numero de OCR

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

(Credencial de Elector).
) r’//z__-
/ ,.://.0) /

o
Lic. Rodrigo HirantJ odd Lozano
Director ara up-Desarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




