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Gobierno
de Monterrey

i EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000317-24-02
OFICIO No. SDU/04564 /2025

INSTRUCTIVO

|
AL C. ADRIAN VILLARREAL GONZALEZ

PRESENT E.-

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrative indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn; a los 19- diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. ------------------
VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 24-veiticuatro
dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el C. ADRIAN VILLARREAL GONZALEZ , propietario del
inmueble ubicado

eidentificado con el expediente catastral niimero con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO Y FI]AC[C}N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECTONICO PARA SERVICIOS
(ESTETICA Y SALA DE BELLEZA)., en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 89.10 metros cuadrados. Una
vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el
ntmero L-FLDA-000317-24-02 y /

M RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013<2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones 1y II)
311 fracciones 1y 11, de la citada Ley; artfculos 156 BIS I, y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion: ;

A) Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico;

de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones: !

1y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.

e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arauitecténico para Servicios (Estética v Sala de Belleza), en el predio ubicado en la
I il cntificado con el expediente catastral

L] *
)

L %

\'-iﬁb que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [ y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién I y el artfculo 156 BIS
I, fraccién I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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1y 1l Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de factibilidad.

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 4,967-cuatro mil novecientos sesenta y siete, en Garcia, Nuevo
Lebn, a los 08-ocho dias del mes de agosto del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe de la Licenciada Alma
Azucena Urefia Frausto, Titular de la Notaria Piblica Nimero 94-noventa y cuatro, con ejercicio en Garcia, Nuevo
Ledn, la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE a favor de Adrian Villarreal Gonzalez,

sobre el predio con el expediente catastral—, ubicado en le—
I it ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccion
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y I, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS
I, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridiga:

e Acredita el interés que le asiste el propietario del predio en cuestién, el C. Adrian Villarreal Gonzalez con la copia de
la Escritura Piblica Numero 4,967-cuatro mil novecientos $esenta y siete, y don la copia de credencial para votar
vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral con niimero de identificacion

Lo que cumple con lo dlprEStO por el articulo 311, fracciones 1 y Il inciso c), de'la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el art culo 164, fraccion VIl y el articulo 156
BIS I, fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mummpl(};de Monterrey, Nuevo Leon.

1y 11 Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos corresp9ﬁdientes.
/

e Presenta nlano de localizacién del inmueble ubicado cnq
_en el predio identificado con e 'niimero de expediente catastral

e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000035823 con fecha de pagado el dia 24-
veinticuatro de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro por cgncepto de ingreso correspondiente al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico. Asignando el niimero
de expediente administrativo Folio L-FLDA-000317-24-02. ‘

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones Vy IV, y el articulo
15‘6 BIS I, fracciones 11 y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

. /
el - = - -7 - - = 4 7 3
1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas,
los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a czida metro.

355, . ;/12
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e  Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso

! de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Estética y Sala de Belleza),
con contenido de los mismos: (plano de localizacion, vias publicas, servicios piiblicos colindantes, curvas de nivel y
ubicacién del predio).

El requisito del plano de localizacion, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y II, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164, fraccion 1 y Vy el articulo 156
BIS I, fraccién 1 y I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ILinciso f). - Pago de derechos correspondientes. .

o Elréquisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion I, inciso d) del artfculo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas. \

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion l'inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fraccion IV y el artfculo 156 BIS I, fraccion X
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,, Nuevo Leodn.

1 y I1I. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacidn del aire. /

o Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial con Nimero de Recibo LINEA-302867, con fecha de pagado
08-ocho dias del mes de enero delafio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil
veinticuatro, e identificado con el expediente catastral [ o] \ f
\
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién L inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion VIII y el artfculo 156 BIS I, fraccion

VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. \

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién III, de fecha 09-nueve dfas del mes/de
agosto del afo 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS respectivamente,
con las fracciones I, 11, 111, IV, V, VI\VII, VIII, IX, X, XI Articulo 160 Bis, fracciones I, II, II, IV, V, VI, VI, VIIL, IX, X, XI, XII, XIII,
XIV, XV, XV, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:: ‘

Articulo 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de !
@%]D conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

. I

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir

y recibir notiﬁcaciopes preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de
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teléfono, el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su njimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente
y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;
IIL. Croquis de ubicacion del predio; y,
IV. El pago de derechos municipales respectivo.
V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
VIII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el inciso A) del presente apartado

y requerida a su vez en las fracciones 1 y 1], incisos-a), (d y e), (fy d), (d y e), b), ¢) y g) respectivamente del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

11. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

e  ElSolicitante no presenta antecedente del inmueble de upicacion calle Albino Espinosa nimero 1501, Zona Centro
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn con el expediente catastral 70) 04-097-015.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales/legibles y a colores;

e Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotagraﬁ’as exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacién expedido por CFE Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo de facturacién de 05-cinco de
julio del afio 2024-dos mil veinticuatro al 05-cinco de septiembre/del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién
de

I ’

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

/

\ °* Presentacopia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.
Y

/ - /

%.@:jtuando la solicitud se realice expresando genéricamente q’ue se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funcio;{es, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, \/I gente se determinen como permitidos, condicionados,

6 A
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complementarios o compatiblfas, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud. [

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.
La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones. ‘

\

o [Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.
/
Articulo 156 Bis I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico para
la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante
la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:
\

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseiio
Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa
o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de
solicitud; | N
11. Plano de localizacion del predio] lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de
los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios
publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord;
[11./Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. ‘! :
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la
fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitectdnico; |
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor; £ :
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que
conste su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autbgrafa y la fotografia de las
wrsonas que intervienen en la carta poder; ! ‘

13- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que
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conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la
identificacion oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el inciso A) del presente apartado
y requerida a su vez en la fraccidn 1, incisos a) y €), d) b), y ¢) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el

cuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direcciéon de
Zatastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e [Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de
Suelo y se resuelve en este expediente.
{

VII Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial con Nimero de Recibo LINEA-302867, con fecha de pagado
08-ocho dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil vein jctiatro, exped1dm orla Tesoreria Municipal del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de Impuesto \Predial de los 06yseis bimestres del afio 2024-dos mil
veinticuatro, e identificado con el expediente catastral

VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio/ o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

e Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores).
|
IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recélr notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;
e Este requisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado (/:hmplimiento de requisitos (2), articulo 164,
Fraccién X del presente dictamen. .
/
X. El pago de derechos municipales correspondientes; //
e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y DESE:)I rollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera a’nexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias solicitadas. /
/
‘ﬂ], Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
\écretarla, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta documentacion solicitada en formato fisico y én formato digital presentado mediante USB.
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La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose /
de la preventiva en el domicilio/que en la solicitud manifestd para ofr y recibir notificaciones.
J

e Elsolicitante establece en la solicitud que se le notifique de forma personal.

C). OTROS DOCUMENTOS.

[ .
o  Acompafia copia de cédula profesional de la Arquitecta | EGTNNNGGEEE o »imecro decedula
profesional 6191316, de acuerdo a la fraccién Il del Articulo 156 BIS I del Reglamento de Zonificaciony Usode |
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. '

CONSIDERANDO
.‘JI

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, incisos b) y ¢), 148
fracciones 1y 11, 308 fracciones I y I, 309 fracciones Iy 11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a), 311 fracciones Iy 11,312, 313,
399, 402 primer y dltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fracciones Il y I1I, 14 fracciones Il y
11I; 15 fracciones 1y 11, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS, 157, 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, IlII, y XI del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo
del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de!Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon
Ntimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacion
Secundaria E05-C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion
se encuentra en DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, dando frente a |a | N R REREENN - 1= zona
clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO. .

COMPATIBILIDAD DE USOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO.

(frente a 12 IR &

GIRO ESPECIFICO ' | COMPATIBILIDAD
2 t\% SERVICIO | 3.1.Servicios personales
? 3.1.11 Peluqueria,"Estéti'cgis y Salas de belleza oA Permitido

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones Iy II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y

/ e gy, ; ; 5 :
fijaciéh de lineamientos generales de disefio arquitectonico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio,

¥ i
Y
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de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de
suelo: @) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer las normas
de planificacion o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico...”

TERCERO. ANALISIS Y, APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 YAL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado,
el inmueble identificado con nimero de expediente catastral ||| | I ¢ corresponde la aplicacidn de los siguientes
lineamientos urbanisticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO
(trente a 12 [N

..Superficie a Dictaminar: G 2

g Lineamientos ..................ﬂ............m.-...........-.............
R SN o1 .2 U
C 0. . (Coeficiente de Ocupacionde Suelo) " & 0TS
C U. 8. (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) i
.A EA “BRE ...025
CAV..(COEf'Clente de Area Verde) T e e T & I S
| N°de Niveles (Maximo) " """ """ O5-cincoNiveles
 Altura Maxima por Nivel """~ """ 00 metros

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de tech, pavimento, s6tano o de cualquier
material impermeable y que Gnicamente sea destinada para jardin, area verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la

absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea \g!rde entre la superficie total del lote o

predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferenteménte al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urba;}stico que determina la superficie maxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividy la superficie de desplante de la edificacion,
entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Syelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la maxima superficie construida que puede tener una edificaciop,
construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se enciientra determinado tomando en consideracion la

~tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el artfculg/36 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo
—=del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

En base al articulo 36.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece Las
densidades maximas de unidades habitacionales por hectarea y/los lineamientos urbanisticos aplicables para las

| !'
/

|

que resulta de dividir la superficie total a’
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delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 ' |

X

Articulo 39.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura de la edificacién se medird
a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de lalosa o techo. Al definir su altura no se tomaran
en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de

‘escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionadg, antenas entre otras instalaciones.

En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros.

Articulo 48.- del/Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serg
aplicable en los siguientes casos: ‘

L. Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir
del desplante del edificio a nivel calle. .
II. Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con

funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Articulo314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo
Ledn: i \

Toda obra, construccién o edificaciéon que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano. .

Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados para
la construccién de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia
minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los lfmites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley,
la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas
en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecuciéon de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida.

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CENTRO

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo d

solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. \
\
R GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICO
%J SERVICIO 3.1. Servicios personales :
> | 3.1.11 | Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza 1-un cajon por cada 60.00 m2 |

o
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*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey donde se menciona que el niumero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo
que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 47.-Las construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de
equipamientos, espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos,
sefialados en el Plan. El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica
Sujeto a Dictamen en la Matriz de Compatibilidad, éste serd determinado segiin dictamen emitido por la Secretarfa, tomando
en consideracion el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracteristicas e impactos que el uso pretendido
generaria en la zona en donde se ubique el inmueble en cuestion.

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
o con la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...” :

" Asuvezelarticulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir

s

\

las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, sé\debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. =

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto "arq itecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyecto arquitectonico. | i

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.
a) Proteccion Civil:

Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia
de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen ¢mitido por la Direccion de Proteccion Civil
Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones 1 y II, 310
fracciones [ y 11, 311 fracciones 1 y 1I; y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos/ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano d¢l Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado
en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad con/los articulos 164 y 156 BIS I del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caricter general aplicables a la materiay fn el ejercicio de las atribuciones que establecen los
articulos 101 fraccion IV y 104 fracciones I, 111 y VII del Reglamento de la Administracion Pdblica Municipal de Monterrey, , y de
Conformidad con' el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo/ del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direcciéon General para un Desarr016 Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

o ; 10/12
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ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y Fl]ACl()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
NICFRIN ARNTIITECTANICO PARA SERVICIOS (ESTETICA Y SALA DE BELLEZA), respecto del inmueble ubicado en la
identificado
el cual tiene una superficie total de 89.10 metros cuadqados.

con el nimero de expediente catastral

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de Uso de Suelo o construccion del proyecto arquitecténico presentado en
planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el
articulo 310 fraccion I, y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el "
Estado de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente )
resolucion | ;

TERCERO. En caso de solicitar la licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitectonico lo que constituye la Licencia
‘de Construccion y Licencia de Uso de Edificacién; debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
|0rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demdas Leyes y ordenamientos
reglamentarios aplicables. \ | ‘ { \

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el pér/rafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. )

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autor!idad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con -
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacion
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo~402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que conitengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
'X\;\?gponsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
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OCTAVO. Se hace del conocimiento del propietario, ocupante o interesado, qué de incumplir con las condicionantes,

lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, dara inicio al procedimiento

administrativo contenido en la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ESTETICA Y SALA DE BELLEZA), previo el pago de los derechos municipales y
demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno,
Secretario.de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Cimplase, ---------==-==-==smmmmmmmmmmnoan

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

sobierno
de Monterrey

2020 - 2027

DIRECCIGN GENERAL PARA UN
— DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE
Secre!ana d- j?marmllo Uth‘nnn’gostanible

Gobierno
de Monterrey

2024 - 2027

CRETARIA DE DESARROLLO
¥ URBANO SOSTENIBLE

/ DESARROLLO URBANO- SOSTENIBLE DE
MUNIC]PIO’DF MONTERREY, NUEVO LEON

gSCS/ OCRA/ MLRC/ R//k H /AMMR

J:l‘g que notlﬁc sted por medio del ﬁ»esente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

‘Y\(ll\ \) xl ILO.\ (:‘J( Na en su caracter de 1)(( ‘lr) IC*(“’I O siendo las
® (z horas del dia _1 | del mes de [2|( Tas VAL ) _del afio

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE kdﬂ\ Q\Vl ]Xl([('b nomere. Adrian  Lillarze<l € gnzalee

No. DE GAFETE / QLQ@ o IDENTIFICACION__
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000317-24-02

Fechg de‘ . 09 de enero de 2026

Clasificaciéon

) Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 5. Nombre, 6. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

ic. Rodrigo Hj odd Lozano
Director Generalpdara un ,
Co y Eficientede la Secretaria de

Desarrollo Urbano S6stenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




