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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000262-25-02
OFICIO NOMERO: SDU/04231/2025

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE 0 APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA FIEL ACTIVOS, S.A. DE C.V.
DOMICILIO EN:
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-FLDA-000262-25-02, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 29-veintinueve dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, - - < ----------vno-oooo--o
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000262-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 22-veintidos de
agosto de 2025-dos mil veinticinco, por parte de la C. ZARINA JULIETA MARTINEZ ARELLANO, representante legal dela persona moral
denominada FIEL ACTIVOS, S.A. DE C.V.; propietario del inmueble ubicado en la AVENIDA AARON SAENZ, SIN NUMERO, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOQ LEON, con expediente catastral | N EEEEEEEEE;o!icitud a través de la cual se pretende obtener
la_ FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL Y COMERCIO y una vez acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las
autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para
las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del
expediente, como lo indica el artfculo 402, segundo pérrafb, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbané Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 2,482.11 metros

- cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en

autos, convino y debid verse, y;
\ \ RESULTANDO

PRIMERO, De acuerdo a lo establecido en el articulo|308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de conktruccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposicjones reglamentarias
municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
Nuevo Leén, articulo 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién: |

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitectoénico; de acuerdo
alo establecido en la Ley dg Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; en el articulo 311 fracciones: 4

[ y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para Habitacional y Comercio, en el predio ubicado en la Avenida Aarén Sdenz, sin nimero, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral || | | [ [ A ARERE

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y 1I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién 1y el artfculo 156 BIS 1, fraccion I de Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

[y Il Inciso b). - Acredifaciéﬁ de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de factibilidad.
e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 13,766-trece mil setecientos sesenta y seis, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 08-ocho dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la fe del Licénciada
Gustavo Federico Cerrillo Ortiz, Notario Piblico Titular de’la Notarfa Piblica Nimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE a favor de la
«sociedad denominada “FIEL ACTIVOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su
¢®Administrador Unico el sefior Fernando Pozas Garcia, en el cual se le denomina como “LA PARTE COMPRADORA”, sobre ¢l
“predio identificado bajo el expediente catastral [N superficie de 2,482.11 metros cuadrados, ubicado en la Avenida
Aarén Séenz, sin niimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
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de Nuevo L.edn. baio el

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccion
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. | -

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y 1I, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo\ Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS I, fraccién III del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

Presenta copia simple de Escritura Piblica Numero 12,944-doce mil novecientos cuarenta y cuatro, en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Le6n, a los 12-doce dias del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado
Gustavo Federico Cerrillo Ortiz, Notario Puablico, Titular de la Notaria Piiblica Ntiimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado, por medio de este instrumento se constituye la sociedad denominada “FIEL ACTIVOS”, e
ira seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de su abreviatura S.A. DE C.V.,, asi mismo entre
otros puntos se nombra como Administrador Unico al sefior Fernando Pozas Garcia, a quien se le confieren las siguientes
Facultades, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,; PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE REPRESENTACION LABORAL, PODER
GENERAL CAMBIARIO, FACULTAD PARA OTORGAR TODA GLASE DE PODERES A NOMBRE DE LA SOCIEDAD, entre otras;
Registrada ante el Registro Piblico de Comercio del Estado de Nuevo Lébn, bajo el Folio Mercantil Electrénico Numero N-
Presenta copia simple de Carta Poder de fecha 18-dieciocho diLs del mes de jJ;nio del afio 2025-dos mil veinticinco, en la cual
el sefior Fernando Pozas Garcia, en representacion de la sociedad FIEL ACTIVOS, S.A. DE C.V,, otorga favor de los sefiores
Jesiis Roberto Ramirez Méndez, Ricardo Adridn Trevifio Pérez y Zarina Juligta Martinez Arellano, un Poder General para
Actos de Administracién y un Poder Especial tan amplio como en der¢cho proceda limitado en cuanto a su alcance,
para que realicen indistintamente, conjunta o separadamente, toda clage de tramites, solicitudes y gestiones, obtengan
autorizaciones, licencias, factibilidades y permisos, entre otros, finicamente en relacién a inmuebles que son propiedad de la
sociedad, incluyendo el predio identificado con el expediente catastral superficie de 2,482.11 metros cuadrados,
ubicado en la Avenida Aarén Saenz, sin niimero, en el Municipio de Montérrey, Nuevo Leén; Ratificada mediante Acta Fuera de

Protocolo 37/15,353/2025, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estfado de Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de
junio del afio 2025-dos mil veinticinco, ante la fe del Licenciado Gus;?vo Federico Cerrille Ortiz, Notario Piiblico Nimero 37-

treinta y siete, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondierite al Primer Distrito Registral del Estado, con residencia
en esta ciudad, '

Presenta copia de pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos vi Znte expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a
nombre del C. Fernando Pozas Garcia con pasaporte nimerp | ilj (Administrador Unico de la sociedad FIEL
ACTIVOS, S.A. DE C.V.),

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por éi Instituto Nacional Electoral a nombre de la C, Zarina Julieta

Martinez Arellano con niimero de identificacion || | S S} (Representante Legal de la sociedad FIEL ACTIVOS,
S.A. DE C.V.). /

i

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y/II inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el afticulo 164, fraccién VII y el articulo 156 BIS |, fracciones IV y V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iyll Inci;n d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes.

1

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Avenida Aarén S&enz, sin nimero, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral
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o Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000006553 de fecha 22-veintidos dfas del mes de agosto de
2025-dos mil veinticinco, por concepto de ingreso correspondiente al trimite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, con niimero de expediente catastral [N SN 2 signando el nimero
de expediente L-FLDA-000262-25-02,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién|l y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el artfculo 164, fracciones Vy IV, y el articulo 156 BIS |, fracciones Il y X,
del Reglame\nto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I y II Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende, Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas, los
servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. l
o  Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional y Comercio, con contenido de los mismos:
(plano de localizacién, vias ptiblicas, servicios piblicos colindantes, curvas de nivel y ubicacidn del predio).

¢  Elrequisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y II, inciso €) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion 1y V'y el articulo 156 BIS I, fracciéon 1 y 11 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I inciso f). - Pago de derechos correspondientes.

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiénto, También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion IV y el articulo 156 BIS 1| fraccién X del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. /
e  Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio LINEA-369941 con fecha de pago 27-veintisiete
del mes dé enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral ¢

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién VIII y el articulo 156 BIS I, fraccién VII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2 Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente, con las fracciones I, I1, I11, IV, V, VI, VII, VIII, IX,
X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: | Q

ART{CULO 164.- El propietario de un inmueble‘podré solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
%g%ff&me lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey.o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o
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unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso
o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud;

III. Croquis de ubicacion del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIL. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores réquisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1 y 1], incisos a), (d y e), (d y f), (d y e) b), c), y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
o  ElSolicitante no presenta antecedente del inmueble de Avenida Aarén Sdenz, sin nimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn con el expediente catastral

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada ri)‘na y cuatro-fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y'a colores;

e Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color [D:Euatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

/ |

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; y,

e  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién

expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D,, respecto al periodo de facturacidn del mes de junio del afio 2025-

dos mil veinticinco, con direccién de

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que s?’contenga la documentacion e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su'lectura.
e  Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato fisico y/en formato digital presentado mediante USB (memoria
USB).

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi
como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird/autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el

caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.
/

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. /

“~ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad d¢ propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretaria,
presentando los siguientes requisitos:

A
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. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofry
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, su
ntimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como la demis informacién que se indique en el formato de solicitud;

II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias ptblicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

IIL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato
de fideicomiso y todas sus modificaciones. ’ / l
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deber4 de presentar, ademas de la documental de la escritura de ’
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitectonico; ;

IV. Copia simple de Ia identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

| a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga
la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi ¢omo de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la
carta poder;

b).-Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado
que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacion del
apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaifiada de la copia simple de la identificacion oficial en la que
se contenga la firma autdgrafa y la fotografia; '

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacidn descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién 1, incisos a), (d y €), b), ¢) ¥ c) rt\:spectivamente del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :
\ s /'
VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y
la cartulina firmada por la autoridad), d?bera’m de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado;
e  FEste requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se
resuelve en este expediente.

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e  Esteanterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccion 1, inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles
yac lp’R%s /
gﬁ ‘Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO,

%) DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en Ja fraccién IX, del artfculo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso }ie Suelo del
Municipio de' Monterrey, Nuevo Ledn. !
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IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigitedad no mayor a
tres meses;
e  Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez en la fraccion X, del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e  El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 1], inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberad anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas. \

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
®  Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB (memoria
USB).

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberi manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,

cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante lgs servicios-djgitales a su correo electrénico, o bien que se le

notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de\la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el

domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

3. Otros documentos.

e  Presenta copia de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura dE_con niimero de cédula

5525256, de acuerdo con el Articulo 156 Bis 1 fraccion II del Reglamernto de Zoniticacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. 7

/
CONSIDERANDO /

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitan y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I incisos a) y b), 148 fraccion 1, 308 fracciones 1 y 11,
310 fraccion 1, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) a la g) y Il incisos/a) al e), 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de La Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano p;‘ra el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11,
6, 8, 9 fraccién 1, punto 2, inciso ), 12 fraccién [y 11, 14 fraccién [, puntol.1y fraccién 11, punto 2.3; 15 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 81,
139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mor{terrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VlII,r',98, 99,100 fracciones V y L, 101 fracciones 1Vy XIl, 104
fracciones I, I, 11, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-
071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria cie Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

/

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIADAD DE USO DE SUELO. | |

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral —le resulta aplicable el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-
ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el P(Leri()dico Oficial'del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, con fecha 15-quince de
agosto de 2014-dos mil catorce. ) f

_Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes
@tado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO dando frente a la
\%nida Aarén Saenz en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, y conforme a lo establecido en el Articulo
" del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipi;de Monterrey, Nuevo Ledn, la altura y la densidad se calcularan
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|

\
| N |

(frente a la Avenida Aarén Saenz) |

cretarla de
esarrollo Urbano

Sostenible

Y

CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
!

GIRO ESPECIFICO ' COMPATIBILIDAD—
1. 1V1v}enda \ Vit 7 \
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mds vmendas por lotep Permitido
2113 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por Condicionado
: vivienda) / / 7
2.1 Tienda de productos basicos . i
2,11 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas - Permitido
21.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
| ‘\ 2.2 Tienda de especialidades
2.2.1 Accesorios y Regalos S Permitido
<A 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de parmitids
| W oficina)
) 2.2.3 Artesanias, Articulos rehglosos Permitido
7 2.2.4 Artfculos deportivos Permitido
2.25 Articulos médicos y de laboratorio Permitido
22,6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y
: cinematogréficos / Permitido
| COMERCIO
7 ‘ 2.2.7 Dulcerias Permitido
( 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas : Permitido
2.2.9 Florerias y Arreglos florales Ve S Permitido
2.2.10' | Joyeriasy Relojerias Permitido
2211 | Jugueterias y Bicicletas e _ Permitido
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas Permitido
2.213 Marcos y molduras; Espe]'os' y lunas Permitido
2.2.14 Mercerfas: : [ 7 Permitido
p 2.2.15 Mﬁfica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de /
peliculas y videojuegos Permitido
2.2.16 | Opticas \ Permitido
2.2147 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras Ly
y Cortinas / ! Permitido
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
~ 2219 Venta de agua purificada Permitido
\ 2.2.20. | Viveros | Permitido

2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales

0
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2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, Permitido
2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4
COMERCIO 345,347 34.2,39,63.15.3,3.17.4,3.18.10 >
232 Mercado popular Condicionado
2.33 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, -
. O, Condicionado
Tiendas de autoservicio |
234 Tiendas de conveniencia Permitido
'2.5. Venta de materiales \
2.5 Electrulzos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y Candidionads
) de oficina
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias Condicionado
2.53 | Vidrierfas Condicionado
/ 2.5.4 Para la construccién y decoracién Condicionado
2.6. Venta de vehiculos autmﬁutrices, refacciones y accesorios
2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas Condicionaﬂdo
2.6.2 Local de venta de Automéviieg\y MotociQetas Permitido
2.6.3 Maquinas e Implementos agricglas, para I3 industria, Condicionado
construccion, etc, ¢
2.6.4 Refacciones y accesorios autom‘o\grices \ Condicionado
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas } Condicionado
]
F
COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION
ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION 4
1.1 Vivienda ‘

HABITACIONAL - 1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) N Permitido
1,13 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por Condicionado
| vivienda) /

2.1 Tienda de productos basicos /
COMERCIO 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceléne;}fs Permitipo
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panadjérias Permitido
2.2 Tienda de especialidades /‘f
221 Accesorios y Regalos f" Permitido
2.:2:2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de Permitido
oficina)
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos Permitido
22.4 Articulos deportivos Permitido
2,25 Articulos médicos y de laboratorio Permitido
2.2.6 Computacién, Ingenieria, leUJO y Articulos fotograficos y Permitido
cinematograficos
j!“,’ 2.2.7 Dulcerias : Permitido
N 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
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| 229 Florerias y Arreglos florales Permitido
2.2.10 | Joyeriasy Relojerfas / / Permitido
2.2.11 [ Jugueterfasy Bicicletas : Permitido
22,12 Librerias, Revisterfas y Papelerias J Permitido
~ COMERCIO 2:2:13 ' Marcos y molduras; Espejos y lunas . Pgrmitido
[ \ 2.2.14 | Mercerfas | ) Permitido
iz 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicaleSf Ventade ' Permitido
% peliculas y videojuegos
2.2.16 | Opticas i Permitido
2:2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras Permitido
y Cortinas
I ‘
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y l\.itor\es; Cigarros y puros Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada Permitido
y 2.2.20 Viveros Permitido
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales \
231 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, Condicionado
2.3.4,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4 3.4.5, 'l
3.4.7 3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10 j
2:3.2 Mercado popular 4 \ Condicionado
233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas Permitido
COMERCIO de autoservicio f | ‘
b § 234 Tiendas de conveniencia Permitido
2.5. Venta de materiales
{ |
\ 251 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de Condicidnado
oficina
/ T
252 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomerfas Condicionado
2:573 Vidrierias V2 N Condicionado
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios ) |
2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas : " Condicionado
2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas Permitido
\ 2.6.4 Refacciones y accesorios‘automotrices 2 Condicionado
|

T

/

Para Locales comerciales y de servicio agrupados
3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 21 TiEnda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y
Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas), 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5
Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2,7 Dulcerfas,
; 2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2,12
/% yrerias, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 M rEerl’as, 2.2.15 Musica grabada, Videos,
‘In 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,

strumentos musicales; Venta de peliculﬁ"s y videojuegos,
ificada, 2.2.20 Viveros),

Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua pur

_2.3.4 Tiendas de conveniencia, 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios piblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estud\ios fotografico, 3.1.10 La

’

son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los lllumerales 3.1.3;

=

&
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Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y
Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas,
3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , Comida rapida, Antojitos, 3.9 Administracion Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros
y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas
y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10
Centro de Educacion a distancia.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [ y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: “a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio,
de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. I Fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico...”

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se marca en el
punto III del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1y 1l de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas
zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condm/r:gzsy requﬁr ntos especrfcos que a esos efectos fije la autoridad
competentey por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zonia respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas
de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica, El ingumplimiento de esas condiciones y requerrmzentos
dejard sin efectos !a autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de Segurrdad ¥ sanciones
correspondientes...”

Por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn que sefialaque: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,
para ser autorizados, deberdan cumplir con los s:gurentes requerimientos: / \
I._Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamariios desiguales, se podrd. determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. |

. . s s ’ ’ Lond o ,’.‘. . i 3 ’ . - .
1L Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd def&ermirmdo por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo_
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

11 Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para I aperatr'al'r'dad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo anajms del estudio de impacto vial-de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de car actergene: ‘al aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda
mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transpormtmn Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. .

IV. Seguridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo \mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

"'qura usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y
- L‘on redor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn
s fracciones 11, 111 y IV del presente articulo, asi como los demds/que se establezcan en la normatividad correspondiente,
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f Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO frente a la Avenida Aarén Sdenz, asf mismo se encuentra en una zona indicada como ZT-ZONA
INDUSTRIAL Y DE TRANSICION y le son aplicables los Requerimientos I, ITI, Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitectdnico o la licepcia de uso de |
suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos II al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado
articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a: II.-
Contaminacién, I1l.-Impacto Vial y IV.-Seguridad. -

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON. |

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegadiones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de’Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo/a lo solicitado, el inmueble identificado con
; nimero de expediente catastral || EBBllEZEIN ¢ corresponde la aplicacién dellos siguientes lineamientos urbanfsticos:

4 3.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO PARA HABITACIONAL
| MULTIFAMILIAR considerando un area de influencia de 50.00 metros Y COMERCIO /
(frente ala Avenida Aardén Sdenz)

Superficie a Dictaminar: 2,482.11 M2
Lineamientos \ NORMA
! | COEF (
| C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 \
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 3.50
AREA LIBRE [ 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) ' 0.15
N° de Niveles (Maximo) ' 10-diez Niveles
Altura Maxima por Nivel e 4.00 metros
Densidad Bruta ; 120 viv/ha

N

3.2 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANS!C[ON PARA HABITACIONAL
\ MULTIFAMILIAR Y COMERCIO

Superficie a Dictaminar: 2,482.11 M? oy
Lineamientos \  NORMA
- COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Qcupacién de Suelo) 0.75
C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) ; 3.50
AREA LIBRE ; b
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.12
N° de Niveles (Maximo) 07-siete Niveles
Altura Maxima por Nivel | 4,00 metros
Densidad Bruta (D9) 95 viv/ha

\

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define los
siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea

Stlestinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicha coeficiente se obtiene de dividir la
‘%& syperficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 Y% de este lineamiento deberd ubicarse
| : ﬁ}eferen temente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
| que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de 7
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desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbamstmos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Articulo 4.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, establece lo siguiente: “fraccidn
LXXIX. Vivienda Unifamiliar: Se trata de una edificacién habilitada exclusivamente para el alojamiento permanente de personas, a razén de
una familia por predio aislado. El espacio interior estd dividido en las dreas: social, intima y de servicio”

Articulo 39.-Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, se establece que la altura de la
edificacién se medira a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altura no
se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.

En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura méxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta ser4d determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretaria, |
Articulo 45.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, establece que en los predios
indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la'densidad se calcularan considerando un drea de influencia de
50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indica 0s, a la supeXficie que se ubique fuera del area de influencia
se le aplicard la densidad de la zona que corresponda, segiin lo indicado en\el Plan.

Articulo 45 BIS.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que los predios
ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podran
tener ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se
encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan.

Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mont?rrey, Nuevo Ledn, se establece que el CUS no sera
aplicable en los siguientes casos: /
I Las 4reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de [Jespetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del
edificio a nivel calle,
II.  Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas. /

Debera dar camplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo sigﬁiente En construcciones para nuevas edificaciones
en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme
a lo siguiente: ‘;

I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por mento del 4rea libre de afectaciones, o 22-veintid6s metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. /

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesioén del 4rea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podra hacerse la cesion
o el pago correspondiente; /

II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete/por ciento del area libre de afectaciones, o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;
“ul Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones;

3

lV Los pr edios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y
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V. Las demas consideraciones sobre las 4reas de cesidn, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomaré como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesorerfa General
del Estado, el cual tendré vigencia de tres meses, 2

_ Tratandose de cesién, esta deber4 ser destinada para la formacién de éreas verdes, equipamiento urbano piblico y reservas territoriales;
en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicion de dreas verdes.
‘ .

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de Factibilidad de uso de suelo y Fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidos en el articulo antes transcrito,
por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en que se presente una nueva solicitud en donde se
solicite un accién de crecimiento contenidos en el articulo 202 y solamente en caso de que se encuentre en los supuestos de los articulo
210 0 212 de la citada Ley, segtin sea el caso, se analizaré si es exigible o no el requerimiento del cumplimiento de cesi6n municipal.
\

Deber4 dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, cohstruccidn o edificacién que se realice
en el territorio del Estado requerird de la autorizacidn del proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccidn, expedida por el
Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.
Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la construccicn
de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia minima de 400-.cuatrocientos
metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y
centros nocturnos debiéridose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes. :
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su
objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccidn deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional legalmente
expedida. \
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO SAN JERONIMO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
/Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, p’or lo que para el ivmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencidn al giro solicitado. !

s CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
GIRO ESPECIFICO . COMPATIBILIDAD
1.1 Vivienda
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote) 2.3 cajones por cada vivienda
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 1.2 cajones por cada vivienda
por vivienda) ‘ l
2.1 Tienda de productos basicos
211 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas | 1 cajén por cada 25.00 m2
2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas 1 caj6n por cada 25.00 m2
2.2 Tienda de especialidades /
% 2.2.1 | | Accesorios y Regalos 1 cajén por cada 25.00 m2
Q‘?\%s 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos 1 cajén por cada 25.00 m2
N y de oficina)
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos / 1 cajén por cada 25.00 m2 /

Y
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2.2.4 Articulos deportivos ] 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.5 | Articulos médicos y de laboratorio 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.6 Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos 1 cajon por cada 25.00 m2
y cinematogréficos
2.2.7 Dulcerias : 1 cajon por cada 25.00 m2
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1 cajon por cada 25.00 m2
COMERCIO 2.29 Florerias y Arreglos florales 1 cajon por cada 25.00 m2
2.210 | Joyeriasy Relojerias ' 1 cajén por cada 25.00 m2
2.211 | Jugueterias y Bicicletas 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.12 | Librerias, Revisterfas y Papelerias 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.13 | Marcos y molduras; Espejos y lunas 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.14 | Mercerias 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.15 | Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta 1 cajon por cada 25.00 m2
de peliculas y videojuegos
2.2.16 | Opticas 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.17 | Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, 1 cajon por cada 25.00 m2
Alfombras y Cortinas
2,218 | Ultramarinos, Vinos y Licores; Clgar\os y puros 1 cajon por cada 25.00 m2
2219 | Venta de agua purificada 0 \ \ 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.20 | Viveros \ } 1 cajén por cada 40,00 m2
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales J !
23:1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Lgs 1 cajon por cada 20.00 m2
puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numeralgs 3.1.3,
3.1.4,3.1.12),3.443.45,34.73.4.2,3.9,3.158,3.17.4,
3.18.10 /
2.3.2 Mercado popular / < 1 cajon por cada 40.00 m2
233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de 1 cajon por cada 25.00 m2
departamentos, Tiendas de autoservicio
234 Tiendas de conveniencia [ 1 cajén por cada 15.00 m2
2.5.Venta de materiales ;‘J
2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos electncos 1 cajén por cada 25.00 m2
domésticos y de oficina /
COMERCIO 2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerfas | 1 cajén por cada 25.00 m2
2.5.3 Vidrierias | 1 cajon por cada 30.00 m2
254 Para la construccién y decoracién  / 1 cajén por cada 25.00 m2

2.6, Venta de vehiculos automotrices, refac¢iones y accesorios

2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones'y Motocicletas 1 cajon por cada 50.00 m2
2.6.2 Local de venta de Automdviles y l}ﬁotocic]etas 1 cajon por cada 50.00 m2
2.6.3 Maquinas e Implementos agricolas, para la industria, 1 cajon por cada 50.00 m2
construccion, etc. f
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1 cajén por cada 25.00 m2
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas 1 cajon por cada 25.00 m2
14/18
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i ZT-ZONA INDUSTRIAL Y DE TRANSICION ' f ! 1
GIRO ESPECIFICO “ £ : COMPATIBILIDAD /
a 1.1 Vivienda '
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) 2.3 cajones por cada vivienda
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 /1.2 cajones por cada vivienda
| % por vivienda) :
2.1 Tienda de productos basicos /
211 | Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas 1 cajon por cada 25.00 m2
i 2.1.2 | Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas 1 cajén por cada 25,00 m2
2.2 Tienda de especialidades ) / /
e 2.2.1 Accésorios y Regalos 1 cajén por cada 25.00 m2
12.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos 1 cajén por cada 25.00 m2
j y de oficina) \
COMERCIO 2.2.3 Artesanias, Artfculos religiosos T 1 caj6n por cada 25.00 m2
224 Articulos deportivos 1 cajén por cada 25.00 m2 |
\ 2.2.5 Articulos médico/s y de laboratorio 1 cajén por cada 25.00 m2
2.26 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos 1 cajén por cada 25.00 m2
J / y cinematogriéficos
2.2.7 | Dulcerfas = ) 4 1 cajon por cada 25.00 m2
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas | = 1 cajén por cada 25.00 m2
| 229 | Floreriasy Arreglos florales ‘ o 1 cajon por cada 25.00 m2
2.2.10 | Joyeriasy Relojerias ' 1 cajén por cada 25,00 m2
/ 2.2.11 .| Jugueterias y Bicicletas N ~1 cajon por cada 25.00 m2 ;
2.2.12 | Librerias, Revisterias y Papelerfas 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.13 Man;cos y molduras; Espejos y lunas' 1 cajén por cada 25.0P m2
2.2.14 | Mercerfas | lr 1 cajén por cada 2500 m2  /
2.2.15 | Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta 1 cajén por cada 25.00 m2
A de peliculas y videojuegos : : /
2.2.16 | Opticas ‘ 1 caj6n por cada 25.00 m2
' COMERCIO 7 2.2.17 | Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, 1 cajén por cada 25.00 m2
y \
Alfombras y Cortinas :
/
2.2.18 | Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros - 1 cajén por cada 25.00 m2 / i
2.2.19, | Venta de agua purificada 1 cajén por cada 25.00 m2
2.2.20 | Viveros 7 1 cajén por cada 40.00 m2
2.3. Tiendas, ce’nt(os y plazas comerciales [ : ‘
; 23.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los 1 cajén por cada 20.00 m2
\% e puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,
m;x * 3.1.4,3.1.12),3.4.43.45,347342,39,3153,3.174,
N, : '3.18.10 7
232 | Mercado popular ) \ 1 cajén por cada 40.00 m2
\L A\ N \
\

Y
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233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de | 1 cajt’m por cada 25.00m2  /
departameritos, Tiendas de autoservicio
COMERCIO 2.3.4 Tiendas de conveniencia 1 cajén por cada 15.00 m2
2 £ T
2.5. Venta de materiales !
\ 251 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos 1 cajén por cada 25.00 m2
domeésticos y de oficina N \
2.5:2 Ferreterfas, Tlapalerias; Plomerfas 1 cajén por cada 25.00 m2
2.5.3 Vidrierias 1 cajén por cada 30.00 m2
2.6. Venta de vehiculos automotrices, refacciones y accesorios
~ 2.6,1 | Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas 1 caj6n por cada 50.00 m2
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas : 1 cajén por cada 50.00 m2
2/6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1 cajén por cada 25.00 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. -

Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n, donde se menciona que el niimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que debera
de haber un caj6n para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. -

“
Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Las construcciones
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos,sespacios abiertos e infraestructura, -
deberan contar con los cajones de estacionamiento mfnimo requeridos, sena]ados enel Plan. \

Conforme al Articulo 61.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso dngu lo del Mm%w io de Monterrey, Nuevo Ledn. Los giroside
gasolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendhs de conveniencia con autoservicio, deberan
disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera qpie no invada la via piiblica; se determinara su
dimensién mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Via correspondiente, el cual debera ser evaluado
mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, atendiendo al caso especifico en funcién de’la demanda del local en cuestién,
Sera requisito para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, regulayizaciones o ampliaciones de este tipo de giros
presentar Estudio de Impacto Vial. ‘J
Conforme al Articulo 62.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Los restaurantes de
comida para llevar deberan contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de seryicio, el cual sera
evaluado por la Autoridad, independientemente del ntimero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad.

Conforme al Articulo 63.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En centros
comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de
bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehlculos

Nota: la estructura tendra un color amarillo trafico y la senal serd acordea la Ley de Sefialamientos Viales para el Estado de Nuevo Le6n,
En el caso de no contar con el espacio necesario, el médulo o médulos correspondientes deberén ser colocados en espacios ptiblicos’
cercanos, previa revision y autorizacién por parte de la Secretaria. / /

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL \
De acuerdo al articulo 4 fraccion IlI del Reglamento de Zonificacién y Uso fe Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al
! A]meamtento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via piiblica
" deter minada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion wal se pfohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién. El
dhnemmento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones
y las demds drsposm:ones generales aplicables...”
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{
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan.

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo y réspetar dicho alineamiento el
proyecto arquitecténico.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS
a) Protecci6n Civil:

Deber4 de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de
suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Ia Direccién de Proteccién Civil Municipal o Estatal

/

seg(in corresponda al giro solicitado.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la preserite determinacion, asf la solicitud materia del tramite y las demas
constancias q\le la integran, motivo por lo que se: i

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DESUELO Y FI]ACIGN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
Y COMERCIO respecto del inmueble ubicado en la AVENIDA AARON SAENZ, SIN NUMERO, EN EL. MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON, con expediente catastra! ||| | JEENE <! cu2! cuenta con una superficie de 2,482.11 metros cuadrados, Z

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, la construccién, ni funcionamiento paralos giros
solicitados, ya que deber4 solicitar la aprobacién del Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, Proyecto Ejecutivo Arquitecténico
(Licencia de Construccién) asi como la Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucitn de
4reas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanfsticos y normatividad de estacionamiento
sefialados: \

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, c4lculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245,
249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales/propositos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. f

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendrén vencimiento. En caso de que
una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, / e

% \§ — \ )
%%SJ XTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano/para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en-tedo caso
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las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o-mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacién. ‘

NOVENO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico lo que constituye
la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FI]AC!()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA HABITACIONAL Y COMERCIO solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Climplase, - - == === === -- <= = cnn

4
ING. FERNANDO GUTIERREZMORENO Gobi
Gobierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE d o N"e"“"
de Monterrey DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON o ntarrey
2024 - 2027 7
SECRETARIA DE DESARROLLO — DIRECCION GENERAL PARA UN
DESARROLLO INTEGRADO,
I
URBANO SOSTENIBLE com;ncm Y EFICIENTE
Secretaria-dé Desarrollo Urb
/ > //l‘.j(/ea) ro o rbano Sostenible
LIC. CARLa@iﬁqR 0 VASGGNCELOS.RA 0s
~ ) ENCARGADOQ DE LA DIREECION GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
- /) COMPACTO.Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
= SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
5SCS / OCRA / RARH/ DAQE
4

medio del presente instructivo que entEgue a una persona que dijo Illamarse
en su caracter de (1 ( siendo las /() 'ZHoras del

PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE > laad k‘» NOMBRE __ ) OWeAL | mﬂr\ﬁ
FIRMA FIRMA
No. DE GAFETE IDENTIFICACION_

L : - N
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000262-25-02

Fecha de
Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesioén de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. NUmero de pasaporte, 5.Numero de
OCR (Credencial de Elector), 6.Nombre.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

A

Lic. Rodrigo k Todd Lozano

Director eral-para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




