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\ INSTRUCTIVO
A EL C. DIMITRI NICOLAS HADIOPULOS COINDREAU. N

DOMICILIO:
A

PRESENTE.

i |

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucidn: [

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dias del mes de agosto/del afio 2025-dos mil veinticinco. - --------------
----VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 31-treinta y uno dejulio A2 2028-dae mil veinticinea narel €
DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU, propietario del inmueble ubicado en la \
I - idcntificado con el expediente catastral nlimero qcon la
cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALESDE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (SALON PARA EVENTOS SOCIALES), en el predio descrito, el cual tiene una
superficie total de 19,711.93 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el
expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero L-FLDA-000227-25-02, y

RESULTANDO
. | y

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: VA \
De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias
de uso de suelo, de construcciéon y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, y articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:

1. Parael tramite de factibilidad de uso de sueloyla fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdénico;
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Fstado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

Iy Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. /
o Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arauitecténico para Servicios (Salén para Eventos Sociales), en el predio ubicado en I [ EGzGzGNGzGEGEEGE

identificado con el expediehte catastral—

Lo que lcumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién I y el articulo 156 BIS

I; fracci6n [ de Reglamehto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. \

Iy Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de factibilidad. \
o \Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 77,730-setenta y siete mil setecientos treinta, en la Ciudad de
b

%:;Q-Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2011-dos mil once,
~dpasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piiblico Titular de la Notarfa Publica Ntiimero 51-
cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, la cual contiene UN CONTRATO [?E COMPRA VENTA

13384 ;
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DE BIEN INMUEBLE a favor del sefior Dimitri Nicolds Hadjopulos Coindreau, sobre el prédio con expediente
catastral superficie de 19,711.93 metros cuadrados, ubicado en la
Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, Bajo

_
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién
X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes dcumuladas o en
conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 1 y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccion V1 y el articulo 156 BIS
I, fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero-35,872-treinta 'y cinco mil ochocientos setenta y dos, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los %75veiﬁfisie\te dias del mes de febrero del afio 2025-
dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Titular de la Notaria Publica
nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en ea Estado, hace constar EL PODER GENERAL PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION LIMITADO que otorga el sefior Dimitri Nicolas Hadjopulos Coindreau, a favor de
los sefiores Sergio Negrete Vela, Virginia Noemi Garza Garza, Iveth Natily Granados Puente, Nancy Carolina
Hernindez Rodriguez y Kevin Enrique Santoy Cerda.

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto/Nacional Electoral a nombre del C. Dimitri
Nicolas Hadjopulos Coindreau con niimero de identificacién _ (Propietario).

e Presenta copiade credencial para votar vigente expedida por el InstitZti Nacional Electoral a nombre del C. Nancy

Carolina Hernandez Rodriguez con niimero de identificacién (Apoderada Legal).

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
Virginia Noemi Garza Garza con namero de identificacién_ (Apoderada Legal).

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Kevin
Enrique Santoy Cerda con niimero de identificacién _[Apoderado Legal).

. , y
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Leén; el articulo 164, fraccion VIl y el articulo 156

| BIS ], fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo/del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1y Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de deregéos correspondientes.
'« Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en lg
= I i ntificado con el expediente catastral
R |
e “Presenta pago de derechos municipales con niimero d%folio 3290000006316 de fecha 31-treinta y un dias del mes
de julio de 2025-dos mil veinticinco, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso De
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/ : N :

/ Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, con niimero de expediente catastra]-
asignando el nimero de expediente L-FLDA-000227-25-02. |

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
__Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leo6n; el articulo 164, fracciones V y IV, y el articulo
156 BIS I, fracciones 11 y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las vias publicas,

los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. /

‘e Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al trAmite de Factibilidad de Uso
de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico para Servicios (Salén para Eventos
Sociales), con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias publicas, servicios publicos colindantes, curvas
de nivel y ubicacion del predio). J

/
[}

e El requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por
cumplim/entado. '
/
Lo que cumple con lo @ispue‘sto por el artfculo 311, fracciones I y I, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humano}»,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion 1y Vy el articulo 156
BIS I, fraccién I y IT del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

g o
Iinciso'f). - Pago de derechos correspondientes.
o Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla fraccion I, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

/

~.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
- Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion 1V y el articulo 156 BIS I, fraccién X
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
Iinciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. 7
e Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio 406B-2805 con fecha de pago 28-
veintiocho del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del aflo 2025-
dos mil veinticinco para el predio identificado con el nimero de expediente catastra

N\

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

I\ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164, fracci(?n VIl y el articulo 156 BIS |, fracciéna {

VII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ 2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
o { i \ /

- | \ \
eBi:’f{eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mohterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
\‘E\f"eriédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccidn III, de,fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y

Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente,

; g 3/18 (
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con las fracciones |, 11, 111, IV, V, V1, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de
los siguientes requisitos: '

ARTIiCULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacion que se indique en el formato de solicitud;

IIl. Croquis de ubicacion del predio; y, |

IV. Elpago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propie}{éd privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma aht(’)grafa del| propietario, poseedor y/o por el
representante legal; \

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lgte, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado;

VIL. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentag¢ién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1 y I], incisos a), (dye), (dy f), (dy e) b), c), y g)
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territotial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. -

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
e El Solicitante no presenta antecedente del inmueble de
identificado con el expediente catastral
' [/
IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y/cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, q‘i‘iginales legibles y a colores;
e Presenta 10-diez fotografias del predio impresas a color (O%—ﬁuatro fotografias exteriores, 06-seis fotografias
interiores). /

/

/
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale par /oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,
e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir/y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacion expedido por TELMEX Teléfonos de México S.A.B/de C.V., respecto al periodo de facturacion-del mes de
\";:_\‘\ junio del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién de

"\

.('*a

%

4/18 |


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


o

Gobierno Secretaria de
de Monterrey g:::;;?:l: Urbano
| | .
Lo EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000227-25-02

OFICIO NUMERO: SDU/03442/2025

XI. Los requisitos antes relacionados se deberén de presentar en las especific/aciones y medidas indicadas por la

Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion
e informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

o Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB

(memoria USB).

| / N\

Cuando la solicitud se realice expresando genéricam?nte que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la

Secretaria informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive; vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud.

i
La Secretaria emitird la respuesta i*espectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencion deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesto para oir y recibir notificaciones. /

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote/ predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud
ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para |
ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, elnimero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la
ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
o el 0 los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demads informacion que se
indique en el formato de solicitud;

1. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de ropiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de

_ loslineamientos génerales de diseiio arquitecténiﬁr, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios
2 publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por
el representante legal, y por‘el asesor o perito que lo elabord;

111. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio 0 unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple de
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademads de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
\ é,}'mita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para
¢ \\'QS“ licitar la fijacién de los lineamientos
) icaf : A
generales de disefio arquitectonico;

IV. Copia simple de'la identificacién oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor; ~ >
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V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que conste
su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o 1a original de la carta poder en la que
se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las
personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de l1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el
que conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia
simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

- Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccign I, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢) respectivamente del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ter itorial-y- Desarro]]o Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn.

.‘

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copia‘g simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma dzi la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; /
e [Esterequisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita Ja autorizacién de la Factibilidad de Uso de
Suelo y se resuelve en este expediente.
VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra ontribucién municipal;
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la f; zlccmn I, inciso g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano’para el Estado de Nuevo Le6n.

VIIL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad pr:vatlva,
originales legibles y a colores; [ = /
e Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la C{ocumentacmn descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a su vez én la fraccion IX, del articulo 164 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nugvo Leén.

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; '
* Este anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (2) y requerida a sp vez en la fraccién X, del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

X. El pago de dérechos municipales correspondientes;
o .EL! equisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo
““que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas.
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XI. Los requisirtos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que [facilite su lectura.
) e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB
’ (memoria USB). . ¥ : |
! 1
La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen ‘mediante los 4ervicios digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su compal\ecencia alas oficinas de la Secretaria, o tratindose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notif“fcaciones. /
SEGUNDO. Otros documentos. | e
e Presenta copia de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura c!,e_con nimero
de cédula 5696684, de acuerdo con el Articulo 156 Bis | fraccion II del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. e

|

v
o | Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
con niimero de ide\ntjﬁcacic’m — i

5 :

e

\ i
Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anferiores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y,

/

CONSIDERANDO } \ /
|

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
‘conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XITY XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién I,
308 fracciones 1 y 11, 309 fracciones I y 11, 310 fracciones |, inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones I, incisos a) ala g) y Il incisos a)
alae), 313, 399, 402 primer y ﬁlti\mo pz’?rrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 1,3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ), 12 fraccion III, 14 fraccion
111 punto 3.19, 15 fraccién II, 19 fraccién IV, 39, 45 BIS, 139, 156, 157, 160 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos|86, 89, 90, 91 v 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
\ ILeén y articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones [V y X1I, 104 fracciones I, II, IIL, X, XI\glel Reglamento
de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidon General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.

o

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
A) EN LO QUE RESPECTA A LA FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO:

El articulo 308, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Le¢n, dispone que corresponde a los Municipios, en este caso, al Municipio de Monterrey; N. L., por ubicarse el inmueble con
% %diente catastral —, dentro de su jurisdiccién, por conducto de ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano
ostenible, en razén alas atribuciones que se le asigna’iron en el Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano

/ i P ! /
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Asi mismo el articulo 310, fraccién I, de la Ley antes citada, se establece que el OBJETO de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO

: Determinar el uso de suelo: ' la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
mumc1pales de desarrollo urbano.

Lo anterior tiene estrecha relacion con lo dlspuesto por los articulos 98, 99, 102, primer parrafo, 112, segundo parrafo, de la
misma Ley anteriormente referida, a cuyo contenido nos remetimos y se tiene por transcrito, para todo efecto legal, de lo que
se deriva, que todo aprovechamiento de un inmueble ubicado en el Estado de Nuevo Ledn, en este caso en el Municipio de
Monterrey, su propietario o poseedor o quien quiera aprovecharlo debe sujetarse a lo que respecto a ese inmueble, se
determine en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal aplicable, y en caso contrario no se debe de otorgar la autorizacion o
licencia solicitada. 1)

Asi mismo, el Ayuntamiento de Monterrey, N. L., aprobd y expidié el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién
/del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020, publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 30 - treinta de marzo del afio 2011

- —dos mil once, porlo tanto, es éste ordenamiento en el que se debe de st stentar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO respecto
del inmueble con expediente catastra | N SN conforme a lo e[stablemdo eh los articulos 308 y 310, fraccién I, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo{Urbano Parfa el Estado de Nuevo Ledn.

En lo que respecta al Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, el Ayuntamiento aprohé y se expidié el PIa‘n de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 103, del dia 15 - quince de agosto
del 2014 - dos mil catorce, mismo que se encuentra vigente. En el cual en el TERCERO TRANSITORIO se mencioné lo siguiente:
"Se derogan las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020
publicadas en el Periddico Oficial del Estado Nimero 147 de fecha 18-dieciocho de noviembre de 2011-dos mil once, que
contravengan lo preceptuado y regulado por el presente Plan.”

Por lo que respecta al Plan de Desarrollo Urbano del MuEicipio de Monterrey 2913 2025, asf como su Plano de Delegaciones,
el predio en cuestion se encuentra en DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO UBBANO VALLE ALTO-EL DIENTE

En consecuencia, al inmueble de referencia le son aplicables la zonificacidn y/o usos de suelo que en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable del Caiién del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020, en su Plano de Zonificacién Secundaria, que
forma parte del Apartado Estrategias y Acciones, 2. Estrategias de Suelo, Zg. Estructura Espacial Actual, 2.1.2. Zona Valle Alto
el Diente, 2.2. Zonificacién 2.4. Zonificacién Secundaria, Habitacional Unifamiliar (HU), Corredor de Mediano Impacto (CMI),
Plano de Zonificacién Secundaria de este Plan, 2.5. Usos y Destinos Per itidos, prohibidos y condicionados, asi como lo que
dispone el Cuadro ES-1. Matriz de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias contenida en el mismo Plan, para indicar
y/o determinar cuéles usos de suelo se consideran como PERMITIDOS 0/'COND1CIONADOS, y que pueden ser desarrollados en
el predio objeto de la solicitud. - /

Consecuentemente, para el predio con expediente catastral— conforme al Plano de Zonificacién Secandaria,
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020, se encuentra ubicado en la
DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO VALLE ALTO-EL DIENTE, en una zona clasificada como HU-HABITACIONAL
UNIFAMILIAR, con frente a la segun se indica en la
descripcion del inmueble contenida en el documento justificativo de la propiedad, ademés, de acuerdo al Plan antes
‘mencionado, el predio se ubica dentro de una zona clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, porlo que |
le resultan aplicables los usos de suelo, la densidad y lineamientos urbanisticos del Corredor de Mediando Impacto, contados
a,vpartir del limite con el derecho de via de la superficie afectada para la apertura de una nueva vialidad piblica.

'\a causa por la cual se considera que parte del inmueble antes referido tiene una zonificacién secundaria de Corredor de
‘Mediando Impacto se deriva de que en el Plano de la Estructura Vial Propuesta Delegacién Huajuco EO7E, contenido en el Plan
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de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se contempla la afectacion vial con un derecho de via de 16.00

. mts., para la apertura de una nueva via ptblica, que en una de sus secciones comprende el tramo desde 12 [NETEEEEEN
. v hosto |2 I - cctacién vial que comprende parte de la superficie del predio con expediente
catastral_ por consiguiente, los beneficios que se obtienen para los inmuebles que se determinan como parte

~ del corredor urbano, ya sea de alto, mediano o bajo/impacto, es precisamente porque ya se tiene un impacto de movilidad
considerado por el trafico existente y demas previsto sobre la citada vialidad colindante, y por esa causa en el Plan de
Desarrollo Urbano de referencia y aplicable’se establece como “Corredor de Mediano Impacto” el drea que resulta afectada
para la habilitacién de la vialidad antes citada, en la que se pueden permitir diversos usos y destinos de suelo comerciales y
de servicios, segtin lo dispuesto por el articulo 4, fraccién XXIV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, por lo tanto, los usos de suelo permitidos, lineamient urbanisticos y la densidad
aplicabl ara poder aprovecharlos y/o utilizarlos estan condicionad 'a que ya exista y/o se construya o habilite

el respectivo tramo de afectacion vial para ue onsiderarse hora sf es un Corredor ediano Impacto.

Lo anterior, se deduce de lo que al respecto se establece como lineamiento para los usos y destinos del suelo, en el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020, en el apartado Estrategias y Acciones, punto
2. Estrategias de Suelo, subpunto 2.7 de Lineamientos para los usos y destinos del'suelo, parrafos tercero y quinto, que dispone
lo siguiente: :

“Los usos,de suelo indicados sobre los corredores urbanos son de caracter indicativo, solo aquellos predios que cuenten con
frente al corredor adquieren el uso comercial sefialado.” v X

En tal orden de ideas, se condiciona al propietario, poseedor y/o interesado del inmueble materia del presente tramite, que\‘-

deberd cumplir estrictamente con la materializacién y entrega a favor del Municipio de Monterrey, del tramo
correspondiente a afectacién vial, indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el cual
se contempla la afectacién vial con un derecho de via de 16.00 mts., para la apertura de una nueva via ptiblica, que en una de
sus secciones comprende el tramo desde 1a NN y hasta 1o [NEE - fctacion vial que
comprende parte de la superficie del predio con expediente catastral _ para con ello, tanto los usos de suelo
permitidos: los lineamientos urbanisticos y la densidad aplicables de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey, 2013-2025, para con ello sean aprovechados y/o utilizarlos amén de que estdn sujetosy condicionados a que
de manera fisica exista, se construya y habilite el respectivo tramo de afectacién vial paraconsiderarse como un Corredor
Urbano v més especificamente como un Corredor de Mediano Impacto: de no dar cumplimiento alo anteriormente sefialado,

no surtird ningin efecto la presente determinacién. )

USO DEL SUELO: Ahora bien, conforme al Apartado Estrategias y Acciones, 2. Estrategias de Suelo, 2.1. Estructura Espacial
Actual, 2.1.2. Zona Valle Alto el Diente, 2.2. Zonificacién 2.4. Zonificacién Secundaria, Habitacional Unifamiliar (HU), Corredor
de Mediilano Impacto (CMI), Plano de Zonificacién Secundaria, 2.5. Usos y Destinos Permitidos, Prohibidos y Condicionados
2.6. Compatibilidad entre los usos y destinos del suelo, / Disposiciones aplicables a los usos y destinos del suelo, y el Cuadr

ES-1 Matriz de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundariag contenida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
del Cafién del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020, para los predios o lotes ubicados enuna zona de Corredor de Mediano Impacto,

y por consiguiente para el predio con-expediente catastral* el Uso de Suelo Solicitado de Servicios, funcién
Recreacion Social (3.7.), giro de Salén Para Eventos Socialeé (3.7.2) es DETERMINADO como CONDICIONADO.

BJr lo cual, ademds de la circ nstaricia de que para aprovechar los beneficios del corredor de mediano impacto, en cuanto al
diso de suelo, lineamientos urbahisticos y-densidad, se requiere que primeramente se construya y/o habilite la vialidad
colindante al predio, conforme al derecho de via de la afectacion establecida en el citado Plan; se{gﬁn se expuso anteriormente,
al haberse determinado el uso de suelo de Servicios, funcién Recreacion Social (3.7.), giro de Salén Para Eventos Sociales
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(3.7.2) como CONDICIONADO, debe de entenderse en el sentido de que no es una permisibilidad en sentido amplio, sino sujeta
a diversas acciones u omisiones de quien pretende usar el inmueble, segiin se advierte de lo definido por el articulo 148,
fraccién 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo
Leon, que dispone lo siguiente: “Articulo 148, En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes,
predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad-competente en su reglamento y programa de
desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en’la zona r&pecn’va, principalmente cuando se trate de
solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés genéral o por caysa de utilidad ptblica. El incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de'uso de sueloy consecuentemente, procederd la aplicacién
de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”,

Por lo anterior, el giro o aprovechamientos de Salén Para Eventos Sociales determinado como uso Condicionado, que pudiera
aprovechar o realizar en el predio con expediente catastral ||| | QBEEEEE rara que se permita su aprovechamiento
definitivo, ademads, debera de acreditar, al solicitarse la licencia de uso de suelo, que se cumple con las condiciones indicadas
en el articulo 19, fracciones I, I11, y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn,
que dispone lo siguiente: /-/

“Articulo 19. Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: \

1. Predominancia: En una distancia mfnima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las Acgms
de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesy pbr lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo pre\dio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados f{”entes de cada predio. .

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y hivel de contaminacion serd determinado por un dictamen

_que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental def Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; |

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo ana"lifis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y
demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las/obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda
mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.1T.E.), el estudio deberd ser avalado
por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. =

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestin, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de

‘ \{i Pteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

A Y i
“Puara usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios'y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
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Transicién (ZT), aplicardn Ié:s")‘racciones Il 111y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la-normatividad

/

correspondiente.”

| ‘
Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que al predio

en cuestién por lo que respecta al area de influencia del CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO, soélo le son a
Requerimientos contenidos en las fracciones II, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso

plicables los |
de Suelo del *

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, una‘vez que solicite el proyecto arquitecténico ollicencia de uso de suelo,
deber4 acreditar que se da cumplimiento a los requerimientos II al [V anteriormente indicados correspondientes a: II.-

Contaminacién, I11.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

Disposicién similar se establece el aﬁartado Estrategias y Acciones, punto I2 Estrategias de Suelo, subpunto 2.6.
Compatibilidad entre los usos de suelo, seccién Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados, y el subpunto 2.7
de Lineamientos para los usos y destinos del suelo, primer pérrafo, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del

Cafi6én del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020. [

Asi mismo, el uso de suelo solicitado, para poder desarrollarse len el predio con expediente catastral || RN .2
condicionado a que también se debe de cumplir lo establecido en el referido subpunto 2.7 de Lineamientos para los usos y
destinos del suelo, parrafos tercero y quinto, citado del Plan que establece como lineamiento para los usos y destinos del suelo,

lo siguiente:

“Ios usos de suelo indicados sobre los corredores urbanos son de caracter indicativo, solo aquellos predios que
frente al corredor adquieren el uso comercial sefialado.” | =

cuenten con

. | . 7 s s
“Los predios ubicados sobre corredores urbanos que tengan uso comercial estaran obligados a resolver sus entradas y salidas

de vehiculof a través del corredor, no permitiéndagse el acceso por las calles locales.”
B) EN LO QUE RESPECTA A LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEﬁO ARQUITECTONICO:

En relacién al trmite y/o solicitud de FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONIC
310, fraccién 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano Para

|

0, el articulo
el Estado de

Nuevo Ledn, establece que el OBJETO de la Fijacién de los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico es: Establecer las

normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.
| !

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su

articulo 3, fraccién XLV, establece lo que debe de entenderse por lineamientos o restricciones de orden urban

istico, en los

siguientes términos: “ XLV. Lineamientos o restricciones de orden urbanistico: son las restricciones consistentes en el
coeficiente de utilizacién del suelo; coeficiente de ocupacién del suelo; coeficiente de absorcion del suelo o de area verde,

remetimientos, altura de las edificaciones, y, en su caso, las dreas de cajones de estacionamiento, asi como afecta

ciones viales

o de otros destinos, entre otros, de cuya aplicacién resulta un espacio en el cual se puede edificar y un volumen de edificacion
mismos que se determinen en los planes, programas o reglamentos municipales en materia de desarrollo urbano; ..."

Para el predio con expediente catastra! | SEBBESHEEEE ¢ resultan aplicables los lineamientos urbanfsticos de

un corredor

urbano de mediano impacto, en razdén a las cifcunstancias particulares del citado predio, descritas anteriormente, del

4n Parcial de Desarrollo Urbano Sugl;entable del Cafién del Huajuco, Monterrey 2010 - 2020., Apartado Estrategias de

\él%g mento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, y de conformidad con lo dispuesto por

f\\g'uelo, punto 2. 10. Normas y criterios de desarrollo urbano, subpunto 2.10.1. Densidades y Lineamientos Urbanisticos, Cuadro
|ES - 5, De Lineamientos en Corredores Urbanos, subpunto 2.10.4 Alturas, y los articulos 37, 38, frgccién 11, ¥ 39 del Reglamento
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de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, siendo estos Lineamientos los que se muestranenel .
siguiente cuadro: \

“Los predios ubicados sobre corredores urbanos que tengan uso comercial estaran obligados a resolver sus entradas y salidas
de vehiculos a través del corredor, no permitiéndose el acceso por. las calles locales.” =

TERCERO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS PARA CMI-CORREDOR DE MED[ANO IMPACTO DE ACUERDO AL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL CANON DEL HUAJUCO, MONTERREY 2010 - 2020., Y EL

ARTICULO 37 Y 38 DEL REGLAMENTO D\E ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO

LEON. %
Lineamientos urbanisticos aplicables para el area de NORMA
influencia del' CORREDOR URBANO DE MEDIANO COEFICIENTE
IMPACTO (CMI) del predio identificado con catastral \
51-004-075: -
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) A L 0.75
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) // Y 3.0 veces
CAV (Coeficiente de Area Verde) ‘ il il 0.15
N° de Niveles (Maximo) / Hasl;é\ 3 - tres pisos 0 12 - doce metros.
Altura Maxima por Nivel / 4.00 ml

Elarticulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso d¢ Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente d¢ Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
_ que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de t¢cho, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arﬁorizacfén, con el fin de cumplir con la absorcién de
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determianla superficie mdxima de desplante construible de una’
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplgnte de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie

construida que puede tener una edgﬁcc?cr'én, que resulta de dividir la sﬁperﬁcr’e total a construir, entre la superficie total o del

f

lote o predio...”. /

| -
Por lo que, la dplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién 1a-
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en elf.'articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Articulo 39.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo d¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que la
altura de la edificacién se medir a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.
Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equiposde aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones.

En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido
a ]is necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera detenminada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria

— ™

A ticulo 45.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que en los
predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calcularan considerando un drea
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de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie que se ubique
fuera del 4rea de influencia se le aplicara la densidad de la zona que corresponda, segtin lo indicado en el Plan.

Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, se establece que el
CUS no sera aplicable en los siguientes casos:

o
p L. Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir
del desplante del edificio a mivel calle. | f
IL. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con

funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

En supuesto caso de que el predio ubicado en la

identificado con el niimero de expediente catastral se encuentre en zonas de riesgo aito y
riesgo muy alto, segiin lo sefialen el Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Leo6n o Municipal, debera dar cuamplimiento, |\
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y a la Ley de Asentamientos ‘
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, de acuerdo a lo siguiente:

Articulo 106.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que los
estudios requeridos para la Zona Especial de Desarrollo podran ser solicitados para otras dreas de la ciudad que presenten
algiin tipo de vulnerabilidad, segtn lo sefialen el Atlas de Riesgo del Estado o Municipal, el Plan y/o Programa de desarrollo
Urbano que de éste se deriven, y los demds estudios, planes y programas sobre riesgos y vulnerabilidad. !

Articulo 177.- Dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon, establece que tratandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, la autoridad municipal
competente, en la etapa de proyecto urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo, en los fraccionamientos; El
proyecto urbanistico y/o el proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntes urbanos;
Y el proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en las construcciones, solicitard al interesado un /
" dictamen de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico
autorizado por el Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto.
En donde estén detectadas fallas geoldgicas activas, en las licencias de uso de suelo, se deben determinar las' areas de
restriccidon para las construcciones.
Adicionalmente a lo anterior y antes de otorgarse la licencia de uso de suelo, una vez que obren en el expediente los estudios
periciales y dictdmenes requeridos, se debera dar vista a la Direccién 'de Proteccién Civil Municipal que corresponda, para
que rinda su opinién y exprese los antecedentes que obren en sus archivos y en su caso, queden facultades para ordenar la
repeticion o elaboracién de nuevos estudios o inclusive presentar los propios de considerar que existe riesgo para la
comunidad. ' 7

Artictlo 187.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, establece que los anélisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo en una zona considerada como de
alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Ridsgo, deberé ser revisado y dictaminado por la
autoridad municipal, quién deber4 solicitar opinidn de la Secretarfa. Las medidas de mitigacién deberédn incorporarse como
lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccion y fraccionamiento, segln sea el caso.

s
i
—

ritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: En construcciones para
uevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se debera ceder una superficie
a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

§
/ V13390 R RCENARE PO o7 M 1 B ~ AQui SE RESUELVE

éperé dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
-
\
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I. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. ‘

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién de] area no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podra
. /

hacerse la cesion o el pago correspondiente; /

II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-

veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; |

= \

I1I. Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del area libre de afectaciones;
IV. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y
V. Las demas consideraciones sobre las areas de cesion, se estara a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomar4 como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

o
Tratandose de cesion, esta debera ser destinada para la formacion /d.%éreas-verd s, equipamiento urbano publico y reservas
territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinaqo ala adquisi¢ion de areas verdes.

ol

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico no se encuentra contempladg dentro de los supuestos establecidos en el
articulo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoyidad de que al momento en que se presente
una nueva solicitud en donde se solicite un accién de crecimiento contenidos ¢n el articulo 202 y solamente en caso de que
se encuentre en los supuestos de los articulo 210 o 212 de la citada Ley, segtin sea el caso, se analizara si es exigible o no el
requerimiento del cumplimiento de cesién municipal. ) !

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley/de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el cual éstablece lo siguiente: Toda obra, construccién
o0 edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autor;lzacr’én del proyecto ejecutivo arquitecténico o la
licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o programas de
desarrollo urbano. \ j

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacion y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la ~
construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia
minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la
Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en
materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccion deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional
legalmente expedida.

{

Q\:Sﬁﬁe de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo* del Municipio de
‘Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un érea de

§ . . 14/18
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| ' ;
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble
motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro S?Licitado. “

PARA EL USO DE SUELO CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
( \ /

GIRO ESPECIFICO f I UNIDA‘D BASICA DE SERVICIO
’ SERVICIOS | 3.7.Recreacién Social - ;
3.7.2. 1 Salones para Eventos Sociales \ l 1 cajon por cada 10.00 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para’la actividad solicitada. J ' \ ) |
\ N = ! :

Conforme aliArticulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero df,e cajonesj totales, \por lo
que deber4 de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. 2 :

I X
Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Usa de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberéan contar, con los cajones de estacionamiento mini\mo requeridos, sefialados en el Plan. |

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. \

De acuerdo al articulo 4 fraccién IIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccion, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales apllicables... J

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
| las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan. : \ \ ‘_ :

: f

Deber4 de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho

alineamiento el proyecto arquitecténico, el cual de acuerdo al oficio PRT/663/2025 de fecha 21-veintiuno de agosto del

2025-dos mil veinticinco, emitido por la de la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, el alineamiento vial que le corresponde al predio identificado con el ntimero de

expediente catastral [ v bicado en |- Y s

el siguiente: N ,,

“De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial Propuesta Delegacién Huajuco EO7E, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey\2013-2_025, deberd respetar los siguientes alineamientos viales:

e Deberdrespetarel trazo de una vialidad sub colectora siguiendo el eje de las torres de CFE que se ubican al norte del predio,
"\{a cual deberd tener un ancho minimo de 16.00 metros, 8.00 metros a partir del eje de las torres de CFE y hafia ambos

A

Jados. \ ;

2 \
e Parala — deberd respetar un ancho minimo de 33.00 metros, 16.50 metros a pam’:‘" del eje del acueducto y
hacia ambos lados. /

/ 15/18 e
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e Parala que pasa al nor oriente del predio, deberd respetar un ancho minimo de 16.00 metros, 8.00 metros a
partir del eje de la calle y hacia ambos lados.

e Parala — qize pasa al sur del predio, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
e Deberd respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en el cruce de las vialidades mencionadas anteriormente.
e Se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio, en la forma en que se indica.”
SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS
a) Proteccion Civil:

Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o
licencia de uso desuelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccion de
Proteccion Civil Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Por lo que, vistos los autos y el dictamen técnico que integran el presentejexpediente administrativo y atencién a los
requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones 1 y I, 310 fracciones /y I, 311 fracciones 1 y 1I; y 402 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para/el Estado de Nuevo Leon, los contenidos en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil
catorce y de conformidad con los articulos 19, 164 y 156 BIS I del Reglamento de Zonjficacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n y demas relativos y aplicables de los ordenamientos leg -l)es, reglamentarios y disposiciones de
caracter general aplicables a la materia y en el ejercicio de las atribuciones que estab/]ecen los articulos 101 fraccion IVy 104
fracciones I, IIl y VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, lo conducente es
CONCLUIR lo siguiente:

ACUERDA | = )

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos seﬁa]ado_é y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se emite la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO AROUITECTONICO PARA SERVICIOS (SALON PARA EVENTOS SOCIALES), en el inmueble ubicado en la [l

e identificado con el expediente catastral

nﬁmero—e] cual tiene una superficie total de 19,711.93 metros cuadrados.

Sin embargo, se condiciona que surtird efectos la presente determinacign, hasta en tanto el propietario, poseedor y/o
interesado del inmueble materia del presente tramite cumpla estrictamghte con la materializacién y entrega a favor del

Municipio de Monterrey, del tramo correspondiente a afectacién vial, indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, mismo que se contempla la afectacidn vial .con/un derecho de via de 16.00 mts., para la apertura

de una nueva via ptiblica, que en una de sus secciones comprende el trammo desde la | N [ AR/ ;::t- |- I
afectacion vial que comprende parte de la superficie del predio con expediente catastra.
yara con ello, tanto los usos de suelo permitidos, los lineamientos Jl‘banisticos y la densidad aplicables de acuerdo con
el Plan de Desarrollo Urbano sefialado, sean aprovechados y/o utilizar‘lbs amén de que estan sujetos y condicionados a que
de manera fisica exista, se construya y habilite y se formalice la cesién del area de afectacién vial a favor del Municipio de
Monterrey, para considerarse como un Corredor Urbano y més especificamente como un Corredor de Mediano Impacto.
/

38 que antecede tiene su fundamento en lo dispuesto por la fractién XVIII del articulo 3, de la Ley de Asentamientos

\”\?-?}umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estfédo, de Nuevo Ledn, y la fraccién XXIV del artfculo 4, del
/ “Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, los cuales disponen:

i
|
/)

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entendera por: ‘
~ | 16/18 /
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XVIIL Corredor urbano: zona limitada por los predios o lotes que dan frente a una via publica, en la que los programas de
desarrollo urbano de centros de poblacién, establecen usos y destinos del suelo y edificaciones comerciales, de servicios,
habitacionales de alta densidad y equipamiento urbano;

ARTICULO 4. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: o

XXIV. Corredor Urbano (CU): Zona limitada por predios o lotes que dan frente a una via publica, en la cual se pueden
establecer diversos usos y.destinos del suelo comerciales y de servicio, segiin lo sefialado en el Plan.  \
i

[ 2
SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso, la construccién, ni funcionamiento para los gin{s solicitados, va que
deberd solicitar la aprobacién de la Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de
Construccién) asi como la Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia v presentar el proyecto con la

. z

distribucion de dreas, accesos icacion ones de estacionamiento, re ndo los lineamientos urba icos
normatividad de estacionamiento serialados.

: TERCERO. En caso de solicitar la Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico lo que constituye la Licencia

‘ de Construccién y Licencia de Uso de Edificacion, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
' Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano péra el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las

\  Construcciones del Municipio dq Monterrey, Nuevo Ledn, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. \ Q

\.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos-de propiedad y se
g\cté conforme a los documentos, inforimes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
\%Sponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
emorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la ‘presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asimismo, con relacién ala integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

o

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO [;E SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (SALON PARA EVENTOS SOCIALES), previo el pago de los derechos municipales y
demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Cump]ase ----------------------------------------------------------------------------

/

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE .
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Gobierno -
de Monterray

2024 - 2027

I i ' PARA UN
/ N GENERAL
Dmscvl OLLO INTEGRADD,

Siitleno il %%&%A TO Y EFICIENTE
de Monterrey o f > /Dzarmhu i i
/

2024 - 2027 /sacretal‘la de P
z 4
» / p

SECRETARIA DE DESARROLLO / LIC. CARLOS.DARIO yAﬁco/ NCELOS RAMOS
URBANO SOSTENIBLE / ENCARG DE LA DIRECCION GENERAL PARA

| UN DE ARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y
~ EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
i __URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE

} /,7 MONTERREY, NUEVO LEON

c5/ }u:\/ EMGM] / DAQE [

ue notlﬁ a usted pgr medio del presente instructivo que entr gue una persona que dijo llamarse
su caracter de A LX X YGC 0 siendo las
horas del dla 6] del mes de del ano

EL C. NOTIFICADOR . 3 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE | 2 do NOMBRE 1 alAlvind 2 1€ .'4'(.%"

FIRMA, 7 , FIRMA,
No. DE GAFETE V/ 2¢<l ?@lq IDENTIFJCACION,
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

—

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000227-25-02

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacioén, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Lebn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a Ia vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion, 4.NGmero
de OCR (Credencial de Elector), 5. Nombre, 6. Firma autografa.

Rdabrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

offo Integrado,

Encargado d
arrolloUrbano

Compacto
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