Gobierno

Secretaria de
de Monterrey Desarrollo Urbano
Sostenible
/ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

INSTRUCTIVO
A LOS CC I0FL ARTIIRO RAMOS SANCHEZ Y ELVIRA YARESSY ROIAS MAGANA.,

PRESENTE.
Dentro del Expediente Administrativo niimero L-FLDA-000221-24-02, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, - - - === ---=---o---o--- -
... .VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 16-dieciseis de agosto de 2024-dos mil veinticuatro. por los C.C. JOEL
ARTITRO RAMOS SANCHFEZ Y ELVIRA YARESSY ROIAS MAGANA, propietarios del inmueble ubicado enlla

con expediente catastral _ solicitud a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE

_SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTC\N]CO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, y una vez
acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus
aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y
aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 402,
segundo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 250.15 metros cuadrados. Una vez analizada la presente
solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompaiiadas, cuanto més consta en autos, convino y debid verse, y;

I RESULTANDO

.

PRIMEROQ. Presenta solicitud oﬂcial/’original correspondiente al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y f‘l]AClﬁN DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, para el inmueble ubicado enlaen la Calle

I o - ocdiente catastral [IEEEEEENEII presentada por el propietario.

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el anlisis de la documentaci6n e informacién proporcionada dentro
del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega
la siguiente documentacidn:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio, le resultan aplicables los
requisitos sefialados en el articulo 311 fracciones L y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y los que establecen los articulos 156 BIS [ y 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. |

Requisitos que establece el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn:_
Fraccién I inciso a) y, fraccién Il inciso a). Solicitud correspondiente. -;

o  Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitectonico

para Comercio y Servicios, ubicado en la _ ‘
sn un predio identificado con el nimero de expediente catastral IS

Fraccion I inciso b) y fraccién Il inciso b). Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad.
o \_Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 63,777-sesenta v tres mil setecientos setenta y siete, en la Ciudad de
{Monterrey, Nitevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciada
‘&% Eduardo Adolfo Manautou Ayala Notario Piblico Titular de la Notaria Ptiblica Ntimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en este
"3 Municipio; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, en el cual funge como propietario Joel Arturo
%nos Sanchez y Elvira Yaressy Rojas Magafia del inmueble bajo el expediente catastral || IINEEE = cu2! se encuentra
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inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e I

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitect6nico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién XI,
inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn,
por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Fraccion I inciso c), y fraccién I1 inciso c). Acreditacion del interés o personalidad juridica:
e  Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha a los 25-veinticinco dias del
mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendogomo otorgante la C. Elvira Yaressy Rojas Magafia y Joel Arturo Ramos

Sanchez en su caracter de propietario para que la C. -ealice los tramites y gestione ante la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la

, en un predio identificddo con el niimero de
expediente catastral _ y en la cual presenta como testigos a las CC

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Joel Arturo Ramos

sanchez, con Niimero INSSSSSSSSEES Propctario).

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Elvira Yaressy Rojas

Magaiia, con Nimero |||} N NEEEE (Propietario). ‘ 3

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. ||| Gz

I con Niiomero NSRS (Gestor).
_ | \

¢ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. —
I con Nﬁmero& (Testigo).

Presenta copia simple de credencjal para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Maria de Jestiis Piiia
Martinez, con Nﬁmeroi (Testigo).

Fraccion I inciso d) y fraccion Il inciso d). Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes.

e Presenta plano de localizacién del inmucble ubicado en |2 N
I on un predio identificado con el nimero de expediente

Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000035053 de fecha 16-dieciseis dias del mes de agosto del

afio 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y Lineamientos. Asignando el
expediente administrativo Folio L-FLDA-000221-24-02.

Fraccion I inciso e), y fraccion Il inciso e). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las
vias publicas, los servicios piablicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

° L Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
(Z Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Comercio y Servicios con contenido de los mismos (plano de
3 localizacidn, vias publicas, servicios piblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

%8 % El requisito del plano de localizacion, es requerido a su vez en la fraccién 1 inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Fracciﬁh linciso f). Pago de los derechos correspondientes.
e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso d) del articulo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
. (W
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, \
cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas. ]
Fraccion/I inciso g). Tarjetén del impues'l:o predial al corriente.

e  Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuéto Predial con Folio 311R-31450 con fecha de pago a 09-nueve dfas
del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro para el predio
identificado con el niimero de expediente catastral =

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén para el tramite de factibilidad
de uso de suelo siendo los sefialados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el Périédico Oficial del /
Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccidén 11, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténica, siendo
los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS respectivamente, con las fracciones I, 11, 111, 1V, V, VI, VIL, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento,
por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: '

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

J

Fraccidn I, Solicitud Oficial. . 4
e Setiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado ;}r_e_cedente de requisitos 1, requerida a su vez en las

fracciones L y 11, a), (dy €), (d y f), (d y €) b), ¢) y g) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ‘

Fraccion 1, Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
e Elsolicitante no presenta antecedente alguno.

Fracciones IIL y V, Croquis de ubicacién del predio; y, Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa,
respecto del cual $e solicita la factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o
por el representante legal; i ‘ J
e  Setiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1, requerida a su vez en las
fracciones 1 y 11, a), (d y €), (d y f), (d y e) b), ¢) y g) respectivamente del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /

\

Fracci6n IV. El pago de derechos municipales respectivo. \ !
o  Setiene/por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1, requerida a su vez en las

fracciones 1 y 11, a), (dy €), (dy f), (d y €) b), c) ¥ g) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Fraccién VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
e Setiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1, requerida a su vez en las
fracciones 1 y 11, a), (d y'e), (d y f), (d y e) b), c) y g) respectivamente del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

L \ %
Fracci Q} VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
_ 4@ Setiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente’de requisitos 1, requerida a su vez en las
; %% fracciones 1 y 11, a), (d y €), (d y f), (d y €) b), ¢} y g) respectivamente del art{cu!o 311 de la Ley de Asentamientos Humanos
0r§na’mianto Territorial y Desarréllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. L @
2+ \
0"
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Fraccién VIII Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e  Setiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1, requerida a su vez en las
fracciones 1y 1I,a), (dy e), (dy f), (d y €) b), c) y g) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Fraccién IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e  Presenta 08-ocho fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

Fraccién X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; y,
e  Presenta copia simple de comprobante de domicilio par‘a oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién
expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, respecto al periodo facturado del 15-quince dfas del mes de iunio a los
15-quince dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién de servicio en lz

Fraccién XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacion
antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e  Presenta documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la|solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como
los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en.
sentido positivo, se le notifique mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifique en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

e  Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

3. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el trimite de fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectonico siendo los seiialados en el articulo 156 BIS I del citado Reglamento, por lo que
también se analizo el cuamplimiento de los siguientes requisitos:

Fraccion L. Solicitud Oficial (...
e  Setiene por cumplimentado con la documentacioén descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez en la
fraccion |, incisos a), (d y €), b), ¢} y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
7/4 Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

Fraccion II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios piblicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propletarm, poseedor y/o por el representante legal, y
por el ysesor o perito gque lo elaboré; /
o %% Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requlsltos 1, yrequerida a suvezen la
\ fraccion I, incisos a), (d y e), b), ) y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
“Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

;?Fﬂ EV’
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Fraccién 1L Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

e  Setiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida a su vez en la
fraccién 1, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn Vit )

'fl-‘racciones IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

e  Setiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1;y requerida a su vez en la
fraccién 1, incisos a), (d y €), b), ¢) y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn "-‘ YA

“Fraccion V. Acreditar el interés que le asiste; ‘ ,

e  Setiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y reqﬁeri‘da asuvezenla
fraccién 1, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢) respectivamente del articulo 311 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén

| \ \
Fraccion VI, Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso'de
suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado,
y la cartulina firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado; ; ) _ ;

e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se
resuelve en este expediente,

f
Fraccién VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e | Elanterior requisito se tiene por cumplimiento con la documentacién descrita en el apartado precedente numeral 1y requerida
a su vez en la fraccién 1, inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. =

Fraccién VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores; .
e  Presenta 08-ocho fotografias del predio a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

\
Fraccién IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; . ; ‘

o Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién
expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, respecto-al perfodo facturado del 15-quince dfas del mes de junio a los
15-quince dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién de servicio en qg |
| ; :

Fracci6n X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién II, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberi anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las

A y Licencias Solicitadas.
Fra%q ﬁn XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contengala documentacién e informacién
antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. '

° \\}Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

PR\
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La solicitud a la que se refiere la fraccion [ debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su torreo electrénico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

e  Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

TERCERO. OTROS DOCUMENTOS.
e  Anexa copia de cedula profesional de la Arquitecta _con numero de cedula 4608637.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y las demds
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los
requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién 1 y 11, 310 fracciones 1 y 11, 311 fracciones 1 y 11, 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 139 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccidn I, 308 fracciones 1 y 11, 310 fraccion I,
inciso a) y 1 inciso a), 311 fraccion |, incisos a) ala g) y Il incisos a) al e), 313, 399, 402 primery ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién 1, punto
2, inciso c), 12 fraccién Iy 1], 14 fraccién 1, puntol.1 y fraccion II, punto 2.3, 15 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledén y articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones [, II, 11, X, XI del Reglamento
de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.
2

SEGUNDO. Que, a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_, le resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de
2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE dando frente a |a [ ENGNGNNEN
I - una zona clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO y para la _ma zona
clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANQ IMPACTO en el cual el uso solicitado para COMERCIO Y SERVICIOS, se describen su
compatibilidad en la siguiente tabla. COMPATIBILIDAD DE USO EN HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

COMPATIBILIDAD DE USO EN HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
Z 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
@ 211 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias Permitido
‘ * 2.2, TIENDA DE ESPECIALIDADES
i 2.2.1 Accesorios y Regalos Permitido
by
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GIRO ESPECIF[,QO : COMPATIBILIDAD
\
COMERCIO 22.2 Ap.a?atos eléctricos, Muébles y Linea BIanca (Domésticos y de Permitido
\ Oficina) Ko N \
2:.2:3 Artesanias, Artfculos religiosos\ Permitido
224 Articulos Deportivos | Permitido
2.2.5 \ Artfculos médicos y de laboratorio : Permitido
! 226 Clomputaclén, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y Permitido
! cinematograficos
2.2.7 Dulcerfas Permitido
; 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas B Permitido
‘ 2.29 Florerfas y Arreglos Florales ja e Permitido
\ l ; [ .f"f \
2.2,10 Joyerfas y Relojerfas Permitido
2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas L Permitido
2.2.12 Librerfas, Revistieras y Papelerfas : Permitido
2.2.13 " [ Marcos y molduras; Espejos y lunas | 7 Permitido \ /
A1
2.2.14 Mer()eri%s Permitido
2215 Mu’sma grabz‘:\da, Y1deos, Instrumentos musicales; Vgnta de { Periitds
peliculas y videojuegos |
2.2.16 Opticas Permitido
) : 2917 Prendas de vestn:, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Poriaitido
) Alfombras y Cortinas
\ L
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Pgrmitido
2219 Venta de agua purificada Permitido
— -2.2.20 Viveros : _ ' Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
Locales Comérciales y de servicios agrupados (Los puntos
2.3.1 2.1,2.2,2.3.4,3.1(Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), Condicionado
COMERCIO 3.4.4,3.4.5,3.4.7, 3.4.2,3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10)
; 23.2 . |Mercado popular Condicionado
k&/ Plazas y Centros cdmerciales, Tiendas de departamentos, : T
2.3.3 7 i Zaiiin Condicionado
) Tienda de autoservicios
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

COMPATIBILIDAD

234

Tiendas de conveniencia

Condicionado

2.5. VENTA DE MATERIALES

Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y

2.5.1 de oficina Condicionado
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerf{as Condicionado
253 Vidrierias Condicionado
2.5.4 Para la construccién y decoracién Condicionado

2.6.VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.2 Local de venta de Automoéviles y motocicletas Condicionado
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Permitido
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Condicionado
3.1. SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS 314 Agencia de viajes Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de Sillas, mesas y loza Condicionado
3.1.4 Alquiler de vehiculos Condicionado
3.1.5 Cerrajeras Permitido
3.16 Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilacién; tatuajes; Aretes y perforaciones Condicionado
3.19 Estudios Fotografico Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias A Condicionado
f 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
6 3.1.12 Reparacién de calzado Condicionado
3.1.14 Sastrerias y talleres de costura Permitido
SERVICIOS 3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Condicionado
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OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
323 Magquila y plotteo de planos y centros de copiado Permitido
394 | iziiségjgyycr:;l;tjgﬁf;to de aparatos electrodomésticos, Permitido
3.2.5/. Reparacién y Tapicerfa de muebles : ~ Condicionado
. 326 Servicios especializados (Fumigacién) / Condicionado
3:3. SERVICIOS AUTOMOTRICES
33.2 Alineacién, balanceo, venta y montaje de llantas - Condicio;lado
334 Lavado de autos Permitido
35'3'5 Lavado y engrasado Condic;mnado
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de tréileres Conﬂi_cionado
33.7 Talleres eléctricos y mecénico automotriz Condicionado
338 Tapicerfa automotriz A\ Condicionado
339 Venta, instalacién y carga de acumuladores e Condicionado
; 3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas Condicionado
X f _.3'-3:11 Vulcanizadoras Condicionado
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS :
3.4.2 Comida para llevar, Comida répid_aj Antojitos Cor\ldicionado
3.4.3 Depésitos Condicionado
{ 344 Refresquerias, Neverias y palerfas Condicjonado
‘ 345 Réstaurantes, cafés y fondas Condicionado
34.7 Taquerias ‘ Condicionado
3.5. ENTRETENIMIENTO
351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de Conciertos, Cott diciéﬁa di
\ Centros de Convenciones j g
3.5.7 Video clubes Permitido
3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
\ \ 3.6.1 Gimnasio, danza, aerdbico y artes { Permitido
Y 3.6.3 Boliche, billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada : Condicionado QA
1 .
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

COMPATIBILIDAD

e\

SERVICIOS

3.6.9

Videojuegos

Condicionado

3.7. RECREACION SOCIAL

374 Clubes sociales Condicionado
3.7.2 Salones para eventos sociales Condicionado
3.7.3 Salones para fiestas infantiles Condicionado

3.8. ALOJAMIENTO

381 Casas de asistencia y casa de huéspedes Condicionado
3.8.2 Hostales y posadas Condicionado
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
39.1 Bancos, caja de ahorro y servicios fiﬁgncieros Permitido
392 Cafas de bolsa, casas de cambio, casas de empeiio, casas de Permitido
préstamos, seguros
3.94 Oficir_las administrativas, de profesionistas Permitido
3.10. ADMIN-STRACION PUBLICA
3.10.1 Consulados y embajadas Permitido
3.10.2 Egificior-s de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3.10.3 Oficinas Permitido
3.104 Organismos descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA
3111 Caseta de vigilancia Permitido
3.11.3 Centros de rehabilitacion social Permitido
3114 Cuartel de Proteccién de Civil y de bomberos Condicionado
3.11.5 Estaciones de policia y transitos Condicionado
3.11.6 Juzgados, tribunales y Ministerios publicos Condicionado

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS!

\

3.12.1

Internados

Condicionado

3.12.2

Seminarios y conventos

Condicionado

10/38



Gobierno
de Monterrey

{

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

COMPATIBILIDAD

3,123 , | Templos yllugares de culto

Condicionado

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS

3.13.2 Columbarios/Osarios

) Condicionado

3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos Permitido
3.14.2 Bases de taxis Condicionado
3.14.4 Estacionamientos publicos o privados Permitido
.‘ 3.14.5 Estdciones de verificacién vehicular | Condicionado
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Condicionado
3.14.7 Estudios de grabacién | i ' Condicionado .
3.14.9 Mensajerfas y paqueterfas . : Condicionado
3.14.11 Telefonia y Telemercadq Condicionado
3.15, SALUD
3151 I g:lrﬂli';rtc;iscc(l)z salud, dispen?arios, unidades médicas y centros . Coidtitaan do.
3.152 Unidades medicas ' Condicionado
3154 g;:::[att?z;s dentales, psic6logos, medico tradicic_)zal y / Pexj.rtliti e
3]-15.5 Laboratorio de anéiisis\-cl[nicos, médicos, radiologia, dentales Condicionado
3156 Puntos de socorro [Cruﬁ Verde,'Cruz Roja) y Unidades de Contiiivhads

emergencia

3.16. ASISTENCIA SOCIAL

Yl ! 3.16.1 Asilo de ancianos _ i._ 7 Permitido
3.16.2 Centro de-integracién juvenil Y familiar Condicionado

3.16.3 Guarderias : Permitido

_ 3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias pé‘ra Ancianos Permitido
: "%.P} 3.16.5 Casas cuna X i : Condicionado

= §

3.16.6 Hogares para indigentes y albergues i Condicionado @
] Y
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIROI_ ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.16.7 Orfanatos Condicion‘ado
SERVICIOS 3.17. ASISTENCIA ANIMAL
3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Condicionado
3174 Salones de corte’y estétice; - Permitido
3.18. EDUCACION
3.18.1 Jardin de nifios Permitido
3.18.2 Primarias Permitido
3.183 Secundarias Permitido
3.18.4 Preparatorias Condicionado
3.18.5 Normales Condicienado
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Condicionado
3.18.8 Asesorfas académicas Permitido
3.18.10 Centros de educacion a distancia Condicionado
3.18.12 Escuelas de educacién especial Condicionado
3.19. CULTURA
3.19.2 Bibliotecas, hemerotecas Condicionado
3.19.3 Galerias de arte, restauracién / Curadurfas de arte Condicionado
3.194 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Condicionado
3.20. ALMACENAMIENTO
‘ /i?[\ 3.20.1 Mini bodegas Permitido
| 3.20.2 De chatarra (reciclaje) Condicionado
SERVICIOS
3.20.3 De papel y cartdn (reciclaje) Condicionado
3.20.4 De productos eléctricos Condicionado
3205 | De productos inocuos Permitido
3.20.6 De productos molestos Condicionado
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4 |
COMPATIBILIDAD DE USO EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO =

(dando frente a la Calle Diputado Enrique Rangel Meléndez)

GlR(P ESPEEC[F]FO | COMPATIBILIDAD
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS i b
f ; 211 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
‘ 2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES
[ 221 [ |Accesorios y Regalos Permitido
COMERCIO 222 31:::;'3:])5 eléctricos, Muebles y Linea Blanca (Doméstic?s yde . Saamitids
2.2.3 " | Artesanfas, Articulos religiosos Permitido
2.2.4 Articulos Dfeportivos ' Permitido
225 Articulos médicos y dé laboratorio | Permitido
926 S:;,I:rl:,l;tti::;; CIl;;genieria, Dibujo y Articulosk ljotogréﬁcos y\ Permi-;c{do
2.2.7 Dulce‘rias \ / Permitido
2.28 Farm.';cias, Herbarios y Boticas Permitido
2.29 - |Florerias y Arreglos Florales Permitido
o 2.2.10 { ](;yer(asyRelojerias 7 4 Permitido
2211 : Jugueterfas y Bicicletas ] & : Permitido
2212 < ‘ Librerfas, Revistieras y Papelerias ' ] Permitido
2213 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido
2.2.14 Mercerias \' ; | Permitido
2.2.15 r;?gi?ﬂirﬁ?::;j‘ﬁsgs& Instrumentos ‘hlusica1§§; Venta de Perni'iti A
\ \ 22,16 Opticas Permitido
%% | 2217 zfon,ﬁzi E;:lseyvézt:;,nl;i;eles y accesorios; Calzado; Telas, Bormitids
b . ‘I 2.2.18 Ultramariﬁos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido

. MTY
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

[ GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
2219 Venta de agua purificada Permitido
2.2.20 Viveros Permitido
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
COMERCIO Locales Comerciales y de servicios agrupados (Los puntos

2.3.1 2.1,2.2,2.3.4,3.1(Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), Permitido
3.4.4,3.4.534.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10)

23.2 Mercado popular Condiéionado

233 Pfazas y Centros corrllelrmales, Tiendas de departamentos, cEvidnads
Tiendas de autoservicios

234 Tiendas de conveniencia Permitido

| | 2.5. VENTA DE MATERIALES /

251 ElectrlFos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y Sniliomsdin
de oficina .

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias Condicionado

253 Vidrierfas Condicionado

2.5.4 Para la construccion y decoracién Condicionado

2.6.VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.1 Agencia de automéviles, camiones y motocicletas Condicionado

26,2 Local de venta de Automoviles y motocicletas Permitido

263 Maqufnas e implementos agricolas, para la Industria, condtedlonaiie
Construccion, etc.

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Condicionado

COMERCIO
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas Condicionado

SERVICIOS

3.1. SERVICIOS PERSONALES

3,11 Agencia de viajes Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de Sillas, mesas y loza Permitido
3.14 Alquiler de vehiculos Permitido
3.15 Cerrajeras Permitido
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GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.1.6 I‘ : Cibercafés Permitido
3.1.8 Depilacién; tatuajes; Aretes y perforacioqes Condicionado
3.1.9 Estudios Fotografico : I | Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias \ Condicionado
3111 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza Permitido
3.1.12 Reparaci6n de calzado Permitido
3.1.13 | Salas de masaje, terapédticos, quiropréc/ticos y fisidtricos Condicionado
3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura ' Permitido !
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.21 lmlprentas y Encuadernaciones Permitido 7
3.2.2 Limpiéza de oficinas, hogares e industrias ‘ Condicionado
7 » 323 Magquila y plotteo de planos y centros de copiado i « Permitido
39.4 T (;Rz}:;]r;::sn ;cr:;r;tfglngar;to de aparatos electrodomestltcos, ;Permiti 1%
3,25 Reparaciény tapiceria de muebles Condicionado™
3.2.6 Servicios espécia]izados (Fumigacién) Condicionado
3.3. SERVICIOS AUTOMOTR[CliSS '
5.3.2 Alineaci6n, balanceo, venta y montaje de llanitas \'Condicionado
333 Endereza_élb y pintura, Modificaciones de vehiculos \ Condicionado
SERVICIOS 3.3.4 Lavado de autos Permitido
335 Lavado y engrasado 7 | Condicionado
3.3.6 Repl;racién y mantenimiento de traileres | / ‘Cory‘dicionado
3.3.-'} Taileres eléctricos y mecénico autbmotriz Condicionado
338 Tapicerfa automotriz Condicionado
A, 3.3.9 Venta, instalacion y carga de acumuladores /C(;ndicionado
\%? 3.3.10 Ventay ’féparacién de parabrisés Ccnd‘.icionadO
; 3311 | Vulcanizadoras

Condicionado @

X
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SERVICIOS

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.1 Bares y Cantinas Condicionado \
3.4.2 Comida para llevar, Comida répl:da, An’tojitos Permitido
3.4.3 Depésitos Permitido
344 Refresquerfas, Neverfas y palerfas Permitido
3.4.5 Restaurantes, cafés y fondas Permitido
34.6 Servicar Condicionado
3.4.7 Taquerias Permitido
3.5. ENTRETENIMIENTO
351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de convenciones Permitido
357 Video clubes Permitido
3.6. ﬁEPORTES Y ESPARCIMIENTO
3.6.1 Gimnasio, danza, aerobico y artes Permitido
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro : Permitido
3.6.3 Boliéhe, billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada Permitido
3.6.9 Videojuegos Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL h
371 Clubes Sociales Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales Bermitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles Permitido
3.8. ALOJAMIENTO
3.8.1 Casas de asistencia y casa de huéspedes Condicionado
3.8.2 Hostales y posadas Condicionado
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y Condicionado
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y Condicionado
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
391 Bancos, caja de ahorro y servicios financieros Permitido
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GIRO ESPECIFICO COMPA’[‘[B]LIDAD
30.2 gig::ﬁ;?{::é:fj:s d;e cambio, casas de empefio, casas de Permitido
39.3 Oficinas corporativas y notarias Permitido
3.9.4 Oficinas administrativas, de profesionistas Pe}mitido .
# 3.10. ADMINISTRACION PUI;\LI‘(;A 7
3.10.1 Consulados y en:ba]'adas Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Par_tidos\poliiticos 1 Permitido ‘.
3.103 Oficinas 7 < Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y II}STICIA
3111 Caseta de vigilancia Permitido
3.114 Cuartel de Proteccién Civil y de bomberos / Condicionado
3.11.5 Estaciones de policfas y transitos Condicionado
\ 3.11.6 ]uzgados'f;ribunales y Ministerios pliblicos Condicionado
3.11.7 Seguridad privada y traslado de valores Condicionado
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS
3121 Internados 4 Condicionado
3122 Seminarios/ Osariors ‘ Condit/:ionado
! 3.12.3 Templos y lugares de culto Permitido \
3.13. SEGURIDAD YJUSTICIA ' N "
: 3132 | Columbarios/Osarios ' ' Condicionado |/
f 3.13.4 Funerarias y Capillas de velacién Condicionado
3.14. COMUNICACION Y TR:;ANSPORTE
SERV[(,\:IOS 3.14.1 Agencia de cor.reos y telégrafos Permitido
‘T@. 3.14.2 Bases de taﬁifs Condicionado
%% 3.14.3 Centros de distribucién de mensajerfa y paqueterfa Condicionado
| 3.14.4 Estacionamientos ptiblicos o privado;'. Permitido
WY '
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COMPATIBILIDAD

SERVICIOS

GIRO ESPECIFICO
3.14.5 Estaciones de verificacidén vehicular Condicionado
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Condicionado
3.14.7 Estudios de grabacion Condicionado
3.14.8 Helipuertos Condicionado
3.14.9 Mensajeria y paqueterfas Condicionado
3.14.11 Telefonfa y telemercado Condicionado
3.14.12 Terminales ‘cie camiones urbanos, fordneos y de ~ Condicionado
3.15. SALUD

3151 ggl:tél;crvisciz salud, dispensarios, unidades médicas y centros Pekiriitido
3.15.2 Unidades medicas Permitido
3.15.3 Clinicas y hospitales Condictionado
3154 Eﬁg:g:;if dentales, psicélogos, medico tradicional y Permitido
3.15.5 Laboratorio de anélisis clinicos, médicos, radiologia, dentales Permitido
3156 Puntos de'socorro (Cruz Verde, Cruz Roja) y Unidades de Condicionado

emergencia

3.16. ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilo de ancianos Permitido
3.16.2 Centro de integracién juvenil y familiar Condicionado
3.16.3 Guarderias Condicionado
3.164 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
3.16.5 Casas cuna l Permitido
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues Condicienado
3.16.7 Orfanatos Condicionado

3.17. ASISTENCIA ANIMAL

3.17.1

Centros antirrdbicos, perreras municipales

Condicionado

3.17.2

Consultorios veterinarios

Permitido
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3:17:3 Estancias, Clinicas veterinar:ias, Venta de mascotas \ Permitido
;_‘ 3.17.4 Salones de corte y estética ) \ Permitido
| i 3.17.5 Taxidermistas i Condicionado ."
3.18. EDUCACION :
3.18.1 Jardin de nifios Condicionado
3.18.2 | Primarias f ’\ Condiclon3ds
l 3.18.3 Secundarias ; ' Condicionado !
3.18,15{ Preplaratorias " Condicionado !
3.18.5 Norrrllales : : ' ' Condicionado
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Condicionado
\ 3.18.7 Tegnolégicos y universidades Condicionado
: 3.18.8 Asesorias académilcas \ : Permitido
; 3.18.9 Centro de actualizacién profesional _ . ;_ Permitido
3.18.10 ‘Centros de educacion a distancia . Permitido
31811 gz;:l"_ci) n:l:'ni’:la‘;z:tigacién, desarrollo e innovacién; y campos Con di;iona 1
: 3.18.12 |\ Escuelas de_edu;:acién especial - Permitido
3.18.13 Observatorios Meteorolégicos y/o Astrondmicos > Sujeto a dictamen
3.19.CULTURA ;‘ o ‘
3.19.1, Acuarios % Permitido
) 3.19.2 Bibliotecas, hemerotecas : Permitido : |
| 3.19.3 Galerfas de arte, restauracién / Curadurias de arte Permitido
l 3.194 Museos, Sgas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales > Permitido
R 3.19.\5 Zoolégicos % ; Permitido
A,“ b 3.20. ALMACENAMIENTO \ 1

{iji 3.20.1 - | Mini bodegas Condicionado

3.20.4 De productos heléctricos (reciclaje) Condicionado
M ' 19/38
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GIRO ESPECIFICO ‘ COMPATIBILIDAD
3.20.5 De productos inocuos Condicionado
3.20.6 De productos molestos Condicionado

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los
planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad
bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. 11, Fijacidn de lineamientos
génera!es de disefio arquitectdnico. o) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico ..."

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se marca en el punto
111 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién I y 1l de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas
zonas, podran ser de las siguientes categorias: "... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

El 1ncump]1m1ento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera
la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”".Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos
sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: "Los usos y destinos
del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatlbllldad para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes
requerimientos:

I. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberin
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se pndra determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

1L Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites méximas permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién ser4 determinado por un dictamen que emita la Secretarfa,
{&gun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de caricter general aplicables;

IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera
determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demas disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima demanda
", mas de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (1T.E.), el estudio deber4 ser avalado por el
_“Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.
- s

: fV Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad ffsica o patrimonio de los residentes del sector en donde
se localiza el predio en cuestién, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
corr\‘fe/spondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
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Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones II, 111 y IV del presente articulo, asf como los demés que se establezcan en la normatividad correspondiente.

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condi¢ionados en/los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio_de Monterrev 2013-2025. el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como HMM-
nasitacioNaL Mixto MeDIO (N |- so: aplicables los Requerimientos I, II, Iy IV y para CMI-CORREDOR
MEDIANO MPAcTO (I v |c son aplicables los Requerimientos II, 111, Y 1V, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o la
licencia de uso de suelo, deber4 dar cumplimiento a los requerimientos 11 al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el
mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: IL.-Contaminacién,
I1L.-Impacto Vial y IV.-Seguridad.

Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las construcciones habitacionales, comerciales,
de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de
estacionamiento-minimo requeridos, seﬁaladog en el Plan, {

El requerimiento mfnimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la Matriz de
Compatibilidad, éste serd determinado segin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en consideracién el estudio de impacto vial
correspondiente, o en su caso las caracterfsticas e impactos que el uso pretendido generaria en la zona en donde se ubique el inmueble en
cuestion. | ~

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTlCOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON'

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con
ntimero de expediente catastral * le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HMM-HABITACIONAL MIXJTD MEDIO

Superficie a Dictaminar: - 250.15.m2
Lineamientos NORMA
' COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75
| C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ‘ A (
\ AREA LIBRE ! ' 0.25 |
CAV (Coeficiente de Area Verde) 012
N° de Niveles (Maximo) 05-NIVELES
Altura Maxima por Nivel / ; 4.00 metros

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANiST[COS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
7 2

h \ Superficie a Dictaminar: ' 250.15 m2
o Lineamientos | NORMA
\ \% ; COEF
) C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 (
C. U, S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5
AREA LIBRE 0.25 ;18
-‘}}, ( ' |
\\'}‘ ;{/ 1 : 7 21/38
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CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15
} N° de Niveles (Maximo) 10-NIVELES
! Altura Maxima por Nivel 4.00 metros

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea
destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la
superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente
al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la
superficie total o del lote o predio...",

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de
—densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

As{ mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos
de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”,

ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio. de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que el CUS no sera
aplicable en los siguientes casos:

l.Las areas de estacionamiento subterrdneo, mantemendo la obligacion de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio a
nivel calle.

IL. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones habitables,

comerciales, de servicios o como terrazas.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o edificacién que se realice
en el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccién, expedida por el
Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la

construccién de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deber4n ubicarse a una distancia m{nima de 400-

atrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de

( ego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos
de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

'_» Hos reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
w requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo
“Sobjetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional
legalmente expedida. /

>
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Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificaclén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberé contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de

caj

\
Q4"{4216 Opticas.

Gobierno
de Monterrey

ARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO SAN BERNABE *

ones en atencién al giro solicitado.

A\Y
i HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO
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f -~ GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1. Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas. /

1 cajén por cada 35 m2 |

2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas.

1 cajén por cada 35m2

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES | —

2.2.1 Accesorios y Regalos.

1 cajén por cada 35 m2

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina)

1 cajén por cada 35 m2

2.2.3 Artesanfas, Artfculo_s religiosos.

1 cajén por cada 35 m2

2.2.4 Articulos deportivos.

1 cajoén por cada 35 m2

2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio

1 cajén por cada 35 m2

/

2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos.

1 caj6n por’'cada 35 m2

2.2.7 Dulcerfas e

1 cajon por cada 35 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas ]

1 cajén por cada 35 m2

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales

1 cajén por cada 35 m2

2.2.10 Joyerfas y Relojerfas

1 cajén por cada 35 m2

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas

i
1 cajén por cada 35 m2

2.2.12 Librerias, Revistarfas y Papelerfas.

1 cajén por cada 35 m2

2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas

1 cajon por cada 35 m2

2.2.14 Mercerfas.

1 caj6n por cada 35 m2

2.2.15 Mdsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos.

1 cajén por cada 35 m2
/

{

1 cajén por cada 35 m2/

2.2.17 Prendas de vestir, pieleé y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y

Cortipas.
W\

1 cajén por cada 35 m2

&
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2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1 cajén por cada 35 m2

2.2,19 Venta de agua purificada.

1 cajon por cada 35 m2

2.2.20 Viveros

1 cajén por cada 60 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1,12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17 .4, 3.18.10

1 cajén por cada 30 m2

2.3.2 Mercado popular

1 cajon por cada 60 m2

2.3.3 Plazas y centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de autoservicio

1 cajon por cada 35 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia

1 cajén por cada 25 m2

2.5 VENTA DE MATERIALES

\

2.5.1 eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina

1 cajén por cada 35 m2

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomeria

1 cajén por cada 35 m2

2.5.3 Vidrierias

1 cajén por cada 45 m2

2.5.4 Para la construccién y decoracién

1 cajon por cada 35 m2

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas

1 cajén por cada 70 m2

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1 cajon por cada 35 m2

2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas

1 cajén por cada 35 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES

3.1.1 Agencias de viajes

1 cajén por cada 60 m2

3.1.2 Alquiler de Ropa

1 cajon por cada 60 m2

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza

1 cajén por cada 60 m2

3.1.4 Alquiler de vehiculos

1 cajén por cada 60 m2

3.1.5 Cerrajerias

1 cajon por cada 60 m2

3.1.6 Cibercafés

1 cajén por cada 60 m2

“g. |'8.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y Perforaciones .

1 cajon por cada 30 m2

. -"'3.1.9VE'.studi05 fotograficos.

1 cajén por cada 60 m2

LX)
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/
/ s )
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias. / 1 cajén por cada 60 m2
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza. ! 1 cajén por cada 60 m2 “
3.1.12 Reparaci6n de calzado \ \ 1 cajén por cada 60 m2
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, 1 cajén por cada 60 m2
3.2 SERV[CIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES 7
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones 1 cajén por cada 70 m2
{ i
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industrias 1 cajon por cada 60 m2 ! )
/
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. : /| 1 cajén por cada 30 m2 :
: J 7z
| 3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficina y computadoras| 1 cajén por cada 60 m2
3.2.5 Reparacién y tapicerfa de muebles | \ 1 1 cajén por cada 60 m2
3.2.6 Servicios especializados (fumigacién) | 1 cajén por cada 60 m2
f \
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES
3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de llantas ‘ 1 cajén por cada 60 m2
\ £
3.3.4 Lavado de Autos 1 cajén por cada 60 m2
3.3.5 Lavado y engrasado /| 1 cajén por cada 60 m2
3i.3.6 Reparacién y mantenimiento de trdileres ‘| |0 1 cajon por cada 60 m2
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanica automotriz G 1 cajén por cada 60 m2
\ /
3.3.8 Tapicerfa automotriz ~ * / \ 1 cajén por cada 70 m2
. \ : :
3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores 1 cajén por cada 70 m2
' 2
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas 1 cajén por cada 60 m2
3.3.11 Vulcanizadoras e ! o 1 cajén por cada 75 m2
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS g /
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos 1 caj on por cada 35 m2
3.4.3 Depdsitos | 1 cajon por cada 35 m2
. ;
3.4 Refresquerias; Neverfas y paleterfas : _ 1 cajén por cada 35 m2
N ,_ 7
%%L%’A.S Restaurantes, Cafés y Fondas X ) 1 cajon por cada 15 m2
] ; /
3.4.7 Taquerias : : & ; 1 cajén porcada 15 m2 {
i\ ) : _
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUOMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de convenciones

1 cajén por cada 15 m2

3.5/7 Video clubes

1 cajén por cada 25 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes

1 cajén por cada 25 m2

3.6.3 Boliche, Billares; patinaje, pista para monopatin; Escalada

1 cajén por cada 15 m2

3.6.9 Videojuegos

1 cajon por cada 25 m2

3.7. RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes Sociales

1 cajon por cada 15 m2

3.7.2 Salones para eventos sociales

1 cajén por cada 15 m2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles.

1 cajén por cada 15 m2

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y casa de Huéspedes

1 cajon por cada 2 cuartos

3.8.2 Hostales y Posadas

1 cajén por cada 4.5 Habitaciones

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

1 cajon por cada 15 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de

préstamo, Seguros

1 cajén por cada 15 m2

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas.

1 cajon por cada 45 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

1 cajon por cada 45 m2

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos

1 cajon por cada 45 m2

3.10.3 Oficinas

1 cajon por cada 45 m2

3.10.4 Organismos descentralizados.

1 cajén por cada 45 m2

.| 3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA l

! Y

11.1 Casetas de vigilancia

No aplica

é 11.3 Centro de rehabilitacién social

1 cajon por cada 150 m2

A\
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
‘ OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
3.11.4 Cuartel de Proteccién civil y de bo_mberos 8 1 cajon por cadz; 60 m2
3.11.5 Estaciones de policfa y transito 1 cajén por cada 25 m2
3.11.6 Juzgados, tribunales y ministerios piblicos T : 1 cajén por cada 25 m2
3.12. SERVIC[bS RELIGIOSOS ! i
3.121 lntel‘inados " : 1 caj6n por cada 285 m2
?.12.2 Seminarios y conventos 7 1 cajon por cada 285 m2

3.12.3 Templos y Lugares de culto 1 cajén por cada 30 m2

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS ' : {

3.13.2 Columbarios/Osarios 1 caj6n por cada 50 m2
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE 7

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos \ 1 cajén por cada 60 m2
3.14.2 Bases de taxis ‘ . ‘ Sujeto a dictamen '

3.14.4 Estacionamientos publicos o privados, f = No aplica

3.14.5 Estaciones de verificacién vehi&ular \ Sujeto a dictamen

3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio - 3 1 cajén por cada 45 m2
3.14.7 Estudios de Grabacién 1 cajén por cada45m2 |
3.14.9 Mensajerfa y paqpeter{a 5 1 caj6n por cada 30 m2
3.14.11 Telefonfa y Teiémergado | 1 cajon por cada 45 m2
3.15 SALUD I

3.15.1 Centros dlé salud, Dispensarios, Unidades médicos y : 1 cajén por cada 1.5 consultorio

Centros geriAtricos

3.15.’2 Unidades medicas 7 1 cajén por cada 6 camas

3.15.4 Consultorios dehtales, Psicologicos, Medico tradicional y Alternativos 1 cajén por cada 1 de consultorio

5.15.5 Laboratorio qe Analisis Clfnicos, Médicos, Radiologia, Dentales 1\caj6n por cada 60 m2

9%},,156 Puestos de so::orro (Cruz verde, Cruz roja y unidades de emergencia 1 cajon por cada 75 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL ' o
\611 Asilos de ancianos |’ . 1 cajén/por cada 150 m2 NN l !

@- \T ‘ 27/38
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar

1 cajén por cada 60 m2

3.16.3 Guarderias

1 caj6n por cada 150 m2

3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos

1 cajon por cada 200 m2

3.16.5 Casas cuna

1 cajon por cada 150 m2

3.16.6 Hogares para indigentes y albergues

1 cajon por cada 75 m2

3.16.7 Orfanatos

1 cajon por cada 150 m2

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios veterinarios

1 cajén por cada 60 m2
|

3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas

1 cajén por cada 60 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

1 cajon por cada 60 m2

3.18 EDUCACION

3.18.1 Jardin de nifios

1 cajon por cada 1.5 Aula

3.18.2 Primarias

1 cajén por cada 215 m2

3.18.3 Secundarias

1 cajén por cada 215 m2

3.18.4 Preparatorias

1 cajén por cada 70 m2

' 3.18.5 Normales

1 cajén por cada 70 m2

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

1 cajén por cada 70 m2 7

3.18.8 Asesorias académicas

1 cajon por cada 45 m2

3.18.10 Centros de educacidn a distancia.

1 cajon por cada 45 m2

3.18.12 Escuelas de educacion especial

1 cajon por cada 3 aulas

3.19 CULTURA

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas.

1 cajon por cada 85 m2

3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurias de arte.

1 caj6n por cada 85 m2

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales

1 cajon por cada 85 m2 /

«| 3-20 ALMACENAMIENTO

1 cajon por cada 285 m2

1 cajén por cada 285 m2
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[ /' EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
/ OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024.

GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
3.20.3 De papel y __cartc'm (reciclaje) } J 1 ca.ién por cada 285 m2
3.20.4 ]l)e produ:;tos electrénicos (reciclaje) \ l \ 1 caj6n por cada 285 m2
3.20.5 IIJe productos inocuos ; _ o 1 cajon por cada 285 m2
3.20.6 De produclos molestos ‘ 1 cajén por cada 285 m2

corrEDOR DE MEDIANO IMPACTO

GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1, Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. 1 cajén por cada 35 m2

2.1.2 Carnicérl’as, Tortillerfas y Panaderfas, 1 cajén por cada 35 m2

/2.2 TIENDA_" DE ESPECIALIDADES -

2.2.1 Accesorios y Regalos. ¥ 1 cajén por cada 35 m2
/ 2.24.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de ofici;a) 1 cajon por cada 35 m2

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 1 caj6n por cada 35 m2

2.24 Ar’ffculos deportivos. . 1 cajén por cada 35 m2

22,5 Arficulus médicos y de laboratorio I' 1 caj6n por cada 35 m2

2.2/6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematogréﬁcos.a . 1 cajén por cada 35 m2

2.2.7 Dulcerfas N ‘I { 1 cajén por cada 35 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas X 1 caj6én por cada 357m2

2.2.9‘Florerias y Arreglos Florales : , .| 1 cajon por c‘lada 35m2 i

2.2.1ﬁ Joyerfas y Relojerias 1 cajén por cada 35 m2

2.2.11 Jugueterfas y; Bicicletas ( : | 1 cajén por cada 35 m2

|

2.2.12 Librerfas, Revistarias y Papelerfas, : 1 cajén por cada 35 m2
: 61!&213 Marcos y Molduras; Espejos y lunas 1 cajén por cada 35 rr12l /
% &.2.14 Mercerias. \ ‘ 1 caj6n por cada 35 m2 A

2.2.15 Misicagrabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de péliculas y videojuegos. 1 cajon por cada 35 m2 k
. I\
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

2.2.16 Opticas.

1 cajon por cada 35 m2

2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y

Cortinas.

1 cajon por cada 35 m2

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1 cajén por cada 35 m2

2.2,19 Venta de agua purificada.

1 cajon por cada 35 m2

2.2.20 Viveros

1 cajén por cada 60 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10

2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los

1 cajén por cada 30 m2

2.3.2 Mercado popular

1 caj6n por cada 60 m2

2.3.3 Plazas y centros comerciales, Tiendas de departamentos, tiendas de autoservicios

1 caj6n por cada 35 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia

1 cajon por cada 25 m2

2.5 VENTA DE MATERIALES

2.5.1 eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina

1 cajén por cada 35 m2

2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomeria

1 cajon por cada 35 m2

2.5.3 Vidrierias

1 cajén por cada 45 m2

2.5.4 Para la construccién y decoracion

1 cajén por cada 35 m2

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.1 Agencia de automéviles, camiones y motocicletas

1 cajén por cada 70 m2

2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas

1 cajon por cada 70 m2

2.6.3 Maquinas e implementos agricolas, para la industria, construccidn, etc.

1 cajén por cada 70 m2

2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices

1 cajon por cada 35 m2

2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas

1 cajon por cada 35 m2

3.1. SERVICIOS PERSONALES

\3.1.1 Agencias de viajes
Sy 0

1 cajén por cada 60 m2

o[.3:1.2 Alquiler de Ropa

1 cajon por cada 60 m2

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza

"1 cajén por cada 60 m2
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

Gi'RO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
3.1.4 Alquiler de vehfculos I 1 cajén por cada 60 m2
3.15 Cerrajerfas : L 1 cajon por cada 60 m2
3.1.6 Cibercafés * | 1 cajén por cada 60 m2

3.1.8 Depilaci6n; Tatuajes; Aretes y perforaciones 1 cajon por cada 30 m2

3.1.9 Estudios fotograficos. : 1 cajén por cada 60 m2
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias ! 1 cajén por cada 60 m2
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza. : \" | 1 cajén por cada 60 m2
3.1.12 Reparacion de calza&o ‘ 1 cajén por cada 60 m2
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, quig‘_oprécticos y fisidtricos ' .| 1 cajén por cada I30 m2
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura. 1 cajon por cada 60 m2

3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES -‘ ‘

3.2.1 Imprentas y encuadernaciones N 1 cajén por cada 70 m2 \
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares ¢ industrias _ = 1 caj6n por cada 60 m2
3.2.3 Magquila'y Plotteo de planos y C:Iantros de copiado, / 1 cajon por cada 30 m2

3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficina y computadoras| 1 cajén por cada 60 m2

3.2.5 Reparacién y Tapiceria dejmuebles : 1 cajén por cada 60 m2

3.2.6 Servicios especializados (Fumigacién) ' 1'cajén por cada 60 m2 |/

3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES —
\

3.3.2 {Xli'neaciones,. Balanceo, Venta y M?ntaje de Llantas 1 cajon por cada 60 mZ
3.3.3 Enderezados y pintura, Modificacién Eie veh(clllos . 1 cajén por cada 60 m2
3.3.4 Lavado de Autos— 1 cajén por cada 60 m2
3.3.5 Lavado y engrasado ) f 1 cajén por cada 60 m2 :
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres : ‘ 1 cajon por cada 60 m2 }
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanica automotriz : 1 caj6n por cada 60 m2

'%;[% 3.3.8 Tapicerfa automotriz " 1 cajén por cada 70 m2

% §339 Venta, Instalacién y carga de acumuladores | 5, 1 cajon por cada 70 m2 1l d

3:\3\\]11‘0 Ventay reparacién de parabrisas 1 cajon por cada 60 m2
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

3.3.11 Vulcanizadoras \

1 cajén por cada 75 m2

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.1 Bares y Cantinas

1 cajon por cada 15 m2

3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos

1 cajén por cada 35 m2

3.4.3 Depositos

1 cajon :por cada 35 m2

3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y paleterfas

1 cajon por cada 35 m2

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1 cajon por cada 15 m2

3.4.6 Servicar

1 cajén por cada 15 m2

3.4.7 Taquerias

1 cajén por cada 15 m2

3.5. ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o salones de conciertos, Centros de convenciones

1 cajén por cada 15 m2

3.5.7 Video clubes

1 cajon por cada 25 m2

3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasio, Danza, aerdbicos y artes

1 cajon por cada 25 m2

3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro

1 cajén por cada 1,500 m2

3.6.3 Boliche, Billares, Patinaje, Pista para monopatin; Escalada

1 cajén por cada 15 m2

3.6.9 Videojuegos

1 cajon por cada 25 m2

3.7. RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes sociales

1 cajon por cada 15 m2

3.7.2 Salones para eventos sociales

1 cajén por cada 15 m2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles

1 cajén por cada 15 m2

3.8. ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y Casa de huéspedes

1 cajén por cada 2 cuartos

p

WA

3.8.2 Hostales y posadas

1 cajon por cada 4.5
habitaciones

3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y
:‘3‘\
\

u/

3

1 cajon por cada 4.5
habitaciones
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NOMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y

1 cajon por cada 4.5
/habitaciones

3.9, ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,

1 cajon por cada 15 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de préstamo, Seguros -

e

1 cajén por cada 15:m2

3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias

1 cajén por cada 45 m2

3.9.4!Oficinas Administrativas, de Profesionistas

1 cajén por cada 45 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA i

3.10.1 Consulados y Embajadas,

1 cajén por cada 45 m2

-3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos polfticos X

1 cajon por cada 45 m2

3.10.3 Oficinas

1 cajén por cada 45 m2

3.10.4 Organismos descentralizados.

1 cajén por cada 45 m2
|

3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA

3(.11.1 Casetas de vigilancia

No aplica

3:11.4 Cuartel de Protecci6n Civil y de Bomberos

1 cajén por cada 60 m2

3.11.5 Estaciones de policfay transito

1 cajon por cada 25 m2

3.11.6 Juzgados, Tribunales y ministerios piblicos

1 cajén por cada 25 m2

3.11.7 Seguridad privada y ministerios ptblicos

1 cajén por cada 45 m2

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 Internados

1 cajén por cada 285 m2

3.12.2 Seminarios y Conventds

1 cajén por cada 285 m2

3.12.3 Templos y Lugares de culto

1 cajon por cada 30 m2

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS o

3.13.2 Columnarios /Osarios

1 cajon por cada 50 m2

'8.13.4 Funerarias y Capillas de yelacién

®

>

11 cajén por cada 30 m2

/G ' / |
“}}3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE ’ , j{

i AN

1 cajon por cada 60 m2 'DK :

3.14/1 Agencia de correos y telégrafos

G-
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02

OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

3.14.2 Bases de taxis

Sujeto a dictamen

3.14.3 Centros de distribucion

1 cajén por cada 30 m2

3.14.4 Estacionamientos publicos o privados.

No aplica

3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular

Sujeto a dictamen

3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio

1 cajon por cada 45 m2

3.14.7 Estudios de grabacion

1 cajon por cada 45 m2

3.14.8 Helipuertos

Sujeto a dictamen

3.14.9 Mensajerias y paqueterfas

1 cajon por cada 30 m2

3.14.11 Telefonia y Telemercado

1 cajon por cada 45 m2

3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos y de

1 cajén por cada 150 m2

3.15 SALUD

3.15.1 Centro de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros geriatricos

1 cajén por cada 1.5 de
consultorio

3.15.2 Unidades medicas

1 cajon por cada 6 camas

3.15.3 Clinicas y hospitales

1 cajon por cada 6 camas

3.15.4 Consultorios dentales, Psicologicos, Medico tradicional y Alternativos

1 cajén por cada 1lde
consultorio

3.15.5 Laboratorios de andlisis clinicos, médicos, radiologia, dentales

1 cajon por cada 60 m2

3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de emergencia

1 cajén por cada 70 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilos de ancianos

1 cajén por cada 150 m2

3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar

1 cajon por cada 60 m2

3.16.3 Guarderias

1 cajén por cada 150 m2

3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos

1 cajon por cada 200 m2

3.16.5 Casas cuna

1cajon por cada 150 m2

3.16.6 Hogares para.indigentes y albergues

1 cajén por cada 75 m2

q 43.16.7 Orfanatos

1 cajon por cada 150 m2

“

¥

.3.17 ASISTENCIA ANIMAL

g »

' \
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000221-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/01058/2024

GIRO ESPECIFICO

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

3.17.1 Centros antirrabicos, perreras municipales

1 cajon por cada 150 m2

3.17.2 Consultorios veterinarios .

1 cajon por cada 60 m2

3.17.3 Estancias, clinicas veterinarias, venta de mascotas

1 cajén por cada 60 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

1 cajon por cada 60 m2

3.17.5 Taxidermistas

\
1 cajén por cada 70 m2

3.18 EDUCACION

[/ ]3.18.1 Jardin de nifios \

L 1 cajén por cada 1.5 Aula

3.18.2 Primarias

1 cajén por cada 215 m2

3.18.3 Secundarias

1 cajén por cada 215 m2

3.18.4 Prepa.ratorias

| 1 cajon por cada 70 m2

3.18,5 Normales |

1 cajén por cada 70 m2

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

1 cajén por cada 70 m2

3.18.7 Tecnolégicos y Universidades

1 cajén por cada 30 m2

3.18,8 Asesorfas académicas

!
1 cajén por cada 45 m2

3.18.9 Centro de actualizacién profesional |

1 cajén por cada 0.5 aulas

3.18."10 Centros'de educacién a distancia
|

1 cajon por cada 45 m2

3.18.11 Centros de investigaci6n, desarrollo e innovacién; y campos experimentales

1 cajon por cada 20 m2

!

3.18.12 Escuelas de educacién especial

1 cajon por cada 3 aulas

3.18.13 O‘bservatorios Meteoroldgicos y/o Astronémicos

1 cajén por cada 85 m2

L
3.19 CULTURA e

3.19.1 Acuarios

1 cajén por cada 60 m2

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas.

1 cajon por cada 85 m2

3.19.3-Galerfas dqarte, Restauraciéon/ Curadurfas de arte.

1 cajén por cada 85 m2

3.19.4 Museoé,;Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centrds culturales

1 cajon por cafla 85 m2

3,19.5 Zoologicos

1 cajén por cada 200 m2
\ Terreno ‘

3.20{\}9macenamiento
M
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GIRO ESPECIFICO ) UNIDAD BASICA DE SERVICIO
3.20.1 Mini bodegas 1 cajon por cada 285 m2
3.20.4 De productos electrénicos N 1 cajén por cada 285 m2
3.20.5 De productos inocuos 1 cajon por cada 285 m2
3.20.6 De productos molestos 1 cajon por cada 285 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando
la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 28.- del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para los efectos legales
contenidos en el Plan, en predios con frente a algin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le
correspondan segin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados
predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deber de haber un
cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones

. . _— T . . ¢ . . . . . .
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura,
deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

Conforme al Articulo 60.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en los giros de Jardin
de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcion de los ubicados en el Centro Metropolitano, deberan disponer o habilitar
dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los
estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar las filas vehiculares, sin afectarla via piblica; 1a longitud del andén
y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinard mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial
correspondiente, el cual debera ser evaluado mediante dictamen emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién,

El titular o responsable de estos equipamientos y servicios, queda obligado a cumplir con esta condicionante y las deméis que establezca
el Plan y este Reglamento, que le sean aplicables, sin las cuales no podran ser otorgadas las licencias municipales de uso y edificacién del
suelo correspondientes.

Conforme al Articulo 61.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, los giros de gasolineras,
lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con autoservicio, deberan disponer de un
espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada la via ptiblica; se determinara su dimensién mediante
un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, el cual debera ser evaluado mediante dictamen
técnico vial emitido por la Secretaria, atendiendo al caso-especifico en funciéon de la demanda del local en cuestidn.

Conforme al Articulo 62.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los restaurantes de
comida para llevar deberan contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de servicio, el cual sera evaluado
_por la Autoridad, independientemente del niimero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad.

'T:?'“j’lforme al Articulo 63.- del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en centros comerciales,
“stiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo
menps el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.
('l « \ \
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QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. / ~

De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al
Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con la futura via ptiblica
determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones
v las demds disposiciones generales aplicables...”

,/ =
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan,

Deber4 de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho alineamiento
en el proyecto arquitecténico.
SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS
Protecci6n Civil.
o  Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso
de suelo y respetarlos lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Direccién de Proteccién Civil Municipal o
Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los artfculofs 310 fracciones 1 y II, artfculo 311
fracciones | y II, y el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del' Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de
agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad con el articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general
aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones |, I y VII del
Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del trdmite y las demas
constancias que la integran, motivo por lo que se:
\
"ACUERDA
/ 7/
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
:' FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO Y

SERVICIOS respecto del inmueble ubicado en la
zon expediente catastral nimero || EGEEEEEE

| EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA:hOOZQ 1-24-02

el cual cuenta con una superficie total de 250.15 metros cuadrados.

sta dependencii re. ar el pro 0 con la ribucion reas, acc ubicacidn de cajones d
ndo los lin ientos urbanisti ividad tacionami

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd ala aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
..cbéltenidas en la ley de la materia. ; {

§ 8 )

b g i\
QQ{(\:UARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
“Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, valideQ
idad, contenido, cdlculos y especificaciones que contenga{j los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
%presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,
24Y, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
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para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a lla
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En caso de
que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que
no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leodn. '

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demds actos’de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo
caso las formalidades esenciales dél procedimiento, Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando
la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada
o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deber ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ‘

SEPTIMO. E] interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
PARA COMERCIO Y SERVICIOS previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, Asi lo acuerda y firma el Ing, Fernando Gutiérrez
Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Cimplase. = === === ==---c-ctmoconono-

ZgA

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

f‘i.‘:. ‘l‘. u
( 8€S/ OCRA/ &%CS/]MVR/@BE

“1n__nue natifica a2 usted _nor _medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo | llamarse

en su caricter de (O n /e g3 < Stendo las/"%= horas del
dia _“7 delmesde _F @1~ < €¢ del afio_ £ <25 & ' ‘
EL C. NOTIFICADOR \ ' LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE i i i NOMBRE
FIRMA (er Gl G T 12 BT FIRMA _
No. DE GAFETE 2424 IDENTIFICACIOD
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000221-24-02

Fecha de Clasificacién

19 de marzo de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.Firma
Autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado £ enieral para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano
_~Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




