Gobierno Secretaria de

de Monterrey

Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000113-25
OFICIO: SDU/03641/2025

| INSTRUCTIVO

A LOS C.C. MARIA TERESA LOZANO ELIZONDO, MARTHA CECILIA LOZANO ELIZONDO Y LOMBARDO LOZANO ELIZONDO

powici1o: |

PRESENTE.

Dentro del Expediente Administrativo L-USDS-000113-25 se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de septiem.bre del afio 2025-dos mil veinticingo. - - - <= === =2 xoconiaoaao o
- - - - VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000113-25, formado con motivo de la solicitud presentada el 10-diez dias
del mes de abril de 2025-dos mil veinticinco, por los C.C. MARIA TERESA LOZANO ELIZONDO, MARTHA CECILIA LOZANO
ELIZONDO Y LOMBARDO LOZANO ELIZONDO, como propietarios del inmueble ubicado en la

conformado de una superficie de 700.00 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral nimero
solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-
ONCE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS).respecto del predio antes mencionado. Una vez ahalizada la presente solicitud, los
dictamenes técnicos, las demds constancias acompaiiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debi6 verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y,
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o’
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién [ 'y 1l de la citada Ley, siendo que el
solicitante allego la siguiente documentacién:

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS. , L

1. Para el tramite de proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311
fracciones:

111 Inciso a). - Solicitud correspondiente.
« Presenta solicitud oficial de tramite firmada en original por los C.C. Maria Teresa Lozano Elizondo. Martha Cecilia Lozano

Flizondo v Lombardo Lozano Elizondo en su cardcter de Propietarios del predio ubicado en la

en un predio identificado con

el nimero de expediente catastral PRI - ¢avés de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-ONCE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), signado también por el Director

Responsable de Obra, Arq. | NENEGGEEEEEEEEEE o (i cro de cedula profesional 4726938 quien manifiesta su

rjsponsabilidad mediante escrito de fecha de escrito a los 07-siete dias del mes de ab\ril del afio 2025-dos mil veinticinco.

o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién IlI, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

( Territorial y’Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo' Ledn; el articulo 160 BIS., fraccién I de Reglamento de Zonificacion y Uso ;

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000113-25
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111 Inciso b). - Pago de derechos correspondientes.

« Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000005321 de fecha 10-diez dias del mes de
abril del afio 2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo, asignando el niimero de
expediente Folio L-USDS-000113-25.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 160 BIS, fraccién IX del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.,

111 Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano-Sestenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Letn, de fecha 10-diez dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante los C.C. Maria Teresa
Lozano Ehzondo, Martha Cecilia Lozano Elizondo y Lombardo Lozano Elizondo (como ﬁropletan ios) y como apoderado la C.
Patricia Nayeli Alvarez Rangel para que realice los trdmites en la Secr etaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio
ubicado en i

identificado con el niimero de expediente catastral y en la cual presenta como testigos la

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Ele¢toral a nombre de la C. Maria Teresa
Lozano Elizondo con cédigo de identificacién (Propietaria) o

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional El¢ctoral a nombre de la C. Martha Cecilia
Lozano Elizondo con cddigo de identificacién (Propietaria)

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Lombardo Lozano
Elizondo con cédigo de identiﬁcacic’m—(Propie’tario)

= Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Patricia Nayeli

Alvarez Rangel con cédigo de identificacion (Gestor)

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la R

_con codigo de identificacién_[Testigo) ,’

» Presenta conia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacmnai Electoral a nombre de la || RGHEEEN
con codigo de 1dcnt1f1cacnon_[Test|gu)

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III inciso c]{ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo ],60 Bis, fraccion 111, del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

/
111 Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo yﬂlmeamlentns generales de disefio arquitecténico,
= Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio No.: SEDUSO/23777/2023 y niimero-de expediente administrativo L-000140-
22 de fecha 10-diez dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, mediante el cual se Autorlzan la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de
neamientos Generales del Disefio Arquitecténico para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas por lote), en

(\:&&mmueble ubicado en la
e identificado con el nimero de expediente catastral _ el cual tiene una superficie
total de 700.00 metros cuadrados.

g
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I1I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. |

111 Inciso e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro-elevaciones, dos
cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

o Presenta 03-tres juegos de Planos Oficiales correspondientes al trdmite de Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
Multifamiliar (11-once unidades tipo Departamentos), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04 elevaciones, 02 cortes,
planta de conjunto, cuadro de 4reas general, plano de ubicacién.

Lo que cumple con lo dispuesto por él artfculo 311, fraccién III, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

111 inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto
arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

« Presenta el Estudio de Movilidad elaborada por | EEEE <o cedula profesional No. 9324615 de fecha a
los 01-un dia del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco para dar cumplimiento al articulo 102 de Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. No se encuentra en el supuesto establecido toda vez que se
encuentra en ¢l || | | T s:: 1 o sciialado en la fraccién 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

« Anexa Plano del I - . torizado por la Secretarfa de Fomento Econdmico y Obras
Direccién de Urbanismo y Planificacién, Gobierno del Estado de Nuevo Leén, aprobada por el Comité de Planificacién mediante el
Acuerdo contenido en el Puntos Nimeros 23 y 26 del Acuerdos Niimeros 16/74 y 15/74, fecha 9y 6 de julio y agosto de 1974.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '

I1I. Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ‘ambiente en
particular lo referente a la contaminacién del aire.

« En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Linearpiento Técnico Ambiental-75/25 mediante el
dictamen emitido por la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con
niimero de oficio GDV/278/2025 de fecha 02-dos dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, asf como en la Ficha
Ambiental recibida por la Direccién General para un Desarrollo Verde en fecha a los 11-once dias delmes de marzo del afio 2025-
dos mil veinticinco, en donde se manifiesta requerir presentar el resolutivo de estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del

tramite de la etana de Construccién v Edificacién para el predio ubicado en *
e, o1 ! expediente catastral

para el giro de Habitacional Multifamiliar (11-once unidades tipo departamentos). Anexa escrito y boleta de pago en referencia de
entrega del Estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental recibido por la Secretaria de Medio Ambiente el dia 30-treinta dias del
mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

\ \
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién IIl, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

[1L Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, tinicamente para
a5 zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.
o aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico y/o Hidroldgico, segtin el visor del mapa
2| Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn (se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién 111, inciso h)
de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. Articulo 160
Bis, fracciones XIV, XV, del Reglamento de Zoniﬁca\cién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

g
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I11. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en
esta Ley.
e Presenta de copia simple del Oficio nimero SADM-DG/CP-0229-24, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D.
de fecha 30-treinta dias del mes de mayo del afio 2024-dos mi veinticuatro, respecto a la Factibilidad de los servicios de agua
potable y drenaje sanitario para un desarrollo del tipo Habitacional-Multifamiliar con una cantidad preestablecida de 11
Denartamentos. con una sunerficie de 700.00 metros cuadrados. ubicado en la

identificado con el expediente catastral

44,024,008, vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha del oficio

/
1L Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para constrfulciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
= Presenta copia simple del Oficio niimero DIE-F-79/2025, emitido por la Comisién Federal de Electricidad de fecha 13-trece dias
del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco. respecto a la Factibilidad de servicio de enereia eléctrica del nrovecto ubicado

identificado con el expediente catastral el cual se destin7ra para uso habitacional multifamiliar de 11
unidades tipo departamento. /

2, Réquisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipin de Monterrey, Nuevo Ledén.
/

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Ngévo Ledn en su Reforma publicada en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién I1I, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-
dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de la 1icencig"de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo
160 Bis, fracciones I, IL, I11, IV, V, V1, VII, VIII, IX, X, XI, XII, X111, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se
analizo6 el cumplimiento de los siguientes requisitos:

_,ARTiCULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, e}/ propietario o poseedor del predio, o en su caso su
apoderado, debera presentar a la Secretaria la siguiente documentacién:
/

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del/epresentante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono,
el correo electrdénico, el nombre de la persona autorizada paraf‘"oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los/destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de/desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud; /

» El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraccién Il inciso a) del presente Dictamen.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
» Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 45,94 3-cuarenta y cinco mil novecientos cuarenta y tres, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2018-
dos mil dieciocho, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica Nimero 24-veinticuatro con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene un CONTRATO
DE DONACION GRATUITA DE BIEN INMUEBLE CON RESERVA DE USUFRUCTO por una parte los sefiores Lombardo Lozano
evifio y su esposa Maria Teresa Elizondo Chapa, también conocida como Maria Teresa Elizondo'Chapa de Lozano y Maria Teresa
%@ ndo de Lozano, quienes en lo sucesivo se les denominara "LOS DONANTES" y por la otra partes los sefiores Maria Teresa
zano Elizondo, Martha Cecilia Lozano Elizondo v Lombardo Lozano Elizondo a quienes se les denominara “LOS DONATARIOS”,
respecto al predio con el expediente catastral— Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

/.
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Lesn. baio <! [

« Presenta copia simple de escrito dirigido al Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con Acta Fuera de Protocolo
numero 122/194,695/21, de fecha 26-veintiséis dfas del mes de enero del afio 2021-dos mil veintiuno, en el cual, los sefiores
Lombardo Lozano Trevifio y su esposa Marfa Teresa Elizondo Chapa, también conocida como Maria Teresa Elizondo Chapa de
Lozano y Marfa Teresa Elizondo de Lozano, renuncian to‘ta_l y definitivamente al usufructo vitalicio constituido a su favor
mediante la escritiira anteriormente referida siendo la Escritura Piblica Niimero 45,943-cuarenta y cinco mil novecientos cuarenta
y tres de fecha a los 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio 2018-dos mil veifitiocho, inscrito ante el Instituto Régistral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, registrado bajo el

I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de repll*esentacién contar con poder suficiente para tal efecto;
« El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraceién Ill inciso c).

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

s Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco con Recibo Folio 310C-8002, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por
Concepto'de Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco e identificado con el expediente catastral

V. Presentar plano de localizacion del predio;
« Dvacanta nlana da laralizacién del inmuehle contenido en los planos arauitecténicos del proyecto, ubicado en la
e identificado
con el nimero de expediente catastral
/
VI, Cuatro fotografias exteriores del predio;
« Presenta 05-cinco fotografias exteriores y 05-cinco fotografias interiores, impresas a color del predio, dando cumplimiento al
articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; -
« No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da cumplimiento al
articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.
7 2
Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fl;accién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipiode Monterrey, Nuevo Ledn. /

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del

predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
« No requiere toda vez que el giro solicitada da Hahitacional Multifamiliar es Permitido en el CMI-Corredor de Mediano Impacto,

en donde esté ubicado el predio cn 1 |

-

1 /
/ {

u ; |
\ \ {
\SX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; : \ \
« El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y

requerida a su vez en la fraccién IIl inciso b).
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X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de 1a Obra o del asesor en diseiio arquitecténico;

* Presenta 03-tres juegos de planos (01-uno de 06-seis y 06-seis de 06-seis) del proyecto correspondientes al tramite de Licencia
de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11-once unidades tipo Departamentos) firmados por los C.C. Maria Teresa
Lozano Elizondo, Martha Cecilia Lozano Elizondo y Lombardo Lozan‘o\Elizondo como Propietarios v Titulares de la licencia
solicitada para el predio ubicado en la

con el expediente catastral los cuales contienen: plantas arquitecténicas,

4 elevaciones, UZ cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando vias piblicas. los servicios
piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, el Arq
con cédula profesional 4726938 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 07-siete

dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco. /

/

f

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble j/ del acuerdo de fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencias de construccidén expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado; /

= El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraccion Il inciso d).

XIIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; ‘

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir netificaciones correspondientes al recibo de facturacién
expedido por los Servicios de Agua y Drenaie de Monterrev. L.P.D.. resnecto al neriodn del mes de marzo del afin 2025-dns mil
veinticinco con direccién de servicios en la

vigente al momento del ingreso.

» El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacjén descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraccion Il inciso h). /

{

/

XIII. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obray
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

» Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 07-siete dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, signado
por el Arquitecto con niimero de cédula profesional 4726938, mediante el cual se manifiesta
como Director Responsable de Obra correspondientes al tramite/de Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11-

once unidades tipo Departamentos) el cual se llevara a cabo en el inmueble ubicado en la_
con el expediente catastral ||| | EEER

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segtin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
tar con carrera afin,
f:| antefior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraccién Il inciso h).

M
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XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar
con carrera afin,

+ El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el iapartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraccién Ill inciso h).

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

» El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida a su vez en la fraccién [Il inciso i). i

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; _

» El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos [1]: y
requerida a su vez en la fraccién III inciso j).

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, ¢n formato digital en el que contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas/de la Secretaria, o
tratindose de la preventivaen el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

« Fl solicitante establece en la solicitud el domicilio para ofr y recibir de notificaciones.

3.0TROS DOCUMENTOS.
~« Acompafia Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000641 /24 de fecha 20-veinte dfas del mes

de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la
que colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

+ Acompafia copia simple de Cartulina de Demolicién Total con Nimero de expediente Administrativo TM-000027-21 de fecha
18.diecinchn dias del'mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, del inmueble ubicado en la

con el expediente catastral [
donde se autorizé una demolicién total de 569.00 mZ, de construccion, con No. ae rermiso 728-2021, con fecha de
notificacion a los 03-tres dias del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidds, con una vigencia de 01-un afio computados a partir
del dfa hébil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo.

e Acompaiia croquis de area Libre Complementaria por un 4rea de 56.00 metros cuadrados por el uso de Habitacional
Multifamiliar (11-once unidades tino Departamentos) del proyecto ubicado en la

identificado con el nimero de expediente
catastral firmado por los

I como propietarios.

|
ue el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictdmenes,
“dstudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y t
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 235 fraccién [, 236
fraccion [, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones [ a IV y X, 310 fracciones 1 a III, 311 fracciones [ a Ill, 312, 313, 314, 315 fracciones
[aV, 316 fracciones I a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de ]%ey de”'ﬁ{s_ent'ﬁm{entos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fracc'él(ll, 6, 8, 9 fraction I, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14
fraccion I, punto 2.1, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156,3}57 fracciones [ y/11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones | a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién 11 y
IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones [ al VI, 13 fracciones |, Il y IX, 14 fracciones I, II, y VIII, 15 fracciones [ al IV, 16 fracciones I al 111, 17,
18 fraccién I, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y 11, 54, 55, 58, 59 fraccipnes 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 ala 1V, 80,
81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y II, 100, 103, 104, 108, 109, 110,111, 117, 118, 119 y/152, del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley dq-’Cobiem_o__Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII/ 104 fracciones [, II, III, XI del Reglamento de la
Administracion Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catash‘al_le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 By a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANC NI - do frente a la
I - 0 Vialidad Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en el cual el uso solicitado
para 1.1.2 HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-ONCE UN]DAD];S TIPO DEPARTAMENTOS), se considera como PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccioneg I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto del tramite de Licencia de Uso de Suelo es: “ IIl. Prayecto
arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el aicanceféampleto del proyecto a desarrollary su relacion con el espacio ptiblico

Y predios colindantes...”. /
/

TERCERO. VERIFICACION OCULAR / l

De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arq. Mario/Alberto Rios Barrén con néimero de gafete 116790 en fecha 20-veinte

dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, se hace constar que:

e “Que el inmueble antes mencionado corresponde a predio baldio, el cual se encuentra delimitado por malla ciclénica con
acceso principal. En su interior se evidencia demolicién de tiempo atrds y en suelo se encuentra compuesto de material
orgdnica, herbdceas y especies de impacto en lg.zona.”

o “Debido a las condiciones en las que se encuentra el predio; no se observa construccién y/o modificacién alguna.”

e “Nose observan cajones de estacionamiento en el predio.”

o “Seanexan datos de microzonificacién de sitio.”

o “Seanexa reporte fotogrifico del inmueble.”

3-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
os lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado
con niimero de expediente catastral _ le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
(frente a 1a N

Superficie a Dictaminar : ; 700.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO, OPINION
COEF M2 COEF M2 \ .
C. 0. S. (Coeficiente'de Ocupacién del 0.75 525.00 0.47 327.06 SI cumple
Suelo)
: C. U, S. (Coeficiente de Utilizacion del 3.50 2,450.00 3.46 2,421.53 SI cumple
| Suelo)
. AREA LIBRE 0.25 175.00 0.53 372.94 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.16 105.00 0.20 143.40 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 10-diez NIVELES 09-nueve NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 390 METROS SI cumple
Densidad Bruta 120 viv/ha 8 viviendas i
Densidad 160 viv/ha 11 viviendas *¥¥Si cumple

&%

*#De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano, el predio se encuentra en un CMI-Corredor de Median Impacto en el cual se permiten
120- viviendas por hectarea o 83.33 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 700.00 '
m2 dando un total de 8- viviendas.

#+* De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.... Establece los siguiente: “En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo '
en drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta
de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero puntos setenta y cinco”,_Es decir 120 viv/ha.
ha = 62.5 m2 de terreno/ viv., que divididos entre la su

Sin embargo, el proyecto deberé dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “..Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano
de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para
destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII,
pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en

/ construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreno natural de acceso libre para el ptiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccion
cerrada, pudiendo tener cubiertas..."

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define
\ los siguientes lineamientos urbanisticos como: ... XIX Coeficiente defirga Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina
%uperﬁcie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente
\ destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de
idir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse *
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamien to
urbanfstico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la’
superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es’
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el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. P
Articulo 210.- En densificaciones ubicadas dentro de fr accmnamlentos previamente autorizados que impliquen nuevas
construcciones se dejara area libre complementaria a razén del 8% - o¢ho’ por ciento sobre el rea del predio libre de afectaciones,
excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o mep . El Area Libre Complementaria-ALC podra ser de manera
indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no contara para el calculo del
area libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Arga Verde-CAAV; Sera 4rea abierta fuera de
construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas,

Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el rea libre complementaria [?LC) el predio cuenta con una superficie de
terreno de 700.00 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 56.00 metrags cuadrados, los cuales son indicados con
56.00 metros cuadrados en la planta baja del proyecto con acceso libre para/el publico, dando cumplimiento con dicha

disposicién. | / /)

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarro]lo Urbano para el estado de Nuevo Ledn:
Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado req’uenra de la autorizacién del proyecto ejecutivo
arquitectonico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acueldo con la zonificacion establecida en los planes o
programas de desarrollo urbano.

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y selecci6 /cle terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos,/?os cuales deberan ubicarse a una distancia minima
de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites dezr?s inmuebles donde se encuentren establecimientos
de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes. '

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerar las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevgflcién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones,
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. /

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccion deberan reahza;‘se por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional

legalmente expedida. /

/

QUINTO. ALTURAS !
Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Leon, establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird/a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones, En
las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”,

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Leodn, establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard e cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En
Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
cesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que,
tendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de 3.90 metros, por
lo que cumple la altura antes mencionada.
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“ARTICULO 132. En las nuevas ¢onstrucciones o modificacionesa las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin

~ afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demis Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o
que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto
presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejard de ser valida en caso de que el plano de proyecto se
modifique. i
Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la
zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. X \ I

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de Ase\nta'ﬁl'ientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto

presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000113-25, presenta el siguiente cuadro general de

areas:
7 {
~ 1

Area Total ! Distribucién de reas
; Area de estacionamiento 13-trece cajones(9-nueve estandar, 3-tres
Sotano | ©419.59 | compactos y 1-uno para discapacitados), drea jardinada, érea de escaleray
\ elevador, cuarto de maquinas y cisterna ;
5 7 = 2 7 F P 7 i
Plarita baia 301.34 Area de estac’wna'mle?to 12 dfoce cajones(9-nueve estandar, 3-cajones
/ compactos), drea jardinada y drea dé escalera y elevador
1 Nivel 283.00 2 Departamé‘htos y drea de escalera y 2 elevadores
2 Nivel 283.00 2 Departamentos y irea de escalera y 2 elevadores —-
3 Nivel 283.20 1 Departamento y area de escalera y 2 elevadores o
\ 4 Nivel 283.20 ) -1 Departamento y 4rea de escalera y 2 elevadores
5 Nivel | 283.20 4 1 Depa}'tamento y 4rea de escaleray 2 elevadores
6 Nivel 283.00 2 Departamentos y 4rea de escalera y 2 elevadores /
7 Nivel 296.97 . | 2 Departamentos y drea de escaleray 2 elevadores
8 Nivel /124,62 Area} de .’.amenlcladfis (Sala (Ee juegos, Salas de juegosdescubierta y terrazas
‘ / semicubiertas), bafio H, bafio M y drea de escalera y 2 elevadores
¥ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-ONCE UNIDADES TIPO
2 ‘
o e DEPARTAMENTOS),

{

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
evo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
tacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado. >

Y )Lfb 1
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1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO .
GIRO ESPECIFICO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
T 25 cajones (18-
1.1.2 Multifamiliar (2 o - w3 Gl |
mads viviendas por lote) - idianda L €Y = 2 dle":mgho gegomlas
. estandar, 06-seis CUMPLE* |
( cajones compactos
REQUIERE UN TOTAL 25-CA}ONES [ y 1-un cajén para
discapacitado)

7 .
*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se apllque la norma sefialada en la tabla anterior,

/

cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. /

Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de
cajones /de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que
deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. /

De acuerdo al articulo 4 fr. accmn I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define
al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno qule limita el predio respectivo con la via puiblica en uso o con la futura via
publica determinada en el P!an, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardgter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y lus demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000113-25, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiénto Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000641/24 en fecha 20-
veinte dias del mes de sentiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. resnecto al nredio uhicada en Ia

ldentiticado con el numero

de Expediente Catastral en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacion al tramo de

la via piblica con la que colinda el prédio, debiendo respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

NOVENO. OPINIONES TECNICAS -
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

=  Oficio No. GDV/278/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-75/25, de fecha 02-dos dias del
mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria
emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al trAmite de Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
Multifamiliar (11 Unidades de Vivienda Tino Departamentos) del expediente administrativo L-USDS-000113-25 de un
nredio nhicado en la

identificado con el expediente catastral mediante el cual se

senalo lo siguiente:
1. grevio a la etapa de Construccién y Edificacién debera presentar el resolutivo de estudio del Manifiesto de Impacto

‘ mbiental emitido por el Estado
@0 deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOOM-081 SERMANAT-1994),
3.™En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
'deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos
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/
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (artfculo 88 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey).

4. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién II del artfculo 79 del RPA e IUM). %

5. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I del articulo 79 del RPA e [UM).

No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM). X

Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas\(articulo 66 del RPA e [UM).

Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinafio del sistema, estableciendo un sistema

de barreras, fosas, charolas canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademds de contar con trampa de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e [UM).

9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado. A - [

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos.

11. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los,residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblico (artfculo 77 del RPA e [UM). _

12. El predio cuenta con arbolado por lo que previo a la etapa de Construccién y Operacion deberé presentar el permiso
correspondiente para su retiro.

13. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol nativo, con dimensiones de al menos
50.8 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30-un metrom treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademas, debera de contar con 1-un drbol de las mismas
caracterfsticas por cada 2-dos cajones en el estacionamiento (siendo la cantidad 13-trece drboles) y debido a que los
cajones estaran' cubiertos, previo a la etapa de Construccion y Operacidn, deberd reponer los 13 drboles de las
caracteristicas arriba mencionadas y realizar el pago de cuotas de salario minimo correspondiente.

14. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27
y 30,y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

© N

b) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
GME/423/2025 de fecha 18-dieciocho dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién General
de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretarfa; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo
siguiente que se transcribe:

1. Conforme a lo establecido en el art. 103, parrafo final, art. 104 y art. 105 del Reglamenté de Zonificaciéon y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, el estudio de movilidad debera ser actualizado en caso de tener una
fecha de elaboracién mayor a 1-un afio o que el proyecto sea modificado.

2. Elsolicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccidn, una propuesta vial a nivel ejecutivo,
que deber4 cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico.

3. Dicha propuesta se realizard de acuerdo a las conclusiones presentadas en el estudio de movilidad. El solicitante
deberd presentar un proyecto ejecutivo correspondiente a la modernizacién del sistema semaférico de la
interseccién del Blvd. Puerta del Sol y la Av. Insurgentes, el cual quedard sujeto a modificacién y/o actualizacion

de acuerdo a las necesidades de la zona.
ﬁ Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
" técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

\;PU([,

'
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De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/378/2025, de fecha 20-veinte dias del mes de mayo del afio
2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es
Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistenté‘en un juego de 6 planos oficiales del proyecto, asi como el
estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los sus}i‘.itos en el gjercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de‘]a Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo
Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primeri'pé,lrafo, de la Ley dp Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y tomando en cuenta que esta direccién considera que el estudio de
movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglarhento de Zonificacién y Uso de Suelos del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y demas aplicables referente a los aspectos de yialidad y movilidad, que presenta responsiva
con oficio de fecha 1 de abril del 2025, en el cual Irigeniero Civil con Maestria en Ingenieria con
Orientacién en Ingenieria de Transito y Vias Terrestres con cédula profesional 11613026, manifiesta ser el responsable de la
elaboracion del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA/inicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo ar qultectoméo presentado para su revision en los siguientes
términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:

e El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de esta ionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munic?pio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser /por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesa ﬁo para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ger de 2.50 x 4.50 metros.

e  Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
~ metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-$CT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

* Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo/ a los niveles de estacionamiento y a los'cajones deberan estar
libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o mdviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usyarios.

e La edificacion debera contar con los elementos constructives y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
constructivos, y a utilizar el mobiliario y equipos/ cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.

El proyecto debera reunir los requisitos establec}dos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo

e% bano o construccion.
'Qan respecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
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e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deberan ser asignadas y sefializados, indicando a que departamento corresponde
cada uno. ;

o En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedido y su ubicacién no debe generar

filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podré ordenar la reubicacién o el retiro
de cualquier dispositivo, barrera u obstéculo en los accesos que ocasionen filas vehiculares obstruyan la via publica,
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon
menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera
que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via puiblica. , f

e FEl acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancho minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. / \ '
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho

~minimo ser de 6.00-seis metros. / \

o Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo d¢ 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados
como estacionamiento.

o Lasrampas vehiculares deberén respetar una pendiente méxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberén darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Artfculo 57 del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

{
\

e  Seo deberi sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pinﬁura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares. ' ;

[ \ ; ,
I /
o Deberan cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampasy '

en los niveles de estacionamiento. Lo antérior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso

o de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no-ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
~ colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.|

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccién se considerara como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo,
y queda vinculado tnicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente

neferido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demas documentos que
ustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente

pinidn.
CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar

cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de Movilidad y
Espacios Piiblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccion XIV en relacion al
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articulo 107 fraccion XXXIII del Reglamento de la Administraciéon Piblica Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y
dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razdn a las circunstancias particulares del referido
proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto
pérrafo, fraccién VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon. El titular del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico
quien de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

™ \
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia cjé cumplir conlas disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el ,E'st:;do de Nuevo'Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 — 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento Para las Construgciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite )//o solicitud que dio motivo a la integracidén
del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite s¢ deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las -
Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

DECIMO, DICTAMENES EXTERNOS /

a) Proteccidn Civil /

/

Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-689-2024, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, de fecha 12-
doce dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro contiene la emisién de Recomendaciones a implementar como

- Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil bara el PROYECTO DE LICENCIA MUNICIPAL DE
UUSO DE SUELQO PARA HARITACIONAIL MIILTIFAMILIAR a ubicarse en}’a
con el expediente catastyal || | EEHEEEY <! cual estd sujeto a verificaciones

que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte
solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien debera informfarse de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia. '

/
/
/
/

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la pres‘énte determinacion, asi la solicitud materia del tramite y las
demas constancias que la integran, motivo por lo que se: :
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA
la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MIILTIFAMILIAR (11-ONCE IINTDADES TIPO DEPARTAMENTNS) on ol

inmueble ubicado en la
2 identificado con el expediente catastral

SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes citado. el nredio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
dando frente a lz en una Vialidad Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en el
cuakgl uso solicitado para 1.1.2 HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-ONCE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS), se considera
oy . . . 4o a . ’ . . .
? PERMITIDO, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que deberd cumplir con las siguientes
\ % Jiheamientos: . .

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
r
Y2
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|
= Oficio No. GDV/278/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-75/25, de fecha 02-dos dias del
mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria
emitié Linealpientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
Multifamiliar (11 UnidadacdeVivianda Tina Nenartamentos) del exnediente administrativo L-USDS-000113-25 de un
predio ubicado en la

identificado con el expediente catastral mediante el cual se
/

sefialé lo siguiente: ) /

1. Previo ala etapa de éonstruccién y Edificacién deberd presentar el resolutivo de estudio del Manifiesto de Impacto

~  Ambiental emitido por el Estado. ' ) ;

2. No deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas NOOM-081 SERMANAT-1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de Sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (artfculo 88 del Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey).

4. FElsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién 11 del articulo 79 del RPA e [UM). ‘\

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I del articulo 79 del RPA e [UM).

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes/(articulo 80 del RPA e [UM).

Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e [UM).

Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos ‘de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema

de barreras, fosas, charolas canales etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingenlias,
ademas de contar con trampa de aceites y grasas (articulo 66 del RPA’e [UM), ;

9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado.

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

11, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse déntro del predio-sin vista a via piblico (articulo 77 del RPA e [UM). .

12. El predio cuenta con arbalado por lo que previo a la etapa de Construccién y Operacién debera presentar el permiso
correspondiente para su retiro.

13. En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol nativo, con dimensiones de al menos
50.8 centfmetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30-un metrom treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén por cada 100 m2 de drea jardinada, ademds, debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones en el estacionamiento (siendo la cantidad 13-trece arboles) y debido a que los
cajones estaran cubiertos, previo a la etapa de Construccién y Operacién, deberd reponer los 13 érboles de las
caracteristi¢as arriba mencionadas y realizar el pago de cuotas de salario minimo correspondiente.

14. En caso de anuncio deber ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)yc), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

@ N

b) E"| cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deber4 de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
‘GME/423 /2025 de fecha 18-dieciocho dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién General
de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo
siguiente que se transcribe:

|
nforme a lo establecido en el art, 103, parrafo final, art. 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacion yUso de
uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el estudio de movilidad deberd ser actualizado en caso de tener una
fecha de elaboracién mayor a 1-un afio o que el proyecto sea modificado. :

e
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'2. Elsolicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccidn, una propuesta vial a nivel ejecutivo,
que debera cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico.

\
3. Dicha propuesta se realizarad de acuerdo a las conclusiones presentadas en el estudio de movilidad. El solicitante
deberd presentar un proyecto ejecutivo correspondiente a la modernizacién del sistema semaférico de la
interseccién del Blvd. Puerta del Sol y la Av. Insurgentes, el cual quedara sujeto a modificacién y/o actualizacién

de acuerdo a las necesidades de la zona. ‘

!

c) La Direcciéon de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desm}bllo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: ,/
De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/378/2025, de fecha 20-veinte dias del mes de mayo del afio
2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Sgcretaria, emitié opinién técnica en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es
Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

CONCLUSIONES
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un/juego de 6 planos oficiales del proyecto, asi como el
estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritod en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la At%minis/tracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer péarrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y tomando ez cuenta que esta direccion considera que el estudio de
movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva
con oficio de fecha 1 de abril del 2025, en el cual Ingeniero Civil con Maestria en Ingenieria con
Orientacidn en Ingenieria de Transito y Vias Terrestres con cédula F‘ofesional 11613026, manifiesta ser el responsable de la

elaboraci6n del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA Ginicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo grquitecténico presentado para su revisién en los siguientes
términos, el cual debera cumplir con lo siguiente: / ;
es de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

e  El proyecto deberad cumplir con el requerimiento de cajm]
lo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarr

.

e  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dﬁél Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %

~ de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Sedebera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexjcana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. A

o os accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberan estar

bres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

Por lo anterior, no deberdn existir obst4culos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidasja‘i los usuarios.

5 e ﬂ
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e La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con

discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad,autonomia y comodidad en los espacios
constructivos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la-protecci6n de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo,
urbano o construccién. .

"« Con respecto ala via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deberdn ser asignadas y sefializados, indicando a que departamento corresponde
cada uno.

e En caso de contemplar algiin sistema faara el control de accesos, éste debe ser expedidoy su ubicacién no debe generar

filas vehiculares que salganide su limite de propiedad. La autoridad municipal podré ordenar la reubicacién o el retiro
de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen filas vehiculares obstruyan la via ptiblica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de
control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera
que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via ptblica.

o El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancho minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho
minimo ser de 6.00-seis metros. :

|
e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos 290 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberdn tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados
como estacionamiento. ~

o  Lasrampas vehiculares deberan respetar una pendiente méxima del 15%. Asi mismo si utilizan dicha pendiente méxima
deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

e Se debera seiializar’ de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
odamientolen la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares. J

° eberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas y L
en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
)
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e  Eldesarrollo queda obligado alque la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccién se considerara como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo,
y queda vinculado nicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente
referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que
lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto cle eqnfirmar o modificar el sentido de la presente
Opll’l]Ol’l /

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto I¢ indique la Direccién General de Movilidad y
Espacios Publico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas ¢n los articulos 105 fraccién XIV en relacién al
articulo 107 fraccion XXXIII del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, Z] suministro e instalacion de sefialamientos y
dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razoh a las circunstancias particulares del referido
proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto
parrafo, fraccion VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon. El titular del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Ptblico
quien de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de/los elementos para la movilidad.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Léy de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano qile le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del Reglamentp Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y
demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del
expediente administrativo. /

Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la solicitud/del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos/8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones a licables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o ifteresado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a ]a aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la/Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente/resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6
conforme a los documentos, informes y datos proporcionadas por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad Ia
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo
Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccmn VII para al que por si o por interpésita persona proporcione
umentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre
Q alquier peticion elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
almente otorgado.

QUINTO. Las licencias de uso de suelo no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de v1ahdad los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
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arguitectdnico iniciado para tramite de autorizacién, deberén ser adecuados a las rﬁlevas disposiciones, lo anterior con fundamento
en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. /

SEXTO. Esta Resolucién NO autoriza la construccién, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya que debera solicitar la
aprobacién de las Licencias de Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccion) asi como la Licencia de Uso de
Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacién de cajones de
estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialados.

‘ /
SEPTIMO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en viéox‘, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma |
autoridad que emiti6 el acto, cuando-la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. '

< : & / ! {
OCTAVO. El interesado deberé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resollcién, asf como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. ‘

i
NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualqufer otra disposicién legal de orden federal, estatal\o
municipal que sea de aplicacién, /

\ DECIMO. Expfdase la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11-ONCE UNIDADES TIPO

DEPARTAMENTOS), previo-el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspond\ientes. Notiffquese

personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando

Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nievo Leon, Camplase, - - ---------
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000113-25
Fachade 08 de enero de 2026
Clasificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>——

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Numero de OCR (Credencial de Elector, 5.Datos de

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

inscripcion
/ .
A

A

Lic. Rodrigo Hi i TodgbLozano
Director ral para sarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




