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/ —
A LOS CC JAIME IESUS NAIERA ARTETA Y SONIA LAURA MARTINEZ GONZALEZ
pomicir.1o: ,
|
PRESENTE. I

N e

s -

Esta“Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén} dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté fa siguiente resolucion: = ; )
En Monterrey, Nuevd Le6n, a 01-primero de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco. -> ' : e
--- VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa en fecha 02-dos del mes de abril de 2025-dos mil veinticinco, por

—  los C.C. JAIME JESUS NATFRA ARTETA Y SONIA LAURA MARTINEZ GONZALEZ, en su caracter de propietarios del

s inmueble ubicado en la

e identificado con el hiumero de expediente catastral con la cual
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PUBLICO) para el predio-descrito, el cual tiene una
superficie total de 477.638 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud y las constancias anexadas
dentro del expediente administrativo nimero L-FLDA-000098-2 5-02;

~ {
/ f RESULTANDO — ‘

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 primer parrafo deI la Ley de Asentamientos Humanos, /
[ — Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o

negar los pefmisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planesy

programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir

con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos

en los articulos 308 fracciones Iy Il y 311 fracciones Iy II,\de la citada ﬂey; artfculos 164 fracciones de [ a X'y 156 BIS

I fracciones I a 1a XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, vigentes

al ingreso del trdmite que nos ocupa; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion: b

il

1. PARAEL TRAMITE DE FACTIBILIDADA)E USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO; DE ACUERDO LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE ASENTAM}ENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN SU ARTICULO

-_. 311 FRACCIONES:

._ / . B
%Qg?l\ll. Inciso a) Solicitu/d correspondiente. ) ’ /

/ ] 5 -

AQUI SE RESUELVE
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000098-25-02
. OFICIO No. SDU/03882/2025
/ \ Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién-
. de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para Servicios
~

P{esenta solicitud oﬁCIal para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LIIGEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PUBLICO) para el predio ubicado en lz

identificado con el e&ped‘fente
catastra) IR/

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y 1l inciso\\a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por los articulos 164 fraccién 1y 156
BIS I fraccién 1 dsl Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

1y IL. Inciso b) Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de Factibilidad. %

Presenta copia simple de la Escritura Piblica nimero 4,427-cuatro mil cuatrocientos veintisiete, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidds,
pasada ante la fe del Licenciado EMILIO CARDENAS ESTRADA, Notario Péblico Suplente de la Notaria Pablica Niimero
3-tres, én la que es Titular el Doctor EMILIO CARDENAS MONTFORT, con ejercicio en el'Primer Distrito Registral en el
Estado, en la cual hace constar que comparecio de una parte comg “EI;VENDEDOR” el sefior RICARDO GONZALEZ
ANCIRA y por otra parte el sefior JAIME ]ESUS NA]ER%ARTE'PA y su esposa la sefiora SONIA LAURA MARTINEZ
GONZALEZ como “LOS COMPRADORES” los cuales dijeron que tienen cgncretado un, CONTRATO DE COMPRA VENTA
DE BIENES INMUEBLES, el cual formalizan en relacién al lote de terreno marcadb con el

cuyo predio tiene una superticie total de 389.24 m2 y expediente catastral y lote de terreno ubicado entre
las fincas con lo ntimero 1050 v 1052 de la Avenida Revolucién de la Colonia Contry dé esta Ciudad (Monterrey, Nuevo
Ledn) v expediente catastral e inscrita ber el Instituto Registral v Catactral del Betadn de Nuevn 1edn hain

N

/ .
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente, lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, lo cual se encuentra permmdo segln lo establece el Articulo 319
Fraccién Xl inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltgrla] y Desarrollo Urbano para el Estado

i de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden-omitirse en su presentamon tratdndose de estas solicitudes

" acumuladas o en conjunto. %

I

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fracciénTy Il inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de;Nuevo Leén; Articulo 164 fraccién VIy 156
BIS I fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del Munic/ilpio de Monterrey, Nuevo Leén.

~

Iy Il Inciso c) Acreditacion del interés o personalidad juridica: 7/

7 ~ \ ) .
Presenta Carta Poder Simple en formato original de la Secretaria de’ Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, de fecha 30-treinta dfas del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco, instrumento ‘mediante el
cual se Je otorga al C. JUAN CARLOS SOTO AGUILAR, un Poder Amplio, Cumplido y Bastante como en derecho sea
necesario para que en nombre de los C.C. JAIME JESUS NAJERA ARTETA y SONIA LAURA MARTINEZ GONZALEZ,
trérpite y gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Le6n y de las Direcciones

— .
\

2/15

.
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EXPEDIENTE ADMINISTR}(TIVO L-FLDA-000098-25-02
‘ OFICIO No. SDU/03882/2025.

Asunto: Factibilidad de Uso de Sueloy Fijacién

/,/ de Lineamientos Generales de Disefio Arquiteéténico

) para Servicios

-que de ella dependa’ri permiso para Factibilidad de Uso de Suélo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, respecto al predio ubicado en la. Avehida Revolucién s/n, Fraccionamiento Contry, en el Municipio de
Manterrevy Nneve Leén. identificado con expediente catastral 32-030-004, nombrando como Testigos a los C.C.

\

o Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombré-del C. JAIME
JESUS NAJERA ARTETA con niimero de identificaciér IS (Propietario). ‘

e Presenta copia’de credenci,al para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la c/ SONIA
LAURA MARTINEZ GONZALEZ con niimero de identificacion NN ESHNNNN P ropietaria).

- -~
«  Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. JUAN
CARLOS SOTO AGUILAR con niimero de identificaciér INEEEESHENEEEN (Gestor). - /
J | _
e Drocenta cania de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_

con nimero de identificacién I (T estigo)-

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! INNEEEEEN

T - ntmero de identificacién NS (Testigo). oo

\

Con lo anterior se da cumplimiento con”l’o\dispuesto por el articulo 311 fracciones 1 y I inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164
fraccién VII'y el articulo 156 BIS I fracciones IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. ' )

1
1y I Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

| |

e Pfesenta plano de localizacién del inmueble ubicado en l‘a*
I i < tificado con el expediente catastral

s Presentapago de derec}l\os municipales con nimero de\folio 3290000005246 de fecha 02-dos de abril de 2025-dos mil
/veinticindo, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de informacién de Factibilidad y Lineamiento, para el
predio con expediente catastra [ NG < <! cual se asignada el nimerode expediente L-FLDA-000098-2 5-

02. \\ —~

N\

Con lo anterior se cumple con lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I y 11, inciso d), de la Ley ‘de Asentamientos
-Humanos, Ordenamiento Territorial)y/Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164 fracciones IVy
V y el articulo 156 BIS-1 fr]'acciones 11 y X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey,

Nuevo Ledn.
/ /

[y, lr{ci‘so e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizaciéni del predio, indicando las vias
Vi \ﬁ)licas, los servicios puiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. | ~

%E ~ /i / - ~

—

®
/

Desarrollo Urbano

LVE
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000098-25-02
OFICIO No. SDU/03882/2025

< .Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

\ de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para Servicios

R P

Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) co}respondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS
(ESTACIONAMIENTO PUBLICO), con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias publicas, servicios ptiblicos
colindantes, curvas de niv\el y ubicacién del p?"edio).

~

/ Elrequisito del plano de localizacién, es requerido a su véz en la fraccién I inciso d), porlo que se da por cumplimentado.
|

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I y Il inciso €) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164
fraccién 1y V y el articulo 456 BIS L fraccién I y II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon. } . - ' :

el

/
.inciso f) Pago de derechos correspondientes. Y.

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en 1 @\II inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para\el Estado de Nuevo Leén, por lo que se
da por cumplimiento. También por otra parte, deber4 anexar recibo. correspondiente previo a la entrega, una vez
autorigadas las Licencias Solicitadas.

Con 16 anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311 fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164 fraccién IV y el

articulo 156 BIS 1 fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de}'Municipio,de Monterrey, Nuevo Ledn.
/ ’ -

. Inciso g) Pago del impuesto bredial al corriente.

ol

Presenta copia simple de Comprobante de Pago del Impuesto Predial con Folio 312R-31132 y fecha de pago del 237
veintitrés de enero de 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio
2025-dos mil veinticinco para el predio identificado con el ntimero de expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; en el articulo 164 fraccién VIl
y articulo 156 BIS I fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

REQUISITOS DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE Z/ONIFICACI(')N Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO-LEON. /

El Reglamento de Zonifjcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su Reforma publicada en el
Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Numero 100, Secci6n 111, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023<dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I fracciones ],
11, 111, IV, V, VI, V11, VI, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo'que también se analizé el cumplimiento de los siguientes

Q@uisitos: , ~
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\ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLD/A-000098-25-02

/o / OFICIO No. SDU/03882/2025

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
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~—

ARTICULO 164.- El propétario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando €l domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
ntimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,

- la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de

exfi‘edienfe catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o €l o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al /Pr(fgrama o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;

[Il. Croquis de ubicacién del predio;y, , : -

IV. Elpago de derechos municipale\s respectivo.

V. Plano de localizaciéon del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del prépietario, poseedor y/o por el
representante legal; / \ P <

VI. Copia simple del documento con el qu\e se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado; / ‘

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

.~ ( N ,
Los anteriores requisit‘é)s se tienen por cumplimentados con la documentacién descri/ta en el apartado precedente
“RESULTANDO PRIMERO, PUNTO 1.”, requerida en las fracciones 1y II, incisos a), (dye), (fy d), (dye) b), c),y g) del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de /
Nuevo Ledn. ) |

11. Plar;é o-constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

s Presentacopia simple de Acta Fuera de Protocolo Numero 003/38221/24, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexicanos, a los 29-veintinueve difas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe
del Licenciado EMILIO CARDENAS ESTRADA, Notario Pablico Suplente adscrito a la Notarfa Publica Ntimero 03-tres, de
la cual es Titular el sefior Doctor EMILIO CARDENAS MONTFORT con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, en la cual comparecieron, el sefior JAIME ]ESﬁS NAJERA ARTETAYy la sefiora Sonia Laura Martinez Gonzalez,
a ratificar la fusién de los predios identificados con Jos ntimeros de expedientes catastrales [ 0 [ud
superficie de 389.24 metros cuadradosy con superficie de 88.398 metros cuadrados, para quedar un
rr et oem enmarficia de 477.638 metros cuadrados, ubicado en la -

al cual se 1e
asigné el expediente catastral AUTOTIZAAA PO ld DCCICLALIA U LITO@s & vais s sresnss M ctenible del
%q:j}\/lunicipio de Monterey, Nuevo Leén; dentro de los autos del Expediente Administrativo S-082 /2023 con Oficio Numero
3%:%;{)0186 /SEDUS0/2024, de fecha 17-diecisiete dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro; e inscrita ante
L 1 del FEstado de Nuevo Le6n, bajo el

A1 T mbibnskn Daaictral v Catactra
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-F\I}DA-000098-25-02
OFICIO No. SDU/03882/2025

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generates de Disefio Arquitecténico

— - para Servicios

3 ‘\

Presenta copia simple de Instructivo y Plano de Fusién, autorizado por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterey, Nuevo Leén, (I:Ientro del Expediente Administrativo S-082/2023 con Oficio
Nitmero 00186/SEDUS0/2024, de fecha 17-diecisiete dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto
a la fusién de los predios identificados con Ins nimeros de expedientes catastrales_ con superficie de
389.24 metros cuadrados y—con superficie de 88.398 metros cuadrados, para formar un Lote

‘Fusionado con suverficie de 477.638 metras cnadradns fronte a la

Mediante la Direccion de
LALASLIO (el INSTITUTo Kegistral y Latastral del Estado de Nuevo' Ledn, se le asigno el expediente catastral
en fecha 27-veintiSiete de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, mediante folio

-

Cuatro fotografias exteriores, desde distintos 4ngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde

" distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a-colores;

/ [ ]

Presenta 8-ocho fotografias del predio impresas a color. (O4-c-uaf 0 fotogiaffas exteriores y 04-cuatro fot9graf1’és
interiores). /

/ ~— —

X. Copia'simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

XL

su lectura.

/

no mayor a tres meses; y, - (
Presenta copia simple de Comprobante de Domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacién expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D., respecto al periodo de consumo de fecha 18-

dieciocho de enero al 17-diecisiete ('iﬁ fehrern de 2025-dos mil veinticinco, éon direccidén de_

Los requisitos antes relacionados se deberéan de presentar en las espéciﬁcaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

!
— /

Presenta copia simple de documentacién Jsolicitadax en formato ﬁ'sico/& en formato digital presentado mediante CD
(Disco Compacto). 5 - »/; )
/ !

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le inf / rme de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios 6
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o uni_dad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

- . — . Lo s =y . .
La Sécretarfa emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser; ésta meramente informativa, -

; | - ;
solicitud a la que hace mencién, deberd manifestar expre‘Samente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se

/ ~
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le notifiquen en forma personal,
N\ enel domicilio que en la solicitu

Secretaria de
Desarrollo Urbano-
Sostenible

\

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000098-25-02
‘ OFICIO No. SDU/03882/2025
b Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
‘ ’ de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
" SN para Servicios

| \

mediante su c’omparecericia alas oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva
d manifesté para ofr y recibir notificaciones.

. /
ARTICULO 156 BIS L. El interesadoj en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizaci6én o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd

i y , v

realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguient\es requisitos:

v
/

/ Ve
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén o de su area

Metropolitana,

el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oiry

recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le

expidan los Lineami

entos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su

superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programé o Plan de desarrollo urbano vigente y

| aplicable,
II. Plano de localizacién del predio,

. y/oporel representante legal, y
I1I. Copiasimple deldo
inscrita en el Regis

’

del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. ' /

asi como la demas informacién que se indique en el formato des_olicitug;
lote o unidad de propiedad privativa, respecto
de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias ptiblicas y los
servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor
por el asesor o perito que lo elaborg; '
1 que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
tro Ptblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institu¢ién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar.copia simple

cumentocone

el cual se solicita la fijacién

~—

’

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del con/trato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario

para solicitar la fijacion de los liqeaihientos
uitecténico; ‘
ficacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario

generales de disefio arq
IV. Copia simple de la identi

— ; - J

del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del

poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién de un tercero interesado: _

a).- Tratindose-de persona fisic
conste su designacién como

4 1a solicitante; copia/simple del p\o'der expedido ante notario publico en el que
Apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder

en la que se contenga la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,
.con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia

de las personas que intervien
b).- Tratandose de persona mora
estatutos dzla sociedad, inscri

-

N ;*égCatastral
*:g’;;que conste la

en en la carta poder; . e
I: Presentar copia simple del acta constitutiva y demz’jls modificaciones a sus
ta en el Registro Publico dela Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
el Estado que corresponda; Presentar copia simpledelpoder expedido ante notario pliblico, en el
§ /designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia

“simple de l/a identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

s

AQUI SE RESUELVE

e
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! Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
/ de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para Servicios

s
Los ant riores; requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacign descrita en el 2 apartado precedente
“RESULTANDO ﬁRIMERO, PUNTO 1.”, requerida en'las fracciones I y I, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢) respectivamente
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te’rritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leén. / . —

Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autoEzaciones, l\lcencias de uso
de suelo o licencia de construccién expedid:{ respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la
licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de Ia autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita

en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

Este requisito se subsana toda yez que; en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo
y'se resuelve en este expediente. 4

}

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto-predial o cualquiexm}f)ucién municipal; /

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la dbcﬁmentaciép descrita en el apartado precedente
“RESULTANDO PRIMERO, PUNTO 1.” requerida en la fraccién I inciso g) delarticulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VIIL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, pgédio o;\unidad de propiedad privativa,

IX.

_ originales legibles y a colores; / .

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documen’t/acién descrita en el apartado precedente
“RESULTANDO PRIMERO, PUNTO 2.”, requerida en la fraccién IX del ,értf}:ulo 164 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. / —~

—_—

Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; /
-~

]
i

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la docu_r"nentacién descrita en el apartado precedente
“RESULTANDO PRIMERO, PUNTO 2.” requerida a su-vez en la fraccién X del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso deSuelo de Nuevo Leén.

El pago de derechos municipales correspondientes;
El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez’,ifen la fraccién Il inciso d) del articulo 311 de la Le(y de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se

7

- %a por cumplimiento, También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez

utorizadas las licencias solicitadas. - X
| ’ h
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X1 Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la

Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la

documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
_ - \ : . .

su lectura,
/ / )
Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD
; (Disco Compacto). /
AY

Lasolicitudalaquese refiere la fraccién | deberd manifestar expresamente su voluntad de que laresolucién del tramite,
cuando sea.en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digilfcales a su correo electrénico, 0 bien que sele
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndoge de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofry r(ecibir notificaciones. "

3. OTROS DOCUMENTOS. — )

— Presenta copia simple de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura de! INNEGCE 0"
ntimero de cédula 8609389 de acuerdo con el Articulo 156 Bis I fraccién II del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ' » \' /
’ \
Q/ue el expediente fue in/tegrado con las constancias y documentos necesarigs para normar el criterio de esta
/ Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en el articulo 311
fracciones 1 y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
/ ) 5-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad con los artfculos 164 y 156 BIS I del Reglamento de
Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentos y disposiciones de caracter\general, y N

CONSIDERANDO v ,

o

~ PRIMERO. Que esta Secretarifa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resplver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto, por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y ) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 16
fraccion VIII, 98, 99, 100\fracciones V y\L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones 1, 11, Il y IX det-Reglamento de la
Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; ’7,\ 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |,
inQiso a), b) y c), 148 fraccién 1, 308 fracciones 1 y II, 309 fracciones I'y I, 310 fracciones Iyll,313,399 delaLeyde

\ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3

fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién 1 punto 2 inciso b), 12 fraccion I)II, 14 fracciones 11l punto 3.14, articulos 36 y 39 del

Rf%glamento deZonificacién y Uso de Suelo del Mdhnicipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y de conformidad con el oficio PM-

~—

M, 1\1%:0/7 1/2025 de fecha 09-nuevo de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene e/l_ndmbramiento del Encargado
"4& la Direccién Geheral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén. /

\

4

7
i
=

AQUI'SE RESUELVE

15281 \
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/
; — AN
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble
identificado con el niimero de expediente catastral | NIIIEEEEEE 1 resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento déAMonterrey el 08-ocho
de julio de 2014-dos mil catorce, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15-
quince de agosto.de 2014-dos mil catorce. -

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EQ5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos
\ en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA
" dando frénte a la Avenida Revolucién en una Zona lasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IM’%’ACTO en el cual el
uso solicitado para ESTACIONAMIENTO PUBLICO se considera como PERMITIDO; Se describe su compatibilidad en
la siguiente tabla de acuerdo a lo solicitado.

EOMPATIBILIDAD DE USOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO

(frentea
N : i
CAI-CORREDOR DE AILTO IMPACTO \ \
, ‘ GIRO ESPECIFICO | | COMPATIBILIDAD
SERVICIOS 3.14 Comunicacién y Transporte / ~
1 3.14.4 Estacionamientos publicos o privados / l ~Permitido
— /. \

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I y I{ de la/Ley de Asentamientos Humanos,

\, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el QBjeto de los tramites de Factibilidad

de Uso de Suelo y Fijaci6n de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico es: “...I. La Factibilidad de Uso de Suelo:

J a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo'a lo/establecido en los planes o programas

municipales de desarrollo urbano. 1L Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico. a) Establecer las
normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arquit’ecténicp'/...”

/
/

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICI‘E}O DE MONTERREY 2()13-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USQ DE SUELO
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los lineamientos urban{sticos aplicables para la delegacién Norte,
Poniente, Centro y Sur, descritos en el Plan, se encuentran estableqi/dos en la tabla de densidades y lineamientos
urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, eLf‘inmueble identificado con niindero de expedieﬁe

\a%;castral _ le corresponde la aplicacién de los siguiéntes lineamientos urbanisticos:
g
: /

/ /A j
. — /
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‘1

\ ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frente - NI '

Superficie a Dictaminar:

477.638 M?

: \Lineamfentos

NORMA
COEF

N C: 0. S. (Coeficiente de Ocupaciémde Suelo)

0.75

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo)

ST 5.00

AREA LIBRE .

0.25

CAV (Coeficiente de Area Verde)

015 | ‘

® N° de Niveles (Maximo)

12-doce Niveles |

Altura Maxima por Nivel

. < 400 métros

El Articulo 4, fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, = .
Nuevo Leén, define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el I
lineamiento urbanfstico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que linicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcidén de suele. Dicho coeficiente se obtieneé de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total
del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,"en uno
de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion de Suelg (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superﬁci\F
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de/la

\ edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI,
urbanfstico que determina la mdxima superficie construi

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento
da que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la

4 superficie total a construir, entre la superficie<total o del lote 0 predio...”. |

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en !
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticés, establecida en el articulo 36 del Reglamento de

— :

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

Articulo 39.-Del Reglamento.de Zonificacién y Uso de Suelo del Muhicipio de Monterr\ey','Nuevo Ledn, se establece que
‘. la altura de la edificacién se ﬂedird a partir del punto mds alto del terréno, hasta la parte superior y exterior de la losa
o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azoteaq, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, an‘tﬁnas entre otras

instalaciones.

/
En las Edificacianes, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura

/ Secretaria...” | N

i Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece “...el

\ CUSno serd aplicable en los siguientes ¢asos:

debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd [determinada mediante dictamen que al efecto emita la

s
31
i~
<o
B
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\

I Las dreas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la oblzgaczon de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle. -

IL— Losvolados y las dreas en doble altyra, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios'o como terrazas.

~.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terntorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:
Toda obra, constriiccion o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorzzaczon del proyecto
ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano. N/

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos si;sceptibles de ser utilizados
para la construccion de escuelas publicas y part{culares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una
distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose-establecer conforme a las normas
de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Dlscap cidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

v

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas pgra lograr la satisfacciér// de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de-sus ocupantes.

A |
Los proyectos y la e]ecuczon de obras de construcczon deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesiondl legalmente expedida. , ,r/

i J

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO GARZA SADA. //
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zomﬁcamoé y Uso"de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, el cual a la letra dice; “.. para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd
contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su
uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en Ia Matriz de Compatibilidad del Plan...”,
por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplicala sigujente normativa de cajones en atencién al giro sohc1tado

/ -

: [ GIRO ESPECIFICO /’l UNIDAD BASICA DE SERVICIO
SERVICIOS ' |"3.14 Comunicacién y Transporte /
' | 3144 Estacionamientos publicos o privados ’ I No aplica
/
~ ,l»" I
G / /
- — / . /
N " /
-~ / ~
— N /
N - s/
N
/ y /
!
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Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la'ciudad de Monterrey donde se menciona: “... el nimero
/' dejcajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por
| lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos...”. \
» | ] .
| QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. -

De acuerdo al Articulo 4\fraccién IIL- Del Reglamento de Zonificﬁcién y~Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, define: “... Alineamiento vial: Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en
uso o con la futura via pttblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como-afectacién vial, se prohtbe realizar

/cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano
que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el Articulo 72 del citado reglament&, menciona lo siguiente: “.. Los alineamientos viales que se requieran, al |
emitir las autorizaciones en materia de desarrolloyrbano, serdn resueltos por la Secretaria, debiendo tomar en cuenta el
plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido enel Plan..”

' - \\ —_ i
Deberé de presentar el Alineamiento Vial al solicita\r el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento el proyecto arquitecténico. . / -~ |

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS. ‘ v / -~
- . \
a) Proteccién)C'yvil: Deberd de presentar los/lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el
proyecto arquitecténico o licepcia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuérdo al dictamen
emitido po? la Direccién de Proteccién Civil Municipal o Estatal segin corresponda al giro solicitado.
- : f
Que una vez analiz\ado y habiéndose cumplido con os requisitos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de julio de
/ 2014 publicado en el Periédico Oficial del Estado deNuevo Leén No. 103, en fecha 15 de Agosto de 2014; asf como en
Jos.articulos 308 fracciones I y II, 310 fracciones I y 1y 311 fracciones 1 y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teryitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y articulos 164 y 156 BIS I del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demas relativos de los ordenamientos legales,
' reglamentarios y disposiciones de carécter general aplicables a’la materia y en el ejercicio de las atribuciones que
; establecen los articulos 100 fracciones Vy L, 101 fraccién IV del Reglamento de la Administracién PublicaMunicipal déT \
Monterrey, Nuevo Ledn; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; se

|
ACUERDA:

N

:PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en-los términos sefialados y bajo las condiciones qi)e se indican
en la presente resolucion, se AUTORIZA la FﬁCTIBILlpAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PUBLICO), identificado con el
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO I:-FLDA-0000\98~25—02. o
pFICIO No. SDU/03882/2025
Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

' de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
e para Servicios

—

nimero de expediente catastra | IEEEEEEEE -5 como expediente administrativo FLDA-000098-25-02, el cual ~—

tiene una superficie total de 477.638 metros cuadrados. <

4 )

SEGUNDO. La presente no autoriza la Licencia de Uso de Suelo o Construccién de Proyecto Arqﬁitecténico, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deber4 estarse a lo dispuesto por e/l articulo 310
fraccién 1 y II de la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n, mediante e] cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente
resolucién.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Cofistruccién o Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico y Licencia de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas

Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. ; -

CUARTO. Las factibilidades (/ie uso de suelo y fijacién de lineamientos generales del disefio arzluitecténico, no tendran
vencimientg. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitect6nicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite
de autorizaci6n, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 'p_ar'a’el
Estado, de Nuevo Leén. /

QUINTO. Por ser cuestién de orden pﬁb]ico,és deber de la autoridad aperci mnxeresados en términos de articulo”
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial 'ygggarro]lo Urbano‘para el Estado, de Nuevo
Leon, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberadn respetar en todo caso las formalidades esenciales fel procedimiento. Solo se podra
acordar la revoc)atcjén por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el'solicitante o mediante documentacién que haya sitfo alterada o declarada falsa o por

autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad /”/urisdiccional.
I

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley‘ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejizga sobre los derechos de propiedad
— y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el /solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, mgmorias, responsivas, planosy demdas documentos que presente a‘lllte la autoridad; asi mi/smo, serdn sujetos
de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesa(‘do debera dar cabal cun’xplimiento )a todo lo mencionado en Ja presente resolucién, asf como los
_decumentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
gﬁgtorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién lefal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacién. Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y
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de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para /Servicios B

N ) -/ -
/ .
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legdles aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
histéricos.
OCTAVO. Exp1éase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PUBLICO), previo el pago de los derechos municipales y
demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el C. Irllg Fernando Gutlexjrez Moreno, Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Le6n. Cimplase. ---- -
y
\ 7 \ )\ N
[
| ( J
- ¢ L i Gobierno __
ING. FERNANDO GUTIERREZMORENO ' de Monterrey
Gobierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE 2020 S~
de Monterrey DEL MUNICIPIO DE IYIONTERREY NUEVO LEON
w2 20242027 IRECCION GENERAL PARA UN\
| T %Esﬁnouo INTEGRADO,
OMPACTO Y EFICIENTE
SECRE,TARiA DE DESARROLLO Secretaris de Desarrollo Urbario: Sostenible
URBANO SOSTENIBLE - 7 ,
— ’ e
~ P s //// /C/
~ LIC. CARLOS DA RE(<)¢ AS EL)NCEIEOS RAMOS
ENCARG DO’DE LA”DIRECCIO GENERAL
PARAUN ] DESA RROLLO INTEGRADO, C(w_g Y EFICIENTE
| DE LA SECRETARIA—BEBESARROILO [0 URBANO SOSTENIBLE
~ DE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON'

Jera, Rt/ vECA( - - /
?csm RA/ RARH/VECA( |
ue notifid usted por medi resente mstructwo e entregue a una persona que dijo llamarse
% ﬁf i ﬁ\f‘e}(’{) (en su caracter,de & f\ﬁ( siendolas
N Hhoras deldfa _( \93 del mes de ( )¢ HUNEE__ del afio i
I

ELC. NOTIFICADOR PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE Q\b DHZ/%@'CAC(C‘(’ NOMBRE_J®SME Sesos WadErn hoTeik
FIRMA FIRMA -
No. DE GAFETE __ / Zq IS : IDENTIFICACION . IS _
g -
- |
~
/
15/15

AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
6


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000098-25-02

Fecha de Clasificaciéon

19 de noviembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion,

4.Nombre, 5.Credencial de Elector, 6. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

célos Ramos/

Ac Carlos % /
Enca gado de la DlrWrollo Integrado,
Compacto y ficie cretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible’del MUI’IICIpIO de Monterrey, Nuevo Leén.

7 /




