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INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENleNADA INMOBILIARIA MAFESA S.A. DE C.V.
DOMICILIO:

PRESENTE. J ==
- Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monteqreir, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion: \

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000089-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 22-
veintidos de abril de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA MAFESA S.A. DE C.V; como propietaria del inmueble ubicado en JUAN IGNACIO RAMON NUMERO 1317,
ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral numero-

¢on la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, en el predib descrito,
el cual thne una superf1c1e total de 1,319.61 metros cuadrados, Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende,
obran en el expediente admmlstratwo al que se ha otorgado el niimero L-FLDA-000089-24-02, y

/
N | . RESULTANDO

I. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico;
de acuerdo a lo estgb'lecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn en el articulo 311 fracciones:

/ ] J |
Iy I Inciso a). - Solicitud cd'rrespundiente.
» Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arqu1tecton1co
para Habitacional Multifamiliar y Comerecio, del predio ubicado en la Calle Juan Ignacio Ramén, niimero 1317, Zona Centro
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

\

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, |
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fracmén 1 y el articulo 156 BIS
I, fraccién [ de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munieipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy Il Inciso b). - Acreditaciénf'de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de factibilidad. &

» Presentd copia Smele de Escritura Publica Nimero 10,098-diez mil noventa y ocho, en Monterrey, Nuevo Leén, Estados
Unidos Mexicanos, a los 30-treinta dfas del mes de diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado José
Javier Leal Gonzdlez, Notario Ptiblico Titular de la Notaria Péiblica Ntiimero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito
del Estado; la cual ocurren a formalizar TRANSMISION DE INMUEBLES VIA FUSION entre los cuales se encuentra el

xpediente catastral —a favor de la razén social INMOBILIARIA MAFESA, S.A. DE C.V. (empresa Fusionante);

ﬁ\‘f?nscrlta ante el Registro de la Propiedad y del Comercio, baje

7\ 4 ?' ) Desarrollo Urbano
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» Presenta copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO Nimero (111/201874/19) en Monterrey, Nuevo Leén, Estados
Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del
Licenciado José Javier Leal Gonzélez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica niimero 111-ciento once, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado, que contiene una Reconocimiento de Documentos y Rectificacién de Firma con la
finalidad de Acreditar las medidas y Superficie de lote del predio identificado con el niimero de expediente catastral
B/ supeficie de 1,319.61 metros cuadrados. El anterior documento se encuentra Inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. y
Lo que cumple con lo dispuesto poryel articulo 311, fraccién I y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién Vly el articulo 156 BIS
1, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Iy Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
s

e Presenta copia s{mple de Escritura Pliblica Numero 142-ciento cuarenta y dos, en la ciudad de Monterrey, capital del Estado
de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, a los 15-quince dfas del mes de junio del afio 1992-mil novecientos noventa y
dos, pasada ante la fe del Licenciado José Javier leal Gonzélez, Titular de la Notaria Plblica nimero 111-ciento once, con
ejercicio en este Municipio de Monterrey; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad denominada
“INMOBOLIARIA MAFESA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE". Inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Monterrey, Nuevo Le6n, con

« Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 83,513-ochenta y tres mil quinientos trece, en Monterrey, Nuevo Leon,
Estados Unidos Mexicanos, a los 27-veintisiete dfas del mes de diciembre del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe
del Licenciado José Javier Leal Gonzalez, Titular de la Notaria Piiblica nimero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer
Distrito del Estado; la cual contiene PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE RESOLUCIONES ADOPTADAS POR LA TOTALIDAD en
donde se compadece el sefior Juan Manuel Leal Barrientos como delegado de la sociedad “Inmobiliaria Mafesa, S.A. de C.V.”
que por medio de este instrumento se nombra como apoderado de la sociedad al sefior Baldomero Pérez Meléndez,
otorgando a su favor las siguientes facultades: *PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, *poder general para
representacién laboral, *PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, *PODERPODER GENERAL PARA ACTOS
CAMBIARIOS:; Inscrita ante el Registro Piblico de Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, con folio mercantil electromco—

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Baldomero
Pérez Meléndez con cédigo de identificacion NI (Apoderado Legal de la sociedad denominada
"Inmobiliaria Mafesa, S.A. de C.V.")

Y) que cumple con Jo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Xﬁ@i‘denamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion VIl y el articulo 156
BIS |, flbccmnes IV y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

[
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Iy Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

« Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la Calle Juan Ignacio Ramon, nimero 1317 esquina con Calle José
Roio, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral

| \
: \

 Presenta pago de déerechos municipales con niimero de folio 3170000033616 de fecha 22-veintidos de abril de 2024-dos
mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al trimite de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales del disefio arquitectonico, asignando el nimero de expediente Folio L-FLDA-000089-24-02.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el artfculo 164, fracciones Vy IV, y el articulo
\ 156 BIS, fracciones Il y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mupicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas,
los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

\ N
« Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Diseflo Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio con
contenido de los mismos: (plano de localizacién, vfas ptblicas, servicios ptiblicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del
predio). | i

» El requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccion I inciso d), por lo que se da por cufﬁplimentado.
|
Ly :
Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311; fracciones I y II, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
/" Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164, fraccién 1y V y el articulo 156
BIS I, fracciéh II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suel? del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes. .
» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamiento$ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas. / /

) / ‘
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

| Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién IV y el art{culo 156 BIS I, fraccién X
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn./ :

: \

1 inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.

o Presenta copia simple de reporte de cuanta de Impuesto Predial con fecha de impresién 25-veinticinco dfas del mes de
arzo del afio 2024-dos mil veinticuatro con Niimero de Recibo 386F-2937 y fecha de pagado 24-veinticuatro dfas del mes

r& enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

& por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el expediente

catastral
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién VIII y el articulo 156 BIS I, fraccién
VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

. 2.Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn.en el Tomo CLX, Numero 100, Seccién 11l,. de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS respectivamente,
con las fracciones I, I1, 111, IV, V, VI, V11, VII1, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se anahzo el cumplimiento de
los siglientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su mimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente
y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;

I1L. Croquis de ubicacién del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo. -

V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIII. Estar al corriente con el pago del impuesto predi‘al o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 1I.
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1 y I1, incisos a), (d y e), (dy f), (dye) b),c),y g)
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

» No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicado en la Calle Juan [gnacio Ramén, ntimero 1317 esquina
con José Rojo, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente

catastral | |

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
'd\istintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
%

\-’ Pre[@x(ta 11-once fotografias del predio impresas a color (04-cautro fotograffas exteriores, 07- s:ete fotografias interiores).
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X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y,|

™~

b

« Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notiﬁcélciones cornfsspondie_htes al recibo de
facturacién expedido por Teléfonos de México. S.A.B. de C.V., respecto al periodo del mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro con direccion de

/

/ ; 7 ]
X1,/ Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

¢ Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd. .

. - |
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informar4 de'todos losusos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicit}Jd.

La Secretaria emitird la res$puesta respectiva, la cual no constituird autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, akser ésta meramente informativa.
] | ) )
La solicitud a la que hace mencion debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.
/

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

A /

ARTICULO 156 BIS L - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arc‘{uitecténiéo
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario\, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir

y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero-de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectél{ico, su ntimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del \
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa ‘
o Plan de desarrollo urbano vi'ger{te y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de
solicitud; ‘ \ \ \

IL, Plano de localizacién del predio; lote o uniddd de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de

los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios

‘ iblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el (

sepresentante legal/y por el asesor o peritoque lo elabord; .
I1I. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Esgldp.
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Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentlmlento del propietario para solicitar la
fijacion de los lineamientos
generales de disefio arquitectonico; ==
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de prop:edad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
o del gestor; I
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que
conste su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las
personas que intervienen en la carta poder; |
b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que
conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la
identificacion oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia;
\

Los anteriores requisitos/se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la'fraccién [, incisos a), (d y ), b), ¢) y ¢) respectivamente del
artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. \

VI Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso.de
suelo o licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar Fnsi:rit'a en la Direccion de

Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

» Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacion de la Factibilidad de Uso de Suelo y

se resuelve en este expediente. /

VII Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de reporte de cuanta de Impuesto Predial con fecha de i lmpresmn 25-veinticinco dfas del mes de
marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro con Ntmero de Recibo 386F-2937 y fecha de pagado 24-veinticuatro dias del mes
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024rdos mil veinticuatro, e identificado con el expediente
catastral

uv},ll Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
\ riginales legibles y a colores;

-Z’p&senta 11-once fotografias del predio impresas a color (04-cautro fotografias exteriores, 07-siete fotografias interiores). '
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IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad .
no mayor a tres meses;

 Presenta copié simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones cd‘rrespondientes al recibo de
facturacién expedido por Teléfonos de México. S.A.B. de C.V., respecto al periodo del mes de octubre del afio 2024-dos mil

veinticuatro con direccién de

S
X. El pago de derechos municipales correspondientes; l

¢ El requisito referente al pago de derechos; es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del artfculo 311 de la Ley de

| Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

La solicitud a la que se refiere la/ fraccién I debera manifestar ex\presaménte su voluntad de que la resolucion del

tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o

bien que se le notifiquen én forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose
/  delapreventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y ren/:ibir notificaciones.

~\

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal. .
/

Que el exp/ediente fue integrado con las constancias y dgcumentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisiios sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, y 11, 310 fracciones [ y II , 311 fracciones [ y Il y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Le6n; articulos 19, 164 y 156 BIS del Reglamento de Zonificacion
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

] / /

\ CONSIDERANDO ; )

/ PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII 'Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccidn I, inciso c), 148 fraccién I,
308 fracciones I, I1 y 111, 309 fracciones I y II, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones |, incisos a) a
lag), Il incisos a)alae) ylllincisosa)alaj), 312, 313, 399,402 primer y tiltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Artfculos 1,3 fraccionIl, 6, 8, 9 fraccién I, punto
2, inciso ¢), 12 fraccién 111, 14 fraccién I punto 3.20, 15 fraccién\I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, IL I1I, __
X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. t
“\SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ! :
Porlo anterior, y a fin de determinar el uso de'suelo del inmueble con expediente catastra | NGENIEEEEE < rcsulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones[ del Ayur@ﬂ‘entoﬁe
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Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero
103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el —
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente
ala Calle Juan Ignacio Ramén, en una Zona Clasificada como CCU-CORREDOR CULTURAL y para la calle José Rojo en una zona
clasificada como ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL.

A su vez el predio se encuentra en el Area Protegida de Santa Lucfa, por lo que para cualquier intervencién se debera contar
con la opinién favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente.

COMPATIBILIDAb DE USOS EN CCU-CORREDOR CULTURAL

(frente a Calle Juan Ignacio Ramén)

COMPATIBILIDAD
GIRO ESPECIFICO (CCU) CORREDOR
CULTIRAL
1.1. VIVIENDA
HARITACIONAL 1.1.2 | Multifamiliar (2 0 mas viviendas por lote) Permitido
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1.1 | Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas | Permitido
2.12 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias /" Permitido
‘ 2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES
~ 2.2.1 | Accesorios y Regalos Permitido
299 Aparatos eléctricos, Muebles y Lfnea blanca (domésticos y de Permitido
oficina)
2.2.3 | Artesanfas, Articulos religiosos Permitido
2.2.4 | Articulos deportivos Permitido
2.2.5 | Articulos médicos y de laboratorio Condicionado
Z.Z.é Clornputaciéln,l Ingenieria, Dibujo y Art{culos fotograficos y Permitido
cinematograficos
2.2.7 | Dulcerfas Condicionado
COMERELD 2.2.8 | Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido
2.2.9 | Florerias y Arreglos florales Permitido
2.2.10 | Joyerias y Relojerfas Permitido
2.2.11 | Jugueterfas y Bicicletas Condicionado
2.2.12 | Librerfa, Revisterias y Papelerfas Permitido
2.2.13 | Marcos y molduras, Espe;os y lunas Condicionado
2.2.14 | Mercerias Permitido
2915 Miisica grabzflda, IVideos, Instrumentos musicales, Venta de Permitido
peliculas y videojuegos
2.2.16 | Opticas Permitido
2217 Prendas de vestix:, Pieles y accesorios, Calzado, Telas, Bl .
: Alfombras y Cortinas
2.2.18 | Ultramarinos, Vinos y Licores, Cigarros y puros Permitido
2.2.19 | Venta de agua purificada Condicionado
\ 2.2.20 | Viveros Condicionado
L \ié\ 2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES _
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Locales comerciales y de servicios agrupados (Los puntos 2.1,
: 2.3.1 2.2,2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3,1.4, 3.1.12), Condicionado
% \ 3.4.4,3.4.5,34.7,342,39,3.15.3,3.17.4,3.18.10
2.3.4 | Tienda de conveniencia i i Condicionado
/ COMPATIBILIDAD DE\ USOS EN ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL
‘ (frente a Calle José Rojo)
P — ) COMPATIBILIDAD
i bl GIRO ESPECIFICO ( (ZVC) ZONA DE
| / [ VALOR CULTURAL
1.1. VIVIENDA
SARIT LD 1.1.2, | Multifamiliar (2 o m4s viviendas por lote) |/ Permitido \
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1.1 [ Abarrotes, Fruterias y Misceldneas [ Permitido
2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES
2.2.1 | Accesorios y Regalos * / Permitido
2.2.3 | Artesanfas, Artfculos religiosos \ Permitido
2.2.4 | Articulos deportivos Permitido
296 C.omputacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y BerriitilG
COMERCIO cinematogréficos :
2 2.2.8 | Farmacias, Herbarios y Boticas > /~  Condicionado
/ i 2.29 | Florerfasy Arreglos florales Condicionado /
2.2.10 | Joyerfas y Relojerfas Condicionado
2.2.12 | Libreria, Revisterfas y Papelerfas Condicionado
2.2.14 | Mercerias Condicionado
J 2915 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales, Venta de C;ondicio{naclo
“*~% | peliculas y videojuegos \ !
2.2.16 | Opticas ; Condicionado |
’ Prendas de vestir, Pieles y accesorios, Calzado, Telas, /  Condicionado ‘
2.2.17 ; =
Alfombx;as y Cortinas =! \

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones 1 y II de la Ley de Asentamientos Humanos;’(/}rdenamieﬁto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidadfde uso de suelo y
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténicoi es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de
uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a) Establecer

las ngrmas de planificacién o res\tricciones de orden urbanfstico y arquitectdnico...” /
\u

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se|
marca en el punto I1I del presente resolutivo, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion Iy 11 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: / : '
Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros §e poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o areas

que SEW entren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos q&i‘?ﬁr sn@
\ 7 9/17 ; &
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caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los

predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto

de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta

puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad puiblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,

\procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, \
deberdn cumplir con los siguientes reqiterimientos:

I. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las
aceras de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podra ldeterminar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

. ‘ =
II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites miximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segiin lo dlspuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y demds disposiciones
de caracter general aplicables;
I1I. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitira la Secretarfa, previo analisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demdas disposiciones de caricter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de maxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E.), el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, 11 y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una
zona indicada como CCU-CORREDOR CULTURAL y le son aplicables los Requerimientos 11, II1, Y IV y para la ZVC-ZONA
DE VALOR CULTURAL le son aplicables los requerimientos I, I, II'y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de
suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos I al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el
mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc:plo de Monterrey, correspondientes a: I.-
Predommanc1a I1.-Contaminacion, 111.- Impacto Vial y IV.-Seguridad.”

g RCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

RBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
LEON.
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Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en él articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral | NSS! corresponde la aplicacién delos

siguientes lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIiSTICOS EN CCU-CORREDOR CULTURAL
) (frente a la calle Juan Ignacio Ramﬁn)

(+) 12-doce Niveles,

besvssineninns

*Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, una densidad bruta de 150 viv/ha,, sin‘embargo, de acuerdo a lo
sefialado por el artfculo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado,
que ala letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad
bruta y se autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero

| punto setenta y cinco” resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 150 viviendas por hectdrea / 0.75 (factor)
que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectarea. ‘ ;

ANALISIS DE LINE/AMIENTdS U“RBANIiSTlCOS EN ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL

Lineamientos.

C.0.5. (Coeficiente de Ocupac
U. 8. (Coeficiente de Utilizacién

CAV (Coe ea\

“{'Altura Maxima por Nivel

L
N\

(frente a la cal

.....Superficie a Dictaminar:

N*de Niveles (Maximo) " " T

*En el caso del CUS en Zona\de Valor Cultural, el Barrio Antiguo y Santa Lucfa, se debera aplicar ademés de lo dispuesto por
| el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
: nicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, lo que establezcan los decretos de proteccién y reglamentos correspondientes.

“El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ‘;‘:Jue\g
Ledn define los/siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el li&i‘n’ier_l
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urbanistico que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, 4rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la
absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideraci6n
la tabla de densidades y lineamientos urbanf{sticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo deJ Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Articulo 76.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en la zona indicada en el Plan como
Zona de Valor Patrimonial (ZVP) y Zona de Valor Cultural (ZVC), que corresponde a las dreas protegidas del Barrio Antiguo
y de Santa Lucfa respectivamente, los usos del suelo, la densidad y los lineamientos urbanfsticos seran de acuerdo a lo
indicado en el Plan y este Reglamento. Para cualquier intervencién en estas zonas, se debera contar con opinidn favorable
de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente y observar lo dispuesto por el decreto y reglamento que
corresponda a cada zona protegida.

Articulo 39.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la altura de la edificacién se medira
a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomaran
en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, équipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. '

En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros.

Articulo 48:- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera
aplicable.en los siguientes casos: N\ |

I Las 4reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle.
II. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

\
Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de
Nuevo Leén: \

Toda obra, construccion o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto
ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados

lstancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se

"g‘ara la construccion de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una
{

™~

X Ecuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas
> esta Ley, la Ley para la Protecciéon de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Ofici @ Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.
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Lbs reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construcciéon deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula

profesional legalmerllte expedida. g 7
CUARTO. ANALSIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO CENTRO. B
; 5
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelojo para la utilizacion de las edificaciones se deber4 contar con un drea de estacionamiento
il dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.
. / o
W GIRO ESPECIFICO \ | UNIDAD BASICA DE SERVICIO :
1.1. VIVIENDA \
HABITACIONAL 1.1.2 | Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) | 1-un cajén por cada 1 vivienda
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ¢ ‘
2.1.1 | Abarrotes, Fruterfas y Miscel4neas \ 1:un cajén por cada 35.00 m2
2.1.2 | Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas 1-un cajén por cada 35.00 m2
. —| 2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES : ]
S | W 2.2.1 | Accesorios y Regalos [ fif :‘ 1-un cajon por cada 35.00 m2
Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca 2 \
2.2.2 ((fdmésticos v ie oficing) y _ 1-1{n cajén por cada 35.00 rr\z
2.2.3 | Artesanias, Articulos religiosos ‘ , 1-un cajén por cada 35.00 m2
224 | Articulos deportivos 1-un cajén por cada 35.00 m2
COMERCIO 2.2.5 | Articulos médicos y de laboratorio 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.6 Comp‘fﬁdé“' Ingenierta, DIbuo yArtanios ) 1-un cajén nor-cadh 95.00:m2
; [fotograficos y cinematograficos : :
“| 2.2.7 | Dulcerias / 1-un cajén porcada 35.00 m2 5
= 2.2.8 | Farmacias, Herbarios y Boticas g 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.9 | Florerias y Arreglos florales N 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.10 | Joyeriagy Relojerfas 4 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.11 | Jugueterfas y Bicicletas i ' 1-un cajén por cada 35.00 m2
o 2.2.12 | Librerfa, Revisterfas y Papelerfas 1-un cajén por cada 35.00 m2
) 2.2.13 | Marcos y molduras, Espejos y lunas —~ 1-un cajén por cada 35.00 m2
" 2.2.14 | Mercerfas 1-un cajén por cada 35.00 m2 /
4 2915 Miisica grabada, Videqs, In.strumentos musicales, 1-un cajén por cada 35.00 m2
Venta de peliculas y videojuegos
; 2.2.16 | Opticas [ i 1-un cajon por cada 35.00 m2
\ M2 27 ig?;iflg ';:’:::;r;zsiisn); :ccesonos, Calzado, 1r-un cajén por cada 35.00 m2
. 2.2.18 | Ultramarinos, Vinos y Licores, Cigarros y puros 1-un cajén por cada 35.00 m2 &
’ 2.2.19 | Venta de agua purificada 1-un cajén por cada 35.00 m2
\\FJ COMERCIO  ™5590 [ Viveros 1-un cajon por cada 60.00 m2
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
o ‘ Locales comerciales y de servicios agrupados (Los e
2.51 puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,y3.1 (Excepto los numerafes 1-un cajén por cada 30'09 m21 ﬁ
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3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2, 3.9,
3.15.3,3.17.4,3.18.10 _
2.3.4 | Tienda de conveniencia 1-un cajén por cada 25.00 m2

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero
de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por
lo que debera de haber un cajén para persenas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

|
Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberan contar con los ¢ajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

Deberd cumplir con lo indicado en el Articulo 63.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. “En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deber4 contar dentro de su predio
con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para
vehiculosy el cual puede ser mediante médulos”.

/ QUINTO. EN CUANTO A LA APLICACION DE LA ZONA DOT.

Conforme al Articulo 4 Fraccién LXXXIV del Regl\amento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, la Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los
predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de I3
Ecovia, medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800-ochocientos metros de distancia de'
las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacion.

Con lo mencionado con anterioridad y para el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto, le son aplicables los

\

beneficios de la Zona DOT, quea la letra dice: \

Articulo 73.- del Reglamento de Zonificaci6n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n...” Los predios que
cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan
sujetos a lo siguiente:

I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio
'v/o servicios en los primeros nivelesy habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
1. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservafan las densrdades y lineamientos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segin la zona que se trate.

111 La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies

. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las

'\zrrespon dientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.

»

\ Séondicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.

U Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artisticoy que tengan caracterfsticas dignas de conservar,
prévio a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacrona! de Antropologia e Historia o del
Instityto-Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda. .
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VIL Los predios que se ubiquenen el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar dictamen
favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente.
VIIL En las regularizaciones de uso y/o edificacion de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV),
éste podrd ‘ser compensado'con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretdrfa, considerando lo dispuesto por el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y
espacios piblicos de la zona DOT. i

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una

superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.”
El proyecto debera dar cumplimieilto alo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén § |
Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente
articulo deberan ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento
urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:
Fraccién II: Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del drea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; Fraccién
111, Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del area vendible, dichas superficies se giestinarér} a
la formacién de jardines, parques, plazas y similares; Fraccién XI, Los usos complementarios no habitacionales cederan ‘el
7%- siete por ciento del éreg vendible correspondiente, sin considerar las afectaciones correspondientes; y fraccién XII,
péarrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas
construcciones se dejard 4rea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC

| podra ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no
contard para el calculo del rea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcion y Area Verde-
CAAV; Ser4 4rea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. ( 2

Articulo 212.- En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado,

Desarrollo Urbano

se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: &

II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-

veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;.
I11. Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7% -siete por ciento del 4rea libre de afectacioneF;

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL i ;

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que \imita el predio respectivo con la vfa ptiblica en uso o con
la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier
tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendri las afectaciones y restricciones de carcter urbano que sefiale
la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” e

|
A su vez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
ﬁt‘f autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
tructura Vial contenido en el Plan. / ( |

3\

SEPTIMO. DICTAMENES EXTERNOS N \
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Deber4 de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o

\ licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccion de
Proteccién Civil Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I y II, 310
fracciones I y 11, 311 fracciones 1 y II; y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad con los artfculos 19, 164 y 156 BIS
I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6én y demds relativos y aplicables de
los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia y en el ejercicio de las
atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, 11l y VII del Reglamento de la Administracién
Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, en el inmueble ubicado en la en Juan
Ignacio Ramén Nimero 1317, zona centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de
expediente catastral || | |} N BBEEEEE v con nimero de expediente administrativo L-FLDA-000089-24-02, el cual tiene una
superficie total de 1,319.61 metrc;s cuadrados. /
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado en
planos, ni el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberé estarse a lo dispuesto por el
articulo 310 fraccion I, y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urban@ para el
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente
resolucidn.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva,_légiﬂ}i_c‘;iéﬁlo_i-eforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en vigor,

\\el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con

_,£:i‘ésta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion

““.ypor la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por

el solicitante o mediante documentaci6n que haya sido alterada o declarada falsa o por autondad competente; en los demdas
@x deber ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

'l
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SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo 3:
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

EXPEDIENTE A?’HNISTRATIVO L-FLDA-000089-24-02

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
As{ mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expldase la autorizacién solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese perspnalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, Cmplase, =====s=-rs=m=r-smsosroscemmooomoo o on s mo e mmmmmmmmmmmem oo e

ING. FERNANDO GUTIRREZ MORENO
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE /
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Gobierno
de Monterrey
2024 - 2027
DIRECCION GENERAL PARA UN "
DESARROLLO INTEGRADO, SECRETARIA DE DESARROLLO
COMPACTO Y EFICIENTE DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO, URBANO SOSTENIBLE

Secretaria de Desarrollo Urbano Sastentble ¢ \pACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO Oficina del Secretario
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000089-24-02

Fecha de
Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

P

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
persohe\ales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacioén relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Numero de OCR (Credencial de
Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

7\

ic. Rodrigo Wzano
DirectonGen ar esarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




