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. | INSTRUCTIVO \
A LA C. MARIA mmm{mpn FI.ORES ROGEL. . /
DOMICILIO
PRESENTE.- —
“ En Monterrey, Nuevo Ledn, a les 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticingo, -« == - - -vvn e v eceee o

T - - VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000087-25-02, formado con motivo dela solicitud presentada el 28-veintiocho dfas del mes
de marzo dal afin 2095 Anc mil wainticinen nnr i €. MARTA GUADALUPE FLORES ROGEL. ostentindose como propietaria del inmueble
"ubicado en. con expediente
catastra]* solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD USU DE SUELU Y FIJAUIUN DE LINEAMIENTOS
“* GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL,COMERCIO(FLORERIA) Y SERVICIOS, y una vez acompafiados los
documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante log cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o
lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las activiSades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas,
documentaciin que’es necesaria para su debida integragion del expediente, come lo indica el articulo 402, segundo pérrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbana Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencionado,
. ¢l cual cuenta con una superficie de 238.54 metros cuadrados. Una vez analizada la presente éolicitud, los dictdmenes técnicos, las demas
constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debid verse, y;

/RESULTANDO

PRIMEROD, De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang
para €] Estado de Nueve Ledn, corresponde a Jos Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construcelén v de edificacién deacuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales,
por lo que, se debera cumplir con ilas disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Musicipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos
establecidos en Jos articulos 308 fracciones I, y 1I, 311 fracciones 1y 11, de la citada Ley, artfculos 164 y 156 Bis | del Reglamento de Zonificacitn
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que la solicitante all&go la siguiente documentacion: o
i ; - - .

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el anélisis de la documentacién e inform#cién proporcionada dentro del -
mencionado expediente y encontré que para cmplir con la totalidad de lts requisitos que establecen las normas aplicables, se‘allegala siguiente:
documentacién: : ! - ' : N

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, lafijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 311 fracciones: — o :

Iy I Inciso a). - Solicitud correspondiente.
« Presenta solicitud oficial para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo v Fifacién de Lineamientos Generales-de Disefic Arquitecténico para:

Habitacional y Comercic (Floreria) y Servicios, ubicado en la
e identificado con nidrmero de expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1y Il inciso a).de la Le-y de Asentamientos ﬂgmanos, Ordenarmiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Niievo Ledn y articulo 164 fraccién by 156 Bis | def Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn. .

i/ .

y Iy IL Incise b). - Acreditacién de la prnpiecfad o posesi6n del predio. Copia del'acuerdo de factibilidad,
« Presenta copia simple‘&ie Escritura Piblica Ndimero 19,304-diecinueve mil trescientos cuatro, de fecha Oﬁ\-seis de noviembre del afio 2023-
s mil veintitrés, pz?sada ante la fe del Licenciado~Oscar Elizondo*Alonso, Notario Piblico Titular de la Notarfa Plblica Némero 25-
inticinco con ejercicio en la Demarcacidn Notarialcorrespondiente al Primer Distritg Regis/tral con Residencia en este Municipio, relativa
un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE a favor de la-C.MARIA GUADALUPE FLORES ROGEL sobre el inmueble
identificade bajo el expediente catastral ubicado en e
con una sunerficie de 238.54 metrds cuadrades, Lo anterior quedanda inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Ledn Bajo el
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Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesta por el articulo 311, fraccion [ y 11, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccion VI y el articulo 156 BiS 1, fraccién 111 del
Reglarento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

—

1y 11 Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
« Presenta carta poder simple en formate de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 28-veintiocho de marzo del afio 2025-
dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante la C. Marfa Guadalupe Flores Rogel para que la C. Patricia Nayeli Alvarez Rangel realice los
tramites y gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible la solicitud de gactibilidad de Usn de Suslo v fiiaridn de Lineamientos

Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional, Comercio {Florerfa) y Servicios ubicado en la
zon expédiente catastra]_y en la cual presenta como testigos a los

' o~

» Presenta copigsimple de ia credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Maria Guadalupe Flores Rogel con
némero de ideéntificacién _ (Propietaria). a
~» Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Patricia Nayeli Alvarez Rangei con

nimero de identificacién || | GNGEGG (Gestora).
rd

«/Presenta copla simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de =

con namero de identificaciér_[’E‘estigo).
» Presenta copia simple de credencial para votar por el lnstituh&aﬂmka nombre de la_con

—_

némero de identificacion NG Testz0). '

- Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracgiones Iy Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn; y los articujos [164 fraccién Vil y 156 BIS | fracciones IV y V del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn. -

Iy IL Inciso :;l).’T Plano de localizacion del predio, Pago de derachnc rorrocnondientes.
= Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en l:

B o cxpediente catastral— Z 7

» Presenta pago de derechos municipale.éiéon ntimero de folio 3250000005198 de fetha 28-veintiocho de marzo del afio/2025-dos mil
veinticinco por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitectdnico asignandoie el folioc L-FLDA-000087-25-02 para el predio7an/expediente catastral

Lo anterior en cumplimjento con Jo dispugsto por el articulo 311, fraccién Iy 1k, incisg d), de la Ley de Asentamientos Hpmanos, Ordenamiento
Territorial y Desarsollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, articulos 164 fraccjones V y IV, 156 Bis | fracciones Py 11 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
o 1

1y Il Inciso €). - Indicar e} uso de snelo que se pretende. Plano de jocalizacion del predio, indicando las vias piblicas, los servicios
ptiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro, N / N
~ « Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 61-uno) correspgndientes al tramite de Factibilidad de Uso dé Suelo y fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional, Comgrcio (Floreria) y Servicios, con contenido de los mismos (plano de
localizacién, vias pablicas, servicios piiblicos colindantes, curva de nivel b/ ubicacidn del predio). s

\\‘ N
«E] requisito del plano de Jocalizacién, es requerido a su vez en la fraecionyl incigo d), por lo que s5e da por cumplimentado.
’e

lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 331, fracciones 1y 11, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo/Ledn, ]

\ S -~

11. Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. - /
¥l reguisita referente al pago de derechos, es requeride a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para.el Estade de Nueve Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera
anexar recibo correspandiente previo a la'entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

! ? &/ 2/17 o0
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/ .
Gobierno J Secretaria de
’ Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000087-25:02
i e / OFICIO NUMEROQ: SPU/04549/2025

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesta por el articulo 311, fracciones |, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Ferritarial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién 1V y el artfculo 156 BIS | fraccidn X del Reglamento de
Zoniﬁcecién y Usade Suelo del Municipio de Monterre,y, Nuevo Ledn [
. ! —
- L. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente,
= Presenta copia simple del pago del impuesto predial de fecha 25-veinticinco de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, con folio 349B-10920,
expedido por la Tesoreria Municipal def Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto del Impuesto Bredial del 1°.nrimero al 6°- sexto
Bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral

Con 16 anterior se da cu’mpiimiento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones | inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Térritorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Leon, el artfculo 164 fraccion VI y 156 BIS | fragcidn VI del Reglamento de Zonificacion
N y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. N ~ TN

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nueve Ledn ¥ Reglamento para las
Constricciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, )
£1 Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periédico Oficial det Estado
de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también
establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suele y Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en
los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente, con las fracciones , I, [, IV, V, VI, VIL, VIIL IX, X, XI del citado-Reglamento, por lo que también
se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: - .
- . y S _ _ . |

R ARTICULO 164,- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la-informacién de factibilidad de Jos usoes de suelo cenforme

lé-establezea el lglan y/o Programa Parcial, presentando los sigulentes requiitos: ) - -

! I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando ¢l domicilio para oir y recibi/r
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niilmero de teléfono, el correo electronico,
el nombre de Ia persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del iote, predio o unidad de propiedad privativa del
quele interese la factit\ilidacl, su niumero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelg,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, ast como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud; '

IL Croquis de ubicacién del predio;y, , N

'IV. Ei pago de derechos municipales respectivo. | : S ST

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de suelo, en
formato oficial, coit firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el représentante legal; /-

VI Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el
Registro Publico de 1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VI Acreditar el interés gue le asiste, en el supuesto de gue se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra coniribucién municipal; ‘ 1

Los anteriores requisitos se tienen por cumplinientados con la décumentacién descrita en el apartado;1. y requeridaa suvezen }as fracciones
Iyl a), (dye) (dyf), (dye)b), c)yg) respectivamente del artfculo 311 de la Ley de Asedtantientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 7

: ; \ L

11, Plano o constancia de antecedente del p—r”edié, silos hubiere; ’ ' "

» Presenta copia simple de Cartulina!i:orrespondiente a la Licencia Municipal de Construccién (Demolicidn Total) otorgada por la Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible de'este Municipio, con No. de recibo 001&66/2024, del expediente TM-DETH-000227-24 de fecha 12-
doce de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, donde se autoriza la DEMOLICION TOTAL de 178.00 metros cuadrados en el predio
identificado con el expediente Fatastral I superficie de 238.54 metros cuadrados ubicado en Ia

o

X. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos 4ngulos cada una.y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos angulos
/ tada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
“J]  Presenta 10-diez fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 06-seis fotografias interiores).

¥ ‘ w |
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\,

X. Copia simple de! comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificacienes, con una antigiiedad no mayor a rres
meses; y,

Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, cmrrespondlente al recibo de facturacién expedido por la
Comisién Federal de Electricidad respecto al periodo de facturado del 05-cinco dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco al 04-
cuatro dias del mes de abrij dél afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién de servicio en lz

. 7

X1, Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por Ja Secretaria, tanto en
\ formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en

archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

= Presenta documentac:on solicitada en formate fisico y en formato digital presentado medlante dispositivo USB.
-~ s

Cuande la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de !a factibilidad, en estos casos, la Secretaria informara

de todos Jos usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o tos giros que en el Plany/o prugrama de desarrollo urbano que de

éste se derive, vigente se determinen como permitides, condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos

respecto al lote, predio o ‘unidad de propiedad privativa objeto de ia solicitud.

La Secretarfa emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el caso
de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. -~ \ .

!
La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de.que Ia resoluctbn del tramite, cuando sea en
sentido posmvo, se Je notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su compareceniia a tas oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
mamfesto para oir y recibir notificaciones.

ARTfCULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le exp]é&n la Fl)am Generales de Disefio Arqu;tectomca para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de prop1edad privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretaria, presentando
los siguientes requts1tosr
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresandoe el domu:llm para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Mumicipio de Monterrey o de su area Metrzgpolitana, el nimere delteléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, Ia ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseilo Argylitecténico, su nimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende
o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbane vigente y aplicable, asi como l1a demés informacion que se
indique en el formato de solicitud; “~

1. Plano de localizacidn del predio, lote o unidad de propiedad pnvativa respecto de] cual se solicita la fijacion de los lineamientes
generales de disefio arquitecténice, en formato oficial, indicando las vias pibli /as y los servicios pitblicos colindantes, y las curvas
de mvel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por e} representante legal, y por el asesor o perito que o
elabor()

1IL. Copla 51mple del documento con el gue se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad prlvanva inscrita en el
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una instituciéon bancaria, derivada de un contrato fideicomiso, presentar copia sunp}e “del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones. j

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura de propiedad,
la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualgpier ptro que le permita la posesion del inmueble, con el
documento en el que se exprese el consentimiento dej propletarlo par solicitar Ia fijacion de los lineamientos generales de disefio

quitecténico;
w Copia simple de ia identificacion oficial en la que se contenga la firma autbgrafa y la fotografia del propietario del lote, predio o
nidad de propiedad privativa o, en su caso, de suapoderado o repyesentante legal, del poseedor o de] gestor;
V, Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de gue se actiie n\l\"epresentacién de un tercero interesado:
-7 a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simpie del poder expedido ante notaric piblico en el que conste su designacion
como apoderado y las facultades qgue le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de
quien otorga el poder y del apoderado, asi come de los dos testzgos con las copias Sll’ﬂPlES de las identificaciones ofictales en la que

se contenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas ghe intervienen en la carta poder;
1

X ( ) | ]
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/7 b). - Tratindese de persona moral: ilresentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a\sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacién del apoderado y las
facultades que le fueron conféridas, acompafiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma

autégrafa y la fotografia; . ) \
l : :

Los anteriores pequisitos se tHenen por cump]imenta'{ios coxl1 la documentacién descrita en el apartado precedente 1.y requerida a su vez en
la fraccién I, incisos a), (d § e}, b), ¢) y ¢} respectivamente del'articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén. | -
™, L
VL Factibilidad de uso de suelo, en caso dé existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencia
—~ de construccién expedida respecto al inmuéble objeto de ia solicitud, tratandose de la licencia de construccién {(que comprende los
_planos oficiales autorizados con firma de Ia autoridad y los selios oficiales, el acuerdo o instructivo firmadoe, y Ia cartulina firmada
por Ia autoridad), deberin de estar ipscrita enla Diretcién de Catastro del Instituto Registral y Catastral de] Estado;
Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad d(;_lso de Suelo y se resuelve en
1

i este expediente. ! , y _ : P

v

Vil Estar al corriente con el pago del impuesto predial 0 cualquier otra contribucién municipal; f

i
¢ El anterior requisito se tiene por cumplimiento con‘la documentacidn descrita en el apartado precedente’ . y requerida a su vez en la
fraccién 1, inciso g) det articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Ledn,
i

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias intetiores del lote, predio o unidad de propie&ad privativa,loriginaies legiblesy a

coiores; o
» Presenta 10-di§z fotograffas del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 06-seis fotografias interiores).

- . :
IX. Copia simple del comprobante del demicilio que se sefiale para oiry recibir notificacienes, con una antigiiedad no mayor a tres

-

meses;
» Presenta copia simple de comprobante de demicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiénte al recibo de facturacién expedido

por la Comisién Federal dq.E!ectricidad respecto al periodo de facturade del 05-cinco dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco al 04-cuatra dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccidn de servicio en la
- ' i ™ : |

X. El page de derechos municipales correspondientes; ’

« Bl requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccidén II, ineiso Si] del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Brbano para el Estado de Nuevo Ledn, p\or lo que se da por cumplimiento. También por -
otra parte, deberd anexafrecibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licenclas Solicitadas. / s

X1. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien, en formato digital en-el que se cantenga-ia documentacién e informacién antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o qué facilite su lectura. =~ .
v Presenta documentacién solicitadd en formato fisico y en formato digital presentado mediante dispositive CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 deberd manifestar expre&amente su voluntad de gue la resolucién def trémite, cuanrdo
_sea en sentido positivo, se le notifiguen mediante los servicies digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
‘ pérsonal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud

manifesté para ofr y recibir notificactones.

/
OTROS DOCUMENTOS. ~ Y

_§& Acompafia copia simple de la cédula profesional de]—con ntimero de cédula profesional 1245487, de acuerdo
“con lo establecido en el Articulo 156 Bis | fraccién Il del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.

-~ ; 1

Que el expediente fue integrado corrlas constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de

cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1I, 308 fracciones Ly 11, 310 fracciones"ﬁy 1,311
fracciones Ly Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenatniento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2,

81, 139 y del Reglamento de Zonificacién Y Uso de Suelo del Municipio de Mdnterrey, Nuevo Ledn, y

9 C{{/ | - 5/17 ) "
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
los artfculos 7, £1 fracciones X1 y XXX, 136 fraccién [, 138 fraccién 1 incisos a} y b), 148 fraccién [, 308 fracciones 1 y 11, 310 fraccién ], inciso a) y
11 inciso a), 311 fraccién 1, incisos a) a la g} y Hl incisos a) al &), 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y DesarrolloUrbana para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fracciép L, punto 2, inciso c), 12
fraccién 1y 11, 14 fraccién 1, puntol.1 y fraccién 1I, punto 2.3, 165 fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de'Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 30, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articuios 16 fraccién Vlll,98,\99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XHl, 104 fracciones], I} lIL X, XI del Reglamerto de la Administracion
Piblica Municipal de Monterrey, ¥ de confor;ﬁidaci con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos tnil veinticinco que

contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monﬁerrey, Nuevo Leon, — ;

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELC.

Por lo anterior, y a fin de determinar los lineamientos del inmueble con expediente catastral _ le resulta aplicable el Plan de
Desarrolio Urbano del Municipio de Monterréy 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones de] Ayuntamiento de Monaterrey el 08 de Julio de
2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

‘ \
Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E-05 C, yala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suefo contenidas en el citado Plan. el
inmueble en cuestién se encuentra ubicado en 1a DELEGACION CENTRO,_dando frente a lz
en una zona Clasificado como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en la cual los Usos solicitados son los siguientes:

i COMPATIBILIDAD DE USOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(srente = [INNEGEGE_ .
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR \ '

GIRO ESPECIFICO ) COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA / P !
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mds viviendas po/r’ﬁote) Permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES /
COMERCIO Condicionado
229 Florerfas y Arregles florales
/ 7 -
3.1.SERVICIOS PERSONALES /
N
' 311 Agencias de viajes _ / Condicionado
_ - 312 Alquiler de ropa / Condicionado

/ ‘ ;
%gh : 3.1.6 Cibercafés / Condicionado

319 Estudios fotogréﬁct;/ Condicionadok
{
- N 3.1.11 Peluguerfa, Estéticas y Salas de belleza Condicionado
|
) |
({/ 9 o 5 ‘ 64-i7
— ;
\ -
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L1

}
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura ; Condicionado
- o ’
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
SERVICIOS
- 3 i ] N o
3.2.3 | Maguila y plotteo de planos y Centros de copiado Condicionade
f ;, : -
\ Reparacion y mantenimiento de aparatos Condicionado
p
3.24 electrodomésticos, de oficina y computadoras
- A\
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES
’ 334  |Lavado de autos Condicionado
3.4, ALIMENTOS Y BEBIDAS - N
- \ \\
! 342 Comida para llevar, Comida répida, Antojitos A Condicionddo
-
. — 3.44 Refresquerias, Neverias y Paleterfas L Condicionado
- 3.45 Restaurantes, Cafés y Fondag Condicionado
l\ N
\ 3.4.7 Taguer{as _ Condicionado
/
’ 3.5. ENTRETENIMIENTO /
- 357 Video clubes - v/ \ _Condicionado
: S -
™ -
4 3.9. ADMINISTRACION PRIVADA o
P .
391 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financi{os Con?icionado
| 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas C}aﬁdicionado
P de préstame, %eguros, ( -
/
| ) o
| / 394 / Permmitido
e Oficinas Administrativas, de Profesionistas
SERVICIOS —— -
/ / 3.10. ADMINISTRACION PUBLICA
\ 3.10.1 Consulados y Embajadas Condicionado
e
. 7/17 )
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3.16.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Condicionado
: |
3.\10.3 Oficinas Condicionado
\
- 3.10.4 Organismos descentralizados ) Condicionado
3.11. S\EGURIDAD Y JUSTICIA
\
3114 Casetas de vigilancia . Permitido
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS
; — : 3.12.3 Templos y Lugares de culto i Condicionado
3.14, COMUNICACION Y TRANSPORTE ™~
T
, S
3.14.4 Estacionamientos pﬂﬁ 'ctm/pl';\;dos N ‘ Condicionado
s \ § '
. _‘4‘\ /
3.15, SALUD
~ .
Consultorios dentales, Psicolgicos, Médico iradicional y -
- : Condicionado
3.15.4 alternativos
- |
3.16. ASISTENCIA SOCIAL
\\ -
3.16.1 Asiiog de Ancianos Permitido
F/ N
3.16.3 Guarderia / ~ ~ Condicio_nado'
3.16.4 Estantias Infantiles y Estancias géra Ancianos Permitido
/ N\
N 3.17. Asistencia Animal / IR
. /
317.2 Consultorios veterinarios / |  Condicionado
3.17.4 Salones de corte y esté'tic/a"’ Condicionado
- 7 s
3.18. EDUCACION /
/ / 4
I
f ) / - e
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3.18.1 Jardin de nifios Permitido
\ |-
! ;
3.18.2 Primaria Condicionado
- ™ H .
» 3.18.3 Secundarias Condicionado
,l/ . L . =
\ 3.18.8 Ases{orias]ac!ladémicas Condicionado
— :
SERVICIOS: ' o
3.19. CULTURA | s
1/ .
3.19.2 Bibliotecas, HFmerotecas Condicionado ¢
/
3193 Galerfas de arte, Resta‘{racién / Curadurias de arte Condicionado
Museos, Salas de expasiciones, Pinacoteca, Centros -
g ¢ondicionado
3.19.4 culturales

t ‘ -
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [ v Il de la Ley de Asentamientos Bumanos, Ordetiamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitectonico: esideterminar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establecido en los planes o programas
municipales.de desarrollo urbano es: “..1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y ta_densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecide en los 'planes o-programas municipales de desarrollo urbano, IL Fijacién de lineamientos generales de disefio™
arquitecténico. o) Establecer las normas de planificacion o restricciones de ord{n urban(stico y arquitecténico ..."

Es relevante destacar que al entrar al estudio de Eo}; usos solicitados y sefialades como CONDICIONADOS; riismo que se imarca en el
considerando seguncf; de la presente resolucién, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fracciéniy i dela b\ey de Asenfamientos
Humanas, Ordenamientd Territorial y de Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:
‘ ‘ !
Articule 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
poblaciéh, las funciones, giros o aprovechamientos de los usesy destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas,
podrén ser de las siguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquelios-que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
presentanl,o especialidad y siendo\ complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda
ey,itarse o'reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requierimientos especificos que a esos efectos ﬁje"la autoridad competente y
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmen;a cuando se trate de solucionar problemas de servicios
piblicos o de dcciones de interés general o por causa de utilidad publica.
-
El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos \dejaré sin efectos la autorizacidn de uso de suelo y consecuentemente, procede}é la
aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspendientes...” Por lo cual, deberd dar cumpiimie;nto a los requerimientos sefalados
npl Articuloj19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebnique sefiala que: “Los usos y destinos
suelo condicionados, ,:‘nd{'cadas en la Matriz{ ‘de Compatibilidad, para ser auitor:‘zn:lﬂ'oz:,L deberdn cumplir con los siguientes

equerimientos: \ W
. Predominancia: En una distancia minima de 100umetros hacia ambos Jados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles.
El 55 cincuenta y cingo por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los Jotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través
de los metros lineales de citados frentes-de cada predio. ;o ;
- \ ;

g\‘ C(J/ | N | -~ -
.

> 3
Aauj:seﬁesuvas

17876



EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000087-25-02
OFIC10 NOMERO: SDU/04549/2025
e
11. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacion de} aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo-amerite el tipo y nivel de contaminacién sera determinado por un dictamen gue emita la Secretarfa, segin lo
dispuesto en fa Ley Ambiental del Estado de Nuevo Letn y demds disposiciones de carcter generai aplicables; ™
s .
L Empacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para Ja operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo anélisis del estudic de impagto vial de conformidad con lo dispueste por
la Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién‘generen en su hora de maxima demanda mds de _
1500-mil Yuinientos viajes, segin los criterios Instituto of Transportation Engineers {LT.E), el estudio deberd ser avalade por el Consejo Estatal
de Trasporte y Vialidad.
IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimo}:io de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de rieigo mediante digtamen que emita la Direccién de Proteccidn. Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. [ : !

Considerarido lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de -
\ Desgrroklo Urbano del Municipio de Monterrey2043-2025, el predio en cuestidn se encuentra en una zona indicada como HM-HABITACIONAL,
MULTIFAMILIAR y le son aplicables los Reguerimientos 1, I, Iil, Y IV, del articulo 19 del Reglamente de Zonificacién y Usas de Suelo del
Munieipio de Monterrey, Nuevo Leén,, por lo que, una vez gue solicite el proyecto arquitecténico o Ja licencis de uso de suelo, debera dar
cumplimiento a los requerimiento 11 al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionade articule 19 del Reglamento
>~ de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leérwp,andi ntes a: lf.-Contaminacicj)/n, H1.-kmpacto Vialy 1V.-Seguridad.

TERCERO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS )\

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte,JPoniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas

en Ja tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suglo

del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por Jo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmugble identificado con niimero de expediente catastral
le corresponde la ap&caci_én de los siguientes lineamientos urbanisticps:—

3.1 ANALISIS DE LINEAM!ENTQS URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR } J
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR B
(frente a 1« IR N

Superficie a Dictaminar: . / ' 238.54 M?
Lingamientos / ) NORMA
: / COEF } ™~ —

C. 0. 5. {Coeficiente de Ocupacidn de Suelo) ) / 0.75 '
€. U. S. {Coeficiente de Utilizacion de Suelg) ) 2,50
AREA LIBRE . 7 ] 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) : / 0.13
Ne° de Niveles (Mdximo) /[ 06-seis Niveles
Altura Maxima por Nivel ' /o 4.00 metros
Densidad Bruta [(D9) / 95 viv/ha
Densidad Neta / 126.66 viv/ha

! v \ ~

Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR D-9 corresponde a unadensjdad bruta de 95 viv/ha,
sih embargo, de acuerdo.a Jo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
estado, que 41aletra dice " En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hara referencia a la densidad brutay se -
torizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre e] factor 0.75-cero punto setenta y cinco” resultando
enti?ces de Ja siguiente manera : Densidad bruta 95 viviendas por hecfarea / 0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 126.66 viviendas
I pDr

ectarea.

3.2 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR PARA COMERCIO Y
) SERVICIOS —

10/17


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


\[ '

— \
Secretaria de

Gobierno
de Mont efrey Desarrollo Urbano
S Sostenible —
V
4 7 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000087-25-02
f \ OFICIO NOMERO: SDU/04549/2025
)
- (rente 2 1 I )
Superficie a Dictaminar: 23854 M2
Lineamientos / NORMA |
2N I COEF y
C. 0.8, (Coeficiente de Ocupacién de Suelo} 0.75,
C. U. 8. {Cogficiente de Utilizacién de Suelo) / ! 1.70
AREA LIBRE 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) i s ™ 0.15 _
N de Niveles (Maximo) ' 04-cuatro Niveles | )
Altura Méaxima por Nivel ; ) . 4.00 metros
T : -

El articulo 4 fracciones XIX.-/ XX y X¥I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define los sigulentes
linedimientos urhanistices como: *... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que /
debé?s quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que Unicomente sea destinada para jardin, drea verde o

f arborizacién, con el fin de cumpliy con la absercion del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre fa superficie total del
Iote o predic. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio,
que resulta de dividir la superficie de desplante d¢ la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXL Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS):
Es el lineamiento urbanistico que determinala mdxima superficie coristruida que puede tener unq edificacion, que resulta de dividir la superficie total ¢
construir, entré {a superficie total o del lote o predio...”. :

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de densidades y
lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. '

Articule.39 del Reglamento de Zonificacion y 650 de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, establece lo siguiente: “... La altura
de la edificacion se medird a partir del punto mds alto del terreno, fiasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altira no se
tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, _an/tehas entre otras instalaciones, En las Edificaciohes, la altura mdxima para cada ivel serd de 4-cuatro metraos, En
caso de requerirse una mayor aftura debido a las nea\esidades del uso o destino solicitade, ésta serd determinada mediante dictamen que af efecto
 emita la Secretar{a ...". : C '
}

ArEticulo 48. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montéfrey, Nueve Leén se establece que: e} CUS no serd aplicahle !
en los siguientes casos: | : , .

s

I Las dreas de estacionamiento subterraneo, mantenienda la obligacién de respetar COS, CUS'Y CAV a partir del desplaqte del edificioa

nivel calle, : —
I1. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como 4reas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas, = SN v e J

Deberd dar cumplimiento a Io indicado en el Articulo 210 de la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:f numeral XII, parrafo 10; En densificaciones ubicadas dentro de

fraccionamientas previamente autorizados que impliquen ‘nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - oche por

clento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construceiones habitacionales de cuatro unidades o menos. Ef Area Libre

Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piblico: El Area Libre Complementaria-ALC
. £ontaré para el edlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacion de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcidn y Areda Verde-CAAV; Serd drea
- Whiferca fuera de construccidn cerradc}r, pudiendo tener cubierias. -

Deberd dar cumplimiento con lo indicado en, el Articul? 314 de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbaro para el Estado de Nuevo Ledin, el cual establece jo siguiente: Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el
/territorio del Estado requerird de Ia autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio,
de acuerdo con la zonificacién establecida en 1o$ planos o programas-de desarrollo urbano. 3

Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados para la construccién
de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia minima de 400-cuatrocientos
metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y

y Cg/ . 11/17 a
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centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Acpesibiiidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los requerimientos
de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal
el bienestar y seguridad de sus ocupantes. £

Los proyectos y-la ejecucion de obras de construccién deberan realizarse por arguitecto o ingeniero civil, con cedula profesional legalmente
expedida.

CUARTO. ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANG CENTRO

Que de acuerdo a lo establecide por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, para
et uso de suelo 0 Fara-]a utilizacién de kas edificaciones se deberd contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para
satisfacer las necesidagifs generadas por su uso, de conformidad a lo dispuestq por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de
Compatibilidad de\l Plan, por io gue para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al {irn solicitado.

- < &
GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
1.1 VIVIENDA /
~ — \
HABITACIONAL 1.1.2 }\gzxel?famlhar (2 0 més viviendas por 1 cajon por cada vivienda
_ \ -
- 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES
COMERCIO - Pp— - y
229 Florerfas yArreglos&orales \ 1 cajon por cada 35 m2
R
3.1.SERVICIOS PERSONALES \
-
. 1 caid
3141 Agencias de viajes cajén por cada 60 m2
!
; . io da6 .
/ 312 Alquiler de ropa / 1 cajén por cada 60 m2 IS
SERVICIOS | 4 0 m2
316 ! Cibercafés / 1 cajén por cada 60 m
/ ¢ ’
3.1.9 Estudios fotografico 1 cajén por cada 60 m2
N
} 1 d s
/ 3111 - Peluqueria, Estéticas y Salas df/belleza ! C?]Dn por cada 60 m2
- j6 60 m2
3,114 Sastrerfas y Talleres de cos 4—& 1 cajon por‘cada m
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES / -
- Magquila y plotteo de pl réos y Centros {1 caj6n por cada 30 m2
3.23 de copiado ? i
Reparacion y manteaniento de 1 cajon por cada 60 m2
aparatos electrodomésticos, de oficina
/ 3.2.4 y computadoras / . |
3.3. SERVICIOS AU:fOMOTRlCES / i

&
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3.3.4 Lavado de autos 1 cajén por cada 60 m2

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS (
-~ 7
~JjComida para llevar, Comida rapida, 1 cajén por cada 35 m2 (

3.4.2 Antgjitos u ‘ '

; i

‘ - 1 3 2 -

l 3.44 Refresquerias, Neverfas y Paleterfas cajén por cada 35 [;n oy
./'- e d 1 2
| 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas t ca]c‘m porca -a bm

347 . |Taquerdas 1 cajon por cada 15 m2/

. e
\SERV[CIOS 3.5. ENTRETENIMIENTO

1 cajén por cada 25 m2 '

357 Video clubes ~
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA | e N
. Bancos, Caja de aharros y Servicios 1 cajén por cada 15 m2
~ 39.1 financieros

| . ) :
I o Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas |1 cajén por cada 15 m2

\ ’ 392 de empeiio, C/asas de préstamo, |
Sepuros,
T ' - 1 cajén por cada 45 m2
3,94 Oficinas Administrativas, de /
N Profesionistas _~ ‘ )

¢ . - .
l

|3.10. ADMINISTRACION PUBLICA

3

1

1 cajon por cada 45 m2

3101 Consulados y Embajadas
~ i Edifici(ls de sindicatos y Partidos 1 cajén por cada 45 m2 .
- 3.10.2 politicos.
{ ' ‘ .
3.10.3 . |Oficinas % / 1 ajén por cada 45 m2
)]
L ‘s 45
§ 3.10.4 Organismos descentralizados 1 cajén por cada 45 m2

, 3.11, SEGURIDAD Y JUSTICIA L P
/ ° -
' 3.11.1 Casetas de vigilancia o No aplica

j
\ 3.12, SERVICIOS RELIGIOSOS . \

¢
i 3 AN
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3.12.3 Templos y Lugares de culto 1 cajon por cada 30 m2
3.14) COMUNICACION Y TRANSPORTE '
3.144 Estacionamientos plblicos o privados No aplica
3.15.SALUD h
Consultorios dentales, Psicoldgicos, 1 cajén por cada consultorio
3.15.4 Médico tradicional y alternativos
SERVICIOS
3.16. ASISTENCIA SOCIAL
. d
3.16.1 Asilos de Ancianos 1 cajén por cada 150 m2
s # i 2
3163 Guarderia . 1 cajén por cada 150 m
Estancias Infantiles y Estancias para 1 cajén por cada 200 m?Z
3.164 Ancianos
( 3.17. ASISTENCIA ANIMAL .

1 cajé da 60 m2
3.17.2 Consultorios veteri’z}jr/io_‘;/'\ cajon por cada
' s o 1 caj6 da 60 m2
3.17.4 Salones de corte y esthtica cajon por cada ol m

3.18. EDUCACION

/

/

1 cajén por cada 1.5 aula

3.18.1 jardin de nifos Y
\ %
. 5
3182 Primaria / 1 cajdn por cada 215 m
Y
| 1 cajé da 215 m2
3.18.3 Secundarias / cajon por cada 21> mey
a i6 da45m2 - -
3.18.8 Asesorfas académicas /f 1 cajén por cada 45 m2
3.19. CULTURA /\ .
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecs 1 cajén por cada 120 m2
Galerias de arte, Resta{lracié‘n / 1 cajéfl por cada 85 m2
3.19.3 Curadurias de arte -
14/47
j /
{[ e
) \
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/ | AN Museos, Salas de exposiciones, 1 cajén por cada 85 m2 !

/ ’ A 3194 Pinacoteca, Centros culturales ) \

* Siempre y euando en la Licencia de Uso de Suele y/o en Ja de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterjor, cuantificando la
unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articule 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el namero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por o que debera de haber un cajon
para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacién.y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevg Leén, las construcciones
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi{ coma os destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura, deberdn
con(:ar con los cajones de estaciona;miento minimo requeridos, sefialados en el Plan, .

Fl requerimiente minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la Matriz de
Compatibilidad, éste serad determinado segin dictamen emitido por la Secretarfa, tomando en consideracién el estudio de impacto vial
correspondiente, o en su caso las caracteristicas e impactos que e} uso pretendido generaria en la zona en-donde se ubique el inmueble en

cuestion.

- ARTiCUI\.O 60. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn, en los giros de Jardin de Nifios,
Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el Centro Metropolitano, deberan disponer o habilitar dentro del
predio )}~ respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La
longitud de almacenamiento vehicilar deber albergar las filas vehiculares, sin afectar la via publica; la longitud del andén y la longitud de
almacengmiento vehicular, se determinagd mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudic de Impacto Vial correspondiente, el
cual deberd ser evaluado mediagte dictarnen emitide por 1a Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién  +,

. ARTICULO 61. del Reglamento de Zonificacidn y Uso d}a Suelo del Municipio de Monl;errey,{\luevo Leon, los giros de gasolineras, lavado de autos-
>y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con"autoservicio, deberan disponer de un jespdcio suficiente
dentro de su predio para seportar una fila de espera que ne invada la via pdblica; se determinard su dimensién mediante un an#lisis técnico
vial incluido dentro del Estudio del Impacta Vial correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la
Secretaria, atendiendo al caso especifico en funcidn de la demanda del local en cuestién. Serd requisito para la obtencién de licenfzias de
construccién para obranueva, regularizaciones ¢ ampliaciones de este tipo de giros presentar Esttg:lio de Impacto Vial. B l

ARTICULO 62. del.Reglamentg.de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, los restaurantes de tomida para llevar
deberdn contar con espacio dentro de su predio para estacionaf su flotilla de vehiculos de servicio, el cual serd evaluado por ta Autoridad,
independientemente del nimero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad. . 3

1

' AN
En el caso de no contar con el espaa'io necesario, el modufo o médules correspondientes deberin ser colocados en espacio piblicos cekcanas,
previa revisién y autorizacién por parte de la Secretaria. . \ . ; S &
QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. \ = N

De acuerdo al articulo 4 fraccién 1l del Regiamento/de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento
vial como “..Es Id traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptblica en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en
cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipe de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las
afectaciones ) restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, &l Plan, el Reglamento para las Construcciones def Municipio de Monterrey, Nuevo

n y las demds disposiciones generales aplicables...” :
s

u vez el articulo 72 del citado reglamento faciilta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones
n materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debers tomar en cuenta el plano de Ia Estrategia de la Estructura Viat contenide en el Plan.

ﬁe R _ N\ .
Deberd de presentar-el Alindamiehto Vial al solicitar el proyecto arquitectonico o licencia de uso de/sueio y tespetar dicho alineamiento en el
/ proyecto arquitecténico. — / Y

1
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SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS Ny | "
o Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretendatal solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y
respétar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Direccién de Proteccidn Civil Municipai o Estatal segin
corresponda al giro solj¢itado. N

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, 11, 311 fracciones 1y 1, ¥ 402 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbane del Municipic de Monterrey 2013-2025 publicadoen fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos, 164, 156 BIS [ del
Reglamento de Zonificacién y Usc de Suelo del Municipioc de Monterrey, Nuevo Ledn, vy demis relativos y aplicables de
ordenamientos \Jegales, reglamentarios y disposiciones de carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciocnes que
establecen los articulos 101 fraccién IVy 104 fracciones ], Il y Vi dei Reg]amé/ntu de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon;
y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo de] afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direcci6n General para un Desarrolio Integrade, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. >

- ACUERDA

PRIMERGO. Por los motives y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién,
se AUTORIZA ia FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO AROUITECTONICO PARA
HARITACIONAL. COMERCIO (FLORERIA) Y SERVICIOS en el inmueble ubicado en la

e identificado con el expediente catastral nimerc el cual tene

“una superficie total de 238.54 metros cuadrados.

\ - ) . o |
S\EGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo, licencia de construceién del proyecto arquitectdnice presentado en planos, ni el
‘dso’/para Ia funcién o giro particutar de la edificacion solicitada, por lo que deberd estarse a'lo dispuesto por et articulo 310 fraccién 1, y ) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, médiante el cual sefiala el objeto
de las autorizaciones y licencias soliitadas descrito en la presente resolucién,

“ — — : . .
TERCERO.IEn casc-de solicitar el Proyecto Arqﬁitecténico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutive Arquitectonico lo que constituye la
Licencia de Construccion y Licencia de Use de Edificacién, debera estarie.aioestablecide.en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanp para el Estado de Nuevo Ledn, el Pldn de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025, el
Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey," Vuevo Le6n y el Regiainento para fas Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, y demds Leyesy ordex\';amientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio argitectonico, no tendran vencimiento. En caso de
que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en maleria %e vialidad, Ibs proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del fpr/oyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacidn, dée'i;eré.a ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
S

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la aGtoridad apercibir a Ips interesados en térnﬁnos de articulo 403 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e Eétado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La

revocacién de las autortzaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de fonformidad con esta ley deberan respetar en todo case las

formalidades esenciales del procedimiente. Solo se podra acordar la revocacién pgr la misma autoridad que emitié ef acto, cuando la resolucién

de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o
or autoridad competente; en los demas casos deberda ser declarada poruna a Yoridad jurisdiccional.

y :
- SEXTO, Que con fundamento en el articulo 402 de la Leyde Asentamieg- os Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los deréchos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes

y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y r7sponsabiliciad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y

5%
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/
especificaciones qggéo:‘qtengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y;i\émés documentos que presente ante la autoridad; as{
mismo, serén sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.
N o

SEPTIMO. El interesado debers dar_cabal curaplimiento a todo lo mencionado en fa presente resolucidn, asi como los documentos que forman
parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier
otra disposicidnlegal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

AR = . |

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAM[ENTUS..GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL, COMERCIO (FLORERIA) Y SERVICIOS; previo el pago delos derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma

el Ing. Fernando Gutiérrez Moren’é\, Secretario de Desarrollo Urbaiio Sostenible del Municipio de Manterrey, Nuevo Leén. Cimplase. - - -« - - - i
/ : {
. 4 “
¥ % obierne
/ g ) ge Monterray
\ - ING, FERNANDO GUTIERREZ MBRENO 2024 - 2007
* C.SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Gobier DEL MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEVO LEON . .
‘ d: !,t;imto \ - . DIRECCIGN GENERAL PARA UN
nierrey ~ NESER QQL%NTEGRADQ.
2624 - 2027 ' 4 COMPACTG Y-EFICIENTE
: : Secretarfa de Jesarro! ; 3 Ao Sostenible
SECRETARIA DE DESARROLLO ' / e :
URBANO SOSTENIBLE 7 = 0,/
( \ S IARIO VASCONCELOS s -
E LA ON GENERATFARA UN DESARROLLO
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' que no ifi6  a> ysted por dio del presente instrictivo que entregue a una persona  que dijo - llamarse’
:’2 s i bn su cardcter de (lgﬁf—%(\ﬂ} siendo lasl)'Yhoras del dia
#_,_é_ del mes del X( | L) del afio _/)JS_ ] ! -

= f

1 C. NOTJEICADOR (A : PERSONAQUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE () 18940, NOMBRE RCriviCiCy N CY Avwelice R Cwge )
FIRMA . VRN FIRMA . .0Q L ME
No.. DE GAFETE // Y04 , entiFicacion. [ ;
/ I
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000087-25-02

Fecha de

Clasificacién 09 de enero de 2026
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto

Area y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comiteé de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion,
4. Nombre, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Eficiente de i rollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.




