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DOMICILLO:

Presente. -

- . .. e L
La Secretakia de Desarrollo Urbano Sosteniblé del Munic/i;{aio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra
~ dice: ’ i -
P .

En Monterrey, Nuevo I}én, alos 19-diecinueve dias del mes de noviembre dél afio J025-dos mil veinticinco.}- - e

-« - - VISTO, el expediente administrati(vo L-FLDA-000086-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 27-veintisiete de
marzn del afio 2025-dos mil veinticinco, por el €. GERMAN GERARDO GONZALEZ MARTINEZ; propietario del inmueble ubicddo en |
13 T
identificado con expediente catastral {On Una Supetlicie ae Z 14,92 MeLros caairaaos; SONCId & WAVES Ue 1@ CHal 58
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS {CONSULTORIO DENTAL Y UNIVERSIDAD) para el inmueble anteriormente descrito, y una

vez acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los c_uaifis las autoridades administrativas manifiestan

sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para ¢l correcto desarrollo de las actividades paralas cuales se solicitan las resoluciones

y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo

308, 402, segundo pérrafo, y demds relativos dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ‘Térritorial y Desarrollo Urbano

Para e} Estado de Nueve Ledn, una vez analizada la presente splicitud, los dictdmenes técnicos, las demés.constancias acompafiadas,
cuanto méas consta en ahtos, convino y dehid verse, y; : .

o

~ RESULTANDO

PRIMERO, De acuerdo alo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso
de suelo, de construccién y de ediﬁ?acién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano-aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, pol‘ lo que, se deberd cumplir con las \disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos estab{ecidos en los articulos 308 fraccién 1y 11, 311 fracciones I, y 1l de la citada Ley, articulos 156
BIS I y 310 fracciones del I y It del Reglamnento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; vigentes al
ingreso del tré{nite que nos ocupa siendo que el solicitante allego la sigt/liente documentacién: / |

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Sué‘l‘\o y la Fijacién de Lineamientos Gehé{a]es de Diseﬁo\ﬁrquitecténipo; de
acuerdo a Jo establecido en la Ley de AsentamientoyHumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén en el articulo 311 fracciones: - o

Iy IL Inciso a). - Solicitud correspondiente. )
Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y fiiacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para

Servicios (Consultorio Dental y Universidad} ubicado enls
. I < <<t catssira ,
A

@ que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, ificiso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
rritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164 fracciénly el /artfculo 156 BIS |, fraccién I de Reglamento

Iglf; Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
7 A /

.'/

/7 Iy Il Inciso b), - Acreditacidn de la prepiedad o posesion del predio. Copia d?l acuerdo de factibilidad.
‘s Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimefo 21,708-veirtiun mil setetientos ocho, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo L\eéﬁ, Estados Unidos Mexicanos, a los 26-veintiseis dias del mes de marzo del afio 2014-dos mil catorce, ante la fe -
del Licenciado Ricardoe E. Vargas Giiemes, Notario Publico Titular de ld Notarfa Piblica nimero 35-treinta y cinco con ejercicio en el

—

® | s
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000086-25-02
\ OFICIO NUMERQ: SDU/04570/2025
Primer Distrito Registral en el Estado; formalizando el CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE compareciendo al
sefior Germédn Gerardo Gonzélez Martinez. a auien se le denomina “LA PARTE COMPRADORA" del inmueble baic el expediente

catastﬁ]_ ubicado enla
con una superficie de 214.92 metros cuadrados, la cual se repistré ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de

Nuevo Leén. baio el

Que de acuerdoa lo solicitado en el presente expediente Jo son en conjunto, a factibilidad de use de suelo y 1a fijacién de iiﬁ:amientos
generales de disefio arguitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccidn X, inciso a), de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorially Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son
requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunte.
\

Lo que cumple con lo dispuesto por e} articulo 311, fraccién 1y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS J, fraccién 11 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy I Inciso c). - Acreditacion det interés o personalidad juridica: . |
» Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipic de Monterrey, Nuevo Leén, de
fécha, 12-doce dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante el C.German Gerardo Gonzélez
Martinez para que el C. Reynaldo Tobfas Morales realice los trédmites 'géﬁiman_é%t{e la Secretaria de Desarrolle Urbane Sostenible la
solicitud de Factibilidad de Uso de Suelo v fifacidén de Lineamientds Generales de Disefio Arouitectdnico para Servicios (Consultorio
Dental v Universidad} ubicado en la
con expediente catastral

tigos a los

/

y en la cual presenta como tes
|

» Presenta copia simple de la credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre del €. Germén Gerardo Gonzalez

Martinez con nitmero de identificacién {Propietario}.

.. )

» Presenta copia simple de credencial para votar-por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Reynaldo Tobias Morales con
" nidmero }ie identificacién ‘Gestor} : 4

v

s Presenta conia simple de credencial para votar expedida bor el Instituto Nacional Electoral a fombré.de ]a_
:7n niimero de identificacion | NS (7 estico)

.« Presenta copia simple de credencial nara votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _

con niimero de identificacién _ (Testigo}.

Lo que cu}nple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y 11 inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbanb para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién VIl y el articulo 156 BIS |, fracciones IVy V del
Regiamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipie de Monterrey, Nueve Ledn.

@5[ Inciso d). - Plano de localizacién’ del predio. Pago de derechos correspondientes.
Presenta nlano de localizacién del inmueble ubicado en la
son expediente catastral
) ' I
;/ + Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3230000005190 de fecha 27-veintisiete dias del mes de marzo del afio
7 2025-dos mil veinticinco por concepto de ingreso correspondiente al trAmite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
7 Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico asigndridole el folio L-FLDA-000086-25-02 para el predio con expediente
catastral

? T ! /
\%_
i -
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v : EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000086-25-02
N OFICIO Nl}MERO:SDU/04570/2025 -

st

Lo qué cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1 y I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -
_Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164, fracciones Vy IV, v el artfeulo 156 BiS L, fracciones Ty
¥, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. \

» Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico para Servicios {Consulterio Dental y Universidad), con contenido de los
mismos (plano de localizacién, vias pl’lb}ic\as, servicios piblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

1 y I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predi&, indicanc*b las vias ptiblicas, los N

~

» El requisito del plano de localizacién, es re‘querido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por camplimentado,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11, /inc'iso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordengmiento
Tetiritoria! y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccion 1y V y-el articulo 156 BIS | fraccién 1y 11 del
Reglamento de Zonificacipn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebmn. \ ,

. [yltinciso ).~ Pago de derechos correspondientes. o
o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento, También
por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

- Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién linciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial -
y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién IVy 156 BIS I fraccion X del Reglamento de Zonificaciony -
. Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ’ J -
i “ —_ i

i I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.
e Presenta copia simple del pago del impuesto predial de fecha 03-tres dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco donde

indica el folio LINEA-357755, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, per concepto del Impuesto

Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre dej\aﬁo 2025-dos mil veinticinco para el predio identificado con éQu’xme'ro de expediente,

e

L.o'que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciénTinciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial N
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el artfculo 164 fraccion VIl y 156 BIS I fraccién VII del Reglamento de Zonificacién
7 Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. J ) '

2, RequiSitos de acuerdo a las Reforma§ al Reglamenta—de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterre}, Nuevo

Leon. :
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el Periédico Oficial (

del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntmero 100, Seccién I, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el trimite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente, con las fraccioneg LIL IO IV, V, VI, VI VI 1K
X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizéel cumplimiento de los siguientes requisitos: ;

RN !
ICULO 164.- El propietario de un in’mué\ale podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
manforme io establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: ;

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municip'io de Monterzey o de su drea Metropolitana, el mimero de teléfono, el correo
electronico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificacionés, Ia ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del'que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
suelo, o el o los destinos del ‘STIE]O, aprovechamiento, funciones ¢ giros en particular que pretende o le interesa se le

Yo ; ,

AQUI SE RESUELVE


debany.quiroga
Texto tecleado
2


e

(o
7

5

’ |
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L—\FLDA-ODOUBG-ZS—OZ
'f OFICIO NUMERO: SDU/04570/2025

determinen, conforme al Programa o/Plan de desarrolle urbano vigente y aplicable, asi como}ft demas informacién que se
indique en el formato de solicitud; - - >4

1IL Croquis de ubicacién del predio; y,

1V. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo, er{ formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simﬁle del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita

“en el Registro Phiblico de 1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VI, Acreditar el interés gue le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
VIIIL Estaf al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente I CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (I) y requerida a su vez en lagfracciones 1y 1], a), (dye), (dy ), (dy e) b}, ) y g) respectivamente del articulo 311 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorfal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

.‘/
-—— 'f

I Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
= No presenta antecedente del nredio ubicado en la

con expediente catastral [ NI 2=~ “ \
j N f
IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, driginales legibles y a colores;
Presenta 28-veirifiocho fotografias,del predio i color (14-catorce\fStografias exteriores, 14-catorce fotograffas interiores),

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses; y,

Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciofies, correspondiente al recibo de facturacidn expedido
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D,, respecto al periodo de cobnsumo 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio
2025-dos mil veinticinco al 25-veinticinco dias del mes de abril del afio 2025-Hos mil veinticinco, coft direccién de servicio en la

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las e!peciﬁcacifmes y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en ¢l que se contenéa Ia documentacion e informacion antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que fagilite su lectura.

Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamepte que se 1¢ informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprevethamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrolle urbane que de éste se derive, vigente se deterp’ninen como permitidos, condicionados, complementarios o
: p A S : i . .

compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio' o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

i R I -

| Sat £ r = = ) - - N -
La Secretaria emitira la respuesta respectiva, fa cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para

el caso de gue se modifique el Planf al ser ésta meramente informativa. J -~

\solicitud a Ia que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cnando sea

sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios;{digitaies, a su correo electrdnico, o bien que se le notifiguen en

forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratAndose de la preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifest6 para oy y recibir notificaciones. N

-~ ARTICULO 156 BIS L - El interesado en que se le expid\an a Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la

e

futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio ¢ untidad de propiedad privativa, podrd realizar la solicitud ante la Secretaria,
presentando los siguientes requisitos: -

- ST
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L Solicil\tud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir
/ notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona auterizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o.unidad de
propiedad privativa del que le interesa.se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o-los nsos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf
— como la demds informacidn que se indique en el formate de solicitud; |
“\ IL Plano de localiza¢ién del predio, lote ¢ unidad de propiedad privativa, réspecto del cual se solicita la fijacién de los
/ _lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando Ias vias piiblicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,
yporel asesor'o perito que o elabord; -
. U Copia simple de] documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita
en el Registro Piblico de la Propi'edzld y del Comercio o en el [nstituto Registral y Catastral del Estado. .
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomise, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones. : ;
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademds de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesién del
| inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento dfl, propietario para solicitar la fijacién de los
lineamlentos generales de disefio arguitecténico; . R
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del fote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del posc{edor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacién de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica .l\a'solicitante, copia simple del poder expedide ante notario publico en el que conste su
designacién como apoderado y las'facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga
la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder; ) Co
b). - '["/rquta'mdose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
societlad, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacién del apoderado

ylas : : .
facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de lz‘ identificacion oficial en la que se contenga Iz firma
‘autégrafa y la fotografia; : \ ™ ’ s i

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacitn descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS {I) y requerida a su'vez en la fraccién I, incisos a}, {d ¥ e}, b}, ¢} y; ¢) respectivamente del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
VI. Factibilidad de uso de suelo, en ca/so de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que
comprende [os planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado,
y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro ‘del Institute Registral y
Catastral del Estado; — _ -

%?:e requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién ‘de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve

s

i)

este expediente, / \ i

VIL Estar al corrignte éon el pago del impuesto predial o cualquier otra contribuciéon municipal; ‘ AN

s El anterior requisito’ se tiene por cumplimiento con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO BE

/ REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccion I inciso g} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Hurhanr:)s, Ordenamiento
g Territorial y Desarrollo Urbano para 5—31 Estado de Nuevo Ledn.

{ -
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. .
VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
le\gibles y a colores; -

" _e Presenta 28-veintiecho fotografias del predio a color (14-catorce fotografias exteriores, 14-catorce fotografias interiores).

((j/

iX Copia simple del comprobante del domicilio gue se sefiale para oir y recibir notiﬁcéciones, con una antigiiedad no mayor

a‘tres meses; - . )
« Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido

por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D,, respecto al periode de consumo 25-veinticinco-dias del mes de-marzo delafio

2025-dos mil veinticinco al 25-veinticineo dias.del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccidn de servicioen la

X. El pago de derechos municipales correspondientes; _
El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorjél y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento, También
por otra parte, deberé anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas, —

X1 Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e informacién antes
re}]uerida, en archivos en el foriiiato sefialado en el sistema o que facilite Swlectura,
Presenta documentaf:ién spiicitada en formato fisico y en Tormate-digital presentadoc}zediante €D,

La solicitue a la que se refiere la fraccioén 1 deberd manifestar expresamente su yoluntad de que la resolucién del tramite,
c¢nando sea en sentido positivo,-se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. .

3, 0TROS DOCUMENTOS. N

+ Acompafia copia simple de la cédula profesional de! || N NN - o : 1:iincro de céduia 14004006 de acuerdo
con el Articulo 156 Bis I fraccion II-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

~ / \

Presenta copia simple de credencial plara votar de! [INNEGGEEE -itid: por el Instituto Nadional Electoral con
numero de

CONSIDERANDO |

{
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio;de Monterrey, es competente para admitir, conocer;
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los‘articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1,7, 11 fracciones X1 y XXX1, 308 fraccién 1y 11, 310 fracciones 1 y I, 311 fracciones
I incisos del a) al g), 11 incisos del a) al ¢) y IlMincisos del a) al j), 313, 392,/402 de Ley de Asentamiientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Articulos 2,3 fracciones 1146, 8, 9 fraccion I, nimero 1 inciso b), 12
fraccidn i), 14 fraccidon I punto 3.9, 15 fraccidn 1, 36, 39, 46, 47, 48, 49 E}l y 139 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones ],/II y 11, 8,9,10,11, 12, 13, 14, 18 fraccién 1], 20, 42, 52, 67, .
94,123,124,152y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90,91y
e la-Ley deé Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledny articulos’16 fraccién Viil, 98,99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones

y Xil, 104 fracciones L, I1, II], XI del Reglamento de la Administracién Fublica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio—
M-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de ia
Direccién General para un Desarroilo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn, ' :

— ! —

Por ie anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble ;':on expediente catastral || N ] ] JIEEEE ¢ resuita aplicable el

7 . o
/ SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. o
I4

Plan de Desarrpllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,'aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
. s - f
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\ #_
el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catofce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce. . '

bue de acuerdo al Plano de Zonificactén Secundaria E05 Cy a la'Matriz de Cdmpétibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
. antes citado. el predio en cuestion se encuehtra en la DELEGACION CENTRO, IR i 2ndo frente a
e en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, se describen

SU COMPAUDIIAAQ €N 13 SIFUIEHLE ik,
COMPATIBILIDAD DE USO EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

(dando frente a [ NN -
= , .

f
) CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

GIRO ESPECIFICO ‘ | COMPATIBILIDAD J

\ N 3.15.SALUD \ .
SERVICIOS 3.15.4 Consultorio dentales, Psicolégicos, Medico < Permitido
tradicional y alternativos g

3.18 EDUCACION -

\ 3.187 ' -~ 'Fecnolégicos y Universidades | | \, Condicionado

R

A .
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos

generale\s de ‘

disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuterdo a lo establecido-en
los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “.1. La factibilidad de uso de suelo: &) Determinar ¢l uso de suelo y la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo estal:}lecido en los planes o programas municipales de desarrollo url?ano. IL. Fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico. o) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y

.arquitecténico .. \
s

Es relevante destacar que al entrar al estudio de Jos usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se marca en el
considerando segundo del presente resolutivo, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Ly Il de la Ley de
Aseq’@mientds Humanos, Ordenimiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo siguiente:

Articulo 1487~ En 1;5 zonas secundarias que se determinen en log planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros

de pc{blacién, las funciones, giros o apfovechamientos de los uéos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren

en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caratteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especiatidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por ig__mis"mo a juicio de ésta puedan p}ermitirse’en fa zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos /g de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

—

[
/
El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,

procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones cdrrespondientes..." Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los
querimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de-Monterrey, que sefiala
@‘j “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en Iz Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir

n jos siguientes requerimientos: e !

L Predomitjanc\la: En una distancia mfnima de 100 metros hacia ambos lados del fgte en cuestién, en ambas ladbs de las aceras de
las calles. Bl 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes cokinda}ntes y por lo menos'uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberén tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean.de tamaﬁlos desiguales, se pogré determinar

la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. N
Ve
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II. Contaminacién: No deberin sobrepasar los limites méximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones)
y ruido, entre otros; cuande el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera determinado por un dictamen gue emita la
Secretarfa, seglin jo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

4
11K lmpacto Vial: Que el uso solicitado no represente un probiema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitira la'Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo
d:spuesto porla Ley, y demas dlsposmlones de carcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen ensuhorade +
méxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Instituto of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio
deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. .
V. Seguridad: Que el uso del /suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direcciéh de Proteccitn
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano lmpacto (CMI), Alto Impacto {CAl), Industrial
(Ct} y Corredor Cultural (GCU); Zona de Servicios y Comercio (C5); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (2T),
. ‘apllcaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, as; como los demads que se establezcan en la normatividad correspondiente.

de Desarrollo Urbano dei Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio’en cuestion sé\encuentra en una zorna indicada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO y le son aplicables los imientos II, I} Y IV, del articulo 19 del Reglamente de
onificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que una vez que solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de
uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos 11 al IV contempiados para los usos Condicionades indicados en el
mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municigio de Monterrey, correspondientes a: IL.-
Contaminacién, IlL-Impacto Vial y IV;-Seguridad. N
| )
TERCEROQ. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDG AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZON[FICACION Y USO DE SUELO DEL MUN[C? 0 DE MONTERREY,-NUEVO LEON

CDnsxderando fo indicado, respecto a los usos Condxcmnados en]]o(stg;mmos antenor,gente descntos, se tiene que conforme al Plan

— i /
Los lineamientos urbanisticos\ aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en e} Plan, se encuentran
establécidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo /1o dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zomﬁcamon y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que,/de acuerdo a lo solicitado, el mmueb]e identificado
con nimero de expediente catastral | SN ' corresponde la aplicacign de los Sigulentes lineamientos urbanisticos:

3.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

(dando frerite a 1 |

T

Superficie a Dictaminar: / 214.92 m2
Lineamientos / NORMA
COEF

€. 0. 8. {Coeficiente de Qcupacién del Stelo) / ' 0.75
C. U, S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) / 3.5 1
{| AREA LIBRE / 0.25 ‘ ‘
CAV (Coeficiente de Area Verde) / 0.15

i |'N° de Niveles (Maximo) T 10-DIEZ NIVELES
/ Altura Méxima por Nivel / R {)D metros

" t
/ El artm@r cciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del Mumctplo de Monterrey, Nuevo Ledn define
-7 los siguientes lineamientos urbanisticos cotmo: “.. XIX Coeficiente de/Area Verde (CAV}: Es el lineamiento urbanfstico que determina
/ la superficie de un predio que deberd quedar hbre de techo, pavimento, sétano o de cualqurer material impermenble y que tinicamente

sea destm(}da para jgrdin, drea verde o arborizacién, con el fin de cump’hr con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir
la superficie de dret verds entre la Superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lindamiento deberd ubicarse /

' , \ - 8/152 _. l
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5

preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un piedio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es-el lineamiento
urbanistico que determing la mdximasuperficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio,..". . ™

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra déterminado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, . \ i

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece
ko siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o
écho. Al definir la altura no se tomard eh cuenta los elementos agregados colocados so‘i\:»re la azotea, tales como tanques de agua, cubos
de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, ‘entre atras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
mxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que af efecto emita Ia Secretaria...”. /

ARTICULOQ 48 Del Reglamento de Zonificacién y U_SO de Suelo del Municipid de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable
en los siguientes casos: ‘ o ‘ ]

I Lasareas de estacionamiento subterranieo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del despla}lte del edificio
a nivel calle, ' — "

IL. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no pﬁedan ser utilizados como 4reas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas. _ feo { -
Ve 5 i _ ' -
Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
~y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o edificacion que se
realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccitn,

| expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de desarrolio urbano.
: i

Asi mismo, el establecimiento de los critérios paras fa identificacién y seleccion de terrenos susceptibles dé ser utilizados para la
construccién de escuelas ptiblicas y particulares de todostos tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia minima de’
400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se enguentren establecimientos de~
casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas %e esta Ley, la Ley para la Proteccién de
los Derechos de las Personas cr[)n Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, S [

4 ‘ : :
Los reglamentos municipales en materia de construcclones establecer4n las northas técnicas para lograr la satisfaccidn de los

requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad/ estabilidad, prevencién de riesgos, accesg.en los inmuebles y edificaciones,
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

e
Los proyectos y la ejecucién de obras de construccin deberin realizarse por arguitecto o ingeniero civil, con cedula pr’f)fesional
legalmente expedida, - ‘
~ ~ —

WANALIS]S DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO

ue de actierdo a lo establecid/o por el articulo 46 del Reglimento de Zonificacién y Usa de Suelo del municipio de Monterrey, Nuévo1
//Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
eitacionamientotindicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente

\

n
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GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE
C SERVICIO 4
- 3.15. SALUD
SERV]?“)S 3.15.4 Consultorio dentales, Psicologicos, Medico 1 cajon por cada 0.5
tradicional y alternativos _consultorio
f 3.18 EDUCACION
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades 1 cajén por cada 20 m2

e
*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se apligue la norma sefialada en la tabla anterjor,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada, /

Cenforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona gue el niimero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nlimero de cajones totales, por lo que debera de
haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

! Conforme al Articulo 45.- Del Regl\atmento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, En los predios
indicados come Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando un 4rea de influencia
de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tengd un fondo mayor ajos indicados, a la superficie que se ubique fuera del 4rea de
influencia se le aplicara la densidad de la zona que corresponda, s/egﬁ 1o indicado_ enel Plan. ;

Conforme al Articulo 45 BIS.- Del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Muniéipic de Monterrey, Nuevo Ledn, Los predios
ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podran
tener ademads de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se
encuentren ubicados, conforme a las categorias e[stablecidas en la zonificacién secundatria contenida en el Plan. -

Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del/ Municipio de/ Monterrey, Nuevo Ledn, las~
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los jestinos de equipamientos, espacios abiertos e
infraestructura, deberdn.contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan. -

~ - 2

P CUARTOT ALINEAMIENTO VIAL / /
De acuerdo al articulo 4 fraccion 1l del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define
al Alineamiento vial como “..Es lg traza sobre el terrenc que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con la futura via
pliblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, lse prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccién. El alineamiento conténdrd lus afectacionesy restricciones de pardctey urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para

P N

las Construcciones y las derhds daspos;cmnes generales aplicables... ‘ N

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para regolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan,

Debera de presentarel Ahneamxento Vial al sohmtar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho ahneamlento
en el proyecto arquitectonico.

-

gﬂlNTO DlC’I‘AMENES EXTERNOS
\_{_ Ve a) Proteccion Civily, i
7. Deberé presentar los lineafnientos de seguridad para el uso que preténda al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de use

V,/' de stelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Direccién de Proteccién Civil Municipai o
Estatal segiin corresponda al giro solicitado. J L

9’ 10/12 B
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Por lo que una vez analizado y habiendo citmplidd con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones Iy 11, 310 fracciones
Iy 11 311 fracciones 1 y I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento "E‘e{ritc:i-iai y Desarrollo Urbano para el Estado

_de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y de conformidad con los artfculos 19, 164 y 156 BI§ 1 del Régia\mento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposicibnes de caracter
general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IVy 104 fracciones ], Il y
VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR 1o siguiente:

} i
y : ACUERDA [

) - - .
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELC Y FI]ACIf)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTéNiCO PARA SERVICIOS
[CONSHLTORIO DENTAL ¥ UNIVERSIDADY resvecto del inmueble ubicado en la

identificado con expediente catastrai_

I o una superficie dé 214.9Z metros cuadrados.

! J[ - N
SEGUNDO. Esta Resolucién’NO autoriza el uso, la construceién, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya que deberd solicitar la
aprobacion de'las Licencias de Uso de Suelo, El Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asf como la Licencia de
Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucion de areas, accésos y ubicacién de cajones de
estaciona\njiento, respetando los lineamientos urbanig_ticos )ﬂ normatividad de es}tacionamiento sefialados: ! e

TERCERO. ée hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incu>nplir con E\as condicionantes, liné’z?_r‘r;ientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipalyse procederé a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidag en la ley de la materia. —

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de ‘lla Ley de Asentamientos Hunanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presenée resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporéionades por el solicitante por lo que sef : a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccidn Vil para}al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales
propésitos ala dependencia administrativa dorrespondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de use de suelo, los lineamient‘ps generalgs de disefio arquitecténico, y las licencias de uso de suelo no
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas\en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trémite de
autorizaci6n, deberdn ser adecuados a las nuevas disposi¢iones, 1o anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del /
artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriai y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. -

- +

~ ’ B
SEXTO. Por ser cuestién'de/orden“piib[ico, es déger de ;)a autoridad apercibir a los interesados en té/r;minos de articulo 403 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pin;a. el Estado, de Nuevo Ledn, ed vigor, el cual establece
/ que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autofidad 'emitidos dé conformidad con esta ley deberan Tespetar
en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacidon por la misma autoridad que emit)'é el
- acto, cuando la reselucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentaciéy’ que
\%’a sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad
. P

risdiccional. ; |
SEPTIMO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Sueloy el Proyecto Ejecutive Arquitectdnico lo que
constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificaci6n, deber estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

9. C(/ ~ 4 -

Bl

AQUI SE RESUELVE
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de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y demds Leyes y ordenamientos.reglamentarios aplicables.
OCTAVO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentds que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,

NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cuglquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacion. - N |

. DECIMO. Expidase la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para
Servicios (CONSULTORIO DENTAL Y UNIVERSIDAD), previo el pago de los derechos mumc‘,lpa]es y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi 1o acuerda

y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Lec’m./

Campiase.
3\

| ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO Gobierno
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE fu?ﬁﬂ?,"te"ey

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON |

Gobierno
de Monterrey ‘ - A “‘%‘E‘éﬁk%’éfﬂﬂ"““ o éf‘ "
\m’U 2027 / — " PO YEFICIE TE-

D
LIC. CARLOS DA CELOS RAMOS
ENCARGADO DE7

AN UN DESARROLLO § TEGRADG COMPACGTOY EFICIENTE
DE LA SECRETARiA/] DES ROLL URBANO SOSTENIBLE
?L UNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

-

/f’ .
e ~ \
csmﬁx/m H/ %/DMGM S/ \ ~ s o
que ngtificé a usted por medic del presente instructivo entrpgué al una persona que dijo. lamarse
i_}a Al ﬂg ‘O ¢ D iCH 3 [%i( YWAEN en su caracter de C&ﬁa (r(gj siendo lasQ( M horas
del dia lén del mes de 'e del afio 102 8

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE % b) ‘ NOMBRE N e . o200 5 R S, Dy
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION | Expediente L-FLDA-000086-25-02
CONFIDENCIAL

Fecha de
Clasifisanion 09 de enero de 2026

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
Area y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de los Sujetos
Fundamento Legal Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion,
4. Nombre, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Eficiente de o Urbano Sostenible

del Municipio de Monterfey, Nuevo Ledn.



