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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000061-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/03353/2025

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. JOSE CLEMENTE BENAVli)ES CANTU Y DORA IMELDA BENAVIDES CANT(’J Y REPRESENTANTE O APODERADO

LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS THMX S.A.P.1. de C.V.
DOMICILIO EN:

PRESENTE. -

Dentro del Exped?enteAdministrativo niimero L-FLDA-000061-25-02, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, - - === --~---------------
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000061-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 07-siete de
marzo de 2025-dos mil veinticinco, por parte de los C. C. Tosé Clemente Benavides Cantii v Dora Imelda Benavides Canty;
propietarios del inmueble ubicado en la

con expediente catastral

B solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQU[TECT()NICO PARA SERVICIOS (RESTAURANTE, COMIDA PARA LLEVAR), y una vez
acompafiados los documentos, requisitos; informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan
sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las
resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo
indica el articulo 402, segundo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 516.00 metros cuadrados.
Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos,
convino y debid verse, y; {
RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de’desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién I y II de la citada Ley, siendo que el
solicitante allego la siguiente documentacion: N

'1, Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico; de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén en el articulo 311 fracciones:

J.‘
1y IL Inciso a). - Solicitud correspondiente. /
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arnuitactdnico nara Servicins (Restaurante. Comida nara llevar). en el nredio ubicado en le

laenurcaao con ei

expediente catastral | N GTGNGENEEE

%

ot \
W0 que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [ y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
X\Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién [ y el articulo 156 BIS |, fraccién I de

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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1y Il Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de factibilidad.

Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 3,128-tres mil ciento veintiocho, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de agosto del afio 1966-mil novecientos sesenta y seis,
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Rodriguez A., Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Nimero 13-trece,
con ejercicio en el Municipio de Monterrey, la cual contiene un contrato de COMPRA VENTA a favor la sefiora
Heleodora Cantii de Benavides sobre el nredio con expediente catastral ubicado en

Inscrita en el Registro Pliblico de la Propiedad v del Comercio, Monterrey, N.L., bajo e

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Numero 22,372/05 veintidds mil trecientos setenta y dos guion
cero cinco, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Lec')c{-{, Estados Unidos Mexicanos, a los 13-trece dias
del mes de septiembre del afio 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal
Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica 44-cuarenta y cuatro, conyejercicio en el Primer Distrito Registral en Estado
de Nuevo Ledn con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, la cual contiene la SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES
DEL SENOR CLEMENTE BENAVIDES SALINAS, donde se adjudican é favordela

diversos bienes, incluyendo el que se menciona en la SEGUNDA PARTIDA, referente a el 50% cincuenta por
ciento del inmueble ubicado en

dicho Inmuenie 10 adquirio el autor de la Sucesion por virtud de sus
ganancias matrimoniales; Inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, Primer Distrito, Monterrey,

Nuevo Leon, baio el

Presenta copia simple de Escritura Pablica Niumero 13,603-trece mil seiscientos tres, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Le6n, a los 28-veintiocho dias/del mes de noviembre del afio 2005-dos mil cinco, pasada
ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez Salazar, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 104-ciento
cuatro, con ejercicio en Monterrey, Primer Distrito Registral en el Estado, la cual contiene un CONTRATO DE DONACION
PIIRA V SIMPLE DEIL 5004 (CINCUENTA POR CIENTO) DE BIEN INMUEBLE, compareciendo la

como la parte Donante, y el sefior José Clemente Benavides Cantu como la parte
NDonataria referente al 00 del inmuehle con exnediente catastral uhicadn en

Inscrita
en el Registro Piiblico de la Propiedad v del Comercio, Primer Distrito, Monterrev, Nuevo Leén, baio el | N NRNENIIIEEE

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimiero 41,700-cuarenta y un mil setecientos, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leon, Estados Unidps Mexicanos, a los 07-siete dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil
veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Piblico Titular de la Notaria
Piiblica Nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene Sustitucion de Albacea dentro de la Sucesién Testamentaria
a Bienes de an la que se nombra a la sefiora Dora Imelda Benavides Cant(i como Unica y

\, Yhiversal Heredera y se le delego el cargo al sefior Victor José Lozano De Leén. Inscrita en el Registro Piblico de la

"‘Rraniadad v del Comereia Primer Dictritn’ Monterrev. Nueva Ledn. hain el
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e  Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS I, fraccidn III del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / /

[y Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple de Carta Poder de fecha 07-siete dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco,
mediante el cual los C.C. Dora Imelda Benavides Canti y José Clemente Benavides Cantd en su caricter de
propietarios confieren a los C.C. Georgina Itzel Quintero Duefias, Luis Carlos Garza Sanchegz, Marcela Alanis Briones,
Melissa Rodriguez Mendoza y Nadia Madeleine Rodriguez Nifio, PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, LIMITADO EN CUANTO A SU OBJETO, PERO GENERAL EN CUANTO A LAS FACULTADES
OTORGADAS, SIN FACULTADES DE DELEGACION, para que lleven a cabo todas las gestiones necesarias para obtener
todo tipo de trémites administrativos ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey

Nuevo Ledn y/o su equivalente, asi coma toda clase de autoridades Federales. Estatales v/o Municipales, entre otras,
resnecta al inmueble ubicado en

Se ratifica el contenido anteriormente descrito segun el Acta buera de Frowcolo INUILEro
125/21,551/2025, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de febrero
del afio 2025-dos mil veinticinco ante la fe del Licenciado Jaime de Jesis Garcia Trevifio, Notario Piblico Suplente de la
Notarfa Piiblica Ntimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, de la cual es
Titular el Licenciado Eduarde Manautou Roesch.

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedido por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Dora
Imelda Benavides Canti con nimero de identificacién | N (7:opietaria).
i
o Presenta copia de credencial para votar vigente expedido por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José
Clemente Benavides Canti con nimero de identificacion | N RS (Propietario).
( )
e Presenta copia de credencial para votar vigente expedido por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C, Nadia

Madeleine Rodriguez Nifio con niimero de identificacion | NNIINNSEE (Apcderada Legal de los sefiores Dora
Imelda Benavides Canll:l'l y'José Clemente Benavides Cantl y de DESARROLLOS THMX S.A.P.I. DE C.V.).

|

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimero 13,495-trece mil cuatrocientos noventa y cinco, en la ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 10-diez dias del mes de octubre del afio
2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Publico Titular de la
Notaria Piblica Niimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; por medio de este
instrumento se constituye la sociedad denominada DESARROLLOS THMX seguida de las palabras SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE o por su abreviatura S.A.P.L de C.V,, asi mismo se
designa a los sefiores Mauricio Javier Barrera Garza y Juan José Gutiérrez Chapa como representantes legales de la
Sociedad, con los siguientes poderes y facultades, para ejercer conjunta o separadamente: PODER GENERAL PARA
%\\‘(\CTOS DE ADMINISTRACION, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE

%.».ADMINISTRAC](’)N LABORAL, PODER GENERAL CAMBIARIO, PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO,
"""a.\t";}'ACULTADES PADA ATADC AD DANEDEC: [ncrvita on ol Ragictrn Piihlicn de Camercio_Manterrev. Nuevo Leén. bajo el

goessw -
/
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e Presenta copia simple de Carta Poder de fecha 13-trece dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, con
vigencia de 01-un afio a partir de su otorgamiento, mediante el cual el C. Juan José Gutiérrez Chapa en su caracter de
representante legal de la Sociedad DESARROLLOS THMX S.A.P.1. DE C.V,, confiere a los C.C. Luis Carlos Garza Sanchez,
Nadia Madeleine Rodriguez Nifio, Georgina Itzel Quintero Duefias, Marcela Alanis Briones y Melissa Rodriguez
Mendoza, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS y PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
relativos a permisos de obra, construccién, licencias de uso de suelo y entre otros, relacionados al funcionamiento de
restaurantes y anuncios que opera la sociedad; Se ratifica el contenido anteriormente descrito segtn el Acta Fuera de
Protocolo Nimero 125/22,635/2025, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho
dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco ante la fe del Licenciado Eduarde Manautou Roesch Notario
Publico Titular de la Notaria Piblica Niimero 125-ciento veititicineo;-con-ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado. ﬁ\ \

e Presenta copia de credencial para votar vigente exnedido por el Instituto Nacj'bnal Electoral a nombre del C. Juan José
Gutiérrez Chapa con nimero de identificacién || | | | j S ESHEEEE (Representante Legal de DESARROLLOS THMX
S.APLDECV). b3

/

e  Presenta copia simple de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE de fecha 11-once dias del mes de marzo
del afio 2024-dos mil veinticuatro, celebrado, por una parte, como los Arrendadores los C.C. Dora Imelda Benavides
Canti y José Clemente Benavides Cantii y la otra parte como la /Arrendataria o Arrendatario la sociedad
DESARROLLOS THMX S.A.P.L. DE C.V.,, referente al inmueble con superficie de 516.00 metros cuadrados, ubicado en

_CDI’I umn piazo nicial ae 3-res anos I0rzosos; contaaos a parur de la "lecha de entrega” segun

1o estipula la Clausula SEGUNDA del contratg mencionado; Se ratifica €l contenido anteriormente descrito seglin el Acta
Fuera de Protocolo Nimero 125/21,929/2025, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 19-
diecinueve dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco ante la fe del Licenciado Eduardo Manautou Roesch
Notario Pablico Titular de la Notarfa Ptiblica Nimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
del Estado.

e  Presenta copia simple de PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de fecha 17-
diesiciete dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, celebrado, por una parte, como los Arrendadores los
C.C. Dora Imelda Benavides Canttl y José Clemente Benavides/Canti y la otra parte como la Arrendataria o Arrendatario
la sociedad DESARROLLOS THMX S.A.P.I. DE C.V.,, referente al inmueble con superficie de 516.00 metros cuadrados,

nhirado en

de acuerdo a las partes se acuerda modificar un error referente a la clave catastral
del predio, siendo la correcta el nimerc [ZIMll Se ratifica el contenido anteriormente descrito segtin el Acta Fuera
de Protocolo Numero 125/21,969/2025, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 20-veinte
dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco ante la fe del Licenciado Eduardo Manautou Roesch Notario
Piblico Titular de la Notarfa Piblica Niimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y [l inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion VIl y el articulo 156 BIS |, fracciones [V y
V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1 y Il aciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.
w_ % Presenta nlano de localizacién del inmuehle uhicadn en la calle

Vg 4/14 4 /
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en el predio identificado con el niimero de expediente
catastral

o Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000005060 de fecha 07-siete dias del mes de marzo
de 2025-dos mil veinticinco, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso De Suelo y
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, del nimero de expediente catastral
asignando el nimero expediente Folio L-FLDA-000061-25-02. !

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién [ y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fracciones Vy IV, y el articulo 156 BIS [, fracciones
[l y X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,

1y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los
servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
e Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Restaurante, Comida para llevar)
con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias ptblicas, servicios ptblicos colindantes, curvas de nivel y
ubicacién del predio).

o Elrequisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Lo que\cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Legn; el articulo 164, fraccién [y Vy el articulo 156 BIS |, fraccion [ y II
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
{ ; /
Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes. | f
o Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién II, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da
por cumplimiento, También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez

autorizadas las Licencias Solicitadas.

|
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, ‘Qrdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fraccién IV y el articulo 156 BIS [, fraccién X del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.
o  Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial con Nimero de Recibo 411B-1272, con fecha de pagado 15-quince
dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, identificado

\  con el expediente catastra— -
\

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion VIII y el artfculo 156 BIS I, fraccion VII del
v;.{{églamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. &‘

%\ Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

\ |
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién III, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio /

g ' _ \ 5/14 :
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2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales
de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente, con las fracciones I, II, I1I, 1V,
V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monte ey o de sudrea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para ‘oi y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiénto, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarmllo urbano vigente y aplicable, asi como la deméas
informacion que se indique en el formato de solicitud;

I1I. Croquis de ubicacion del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de
uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en répresentacién de un tercero interesado;

VIII Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la doc'umentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones [ y II, incisos a), (dy e), (dy f), (dy e) b), ), y g) del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

II. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; ]
e [l Solicitante no presenta antecedente del inmueble de ubicaciér

con el expediente catastral

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos Angulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e Presenta 10-diez fotografias del predio impresas a color (06-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; y,

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacién expedido por CFE Comision Federal de Electricidad, respecto al periodo de facturacién de 27-veintisiete de
enero del afio 2025-dos mil veinticinco al 24-veinticuatro de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién de

\\>

)

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.
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¢ Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Disco
Compacto).

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o /
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

|
La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud ala que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratiandose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico para
la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la
Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

I, Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacidn del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico,
su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, /
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;
1. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios piiblicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y por el'asesor o perito que lo elabord; (
[1I. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato
de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos = |
generales de disefio arquitecténico; . ; \
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o repr%sentante legal, del poseedor o del
_gestor; ; ]
W Acreditar'ial interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
{ Qf:a% Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste su &
“wg%?ﬁesignacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se
“contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias simples
de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdégrafa y la fotografia de las personas que intervienen

en la carta poder; i
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b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos
de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la
designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiada de la copia simple de la identificacion
oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia; (
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (d y e), b), c) y ¢) respectivamente del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VI Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, qdf) as simples de|las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la/solicitud, tratindose de la licencia de
construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con'firma de la aptoridad y los sellos oficiales, el acuerdo
o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberz‘m de estdr inscrita en la Direccion de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado; ~ 5
e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo
y se resuelve en este expediente. /7

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e  Este requisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado cumpllmlento de requisitos (1), Fraccién I, inciso g)
del presente dictamen,

\

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotograﬁas interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores;
*  Esterequisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado cumplimiento de requisitos (2), articulo 164, Fraccién /
IX del presente dictamen.

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;
e  Esterequisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado cumplimiento de requisitos (2), articulo 164, Fraccién
X del presente dictamen, /
X. El pago de derechos municipales correspondientes; .f
e Elrequisito referente al pago de derechos, es requendb a su vez en la fraccion I, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y,Desal rollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da
por cumplimiento. También por otra parte, dEbE}’é anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de ,éresentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefalado en el sistema o que facilite su lectura.
e Presenta copiasimple de documentacion soEicita/da en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Disco
Compacto).

|
J =
/

€ -ii,a solicitud a la que se refierela fraccién I debera mquestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
““.tuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de lfl Secretaria, o tratindose de la preventiva

en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.
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\.

3. Otros documentos
‘s Presenta copia de cédula profesional de la Arquitecta || NG o~ imero de cédula profesional
4980425, de acuerdo a la fraccion I del Articulo 156 BIS [ del presente dictamen.

e Presenta copia de Cédula Unica Catastral expedida por la Direccién de Catastro del Gobierno de Nuevo Ledn, del predio
con superficie de 516.00 metros cuadrados, y expediente catastral
/ 7

CONSIDERANDO |

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a
lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion [ incisos a)y b), 148 fraccién [, 308 fracciones
Iy II, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién [, incisos a) a la g) y II incisos a) al e), 313, 399, 402 primer y ltimo
parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 2, 3 fraccidn I1, 6, 8,9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién Iy 1l, 14 fraccion I, puntol.1y fraccién II, punto 2.3, 15
fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey, Nuevo
Ledn; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipalldel Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99,
100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, III, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica
Munjcipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un DesFrrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIADAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral | NI e resulta aplicable

el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
~Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103,

con fecha 1?—quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al'Plano de Zonificacién Secundaria EO5 By a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan
antes citada. el nredio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES dando frente a
[ - .2 o= Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO.

\ 4

COMPATIBILIDAD DE USOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frente a 1a I

Y GIRO ESPECIFICO | COMPA+[BILIDAD
3.4. Alimentos y bebidas ‘
@ SERVICIOS 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos N Permitido :
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido /

Bs importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
WFerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de sueo y fijacion
k*%f"‘“’(a lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo
710 establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..L La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar
el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de
orden urbanfstico y arquftecténico‘.l.. 4

g' | 9/14
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TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble
identificado con niimero de expediente catastral ||| | |} 2SIl |c corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos
urbanisticos: !

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN-CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(rente a 1 |

\

I
Superficie a Dictaminar: J / 516.00 M?
Lineamientos con un terreno de superficie menor o { ~ NORMA
iguala 1,000 m2 { COEF
C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) | 0.75
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) / 5.00
AREA LIBRE J i 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15
N° de Niveles (Maximo) / 12-doce Niveles
Altura Mixima por Nivel 4.00 metros

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: ... XIX Coeficiente de Afea Verde (CAV): Es el lineamiento urbanfstico que
determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeabley que
linicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo. Dicho coeficiente
se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del Idte o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante jonstruib!e de una edificacion sobre un predio, que resulta
de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie/total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos'se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

En base al articulo 36.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece Las densidades
maximas de unidades habitacionales por hectdrea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte,
Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Arficulo 39.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo/del Municipio de Monterrey, la altura de la edificacién se medira a
pagtir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomarén en
ﬁﬁlénta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras,
\, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. ‘
“'En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel se.r’é de 4-cuatro metros.
| X
Articulo 44.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, “En los predios indicados como corredor
urbano de alto impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando un drea de influencia de 100-cien metros de
profundidad. En estos predios la edificacién o edificaciones deberdn de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la
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zona habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacién serd determinada por la Secretarfa
dependiendo del caso y podra ser utilizada como édrea verde o de absorcidn, estacionamiento, drea libre o vialidad interna. Lo
anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via piblica, en su parte posterior.
Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del area de influencia se le aplicara la,
densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segin lo indicado en el Plan.”

[

|
Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no seré aplicable
en los siguientes casos: \
[. Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplant
del edificio a nivel calle. < i
II. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

|

Articulo 314.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo
Ledn; '

Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o
programas de desarrollo urbano. l / :

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccidn de escuelas ptiblicas yparticuléres de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia minima
de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la
Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personds con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en

materia de Accesibilidad Universal vigentes. |

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes, / \

Los proyectos y la ejecucion de obras de construccién deberén realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional
legalmente expedida. | [

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO CUMBRES

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro
del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por;su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

| GIRO ESPECIFICO U [ UNIDAD BASICA DE SERVICIO
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
b \) 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos 1-un cajén por cada 25.00 m2
‘ %& 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 1-un cajén por cada 10.00 m2
%ﬁampre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla\anterior,
Clantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. / &

Conforme al Artfculo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que

deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
i | ‘7- '
V I
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Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios abiertos
e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

Conforme al Articulo 61.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. “Los giros de
gasolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con auteservicio,
deberdn disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada la via ptblica; se
determinara su dimensién mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, el cual
debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, atendiendo al caso especifico en funcién de la
demanda del local en cuestion. Sera requisito para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, regularizaciones o
ampliaciones de este tipo de giros presentar Estudio de Impacto Vial,” )
(
Conforme al Articulo 62.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M?mcipio de Monterrey, Nuevo Ledn. “Los
restaurantes de comida para llevar deberdn contar con espacio dentro de su predig/para estacionar su flotilla de vehiculos de
servicio, el cual serd evaluado por la Autoridad, independientemente del nimero an}ones de estacionamiento que requieren
por normatividad.”
/

/

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL /

De acuerdo al articulo 4 fraccwn III del Reglamento de Zonificacién y Uso d Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la
futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como dfectacién vial, se prohfbe realizar cualquier tipo de
construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan,
el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales apl‘rcables

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para résolvm los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan. / \

/
/ \
Jl |

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto al qultectomco o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitectdnico.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS
a) Proteccion Civil.
= Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso/ que pretenda al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de
uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acum do al dictamen emitido por la Direccion de Proteccion Civil
Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del tramite y las
demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

/ACUERDA

F

I&IIERO Por los motivos y fundamentos expuestos y ba;o las condiciones que se indican en la presente resolucion, se AUTORIZA
1 FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
QFRV"‘"]Q {RESTAIIRANTE. COMINA PARA LLEVAR\. t'scnacta del inmunehle nhicadn an Ia
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con expediente catastral— el cual cuenta con una superficie de 516.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién oriza el la constr (;l'én ni_funcionami ra_los giros solici s, va que
solicitar la aprobacidén de la Li ecto arquitectdnico, el Proyecto Ej ivo Arquitectdnico (Licenci
de Construccidn i como la Licencia de U. e Edificacién ante es endenci resentar el proyecto con la distribucién

de dreas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de

estacionamiento sefialados.

TERCERO, Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

1

)

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 245, 249,.385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o\sobre cualquier peticién elevada

con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
|

QUINTO. La‘s factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En caso
de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Leyde
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
que: Larevocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar
&n todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacin por la misma autoridad que emitid
el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad

jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesadolcleberé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos
qu\‘g forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion,

N\
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. =

-
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NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (RESTAURANTE, COMIDA PARA LLEVAR), solicitada, previo el pago de los derechos
municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Climplase, - - - === - == - - o oo s m s e e e e e e oo

30N,

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON SECRETARIA DE DESARROLLO
- URBANO SOSTENIBLE

Gobierno
de Monterrey

2024 - 2027

4
¥

Gobierno e

-

de Monterrey P
2024 - 2027 pd / / /

LIC;AR/%QSK RIO VASCONCE[:OS RAMOS

PIRECCION GENERAL PARA il (ARGADO DE LA DIRECCION GENERAL PARA UN DESARROLLO ,
Fen st « e NIEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

por medio _del _presente” instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

{ Nnerk su caracter del‘ CH‘IY"f‘\’u'—.ir'l() siendo las
I?J:Lhoras del dia 15 del mes de

del afio_720728
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ¥ jl’ 1 A C]C(O NOMBRE GecwVihcy \Yref (Y ﬁ(j 10 VenQs

FIRMA X FIRMA
No. DE GAFETE / 2420149 IDENTIFICACION
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000061-25-02

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

———

Fundamento Legal

—————————

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (credencial de elector), 6. Firma
autégrafa.

Rabrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

/// : o 7 57
ks 7=
7 . C/ //4//// L
/ Lic. Carlos D ky asconcelos Rarmos_—
En érgado de la Direcei6n General para unﬁeﬁollo Integrado,
gpmpacto y Efii n;ecd/e-la‘Seé“r'étéria de Desarrollo Urbano

~ —

A\ Sﬁostgni/ble/ del'Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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