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- EXPEDIENTE A‘DMINISTRATWO L-FLDA-000030-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/04558/2025
f P : INSTRUCTIVO S ;
‘AL . ROLANNO MFZA HERNANDEZ | | i [, ! N
DOMICILIO:
~f
PRESENTE. /
f
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la
A letra dice: ‘ '

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19- d}ecmueve dias del mes de noviembre del afio 2025/ dos mil veinticinco. -~ -----~---«--su- -
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000030-25-02 formado con motivo de la solicitud presentada ante esta Secretarfa
al N.cinen de fahrarn da 2025.dns mil veinticineo. riogr el C. ROLANDO MEZA HERNANDEZ. vropietariosidel inmueble ubicado en la
identificado con e
expediente catastral nimero | ]EBBBEEEE <o una superficie de 238.30 metros chadrados; solicitud a través de la cual se pretende
obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE " LINEAMIENTOS GENERALES DE DiSENO ARQUITECTONICO PARA /
COMERCIO Y SERVICIOS, para el inmueble anteriormente descrito, y una vez acompafiados los documentps, requisitos, informacién, y
oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el coryecto
desarrollo de las actividades para lds cuales se solicitan las resoluciones Yy aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria
para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 308, 402; segundo parrafo, y demés relativos de' la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Leén, juna vez analizada la presen’ce
: solicitud, los dlctameneis técnicos, las demés constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convine y debid verse, y;

‘

RESULTANDO ,f _ :
\ 4
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarroflo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccién [y I1, 310, 311 fracciones 1y 11, de la citada Ley, articulos
156 Bis 1 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitarite” allego la siguiente’
documentac:\on ~ /

- —
- -

Parael tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Dlseno{Arqmtectomcu, de acuerdo
alo estahlecxdo eniaLeyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn en el articulo 311 fracciones: -

1y1L [ncnsu a] Soluiltud correspondlente
» Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo v Fuaclon de Lmeam:entos Generales de Disefio Arquitectdnico para Uso

Comercio y Servicios, ubicado en la

- con expediente catastral [ NEG_cEEEEEGN

N Lowue cumple con lo dispuesto por €l articulo 311, fracciones 1y II, inciso a) de ia Ley Tle Asentamientos Humanos, Order\amien'to
itorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccidnly e artfeulo 156 BIS I, fraccién I de Reglamento
bnifieacién y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn. \
/ -

Iy 1Inciso b). - Acreditacion de la propledad o posesion del predio Copia del acuerdo de factibilidad.
« Presenta copia simple de Escritura Pablica niimero 14,166-catorce mil ciento sesenta¥ seis, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 03-tres dias'del mes de diciembre del afic 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciada
@,/ Olivia Rangel Garza, Notaria PUblica Titular de la Notar{a Pdblica nimero 14-catorce con efercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado; en la cual contiene el CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebra por una parte ROLANDG MEZA HERNANDEZ, en lo
sucesivo 1la “PARTE COMPRADORA" ¥ de otra, FELIPE.DE JESUS ACOSTA TENORIO, en lo sucesivo la "PARTE VENDEDORA”",
relativo al 66% del predio con expediente catastral en mayor extension}, ubicado en la esquina de las

/ I - 55 15 1 I RS J —
7 g
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i T

{atastral del Estado de Nuevo Ledn. registrado bajo el

= Presenta copia simple"{ie Escritura Pablica I/u’xmero 14,219»cat§rce mil doscientos diecinueve, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
~ Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 30-treinta dfas del mes de diciembre c§e1 afio 2021-dos mil veintiunc ante la fe de la Licenciada
Olivia Rangel (@rza, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica niimero 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado; compareciendo de una parte al sefior FELIPE DE JESUS ACOSTA TENORIO, 2 quien en lo sucesivo se le denomina como
"LA PARTE DONANTE", y de otra parte comparece FIDEL JAIME ACOSTA ALANIS a quien se le denomina como “I.A PARTE
DONATARIA” referente a un CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE INMUEBLE CON RESERVA DE USUFRUCTO VITALICIO

g i catastral en mayor extensién), ubicado en la esquina de las
1a cual se registrd ante el Instituto Registral v
Chtastral dei Estado de Nuevo Ledn, registrado bajo el
I \

« Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nitmero 14,665-catorce mil seiscientos sesenta y cinco, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanes, a los 31-treinta y un dias 'del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe de 1a
Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Piiblico Titular nfimero 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;

™~ compareciendo a los sefiores FIDEL JAIME ACOSTA ALANIS y ROLANDO MEZA HERNANDEZ referente a un CONVENIO DE
DISOLUCION DE COOPROPIEDAD resultando la tinica y exclusiva propiedad dei predio 'ubicado en la

con superficie de 238.30 m2 a faver del sefior Rolando Meza Hernandez.
1n cial se resistré ante el Instituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, registrado/bajo el

7 N e /
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en c\Onjunto, la factibilidad de uso de suelo y la ﬁjaéién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién XL, inciso a), ge la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbane para el Estade de Nuevo Ledn, por consiguiente son
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

. ‘ T !

Lo que cumple con lo dispuesto por el:articulo 311, fraccién’/i 11, Tnciso b),f e la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn) el articulo 164 fraccién VI'y el articulo 156 BIS I, fraccién 111 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monkgrrey, Nuevo Leén. ' \

-

requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose d

A

~

1y Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: .
* Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollg Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
~  Lebn, de fecha a los 05-cinco dfas del mes de febrero del afio 2025-do¢ mil veinticinco, fungiendo como otorgante Rolando
Meza Hernandez en su cardcter de Propietario, y'como apoderadoael C. E.’dgar Ivan Gutiérrez Zamarron para realizar los tramites
y gestiones de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Gerf{;ales de Disefic Arquitectdnico para Comercio y Servicios
ant¥la Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible de Monterrey, Nuevo/Leén, respecto al predio ubicado en la

con expediente datastral =
en [a cual presenta como testigos a los

]
Ve @sente copia simple de credencial para votar por el Institut% Nacidnal Electoral a nombre de C. Rolando Meza Hernandez con

s

mero de identificacién (Propietario).

o Presenta copia simple de credericial para votar por el Instituto N

@/ con niimero de identificacion | G C:stor).
; / .
» Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de_c’on

7{:ional Electoral a nombre de C. Edgar lvdn Gutiérrez Zamarrén

AN /r nimero de identificacién (Testigo). Z {
/"= Presénta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_:on
niimero de identificacion NS (7 estigo).

\ ; ; / -
9 ~ {2727
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~ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000030-25-02
/ | ~ ) . . | OFICIO NOMERQ: SDU/04558/2025 -
s ~ “ :

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 131 Il inciso ¢}, de la Ley de Asentanfientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbane parE el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccién VI y el articulo 156 BiS 1, fracclones [Vy V det

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.
I

: ~ .
Ly Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. \
s Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en
con expediente catastral y }

|

4

« Presenta pago de derechos municipales con ndmero de folio 3290000004790 de fecha 05-cinco dias del mes de febrero del afio
~  _ 2025-dos mil veinticinco por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y Lineamientos asignﬁda al nimero de
expediente LG\FLDA-OOOOSO,-'ZSaOZ. P ’ e \ -
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y II, inciso d), de’la Ley de Asentamientos Hu{manos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Le[pn; el articulo 164, fracciones V y 1V, y el articulo 156 BIS |, fracciones Ii y
X, del Reglamento de Zonificacidén y Uso d\e Suelo del Mt\mic pio ile Monterrey, Nuevo Ledn.

1y I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas, los
servicios puiblicos colindantes y.las curvas de nivel a cada metro. L .

» Manifiesta.en solicitud y plano de localizacién (01-uno de @Q1-uno) correspondientes al tfdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y
fijacién de Lineamientps Generales-de Disefio Arquitectdnico para Comercio y Servicios con contenido de los mismos (pl,éin? de )
locatizacién, vias pabilij;s, servicios publicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio}. - _

. S : ~~ . . !
» El requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

N Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones Iy II, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracciény Vy el articulo 156 BIS I fraccién I3 11 del
Pieglamento de Zonifipacién v Uso de Suelo del Munticipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - : . K ~
Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes. h _ \ P ' )

» El requisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla fraccién 11, inciso d} del articuio 311 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordesamiento Territorial y Desarroilo Urb/ano para el-Estado de Nuevo Ledn, por lo que/'se da por!'.clim'pkimiento. También‘
por otra parte,'_debexjé anexar recibo correspondiente previo ala entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. '

Lo que 'rfu'mple conllo'ﬁispuesto por el articuio 311, fraccién linciso ) de la Ley de Asentamientos Humant{é,"()rdené,miento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién IV y 156 BIS I fraccién X del Reglamento de Zonificaciény
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. . - . E

Lincise g). - Pago del impuesto predial al corriente, : - :

« Presenta copia simple por concepto al comprobante de pago dél Impuesto Predial con niimero de folio 365G-2390 con fecha de pago
a los 30-treinta dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Munici‘pid de
Monterrey Nuevo Ledn, por'concdpto del Impuésto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afo 2025-dos mil veinticinco para

ol predio identificado con el nimero de expedientti catastral ||| N N

Lo que cumple con lo dispuésto por el artictlo 311, fraccidn ] inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién VI y 156 BIS [ fraccién VII del Reglamento de Zonificacién
nide S‘{Jelo det Municipio'de Menterrey, Nuevo Ledn. o

- »Hequisitos de acuerdo a las Reformas al Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del'_Municipio de Monterrey, Nuevo

—

Ledn. / AN -
5 . -

@/ El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Peritdico Oficial &
del Eftado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Nimero 100; Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agostode| afio 2023-dos mil [\
veintitrés, también establece requisitos ﬁara el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio

~7  Arquitectdnico, siendo los se?falados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente, con las fracciones |, 11, 11, IV, V, VI, Vi, VI, IX,

// { X, XI det citadg’ Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

/ / ﬂ ,. s it 3/27 \ o

AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


/
N EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000030-25-02
: OFICIO NUMERO: SDU/04558/2025
\ —

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo estanezca el Plan y/o Programa Pafcial, presentando los siguientes requisitos:
- A ' S
1. Solicitud 6ﬁcial, con firma del propiétario, poseedory/c del representante legal, expresando el domicilio para oiry recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio dé Monterrey o !‘de su area Metropolitana, el ndimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de
propiedad privatil:.li del que le interése la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
suelo, b el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le
determinen, conforme al Programa o Plan de desa/rrolio urljano vigente y aplicable, asi como la demds informacién gue se
indique en el formato de solicitud; - / ‘
[11, Croquis de ubicacién del predio; y, - A
IV. El pago de derechos municipales respectivo. /
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
V1. Copia simple del decumento con el que] se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedadprivativa inscrita- =
en el Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio o en el Institut Registral y Catastral del Estado;
VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado;
VIII, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
4
: .
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en ef apartado precedente y requerida a su vez
_.en las fracciones 1 y 1l a), (d y e}, {(d y f), {d y €} b), ) ¥ g} respectivamente del articulo'311 de la Ley de Asentamientos Humanos, \

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
| ‘
|

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;\ . '

« Presenta copia de Instructivo y Plano con No de oficio 18800/SI§DU§572&22, del expediente administrativo $-145/2021 de fecha

18-diecidche dfas del mes de ayo del afio 2022-dos mil veintidds, donde skqutoriza la SUBDIVISION dei predio identificado con

el niimero de expediente catastral para quedar en 02-dos porciones, Lote A con superficie de 121.40 m2 con frente a -

v l.ote B con sunerficie de 238.\36. m? con frente a

quedando asignado al Lote B el expediente catastrat de acuerdo a fa Direccién de Catastro
en fecha U8-ocho de junio del afio 2022-dos mil veintidds mediante el Folio M- - -2210007031. Inscrita ante el Instituto ~

~ Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio el

~

’ /

N
~ IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y caatro fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales l¢gibles y a colores;

. Presen‘fa 08-ocho fotografias del predio a color {04-cuatro fotografias exte/riores, 04—cuatro*ﬁ;ografias interiores)— —
' [

X. Copia simple del comprobal?te del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad HL mayor
.atres meses; y,
» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir nofificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
g SComision Federal de Electr‘ié:idad, respecto at periodo de facturacion del 15-guince dfas del mes de noviembre del afic 202 4-dos
T veinticuateo al 17-diecisiete dfas del mes de enero del afio 2025-dés mil veinticinco, con direccion de servicio er

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por 1a Secretaria,
C@ / tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,
) Ptresenta documentacién solicitada en formato fisico y en forma}o digital presentado mediante CD.
s . - . .

/_ Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente_,f:]ue se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
7 informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de.
g ‘ 4/27 , P
. . i , - B [,
/
N \ \
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-~
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen comeo permitides, condicionados, complementarios o /
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni genel]aré derechos Rara
el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. ' \

\ y
La solicitud a la que hace mencién deber4 manifestdr expresamente su voluntad de que la resolucion del trdmite, cuando sea

en sentido positivo, se Ie notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que

en la solicitud manifesté parquir yrecibir notiﬁcac{ones. ~

. } o
ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos GeneralFs de DisefigzArquitectdnico para la
futura utilizacién 6 aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podri reafizar la solicitud ante la Secretarfa,
! f . .

presentando los siguientes requisitos:
A} \I \

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedar y/o dél representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o gires
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud; o :
IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de.los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indiacando las vias publicas y los servicios piblicos
colindantes, y las curvas de nivel d cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legdl, -
y por el asesor o perito gue lo elabord; ) S R
[iL Copia simple del decumento con el que'se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita

" en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el [nstituto Registral y Catastral del Estado. BEIFARE

Siel propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso 4 todas sus-modificaciones. : ‘

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de Ia documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de coimodate o cualquier otro que le permita la posesién del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitectdnico; o v o

IV. Copia simple de Ia identificacién oficial enla que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propletario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del peseedor o del gestor;

- V. Acreditar el interés quele asiste, en el supuesto de que sé'actile en representacién de un tercero interesadot

. i r

a}.- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario pdblico en el que conste su
designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la originﬁ de ]a carta poder en la que se contenga
la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firmaautégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder;". .

b). - Tratindose de persona moralk: Presentar copia simple del acta constitutivay demds modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que

%?l;} esponda; Presentar: copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacién del apoderado

- ¢

facultades’tlue le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de 1a identificacién oficial en la que se contenga ia firma

autégrafa y la fotografia; / ~ ) P
. ! i .

Los anteriores requisitos se tienerj por cﬁ}nplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente y requerida a su
vez en la fraccion 1, incisos a), (d y €), b), €) y ¢) réspectivamente del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

B e AQUI SE
9 RESUELVF /
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VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, Ilcenmas de uso de suelo o
licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccion (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, &l acuerdo o instructive firmado,
y la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado; |

e Este requisito se subsana toda vez que, en el I;Gesente trédmite solicita la autorizacién'de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve
en este expediente, !

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e El anterior requisito se tiene por cumplimiento con la documentacidn descrita en el apartado precedente y requeridaasuvezenla —

Lo . a I - : . - N N

fraccién ], ineiso g} del articuto 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado
de Nue¥o Ledn.

\Vlil Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores; |
e Presenta 08-ocho fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores). : \
— i

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor

a tres meses; " '

Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo de facturacién del 15-quince dias del mes de noviembre del afio 2024-dos "
mil veintirnatro al 17-diecisiete dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticince, con direccién de servicio en

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

Ei requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento. También
por otra parte, det\;era anexar recibo correspondiente previo a la entrega, uwautunzadas las Licencias Solicitadas. —

X1. Los requisitos antes relacionados se deberan de preséltar en las éspecificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
- tanto en formato en docamento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga‘la documentacion e informacion antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facﬂl\te su lectura. -
Presenta documentacmn solicitada en formato fisico v en formato digital presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deil:era manifestar expresamente su voluntad de gue la resclucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a/su correo electrénico, o bien que se e
notifiguen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. \ .
N T

3. OTROS DOCUMENTOS.

Acqmpafia copia simple de la cédula profesionalde |INEESEN - rumero de cédula profesional 12053 de acuerdo
1 Articulo 156 Bis I fraccién 11 del Regiamento de Zonificacion y Uso de Suelo delﬂMummp:o de Monterrey, Nuevo Ledn.

b

i

= CONS[DERANDD
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano 1803tenib]e del Municipio de/ Monterrey, es competente para admitir, coﬁnocer,
tramitar y resotver la presente solicitud, de conformidad alos dispuesto parlos arﬁculos 115 fraccién V, inciso d} y f} de la Constitucién
@ Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1 y XXXI, 235 fraccton 11, 236 fraccién 11, 237, 256, 308 fraccidn
1L 1L IV y X, 314, 315, 316 fraccidon T a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones 1, Il y 1iI, 14 fraccmnes I punto 1.1, Il punto 2.3 ¥ IiI punto 3.8, 15
7 fraccién I, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zomﬁcamén ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
/ Nuevo Ledn; articulos 4 fraccién {], 5 Fracciones 1, 11 y 111, 89, 10, 11,12, 13, 1,4 18 fraccion 111, 20, 42, 52, 67,94, 123, 124, 152y 160
‘/ delf Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevofl.eon Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno
’ Mummpai del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién VIII 98, 99,100 fraccmnes Vyl 101 fracc:ones Wy XI, 104— fracciones
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LIL1IL X, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de
fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Leén.

-
SEGUNDO, Por lo anterior, y a fin de-determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral ||| < resuita
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho 9e Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimere 103, con

!

fecha 15-quince de agdsto de 2014-dos mil catorce. -

Que de acuerdo al Plano de ’Zoniﬁcacién Secundaria E05 A y a la Matriz,de Compatibilidad de Uses del Suelo conteitidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DE[JEGACION NORTE, DISTRITO URBANC MITRAS NORTE dando frente
I - 2 zona clasificada‘como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, se describen su compatibilidad en la siguiente
tabla. K ] ) L

COMPATIBILIDAD {DE USO EN CI-CORREDOR INDUSTRIAL

9 ~ ’ 7/27 "
; <
— : i :‘;': ! ‘.‘ _t . ' h; N AL : i .

i
’ (dando frente a 12 IR 4
_ : ' - /
- CI-CORREDOR INDUSTRIAL
"~ [2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES _ :
A i ] Yoy
A NPT rH / .

{ . 2./2. 6 C'om.putac:lé’n,. Ingenieria, Dibujo y Articulos fo\togréhcos y Perm?'ti do

. cinematograficos / \ -

\ i | \
oL , |
228 Farmacias, Herbarfos y Boticas Permitido
\ S = 7 ‘
2.2.12 Libr’erias, Revisterias y Papelerfas Permitido
— - }
" - 2.2.13. |Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido |
- 7 7 ; ;
2.2.16 -HOpticas Permitido
- }; R - .
Lo { /2219 |Ventade agua purificat(:la [ o P Permitido
" COMERCIO N - _
Y, 212,20 |Viveros E . i ~ Permitido
— / 2.3.TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
1 b ‘ - ] /
Locales comerciales ¥ de‘servicio agrupados (Los puntos [
231 |1, 2.2, 234, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12) Permitido
\:; — ,3.4.43.4.5,34.73.4.2,39,3.153,3.17.4,3.18.10 ~ -
a T - _ 1
- 232 Mercado popu]ar Permitido
s - _ .
’ 23.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Permitido
Tiendas de autoservicio N -
N \
N -
234 |Tiendas de conveniencia Permitido
-

T on s e )
G TRRIE S

‘ﬁﬁl’iﬂi‘i’i‘m a0

\ <

Agui SE RESUELVE

/


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1


- P
e /
f f ,7\
/ / . , \
/ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- FLDA—000030’25 -02
P ’ OFICIO NUMERO: SDU/04558/2025
’/
2.5. VENTA DE MATERIALES N
[
251 -|Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos Permitido
y de oficina
A N
\ . " s
25.2  |Ferreterfas, Tlapalerias; Plomerfas ; Permitido
253 |Vidrierfas Permitido i
/ .
2.54  |Parala construccién y decoracién \ Permitido
: §
. ' 1
2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTO\MGTORES, REFACC]ONES Y ACCESORIOS
s '
2.61 |Apencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas Permitido
> y
262 |Local de venta de Automéviles y Motocicfietas Permitido
v
2.6.3 nguinas‘? Impiementos agricolas, para la industria, Permitido
construccidn, etc. ;
] — - 7
2.64  iRefaccionés y accesorios automotrices Permitido .
T
2:6.5  [Venta y almacenaje de auto;sges trsadas\ Permitido-
3.1:SERVICIOS PERSONALES
| - B N .
3.1.3 |Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
~
13,14  |Alquiler de vehiculos / Permitide !
- L '/ - -
™ | e N
3.1.5 |Cerrajerias N Permitido
A
/ S
SERVICIOS 3.1.6 |Cibercafés -~ / ! ! / Permitido
- N ,/ ___r_f
3.1.9 |Estudios fotogréfico / Permitido
3.1.10 |Lavanderias, Tintorerias y Planchqéurias Permitido /
3.1.11 |Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza Permitidi
: / !
3.1.12 [Reparacién de calzado /" Permitido
o
/ "
3.1.13 |Salas de masajes terapéuti?ds, Quiropracticos y Fisidtricos Permitjdo
- ; ‘
8/27
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- 4.1.14 |Sastrerfasy Talleres de costura _ Permitido ) —
/ ’
Lo v 3.2, SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES /
f N | Permftid
i ermitido
A 321 !mpren;as ¥ Enfuadernac;ones / / | J 10
j\ 3.2.2 |Limpieza de oficinas, hogares e industria Permitido
e .
\\ ‘ ) B :’ FTRER T
3.2.3 |Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado ™~ Permitido
\
) Reparacién y mantenimiento de aparatos ‘ Permitido
) 3.2.4 |electrodomésticos, de oficina y computadoras ~
! ’ = -
{ 3.2.5 |Reparaciény Tapicerfa de muebles ( Permitido
I e .
7 SERVICIOS : | / | ' .
3.26 |Servicigs especializados (Fumigacién, N . Permltldo}
N
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES__ |
e
S DR ‘ , A~
o | 3.3.27 |Alineacién, Balances, Venta y Montaje de Lblarg,tas - Permllt_ldo
\ .
. - ] R
“3.3.3 |Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos Permitido
,L —
h N / 334 liavado de autos Permitido
o 335 |Lavadoy engrasad? - - . Permitido
| ' ‘ 7 -
! 3.3.6- |Reparacidn y mantenimiento de traileres, y Permitido
N ) ——
: 3.3.7 |Talleres eléctricos y mecanico autm)lotri_z Permitido . /
. : . _ .
T
~ 3.3.8 |Tapiceria automotriz - S Permitido
/ - N -
. ’Q% 3.3.5 |Vents, instalacién y carga de acumuladores Permitido .
S; 3.3.10 |Venta y reparacién de parabrisas Permitido
S0 # ! L .
- ' 3.3.11 {Vulcanizadoras ; N Permitido / :
- - I g \"\ ['
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS : — - g
: :
! A L . ~— X
% A 3(4.1 Bares y Zantinas ! . Condicionado {

SE RESUELVE
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342 |Comida paraflevar, Comida ripida, Antojitos . Permitido
343 |Depésitos Permitido
W
- 3.4.4 Refresqtilerias, Neverfas y Paleterfas Permitido
-~ . 34.5 - |Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido
3.4.6 |Servicar ! / ) P;rmitido
!
+3.4.7 |[Taquerfas Permitido
: N ‘!
\ /
3.5. ENTRETENIMIENTO
Auditorios, Teatros, Cines S\aias o Salones de conciertos
' ’ ’ r} PN . Permitido
3.51 |Centros de convenciones - / /
|
353 |Discotecas y Salones de baile Condicionado
SERVZCIOS 3.56 |Centros nocturnos ) Permitido
357 Video clubes ‘ ‘ - Permitido
3.6, DEPORTES Y ESPARCIMIENT(\ ‘r
L
~ . . = ™~ Permitid
3.6.1 |Gimnasios, Danza, aero,blc?s y artes \ ermtido
! i % ~
/ 3.6.3 |Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monOpaT’n; Escalada Permitido
o . |
\ T
) 3.64 [Canchas/deportivas / Permitido
3.6.5 |Estadios, Arenas / Permitido
Centros o clubes deportivos {albercas, canchas, etc.); Juegbs Permitido
3.6.6 |mecinicos
Eq}uitaci()n, Galg6édromos e Hipédromés, Llenzo charro, Permitido
3.6.7 |Plazasde toros, Palenques, Velodrome/Ciclédromos ‘
! /
’ L
3.6.9 |Videojuegos / Permitido
;‘ / 3.7. RECREACION SOCIAL i ,-/ { .
10727/ - .
; - 7
e ; \ \ .
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3.7.1  |Clubes sociales Permitido  ~
Ky - \ A\\
3.7.2 |Salones para eventos sociales / Permitido
- i
oy 3.7.3 |Salones para fiestas infantiles Permitido -._
!1
3.8. ALOJAMIENTO - B ‘
= - - - ./ ) —~
| \ t/ , , [ 5\
\ 381 .|Casasdeasistenciay Casa de Hue/spedes Permitido
‘ 3.8.2 |Hostalesy Posadas . ‘Permitido
- - - —
3.8.3 |Hotelesde4estrellasy Permitido
3.84 |Hotelesde 3 estrellasy - Permitido
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
/ B ’/
-y "
SERVICIOS 3.9.1 |Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros i . Permitido
; \ /-
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casgs de Permitido |
préstamo, Seguros,
\ . 3.9.3 7 |Oficinas Corporativas y Notarias Permjtido {
3.9.4 |Oficinas Administrativas, de mees\ionistas Permitida
{
i !
r
3.10, ADMINISTRACION PUBLICA ,
3.10.1 |Consulados y Embajadas Permitido
3.10.2 |Edificios de sindicatos y Partidos polfticos : - Permiti\io
,'! . o / .
/ 3.10.3 |Oficinas y ‘ { Permitido
i 3.10.4 |Organismos descentralizados \ Permitido
. : ,
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA -
9 3,11.1 |Casetas de vigilancia — Permitido
— 3.11.2 |Centros degreadaptaci(’m social qu\?nii y Adultos) Condicionado
¥ |
18474 AQUI SE RESUELVE
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3.11.3 |Centros de rehabilitacién social Permitido
/ "
3.11.4 |Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos Permitido
‘/'
3.11.5 |Estaciones de policfa y Transito Permitido
3,116 |Juzgados, Tribunales y Ministerios piiblicos Permitido
3.11.7 |Seguridad privaday Traslado de valores Permitido
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS
™ .
4 3.12.1 |Internados Permitido
/ 3.12.2 |Seminarios y Conventos Permitido
3.123 |Templos y Lugares de'culto Condicionado
SERVICIOS 3.13. SERVICIOS FUNERARIOS
- ; a
. 3.13.2 |Columbarios / Osarios /\/ \\ Permitido
3.13.3 |Crematorios \ Permitido
3.13.4 |Funerariasy Capillas de velacién } Permitido
~
3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE /
\ T 3.14.1 |Agencia de correos y Telégrafos / Permitido
I
3142 |Bases de taxis ; / h Permitido
3.14.3 |Centros de distribucién de mensajerfa y p7[;ueteria Permitido
3.14.4 |Estacionamientos publicos o privados / Permitido
N 3.14.5 |Estaciones de verificacion vehicular / | Permitido
I
3.14.6 |Estaciones de TV y/o Radio Permitido
P 3.14.7 |Estudios de grabacién Permitido
12/27
J /
7




- ! ‘\

| Secretaria de,
Desarrollo Urbano
Sostenible -

Gobierno
de Monterrey | ;

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000030-25-02
OFICIO NUMERQ: SDU/04558/2025

\ B
3.14.8 {Helipuertos B Permitido
3.14.9 |Mensajerfas y\Paqueterfas ~ Permitido
\ 3.14.10 Penéiones para camiones - \Permiﬁdo S
' >
- 3.14.11 |Telefonfay Telemercadeo Permitido
Y N 3.14.12 Termina{ies de camiones ur?ano_g, fordneos y de : Permitido
‘.L .
3.15. SALUD i
1 \ ) : ' : 3
Centros de saluld, Dispensarios, Unidades médicas y Ceniros Permitido
3.15.1 |geridtricos
. = /f
SERVICIOS 3152 |Unidades Médicas f Permitido |
| N T 3.153 |Clinicas y Hospitales - Permitido
. ‘ g - \ - /
/ . Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico tradicional y / Rermitid 0{
3.15.4 |alternativos ‘ : .
. - } —
: | Laboratorio de analisis clinicos, média{s, radiologfa, "
" Permitido
3.15.5 |dentales i N
\_ 8
Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de Permitido
R 3.15.6 |emergencia , ;
=S it N )
/
( 3.16. ASISTENCIA SOCIAL '
3.16.1 |Asilos dé ancianos ) Permitido
L \
3.16.2 |Centros de integracién juvenil y familiar Permitido P
) f
3.16.4 . | Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Condicionado
AN
\ / s /
3.16.5 |[Casascuna / Permitido
3.16.6 |Hogares paraindigentes y Albergues . Permitido k
. — W
3.16.7 |Orfanatos 7 y A Permitido
\ -
3.17. AS[STENCIA/ ANIMAL K

e Mt J
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3.17.1 |Centros antirrabicos, Perreras municipales Condicionado
3.17.2 |Consultorios veterinarios Permitido
‘ 3.17.3 |Estancias, Clinicas ve-terinarias, Venta de mascotas ' Permitido
3 4 ars g
3.17.4 |Salones de corte y estética Permitido
o =
{ 3.17.5 |Taxidermistas Condiciclnado
. N
3.18. EDUCACION
' ‘ AN
3.18.4 |Preparatorias i ) - Permitido
3.18.,5 |Normales Permitido
SERVICIOS ‘ ‘
— \ -
3.18.6 |Institutos técnicos y académicos Permitido
_
3.18.7 |Tecnoldgicosy Universidades .. Permitido
- 3.18.8 |Asesorfas académicas Permitido |
= -
,f 3.18.9 |Centros de actualizacién profesional Permitido
3.18.10 |Centros de educaciéna di!ﬁtangi)(\ Permitido
- — “’
Centros de investigacion, desarrollo e innovacién; y Campos Permitido
3.18.11 |experimentales '
-
3.18.12 |Escuelas de educacién especial / B Permitido
. -
3.18.13 |Observatorios Metereolégicos y/o Astrondmicos Sujeto a dictamen
3.19. CULTURA | i /
. A - AN -
3.19.1 |Acuarios > ' Permitido
\ f/ e
3.19.2 |Bibliotecas, Hemerotecas /f Permitido
‘ ;i
3.19.3 |Galerias de arte, Restauracion / Cura’durliras de arte ~  Permitido
./f -
Museos, Salas de exposiciones, Ping@’i:oteca, Centros Permitido
3.19.4 |culturales ! m
14727
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3.195 |Zoolbgicos - ‘ Permitido i
= ; N
3.20, ALMACENAMIENTO ' \
3.20.1 |Minibodegas __ -~ Permitido
\ ' . , ;
A L 3202 |De chatarra (reciclaje) s Permitido
SERVICIOS ! ¥ ' 7 -
‘ 3.20.3 [De papely cartén (recig:léiie} / Permitido
3.20.4 |De productos e(ectrénicos (reciclaje) Permitido
3.20.5 |De productos inocuos Permitido
) 320.6 |De productos mglestos - . Permitido
- De productos quimicos (listados en la NOM-052  Condicionado
3.20.7 |SEMARNAT-2005) o explosivos i s )
: : 1
- |De prodlictos quimicos {no listados en la NOM-052 - § ~ Condicionado
‘ 3.20.8 |SEMARNAT-2005) : ‘

ParaLocales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3,1.3,
3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.47, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3,17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1,1 Abarrotes, Fruterfas y*.
Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias), 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Artfculos religiosos, 2,2.4 Afticulos Deportivos, 2.2:5
Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas,
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, -
2.2.12 Librertas, Revistérias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Verta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesortos; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y pures, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros),
2.3.4 Tiendas de conveniencia, 3.1 Servicios Personales { 3.1,1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alguiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios pablicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogrifice, 3.1.10 Lavanderfas,
Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Pelyquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y
Fisi4tricos, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neveriasy Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas
3,47 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , Comida rapida, Antojitos, 3.9 Administracién Privada {3.9.1 Bancos, Caja de
srros y Servicios Financiero$, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas
\Cprporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones /de Corte y
e5tética, 3.18.10 Centro de Educacidn a distancia. ‘ -

@/ Cabe hacer menciénque en relacion a los usos solicitados para 3.18.13 Observatorios meteorolégicos y/o astrondmicos; el Plan de
} Desarralio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,/ sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo tanto, se

9 dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos en la materia de
/ acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder determinar st son permitidos o prohibidos.

y ;
Es importante sefiatar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de faLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos

,generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y ta densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en

/,
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los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso-de suelo y la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. I, Fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico. v) Establecer las'normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y
arquitecténico ." ' : '

Es relevante destacar que al entrar al estudio de Jos usos solicitados y sefialados comoe CONDICEONADOS; niismo que se marca en el
considerando segundo del presente resolutivo, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 y Il de la Ley de
Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lp siguiente:

Artfeulo 148.-'En las zonas secundarias qué'se determinen en los planes o programas de desarrolo urbane municipales o de centros
de poblacién, las funcicnes, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren
en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan alglin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o ;educirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacidn ¢ las medidas de seguridad y sanciones correspondientes..”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento & los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala
que: “Los usos y destinos det suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir
con los siguientes requerimientos: T
\ 1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia agnboa lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de
las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberan tener uso habitacional uhifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra detgzminar
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. y

[L. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de toptaminacién del aire, agua, energias (radiaciones)
¥ ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo ¥ nivel de-contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la
Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demés disposiciones de caracter general aplicables;

- / .

I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
sera determinado mediante un dictamen que emitira la Secretar{a, previo anilisis dgl estudio de impacto vial de conformidad conllo
dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando/las obras de construccién generen en su hora de

~<  maxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, seglin lgs criterios Institufo of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio
deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y \yialidad.

. . A

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes de] sector en
donde se localiza el predio en cuestidn, sera determinado el grado de riesgo médiante dictamen que emita la Direccién de Proteccién
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n.

ﬁa usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto {CBI); Me\diano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial

t&1) v Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio {CS); Subceniros Urbanos (5CU) y Zona Industrial y de Transicién {ZT),

aplicaran las fracciones II, [I1 y IV del presente articulo, asi gcomo los dernds que se establezcan en la normatividad correspondiente.

/ /

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan

Q,/ de Desarrollo Ufbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestidn se encuentra en una zona indicada como CI-

CORREDOR INDUSTRIAL y le-son aplicables los Requerimientos I, HI, Y IV, dei articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Usos

_.de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de suelo, deberd

.~/ dar cumplimiento a los requerimientos 1l al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del

%—— Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montgi‘rey, correspondientes a: IL-Contaminacién, [IL-Impacte Vial y 1V.-
P Seguridad. 1 -

/ /
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p . . - /.
TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE L[NEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUN]C[P[? DE MONTERREY, NUEVO LEON

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniénte, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
—establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanistices, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municinio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado .
con nitmero de expediente catastral _ le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:
i !

3.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CI-CORREDOR INDUSTRIAL - ;
) . (dando eente 2 - NI
- Superficie a Dictaminar: 1 238.30 m2
Lineamientos con un terrenc de superficie hasta 1,000.00 NORMA \
mz ' ' COEF
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo} , 0.75 hN /
C. U. 8. (Coeficlente de Utilizacidn del Suele) ' 5
AREA LIBRE 0.25
. CAV (Coeficiente de Area Verde} ™ . 015 ,
. N°.de Niveles (Maximo) . 12 -NIVELES
: Altura Méixima por Nivel 4,00 metros ' ' 7

. / ]
El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn define
los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el linedmiento urbanistico que determina
_ la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que inicamente
- sea destinada para jardin, drea verde o arborfzacidn, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo, Dicho cogficiente se'abtiene de dividir
la superficie de drea verde entre la suﬁerﬁcie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
/preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico

gue determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de |
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lpte o predio. XXL Coeficiente de Utilizucidn del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanfstico que determina la mdxima guperficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a

construir, entre la superficie total o del late o predio...” i '

Porlo que, la aplicac'i'é/n de los anteriores lineamientos urbanisticos se enclientra determinado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de:
Monterrey, Nuevo Ledn., B ‘

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Fonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior
- exterior de la losa o techo, Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteg, tales como
tanques de agua, cubos de elevadotes y de escaleras, ehimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las
Fdificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a lasnecesidades
“Nal Uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. -

* ARTICULO 48 del Reglamento de Z_onifiéacién ylso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n se establete que el CUS no serd
aplicable en 105 siguientes casos: )

I\ ~° Las areas de éstacionamiento subterrineo, manteniendo Ia obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del

i edificio a nivel calle. \
- 11, Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cdando estos no puedan ser utilizados como &reas con funciones habitables,
_ comerciales, de servicios o como terrazas. }

Deber4 dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de lasentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueveo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o edificacién que se

¥
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realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de consrruccgén,
expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de desarrolio urbano.

As{ mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccién de terrenes susceptibles de ser utilizados para la
construccidn de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a uria distancia minima de
400-cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos 'de
casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la ey para la Proteccion de
los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
: . i P

Universal vigentes, Y ' N
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los

i requerimientos de funcionamiento, higiene, s:,/guridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones,
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y-la ejecucién de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional
legalmente expedida.

/
3.2 ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO MITRAS NORTE.

Que de acuerdo a lo establecido por ej articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo
Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente
normativa de cajones en atencidn al giro solicitado. '

— Distrit(KMiﬁ'as Norte
- N
P Giro Especifico \ Unidad Basica de Servicio
2.2 Tienda de especialidades ’ / i caié/n por cada:
2.2.6 Computaci6n, Ingenieria, Dibujo yArticulo’S 30 4 m2
fotograficos y cinematograficos -
COMERCIO -
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas / - 30 - m2 e
2212 Librerias, Revisterfas y Papelerfas 30 m2 4
2.2.13- Marcos y molduras; Espejos y lur}é's 30 m2
2.2.16 Opticas- s // ~ | 30 m2
aﬁ 2.2.19 Venta de agua purificada / ' 30 m2
2.2.20 Viveros~ / A N
2.3. Tiendas, centros y plazas / - 1 cajon por cada:
2.3.1 Locales comerciales y de dervicio agrupados (Los 25 m2
— puntos 2.1,2.2,2.34,3.1 tExcepto los numerales 3.1.3,
i 3.1.4,3.1.12),3.44 3.4.5}3.4.7 3.4.2,3.9,3.153,3.17 4,
(;j7 ' 3.18.10 ! J L
£ | COMERCIO 232 Mercado popular 150 oy m2
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| : 2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de 30 m?2
[ \ | departamentos, Tiendas de autoservicio . 4
2.34 Tiendas de conveniencia 20 m2 |
2.5. Venta de materiales 1 cajén por czﬂda:
P 2.5.1 Eléctricos v refacciohes para aparatos eléctricos 30 m2
domésticos y de oficina _ <
25.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerias‘{ | 30 m?2
| 253 Vidrierias 35 m2 /
2.5.4 : “‘ Para la construccién y decoracidn 30 -m2
2.6. Venta de \:ehiculos Automotores, refacciones y dccesorios 1 cajon por cada: i
. 2.6.1 Agencia-de Automdviles, gamiones y Mutocicletas™ “60 mz
' 2.6.2 ! Local de venta de Automdviles y Motocicletas 60 rr:/?
- 2.6.3 : / | Maquinas e Implementos agrfcokls, para la industria, 60 le 'I
h cpnstruccién, ete. \
2.6.4 R;afacciones y accesorios automotrices 30 7 mZ
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas 30 m2 |
3.1. Ser.vicios pefsonales 1 cajon por cada:
3.%3 Alquiler de sillas,_mesas yloza 50 ™ m2
/ 3.1.4 I,:Alqu_iler de vehiculos : 50 m2
/ 1315 Cerrajetias 50 7 m2
3.1.6’_ _ [ Cibercafés N 50 m2
) 319 ‘.Estudios fofogréﬁco = 50° m2 |
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Plar}chadurias 50 m2
3.1.11 ‘ Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza. ! 50 - m2
W . 3112 Reparacién de calzado N 50 . m2
‘ -~ 3113 / E‘iaias de masajes terapéuticos, Quiropricticos ¥ 25 m2 :
@ . ~ Fisidtricos ) 3
) 3.1.14 Sastrerfas y Talle;'es de costura { N 50 " \ m2
o 3.2. Servicios a empresas y particulares "I 1 cajon For cada: fl-x
3.2.1 ' [ | Imprentas y Encuadernacio{nes 60 m2
!

Tl s
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o 3.2.2 Limpieza dé oficinas, hogares e industria 50 { m2
\ 3.2.3 Magquila y plotteo de planos y Centr(?/s de copiado 25 m2 .
324 Reparacién y mantenimiento de aparatos 50 m2
SERVICIOS ;electrodomésticos, de oficina y computadoras 1

3.2.5 Repéraﬁn y Tapicerfa de muebles ) 50 'm2
'3.2.6 Servicios especializados (Fumigacion, 50 m2

3.3. Servicios auton:;)trices \ 1 cajon por cada:
- 3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y MontaTEde\Llantas 50 m2
333 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos 50 ', m2
334 Lavado de Eutos ,/ 50 m2
. 3.3.5 Lavado y engrasado - — 50 o m2
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres, 50 m2
) 3.3.7 Talleres eléctricoé‘ ¥ mecénico auton‘mtriz N 50 m2
3.3.8 Tapicer{a automotriz 60 m2
3.3.9._ Venta, instalacidn y carga de acumu&aﬁores 60 m2
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisgs/ \ 50 m2
33.11 Vulcanizadoras — 3 62 m2

3.4. Alimentos y bebidas “ 1 cajén por cada:
341 Bares-y'Cantinas g 12 m2
3.4.2 Comida para llevar, Comida répida,‘Antojitos 30 m2
3.4.3 Depdsitos / R 30~ m2
3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterfas / 30 m2
3.4:5 Restaurantes, Cafés y Fondas / 12 m2
[ 34.6 Servicar - / 12 m2
3.4.:7- Taquerfas / 12 m2

! 3.5. Entretenimiento: \ / 1 cajén por cada:
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de 12 m2

conciertos, Centros de convenciones
353 ‘Piscotecas y Salones de baile /' N 12 m2
:fj
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. * 3.5.6 “Centros nocturnos “ 12 m2
3.5.7 Video clubes = 20 m2 1
3.}: Deportes y es;\uarcimiento | . 1 cajon p(}l" cada:
13.6.1 : Gim-ﬁasios, Dénza, aerbbicos y artes 4 20 : m2
d 3.6.3 " Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatfn; 12 m2
Escalada '
3.6.4 Canchas deportivas f | Sujeto adictamen | m2 A
3.65 Estadios, Arenas : | \ 5 Asientos
B 3.6.6 Centros o clubes deportivos {albercas, cénchas, etc.); Sujeto a dictamen | m2 8
\ juegos mecdnicos
J | : — - — — .
3.6.7 Equitacidn, Galgédromos e Hipédromos, Lienzo charro, | 5 , Asientos
Plazas de toros, Palenques, Velédromo/Ciclddromos )
' ‘3.6.9 Videojuegos . 20 m2
3.7, Recreacidn Social ~ . - 1.caj;’)n por cada:
371 Ci:_xbes soctales 12 m2
- \3.7.2 . Sa:Eones_ para eveqtos sociales . 1-2 . ' m2
| 3.7.3 _ ‘Sa.Iones pélra fiestas infantiles 1z . : ‘m2
38 Alojam;iénto . 1 éaién po;* cadé: , .
| 381 : C_as;ets de asistencia y Casa de Huéspedes 2 _ " Cuarto
. 382 7 Hoﬁtales y Posadas 35 ‘ Habitacion |
5, I 383 — ‘ Hételes de 4 estrellas y \ 3.5 _d . .| Habitacion
- ??-8.4 . /'Hotéifs d;:_s"-’estrellas y e 3.5 . | | | Habitacion
3.9. Administracién Privada - ‘\ 1 cajén por cada:
391 Bancos, Caja de ahorros y Sen)icios financieros. 12 - m2
%‘3 3.9.2 \tasas de bolsa, Casas de éambio, Cashs de empeﬁo, 12 m2
& Casas de préstamo, Seguros, y
@/ \3.9.3 | Oficinas Corporati{r;s y Notarias i 35 m2..
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas . 35 _m2 =
3.10. Ad;ninis\tracién Puablica - 1 cajén por cada: .
3.101 Consulados y Embajadas 35 m2 |
~
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3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos peliticos 35 m2
3.10.3 Oficinas ‘ 35 m2 E
3.10.4 Organismos descentralizados 35 m2
3:\11. Seguridad y Justicia 1 cajon pardcada:
3.1i,1 Casetas de vigilancia \ = No aplica No aplica
3.11.2 Centros de readaptacién social{juvenil y adulto} 50 mz’[
3113 | Centrosde rehabilitacion social o | 120 m2
3114 Cuarte! de Proteccién civil y de Bomberos 50 m2 /
3.11.5 Estaciones de policia y Transite . 20 m2
3116 4 Juzgados, Tribunales y Ministerios ptiblicos - 20 m2
3117 Seguridad privada y Traslado de valores S 35 / m2
L 3.12. Ser;cios Religiosos N R 1 cajén por cada: o
3.12.1 Internados o \ 235 mZ
3.12.2 il Serminarios y Conventos 235 m2
3123 Templosy Lugax;es de culto \/_\ 25 m2
i 3.13. Servidios Funerarios . \ \ 1 cajon po: cada:
3,13.2 Co]umb;{rlfos / Osarios ; ) 50 ~ | m2
3.13.3 Crematorios - / 200 | m2
3134 Funerarias y Capillas de velacién / \' 25 m2
3.14. Comunicacién y Transporte / 1 cajén por cada\:
A F 3141 Agencia de correos y Telégrafos / 50 m2
3142 Bases de taxis /// Sujeto a c/li/ctar;en m2
% 3143 ) Centros de distribucién de mensajeria y paqt/:éteria 25 m2 N
- 3144 Estacionamienltos piiblicos o privados / y No aplica 7 No aplica
3.14.5 .|. Estaciones de verificacidn vehicular f’; Sujeto a dictamen m2
_ 3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio N /;’:' 35 | ,;nz
5147 Estudios de grabacion / 35 z
3.14.8 Helipuertos IN Sujeto a dictamen | m2
5 \ N / /
%T N 22 /2’7,«
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3.14.9 Mensaj erfas y Paquetetfas 25 m2
3.14.10 Pensiones para camiones |’ Sujeto a dictamen m2
3.14.11 Telefonia Q\Telemercadeo 40 m2
3.14.\12 ~. | Terminales de camiones urbanos, forineosy de : 120 m2
3.15. Salud . - 1 cajén por cada: /
i 3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y 1.2 Consit;itorio
~Centros geridtricos \
3.15.2 Unidades Méci{icas 5 Cama
3.153 Clinicas y Hospitales 5 Cama
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico tradicional | 1 Consultorio
y alternativos '
- 3.15.5 Labdratbrio de kanélisis ciinicos, médicos, radiologfa, 50 m?2
dentales A \
3.15.6 Puestos de socorro {Cruz ver&e{‘Cruz roja) y Unidades 60 m2
de emergencia o ~
3.16. Asistencia Sﬁci:;l - i éaién por cada:
/3161 Asilos de ancianos—- - 120 | m2
3162 Cex_{tros de integracion juvenil y familiar 40 = m2
/ .3.16.4: Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos 150 . m2
4 3.165 \ Ca’gés cyna 120 " m2 .
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues 60 m2
34.16.7 Off_ar_xatos . 120 m2
3.17. Asistencia Animal . \ 1 cajén por cada: | .
3171 Cenfros antirrébicos,l Perreras municipales 120 - m2
3.17.2 Consultorios veterinarios — 50 { m2
K‘%) 3.17.3 Estancias, Clinicas ve/terinarias, Venta de mascotas 50 m2
> 3174 Salones de corte y estética 50 ﬁ iz
| ! 3.17.5 Taxidermistas 60 m2
| 3.18, Educacién I‘ 1 cajén por cada:
%.1&?.4 Preparatorias 60 m2 ‘
18480 = AQUI SE RESUE
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-

3.185 Normales 60 m2
3186 Institutos técnicos y académicos 60 m2
3187 Tecnoldgicos y Universidades 25 m2
3.18.8 Asesorias académicas 35 m2-~
3.18.9 Centros de actualizacién profesional 0.25 Aula
3.18.10 Centros de educacién a distancia \ 35 m2
3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo e innovacién; y 18 - m2
! Campos experimentales
31812 Escuelas de educacién espec/ial 2.5 Aula
3.18.13 Observatorios Metereologicos y/o Astrondmicos N |70 m2
3.19. Cultura 1 cajon por c‘ada:
3191 - Acuarios 50 m2
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas 470 m2
3.19.3 Galerias -de arte, Restauracion / Curaduriéé dearte 70 m2
!.3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros ‘70 ma2
_culturales
3195 Zoolbgicos 200 m2/terrenc
fy //’_“\\ )
3.20. Almacenamiento \ \ - | 1cajén porEada:l
3.201 Mini bodegas ol \'\ 235 - m2
3.20.2 De chatarra {reciclaje) - ' / 235 m2 -
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) P // 235 m2 )
3204 7 De productos electrénicos (reciciaje) / 235 m2
3205 De prodﬁctos inocuos - / 235 < m2
3206 De productos molestos / 235 m2
3207 7 De productos quimicos (listadosen la NO {-052 /| 235 m2 J
o SEMARNAT-2005) o explosivos / !
3.20.8 De productos quimices (no listados en [a NOM-052 235 m2
SEMARNAT-2005) /

cuantificande la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

¥
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Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al mémero de cajones totales, por lo que debera.de
haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos,

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumcxplo de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones
habltac:onales, comerciales, de servicio e industriales, ast come los destinos de equipamientos, espacios abiertos e.infraestructura,
deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.
B . P
El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la Matriz
de Compatibilidad, este serd determinado segin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en consideracién el estudio de impacto
vial correspondiente, o en su caso las caracteristicas e impactos que el uso pretendido generaria en la zona en donde se ubique el |
/inmueble en cuestion. . |

ARTICULO 49.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montel:rey, Nuevo Ledn, el requerimiento de cajones
de estacionamiento debera ser resuelto al interior del predio, as{ como todas las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de
no obstruir uno o més carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso al estacionamiento esté controlado mediinte algin
dispositivo, éste deber ubicarsé de tal mariera ‘que albergue a los vehnculos al interior def predia, en euyo caso la solucidn prjpuesta
debera ser aprobada por la Secretarfa \ (..

ARTICHLO 60.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en los giros de Jardin de
Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el Centro Metropolitano, deberan disponer o habilitar
dentro def predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para entregar y recoger de, manera ordenada a
los estudlantes La longitud de aimacenamlent? vehicular deber4 albergar las filas vehiculared, sin afectar la via piblica; la longitud
del andén y la longitud de almacenariento vehicular, se determinara mediante un anlisis técnico vial incluido déntro del Estudio de
Impacto Vial correspondients, el cualideberd ser evaluado mediante dictamen-emitido porla Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestién.
‘El titular o responsable de estos eguipamientos y servicios, queda obligado a cumplir con ésta condicionante y las demds que
establezca el Plan y este Reglamento, que le sean aplicables, sin an cuales no podran ser otorgadaslas llcen{ ias municipalesdeusoy -
ed]ﬁcacmn del suglo correspond:entes : y :

ARTICULO 61 .- del Reglamentd de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los giros de gasolmeras,
lavado de‘autos y restaurantes de comida para llevar (autoservmo) o tiendas de conveniencia con autoservicio, deberdn disponer de
un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada la via piiblica; se determinara su dimensién
mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, elf cual debera ser evaluado mediante
dlctamen técnico vial emitido por “fa Secretaria, atendiendo al caso especifico en funcién de la demanda dellocal en cuestién-Sera
requ151t0 para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, regularlzacmnes o amphacmnes de este tipo de giros
! presentar Estudic de Impacto Vial.

ART[C}JLD 62.~ del Reglamento d& Zonificacién y Uso de Suelo deLMummplo de Monterrey, Nuevo Leén, los restaurantes de comida
para llevar deberan contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de sérvicio, el cual serd evaluado
por la Autoridad, independientemente del nimero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad,

‘ARTICULO 63.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en centros comerciales,
tiendas de conveniencia y farmgmas se deber4 contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo
menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos, el cual po‘ira ser mediante médulos d15puestos en el articulo
anteriormente mencionado. _
_ jRTO ALINEAM[ENTO VIAL / ‘ \ ' l
%De acy, ydo al articulo 4 fraccion III del Reglamento de Zonificacién y Usdude Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Léon define
al Alideamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la futura via
piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u
bbstruccidn. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para

/ las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” \
/,/

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos gue se requieran al emitir las
/" autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plane de la Estrategia de la Estructura

Vial contenido en el Plan,
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Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar &1 proyecto arquitecténico ¢ licencia de uso de suelo y respetar diche alineamiento
en el proyecto arquitecténico, ) ' 1
QUINTO. DICTAMENES EXTERNOS s

a) Proteccién Civil.

= Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso
de suelo y respetar los lineamientos de’seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Direccién de Proteccién Civil Municipal o
Estatal segiin corresponda al giro selicitado. .

e
Por todo o anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién} asf la solicitud materia del tramite y las
demds constancias que la integran, motivo por lo que se: ~
/ ACUERDA

PRIMERO. Por los matives y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resélucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO
- ¥ SERVICIOS resnectn del inmuebie ubicado en ia
identificade con expediente catastra con una superiicie de Z36.3U METros CUAATAA0S.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, la construccién, ni funcionamiento para los gims}solicitados, ya qué deberd
solicitar la aprobacién del Proyecto Arquitectonico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de
Construccién) asf como la Licencia de Uso de Edificacién ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de areas,
accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanfsticos y normatividad de estadionamiento
sefialados. - \ T

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd ala aplicacién delas sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia. - 4

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley/EE’Mth@ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Ja presente resoluciéfi no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitanteTpor lo que serd a sy cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaéiqnes que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sancioimes gue contempla el Codigo Penal del Estado en
sus articulos 245, 249, 385 y 387 fragcidn VII para al que por sio por interpésita pefsona proporcione documentacién falsa o simule
cualqiiier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ést'no se hubiere legalmente otorgado. [

“ QUINTO. Las factibilidades de ‘uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendrin vencimiento. En caso
de que una nuéva legislacién o reforma medifique las normas técnicad autorizadas &n materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquiter:téni/co iniciado para framite de autorizacién, deberan ser
adecuados a las nuevas dispesiciones, lo anterior con fundamento en lo seffalado por el parrafo primero del articulo 313 de a Ley de

P A%entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano péra o] Estado, de Nuevo Leén, ™
SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apertibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley

CQ/ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, e] cual establece
gue: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberin respetar
» en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se po,r.fré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio el
/ acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con effor inducido par el solicitante o mediante documentacién que
/ haya sido alterada o declarada falsa o por ailltoridad competente; /en los demas casos deberd ser j!eciarada por una autoridad

jurisdiccional.
} /
¥ \ | '. |
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SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal camplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autor(izacién. -~ |

OCTAVO. La presente auterizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden fedéral, estatal o municipal
que sea de aplicacion. \

o ' i {
NOVENO, Expidase la presente resolucidn, previo el pago de los derechos municipales y demads obligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo'acuerda y firma el Ing.
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Ciimplase, «sws-wases
N

<
\ A = Lo
/ ING. FERNANDO GUTIERRE‘ foRENO ]
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000030-25-02

Fecha de

Clasificasidn 09 de enero de 2026
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto

Area y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacioén Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion,
4. Nombre, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

e




