Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000013-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/01910/2025

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI, DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS Y
DESARROLLOS H.C. 5.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE TITULAR

DOMICILIO: —

PRESENTE.

|
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenilble del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucidn que a la letra dice:
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dfas del mes de rﬁayo del afio 2025-dos mil veihticinco. --------------------- o

VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000013-25-02 formado con motivo de la solicitud presentada ante esta Secretarfa el 23-veintitrés
de enero de 2025-dos mil veinticinco, por los C.C. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI, DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU,
en su caracter de propietarios y la sociedad denominada DESARROLLOS H.C. S.A. DE C.V,, arrendataria del inmueble ubicado en la CARRETERA
NACIONAL §/N, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expediente catastral nimero SN :on una
superficie de 4,222.67 metros cuadrados; solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USOQ DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS para el
inmueble anteriormente descrito, y una vez acompafiados los documentos, requisitos, informacion, y oficios mediante los cuales las
autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las
cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracidn del expediente,
como lo indica el articulo 308, 402, segundo parrafo, y demds relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias
acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debié verse, y; |

' RESULTANDO
\

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Hurr‘|a nos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, |
por-lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos '
establecidos en los artfculos 308 fraccidn I, 1l 'y I1l, 310, 311 fracciones |, II, y Il de la citada Ley, articulos 160 BIS fracciones del | al IX, y 164
fracciones del [ al IX del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; vigentes al ingreso del tramlte
gue nos ocupa, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

P?ra el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico; de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en el

articulo 311 fracciones:

I y IL. Inciso a). - Solicitud correspondiente.

/

" e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y fijacién de Lineamlentos Generales de Disefio Arquitecténico para Comercio,
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados ubicado en la Carretera Nacional.Sin ntimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.,

con expediente catastral

o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlenﬁ; Territorial
\ V Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién | y el artlculo 156 BIS I, fraccién | de Reglamento de Zonificacion

*¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy Il Inciso b). - Acreditacion de la propiedad b posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad.
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e Presenta copia simple de Escritura Publica Ndmero 31,259-treinta y un mil doscientos cincuenta y nueve, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 22-veintidos dias del mes de diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado
Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Pablico, Titular de la Notarfa Piblica nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en
el Estado; el cual contiene un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE CON PACTO EXPRESO DE RESERVA DE DOMINIO que
celebran los sefiores NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI y DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU por sus propios derechos,
aquienes eh los sucesivo se les denominara como “LA PARTE COMPRADORA” del predio con expediente catastral || ENI superficie
de 3.977.50 metros cuadrados. ubicado en la Carretera Nacional sin nimerg, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, la cual se registro

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo nimero 023/116,222/22, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn,
a los 20-veinte dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario
Plblico, Titular de la Notarfa Pablica nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; compareciendo al sefior JORGE
MARTINEZ PAEZ y el sefior MARIO ALBERTO FLORES GONZALEZ en su cardcter de Apoderados Legales de |a persona moral denominada
TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y contiene la CANCELACION DE LA RESERVA DE
DOMINIO pactada en el Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble contenido en la Escritura Publica NGmero 31,259; la cual esta
registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

Presenta copia simple de Rectificacién de medidas del inmueble que se encuentra debidamente inscrito bajo el No.7892, vol. 312, libro
316, seccién propiedad, monterrey, 22 de agosto del 2022: del lote del terreno ubicado en la Carretera Nacional kilémetro 267+300 metros,
en la Ex Comunidad de la Estanzuela de este municipio, con superficie de 3,972.50 m2. Que de acuerdo con el levantamiento topografico
de los limites fisicos realizado, se solicité se registre solo la superficie disponible para el tramite de validacion cartogréfica del plano de
Validacién del predio antes mencionado, el cual fue autorizado por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través de
la Direccién de Catastro, bajo el No. de folio 24/0004642), el cual resulta la modificacién de medidas, rumbos y colindancias, resultando
una superficie de 4,222.67 m2 del predio ubicado en Carretera Nacional, kilometro 267+300, en la Ex Comunidad de la Estanzuela, en
Monterrey, Nuevo Leén; acompafiado por el Acta Fuera de Protocolo nimero (051/191,456/24) de fecha 06-seis dias del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil vejnticuatro, ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular de la Notarfa
Publica nlimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral; en el cual se ratifica el contenido referente a la
ractificacian de medidas: inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn

Que de acuerdo a lo lsolicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segtn lo establece el articulo 319, fraccion X, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que
pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |y Il, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccion Vly el articulo 156 BIS |, fraccion Il del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I'y Il Inciso c). - Acreditaci6n del interés o personalidad juridica: ;
e Presenta copia simple del Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el ARQ. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI y
representado en este por el LIC. DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU y este ultimo también compareciendo por sus propios

derechos, por otra parte comparece CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI S.A. DE C.V., representada en este acto por GUSTAVO ADOLFO

COINDREAU MENDEZ y a quienes en lo sucesivo se les denominara de manera conjunta como “EL ARRENDADOR” y por otra parte la

sociedad denominada DESARROLLOS HC, 5.A DE C.V., representada en este acto por el LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ, a

quien en lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDATARIO” del inmueble ubicado en la Carretera Nacional, kilémetro 267 mas 300 metros,

. )en la ex-comunidad de la Estanzuela de este Municipio, con una superficie de 3,972.50 metros cuadrados y que cuenta con su expediente

/ %" catastral nimero — de fecha 15-quince del mes‘dejunio del afio 2024-dos mil veinticuatro, con una vigencia de 40 afios a
‘/\ partir de la firma del mismo iniciando el dia 15-quince del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro y concluyendo el dfa 15-quince
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del mes de junio del afio 2064-dos mil sesenta y cuatro, ratificado ante la fe del Licenciado José Juan Castafion Gonzalez, Titular de la
Notarfa PUblica nimero 05-cinco con ejercicio en el Distrito Notarial de la Regién Carbonifera, con residencia en la Ciudad de Sabinas,
Coahuila,

o Presenta copia simple del Convenio Maodificatorio al Contrato de Arrendamiento celebrado en fecha del 15 de junio de 2024 que celebran :
por una parte el ARQ. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI y representado en este por el LIC. DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS
COINDREAU vy este (ltimo también compareciendo por sus propios derechos, se les denominara de manera conjunta como 7LOS
ARRENDADORES” y por otra parte |a sociedad denominada DESARROLLOS HC, S.A. DEC.V., representada en este acto por el LIC. GUSTAVO
ADOLFO COINDREAU MENDEZ a quien en lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDATARIO” en conjunto EL ARRENDADOR v/ EL
ARRENDATARIO, a quien en lo sucesivo en la Cldusula Segunda del Modificatorio de la superficie del inmueble “EL ARRENDADOR"” declara
que la nueva superficie del inmueble, con clave catastral * es la de 4,222.67 metros cuadrados, toda vez que el inmueble sufrié
una rectificacion de medidas la cual se encuentra debidamente inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, la
cual da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, de fecha 16-dieciseis dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, ratificado
ante la fe del Licenciado José Juan Castafién Gonzélez, Titular de la Notarfa PUblica ndmero 05-cinco con ejercicio en el Distrito Notarial de
la Regién Carbonffera, con residencia en la Ciudad de Sabinas, Coahuila. v

e Presenta copia simple de Escritura Plblica con nlimero 7,348-siete mil trescientos cuarenta y ocho, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 10-diez dfas del mes de noviembre del afio 2000-dos'mil, ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo
Manautou Ayala, Notario Publico Titular de la Notarfa Pablica nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
del Estado; el cual contiene LA’ CONSTITUCION /DE UNA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE donde la sociedad se
denominard “DESARROLLOS H.C.” esta denominacién ira seguida de las palabras “SQCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” o de sus

abreviaturas “S.A DE C.V.”, inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del comercio ||| | | EGEEGEEEEEEE
I \
3
» Presenta copia simple de la Escritura Publica Ndmero (000496) cuatrocientos noventa y sels, folio (002571) dos mil quinientos setenta y
uno, en el Municipio de Santiago, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 23- veintitrés dias del mes de julio del afio 2010-dos mil
diez, ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notarfa Plblica nimero (143) ciento cuarenta y tres, con ejercicio en
el Séptimo Distrito Registral y con residencia en Santiago Nuevo Ledn; compareciendo al Licenciado/DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS
COINDREAU en representacion de la empresa DESARROLLOS H.C., SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE otorga PODER GENERAL
DELEGABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL DELEGABLE PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL y
PODER GENERAL DELEGABLE PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA FISCAL Y DE SEGURO SOCIAL a favor de los LICENCIADOS
GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ, .

] registrado ante el Registro Pdblico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero de folio mercantil electronicc

e Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 162,331-ciento sesenta y dos mil trescientos treinta y uno, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn a los 29-veintinueve dias del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciado
Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica ntimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito
Registral; referente al otorgamiento de PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, PODER GENERAL PARA REPRESENTACION LABORAL, PODER GENERAL CAMBIARIO, y PODER PARA ACTOS DE
DOMINIO, PODER GENERAL PARA OTORGAR Y A SU VEZ REVOCAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES conferidos por el Arquitecto
Nicolds Dimitri Hadjopulos Canavati a favor del LICENCIADO DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU, registrado ante el Registro
Publico.de la Propiedad y del Comercio Il

f(' _
' Presenta copia simple del Pasaporte Mexicano emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de Dimitri Nicolds Hadjopulo
(—, 3 Coindreau con nlimero de pasaporte ﬁ[Propietario y Representante Legal de Copropietario Nicolds Dimitri Hadjopulos Canavati).

e Presenta copia simple de credencial pé'ré votar emitido por el Instituto Nacional Electoral a nombre de C. Nicolds Dimitri Hadjopulos

Canavati con nimero de ldentificaciér—[Propietario). 1 s

' ORIGINAE SELURO DR ERIEY: 0|
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e Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha a los 14-catorce dias del mes
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante el LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ en su caracter de
REPRESENTANTE de la sociedad denominada DESARROLLOS H.C., SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en su caracter de
Arrendatario, y como apoderadas las C.C. Arg. Nancy Carolina Hernandez Rodriguez y/o Arg. Virginia Noem| Garza Garza para realizar los
tramites y gestiones de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arguitectdnico para Comercio, Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto al predio
ubicado en la Carretera Nacional Sin ntimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn., con expediente catastral [ 2 REW
la cual presenta como testigos a los C )

e Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez con
nimero e BB (Representante de la sociedad denominada DESARROLLOS H.C., SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE)

« Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Ia C [ N EEEEENN
con ntimero de identificacion | NG (Gestor).

e Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral anombredelaC — con numero

de identificacién—(Gestor).

e Presenta copia simple del Pasaporte Mexicano emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de la C. _ la
on nimero de pasaporte | S (Testieo).

e Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre del q 4
con nimero de identificacion | NEGESHE Testigo).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion VIl y el articulo 156 BIS 1, fracciones IV y V del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I'y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en Carretera Nacional Sin niumero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn., con

expediente catastral _

Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000036289 de fecha 23-veintitres dias del mes de enero del afio 2025-dos
mil veinticinco por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y Lineamientos asignada al nimero de expediente L-FLDA-
000013-25-02.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Iy I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
'y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones V y IV, y el articulo 156 BIS |, fracciones Il y X, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I'y Il Inciso ). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas, los servicios ptiblicos
colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Manifiesta en solicitud y plano de localizacion (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Sueloy fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico para Comercio, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, con contenido de los
mismos (plano de localizacidn, vias publicas, servicios publicos colindantes, curva de nivel y ubicacion del predio).

/Y e El requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccidn | inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

g& y 4117 <\ /
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| 7 [
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articu1o 164 fraccion |y Vy el articulo 156 BIS | fraccién | y Il del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

linciso f}L - Pago de derechos correspondientes. \

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra
partef deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto poy el articulo 311, fraccién | inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos‘>\0rdenamiénto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién IV y 156 BIS | fraccion X del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

| |m:|so g). - Pago del impuesto predial al corriente.

Presenta copia simple por concepto al comprobante de pago del Impuesto Predial con nimero de folio 4068- 2868 con fecha de pago a los
28-veintiocho dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Leon, por concepto del Impuesto Predial de diversos afios y del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco para
el predio identificado con el ndimero de expedlente catastral [
Lo que cumple con lo dispuesto por eI articulo 311, fraccién | inciso g). de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccion VIII y 156 BIS | fraccién VIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Munluplo de Monterrey, Nuevo Leén. \ /

\
\

2. Requisitos de acuerdo a las Reformas al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del' Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periddico Oficial del

"~ Estado de Nuevo Le6n en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién Ill, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
también establece requisitos para el trémite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, siendo los
sefialados en los articulos 164 y 156 BIS | respectivamente, con las fracciones |, II, |11, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo
que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: ~

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretaria, la informacidn de factibilidad de los usos de suelo conforme
lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio pa'ra ofr y recibir
notlflcaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrdnico,
€l nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad prlvatlva\del que
le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y aplicablé, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;

1l Croquis de ubicacién del predio; y,
IV. El pago de derechos municipales respectivo.
/](‘ V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad prwatlva, respecto del cual se solicita |a factibilidad de uso de suelo, en
: formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
\ VI Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro
\ Puiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actlie en representacion de un tercero interesado;

VIl Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

o R g | M i t
A }A.%f& | AQUI SE RESUELVE



perla.martinez
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000013-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/01910/2025

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentaci6n descrita en el apartado precedente y requerida a su vez en
las fracciones 1y 11, a), (dy e}, (d y f), (d y e) b), c) y g) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

« No cuenta con alglin antecedente del oredio ubicado en la Carretera Nacional Sin nimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.,
con expediente catastral

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos cada
una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; \

Presenta 08-ocho fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses;
Y) ‘ |
|

Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido por
Servicios de Izzi Negocios con fecha de estado de cuenta del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccion de servicio en Del

e

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacién antes requerida, en archivos
en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria informara de
todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se
derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote,
predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitiré la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generara derechos para el caso de que
se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

|
La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante
su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y

" recibir notificaciones.

;o

ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd realizar la solicitud ante la Secretarfa, preséntando
los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir notificaciones
preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de
la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se

) le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de

suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al
Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;

.//

| . rd
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1l. Plano de localizacién dél predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los lineamientos

generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios pﬁBIicos colindantes, y las curvas de nivel

a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor 'v/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabor6;

(11, Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro

Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. 7

si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fidelcomiso, presentar copia simple del contrato de fideicomiso

y todas sus modificaciones. ' A

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de la documental de‘la escritura de propiedad, la

copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesién del inmueble, con el documento

en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitectdnico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotograffa del propietario del lote, predio o unidad
~— de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor; ; 7

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesadp’:

a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste su designacion

como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la firma autdgrafa de quien

otorga el poder y del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga

la firma autégrafa y la fotografia de las personas gue intervienen en la carta poder;, :

b). - Traténdose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la sociedad,

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar

copia simple del poder expedido ante notario piiblico, en el que conste la designacidn del apoderado y las ‘

facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la’copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafay

la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente y requerida a suvezen la

fraccién I, incisos a), (d y e), b), c) y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 1)

i VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencia de

construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, traténdose de la licencia de construccién (que comprende los planos

oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita er} la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; ‘

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve en este
expediente.

VII, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;
J !

El anterior requisito se tiene por cumplimiento con la documentacién descrita en ela partado preceqente 1. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS
(1) yrequerida a su vez en la fraccidn |, inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orde;namiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. {

VIII.\Dos fotografias exteliores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a co!pres; |
e Presenta 08-ocho fotograffas del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).
/(/ IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una ant‘gﬁedad no mayotr a tres meses;

%&:ﬁﬁresenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacion expedido po
G ") servicios de lzzi Negocios con fecha de estado de cuenta del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién de servicio en Del

|Valie nimero 350, Colonia del Valle, en el Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.
L : ! y
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El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También por otra
parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos
en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

Presenta documentacion solicitada en formato fisico y en formato-digital presentade mediante USB.

N _
La solicitud a la que se refiere la fraccién | debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del trédmite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para
oir y recibir notificaciones.

3. OTROS DOCUMENTOS.

Acompafia copia simple de la cedula profesional del Arq._ con ntimero de cédula profesional 5696684 de acuerdo
con el Articulo 156 Bis I fraccion Il del Reglamento de Zoniticacion y'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo.Ledn.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones Xl y XXXI, 235 fraccion Il, 236 fraccion Il, 237, 256, 308 fraccion |, II, I, IV y X, 314,
315, 316 fraccién | a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones I, I1'y Ill, 14 fracciones | punto 1.1, Il punto 2.3 y IIl punto 3.8, 15 fraccién I, 81, 139, 156, 158, 159 y
162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 4 fraccion Il, 5 Fracciones
1,1y, 8,9,10,11, 12, 13, 14, 18 fraccién 1, 20, 42, 52, 67, 94, 123, 124, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de |a Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién
VIIi, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIl, 104 fracciones |, II, lll, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal
de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Leodn.

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_ le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del
Huajuco Monterrey 2010-2020. Aprobado en |a Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27-veintisiete dias del mes de octubre
del afio 2011-dos mil once. Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn Nimero 147, con fecha 18-dieciocho
dias del mes de noviembre del afio 2011-dos mil once.

En relacién al parrafe inmediato anterior y. de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey
2010-2020, aprobado en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento de Monterrey el 27-veintisiete de octubre de 2011-dos mil once, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, NUmero 147, con fecha 18-dieciocho de noviembre de 2011-dos mil once; En congruencia
con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundaria y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO,
DISTRITO EL URO dando frente a la Carretera Nacional en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO; Asi mismo se

, encuentra en una zona clasificada como CBi-CORREDOR BIOLOGICO de acuerdo al Plan Parcial antes citado se incluyen las condicionantes.

e  Solo se considerara como corredor biologico el drea que delimite la Comisidn Nacional del Agua.
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i
Los corredores bioldgicos deberdn conservarse eh su estado natural poF[o que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.
Solo se protegerd el cauce de impactos mayores de conformidad a la delimitacion de la Comisién Nacional del Agua.
No se introducirdn especies exdticas que compitan con la fauna y flora local. Sobre todo en las zonas'contiguas a areas naturales
protegidas en las que cualquier especie introducida podria transmitir enfermedades a las especies nativas.
En las zonas de transito natural de fauna, se incorporardn en sus construcciones pasos suficientes entre las colindancias para permitir
el paso a las aves y fauna nativa.
Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre del corredor.
Proteger la flora y fauna existente atendienda las medidas de mitigacién que sefiale estudio de impacto ambiental especifico.
Los corredores biolégicos de la Estanzuela, San José del Uro y los Sudrez, han sido impactados, por lo que solo deberan ser/proteg|dos
los drboles existentes mayores a 7.50 centimetros de didmetro.
Las construcciones que se realicen en los predios dentro de la franja asignada a corredores bioldgicos deberan considerar en el disefio
de sus construcciones elementos que permitan el paso de la fauna silvestre.
La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia (Hoy denominada Secretaria de Desanl'rollo Urbano Sostenible) establecerd, de acuerdo
con el estudio de impacto ambiental (especifico), las condicionantes que cada predio debe atender dentro della franja destinada al

corredor bioldgico. /

L&
COMPATIBILIDAD DE USO EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(dando frente a la Carretera Nacional) '

GIRO ESPECIFICO Ea COMPATIEILIDAD
2.1 Tienda de productos bdsicos 4
/ 211 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas Permitido
21,2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permigdo
2.2 Tienda de especialidades j A
221 Accesarios y Regalos = Permitido
COMERCIO 222 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos Permitido
224 Articulos deportivos 0) N Permitido
2.25 Articulos médicos y de laboratorio : Permitido
2 2.2.'6I Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos v Permitido
cinematograficos | Y
11227 Dulcerfas | Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido—
2.2.9 Florerias y Arreglos florales Permitido
22,10 Joyerias y Relojerfas ; Permitido
2,211 Jugueterias y Bicicletas : 4 Permitido
2:2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas Permitido |
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas '| Permitido
/k A f\' 2.2.14 Mercerfas Permitido
\\‘1' x\,COMERCIO 7 112:2415 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pelfculas y| Permitido
videojuegos %

2216 | Opticas Permitido @

OFICIO NOMERO: SDU/01910/2025
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2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telasl, Alfombras y| Permitido
: Cortinas
I 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada Permitido
2.2.20 Viveros Permitido
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales- |
2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, | Permitido
3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4,3.4.5,3.4.7,
3.4.2,3.9, 3.15.3,3.17.4,3.18.10
234 Tiendas de conveniencia Permitido
3.1 Servicios personales
311 Agencias de viajes Permitido
3.1.2 Alguiler de ropa Permitido
3.1.5 Cerrajerfas Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.7 Sanitarios Publicos Permitido
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones Condicionado
3.19 Estudios fotografico Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias Pe-rmitido
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
_| SERVICIOS 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos Condicionado
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura Permitido
3.4/ Alimentos y bebidas
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias Permitido
3.45 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido
3.4.7 Taquerias Permitido
3.9. Administracién Privada '
391 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido
( \ 39.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, | Permitido
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias Permitido
SERVICIOS 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido
3.15,8alud
3.15.3 | Clinicas y Hospitales | Permitido
3.17. Asistencia Animal
3.17.4 | Salones de corte y estética | Permitido
3.18. Educacion
| Permitido

3.18.10 | Centros de educacion a distancia
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Es/importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones | y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo y fijacion de lineamientos generales
de disefio arguitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de ur predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano es: ...1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico. o) Es;tablecer las normas de planificacién o restricclones de orden urbanistico y arquitectdnico it

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicltadoéu'\?seﬁélados como CONDICIONAﬁOS; mismo que se marca en el punto
Il del presente dictamen, es progedente sefialar lo dispuesto por el articulo-148 fraccién | y 1l de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leg_f'n que sefiala lo sjguiente:

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los\usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas
zonas, podran ser de las siglilentes categorias: ... |l.- CONDICIONADOS: aqu Ilqs que por sus caracter(sticas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad)y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad
que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estrifto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad’
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas

de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. \

3

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera

la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos

sefialados en el Articulo 19 del Reglémento de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos

del suelo condicionados, indicados en la Mat‘riz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

. l y

. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles.
“E| 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener

uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a

través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

_|I. Contaminacién: No deberén sobrepasar los I{mites maximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,

entfe otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin lo
dispuesto.en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
11l Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un‘dictamen que emitiré la Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demés disposiciones de carédcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de maxima demanda
més de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Instituto of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. ;

IV, Seguridad: Que el uso del suelo salicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de losiresidentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccion Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. ;

Para usos condicionados sobre Cortedores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y
% Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las
“_fracciones II, lll y IV del presente articulo, asi como los derﬁés que se establezcan en la normatividad correspondiente.

f [
Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como CAI-CORREDOR
DE ALTO IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos II, Ill, Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Usos de}_uelo)del

iepto

Municipio de Monterrey, por lo que, una vez qye solicite el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de suelo, debera dar cuﬁjpli

=N
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a los requerimientos | al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de:Monterrey, correspondientes a: Il.-Contaminacion, Ill.-Impacto Vial y IV.-Seguridad.

TERCERO. ANALISIS ¥ APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE CARNON DEL HUAJUCO MONTERREY 2010-2020 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para la delegacién Huajuco, descrita en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades
y lineamientos: urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral | NN
le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

3.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO

(dando frente a la Carretera Nacional)

Lineamientos NORMA

e poere| " .

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XX del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tnicamente sea destinada
para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de
drea verde entre la superficie total del lote o predic. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente
del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre
la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima |
superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote
o predio...”

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 establecida
en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

En base al articulo 34 Bis.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece las dreas sefialadas en
el Plan como corredor bioldgico, estardan conformadas por lo previsto en este Reglamento y el drea de demarcacién federal, siendo esta
franja la ribera o zona federal de resguardo, en donde se debera respetar el derecho de paso del agua, segtn sefiale la Comisién Nacional
del Agua

En base al articulo 37.- del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece las densidades maximas de

unidades habitacionales por hectédrea y los lineamientos urbanisticos aplicables para la delegacion Huajuco, descrita en el Plan de Desarrollo
o —
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Urbano del Municipio de Manterrey 2013-2025, el cual establece: En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos
urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco.

|

ARTICULO 38 del Reglamento de Zonificacién y“Uso !de Suelo del Municipio de Monterrey. La altura maxima de las edificaciones en la
delegacién Huajuco, serd la siguiente: |. Para usos habitacionales unifamiliares. 1. Para predios con pendientes de 30.01-treinta punto cero
uno a 45-cuarenta y cinco por ciento, sera de 1-un piso o 4-cuatro metros. 7
2. Para predios con pendientes de 15.01-quince punto cero uno a 30-treinta por ciento, serd de 2-dos pisos u 8-ocho metros. |
/ 3, Para predios con peridientes de O-cero a 15-quince por ciento, serd de 3-tres pisos 0 12- doce metros.
II. Para las zonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisos o 12-doce metros. lll. Para los
J predios que se ubican en los Subcentros Urbanos, serd de 8-ocho pisos o 32- treinta y dos metros s

Asi mismo, para la dieterminacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo

sigulente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.

Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados Sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de

elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura

mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
/ ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”, 7

Articulo 44.-del Reglamento de Zo‘niflcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, “En los predios indicados como corredor urbano de
alto impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando un drea de influencia de 100-cien metros de profundidad. En estos predios
la edificacién o edificaciones deberan de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a
dicho predio. La distancia de separacfrén sera determinada por la Secretarfa dependiendo del caso y podré ser utilizada como drea verde o
de absorcidn, estacionamiento, drea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via plblica, en su parte

posterior, et
Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicara la densidad y
lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segtin lo indicado en el Plan.”

ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable en los
siguientes casos: ‘

|‘ H
I. Las dreas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio a

nivel calle. = [
Il. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones habitables,

comerciales, de servicios o como terrazas. J

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no
comprendidos en fraccionamientos autorizados, se fleberé ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

l. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidds metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesion del érea no sea mayor de 300 — trescientos metros cuadrados, podré hacerse la cesién o
el pago correspondiente; ) I

. : |
II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22sveintidos metro
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; ;

g \K“VIII Los predios no habitacionales cederan o pagarén el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones; [
Tor

IV. Los predios mixtos cederan en forma proporclional conforme al articulo 210 de esta Ley; y

109094
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V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesién, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. :
Cuando se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida |a Secretaria de Finanzas y Tesorerfa General del
Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

Tratandose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales;
en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la adquisicién de areas verdes.

Tomando en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado dentro de los supuestos establecidos en el articulo antes transcrito, por lo que se
dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en que se presente una nueva solicitud en donde se solicite un accién de
crecimiento contenidos en el articulo 202 y solamente en caso de que se encuentre en los supuestos de los articulo 210 o 212 de la citada
Ley, segun sea el caso, se analizara si es exigible o no el requerimiento del cumplimiento de cesién municipal.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio
del Estado requerira de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de
acuerdo con la zonificacidn establecida en los planos o programas de desarrollo urbano.

Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados para la construccion
de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia minima de 400-cuatrocientos
metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y
centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los requerimientos

" . rosy " e .2 . . o . " \ P
de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo' su objetivo
principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucion de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional legalmente
expedida. i

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO EL URO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente
para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la
Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al
giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO J UNIDAD BASICA DE SERVICIO
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales
234 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 1-un cajén por cada 20.00 m2
COMERCIO 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto Jos numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12) , 3.4.4, 345, 3.4.7, 34.2, 3.9, 3.153, 3.174,
3.18.10 .

**Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se apligue la norma sefialada en la tabla anterior,

e cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

S,
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Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de |a ciudad de Monterrey donde se menciona que el ndmero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un
cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

3

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios ablertos einfraestructura, deberan
contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la Matriz de
Compatibilidad, este sera determinado segun dictamen emitido por la Secretarla, tomando en consideracion el estudio de impacto vial
correspondiente, o en su caso las céracterfstlcas e impactos que el uso pretendido genérarfa en Ia zona en donde se ubique el inmueble en
cuestion.

ARTICULO 61 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey “los giros de gasolineras, Iavado de autos y
restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con autoservicio, deberan disponer de un espacio suficiente
. dentro de su predio para soportar una fila'de espera que no invada la via publica; se determinard su dimensién mediante un analisis técnico
vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la
Secretarfa, atendiendo al caso especifico en funcién de la demanda del local en cuestién. Serd requisito para la obtencién de licencias de
construccién para obra nueva, regularizaciones o ampliaciones de este tipo de giros presentar Estudio de Impacto Vial.

ARTICULO 62 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los restaurantes'de comida para llevar deberdn
contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de servicio, el cual sera evaluado por la Autoridad,
|ndependrentemente del numero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad.

ARTICULO 63 del Reglamento de Zoniflcacmn y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey. En centros comerciales, tiendas de conveniencia
y farmacias se debera contar-dentro de su predio con el espacio para el estacnonamlento de bicicletas, por lo menos el equwalente aun
cajén de estacionamiento para vehiculos.

Nota: la estructura tendré un color amarillo tréfico y la sefial serd acorde a la Ley de Sefialamientos Viales para el-Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fraccidn Ill del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Mdnterrey, Nuevo Ledén, define al
,/ Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via pablica
/ determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion.

El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Regfamento para las

Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 de| citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se reqmeran al emitir \las
autorlzacmnes en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberé tomar en cuenta el plano de la Estrategla de la Estructura Vial
contenido en el Plan. \

Deberd de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho aIinearriKento en
el proyecto arquitectdnico.

“SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS- .

a) Proteccién Civil,

0( = Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de
\suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por Direccion de Proteccién Civil Municipal o Estatal
) 'seglin corresponda al giro solicitado.

h S \
Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones |) y Il, 310 fracciones 1 y II,

311 fracciones | y II; y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de\Nuevo
Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de ago: to’ de
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2014-dos mil catorce, asi como en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 publicado en
fecha 18-dieciocho de noviembre de 2011-dos mil once, y de conformidad con los articulos 19, 164 y 156 BIS | del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de caracter general aplicables a la materia y|en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y
104 fracciones |, Il y VIl del Reglamento de |a Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo

siguiente:
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO, LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS respecto del inmueble ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N, MONTERREY, NUEVO LEON,
identificado con expediente catastra [ I con una superficie de 4,222.67 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta resolucién NO autoriza el uso de suelo, la construccion ni el funcionamiento para los giros solicitados, ya que debera solicitar
la aprobacidn de las Licencias de Uso de Suelo, el Proyecto Arquitectdnico (Licencia de Construccion), asi como la Licencia de Uso de
Edificacion ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicaciones de cajones de estacionamiento,
respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialados.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385
y 387 fraccién VIl para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, no tendran vencimiento. En caso de que
una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para trédmite'de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso
las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la
resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos gue
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion:

;
. \OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualguier otra disposicién legal de orden federal, estatal © municipal que
sea de aplicacion.
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Secretaria de

Gobierno
] Desam_:llo Urbano
de Monterr{ey Sostenible
\ ;
f : \ |
X EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000013-25-02

OFICIO NUMERO: SDU/01910/2025

NOVENO. Expldase la presente resolucién, previo el\pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano S | Muicipio de Monterrey Nuevo Leén, Cimplase.

®

ING. FERNANDO GUTIERREZMIORENO S
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE P :
Gobleriio DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON / iw e

de Monterrey : / B
2024 - 2027 / (
/

Lic, cAR G%AR/ VASCO/ CELOS RAMOS
ENCAR@ﬁ O-DELA DIRECC!ON GENERAL PARA
UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO sosraulm.e

w DE LA SEC ETA_‘IA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
.4 j ~ MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
gscs,focmwa c/ RH/ /961/[&41 /
Lo que_ notifico a usted po dio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo |lamarse
(\\Q.,fu Coreliver \de < €1_en su cardcter de eSdee o Chey siendo las/€ [§ horas
deldfa 2¢)  delmesde Madc) del aio2E5 ©
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_~ U \L‘J NOMBRE \‘J G V\U"I (.O"«U\W‘O' {'\ d? Pd? 2

FIRMA ’/7%/ W FIRMA _
] k: . ".‘ ”'TL
No. GAFETE ZAAN A ‘ IDENTIFICACION
:
: /\
X

MTY

AQUI SE RESUELVE
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INFORMACION
CONFIDENCIAL

[
- . [
CARATULA DE TES+ ADO DE INFORMACION |
CLASIFICACION PARCIAL '
Expediente L-FLDA-000013-25-02 :
Fecha de Clasificacion | 30 deljunig de 2025 !
) Direcclon ‘_1 eneral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Ef cierimot
Area de la Becretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio| «
Monteffrey LI
Informacion T |
Reservada _4_>—<
Periodo de Reserva _;:>—< I
Fundamento Legal 1 i
Ampliacién del periodo I '
de reserva | ‘
Fundaflento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ldy |db
Transpgrencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nue ‘
Leon yen ¢gncordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de Jo |
Lineamientas en Materia de Clasificacién y Desclasificacion |de
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publigas |c
los Sujetos| Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse
informggion | clasificada como confidencial en virtud de que co ntie
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucro
Fundamento Legal de sal agjﬂlrdar informacion relativa a la vida privada y de |dat
persongles establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constifuc
Politica [de| los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad ¢on|
oficio AM-N401/2025 de fecha 06-seis de enero del afic 2025-dos ;
veinticinco| que contiene el nombramiento del Encargado de
Direccioh General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficien
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municigio ¢
Monterey, Nuevo Leon. |
Fecha y nimero de |
acta de la sesion de 4 N
Comité de Acta 06-2025 Ordinaria
Transparencia
Fecha de I ]
Desclasificacion [ il
i |
Celiidencial 1.Domigilio, | 2.Expediente Catastral, 3.Numero de inscripcian
4.Nombre, | 5.Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.Numero -t
pasapofte, F|Firma.
Rubrica, nombre del /’/ ‘\\ //7
titular del @rea y cargo /’ /
publico A « |
Lic. Car /os'“Dano concglos-Ramos |
Encafgado de Ia—Bn:eccmn General par. para un Desarrollo Integracloi,
Co 11% To—y—Eﬁcuen-tede#&Secre’tana de Desarrollo Urbano |
Sostenible del Municipio de Monterrey. Nuevo Leén.




