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Gobierno | L
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. " : OFICI0 No SDU/00396/2025
/ EXP. ADM: L-000386-2016

1% INSTRUCTIVO

! , o
AL APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGALDELA -
PERSONA MORAL DENOMINADA !NMOB[[ZIARIA MHMO —
y | S.ADECYV.

;  Presente- ) T T e
- La Secretaria de Desarrollo Urbano Sas!tenible del Municipio de Monterrey, ha dictado un acuerdo que a Ia\Ietra dice: -
. - .
En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 22-veintidds dia del mes de enero de del afio 2025-dos mil veinticinco, -------- e
“* ----VISTO, el expediente administrativo L-000386-16, integrado con motiyo de la soli_gitud de LICENCIA MUNICIPAL DE
USO DE SUELO (HABITACIONAL UNIFAMILIAR y MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIO), parael irfmueble ubicado
frente a la AV. Manuel J. Clouthier, s/n, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con expediente
catastral gon una Superficie de terreno de 144,788.02 metros cuadrados { seglin escrituras de propiedad _
y antes de 1a ejecucion ae [a prolongacion de la Avenida Manuel J. Clouthier ). /-

o e | V) RESULTANDO Y

[. Que en fecha 17 - diecisiete del mes agosto del afio 2016 - dos mil dieciséls, [a persona moral denominada
INMOBILIARIA MILMO S.A DE C.V., por conducto de su Apoderado Legal el C. FRANCISCO MILMO RANGEL, presentd ante

/" laentonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ahora Secretaria de Desarrollo:Urbano Sostenible; unasolititud
de LICENCIA DE USO DE SUELO PARA LA FUNCION HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR, PARA EL USO DE

SUELO COMERCIAL Y SERVICIOS PARA LOS GIROS PERMITIDOS, DENSIDAD HABITACIONAL, LINEAMIENTOS
URBANISTICOS DE SONSTRUCCION Y NORMA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO  segim solicitud de escrito libre de

fecha junio del 2016 ), para el inmueble ubicado frente ala AV. Manuel |. Clouthier, s/1, en el Municipio de Monterrey,

- Nuevo Leén, identificado con expediente catastra! || | | | QENEE con vna superficie de terrenc de 144,788.02 metros
/ - ‘Zuadrados ( seglin escrituras de propiedad y antes de la ejecucion de la prolongacién de la Avenida Manuel |, Clouthier ),

solicitud la cual fue integrada bajo el m'm?ero de expediente administrativo.L - ())0038672016. J Y

R

- — ; -
I1. Que mediante resolucion de fecha 13 - trece del mes dé-junio del afio 2019' - dos mil diecinueve, con ofici Aimero
SEDUE 10813/2019, se ACUERDA: “PRIMERQ:- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados bajo las
condiciones que se indican en el ¢apftulo de considerando dela presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DEUSG DE
‘SUELO ( HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIO P, ( inicamente los sefialados en el considerando [1
de este resolutivo ), para el predio ubicado en la AVENIDA MANUEL I! CLO THIER, en la ZONA SANTA MARIA, de esta
Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral I | cual tiene una superficie total de 144,
—~ 788,02 metros cuadrados, 1a cual tiene una afectacién vial de 1 136.42 metros cuadrados, partiendo €l predio en 2 - dos

superficies Ias cuales se desglosan de la siguiente manera al Sl&-l‘ y con frente ada Avenida Manuel ]. Clouthier, con una

] —

superficie de 5,085. 00 metros cuadrados y al Norte de la mencionada avenida 138,566.60 metros cuadrad/gs.

; . s —
A I Quelapersonamoral denominada INM BILIARIA MILMO S.ADECV,, incqnforme con la resolucién anteriormente descrita,
promovié el fuicio-Contencioso Administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, demanda .
“que fue radicada ante la Cuarta Sala Ordinaria, con el ntimero de juicio 1156/2019, autoridad que dicté kentendia definitiva
- mediante resolucién de fecha 24 - veinticuatro de agosto del afio 2022 - dos mil vei/ntidés, en la que resuelver “ PRIMERO: Ha
Srocedido el Juicio Contencioso Administrativo 1156/2019/....... SEGUNDO. Se declara la NULIDAD parcial de ia resolucion
ontenida en el oficio No. SEDUE 1081372019, de fecha 13 - érece de junio de 2019 - dos mil diecinueve, ... dentro del
dxpediente administrativo nimero 1-000386-16, en el que se otorga la Licencia Municipal de Uso de Suelo (HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS) y se dan los lineamientos urbanisticos al lote con expediente catastral -
B por los motivos y fundamentos eXpuestos en el Considerandd Quinto del presente fallo, y PARA EI_)EFECTO, antes
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precisado. TERCERO. Se ordena a las autoridades demandadas procedan a dar el debido cumplimiento al presente fallo, en la
forma y términos precisados en el Considerando Quinto, parte final, de esta sent;gncia." ' :

™~
Contra la sentencia definitiva antes referida 5§ promovié el Recurso de Revisién, el cual fue resuelto por la Sala Superior del -
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, con la sentencia interlocutoria expedida el dia 18 - dieciocho
r;\le abril del 2024 - dos mil veinticuatro, en I‘a\ cual se confirma la sentencia definitiva indicada en el parrafo precedente.

Ahora bien, la sentencia definitiva de fecha 24-veinticuatro de\Agosto de 2022-dos mil veintidds, expedida por la Cuarta Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, en el juicio contenciosos administrativo nimero
1156/19, indica que la declaracién de la NULIDAD parcial de la resolucién impugnada es “PARA EL EFECTO, de que las citadas
autoridades demandadas emitan una nueva resolucién debidamente fundada y motivada en la cual, se pronuncien de nueva
cuenta sobre la solicitud presentada por la parte actora en fecha 17-diecisiete de agosto de 2016-dos mil dieciséis, y tomando en
cuenta las consideraciones expuestas en la presente resolucion, se reconozca la franja de influenicia de 50 metros lineales dentro__
del Poligono Norte, a partir de la Avenida Manuel . Clouthier y reciba el tratamiento de zona de influencia de Corredor Urbano
de Mediano Impacto (CMI), con sus usos mixtos, alturas, densidades y coeficientes aplicables: y por o que respecta al Poligono
Sury se.reconozcea la franja de influencia de 100 metros lineales del Corredor Urbano de Alto Impacto (CAIYde lado norte de la
Avenida Diaz Ordaz {antes Carreterg Monterrey-Saltillo); con sus usos mixtos, alturas, densidades y coeficientes aplicables.”
{Paginas 50 } 51). Por lo anterior, para dar cumplimiento a la sentencia definitiva anteriormente citadajen especial siguiendo * ;
los lineamientos expuestos en el Considerando Quinto, que para todo efecto legal se tiene por transcrito, resulta procedente

el éxpedir la presente resolucién, aplicando lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Muriicipio de Monterrey 2013-
2025, as{ come Jo establecido por los articulos 4, fracciones XXV y XXVI, 36, 44 y 45 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ’ : '

IV. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documenta(\:i(;)ﬁ‘ e informacién proporcionad
dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas
aplicables, y en consideracion a los siguientes, antecedentes: : e
}
a). Predio con expediente catastral || | | | KGN / /
NOTA: Este inmueble fue objeto de una particion (o subdivisién de hecﬁo) sen razén de que de realizb la ejecucién de Ja
prolongacion de la\via publica denominada Av. Manuel J. Clouthier, por lo que se conforma de dos poligonos: uno al Norte
de la Av. Manuel ]. Clouthier, y el segundo que quedé al Sur de la citada avenida. Sin embargo, para efectos del padrén y
registro caFastraE de lgs predios, se sigue identificando con un solo niimerp de expefliente catastral las dos superficies
restantes después de la habilitacién de la Av. Manuel J. Clouthier, _ /
17 de Agosto del 2016; v - | . ~
) I
b). NOTA: Este inmueble fue objeto de una particion (o subdivisién de hecho } en razon de que se realizé la ejecucion de la
prolongacién de la via publica denominada Av. Manuel J. Clouthier, por lo que se conforma de dos poligonos: Uno-at Norte
de la Av. Manuel J. Clouthier, con una superficie aproximada de 138,566.60 metros cuadrados, y el segundo que qued¢ al
Sur de la citada avenida, con una superficie aproximada de 5,085.00 m tFos cuadrados. Siendo el dréa que se afectd para .~
ta vialidad en comento de 1, 136.42 metros cuadrados aproximadamente, por lo que el pronunciamiento que se realiza serd
dnicamente respecto de la superficie que resulte una vez descontada el rea que ocupa o debe de ocupar como derecho de
via, la Av. Manuel ]. Clouthier. / \ |

e CONSIDERANDO
\ ~ : L
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
.. conformidad a lo dispuesto por fos articulos 1 Fraccidn V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones XHI y XXV tiltimo y pentltimo
ggérrafos inclusive, 11, 137 fraccion II, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones 1 1 y IV, 227 Fracci6n II y ltimo parrafo, 228+~

raccién [ a X1V, 281, 282, Fracciones | y"{I, 283, Fracciénl a VI, , 285y 361 de la Ley de Desarrolls Urbano del Estado de
uevo Ledn; Articules 1, 3 fraccion 1, 5 fraccion 1, 6, 8,9 Fraccion | phinto 2, incise C), 14 Fraccidn II punto 2.6, 15 Fraccién
11,16, 19 fraccién I al IV incluyendo tltimo parrafo 47,49, 73,139, 157, 158,159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento

de T.{l/iﬁcaci?n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley deabobierno Municg )
5 1 T
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del'Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 }fraccién %, 93, 94 fracciones I, V, IX XXXVIIL, XEI'Y XLIL, 95, 96 fracciones H y XII,
97 fraccién VII1, 99 fraccion X, X1, XIV del Reglamento de Administracion Piiblica del Municipio de Monterrey; disposiciones
" | legales vigentes al ingteso del presente tramite, y de conformidad con el bficioc PM-N-01/ 2025 de fecha 06-seis de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Manterrey, Nuevo Leon.

-

SE\GUNDO. ZONIFICACION Y CONh’A’[‘IBiLIDAD DE USO DE SUELO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15

.de agosto de 2014- dos mil catorce, y de acuerdo. al Plano de Delegaciones, al Plano de Zonificacion Secundaria E05,yala
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio con expediente catastral
BEEEE s: <ncuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, y dado que el predio,

de hecho, se encuentra dividido por Ja Av. Manuel J. CiutHier, circunstancia que generé la existencia de dos sup?rﬁcies y/o

* poligonos, una ubicada al Sur, flue colinda y da frente a dicha Avenida, en su’colindancia al norte, y p})linda al sur con el
derecho de via dejla Via del Ferrocariil México - Laredo, en lo sucesivo Poligono Sur, y el otro ubicada al Norte de la Av.

s Manuel J. Clouthier, en lo sucesivo Poligono Norte., - , '

; . . /
- ’

Para el <POLIGONO SUR: Con una superficie apyoximada de 5,085.00 metros cuadrados, la cual cuenta con una
- zonificacién secundaria clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO\y (CAT) CORREDOR DE ALTO
IMPACTO. . ‘ . -
. : PPN N
Para el POLIGONO NORTE: Con una superficie aproximada de 138,566.60 metros cuadrados, ]a cual cuenta con diferentes
zonificaciones secundarias, clasificadas como (cMI) CORREDOI/{ DE MEDIANG IMPACTO, (HU) HABITACIONAL
UNIFAMILIAR, (€C) CRECIMIENTO CONTROLADO Y ZONA NO URB@N]ZABLE. v :
. . ( :

Dado que el predio se encuentra dividido por la Avenida Manuel . C/loutier, formando dos superficies, la ubicada al Norte

™~ y Sur, ambas frente a dicha avenida, deberan de respetar el derecho de via 6 alineamiento vial de 50.00-cinlcuenta metros,
25.00-veinticinco metros a cada lado, a pargir del eje de la Avenida Manuel ]. Cloutier.

De conformidad co"‘n\'lo dispuesto por el Artfculo 4, fracciones XXIV, XXV, y XXV, 44 y 45 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del l\\liunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dicem: J ’ {
4 ARTICULO 4. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: L
“XXIV. Corredor Urbano { CU ): Zona l/imitada por /predios o lotes que dan frente a una via pﬁblica,al la cual se pueden
: establecer diversos usos y destinos del suelo comerciales y de servicios, seglin lo seflalado en el Plan.”

g “ V. Corredor Urbano de Alto Iinpacto ( CAI ): Espacio-Jongitudinal colindante a afhbbs lados de Viql)‘dades principales,
en donde se permite gran variedad de usos comerciales y de servicigs, segin lo-sefialado en el Plan.”
“ ¥XVL Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI}: Espacio longi’tutciiinal colindante a ambos lados de vialidades colectoras
y principal?a“s, en donde.se permite una mezcla de usos comerciale§ y de servicio, segun lo sefialadp en el Plan. ”

S * ARTICULO 44. En los predios indicados como corredor lirbano de alto impacto, la altura y la densidad se caleularan
considerando un 4rea de influencia de 100-cien metros-de profundidad. En estos predios la edificacidn o edificaciones
deber4n de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona Wabitacional colindante inmediata a dicho predio.
La distancia de separacién séra determinada por la Secrétarfa dependiendo del caso y podré ser utilizada como drea verde
o de absorcién, estacionarniento, drea libre o vialidad interna. Lo anterior nirserd exigible cuando el predio colinde con\via

Q yliblica, en su parte posteriér. Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a Ia superficie que se ubique fuera del

“pea de influencia se le aplicard la densidad y\hneamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segin lo indicado en
“%g] Plan.” ' — '

. ARTICULO 45. En los predios indicados como Corredo?es Urbanos de Mediano Impacto, la-altura y la densidad se
. caic[ﬁf’“g considerando un 4rea e influencia de 50-cincu[enta metres. Cuando el pﬂedio tenga uft fondo mayor a los

.
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indicados, a la superficie que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicara la/ densidad de la zona que corresponda,
segin lo indicado en el Plan.” / \ / 7 :
PQLIGONO NORTE: Tomando en ,consmeracrén lo dispuesto por los acticulos 4, fraccién XXV, y 45 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, que disponen que los cortedores urbanos de mediano
impacto se componen de los 1/nmueb1es ubicados a ambos lados de las vialidadés colectoras y principales, y que el dreade
influencia de un corredor de mediano 1mpact\es de 50 - cincuenta metros lineales hacia el fondo delos inmuebles, a partir
de su limite con la respectwa vfa piblica, ademds conforme a lo indicado en el Plano de Zomﬁcacmn Secundaria EO5 del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025, que determina que la- via pubhca denominada Av.
Manuel ]. Cluthier es un corredor de mediano 1mpacto, y de acuerdo lo ordenado por la Maglstrada de la Cuarta Sala
Ordinaria de! Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de }Nuevo Ledn, en la sentencia anteriormente referida, ast
como las medidas indicadas en eE plano del levantamiento. topografico realizado por el C. Ing. Efrain Romero Jasso,
presentado en el juicio contencwso administrativo nimero 1156/19y al que hace referencia la citada sentencia en la foja
28y 29, se reconoee dentro del poligeno Norte del predio con expednente catastral || B 2 franja de influencia
de 50 - cmcuentalmetros lineales, ¢ontados a partir dela colindancia con la Avenida Manuel }. Clouthier y hacia el fondo
o hacia &l norte del mismo inmueble, que comprende un 4rea aproximada de 3,256 metros cuadrados de superficie { 65.12
metros de frente a la Av. Manuel J. Clouthier por 50 metros de profundidad hacia el/ /fondo o norte del inmueble ) y
consecuentemente se le da el tratamiento de la zona de influencia de un Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI),
Area respecto de la cual, de conformidad con lo dispuesto por la Matriz/de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del
Plan de Desarrollo Urbano de] Municipio de Monterrey 2013 -2025, los Usos de Suelo de Vivienda, Comercio, y de Servicios
solicitados en el escrito de fecha junio del 2016 suscrito por el C. Francisco Milmo Rangel, se determinan conforme a lo
siguiente: ‘ .

TERCERO. COMPAT[BILIDAD DE LOS USOS DE SUELO PARA EL POLIGONO NORTE, EN EL AREA DE INFLUENCIA DE
50-CINCUENTA METROS DEL CORREDOR DE MEIDIANO IMPACTO (CMI) QUE PRESENTA FRENTE A LA AVENIDA

MANUEL |. CLOUTHIER. - y \
{

GIRO ESPECIFICO l ) COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA . o )
1.1.1 Unifamiliar ] - Permitido 4
1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por Lote) | Permitido
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites ejecutivas de hastd 40.00 mZ) i Condicionado_|
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ‘ ™~
2.1.1. Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas. Permitido
2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias. ; - 4 ! Permnitido
2,2 TIENDA DE ESPECIALIDADES '
2.2.1 Accesorios y Regajos: ™~ Permitide
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos. - Permitido

" | 2.2.4 Articulos deportivos. | — Perniitido
2.2.5 Articulos médicos y de labofatorio * Permitido
2.2.6 Computacién, Ingemeria Dibujo y Articulosg fotograﬁcos y cmematograf‘ cos. Permitido
2.2.7 Dulcerias ! ,» Permitido
©.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas N Permitido
2.9 Florerfas y Arreglos Florales, ! ‘ Permitido
£ 2.10 Joyerias y Relojerfas Permitido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas / Permitide’
2.2.12 Librerias, Revistarfas y Papelerfas. ~ Permitido
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'2.2.12 Marcos y Molduras; Espejos y lunas ~ ! Permititio
2.2.14 Mercerias. e Permitido  /
2.2.15 Mtisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pelculas y videojuegos, Permitido
2.2.16 Opticas. —~ Permitido ™
2.2.17 Prendas de vestir, pleles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombrasy Permitid
Cortinas. ~ ermitico
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cifarros y pures ' Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada. , Permitido
2.2.20 Viveros ' Permitido
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES . \
2.3 1 Locales comerciales y de servicios agrupades (los puntos 2.1, 2. 2 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4; 3.4.5, i Permitide
3.4.7,3.4.2,39,3.153, 3.17%4,3.18.10 ~ . - i
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de autoservicio. Condicionado
2.3.4 Tiendas de conveniencia. Permitido .
2,5 VENTA DE MATERIALES ‘ N - /
2 f;icfnizlectrénlcos y refacmtmells ]para aparoatos eléctricos domésacos yde Condiciona 90 ——
2.5.2 Ferreterias, 'I'lapalerias, Plomeria - —_ Condicionado
2.5.3 Vidrierfas - . i Condicionade.. -
2.5.4 Para 14 copstruccidn y la decoracidn Londicionado /
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y (
ACCESORIQOS ! ] ~ 4
2.6.1 Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas . Condicionado
2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas . ) Permitido
2.6.3 Maguinas e implementos agricolas, para,la industria, construccidn, ete. “ I Condicionado
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices / )} . Condicionado
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas™ 5 j : Condicienado
3.1 SERVICIOS PERSONALES ’ / .
3.1.1 Agencias de viajes: ' P ! Permitido
13,1.2 Alquiler de Ropa . o - Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido \
3.1.4'Alquiler de vehiculos Permitido
-1 3.1.5 Cerrajerias ’ | Permitido
3.L.6 Cibercafés - N -~ Permitido
3.1.8 Depilacin; Tatuajes; Aretes y Pe;rforacnones Condicionado
3.1.9 Estudivsfotograficos., ' ) Permitido
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y P]anchadoras ‘ Condicionado
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza. . -~ - / Permitido
3.1.12 Reparacion de calzado S, ! Permitido
3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, qulropréctlcds ythétnccas w Condicidnado
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, K Permitido- s
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprkntas y Encuadernaciones ] , Permitido -
3,2.2 Limpieza de oficinas, Hogares e industria ) "Condicionado
3.2,3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de coplado. Permitido TN
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrénicos, de . ; Permitido
oficina y computadoras /
3.2.5 Reparacién y Tapicerfa de muebles \ N Gondicionado
1.2.6 Servicios especializados (fumigacién) - —_— Condicionado
\‘%‘3 SERVICIOS AUTOMOTRICES —
3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de liantas Condicionado
™2 3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehfculos — [ Condicionado
3.3& Lavado dje Autos ;- Permitidq\

AQUI SE RESUELVE
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3.3.5 Lavado y engrasado Condicionado ‘
3.3.6 Reparacién y mantenitniento de tréileres Condicionado
:3.3.7 Talleres eléctricos y mecanica automotriz \ Condicionado
3.3.8 Tapiceria automotriz Condicionado
3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores - Condicionado
3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas _ Condicionade
3.3.11 Vulcanizadoras ‘ | Condicionado
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS— ‘ .
3:.4.2 Comida para llevar, Comida rpida, Antojitos ‘ ! Permitido
3,4.3 Depésitos Permitido
3.4.4 Refresquerias, Neverias y peleterfas Permitido
3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas ™ Permitido .
3.4.6 Servicar T Condicionado
3.4.7 Taquerias Permitido
3.5 ENTRETENIMIENTO /
351 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de/convenciones Permitido -
3.5.7 Video clubes ‘ ~ Permitido
3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTOS B
3.6.1 GGimnasios, Danza, aerébicos y artes ™ Permitido
3/6.3 Boliche, Billares; patinaje para monopatin; Escalada Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL / -

7.1 ClubBes sociales S ' Permitido
3.7.2 Salones para eventos sbciales Permitido
3.7.3 Salon®s para fiestas infantiles, — . Permitide
3.8 ALOJAMIENTO > T~
3.8.1 Casa de asistencia y casa de Huéspedes Condicionado
3.8.2 Hoteles y Posadas - — Condicionado
3.8.3 Hoteles de 4 estrelias \ /Condicionade’
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas ' - Condicionado
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA ~ -

3.9.1 Bancos, Caja de-ahorros y Servicios financieros, Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de Permitido
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras
3.9.3 Oficinas Corporafivas y Notarias ) Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA '
3.10.1 Consulados v Embajadas. Permitido .
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos ‘ ! — Permitido
3.10.3 Oficinas N , Permitido
3.10.4 Organiémos descentralizados. Permitido
3.12. SERVICIOS RELIGIOQSOS N
3.12.1 Internados Condicionado
3.12.2 Seminarios y Conventos \ Condicionado
3.12.3 Templos y Lugares de culto . Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE/ S -
3,14.1 Agencia de correos y telégrafos / Permitido .
3.14.Z Bases de Taxis : Condicionado
3.14.3 Centros de distribucién de mensajeria y paqueteria Condicionado
3.14.4 Estacionamientos piiblicos o privados. . _Permitido
«}3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular I 7 Condicionado .
\ 3.14.6Estacionesde tvy/oradio - Condicionado
33.14.7 Estudios de Grabacién Condicionado
3.14.9 Mensajerfas y Paqueterias - LCondicionado
3.1!];.,14'_1/Telefonfa y Telemercadeo . a ‘Condicionade
Q [/[ SN B A
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*3.14.12 Terminales de canjiones urbanos, fordneos . Condicionade -
3.15 SALUD / ] ‘
* 1315.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicos y Centros geridtricos Permitido”
\ ~” ['3,15.2 Unidades medicas _ Permitido
_ 3.15.3 Clinicas y-Hospitales | Condicionado
3.1.5.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradiciopal y Alternativos - Permitido _
315.5 Laboratorio de Analisis Clinicos, Médicos, Radiolopia, Dentales : _ Permitido
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja y unidades de emergencia Condicionado :
3.17 ASISTENCIA ANIMAL - . o
3,17.2 Consultorios veterinarios . Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas E ' | Permitido
_ {3.17.4Salones de corte y estética ) _ 2 ' Permitido
. 13.18 EDUCACION .
3.18,1 Jardines de nifios = , ) Condicionado .
3.18.2 Primarias ! Condicionado
! 3,18.3 Secundaria } , Condicionada
3.18.4 Preparatoria ) i {  Condicionddo
318.5 Normales . . . ' " Condicionado
3.18.6 Institutos técnicos y académicos i . ..Condicionado
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades L Condicionado
3.18.8 Asesor{as académicas F e T \ Permitido
3.18.9 Centras de actualizacién profesional - " Permitido -
/ - 31810 Centros de educacién a-distancig. R Permitido
3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo e innovacion; y _ 'I ; Con dic}oﬁ ado
Campos experimentales .
3.18.12 Escuelas de-educacion especial — : _ Permitido /
3.19 CULTURA : -— : .
3.19.1 Acuario ‘ | ‘ e - Permitido
- |3.19.2 Bibliotecas, Helnerotecas.. 1 Permitido
I'3.19.3 Galerias de arte, Restauracidn/ Curadurias de arte. | Permitido
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Permitido
3.20 ALMACENAMIENTO ~ \ e /
« 13201 Mirfi bodegas . Condicionado

En el entenidido de que los aprovechamientos o giros que se deteyminan como condicionados, incluidos en la relacion
anterior, el titular de la licencia de usode suelo o quien pretenda construir la eﬁiﬁc_a_éién para desarrollar esa actividad, '
deber4 de cumplir el cumplimiento de las condiciones que se establecen en el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién -
y Uso del Suelo del Municipio de Montérrey; Nuevo Leén, que alaletra dispong: - / 4

\ [
" ART\fCULO 19. “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguiéntes requerimientos: - -

. .
- ~

| I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hycia ambos ladbs del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras
de las calles. E! 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes Jcolindantesj? por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. \
Il Contgminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contafningeion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nu\evo,fi,eén y demds disposiciones\de cardcter

" wgeneral aplicables;
1, Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto \
serd determinado mec;i}nte un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo

andrite, certificadol por el Consejo Estatal de T‘ransrnorte- y Vialidad del Estado y de conformidad conlo dispuesto por_leyLey, y
7 . . ‘
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demds disposiciones dé cardcter general aplicables. Cuando las obras dé construccion generen en su hora de mdxima demanda k
— mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (L T.E), el estudio deberd ser avalado
por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.,
IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo lu integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se loctiliza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de
Proteccién Civil correspondiente o Patrongto de Bomberos de Nuevo Ledn.

\

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano-Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI}
Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU}; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCUJ y Zona Industrial y de -
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente ", N \ }

Por lo gue respecta a los lineamientos drbanisticos o restricciones de orden urbanistico, a los que se debe de sujetar la o
las edificaciones que se pretendan construir-en el drea de influencia del Corredor de Mediano Impacto de éste Poligono
Norte, de conformidad con lo dispuesto por el Apartado 10. Estrategias de Ordenamiento, nimero 10.2.\Densidades y
lineamientos u\rbanisl:icos, y cuadro No. 21, en felacién con las articulos 4, fracciones XIX, XX, y XX1, 36 y 39, del Reglamento
p de Zonificacién y Uso del \Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, seran los siguientes:
/Bl Coeficiente de Ocupacién del Suelo ( COS ): deberd ser méximo el 0.75 de la superficie de drea de influencia de‘ Corredor
de Mediano Impacto. '
El Coeficiente de Utilizacién del Suelo { CUS ): deber4 ser un maximo de 3.5 veces la stperficie de area de influencia del
\_ Corredor de Mediano Impscto, T " Y
El Coeficiente de Area Verd(?f CAS ): deberé ser minimo del 0.15 de la superficie de 4rea de influencia del Corredor de
Mediano Impacto. - ’ ‘ N
Densidad de vivienda: Hasta 120 viviendas por hectirea, S : - —

_ Altura: La altura maxima de la o las edificaciones a construir en la superficie de 4rea de influencia del Corredor de Mediano
Impacto no debe ser mayor a 10 ~ diez m’veief, en el entendido de que la altura méxima de cada nivél serd de 4 - cuatro
metros.

-De conformid}d con lo dispuesto por el articulo 44, segundo pérrafo y articulo 45, del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledt, las areas del predio o inmueble que se ubiquen fuera del area de
influencia del Corredor de Mediano Impacto, se le aplicard la densidad die la zona que corresponda, segiin lo indicado en el
Plan.

|

o i
PARA EL AREA CON USO DE SUELO PREDOMINANTE DE HABITACIONAL UNIFAMILIAR DEL POL{GONO NORTE: que
corresponde a la superficie ubicada al Norte, inmediatamente después de los 50 ~ cincuenta metros lineales de la franja de
influencia del Corredor de Mediano Impacto, y hasta una distancia de 137.79 - ciento treinta y siete, punto 79 metros
lineales al norte, aproximadamente, de tonformidad con lo dispuesto por el Apartado 10. Estrategias de Qrdenamiento,
ntimero 10.2. Densidades y lineamientos urbanisticos, y cuadro No. 21, en relacién con los articulos 4, fracciones XIX, XX, y
XX1, y 36, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Leén, serdn lo's siguientes:

{ . El Coeficiente da’OcuE)acién del Suelo { COS ): debera ser'maximo el 0.B0 de Ja superficie ubicada al norte, después de los
' 50 metros de la franja de influencia de 50 metros lineales del Corredor de Mediano fmpacto, y hasta una distancia de 137.79
- ciento treinta y siete, puntc 79 metros linealés al norte, aproximadamente.

Q\ El Coeficiente de Utilizacién del Suelo { CUS ): deber4 ser un méximo' de 2.00 veces la superficie ubicada al norte, después
de los 50 metros de la franja de influencia del Corredor de Mediano Impacto, y hasta una distancia de 137.79 - ciénto

beinta y siete, punto 79 metros lineales al norte, aproximadamente,
Coeficiente de Area Verde { CAS ): deberd ser minirho del 0.10 de la superficie ubicada al norte, después de los 50 metros
de la franja de influencia del Corredor de Mediano Impacto, y hasta una distancia de 137.79 - ciento treinta y siete, punto

79 jr@f lineales al morte, aproximadamente,

S
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Alttira: La altura thaxima de la o las edificaciones a construir en la superficie indicada como habitacional unifamiliar,
posterior al 4rda de influencia del Corvedor de Megdiano Impacto no debe ser ma?ro?‘ a 4 - cuatro niveles. A

..

Densidad de vivienda: De acuerdo a la Densidad de la zona a la que le torresponden hasta 56 viviendas por hectared, de
conformidad con lo-dispuesto.por el Apartado 10. Estrategias de Ordenamiento, nimero 10.2. Densidades y lineamientos
urbanisticos, y cuadro No. 21. : “

: \

CUARTO. COMPAT]BIL[DAD DE USOS PARA i&A ZONA DE (HU) HABITACIONAL UNIFAM[LKAK (SUPERFICIE
" UBICADA AL NORTE, DESPUES DE LOS 50 METROS DE LA FRAN]JA DE INFLUENCIA DE 50 METROS LINEALES DEL

<

.CORREDQR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) : / -
s - ] b
. GIROBSPECIFICO [ ..~ "3 “COMPATIBILIDAD
S 11VIVIENDA >~ ' ' B - AN _ |
1.1.1 Unifamiliar Voo S Permitido

'
/

//

04575

; . - /I
En' cuanto a la ZONA DE CRECIMIENTO CONTROLADO (CC) que corresponde a la superficie ubjcada al Norte,
f inmediatamente después dela ZorﬁlHahitacionai Unifamiliar, y hasta una distancia de 135.36 - ciento treinta y cinco, punto
36 metros lineales al norte, aproximadamente, en la que el inmueble tiene las pendientes naturales-desde 15 % a 45:%, de
conformidad con lo dispuesto por el:Apartado 10. Estrategias de Ordenamiento, nﬁmeSo 10.2. Densidades y lineamientgs
urbanisticos, y cuadro No. 21, en relacitn conlos artfculos 4, fracciones XIX, XX,\y XXI, ¥ 36, del R;:%lamento de Zonificacién
y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey'kNuevo Leén, seran los siguientes: ' , -

En esta-Zona de CRECiMIENTO_ CONTROLADO (CC), los lineamientos urbanisticos, en razon a la pendiente natural del
terreno, se desglosan de la siguiente manera: VY . /

P}}RA LAS AREAS CON PENDIENTE f}A]A DE 0 % -15 % les corresponden: . N

N : . - .
El Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo ( COS ) debera ser maximo el 0.75 de la superficie del terrenoyel Coeficiente de
Utilizacion del Suelo { CUS ) deberd ser un méximo de 1.5 veces la superﬁci'e del terreno; el Coeficiente de Area Verde ( \
CAS) delgeré ser minimo del 0.15 de la superficie del terreno. o
Densidad de vivienda: Hasta 24 viviendas por hectdrea. -

Altura: La altura rpdxima de lﬁmo las edificaciories a construir en la superficie indicada cormo Crecimiento Controlado con /
pendiente naturales del suelo de 0 a 15 %, no debe ser mayoyr a 8 - ocho niveles, n | -

1 - \PABA LAS AREAS CON PENDIENTE MEDIA DE 15.0 1"/(:{ -30 % les corresponden: \\

: - i
El Coeficiente de Ocypacién del Suelo [ COS ) deber4 ser maximo el 0.60 de la superficie del terreno, el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo% CUS ) deherd ser un miximo de 1.3 veces la superficie del terreno, et Coeficiente de Area Verde (
CAS ) deberd ser minimo del 0.25 .de la superficie del terreno. i )
~ Densidad de vivienda: Hasta 14 viviendas pos‘ hectédrea. . > _
|, Altura: La altura maxima de [a o las edificaciones a construir en la superficie indicada como Crecimiento Controlado con
pendiente naturales del suelo del 15.01%al 30 %, no debe ser mayor a 9 - nueve niveles,
- \
PARA LAS AREAS CON PENDIENTE ALTA DE 30.01%: 45 %1 les corresponden:

[

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo ( COS ) deberd ser méximo el 0.40 de la superficie del terreno, el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo ( CUS ) deber4 ser un maximo de 0.80 veces la superficie-del terreno, el.Coeficiente de Area Verde (
“EAS), debers serminimo del 0,30 dela superficie del terreno. ‘
“{Pensidad de viviendar Hasta 06 viviendas por hectdrea. . .
Altura: La altura maxima de la o las edificaciones a construir en la superficie indicada como Crecimiento Controlado con
pet’ﬁ.iente naturales del suelo del 30.01% al 45 %, no debe ser mayor a 10 - diez niveles.

~
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PARA LAS AREAS CON PENDIENTE SUPERIOR AL 45 % SE DETEMINAN COMO AREAS NO URBANIZABLES POR

PRESERVACION ECOLOGICA | - N .

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 44, segundo parrafo y articulo 45, del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio_de Monterrey, Nuevo Leén, las areas del predio o inmueble que se ubiquen fuera del Area de

influencia del Corredor de Mediano Impacto, se le aplicaré la densidad de la zona que corresponda, segiin lo indicado en el

Plan, \ L
\ : |

ARTICULO 45. En los predios indicados como Corredores. Urbanos de Mediano Imgact/o la altura v la densidad se
calculardn considerando un rea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los
indicados, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia-se le aplicard la densidad de la zona que corresponda,

segiin lo indicado.en el Plan. ; N
N =

Tratandose de inmuebles que presenten una/tc?f)ografl’a con pendientes naturales del suelo iguales o mayores al 45% -

cuarenta y cinco por ciento, ésas 4reas se determinan como no urbanizabies, como lo disponen los-articulos 5, fraccion v
124, fraccién 11], inciso d) v 196, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 4,

fraccion V11, inciso c), y 43, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; Nueve'Ledn, que

disponen: — \ \

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon:

“ ARTICULO 5. Para los efectos de esta Ley, se entenderé por:
- - ™ o/
V. Areano urbanizable: son las dreas naturales protegidas; distritos de riego, zonas de recarga de mantos acufferos, tierras
de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal, derechos de via; zonas arqueolégicas y demés bienes del patrimonio
histérico, artistico y cultural, los terrenos inundables y las que tengan altp riesgo, que fio sea mitigable, y se encuentran
seﬁhkqdos como tales en los Atlas de Riesgo, los demas que como tales defina el plan o progfama de desarrollo urbano
respectivo que no deban ser urbanizados; ...." -
\~

“ ARTI'CUQO 121, A los municipios cprresponderé formular, aprobar y administrar 14 zonificacién de su territorio, la que
debera establecerse en, los programas de desarrollo %rbano }de centros de poblacién, en donde las areas que integran y /
delimitan los centros de poblacién o-zonificacién primaria se clagifican como sigue: \

~,
~ —

f
1. Areas urbanas p urbanizadas;

il. Areas de reserva para el crecimiento urbano o urbanizables; y
) - " - A /
1L Areas no urb’anizaﬁe;s:
CY RN O i _
d) Por tener pendientes mayores al 45%." _ E “
— ", -7

“ ARTICULO 1965\ Lds acciones de crecimiento que se prefendan llevar a cabo en terrenss con pendiente nagural, se N
sujetaran a las siguientes disposiciones: N ‘ :

1. En terrenos con pendiente natural n!layor al 45% -cuarenta y cinco queda prohibido el desarrollo de cualguier accién
.urbana; ......." N — .

: glamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevl) Lebm:

! R \
ARTJCULO 4. Para los efectos de este Reglamento se entiende por: /
"y i \ .
G /b , ,
% o,/
e / ;\
- e
s - - - d
! .
/s J o
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VIL Area No Urbapizable: Superficie de suelo en estado natural y que fa Autoridad determina, de conformidad con la Ley,
- el Plan y réglamentos correspondientes, que no deben ser urbanizadas, por cumplir con importantes funciones refativas al
equilibrio ecoldgico. Las dreas no urbanizables son: '
A a) Bor Preservacion ECOIOBICa: v nermarmecissasnienn

5,

715) POT REESEOS: e s sares e eecivsassessss s s emsos o snsons - ) .
¢) Por Pendientes Mayores a 45%: Superficie de\sueloﬁque presenta pendientes topograficas mayores al 45% y de
conformidad con el artfculo 121 de la Ley, no son urbanizables. ”

“ ARTICULO 43. Los téfrenos con pendientes del 45-cuarenta y cinco por ciento y mayores, serin considerados como No
Urbanizables, de conformidad con lo-dispuesto por la Ley. " ’ ’

N
En el ﬁ;“esente taso, el predio con expediente catastral en el Poligono Norte, después de la Zona de
Crecimiento Controlado ( CC) presenta dreas con Qendientes igual 0 mayores al 45% - cuarenta y ¢inco por ciento, ¥ de
conformidad con lo dispuesto en las normas legales y reglamentarias anteriormente descritas, esas areas se consideran
como no urbanizahles, y por consiguiente no tienen densidad de vivienda, ni determinacién relativa a los lineamientos
urbanfsticos de cheficiente de utilizacion del suelo y del coeficiente de deupacién del suelo, debiéndose quedar en su estado-
natural actual, como lo disponen las normas referidas en el parrafo precedente. / N

En el articulo 48 del Reglamento de Zo_nificacién y Usode Suelo del Mur{icipio de Monterrey se establece que el CUS no serd
~..aplicable en los siguientes casos:’ N ' : \

L Las Areas de estacionamientc subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar C0S, CUS Y CAV a partir del desplante

del edificio a nivel calle. ‘ S

Il. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando esLos no puedan sel utilizados como dreas con funcf'ones /
_ habitables, comerciales, de servicios 0 como terrazas. ‘

POLIGONO SUR: Tomando en consideracién lo d'i?puesto por los articulos 4, fraccion XXV, y 44 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,Nuevo Leén, que disponen, que los corredores urbanos de alto
impacto se.componen de los inmuebiés ubicados a ambos lados de las vialidades prindipales, y que el drea de influencia de
un corredor de alto impacto es de 100 - cien metros lineales hacia el fondo de los inmuebles, a partir de su limite con la
respectiva via ptiblica, ademd&s conforme a o indicado en el Plano de Zonificacion Secundaria EO0b del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que determina que la via piblica denominada Blvd. Gustavo Dfaz Ordaz
es un corredor de alto impacto, y.de acuerdo lo ordenado por la Magistrada de la Gua/’i"ta Sala Ofdinaria dé Tribunal de
- Justicia Administrativa del Estado de N_u‘e}._rq Ledn, en la sentencia antqriorm;ente referida, asi como las medidas indicadas
en el plano del levantamiento topografico realizado por el C. Ing. Efrafn Romero Jasso, presentado en el juicio [contencioso
-~ administrativo niimero 1156/19y al que hace referencia la citada sentencia en la foja 28 y 29, se reconoce dentro del
poligono Sur del predio con expediente catastra la franja de influencia de 100 - cien metros lineales,
contados a partir de la colindancia con el Blvd. GUW—MW v hacia el fondo o hacia el norte del mismo inmueble,
gue comprende el drea aproximadajde 5.085.00 metros cuadrados de superficie, en razén, de que las distancias de las
colindancias oriente y poniente no superan los 100 - cien metros lineales, sino que son de 84,05 metros lineales y de 77.46
metros lineales, respectivamente, y consecuentemente se le da el trata\milento de la zona de.influencia de un Corredor
Urbano de Alto Impacto (CAI), drea respecto de la cual, de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad
de Usos y Destihos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, los Usos de Suelo de
: Q ivienda, Comercio,y de Servicios solicitados en el escrito de fecha junio del 2016 suscrito por el C. Francisco Milmo Rangel,
e

] requerimiento de cajones para los mismos se determinan conforme a lo siguiente:

/ o . ) -
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO PARA EL POLIGONO SUR, EN EL AREA DE INFLUENCIA DE 100 - CIEN

METROS DEL CORREDOR DE ALTO IMPACTO (CAI) QUE PRESENTA AL BOULEVARD GUSTAVO DIAZ ORDAZ,
) i
s ‘

’ »';« i i -
AQUI SE RESUELVE

[ ]
e
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GIRO ESPECIFICO L COMPATIBILIDAD
1.1 VIVIENDA :
1,1.1 Unifamiliar | Permitido
1.1.2 Multifamiliar (2 0’mas viviendas por Lote) Permitido |
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites ejecutivas de hasta 40.00 m2) Permitido
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS \

-2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas. { - Permitido
2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panader{as. , _ Permitido'-
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES . ! -
2.2.1 Accesorios y Regalos. Permitide |

Ay e
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos. Permitido
2.2.4 Articulos deportivos. Permitido
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio | Permitido
2.2.6 Computacién, Ingenieria, Dibujo y Artfculos foto,gréflcos y cinematograficos. Permitido
2.2.7 Dulcerias ~ Permitido
2.2.8 Farmacias, Herbario§ y Boticas Permitido
2.2.9 Florerias y Arreglos Florales i Permitido
2.2.10 Joyerfas y Relojerfas ‘ . Permitido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas” ’ - - L Permitido
2.2.12 Librerias, Revistarfas y’Papelerias. ’ ) P . Permitido  \
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos ylunas ' ' Permitido
2.2.14 Mercerias. Permitido
2.2.15 Miisica grabada, Videgs, Instrumentos musxcales Venta de peliculas y mdec:]uegos Permitido
2.2.16 Opticas. Permitido .
2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesorios;\Calzado; Telas, Alfombras.y Permitido
Cortinas. h—

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
2.219 Venta de agua purificada. Permitido
2.2.20 Viveros - g Permitido
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. Y "

2.3.1 Locales comerciales y de servicies agrupados {(los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {Excepto los "

numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, } Permitido
3.47,34.2,39,3.153,3.17.4,3.18.10 .

2.3.3 Plazas y Cen{ros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de autoser\ncm Permitido
2.3.4 Tiendas de conveniencia. . Permitido

2.5 VENTA DE MATERIALES

2.5.1 Electrénicos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de Permitido
oficina P - \
2.5.2 Ferreterias, Tiapaierias, Plomeria Permitido '
2.5.3 Vidrierfas ‘ \ / Permitido

2.5.4 Pafa la construccién y la decoracién Permitido

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y K

ACCESORIOS . -

2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas Permitido
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas Permitido
2.6.3 Maquinas ¢ implementos agricolas, para la industria, construccién, etc, Permitido
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices / Permitido
2.6.5 Venta y almacénaje de autopartes usadas ] ‘ Permitido”
v 3.1 SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencias de-viajes - N _ Permitido
3.1.2 Alquiler de Ropa ) Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
3.1,4 Alquiler de vehiculos ~ Permitido
=~ / N
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3.1.5 Cerraterias | e ; Permitido
3,16 Cibercafés ' ! ' Permitido
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y Perforaciones ‘Permitido
3.1.9 Estudios fotograficos, Permitido
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadoras _ ) f Permitido
3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza. -\ VS . Permitido
3.1.12 Reparacién de calzado ' " ‘ _ Permitido
3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quiropracticosy Fisidtricos | \ __ Permitido
“3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, | — Permitido
3.2 SERVICIOS AEMPRESAS Y PARTICULARES -~
;| 3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones | Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, Hogares e mdustna , U Permitido
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. - . o Permitido” \
3.2.4 Reparaci6n y mantenimiento de aparatos electrénicos, de ) : N .
oficina y computadoras l - _ ] ~  Permitido .
3.2.5 Reparaciénly Tapicerfa de muebles . . Permitido '
3.2.6 Servicios especializados (fumigacién} / ~Permitido
13,3 SERVICIOS AUTOMOTRICES ) ' / B ‘ ol
3.3.2 Alineacidn, Balanceo, Venta y Montaje de Eiantas J Permitido
- 3.3.3 Enderezado v pintura, Modificacién de vehiculos ) . ' Permitido
3.3.4 Lavadio de Autos . - " Permitido
3.3.5 Lavado y engrasado - Y " Permitido
7 3.3.6 Reparacién y mantenimiento de tréileres \ A C Permitido
- 13.3.7 Talleres eléctricos y mecénica automotriz \ A B Permitido
\ 3.3.8 Tapicerfa automotriz i ‘ ' Permitido A
13.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores ' : . Permitide |
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas ' Permitido
3.3.11 Vulcanizadoras J Permitido
3.4 ALIMENTOS X BEBIDAS - . - v
3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos ' ; Permitido
3.4.3 Depdsitos N ’ Permitido {
3.4.4 Refresquerfas, Neverias y peleterfas . Permitido .
3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas o Permitido /
3.4.6 Servicar . : ! . Permitido
1347 Taguerfas | B - Permitido
_ - {3.5ENTRETENIMIENTG _ . . | = ;
3.5.1 Auditorios; Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertgs, antros de convenciones h 'Permitido
3.5.2 Auto cinemas ) T TREE o o Permitido
3.5.3 Discotecas y salones de baile _ P J | \ / _Permitido
3.5.6 Centro nocturnos ' . ;o Permitido
3,5.7 Video clubes 4 ‘ /Permitido
~3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTOS A\ J | o
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes N ! Permitido -
| 3.6.2 Campos de golf, Campos de entrendmienta, Campos de tiro Permitido 7
\ 3.6.3 Boliche, Billares; patinaje para monopatfn; Escalada " B \ Permitido
3.6.4 Canchas deportivas - / Permitido -
3.6.5 Estadios, Arenas | ] 2 ' ] Permitido
3.6.6 Centros ¢ clubes deportivos (albercas, canchas, etc) ]uegos mecanicos Permitido
Y 3.7, RECREACION SOCIAL
%3.7.1 Clubes sociales - . / Permitdo
£3.7.2 Salones para eventos sociales Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles. N / Permitido
3.8 ALOJAMIENTO J
3.8.1Casa de asistencia y casa de Huespedes - : ) Permitido f/-‘&ﬁ

\ o _ P
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3.8.2 Hoteles y Posadas “Permitido__ | .
3.8.3 Hoteles de 4 estrelias Permitido T
_- 13.8.4 Hoteles de 3 estrelias ! Permitidoy
3,9. ADMINISTRACION PRIVADA i
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios flnan(:léros / Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empeiio, casas de J l;ermitido
préstama, Sepuros, Arrendadoras y Afianzadoras ,
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias / A Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas. " Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA ;
3.10.1 Consulados y Embajadas, ™ Permitido
3,10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos ' Permitido -
3.10.3 Oficinas ' Permitido
3.10.4 Organismos descentrhhzados ¥ Permitido
3.1.2, SERVICIOS RELIGIQSOS TN
3.12.1 Internados - [ ) Condicionado
\ 3.12.2 Seminarios y Conventos - — ) Permitido
3.12.3 Templos y Lugares de culto - : Condicionade “
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE — \
3.14.1 Agencia de correos y te]egrafﬁs / " Permijtido - {
i 3.14.2 Bases de Taxis ' \ - Permitido
1 3.14.3 Centros de distribucién de mensajeria y pagueterfa ‘ Permitido _,\
3.14.4 Estacionamientos piblices o privados, Permitido
3,14.5 Estaciones de verificacién vehicujar - , i Permitido
3.14.6 Estaciones de tv y/o radio — - ! Permitido
3.14.7 Estudios de Grabacion B - Permitido
3.14.9 Mensajerias y Pagueterfas ’ 3 Permitido i
3.14.10 Pensiones para camiones ‘ - Permitido
3.14.11 Telefonfa y Telemercadeo Permitido
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos — Permitido
3.15 SALUD ' \
13.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicos y Centros genatncos Permitido
3.15.2 Unidades medicas ) Permitido
3i15.3 Glinicas y Hospitales { Condicionado
~{3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y Alsernativos - \ Permitido
| [315.5 Laboratorio de Anlisis Clinicos, Médicos, Radiologfa, Dentales B Permitido
3.15.6 Puestos de socorro (Cruk verde, Cruz roja y unidades de emergencia N — Permitido -
3.17 ASISTENCIA ANIMAL '
3.17.2 Consultorios veterinarios - ‘ ~~ Permitido
4.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas Permitido
3.17.4 Salones de corte y estética Permitido
3.18 EDUCACION N - \ N B
3.18.4 Preparatoria ‘ . ° ik 3 Permitido
3.18.5 Normales Permitido
3.18.6 Institutos técnicos y académicos ; ' Permitido
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades ! N Permitido
3.18.8 Asesorias académicas N ‘ - Permitido
3.18.9 Centros de actualizacién profesional Permitido
3.18.10 Centros de educacidn a distancia, Permitido
1 8.11 Centros déinvestigacitn, desarrollo e mnovamén, y "
Permitido
ampos experimentaies , - -
.18.12 Escuelas de educacién especial ! ' Condicionado
3.19 CULTURA , ! . —
3191 Acuano / I e — Permitido '
G- (L N
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3.19.2 Biblibtecas, Hemerotetas.

Permitido””

3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién/ Curadurfas de arte. _ -

Permitido

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales

Permitido o

3.20 ALMACENAMIENTO

3.20.1 Mini bodegas

Condidionado

~ e

"
i

L, : ) /
En el entendido-de que los aprovechamientos o giros que se determinan como condicionados, incluidos en la'relacién
anterior, el ttular de la licencia de uso de suelo o quien pretenda construir la edificacién para desarrollar esa actividad,
_.deberé de cumplir el cumplimiento de las condiciones que se establecen en el articulo \19 del Reglamento de Zonificacion

_deberdn cumplircon los siguientes requerimientos:

y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; Nueve\Leén( que a la letra dispone: -

l

\ e ,
“ ARTICULO 19\ “Los usos\iv destinos del suelo conditionados, indicados en I;I Matriz de Compatfbilidad, para ser autorizados,

~

\

L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados deNote en cuestién, en ambos lados de {as aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y\cinco por ciento de 10s lotes colindantes y por lo menos una de los lotes adyacentes al mismo
- predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cua do los fréptes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se

. podrd determinar la predominancia través de los metros lineales de citados frentes de-cada predio/

e/ [Contgiminggg'g'n: No deberdn sobrepasar los lmites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiacioties) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado:por un dictarmen
que emita la Secretarfa, seg%m lo dispuesto en la Ley Ambiental del /Esmdo de Nuevo Leén y demds disposiciones de__&_fézrdct}er

~. general aplicables; b

1L Impaeto Vial: Que el uso g:licfmdo no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo

/ amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del-Estado y de ccrnfor}nidad con lo dispuesto por la Ley, y

demds disposiciones de cardcte};fgeneral aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda
méds de 1500-mil quinientos vigjes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio debelrd ser avalado .

por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.,

IV..Seguridad: Que &l uso del sielo solicitado,'no ponga en riesgo la integridad fisica o patrr'monio de los residentes del sector en
__donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado/de riesgo mediante dic

Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

/ ~

! _
Para Usos condlicionados sobre cofredores Urbanos de Bajo Impacto {CBI}, Mediano Imp

normatividad correspondiente ", } L

tamen que emita Ia -Direccidn de

npacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
" Industrial (CI} y Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU} y Zona Industrial yide |
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente artx’cufo, asl como los demds que se establézcan en la

Por lo que re\specta a los lineamieritos urbanisticos o restricciones de orden ) urbanistico,.a los que se debe de
. sujetarla o las edificaciones que se pretendan construir en el 4rea de influencia del Corredor de Alto Impacto del Poligono
Sur, de conformidad con lo’ dispuesto por el Apartado 10. Estrategias de Ordenamiento, ntmero 10.2. Densidades y

lineamientos urbanfsticos, y cuadro No. 21, en relaci(}n con los articulos 4, fracti
de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, y que éita Area su

mil metros cuadrados, serdn los siguientes:
% Ay

sredor de Alto Impacto.
El Coeficiente de Utilizacién del Suelo { CUS ): deberd ser un maximo

del Corredor de Alto Impacto.

ones XIX, XX, y XX, 36 v 39, del Reglamento
pera la superficie de 1,000.00

/

|
El Coeficiente de Ocupac\i\én del Suelo ( COS ): deber4 ser maximo el 0.75 de la superficie de drea de influencia del \

de 10vecesla supe’rﬁcie de 4rea de}yﬂueﬁcia

El Coeficiente de Area Verde ( CAS ): deber4 ser minimo del 0.15 de la superficie de drea de influencia del Corredor

deAlto Impacto. : K
? Bensidad de vivienda: Hasta 150 viviendas por hectdrea.

P
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\ Altura: La altura maxima de la o Jas edificaciones a constfuir en la superficie dedrea de influencia del Corredor de
Alto Impacto es de mas de 12 - doce niveles, en el entendido de que la altura maxima de cada nivel sera de 4 - cuatro
metros. -— /

. Ahora bien, como este Poligeno Sur, también presenta frente a la via piiblica denominada Av. Manuel ]. Cluthier,
que ya se expres6 que es un corredor de mediano impacto, y de.acuerdo lo ordenado por la Magistrada de la Cuarta Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Lebn, en la sentencia anteriormente referida, asf
coriio las medidas indicadas en el plano del levantamiento topografico realizado por el C. Ing. Efrafn Romero Jasso,
presentado en el juicio contencioso administrativo nimero 1156/19 y al que hace referencia la citada sentencia en la foja
28y 29, se reconoce que, también dentro del poligono Sur del predio con expediente catastra [INNEGEEE : : r<\=cion
a ésta colindancia con la-Avenida Manuel [. Clouthier, tiene una franja de influencia de 50 - cincuenta metros lineales,

contados a partir de la colindancia corrla citada-avenida, y hacia el fond/{)/o hacia el sur del mismo inmueble, que comprende. -
un Area aproximada de 3,231.50 metros cuadrados de superficie { 64.63 retros de frente 4 la Av. Manuel }. Clouthier por

50 metros de profundidad hacia el fondo o sur del inmueble ) y consecuentemente se le da el tratamiento de la zona de
influencia de un Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI), drea respecto de la cual, de conformidad con lo dispuesto
por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013 - 2025, los Usos de Suelo de Vivienda, Comercio, y de Servicios solicitados en el escrite de fecha junic del 2016
“suscrito por el C. Francisco Milmo Rangel, y el requerimiento de cajones para los mismos se determinan y son los mismos
. que se indican\para el 4rea de influencia del Corredor de Mediano Impacto del Poligono Norte, por lo que se tienen por
‘transcritos, de igual manera le resulta apligable lo establecido per el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso del
Suelo del Municipic de Monterrey; Nuevo Ledn, en lo que respectd a los usos de suelo cocdicionados.
; /

Por lo que respecta a los lineamientos urbanisticos o restricciones de orden urbanistico, a los que se debe de
sujetar la o las edificaciones que se pretendan construir en el drea de nfluencia del Corredor de Mediano Impacto del
Poligono Sur, de conformidad con lo dispuesto por el Apartado 10. Estrategias de Ordenamiento, ndmere 10.2, Densidades
v lineamientos urbahisticos, y cuadro No. 21, en relacion con los articulos 4, fracciones XIX, XX, y XXI, 36 y 39, del
Reglamento dé Zonificacién.y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, serdn los siguientes:

~ y !
__ El Coeficiente de Gcupacign del Su\eio { COS }: debera ser maximo e10.75 dela superficie de drea de influencia del
Corredor de Mediano Impactp. .
El Coeficiente'de Utilizacién del Suelo { CUS ): deberd ser un méximo de 3.5 veces la superficie de drea de influencia
“del Corredor de Mediano Impacto.

El Coeficiente de Area Verde ( CAS ): deberd ser minimo del 0.15 de la superficie'de 4rea de influendia del Corrgdor
de Mediaho Impacto. \ o

Densidad de vivienda: Hasta 120 viviendas por hectarea.

Altura: La altura méxima de la o las edificaciones a construir en la superficie de drea de influencia del Corredor de

.

Mediano\_lmp’ac@ no dt%)e ser mayor a 10 - diez niveles, en el entendido de que la altura méaxima de cada nivel serd de 4 - __.

cuatro metros. -

-

QUINTO. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 228, fraccién Vil, dela Ls":y de

Desarrollo Urbano delEstado de Nuevo Leén, en relacion con los articulos 46, 47, 49, v demds relativos del Reglamento de /

. . — e s ’ e i
Zonificacién y Uso de Siielo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para fa utilizacion de las
edificaciones a construir o constru\idas, se debera contar con un area de estacionamiento dentro del inmueble suficiente

. . (I . . . .
para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo d:spu?sto por las hormas de estacionamiento

indicadas en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Cajones de Estacionamiento contenida en el
Apartado 10, de Estrategias de Ordenamiento, subpunto 10.3. del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,
- lo tanto, para el inmueble motivo de solicitud, le resultan apli¢ables las siguientes normativas y/o requerimientos de

REQUERIMIENT(Q DE CAiONES DE ESTACIONAMIENTO POR GIRO O APROVECHAMIENTO EN_ LA QELEGAC!@N

| ' ' N "/16
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HABITACI L MILIAR:
_ GIRO ESPECIFICO ~ REQUERIMIENTO DE CAJONES
1.1 VIVIENDA 4 ' T )
11.1.1 Unifamiliar \ - : 1 cajén hasfa 200 mz26,0yj cajones mayores j

5

REQUERIMIENTO DE CAJONES DE ESTAQIONAM[ENTO PARA 10S US0OS HABITACIONAL ]\/HULT[FA‘M[LIAR‘

COMERCIALES, Y DE SERVICIOS EN LOS G[ROS 0 APROVE!;HAMIENTOS SIGUIENTES:

'3

‘04579 .

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y

W - | |

l| \

\ 7 AQUI SE RESUELVE

N\

~ \
GIRO ESPECIFICO 7 , ) /. | CAJONES
LIVIVIENDA | N .
1.1.2 Multifamiliaf" (2 o més viviendas por Lote) ) 'T2.3 cajones por vivienda
1.1.3 Multifarnitiar (Lofts y Smtes e]ecuuvas de hasta 40.00 m2 . -
por Vivienda) - 1.2 cajones por vivienda
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS \
2.1.1, Abarrotes; Fruter{as y Miscelineas. { 1 cajén por cada 25 m2
2712 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas. ~ - , 1 cajén por cada 25 m2
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES ' ; -
2.2.1 Accesorios y Regalos, ‘ 1 cajén por cada.25 m2
2.2.2 Aparatos eléctricos, Mueblés y Linea blanca (domestmos y de oficina} ' : 1 cajon por cada 25 m2
2.2.3 Artesanfas, Articules religiosos, ! 1 cajén por cada 25 m2
2.2.4 Articulos deportivas. ™~ N 1 cajon por cada 25 m2
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio - N 1 cajon por cada 25 m2 \
2.2.6 Computacidh, Ingenierfa, Dibujé y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 1 cajén por cada 25 m2
2.2.7 Dulcerias \ . \ 1 cajén por cada 25 m2
\7.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas 1 caj6n por cada 25 m2
2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales . = "\ il\ajén por cada 25 m2
2.2.10 Joyerias y Relojerfas ' 1 cajén por cada 25 m2
2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas —_ . : 1 cajén por cada 25 m2 .
/ {3212 Libirerias, Revistarias y Papelerfas— J " 1 cajén por.cada 25 m2 {
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas ‘ - ! 1.cajén por cada 25 m2
2.2.14 Mercerias. | | 1 cajén por cada 25 m2
2.2.15 Mdsica grabada,Vldeos, lnstrumentos musicales; Venta de pechlas y videojuegos. 1 cajén por cada 25 m2
2.2.16 Optitas. 1 cajén por cada 25 m2 Py
é ozré':]af’srendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; '[‘elzis Alfombras v -~ : B 1 cajén por cada 25 m2
2.2.18 Ultramarmos Vinog y Licores; Cl\garros y puras - 1 cajén por cada 25 m2
2.2.10 Venta de gua purificada, . ) 1 cajén por cada 25 m2 \
2.2.20 Viveros- : 1 cajén por cada 40 m2 :
2.3 TIENDAS, CENTROS YPﬁAZAS COMERCIALES . .
2.3.1 Locales comerciales y de serv:rhos agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {Excepto los mm}erale ' N
3.1.3,3.1.4,3.1.12}, 344, 3.4.5, ) /1 cajén por cada 20 m2
34.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10 . [ = | ‘
2..3.3 Plazasy Centrqs .comeli'cjales, Tiendas de departamentos, S ‘ 1 cajén por cada 25 m2
. i Tiendas de autoservicid, \
i /12.3.4 Tiendas de convemanma[ : . 1 cajon por cada 15 m2
2.5 VENTA DE MATERIALES
SiélmB;écmcos y refacciones pard aparatos eléctricos doméstico§ y de | ’ \ 1 cajén por cada 25 m2
5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomeria { / 1 cajonpor cada 25 m2 A
.5.3 Vidrierfas / ) 1 cajén por cada 30 m2
2.5.4 Para la construccién y decoracién 1 cajén por cada 25 m2
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ACCESORIOS
2.6.1 Agencia de AutomGviles, Camicnes y Motocicletas 1 cajén por cada 50 m2
2.6.2 Local de venta de Automéviles'y Motocicletas 1 cajén por cada 50 m2
Maquinas.e implementos agricolas, pard la industria, — 1 cajén por cada 50 M2,
construccidn, etc. hY
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1 cajénpor cada 25 m2 7
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas, -~ 1 ca}é}_por cada 25 m2
3.1 SERVICIOS PERSDNALES } >
' 3.1.1 Agencias de viajes ~ ; 1 ¢cajén por cada 40 m2 !
3.1,2 Alquiler de Ropa 1 cajén por-cada 40 m2
3.1.3 Alguiler de sillas, mesas y loza’ -0 1 cajén por cada 40 m2
3.1.4 Alquiler de vehidulos ' 1 cajén por cada 40 m2
3,1.5 Cerrajerias . 1'cajén por cada 40 m2
3.1.6 Cibercafés ‘ N 1 cajon por cada 40 m2
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y Perforacmnes ' 1 cajén por cada 20 m2
3.1.9 Estudios fofograficos. L N 1 cajon por cada 40 m2y
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 1 cajoén por cada 40 m2 /":
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 1 ¢ajén por cada 40 m2 -
3.1.12 Reparacién de calzado 1 cajén por cada 40 m2
3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quiroprécticos y Fisiatricos 1 cajén por cada 2f m2
\J 3.1.14 Sastrerias y Tatleres de costura, : ~f Y 1 cajén por cada 40 m2
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES AR —
'3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones 1 cajén por cada 50 m2
3.2.2 Limpieza de oficinas, Hogares e industria - / 1 cajén por cada 40 m2
3.2.3 Magquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. o B 1 cajén por cada 20 m2
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de ! - 1 cajén por cada 40 m2
oficina y computadoras ™ . |
3.2.5 Reparacion y Tapicerfa de muebles | i ca}(’m\por cada 40 m2
3.2.6 Servicios especializados (fumigacién) 1 cajéin por cada 40 m2
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES -
3.3.2 Alineaci6n, Balanceo, Venta y Montaje de llantas 1 caj6én por cada 40 m2
3.3.3 Enderezado y pintura, Medificacién de vehiculos - 1 cajon por cada 40 m2
3.3.4 Lavado de Autos 1 cajon por cada 40 m2
3.8.5 Lavado y engrasado ~ 1 cajén por cada 40 m2
3.3.6 Reparacion y mantenimiento de traileres L 1 tajén por cada 40 m2
3.3.7 Talleres eléctricos y mecinica automotriz 1 cajén por cada 40 m2
3.3.8 Tapicerfa autorhotriz f . 1 cajén por cada 50 m2
3.3.9 Venta, instalacién v carga de acurhuladores 1 cajoén por cada 50 m2
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas . | A cajén por cada 40 m2
3.3.11 Vulcanizadoras ! 7 . 1 cajén por cada 50 m2
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS o !
3.4.2'Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos N 1 cajén por cada Z5 m2
3.4.3 Depé6sitos . 1 cajén por cada 25 m2
3.4.4 Refresquerias, Neverfas y paleterias | A 1 cajén por cada 25 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 1 caj6n por cada 10 m2
3.4.6 Servicar | 1 cajon por cada 10 m2
3.4.7 Taquerias 1 cajén por cada 10 m2
3.5 ENTRETENIMIENTO - \

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de
conciertos, Centros de convencicnes

1 cajén por cada 10 m2

5.2 Auto cinemas —

-/

Sujeto a dictamen 1

43 .5.3 Discotecas y salones de baile

1 cajén por cada 10 m2

4 3.5.6 Centro nocturnos

1 cajén por cada 10 m2

3.5.7 Video clubes

1 cajén por cada 15 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTO

< .;18)



3.8.2 Hostales y Posadas \ \ 1 cajon por cada 3
1 : Habitaciones N
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas - - » 1 cajén por cada 3/
Habitaciones" k
(3.8.4 Hoteles de 3 e!s/trellas \ — N 1 cajén por cada 3
- . - Habitaciones
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA — ' .
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, A\ 1 cajén por cada 10 m2
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de . 1 cajén por cada 10 m2
préstamo, Seguros / h :
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias ' 1 cajén por cada 30 m2 —
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas.”™ 1 cajén por cada 30 m2
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA :
3.10.1 Consulados y Embajadas, _ 11 cajon por cada 30 m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos N 1 cajén por cada 30 m2
3,10.3 Oficinas - 1 cajén por cada 30 m2
3.10.4 Organismos descentrahzados 1 cajén por cada 30 m2
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS
3.12.1 Internados ~ i 1 cajén por cada 200 m2
3.12.2 Seminarios y Conventds = ™ 1 cajon por cada 200 m2
3.12.3 Templos y Lugares de culto \ 1 cajén por.cada 20 m2
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE r J
3.14.1 Agencia de correos y telégrafos 1 cajon por cada 40 m2 i
3.14.2 Bases de Taxis Sujeto a Dictamen
3.14.3 Centros de distribucién de mensa]er[a y paqueterfa 1 cajén por cada 20 m2
3.14.4 Estacionamientos piblicos o privados. No aplica - -
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular | Sujeto a Dictamen
3.14.6 Estaciones de tv y/o radio , lcajénporcada30mZ ~ &
-~ 3.14.7 Estudios de Grabacién i 1 cajénpor cada 30 m2 .
3.14.9 Mensajerias y Paqueterfas 1 cajénpor cada 20m2__ "
3.14.10 Pensiones pard camiones Sujeto adictamen
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo A\ — 1 cajén por cada 30 m2
131412 Terminales de camiones urbanos, fordneos ~ 1 cajén por cada 100 m7
3,15 SALUD - _ ‘
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3.6.1 Gimnasios, Danza, aeré}:icos y artes - 1 cajén por cada 15 m2
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiente, Campos de tiro 1 cajén por cada 1,000 m2
1.6.3 Boliche, Billares; patinaje, pista para monopatin; Escalada 1 cajén por cada 10 m2

3.6.4 Canchas deportivas

Sujeto a dictamen

—

3.6.5 Estadios, Arenas

1 cajén por cada 4 asientos

3.6.6 Centros o clubes deportivos {albercas, canchas, etc} Juegos mecdnicos

Sujeto a dictamen
!

3.7. RECREACION SOCIAL % !

3.7.1 Clubes sociales 1 cajén por cada 10 m2
3.7.2.Salones para eventos sociales 1 cajén por cada 10 m2
3.7.3 Salones para fiestas infantiles. / 1 cajén por cada 10 m2
3.8 ALOJAMIENTO ™~ ' - -

3.8.1 Casas.de asistencia y casa de Huéspedes

1 cajén por cada 2 cuarto

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Umdades médicos y
Centros geridtricos -

S

'9.15.2 Unidades medicas !

1
1 cajén por cada 4 camas

1 cajdn'por cada 4 camas

8% 5,3 Clinicas y Hospitales |
Q\ 154 Consuttorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y Alternativos

1 cajén por cada 0.5 de

1 cajén por cada 1 consultorio |

¢

! consultorio /
315.5 Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, Radiologfa, Dentales 1 cajon por cada 40 m2
3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz rojay unidades de emergencia 1 cajén por cada 50 m2
3. 1? ASISTENCIA ANIMAL ' J :
I \//" >

AQUI SE RESUELVE

\
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3.17.2 Consultorios veterinarios

1 caj6én por cada 40 m2

3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas

1 cajén por cada 40 m2

3.17.4 Salones de corte y estética

3.18 EDUCACION A

1 cajon por cada 40 m2

1 cajén por aula

3.18.1 Jardines de nifios,
3.18.2 Primarias '

1 cajén por cada 150 m2

3:18.3 Secundaria T

1 cajén por cada 150 m2

3.18.4 Preparatorias

1 cajén por cada 50 m2

3.18.5 Normales

.1 cajén por cada 50 m2

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

'{ cajon por cada 50 m2

3.18.7 Tecnoldgicos v Universidades J \ 1 cajén por cada 20 m2 o~
3.18.8 Asesor{as académicas ‘ 1 caj6n por cada 30 m2
3.18.9 Centros de actualizacién profesionat 1 caién por cada 0.25 Aula
3.18.10 Centros de educacién a distancia, 1 cajon por cada 30 m2
3.18.11 Centros de investigacion, desarrollo e innovacion; y 1 cajén por cada 15 m2
Campos experimentales - o
3.18.12 Escuelas de educatitn especial \ 1 cajon por cada 2 aulas
3.19 CULTURA
3.19.1 Acuarios 1 cajén por cada 40 m2
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas, ™ _ 1 cajén por cada 60 m2
3.19.3 Galerjas de arte, Restauracién/ Curadurias de arte. 1 cajén por cada 60 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales 1'cajén por cada 60 m2
3.20 ALMACENAMIENTO ' P

"1'3.20.1 Mini bodegas [ - — i |1 cajén por cada 200 m2 ™

En el proyecto arquitecténico se deber4 de describir graficamente el cumplimiento de Jas normas de requerimiento de cajones

de estacionamiento descrita en la tabla anterior, segin las 4reas o superficies de construccién o edificacién que se dediquen a
cada actividad, cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada, y sumando cada una de ellas
para obtener el total de cajones de estacionamiento que debe tener el inmueble. h

e

En lo que respecta a los citados cajones de estacionamiento, el disefio y operacion del espacio destinado para este fin, deberd
de cumplirse con las normas de los articulos 4;fraccion LXX, 46 al 71 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio-de Monterrey; N. L., segiin corresponda, al proyecto arquitecténico que se realice y se presente para su revision y
autorizacidn ante ésta Secretarfa. | N - /

También, se deberd dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipjo de

Monterrey; N. L., que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtn corredor urbano
que pretendan adquirfr los usos y destinos del suelo que le correspondan segin lo sefialddo por la Matriz de Compatibilidad, queda

- prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los

usos habitacionales.” —

—

_El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la
Matriz de ‘Compatibilidad, éste sera d‘eterminado seglin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en consideracion el
estudio de impacto vial correspondientg, o en su caso las caracteristicas e impactos que el uso pretendido generaria en Ja zona
en donde se ubigue el inmueble en cuestién, segin lo dispuesto por el articulo 47, segundo parrafo, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moriterrey, Nuevo Ledn. “~

v

Conforme a lo dispuesto por los articulos 100, 101 y 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de’
wMonterrey, Nuevo Ledn, para los proyectos de construccién-y usoe de edificacién, en inmuebles que no formen parte de

yFraccionamiento autorizado, que los usos originen flujo vehicular, o que se trate de edificaciones con uso del suelo habitacional
imultifamiliar gue excedan en requerimiento los 25-veinticinco cajones de estacionamiento y de predios con uso comercial

y/o de sﬂ:ervicio gue excedan en requerimiento los 15-quince cajones de estacionariento, en todos estos supuestos, sera
neces (I'/O‘ que.el interesado solicitante de la licencia de construccidn, presente el estudio de impacto vial, el cual deberd de
Q. [

o / (@

-

o= -
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curnplir con lo que dispone el articulo 103 del citado Reglamento, as{ como cox el articulo 187 de la Ley de Desarrollo Urbano

. del Estado de Nuevo Ledn. ' '

Ademas, conforme lo dispone jos articulos 53 5) 126, del Reglamento de!Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, en el pboyectog\rquitecténico, asi como en el inmueble, se deberan consider\ar el habilitar y destinar
cajones de estacionamiento para uso exclusivo de personas con discapacidad, en las cantidades que dispone el Articulo 37, del™
Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, en el que se establece gue el niimero de cajones de estacionamiento
= para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajor{esf totales, por lo que deberd de haber un caj6n/
para personas con /dis_capacidad por cada 25 totales o menos. - ‘

Municipio de Mohte:_‘rey, Nuevo Ledn, define al Alinearniento-vial como . Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via pliblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como
'afec&ta{cidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién, El alineamiento contendrd las afectaciones y
restricciones de cardeter urbano que sefiale la Ley, el Plan, ef Reglamento pard las Construcciones y las demds-disposiciones
generales aplicables...” \ N

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4, fraccién 111, del Re/glaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del

. N ~ ’ |
A su-vez el articulo 72 del citado Reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbang, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plang de la Estrategia de la

-

_ — Estructura Vial contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey..~ : /

Por lo que deberd de p{esentar‘ el’Alinéa’mienéo Vial al solicitar la autorizacion del p\ljofécto arquitectonico y la expedicidn de
- la licencia de construccién y respetar dicho alineamiénto en el proyecto arquitecténico, como lo dispone el articulo 228,
fraccién II, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. . ; =
A : : Vo

/ ~ Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determifnacié’rf,‘asi la solicitud materia del
tramite y las demas constancias que la integran, motivo por laque se: o \
. ) y

PRIMERO. Por los motivos y fundan\entos expuestos, bajo las condiciones que se indican en Ja presente resolucién, y cgn N
motivo de la solicitud de licencia de uso de suelo p\resentada el dfa 17-diecisiete\de agosto del afio 2016-dos mil dieciséis .
por/la persona moral denominada INMOBILIARIA MILMO S. A. DE C. v, yicumpliendo con los Iineamientos de la sentencia
del juicio contenciosd administrativo 1156/ 2019, expedida el dia 24-veinticuatro de agosto del afio 2022~dos mil
veintidds, que resolvié la nulidad parcial de la resnil ucién impugnada, consistente en laresolucién de fecha 13 - trece del
mes de junio del afio 2019 - dos mil diecinueve, con oficio nimero SEDUE 10813_\/__2_019, y establecié los lineamientos para
{ei'cumplimiento de la sentencia, limitados a los aspectos anteriprmente descritos, por lo que quedan firmes fos derechosy
obligaciones indicadas en la resolucion antes'referida, en la parte no impugnada, y que no se contrapone con lo dispuesto
envel presente documento, se autoriza la LICENC[A“DE USO DE SUELO PARA LA FUNCION HABITACIONAL UNIFAMILIAR
Y MULTIFAMILIAR, PARA EL USO DE SUELO COMERCIAL Y SERV!fCIOS PAIL-{A LOS |GIRQS PERMITIDOS, DENSIDAD
HABITACIONAL, LINEAMIENTOS URBANiS']jCOS DE CONSTRUCCION Y NORMA _D“E’CA](‘NES DE ESTACIONAMIENTO
(segiin solicitud de escrito libre de fecha }'ur(io del 2016), para el inmueble ubicado frente a la AV. Manuel ]. Clouthier, s/n,_
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral I 0. una superficie de -
terreno de 1ﬁ4,788,02 metros cuadrados ( segin escrituras de p‘ropieda\d y antes de la ejecucién de la prolongacién de I3
-~ Avenida M\anuel ] Clouthier );"solicigud la cual fue integrada bajo e/l/n/l’lmero de expediente administrativo 1.-000386-201

nto, respetan
aca lguna de lus obligaciongs siguientes:
@ lf
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1. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitird-si urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en los ardeules 121

fraccién 11l inciso d} y 196 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, asi como de acuerdo a los establecido en el

articuio 43 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio c{g Monterrey. .

2. Deberd definir el proyecto arquitecténico para el desarrotlo del inmueble,‘ellel que se describa su ubicacién, superficie y et uso esperifico
que se pretenda dar al inmuleble. Asi mismo, en sus plantas debera describir detalladamenté el uso gue guardaré cada una de las areas y
niveles de la edificacion, fachada, etc. ’ . :

l3. En cuanto a lineamientos urhanfsteos cualitativos, en la elaboraci6én del proyecto apﬁuitectéfnico\ de Edificacién y Constrg;icién debera
cumplir con los dimensipnémientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras'tanto
peatonales, cormno vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios.minimos perimetrales para el proceso constructiva y posterior
mantenimienio del inmueble en cuestién, con el propésito de gardmtizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comuni_cgcién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

4. Para los usos condicionados d@eré cumplir con los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamenta de Zonificacién y Uso
del suelo de Monterrey.

- o / . | Co
5. Deberid dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano, el cual establece ld. siguiente. En
construcciones para.nuevas edificaciones en terrenos no comprendides en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a
favor del Municipio conforme a lo siguiente: N

a) Los predios habitacionales, cederdn el 17% -diecisiete por ciente del area vendible, o 22- Veintidés metros cuadrados por unidad dé
vivienda, lo que resuite mayor; En ei caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros
cuadrados, podra hacerse la cesidn o el pago correspondiente.

~5) Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -sietefor ciento del drea vendible. Cuando se opte por el pago, se tomaré como

~ baseel valor comercial del predio que expida 14 Secretar{a de Finanzas y Tesorerfa General del Estado, el cual\tenﬁré vigencia de tres meses.
Tratandose de cesién, esta debers ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano piblicoe y reservas territoriales;
en el caso de pago en efectivo, este deber4 ser destinado a Ja adquisicién de argas verdes

6. En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel'sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura debido a tas
necesidadss del use o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita a Secretarfa, conforme lo establece
el articulo 36, parrafo final, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey; Nl

7. « Deber4 cumphir ton la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo ala tabla descrita en el presente
dic{amen, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano San
Jerénimo. ‘
8. Enlas 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nfimero de cajones de estacionamiento; 105 cajones para
estacionamiento de auto‘m()xjil;es, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco [5.00 m) metres, por dos metros setenta centimetros
~'(2.70 m}, Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros
setenta centimetros (2.70 m), se podr4 permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando
menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m)por dos metros cincuenta centimetros {2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros
(6.00 m) por-dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento
correspondiente, conforme lo establece el articulo 52 del Reglamento de Zenificacion y Uso del Suelo de Monterrey; N. L. N

~ 9. Deber4 cumphir con G1-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo su ubicacién deberd cumpli\r con
lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajén de estacionamientd debe tener un ancho minimoe
de 3.80 metros por-5.00 metros dfe longitud. 111.- Dos cajones de estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. Ef ancho de los
dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimb de 1,20 metros y su superficie
debe tener un aviso visnal o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superficie dei piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste
ala superficie del piso. %~ La superficie de la ruta en drea de estdcionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y V1.- Debe cumplir con
las disposiciones de area libre de pasc. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de Actesibilidad de la Ciudad de
Menterrey: P o - :

10. Debera de presentar visto bueno de fa Direccién de Proteccion Civil Municipal o la Direccién de Proteccién Civil del Estado.de acuerdo
n la Ley de Proteccién Civil vigente, segin las dimensiones del proyecte-arguitectdnico a desarrollar y las actividades que se pretendan
alizar en el itmueble, lo qué determinard la COMPETENCIA de una yotra autoridad de Protecci6n Civil. o

1. Deber4 de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo at Articulo 187 de la Ley de Desarrollo Urbano de] Estado de Nuevo Leén,
para garantizar la accesibilidad al predio, el cual deberd de sujetarse a que la operacitn vial se realice con comodidad y seguridad, ademas
de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que requieren, de acuerdoe al voldmep ve\hicular actual y al generado por el
nue sarrollo. :

I "-', , 7 ; . \ \‘
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10/En caso de que el proyecto 1o requiera, deberd presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental emitido por la
. Dependencia del Gobierno del Estado de Nuevo Léén, competente en la materia.

11. Debers contar con los requisitos pard la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia, Ecologfa, Pluvial,
Estructural, de las dreas correspondidntes adscritas a esta Secretaria (Se evaluaré segiin proyecto). '
12. Al momento de Solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo Esfructural, asf come”
también el estudio demecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional
de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

“" 13, Deberi de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
a la Direccién de Proteccién Civil Estatal)asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada
drevio al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Leon. — ~ ™ o

/ 14. La va piblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedor/es, residuos, vehiculos, ete. P

15, Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del pr dia, .. _ _
16. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores'a los 1,000 metros cuadradoes en que se
requiera desmontar més de 500:00 metros cuadrados, deberén solicitar ]a autorizacion del Cambio de Uso de Suelo ante la Secretarfa del
Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno Federal - SEMARNAT, :

{17 Deber4 respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras ﬁue en su caso pasen por su predio (CFE, Aguay
.- Drenaje, F.E.CC, etc.). - - o - .
- 18. De acuerdo al articulo 18 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey. En el municipio de Mm‘{terﬁey
se prohiben los siguientes usos de suelo: Cabaret, Restaurant/Bar con baile de tubo, Moteles y sdlas de masaje no terapéuticos, Juegos
de mesa, Mdquinas tragamongdas, c_asa_de_‘apues'tas, casis de juego, centros de apuestas, casings, salas de sorteos, y /similares.
N\ 19. Debera de cumplir con los lineamientos ambientales, norma ambiental estatal NAE-SDS-002-2019, en la parte que le aplique.
20. Las obligaciones anteriores serdn determinados llllna vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las licencias-de

-

construceién y uso de edificagén, @ ™~ - N
I o -

Toda vez que la sentencia del juicio contencioso administrativo 1156/2019, expedida el dia 24-veinticuatro de agosto del
afio 2022-dos mil veintidds, resolvid la nulidad parctal de la resolucién impugnada, consistente en la resolucién de fecha
13 - trece del mes de junio del afio 2019 - dos mil diecinueve, con oficio mimero SEDUE 10813/2019, y establecid los
lineamientos para el cumplimiento de la senteheia, limitados a los aspectos anteriormente descritos, qedan firmes\los
derechos y obligaciones indicadas en la resolucién antes referida, en la parte ho impugnada, y que no se contrapone con o
dispuesto en el presente documento. -

TERCERQ. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o reque}imientos ,{r_r'ipuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas dF seguridad contenidas en la ley de la materia, e
s ~ N .

{  CUARTO. La utilizacién que se dé a las ¢ nstn}cci'on s. edificaciones g instalaciones, deberd ser-aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originaimente aprobado,

se deber4 tramitar y obtener una nuéva autorizacién. Lo anterior con furidamento en el tercer parrafo del articulo 295 de

ta Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ~

—

= N -

— N QUINTO. Las Licencias de Uso de Suelo perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el derecho por
ella conferido. v que_se empezaran a computar a partir_del dfa habil sigujente a la fecha de expedicidén; lo anterior de\

acuerdo con el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ’\
/

. — T

SEXTO. Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo

44.de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se s ncionara con la revocacion de lag

Sautorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando,se descubra quz se utilizaron documentos falsos o

“erréneos o que se consiguieron con dolo a fin-de obtener la autorizacién corresponq{ente; I1. Cuando se construya un

proyecto diferente al autorizado; o Il Cuando para el otorgamiento de Ia licencia, pérmiso o autorizacién el servidor "\
piblico competente dicte el acto en contravention a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por

autﬁ&d incompetente.”
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resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictéd conforme a’los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad; contenido,
calculos y especifidaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos qua,
presente ante a autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones gue conte{npia el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones I a Il incluyendo el iltimo parrafo y 387 Fraccion V1I, para al que por s{ o por interpdsita persona
proporcione documepntacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién; relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticidn elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. N g

.

SEPTIMO. Qe cpn'ﬁindamento e;ek articulo 361 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente p

OCTAVO. Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano .
Sostenible de] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y expidase la presente resolucion, previo el pago de los derechos
municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, -~
Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, Cmplase, ----------vwsrronozsomnnnonoos

\

. Gobierno Cole i
da Monterf8YyNG, FERVANDO GUTIERREZ MORENO
N . C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
: MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO.LEON T
"SECRETARIA DE DESARRBE.IO .
" URBANO SOSTENIB‘LE - ~
—_ Oficina del Secretatic - g «/ 1 .
= /;.-/\’/?-”/’ CAZ?
P LIC-~_ CABLOS-=DARIO”"VASCONCELOS RAMOS
— ’ ! EN/CAR 0 A DIRECCION GENERAL PARA UN
: /513E’SARROLLQ_W_INIEGRADGrﬂ—ﬁCO'MPKCTO Y
" EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO  SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON.
{ 11:5 Otta N - /. N
\ P , :
v . ' "’ s
K‘Sie;ndo las V1O 4 horas del dfa 1 del mes ' de £y o - del afio
’LQ? 5 , comparecié a las-oficinas de ésta Secretarfa de Desarrello Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, el C. Yeioncimch 1 Caiey [2e Y € , en su carécter de
@ PCDd ey Ca o del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que
antecede, identificandose con Lo i,ﬂif . , Doy-fe.
El. C. NOTIFICADOR: . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
3 7,—( n—t .
NOMBRE: Mevand G ey, RC‘A-M' NOMBRE: _7 ga/0c 0, (riess /&jaﬁ
FIRMA: o Zorrm "~ FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMAGION

—

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000386-16

Fecha de Clasificacion

14-catorce de Julio de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada B

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los

Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusidn vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 07-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3. Firma.

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

e

et

< 27/9(7// il
Lic. Carlos Dario-Vas: /nW
Encargado de la Direecion General par: n Desarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de la-Secretaria de Desarrollo Urbano
\Sosteniﬁlé‘_del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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