OFICIO No. SDU/02073/2025
\' /" EXP. ADM: L-000374-21

INSTRUCTIVO

AL C. FILIBERTO ALAN DE LA GARZA MARROQUIN. 23

DOMICILIC —

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, hfl dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-diesiséis dias del mes de mayo del(aﬁq 2025-dos mil veinticinco, ------ -

---VISTO, el expediente administrativo L-000374-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 28-veintiocho de séptiembre del
afio 2021-dos mil veintiuno, por el C. Filiberto Alan de la Garza Marroquin, ostentdndose como propietario del inmueble ubicado en,

zonformado de una superficie de 1,335.517
) metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral No. solicitud a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS

/

09313 «Hm im a...ﬂ”'-“-i AR '” Id kit

MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y TIENDAS DE CONVENIENCIA (PREVIAMENTE AUTORIZADA), respecto del predio antes mencionado. Una
vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demés constancias acompanadas, cuanto més consta en autos, convino y
debid verse, y; P, \ /

-

RESULTANDO- : -

|
\

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de
construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aphca les y disposiciones reglamentarias
municipales, porlo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Mumc:pm de Monterrey 2013-2025, y

requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién [, 11, IV y X, 311 fraccion I, I, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 125 del Reglamento . |

para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, articulo 160, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de- Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién: b

1) Para el tramite de Factibili
Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fmccmnes

/
[y Il Incisos a). - Solicitud correspondiente.

¢ Presenta solicitud oficial de fecha 28-veintiocho de septiembre del afio de 2021-dos mil veintiuno para la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACIﬁN] Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y TIENDA DE
CONVENIENCIA (PREVIAMENTE AUTORIZADA), firmada por el C. Filiberto Alan de la Garza Marroquin, el cual solicita para el predio

ubicado n | Y i cntificado con expediente catastral 70)

\

Con lo anterior se da cumplimiento a'lo dlspueéto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccién 11, inciso a) de la Ley de Asentamientos

- Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Artfculo 164 fraccién I del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. :
I y II Incisos h] Acreditacion de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de derechos
correspondlentes

veintidés, pasada ante la Fe del Licenciado Jorge Alvaro Vergara Perales, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Nimero 54-

cincuenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, relativa a un CONTRATO DE DAC]ON EN

PAGO a favor del G, Filiberto Alan de la Garza Marroquin como la parte adquiriente, del predio marcado con el lote de terreno niimero
con una superficie de 1,335.517 metros glgdr"dg

. Lo anterior quedando inscrito bajo el Instituto Registral y Catastral del Estad

Q Presenta copia simple de Escritura Piiblica nimero 1,910-mil novecientos diez, de fecha 12-doce de septiembre del afio 2022-dos mil

\\-[dentiﬂcado en el expediente catastral

»

"FI}TA |7

Gobierno Secretaria de
de Monterrey g:::;:‘?:.ll: Urbano

Aoui SE RESUELVE


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2


OFICIO No.SDU/02073/2025
EXP. ADM: L-000374-21

|
Nuevo Lesn, bajo en N - {cha 01-primer dia del mes de

junio del afio 2023-dos mil veintitrés.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, y Il inciso b) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y alo dispuesto en el Articulo 164 fraccién 1V, V1, 156 BIS 1
fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y I1. Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: _ /
Presenta Carta Poder Simple de fecha 06-seis de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual el C. Filiberto Alan de la Garza

Marroquin, propleario delpredio ublcad o I
identificado con el niimero de expediente catastral mediante el cual otorga podera favor de la t*
4 |

y como testigos a los C.C
o

° Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Filiberto Alan de la
Garza Marroquin con nimero de (propietario).
® Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. _

I o nvimero de IS Gestor).
° Presenta copia simple de idegtificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. *

N : A 5 "
. I N - : un predio identificado con el nimero de expediente catastral

I o niimero d&[testigo).

o Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la (—
I o mero IR (tostizo).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y Il incisos c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1y IL. Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 1) para andlisis, correspondiente al-trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico, Licencias Municipales de Construccién (Regularizacién) y Uso de
Edificacién para Comercio (01-un Local Comercial y de Servicios Agrupados), y Tienda de Conveniencia Previamente
Autorizada, con contenido de los mismos: plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, i

localizacién del predio, indicando vias piiblicas y curvas de nivel, para el predio ubicado en Avenida
en un predio identificado con el nimero de expediente catastral [ N

e Presenta copia simple de recibo de pago con Folio 3010000067553, en fecha de pago 29-veintinueve de septiembre del afio 2021-dos
mil veintiuno, por concepto de inicio de trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales del Disefio
Arquitecténico, Licencias Municipales de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion(Comercio), en relacién al
expediente catastral NSNS torgando el expediente administrativo L- 000374-21, por lo que se da por complementado.

¢ También por otra parte debera anexar el recibo’de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso d), Il inciso d) de 1a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164, fracciones Il y IV, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Niievo Ledn.

1 y II. Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los

servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto conteniendo

las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

:ylaniﬂesta en solicitud y plano del proyecto (01 de 01), el uso de suelo para Comercio (01-un Local Comercial y de Servicios
grupados), y Tienda de Conveniencia Previamente Autorizada, para el predio ubicado en

e

o H1'requisito del plano de localizacién, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.
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Secretaria de

Gobierno - tlo Urb
esarrollo Urbano
de Monterrey | Sostenible
b \/ \ OFICIO No. SDU/OZU?B}ZOZS

EXP. ADM: L-000374-21
Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ inciso ), Il inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamienio Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ; \

\

. i % |
I Inciso f). - Pago de derechos correspondientes.
o Deberi anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la licencia solicitada,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 164 fraccién IV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipjo de Monterrey, Nuevo Ledn.

1 y IIL Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. X |

e Presenta cop':ia simple de estado de cuenta con fecha de impresién 03-tres de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, referente al pago
del Impuesto Predial 2025-dos mil veinticinco con niimero de recibo 404D-2744, con fecha de pago 31-treinta y uno de enero del afio
2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, para el predio identificado con el
niimero de expediente catastral [ INEEEEEEbicado en

I

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para'el Estado de Nuevo Ledn y Artfculp 164, fraccién VIII del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. f

2) - Requisito§ de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad y
Lineamientos, siendo los sefialados en el artfculo 164 fracciones I, II, III Y IV del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

I.  Solicitud Oficial;

II. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; /
I, Croquis.de ubicacién del predio; y, \ \ ;

IV. Elpago de derechos municipales respectivo. /

] Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados-con la documentacién descrita en el aparféido precedente de requisitos
(1), yrequerida a suvez en las fracciones I y Il fracciones a), d), e), y f) del articulo 311 delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, '

’
/
/

3) Para el trdmite de li encia onstruccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / )

El Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite de
Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados en el Artfculo 125, el cual estable que “La Autoridad municipal estard facultada para
ordenar la demolicién parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencion a la Ley, Plan o Programa, este Reglamento y —
demds normas de cardcter general en materia de desarrollo urbano, independientemente de las sanciones que procedan, cuando haga valer
esta disposicidén ante autarjdad judicial competente, corriendo los gastos por el propietario o poseedcrur de la obra. Cuando se demuestre que

la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién
mediante la presentacidn de la siguiente documentacién” =5

e acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
onstrucciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamario:” | Q

/L. TIPO 1: Construcciones o repara}:iones menares: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra Yy otros; . \
11 TIPO 2: Autoconsttuccidn o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa, sin
\;!ue el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
z @H. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y muros
de contencidn de hasta 3.50 metros; i /! "

\ '
/

Aqﬁi SE RESUELVE
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OFICIO No. SDU/02073/2025
EXP. ADM: L-000374-21
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencidn
de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda muitifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 MtZ de construccién.

Ahorabien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 177.96 metros cuadrados y de una construccién
autorizada de 322.80 metros cuadrados, dando una total de 500.76 metros cuadrados, se considera como construccién TIPO 4a: Vivienda
multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion. Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramité de Regularizacién de Construccién, siendo los
sefialados.en el Articulo 125, el cual estable que: Para llevar a cabo una regularizacién de una obra, debera contar con la llcenc1a
correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos: \

Considerando que la Regularizacién de construcci6n es de 177.96 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4a, por lo que
le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 (obligatorios), requisito niimero 3 (no aplica) requisitos nimero 9 y 10 (de
acuerdo a cada proyecto especifico), asi como lo sefialado en el antepeniltimo pérrafo del articulo 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén siendo los siguientes:

1. Sollcltud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del Director
Responsable de Obra;
e Presenta solicitud oficial de fecha 28-veintiocho de septiembre del afio de 2021-dos mil veintiuno, para el tramite de FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTﬁNlCO, LICENCIAS MUNICIPALES DE
) CONSTRUCCION [REGULAR[ZAC[ON} Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS)
“~ Y TIENDA DE CONVENIENCIA (PREVIAMENTE AUTORIZADA), firmada por el C. Filiberto Alan de la Garza Marroquin, para el predio
ubicado en identificado con expediente catastral 70)

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

e Presenta copia simple de cartulina, Instructivo, Asignacién de nimero oficial y Planos (01 de 01) con Oficio No. SEDUE 12742/2019, e
identificado con Nimero de Expediente Administrativo L-000304-19, de fecha 06-seis de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido
por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, por: el cual se autoriza la Licencias Municipales de Uso de Suelo, de Construccién

(Obra Nueva) y Uso de Edificaciéon para Tienda de Conveniencia, para el inmueble ubicado en la*
I - tificado con el niimero de expediente catastral ISl e! cual tiene una superficie de 1,335.517 metros
cuadrados, con un area por construir de 322.80 metros cuadrados, en el cual en el considerando lI establece que dio cu mpllmlento al
articulo 212 fraccion 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial rrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, al pagar el 4rea de cesién municipal por un total de 77,126.77-(setenta y siete mil ciento veintiséis mil pesos 77/100 M.N.)

con recibo oficial de la Tesorerfa Municipal con nimero 3010000059523 de fecha 11-once dias del mes de noviembre del afio 2019-dos
mil diecinueve.

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

4.Plano arquitecténicd en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director Responsable de "
Obra;

e Presenta juego de Plano oficial (01 de 01) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevamones, cortes, planta de
conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Filiberto Alan de la Garza Marroquin como propietario, del
predio que nos ocupa, y por el Asesor en Seguridad Estructural el Ing. Civil * on niimero.de cédula profesional
8602949, esto en relacién al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Linedmientos Generales de Disefio Arquitectonico,
Licencia Municipal de Construccion (Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (01-un Local Comercial y de Servicios
Agrupados), y Tienda de Conveniencia Previamente Autorizada.

\5 Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
N e Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, 1) del articulo 311
== fraccién l incises b y c), Il inciso c) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leén, del presente Dictamen.

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;
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» Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, 1) del articulo 311
fraccion I inciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

7. Alineamiento Vial.

o Presenta copia simple de Alineamiento Vial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, con edpediente administrativo
No. TV-000598/21, de fecha 10-diez de enero del afio 2022-dos mil veintidés, respecto al predio Ubicado la I
dé'esta Ciudad de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el nimero de Expediente catastral [ ENGNGzGEG -
la cual sefiala que, en los estudios de vialidad, si se prevé la modificacién al tramo de las vias publicas con la que colinda el p]%dio en forma
que se-indica mas adelante. \

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente, se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C. como la institucién competente para la realizacion de estudios y andlisis de riesgo |
en la medida de prevencién contra incendios; |

o Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 05-cinco de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés,
mediante oficio No. SSPCDPC/D/3197/22, Tarjeta Folio No. 763/22, Expediente No. PC/150/21/24, mediante el cual la Direccién
Municipal de Proteccién Civil Monterrey, emiti6 los lirgamisstac an mptaria da coopridad nara ol provecto do Local Comercial y
servicios agrupados, respecto del inmueble Ubicado en la (SIC) en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de Expediente Catastral 4

e Presenta copia simple de plano y Dictamen de Binea‘mientos de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios,
mediante ofi¢io Folio IR22-382 de fecha 02-dos de agosto de 2022-dos mil veintidds, emitido por Direccién de Ingenieria contra
Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. para las Licencias de uso de suelo; Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién

de Local comercial v servicios agrupados y Tienda de Conveniencia pre autorizada, Ubicado la?
SIC) en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de Expediente Catastral l-
9. Estudio de impacto vial} y,

e Dicho estudio se encuentra establecido como “requisito de acuerdo a cada proyecto”; sin embargo, No aplica, ya que no se encuentra
dentro de los supuestos del artfculo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

\

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que evalie las cargas actuantes y
la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico,
en los términos a que se refiere el articulo 104, de este Reglamento. ;

o[ Presenta Re]porte de estado actual del edificio existente de fecha 18-dieciocho de agosto del afio 2023-dgs mil veintitrés, realizado
\y signado por el Ing. Civil.?con cédula profesional niimero 8602949, manifestando su responsabilidad como
el Asesor de Seguridad Estruétural, fhediante dicha Reporte estructural y carta responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2025-dos
mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en I N
N (| tificado con el nimero de Expediente Catastral | NN

4) Laley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo
316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidén del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién municipal, el
solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos": ;

i

: Aclt'editar la propiedad o posesién del predio; <

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman
la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones,

@ateriales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

orrespondientes y se ajusten a lo dispuesto en'esta Ley, \ .
III. Acompaiiar la autorizacién del proyecéo arquitecténico o licencia de uso de suelo, para | construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autor‘ﬁado; < \
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; /
Py 2 -\\\)) Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Gumplimiento de Reqéisitos,
% intiso 3), numerales 5, (4 y 10), 2 y 6, respectivamente del presente Dictamen.

AQUI SE RESUELVE

_' 093 15 @ gmﬁﬂﬁﬁ;i
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V. Pago de derechos correspondientes;

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, Licencias Municipales de Construccién (Regularizacion) Y Uso de Edificacién
Para Comercio, por la cantidad de $1,204.49 (mil doscientos cuatro pesos 49/100 M.N.}, con niimero de recibo folio 3010000067553 de
fecha 29-veintinueve de septiembre del afio 2021-dos mil veintitin, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de
Monterrey; donde se le asignd el expediente L-000374-21 al expediente catastr\al

e Deber4 anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

erritorial y Desarrollo Urbana Estado de Nuevo Ledn (articulo 325 omo de acuerdo al Reglamento de Zonificacién
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn (articulo 162). |

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, en su artfculo 325
sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante debera cumplir con los siguieqtes
requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesidn del predm,

IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tai efecto;

11l. Presentar plano de localizacion del predio y plano de constr, uccion autorizada;

IV, Indicdr el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se preten de, |

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, iinicamente la distribucién de dreas,
tratdndose de edificaciones ya construidas; , ‘

o Estos requisitos se cumplen o subsanan con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1), y requerida a su vez
en las fracciones I y 11 fracciones b), ), d), e) y d) respectivamente del presenta dictamen.

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 198 de esta Ley; ‘ |
e El tramite no'corresponde a un Cambio de Uso de Edificacién por lo que no deberfa aplicar en cuanto a la Normativa Estatal y en base a
que el proyecto no requiere mas de 24-veinticuatro cajones de estacionamiento como lo especifica el articulo 198 de la Ley de |
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, /

Vil. EI cumplimiento en el pago de los derechos correspond:entes

e Presenta copia SImple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencias Municipales de Construccion (Regularizacion) Y Uso de
Edificacion Para Comercio, por la cantidad de $1,204.49 (mil doscientos cuatro pesos 49/100 M.N.), con niimero de recibo folio
3010000067553 de fecha 29-veintinueve de septiembre del afio 2021-dos mil veintidin, expedido por la Direccién de Ingresos de la
Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-000374-21 al expediente catastral _

e Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

6) Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para
tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la signiente documentacion”:

I.  Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su-caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;

1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado; / \
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos 1), y requerida a
su vez en las fracciones 1 y Il fracciones a), b), ), g), d) y d) respectivamente del presenta dictamen. ‘I

| VII. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobaclon (uso de suelo, subdivision,
fusion, etc.);

7
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° Presenta copia simple de cartulina, Instructivo, asignacién de nimero oficial y Planos (01 de 01) con Oficio No. SEDUE
12742/2019, con No. de Expediente Administrativo L-000304-19, de fecha 06-seis de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza la Licencias Municipales de Uso de Suelo, de Construccién (Qbra
Nueva) y Uso de Edi(gcacién para Tienda de Conveniencia, para el inmueble ubicado en l:

en esta ciudad, identificado conel niimero de expediente catastralFel cual tiené una superticie de 1,335.517 metros cuaarados,
con un 4rea por construir de 322.80 metros cuadrados, en el cual efiel considerando II establece que dio cumplimiento al articulo 212
fraccién 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al pagar el
4rea de cesién municipal por un total de 77,126.77-(setenta y siete mil ciento veintiséis mil pesos 77/100 M.N.) con recibo oficial de la
Tesorerfa Municipal con niimero 3010000059523 de fecha 11-once dias del mes de noviembre del afio 2019-dos mil diecinueve.

° Presenta copia simple Acta fuera de Protocolo No.34,852/2016 de fecha 07-siete dias del mes de septiembre del afio 2016-dos mil
dieciséis por el Licenciado Juan Rodrigo Ferndndez Guzmén Notario Piblico Nimero 40-cuarenta con, ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, respecto a la solicitud de Inscripcion de la Subdivisién de 5-cinco lotes résultantes, autorizada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, bajo el nlimero de expediente §-126/2016,
con fecha 16-diecisies dias del mes de agosto del afio 2016-dos mil dieciséis, la cual quedo inscrita bajo el Nimero 5435, Volumen 115,
Libro 109 dela Seccién auxiliares del a Unidad Monterrey, de fecha 08-ocho dfas del mes de septiembre del afio 2016-dos mil/dieciséis,

VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predioy 4-cﬁatro fotografias del interior del predio;
o Se anexan al expediente 07-siete fotograffas del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del interior del predio.

IX. Alineamiento Vial; | .
° Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Reguisitos, en el inciso 3), numeral 7
del presente Dictamen., \ 2 A

/ \
X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico; ‘
. Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el inciso 3), numeral 10

del presente Dictamen.

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente;
o |  Esterequisitose cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso 3), numeral
8 del presente Dictamen.

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

° No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubf‘iendo ambos lados dq las aceras; (s

o El giro solicitado de Local Comercial y de Servicios Agrupados se considera como CONDIélONADO, en el Corredor de Bajo
Impacto que se encuentra, sin embargo el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y/Uso del Suelo de Monterrey, especifica en el ltimo
pérrafo que por encontrarse en un Corredor de Bajo Impacto no le aplicara analizar la fraccién I del artfculo citado correspondiente a la
predominancia, resultando que no es indispensable presentar el levantamiento de usos de suelo (microzona), por lo que no requi’ere dar
cumplimiento a este requisito.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

° Presenta copia de Ficha ambiental, recibida por la Direccién General para un Desarrollo Verde, adscrita a la Secretarfa de
Recarrallo Urhano Sostenible. en fecha 04-cuatro dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la
con el expediente catastral NS por lo que

e er:r-litie’r;)hﬁlrirnreémientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-49/23, con niimero de oficio DGDV-0754/23, de fecha 02-dos
dfas del mes de mayo de 2023-dos mil veintitrés, anexa al presente dictamen.

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso 5), numeral

/l \\X,V Realizar el pago de los derechos correspondientes.
y)
% 'VII del presente Dictamen.
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\

7). OTROS DOCUMENTOS

e Presenta copia simple de recibo de facturaci6n del servicio de Agua y Drenaje del neriada facturada del mes de febrero del afio 2025-
dos mil veinticinco, expedido por el Agua y Drenaje de Monterrey con direccién
e 2 2 efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.

e Presenta copiasimple de oficio niimero 3867 /1A/22 de fecha 18-dieciocho dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidds,
correspondiente a la respuesta a escrito de ingreso de la Secretarfa de gestién Integral del Agua, Residuos v Biodiversidad en donde
se concluye que el Proyecto de farmacia con consultorio ubicado en la

I co1cluye que "No requiere autorizacidon en materia de Impacto Ambiental por parte de la autoridad estatal”.

e Presenta copia simple de permiso de desmonte con nimero de oficio 2042/19-DIEC-SEDUE, PDE-000352-19, de fecha 04-cuatro dfas
del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve, en donde se repusieron 27-veintisiete arboles nativos de las especies Encino, siendo
de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco medido a 1.20 metros de alturay de 3.00 metros de altura como minimo, con factura niimero
E 6527 de fecha 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve, otorgada por Vivero el Escorial S.A. de C.V.

e Allega CD con el proyecto en digital.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictdmenes, estudios, proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que
debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacidon urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién 1, 236 fraccién I, 237 fracciones 1 al X1V,
308 fracciones 1 a IV y X, 310 fracciones [ alll, 311 fracciones [ aIl, 313, 314, 315 fracciones 1 a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325,
326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn |, punto 2, inciso b), 12 fraccién I, 14 fraccién I, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45,
139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leo6n; Articulos 3 fraccion 1V, 4 fraccion Iy 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones
1, I1, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fracciéon I, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59
fraccionesIal V, 61, 66, 67, 79 fracciones [ ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108, 109,110,111, 117,118,119y
152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de|Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones |, 11,
111, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-

' seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo
del inmueble con expediente catastral 70)89-000-211, le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013+
2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada
en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce, y
de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, se encuentran en la DELEGACION NORTE, DISTRITO SOLIDARIDAD, dando frente a una vialidad de nombre Portal de los
Valles Clasificada como CBI-Corredor de Bajo Impacto, donde el uso solicitado COMERCIO; 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS, se considera como CONDICIONADO y el giro 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA cuanta con antecedente de
acuerdo al punto 6) numeral VII del presente dictamen.
Asf mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro-de 2.3.1 Locales
omerciales y de Servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12),
“=3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2
arnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y
Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de
Hlaboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios
y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y

g ;7 [ = \ | \ 8)
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Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos'musicales; venta de
peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios
/ Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y
| Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y
Paleterias, 3.4.5I Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio,
{ Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,13.9‘.4 Oficinas Administrativas, de
) Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Ho§pitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.{18.10 Centros de educacién a distancia.

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marca en el punto
11 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo sigq’iente: “Articulo 148-En las zonas
secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros
o0 aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predjos o dreas que se encuentren en estas zonas, podrén ser de las
siguientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS:-aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
redutirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo
mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos

o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica.

El J'lzcumph'mfento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autoriiacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la

| aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...".Porlo cual, debera dar cumplimientoalos requerimientos sefialados
en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que sefiala que: “Los usos y
destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos: ;

I._Predominancia: En una distancia minima de 100 meLros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El

55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
: habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predo{m‘n ancia a través de
v los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos permisibles de con taminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando.el caso lo amerite el tipo y nivel de contamjnacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto en

t

la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds dr’sposicr'ones de cardcter general aplicab!?s; 7

11l Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado
por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposicior\:es de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los critérios
Institute of Transportation Engineers (1. T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

/ \ 7
IV, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza
el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. | 7
s

Para usos condicionados sobrle Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Indlilstriq[ (Chy
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (Z2T), aplicaran
las fracciones IL Il y IV (fjel presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente,

onsiderando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de
esarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuesti6\1 se encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR

DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables los Requerimientos 11, I Y TV, del artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de -

Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, una vez que solicite el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera

\dar cumplimiento a los requerimientos I al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado artfculo 19 del

.@1 \) \-eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a: II.- Contaminacién, IIL.- Impacto

ial y IV.- Seguridad. ¢ ( e >
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3QU[NTO CUADRO Y DESGLOSE DE AREAS

OFICIO No. SDU/02073/2025
EXP. ADM: L-000374-21

minacién; Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta
Secretarfa emitié dictamen en fecha 02-dos dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante oficio nimero DGDV-
0754/23, dictamen LTA-49/23, donde se indican los lineamientos en materia ambiental correspondientes al tramite de Licencias
Municipales de Construccién (Regularizaciéon) y Uso de Edificacién para Comercio (01-un Local Comercial y de Servicios
Agrupados), y Tienda de Conveniencia Previamente Autonzada, ubicado en la Avenida Portal de los Valles niimero 3912, en esta
ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 89-000-211.
Reguerimien&) 111. Impacto Vial: De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en oficio niimero DPT/V/101/2023, de fecha 31-trenta
yun dias del mes de mayo del afio’2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, el proyecto
presentado donde solicitan Licencias Municipales de Construccién (Regularizacién) y Uso/de Edificacién para Comercio (01-un
Local Comercial y de Servicios Agrupados), y Tienda de Conveniencia Previamente Autorizada, ubicado en la Avenida Portal de los

Valles nimero 3912, en esta ciudad, identificado ¢on el niimero de expediente catastral 89-000-211.

Requerimiento IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento con niimero oficio No, SSPCDPC/D/3197 /22, Tarjeta Folio No. 763 /22,
Expediente No. PC/150/21/24, ya que presernta dictamen favorable de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil
veintidés, emitido por la la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual, emiti6 los lineamientos en materia
de seguridad para el proyecto de Local Comercial y servicios agrupados, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Portal de los Valles
ntmero 3912, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de Expediente Catastral 89-000-211,

TERCERO. VERIFICACION FiSICA.

En fecha 07-siete de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, realizada por personal adscrito a esta Secretarfa llevé a cabo una verificacién
ocular en el inmueble ubicado en Portal de los Valles, Nimero 3912, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el
estado que guarda en el inmueble con relacidn al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: P ”

™Y
Bodega con diseiio y caracteristicas de tienda de conveniencia”,

“Al cotejar la construccién no se detectan diferencias significativas con respecto al plano”

“si cuenta con el espacio para los cajones de estacionamiento”

“se anexa microzonificacion” il
“se anexq reporte”

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de la Construccion

Area Construida Autorizada: 322.80 m2 ’
Area por regularizar: 177.96 m2 '
Total de Construcci6n: 500:76 m2

Datos del Uso de Edificacion:

Area de Edificacién Autorizada: 322.80 m2

Area de Edificacién por Autorizar: 177.96 m2

Total de Edificacion: 500.76 m2

Cajones de Estacionamiento: 19-diecinueve cajones

(m2) * (m2) Por (m2) ;

NIVEL Autorizada | regularizar Total Distribuciéon i

; i
N ke e i

PLANTA Tienda de conveniencia aprobada en el antecedente L-000304-19; Local E
500.76 ;

BAJA comercial (por regularizar) con medio baiio, drea de estacmnamlgp_gg__;

/
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i 32280 177.96 con 19 cajones (12 cajones estdndar, 4 cajones 'compactos, 1 para
g bicicletas y 1 para discapacitados y 1 de carga y descarga) y 4rea verde o
i i de jardin. 7
1 Total 322.80 177.96 500.76 01 Locial (Eomercial y de Sen:ricios Agrupados), y Tiend‘l‘a de
b | Conveniencia Previamente Autorizada

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025

Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los lineamientos
urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de
densidades y lineamienttils urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

municipio de Monterrey,

[ o HE corresf)’bnde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

uevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con el nimero de expediente catastral

B O A L PP P D IO T BURT ST UL LR P EL LI L

erficiea Dictaminar:

OPINION

_{. .............

SI cumple

“"NIVELES MAXIMOS

eficiente de Area Verde) "

............................................................................................

S
dela losa o techo”y Articulo'39.-La altur
xterior de la losa.o techo. Al definir Itur

omo lo nqu 0 i I

el a parte superiory exterior

ificacidn se medi arti ntomds a el terreno, has arte superior
o se tomardn en cuenta los elementos agregados o co os sobre la azotea, tale
s v de escaler himeneas, equipos de ail condicionado, antenas, re otr

instalaciones.”. Asi mismo cumple con el niimero de niveles maximos permitidos que es hasta 8 niveles, y el proyecto presenta |
01-un nivel desde el punto més alto del terreno; dando cumplimiento a lo sefialado en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. 7

/

\ *Al respecto, se emiti6 opinién FACTIBLE por medio del Oficio DPT1493/2023 Lajo el expediente administrativo L-000374-21, de fecha
05-cinco dfas del mes de mayo del 2023-dos mil veintitrés, donde solicita la variacién de la altura de 4.00 cuatro metros a 5.00 cinco metros;

emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secre
congruente emitir una opinién técnica factible para llevarse a ca

tarfa de Desarrollo Urbano Sostenible sefialando lo si/g'uiente: “Resulta
bo una variacién solicitada por el propietario, respecto-ala edificacién

que se pretende llevar en el domicilio ubicado en e |

de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de Expediente Catastral

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuida

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. "ARTICULQO
r-que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen

urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto porla Ley", y demis Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten|aplicables,

previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a
de variacién de altura, la cual dejara de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifique. N

la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud:

~

&or lo que;-atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cufnp]e con la altura permitida en la zona de

cuerdoala ull)icacién del inmueble.

| \ £y ;
~SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DELEGAC[ON NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOL[DAR]‘)AD._De acuerdo a lo
establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo

\\0 para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficienté para satisfacer
\_las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto p

or las.normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de

: I’ N(.

AQUI SE RESUELVE
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Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro

solicitado. /
" PROYECTO DE

ANALISIS DE REQHKIJET.M[ENTOS _.“(IONSTR!_J'Q_QION
ESTACIONAMIENTO |
(GIRO) :
Tienda de Conveniencia | . \ SOLUCIONA 5
" { lcajénpor | 25m2 233.20 m2 9 cajones* CON: OPINION
Locales Comerciales y 1 cajon. por { 30m2 177.96 m2 6 cajones 19 cajones

..deServicio Agrupados  :  cada |1 s b

REQUIEREUNTOTAL i A5CAJONES =~ \ ;

B T T T PP T TP T T TP T T L T T T P PP TP R T TP P TTI PEPTEP ROV PP re:

De acuerdo al antecedefite con niimero de oficio SEDUE 12742/2019, con niimero de Expediente Administrativo L-000304-19.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Presenta

copia simple de Alineamiento Vial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, con expediente administrativo No. TV-
000598/21, en fecha 10-diez dias del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al predio Ubicado la

|, identificado con el niimero de Expediente Catastral

-, |2 cual sefiala que, en los estudios de vialidad, si se prevé la modificacién al tramo de las vias publicas con la que colinda el predio,

parala
de esta

debera respetar un ancho total de 24.00 metros medidos tomando como pardmetro fijo la acera sur

via (frente 5 desarrollo) hacia el predio; para la calle Bacteridlogos debera respetar un ancho total de 12,00 metros medidos

tomando como parametro fijo los limites de propiedad de los prledios ubicados en la acera poniente de ésta via (frente al desarrollo) hacia
el predio; y en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3,00 metros, se
prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio (solo en el ochavo).

DICTAMENES EXTERNOS:
1. DICTAMENES EXTERNOS

¢ Mediante copia simple de Dictamen

.

de Lineamientos de Seguridad, de fecha 05-cinco dfas del m

es de septiembre del afio 2022-dos

mil veintid6s, mediante oficio No. SSPCDPC/D/3197/22, Tarjeta Folio No.763/22, Expediente No. PC/150/21/24, mediante el cual
la Direccién Municipal de Protecci6én Civil de Monterrey, emitié los lineamientos en materia de sepuridad nara el nrovecto de Local
Comercial y servicios agrupados, respecto del inmueble Ubicado en la

Monterrey, Nuevo Leé6n, identificado con el niimero de Expediente Catastral || N EEE

Mediante copia simple de plano y Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios,

mediante oficio Folio IR22-382 de fecha 02-dos de agosto de 2022-dos mil veintidés, emitido por Direccién de Ingenieria contra
Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. para las Licencias de uso de suelo; Construccion (Regularizacién) y Uso de Edificacién

de Local comercial y servicios agrupados y Tienda de Conveniencia pre autorizada, Ubicado la
|

identificado con el niimero de Expediente Catastral

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf 1a solicitud materia del tramite y las demas
constancias que la integran, motivo por lo que se: i

ACUERDA

\L PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la

ol

FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS

“e==MUNICIPALES DE CONSTRUCCION [REGULAR[ZAC]()N) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS(01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE
SERVICIO AGRUPADO, Y TIENDA DE CONVENIENCIA PREVIAMENTE AUTORIZADA). para la totalidad de la superficie de terreno de
1,335.517 metros cuadrados, para el predio ubicado en la

Ledn, identificado con el ntiimero de expediente catastral
‘ |

('l ,|4,
(&

contando con una construccion previamente autorizada de

o
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/32280 metros cuadrados, 177.96 metros cuadrados de construccién por regularizar, generando una construccién total de 500.76 metros

Gobierno / Secretaria de

de Monterrey Sostenible

OFICIO No. $DU/02073/2025
N/ EXP. ADM: L.-000374-21

cuadrados, dentro del presente expediente administrativo.

SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo, en cuanto al Uso de la Edificacién
queda condicionado a lo siguiente: ' ‘

a)
1
2,

3,

10.
11

12,
13
14,
15.
16.
17.
18.
19.

20,
21.

2%

g

Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de establecimientos,

E nto al ne!Eifica,i eda condicionado a lo siguiente:
Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modifitar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. \
Deberd de respetar el proyecto tal como 'se autoriza Ginicamente para Uso de COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y TIENDA DE CONVENIENCIA (PREVIAMENTE AUTO RIZADA)
Deberd respetar y mantener en funcionamiento los 19- diecinueve cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros para cajén estédndar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con
capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados. /
Debera mantener habilitados y en buenas condiciones los 133.552 metros cuadrados como minimo drea de Jardin que requiere

el proyecto.
Deberi de ubicar, habilitar y mantener en buén estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de ubicarse dentro
del predio frente ala vfa ptiblica. =z /

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto éi;quitecténico que en este acto se autoriza, no debera -

mbiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
\Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deber4 de cor:%ir con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuestd Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leé6n.
Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.
El proyecto debe manejar una zona de cargay descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afectela funcionalidad
de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. /
Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
calley en todas sus colindancias.
Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios. L
Deberé de contar con Un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios .

kN

e

Desarrollo Urbano

Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos :

en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberédn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico. /

Deberén contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. 4 _

Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso. }
Debera/contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer el
tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey.
Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construgciones, excavaciones,
demoliciones o tercerfas. / f /

previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

b) \J\Q La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

7N

“AQUI SE RESUELVE /

W



OFICIO No. SDU/02073/2025
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La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio nimero DGDV-0754/23, dentro del dictamen LTA-
49/23 de fecha 02-dos dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales
correspondiente al trémite de Licencias Municipales de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (01-un
Local Comercial y de Servicios Agrupados), y Tienda de Conveniencia Previamente Autorizada, del expediente administrativo I.-

000374-21 de un predio ubicado en |2 I | cntificado con el expediente cat@stral -

; que en lo siguiente se transcribe:

Generales:

1.  Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturaci6n (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental del Estado NAE-EM-SDS-002-2019. NAE).

2. El proyecto no requiri6 la autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de la secretarfa de Medio Ambiente del Estado
(de acuerdo con oficio No. 3867/1A/22).

3. Los giros autorizados para Locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2 2,2.3.4, 3.1 (excepto los

numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.45,3.4.7 3.4.2,3.9, 3.15.3, 3.17 .4, 3.18.10 establec1dos en el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025. 7 B

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores

4,

5.  Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental .

Ruido y/o Vibraciones ! \

6. No deberan existir-espacios abiertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido.' \

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquiex ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar
los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas
(horario comun para locales comerciales y tienda de conveniencia).

8.  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emisioén de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocmas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica.

Contaminacién del Suelo

10. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

11. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica

~ y/o areas verdes.

12. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

13. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

14. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademdas deber4 contar con barrera de
contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire
15. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua
6. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacmn del
establecimiento.
18. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
19, "Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudlesen
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Lcasionar alteraciones a la calidad del flujo- ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.\

I

Manejo de Residuos Sélidos 7 !’ |

20. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio'Ambiente del Estado.

21. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) _ )

22. adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gesti6n Integral de los Residuos. (

23. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vistaa via publica.

24, Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos de manejo especial que generen.

25. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién i ,

26. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-352-19 el cual fue resuelto con la reposicién de 27 encinos de'’2 pulgadas de
didmetro de tronco l‘ll vivero municipal. \ /

27.En el espacio destinado a drea verde, debera ser contar eon 02-dos 4rboles de especie nativos, de especie nativos, con dimensiones de
3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10-diez drboles), por lo cual de vera arborizar en
total la cantidad de lé-doce érboles de las caracteristicas|arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zoniﬁcaciin y Uso de

/ Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n Art. 92). En caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor alas sanciones
establecidas en el Reglam/ento de Proteg'cién al Medio Ambiente e Imagen Urbana de Monterrey.
7 ] |

Imagen Urbana !
28. En caso de anuncio deberdser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b)y c]iArt. 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de

la Secretarfa de Desarrollo Urbano 'Sostenible. /
| 29. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. /
£l \ s
c) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opini6n
técnica en materia de vialidad, el cual selﬁala lo siguiente: \

N

\ /
Mediante oficio nimero DPT/V/101/2023, de fecha 31-treinta y un dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, se emiti6
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentadalpor el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo \cumplir conlo siguiente:

1)  El proyecto cuenta con un antecedente aprobado (Instructivo, acuerdo y plano de proyecto aprobado de la Licencia L-304/19 de
fecha 6 de diciembre del 2019 para Jas licencias municipales de uso de suelo, de construccién (obra nueva) y uso de edificacién para
Tienda de Conveniencia). El nuevo proyecto presentado a revisién respeta las 4reas viales aprobadas en el m¢ncionado antecedente,
agregando una frar{ja de cajones de estacionamiento|en la colindancia oriente del estacionamiento, sin alterar el funcionamiento del
estacionamiento ya autorizado. Se otorga el visto bueno en materia vial condicionado a respetar las siguientes obligaciones, mismas
que forman parte de del acuerdo del antecedente antes referido.

2) El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbané del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leény al Articulo 64 del Reglametnto para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, NuevoLedn.
N

“a) Paralaavenida Portal de Los Valles deberd respetar un ancho total de 24-‘0& metros medidos tomando como paramento fijo
4 " los limites de propiedad de los predios ubicados en la acera sur de esta via (frente al desarrollo) hacia el predio.
Para la calle BacteriGlogos deber4 respetar un ancho total de 12.00 metros medidos tomando como paramento fijo los lfmites
/ de propiedad de los predios ubicados en la acera poniente de esta via (frente al fiesarrq‘llo] hacia el predio.
: ¢) Enlaesquina formada porla interseccién de estas dos vialidades deber4 respetar un ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: S\g_})revé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

3) proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. g
\ .
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5)
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Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. \

Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, deberé Cumphr con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales,

por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

6)

7)

~g)

%)

10)

11)

12)

&

14) |

%

I-tLa ubwacmr; debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL-  Elcajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 500 m de longitud;

Il1.-  Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacidn central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superf'ae del piso;

V.- Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

VI.-  Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala que, en
centros comerciales; tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento
de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

Con respecto ala via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamientos si el lugar no estd autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obsticulos ya sea méviles o fijos, ademds
de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. =

La entrada y salida al estacionamiento deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se propone con doble sentido de
circulacion. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho ml’nlmo sera de 6.00-
seis metros. |

Los pasillos de circulacién vehicular que presentan cajones de estacionamiento dispuestos a 90° grados con respecto al mismo
pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener con un ancho minimo de 6.00. metros, de acuerdo al artfculo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. As{ mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los pasillos de doble sentido
de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehfculos de
carga mayores de 6,50 metros de longitud.

i
e acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
la via pubhca como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

El'Desarrollador quedard obligado a la habilitacién de la banqueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar,
iconforme a lo indicado en el articulo 37 reglamento para las Construcciones.

4 Y,
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15) Los accesos vehiculares a estacionamientos ptblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar las
especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso
vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera /
de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de
que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios
necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ¢iento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del
cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular,

o - \
16) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que dfrézca, tanto al interior comoensu
zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona tolindante. f
\ <
17) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona. \
= i

d) En materia de Eficiencia Energética( se emiten las sigulientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: \ \ }
o Considerar estrategias dg disefio pasivo como: ventilacién natural, ais]amient9 en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién

natural, remetimiento de ventanas. |

|

Envolvente térmica ﬁe la edificacion: 3 ‘
Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién ()
Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de'aire

§istema Constructivo
{

Y

Ingenierias / sistema mecénico: i

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes ==

Controles de sistemas de aire acondicionado \

Ventilacién 9

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién ‘ /

Construccién de ductos eficientes .

Aislamiento apropiado de tuberias i4

Disefio y control eficiente de sistemas de aire :
alefaccién fuera de la edificacién i — \

Equipo de calentamiento de agua (bpoiler eléctrico o gas) eficiente. iy

|
\

Tecnologfa en iluminaci6n eficiente (ej. LED, incandescentes).
o Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: \
o uontroles de iluminacién exterior (fotosensor)
| Ocupaci6én/moyimiento Voo

e ‘tl
¢ Dispositivos de control automaético (temporizadores)
o Sensores iluminacion natural ~

; o ; ; | b

istema de iluminacién eléctrica:
Considerar los\siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacidn en las edificaciones: &

AQUI SE RESUELVE |
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e  Control de zona con luz diurna '
o Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
° Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

° Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

° Controles de temperatura

o Trampas de calor i f
° Sistema de agua caliente recirculada

° Controles del sistema del agua caliente

e Albercas y spas interiores eficientes

o Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
° Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

° Considerar quipos eficientes para:

° Barfio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

° Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

° Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

° Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

° Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:

° Sistema de paneles fotovoltaicos _
° Aerogeneradores y P
o Sistema geotérmico ’

o Calentadores solares de agua

j) Enlo que respecta a los Dictdmenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio 2022-dos mil
veintidés, mediante oficio No. SSPCDPC/D/3197/22, Tarjeta Folio No. 763/22, Expediente No. PC/150/21/24, mediante el cual la
Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié los lineamientos en materia de sesuridad nara el nrovecto de Local Comercial
y servicios agrupados, respecto del inmueble Ubicado en |

Nuevo Ledn, identificado con el niimero de Expediente Catastra.

e Presenta copia simple de plano y Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios,
mediante oficio Folio IR22-382 de fecha 02-dos de agosto de 2022-dos mil veintidés, emitido por Direccién de Ingenieria contra Incendios
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P. para las Licencias de uso de suelo; Construccién (Regularizacién) v Uso de Edificacién de Local
comercial y servicios agrupados y Tienda de Conveniencia pre autorizada, Ubicado la

I (SIC) en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de Expediente Catastral_ !

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

Jrbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
==tlocumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
flue presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interp6sita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,

UARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
-

/
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para obtener autonizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala
¥ dependencia administrati(.ra correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo lr uso de
{ edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia
" de vialidad, los proyectos arquiteéténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccién
11, del articulo 319 de lareferida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o lalicencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios
computados a partir c}’él dfa Habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo.

/

! | \
SEXTO. Por ser cuestién'de orden piiblico, ¢s deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo
caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordarla revocaci6n porla misma autoridad que emiti6 el acto, cuando
la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada
o declarada falsa/o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccioﬁal.

/ ;

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

/ |
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacién.

NOVENO. Expfdase la presente resolucién, previo el pago-ae los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. _
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase, --=--zz=--------=--nnonnonee

L \‘.
i ING. FERNANDO GUTIERRE ENO
Gobierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
g& z_\i\u??nterrey DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON —y
SECRETARIA DE DESARROLLO | | ‘ ///
' URBANO SOSTENIBLE / 6/ /7 =
r o LIC. CARLOS DAR 0 VASCONCELOS RAMOS

ENCARGADO DE LA DIRECCION GENRAL PARA UN
DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE.

M. Vo
(Bcs/Oc .(M;ﬂ:sméygﬁ&gc , A I \
|
\ / {

7
/ e J

/ ; e . . / g
Einy '({40 que notificé a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

achvela 200C (Fude 2ayes en su caricter de __ QO0Q0k2 ng o)X siendo las -
£ 2S¢ horasdeldfa__2 C/ del mesde _J& \ﬁO del afio_zgoz S .
\ \ ; [
EL C. NOTIFICADOR - = /7 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

s NOMBRE G\OMY\G,\QEQQ{Q R \E@)se D!

PIRMAL o P i FIRMA _
/ ~

}f
NOMBRE Jmm{ym’ﬁp i

No, DEGAFETE___ 41/ 2% . IDENTIFICACIOM .

; = ‘FK“»}}N_:A]JIQ:F%& 2| ‘“-1)
09322 L ORICINAN S
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
CLASIF|CAGION PARCIAL
Expediente L-000.374‘ 21

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Fecha de Clasificacion | 30-treinta de Junio del ano 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Efjci

enle
Area de la Sedretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Montefrey ‘
Informacién T
Reservada ___->—<
Periodo de Reserva |

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo }-
de reserva |
f—1] —

ent} Legal: articulos 134, 136 y 141 de a Ldy |d
i

wr

ia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de N
ncordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
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