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INSTRUCTIVO

A EL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS GRUPO EKROS DEL NORTE
S.A.DE C.V. Y GRUPO INMOBILIARIO REJIDA S.A. DE C.V.

DO M1 CIL1O |

PRESENTE. ~

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién qué ala
letra dice: 4 | 4 \
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, - - - -~ -----------------

- - - - VISTO, el expediente administrativo L-000373-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 28-veintiocho de
septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, por los. C.C. JOSE JUAN CASTANON MEDELLiN como apoderado legal de la persona
moral GRUPO EKROS DEL NORTE S.A. DE C.V., y CYNTHIA ALVAREZ DE LA GARZA como apoderado legal de la persona moral
denominada GRUPO INMOBILIARIO REJIDA S.A. DE C.V., ambos como propietarios del inmueble ubicado en la Avenida PASEO
DE'LA LUZ Y PASEO DE LAS FUENTES, SIN NUMERO, EN EL FRACCIONAMIENTO VILLA LAS FUENTES, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con expediente catastral [ESSEEEEEE con una superficie de 359.45 metros
cuadrados; solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA

DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (FARMACIA), para el ihmueble anteriormente descrito, v una vez acompafiados los
documentos, réquisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus probaciones

y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y
aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo

308, 402, segundo pérrafo, y demés relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano |
Para el Estado de Nuevo Leén, una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demés constancias acompafiadas,
cuanto més consta en autos, convino y debié verse, y; b /

| RESULTANDO
PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)
Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA CpMEﬁCIO (FARMACIA), respecto del inmueble ubicado en la Avenida PASEO DE
LA LUZ Y PASEO DE LAS FUENTES, SIN NUMERO, EN EL FRACCIONAMIENTO VILLA LAS FUENTES, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con expediente catastral — lo que arntecede dentro del presente
{expediente administrativo.
|

SEGUNDO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciéon IV y X, 316 y 325 de la citada Ley,
articulo 125 del Reglamento de para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, articulo 160, 162 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguienfe documentacién:

A / Gobierno | Secretaria de
I
|

7A] Para el tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién), de acuerdo alo establelcido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de' Monterrey, Nuevo Ledn: \ ( ; !

El Reglamento para las Construcciones del Municipio de {lonterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite

de Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados enel Articulo 125, el cual estable que “La Autoridad municipal estard

facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencion a la Ley, Plan o

rograma, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrollo urbano, independientemente de las
@anianes que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos por el

/ propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos

"

Ieiﬁlﬁx respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién mediante la presentacidn de la siguiente documen@én
g ¥ &Y
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De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que:
“Ias construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacion, segiin su uso y tamaiio:”

I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

Il TIPO 2: Autoconstruccidn o construccion progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién
por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de
construccion;

J11. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

[V, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros
de contencion de hasta 3.50 metros; '

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 192.52 -metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4a. Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
por lo cual le son aplicables los requisitos del 1, 2,4, 5, 6, 7, 8, (obligatorios), 3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto
especifico observando las disposiciones de laley, el Plan o Programa):

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del
Director Responsable de Obra; .
e Presenta Solicitud de tramite firmada por los C.C. José Juan Castafién Medellin y Cynthia Alvarez de la Garza apoderados
de las sociedades denominadas Grupoe Ekros del Norte, S.A. de C.V. y Grupo Inmobiliario. Rejida, S.A. de C.V.
respectivamente como propietarios, del predio ubicado Avenida Paseo de la Luz y Paseo de las Fuentes sin niimero,
Fraccionamientn Villa las Fuentes, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente
catastral a través de la cual solicita la Licencia de Construccién (Reoularizacian) ¥V 1len de Edificacién
para Farmacia, asi mismo la firma, el Asesor en Seguridad Estructural, el Ing. con cedula
profesional 8602949, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha del mes deNoviembre del afio 2023-
dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;
o Presenta copia simple de Instructivo en cumplimiento de Recurso de Revision con Oficio No. 532-SEDUE/2021, de
fecha 22-veintidés dias del mes de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, en la cual se cita lo siguiente “En cumplimiento a la resolucién dictada por el Director Juridico de la Secretaria del
Ayuntamiento, de fecha 28 de marzo de 2013-dos mil trece, emitida por el Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento
de Monterrey, en la cual declara procedente el recurso de revision interpuesto por el | EEGTININTGNGEE /
revoca totalmente el acto recurrido debiendo dejarse sin efectos la resolucién impugnada para que en plena facultad dicte otra
debidamente fundada y motivada en la cual resuelva en sentido afirmativo la solicitud de licencia de uso de suelo Comercial
solicitada por la recurrente, en virtud de que le asiste la razdn, respecto de que al predio con nifmero de expediente catastral
ubicado en Avenida Paseo de la Luzy Paseo de las Fuentes, le corresponde dicho uso (Comercial) debiendo aplicar
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio-de Monterrey 2002-2020 publicado en el periddico oficial niimero 150 en fecha 9 de
Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Periddico oficial niimero 153 en fecha 16 de Diciembre
de 2002, debiendo aplicar los lineamientos (CUS de 3.0, COS de 0.75, Area Libre de 0.25,y;frea Jardinada de 0. 15, debiendo
aplicarse las matrices, planes y planos derivados de éstos, y vigentes a la fecha de presentacién de la solicitud. En atencién a lo
antes sefialado, se revoca la resolucién emitida por esta Secretar{a de fecha 08 de enero de 2013, y en su lugar se emite una nueva
“debidamente fundada y motivada, acorde a lo ordenado, en los siguientes términos:” por el cual se autorizé la Licencia de Uso
e Suelo Comercial, para el inmueble Ubicado en la Avenida Paseo de la Luz y Paseo de las Fuentes, en esta ciudad
i xpediente catastral | S ¢! cual tiene una superficie de 359.45 metros cuadrados.

‘e_Mediante oficio nimero SDU/00693/2024 de fecha 25-veinticinco dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, solicita a la Direccién
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N / Gobierno \ | P | Secretaria de
|
de Asuntos Jurfdicos de la Secretaria de Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, “copia simple del recurso
de revisién emitida por la dependencia a su Cargo, de fecha 28-veintiocho dias del mes de marzo del afio 2q13'—dos mil trece,
interpuesto por el C. —elativo a la solicitud de Licencia de Uso de Suelo Comercial, respecto
al predio con niimero de expediente catastral * ubicado en Avenida Paseo de la Luzy Paseo de las Fuentés; y con
atencién al oficio mencionado se anexa contestacior con oficio nimero SAY-DAJ/1227/2025, de fecha 30-treinta dfas del
o mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco emitida por la Direccién, de Asuntos Juridicos de la Secretarfa de
Ayuntamiento de Monterrey, en la cual se establece lo siguiente: “Se hace de su conocimiento que, en fecha 28 de marzo de
2013, con motivo del recurso de revisién interpuesto por el C. fue emitida la resolucién con
relacién a la solicitud de tramite de Licencia de Construccién (fegularizacién) y licencia de Uso de Edificacién para
Comercio, respecto al predio con niimero de expediente catastral ubicado en Av, Paseo de la Luz y Paseo de
las Fuentes”, A

>l

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
o No aplica éste requerimiento para éste tipo de tramite.
. \
|| 4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra;

o Presenta 03-tres juegos de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por los C.C. José Juan
Castafién Medellin y Cynthia Alvarez de la Garza apoderados de las sociedades denominadas Grupo Ekros del Norte, S.A. de
[y CV.y Grupo Inmobiliario Rejida, S.A. de C.V. respectivamente como propietarios y titulares del predio que nos ocupa, esto

en relacién al tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién) Y Uso de Edificacidén para Farmacia.

5. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
e Presenta copia simple de Escritura Pdblica niimero 164,62 1-ciento sesenta y cuatro mil seiscientos veintiuno de fecha 11-
once dfas del mes de septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la Fe del Licenciado Evari\s't"o Ocafias Méndez,
Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica Niimero 51-cincuenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Ledn, respecto al contrato de compra venta de bien inmueble, en la cual las Sociedades denominadas
Grupo Ekros del Norte, S.A. de C.V, y Grupo Inmobiliario Rejida, S.A. de C.V,, son la parte cqmpradora del predio
/ identificado en el expediente catactral & La cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Ledn, bajo en

o

e Presenta copia simple dé Escritura Piblica niimero 93,947-noventa y tres mil novecientos cuarenta y siete, de fecha 03- |
tres dias del mes de diciembre del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la Fe del Lic, Evaristo Ocaiias Méndez, Notario Piiblico,
titular de la Notaria Piblica Nimero 51-cincuenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Leén, respecto a la Constitucién de una Sociédad Denominada GRUPO EKROS DEL NORTE, S.A. DE C.V. en la cual se nombra

al @, Jesiis I1l Montemayor Garza y José Juan Castafién Medellin como apoderados, Lz‘l cnal ee encnientra resistrada en el

asistra Piblico de la Propiedad v del Comercio; bajo Folio Mercantil Electrénico niimerc

|’—

° Prelsenta copia simple de Escritura Piiblica ndmera 27,153-veintisiete mil ciento cincuenta y tres, de fecha 07-siete dias
del mies de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la Fe del Licenciado José Emilio Gufzar Figueroa, Notario
Piblico, Titular de la Notaria Piblica Niimero 81-ochenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de
Nuevo Leén, respecto ala Constitucién de una Sociedad Denominada GRUPO INMOBILIARIO REJIDA, S.A. DE C.V,, en la cual
se nombra a la C. Cynthia Alvarez de la Garza y Bertha Alicia Cardenas Guajardo como apoderadas, La cual se encuentra
inscrita en el Registro Ptiblico de Comercio Monterrey, bajo Folio Mercantil Electrdnico nimero

\

Q Presenta Carta poder Simple original de fecha 11-once dfas del mes de marzo del 2024-dés mil veinticuatro, mediante el

ual los C.C. José Juan Castafion Medellin y Cynthia Alvarez de la Garza apoderados de las sociedades denominadas Grupo

Ekros del Norte, S.A.de C.V. y Grupo Inmobiliario Rejida, S.A. de C.V., como propietarios del predio ubicado en la Avenida
Paseo de la Luz y\Paseo de las Fuentes, Fraccionamiento Villa las Fuentes,/en esta ciudad, identificado con el n‘ﬁrr;g,rp-/d'e = o
eXp%ﬂi‘ente catastral—otorga poder a favor del C. para que gestion® an 1a>
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i ‘
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, permiso para Licencia de Construccién
(Regularizacion) v Licencia de Edificacién para Comercio (Farmacia), nombrando como Testigos la

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. José Juan Castafion Medellin expedida por el Instituto
Nacional Electoral, referida con el niimero * (Apoderado de Grupo Ekros del Norte, S.A. de C.V.)

o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. Cynthia Alvarez de la Garza expedida por.‘éfl Instituto
Nacional Electoral, referida con el nimero — (Apoderado d;f Grupo Inmobiliario Rejida, S.A. de C.V.)

» Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C _3xpedida por el Instituto
Nacional Electoral, referida con el nimero I NIIIIESEEEE (Gestor). |

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C‘_expedida por el Instituto

Nacional Electoral, referida con el ntimero (Testigo)

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. _expedida por el

Instituto Nacional Electoral, referida con el niimero | EEEEN (Testigo).

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado; \
e Presenta copia simple de recibo de pago de Impuesto predial con Folio 347A-33697, de fecha 31-treinta y un dias del mes
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de
pago de Impuesto Predial correspondiente del primer al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, del predio
identificado con el niimero de expediente catastral ubicado en la en la Avenida Paseo de la Luz y Paseo de
las Fuentes, Fraccionamiento Villa las Fuentes, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

- |

7. Alineamiento Vial;

s Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000599/21 en fecha 10-diez
dias del mes de enero del afic 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo de la Luz y Paseo de las
Fuentes, Fraccionamiento-Villa las Fuentes, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

M cn el cual se indica que si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, para la Avenida
Paseo de las Fuentes y Paseo de la Luz debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar con radio de
Giro minimo de 3.00 metros en la esquina. /

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil;
o Mediante oficio SSPCDPC/D/3269/22, Tarjeta Folio Numero 772/22, Expediente Niimero. PC/304/21/24, de fecha
07 dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, otorga un
Dictamen de Lineamientos de Seguridad para el proyecto de Farmacia y Consultorio, respecto del inmueble Ubicado en la
Calle Paseo de las Fuentes No. 4412, Colonia Villa las Fuentes, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el

ntimero de Expediente Catastral | NNENEENEN

e Presenta original de documento y planos (01 de 02 al 02 de 02) con Folio IR22-385 de fecha 03-tres de agosto de 2022-
dos mil veintidés, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., mediante el cual sefiala las Medidas de Prevencién
de Riesgo y de Seguridad en materia Contra Incendios, para las Licencias de uso de suelo; Construccién’ (Regularizacién) y
Uso de Edificacidn para Farmacia y Consultorio, Ubicado la Calle Paseo de las Fuentes No. 4412, Colonia Villa las Fuentes, en

"\Eei Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el niimero de Expediente Catastral ?, de los cuales se
."’;\,;,qiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo
%\:cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego

/
A

ntonces, serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
actile en consecuencia.

‘9. Estudio de impacto vial; y,

s No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, . N )
Y
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o 7

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble :

" e Presenta Reporte de estado actual del edificip existente de facha 18-dieciocho dfas del mes de agosto del afio 2023-dos
mil veintitrés, realizado y signado por el Ing. Civil._ con cedula profesional 8602949,
manifestando su responsabilidad como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicho Reporte estructural y carta
responsiva de fecha de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado
enlaAvehida Paseo de la Luz y'Paseo de las Fuentes sin niimero, Fraccionamiento Villa las Fuentes, identificado con el nimero
de expediente catastral — concluyendo dicho reporte que “El Local comercial cuenta con una estructura en
excelente estado.”

\ 2
B) Requisitos para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construcciéon
municipal de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn (articulo 316).

- /

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordeknamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su

articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencion del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién municipal,

el solicitante deberd cumplir con los s:‘_guienfi's requisitos n:n'm'mos": / /

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

Il. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacién o seifialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccion delos Derechos
de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta‘las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expidan los Ayuntamientos y demds
ordenamientos juridicos aplicables.

I1I. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; \

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y '\

o Estos requisitos se cu/mplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de
Requisitos, Inciso A), numerales 5, (4 y 10), 2 y 6 respectivamente.

V. Pagar los derechos correspondientes.
e Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.

, ) \
\C) Requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacién de acuerdo a'la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (articulo 325), asi como de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn (articulo 162).

La Ley de Asentamientos Hurnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nievo Ledn, en su
articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir
con los siguientes requisitos minimos”;

\
L. Acreditar la propiedad o posesién del predio;
II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada; / iy

l{;.

Q Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; \ ‘

, Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, trat}indose de edificaciones ya construidas; %

« Estos requisitos se cumplen o'se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimientode
R??}Fisitos, Inciso A), numerales 5, 5, 4, 2, (1 y 4) respectivamente.
\V :

e

\ =
\\
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VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley;

o Presenta Estudio de Movilidad de fecha del'mes de septiembre del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado por la Empresa
CLL ingenierfas S. de R.L. de C.V. y firmado por la Ingeniera Civil | con cedula profesional
nimero 8951902, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 11-once dfas del mes
de septiembre del afio 2023- dos mil veintitrés en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Paseo
de la Luz y Paseo de las Fuentes sin nimero, Fraccionamiento Villa las Fuentes, identificado con el nimero de expediente

catastral [ NN

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacion, por la cantidad
de $3,011.23, con nimero de recibo folio 3010000067552 de fecha 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2021-
dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de Ingresos de la‘Tesoreria Municipal de Monterrey.

e Deberi anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas,

D) El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162 sefiala

lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”:

I. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

II1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacmn contar con pader suficiente para tal efecto,
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado; %,

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construcciéon autorlzada,

VI Planos del Proyecto Arquitectonico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o con lo indicado en el apartado de Cumplimiento de
Requisitos, en el inciso A), numeral 1, 5, 5, 6, (4 y 2), 4 respectivamente.

VII. Copia de plano e instructivo de Lntecedentes Cuando existan antecedentes de alguna aprobacion (uso de suelo,
. subdivisidn, fusién, etc.);

e Presenta copia simple de cartulina de Licencia de Demolicion Total, de fecha 01-un dia del mes de noviembre del afio 2019-

dos mil diecinueve, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con

Nimero de Permiso 002678 2019 bajo expediente gdministrativo TM- 000382-19, sé aprueba una Demolicién Total de 279.00

metros cuadrados de construccién en un predlo ubicado Avenida Paseo de la Luz y Paseo de las Fuentes sin nimero,

Fraccionamiento Villa las Fuentes, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de e)(podlente

catastral

e Presenta copia simple de Instructivo en cumplimiento de Recurso de Revision con Oficio No. 532-SEDUE/2021, de
fecha 22-veintidds dias del mes de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, en la cual se cita lo siguiente "En cumplimiento a la resolucidn dictada por el Director Juridico de la Secretaria del
Ayuntamiento, de fecha 28 de marzo de 2013-dos mil trece, emitida por el Director juridico de la Secretaria del Ayuntamiento
de Monterrey, en la cual declara procedente el recurso de revisién interpuesto por el C,

revoca totalmente el acto recurrido debiendo dejarse sin efectos la resolucion impugnada para que en plena facultad dicte otra

&%’ debidamente fundada y motivada en la cual resuelva en sentido afirmative la solicitud de licencia de uso de suelo Comercial

W solicitada por la recurrente, en virtud de que le asiste la razdn, respecto de que al predio con niimero de expediente catastral
0)49-038-002 ubicado en Avenida Paseo de la Luzy Paseo de las Fuentes, le corresponde dicho uso (Comercial) debiendo aplicar
"2l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020 publicado en el periédico oficial niimero-150 en fecha 9 de

Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Periédico oficial nitmero 153 en fecha 16 de Diciembre
de 2002, debiendo aplicar los lineamientos (CUS de 3.0, COS de 0.75, Area Libre de 0.25, y Area Jardinada de 0. 15, debiendo

““aplicarse las matrices, planes y planos derivados de éstos, y vigentes a la fecha de presentacién de la solicitud, En atencién a lo

$.

antes sefialado, se revoca la resolucién emitida por esta Secretaria de fecha 08 de enero de 2013, y en su lugar se emite una nueva-
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|

debidamente fundada y motivada, acordea lo ordenadd, en los siguientes términos:” por el cual se autorizé ta Licencia\ﬂe Uso

de Suelo Comercial, para el inmueble Ubicado en la Avenida Paseo d la Luz v Paseo de las Fuentes, en esta ciudad

identificado con el nimero de expediente catastral _ el cual tiene una superficie de 359.45:metros cuadrados.
\ ‘ f

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

° Se"an?xan al expediente 04-cuatro fotograffas del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del interior del predio.

| IX. Alineamiento Vial; \
e Este reqﬁisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el inciso A),
numeral 7, V

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
e Este requisito se cumple con 'él\documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el inciso A),
i numeral 10, :

XI. Visto bueno de la Direccién de Protecci}_ﬁ_n Civil competente;
o Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en e} apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral 8 primer parrafo, L <

,XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
/ valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra-en el supuesto establecido en este requisito,

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis dé levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros’hacia ambos
lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

o El giro solicitado de Farmacia se encuentra dentro de una zonificacién habitacional Unifamiliar, pero cabe mencionar que
presenta un copia simple de Instructivo en cumplimiento de Recurso de Revisién con Oficio No. 532-SEDUE/2021, de
fecha 22-veintidés dfas del mes de marzo del 20214dos mil veintiuno, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y

Ecologfa, por el cual se autorizé la Licencia de Uso de Suelo Comercial, pa l inmueble Ubicado en la Avenida Paseo

de la Luz y Paseo de las Fuentes, en esta ciudad, identificado conel niimero de expediente catastral ]

X,lV.\Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; K

e Presenta copia de Ficha ambiental, recibida por la Direccién General para un Desarrollo Verde, adscrita a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 28-veintiocho dias del mes de juriio del 2022-dos mil veintidés, respecto al predio
ubicado en la Avenida Paseo de la Luz y Paseo de las Fuentes, en esta ciudad, identificado con el niimero de expediente
catastral || EEEGzGzG I

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
e Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas,
E] Otros Documentos;
o Acompafia escrito solicitando el niimero oficial 4412-cuatro mil cuatrocientos doce, de fecha 5-cinco dfas del mes de julio

del afio 2024-dos mil veinticuatro. k
: i

e Acompaiia copia simple de recibo de facturacién del servicio de electricidad del periodo agosto septiembre 2023-dos mil

veintitrés. exnedido por la Comisién Federal de Electricidad con direccién en la calle )

P para efecto de sefialar domicilio convencional para ofryrecibir notificaciones, /
A ¥ |

mil veintidés, correspondiente a la respuesta a escrito de ingreso de la Secretarfa de gestién Integral del Agua, Residuos-y-

4 '« Acompaiia copia simple de oficio niimero 3869/IA/22, fecha 18-dieciocho dias del mes de noviembre del afio 2022-dos
Bioi \j}fersidad en donde se concluye que elProyecto de farmacia-con consultorio ubicado en la Avenida Paseo deda Luz y
| |
gV

§
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b
Paseo de las Fuentes niimero 4412 colonia Villa las Fuentes en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, concluye que No
requiere autorizacién en materia de Impacto Ambiental por parte de la autoridad estatal.

e Acompafia copia simple de permiso de desmonte con nimero de oficio 2384/22-DGDV-SEDUSO, PDE-000399-22, de fecha -
28-veintocho dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, en donde debera reponer 17-diescisiete arboles
nativos de‘las especies Encino, hierba del Potro, Ebano, Anacua, Palo Blanco y Anacahuita, siendo de 3-tres pulgadas de
didmetro de tronco medido a 1.20 metros de altura y de 3 metros de altura como minimo. i

e Allega copia simple de Factura y Carta de Viveros Nuevo leén con niimero de factura niimero 2854, de fecha 08-ocho dias
el mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, en donde se reponen 17-dieciete 4rboles nativo de la regién de 3-tres
pulgadas de didmetro a vivero municipal, y pago de cuotas correspondientes a Municipio con nimero de folio,
3710000010454 de fecha 08-ocho dias el mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés,

o Acompafia Estudio de Riesgo Hidrolégico realizado por Proyectos Urbanisticos y Asesorias en fecha del mes de julio del afio
2022-dos mil veintidés y signado mediante carta Responsiva por El Ingeniero Civi]_:on nimero de
cédula profesional 8291284, en fecha 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidds. |

|

e Allega CD con el proyecto en digital. |

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictamenes, estudios,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de

cuenta, lo que debio verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y
! /|

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 235 fraccién 11, 236 fraccion 11, 237,
256, 308 fraccion 1, 11, 111, IV y X, 314, 315, 316 fraccion 1 a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones I, Il y 111, 14 fracciones I punto 1.1, II punto
2.3 y Il punto 3.8, 15 fraccién 1, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones ], 11y 111, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccién 111, 20, 42, 52,
67,94,123,124, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,
90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101
fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, II, I1I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento
del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Montelrréy, Nuevo Leén.

SEGUNDO. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103
con fecha del 15 de agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos
y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO
URBANO SATELITE dando frente a la Avenida Paseo de las Fuentes y Paseo de la Luz, en donde el uso solicitado para COMERCIO
2.2.8 FARMACIAS, HERBARIOS Y ﬁOT[CAS, sin embargo Que de acuerdo a lo sefialado en dicho plan de desarrollo Urbano de
Monterrey 2013-2025 en el numeral'10.1.2 Zonificacién Secundaria, Zonas Habitacionales tiltimo parrafo que indica lo siguiente:
“En las zonas habitacionales comprendidas en la zonificacion secundaria, se establece los tipos de zona y los usos del suelo
permisibles, sin embargo en el caso de la zona Habitacjonal Unifamiliar, aunque en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos

%el Suelo y de Estacionamientos, se sefiala como uso permitido solo el habitacional unifamiliar, es importante aclarar que en dichas

!,
¢

onas, pueden existir casos de predios o inmuebles que ya cuentan con alguna licencia de uso de suelo y/o edificacién, obtenida
previamente y en ese sentido podran permitirse usos diferentes al unifamiliar, siempre y cuando se acredite el derecho adquirido.

,Bstos usos diferentes a la vivienda se ubican en zonas de la ciudad, como Colinas de San Jerdnimo, Cumbres, el Huajuco, entre
/ otras.” es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de Antecedentes del presente dictamen, queda

< )
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establecer que el predio identificado con el expediente catastral 70)49-038-002 que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con
autorizacién de Licencia de Uso de Suelo de COMERCIAL.

Mediante oficio niimero. SDU/00693 /2024 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible solicita a la Direccién de Asuntos Jurfdicos de la Secretarfa de' Ayuntamiento de
Monterrey solicita copia simple del recurso de revisién emitida por la dependencia a su Cargo, de fecha 28-veintiocho dfas del
mes de marzo del afio 2013-dos mil trece, interpuesto por el C. relativo a la solicitud de Licencia de
Uso de Suelo Comercial, respecto al predio con niimero de expediénte catastral [JJNNNEEEEE ubicado en Avenida Paseo de la Luz
y Paseo de las Fuentes; y con atencién al oficio/mencionado se anexa contestacién con oficio niimero SAY-DAJ/1227/2025, de
fecha 30-treinta dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco emitida por la Direccién de Asuntos Jurfdicos de la
Secretarfa de Ayuntamiento de Monterrey, en la cual se establece lo siguiente: “Se hace de su conocimiento que, en fecha 28 de
marzo de 2013, con motivo del recurso de revisién interpuesto por el C. NN fuc cmitida la resolucién
con relacién a la solicitud de tramite de Licencia de Construccién (regularizacién) y licencia de Uso de Edificacién para Comercio,
respecto al predio con niimero de expediente catastral [INNNEE ubicado en Av. Paseo de la Luz y Paseo de las Fuentes”. i

.

De acuerdo a la verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 02-dos dias del mes de julio del
afio 2024-dos mil veinticuatro, al momento de la inspeccién se pudo constatar los siguientes puntos:

e “Tras realizar la visita se pudo observar que la construccién si corresponde con lo indicado en el plano del proyecto anexado,
atin no se encuentra la distribucién interior y actualmente al inmueble no se le da un uso,

e En el plano se indican 3 cajones de estacionamiento y en fisicamente se encuentran 7 cajones.

e No se cuenta con toda el 4rea de jardin indicada en el plano anexado,

o Se anexan fotograffas del interior y del exterior del inmueble”,

\

Nota: las observaciones indicadas en la verificacién se adecuaron en los planos y fisicamente se habilitd el rea verde, el solicitante
anexo6 fotagrafias, /

CUARTO. DESGLOSE DEL PROYECTO: &

Datos de la Construccién y
Area por Regularizar Construccién: 192.52 m2
Total de Construccion: 192.52 m2
Datos del Uso de Edificacion: /
Area de Edificacién par Autorizar: 192.52 m2 \

Total de Edificacién: 192.52 m2

“-Caioneé de Estacionamiento: 4-cuatro cajones de estacionamiento. /

QUINTO. CUADRO DE AREAS: e

NIVEL m2) (m2) Por (m2) Distribucién
Autorizada Regularizar Total
PLANTA 7 ; 192.52 Farmacia con las 4reas de ventas, de mostrador, de cocineta,
BAJA bodega, drea de descanso, 01-un we, lokers de empleados, con 4-
0.00 192.52 : cuatro cajones (2 cajones estindar, 1 para bicicletas y 1 para
\Hl ; discapacitados) y 4rea verde o de jardin. /
\\] Total |-0.00 » 192.52 192.52 Farmacia

!

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN[STI(;0§ DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON:
Cabe mencionar que presenta una copia simple de Instructivo en cumplimiento de Recurso de Revisién con Oficio No, 532-

SEDUE/2021, de fecha 22-veintidos dias del mes de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de Dgsarﬂ?
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Urbano y, Ecologia, por el cual se autorizo la Licencia de Uso de Suelo Comercml. para el inmueble Ubicado en la Avenida

Paseo dé la Luz y Paseo de las Fuentes, en esta ciudad, identificado con el inimero de expediente catastral 49- ()38 002y
se fijaron lineamientos urbanisticos.

Superficie a Dictaminar : 359.45 metros cuadrados
| Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
4 "COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 269.59 0.54 192.52 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.00 1,078.35 0.54 192.52 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 89.86 0.46 166.93 SI cumple
C.A.V. (Coeﬁmente de Area Verde) ] 0.15 53.92 0.15 54.01 SI cumple

SEPTIMO. - ANALISIS DE ESTAC[ONAM[ENTO

. PROYECTO DE SOLUCIONA .
ANALISIS DE REQUERIMIENTOS CONSTRUCCION CON:
ESTACIONAMIENTO CAJON POR CADA PROYECTO 4 cajones (2
(GIRO) CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE estandar; 1 para OPINION
Farmacia 1 cajén por 25.00 m2 92.89 m2 3,71cajones discapacitados y CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL 4- CAJONES 1 para bicicletas)

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio).

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS: I' § |

a) LaDireccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambjental:

e La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio nimero DGDV-0753/23, dentro del
dictamen LTA-46/23 de fecha 02-dos dias del mes mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los
lineamientos técnicos ambientales correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Construccién (Regularizacién)
y Uso de Edificacién para Comercio (Farmacia con Consultorio) del expediente administrativo L-000373-21 de un predio
ubicado en la Avenida Paseo de la Luz v Paseo de las Fuentes, Fraccionamiento Villa las Fuentes, en esta ciudad, identificado
con el nimero de expediente catastral
Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris aguano potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de mstalacmn (numeral 8.36 de la Norma Ambiental del Estado NAE-EM-SDS-002-2019.
NAE).

2. El proyecto no requirié la autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado (de acuerdo a Oficio No. 3869/1A/22).
Deberdn contar con un programa permanente que incluya el contrel de insectos y roedores.

L Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la eﬁergla y del agua, asi como de los recursos

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

ustentabilidad del edificio. ' ‘.

Aspecto Ambiental |
/Ruido y/o Vibraciones ‘
5. No deberan existir espacios abiertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. |] /_/I-\ﬁv

~
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6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa

| habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberén

b sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de
08:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 23:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

/ 7. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, muisica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites méximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondjente, ni sus vibraciones, Xk '

8. No se permite la ej‘ecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica.

~

L

Contaminacion del Suelo ‘

9. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

10. Queda prohibido la derramd o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.

11. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
7 colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. s

12. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite, /

13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

s

barrera de contencién para evitar derrames, / /[

\

Emisiones al Aire

‘ 14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

; b
| Contaminacion del Agua ' ‘

15,Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. f

16, Debera registrar sus descargas de\agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento. \ J

17. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

18] Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas. / 7

\

/ Manejo de Residuos Sélidos ] )

19, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo esgecial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y '
como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos, residuos biolégico infecciosos).

20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) . e

21. adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

22. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. \

23. Debera contar con empresa altorizada para la recoleccién de residuos sélidos de manejo especial que generen.

\ | 24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino rlie residuosgenerados. — :

| Ziz]

\ | Reforestacidon \ A A \
25, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-399-22 el cual fue resuelto con la reposicién de 17 érbole; nativos de

| 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. I

| 26. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de especie nativo, con dimensiones de 3
\ pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
@) Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de /Nuevo Ledn Alrt. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las/
mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 2-dos 4rboles), por lo cual deberd

z

% de arborizar en total la cantidad de 03-tres 4rboles de las\caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimientop de este numeral, se hard
a@gdor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e'Imagen Urbana de Monterrey.
l\ “.‘ f

. 2
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Imagen Urbana

27. En caso de apuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumpllr con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,

28. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

\

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién

técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

e Mediante oficio niimero DPT/V/229/2023, de fecha 29-veintinueve dfas del mes de'septiembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, se emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién 11 de la Ley. de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn (SIC), al Articule
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala avenida La Luz debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la avenida Pase de las Fuentes deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

¢) Enlaesquina formada por la mterseccmn de estas vialidades deberd respetar,un ochavo minimo con un radio de gn‘o de
3.00 metros. \

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2)  El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo'establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este dltimo, deberd cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un fcajdn para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

| | / ! /

’ J [ a " . . - . . . Y
Articulo 38.- Los cajones de estdcionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: —

I- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
L- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
ebe tener minimo 6.20 m. E! ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superf‘cae debe tener un aviso visual o
tdctil;
[V~ Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesrbrhdady en la superficie del piso. Dicho
/stmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie

“del piso; 5 ’ ;,_,.\ p)
G |
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V.- La superficie de la ruta en drea de estaclonamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y i \
VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. b '{

< 5) Deber4 cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala
que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de sukpredio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos,

6) El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
__ Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasiilos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.

El proyecto deberé reunir los requisitos establecidos en la léy parala proteccién de los derechos de las personag'con d/iscapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicana§ en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y
en las disposiciones de carcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién,

7) Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estacionamientos si el lugar no est4 autorizado como

| exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

J
8) Los cajones deber4n estar claramente deliTitados mediante pintura sobre la superficie, El 4rea de los cajones deberd estar
| en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

A

9) De acuerdo al artfculo 52 del Régglaniento' Eié Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la
jerarquia de las vialidades colindantes, 10£ cajones deberan contar con un érea de resguardo minima de 1 metro medido desde
el limite de propiedad hacia el interior del predio.

I

~.10)Los accesos vehiculares a los cajones deberén estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obsticulos ya sea méviles ? fijos,
ademés de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
[ o | q
11)Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. . '
| 1

\ ;
12) De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamfento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la vfa piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

13)El desarrollador queda obligadﬁ‘\a que la operacién vehicular que presente el proyecto, asf{ como cualquier servicio qu\e
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a
la movilidad y ala vialidad de la zona colindante. La operacién vehicular‘al interior del desarrollo ser4 responsabilidad de los
titulares del mismo.

14)Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEP/544/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, donde la Direccién General de |

Movilidad y Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, otorga el visto bueno a la propuesta de
movilidad presentada, se condicionado a cumplir 'con los siguientes requisitos:

a) El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total de sefialamiento vertical y horizontal especificado er\i al
plano de la propuesta vial autorizado. -
Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
& construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor
“ Y a tres meses posterior a la obtencién de su licencia. ' : |

ﬁ Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los ;

; tos antes mencionados, . \
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c) El proyecto debera cumplir con las obligaciones en Materia de Movilidad sefaladas en el acuerdo con niumero de
Oficio DGMEP/544/2023 para el expediente administrativo niimero L-000373-21, de fecha 24-veinticuatro dias del
mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés.

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacion del total de la sefializacién vertical y horizontal especificado en
plano autorizado.

2. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor
a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

\
N\,

d) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion: ]

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

Aislamiento de sistemas de calefaccion '

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire / ) B

Sistema Constructivo ‘

. 7 = = ! \
Ingenierias / sistema mecanico: / ‘ |

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
Calculo de cargas de disefio ‘

~ Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacién
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
Construcciéon de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias |
Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e Calefaccién fuera de la edificacion

e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

e e @ ¢ @ @ & o @

Sistema de iluminacion eléctrica: \

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:

e Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

e Controles (manuales o adicionales) de.iluminacién: -
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

cupacion/movimiento

=Dispositivos de control automatico (temporizadores)

“Sénsores iluminacién natural

e Control de zona con luz diurna

e Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién

' o~ Tluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

s Consumo de energia eléctrica / ' ’\ )
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/

; / -
Servicig de agua caliente:
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Eficiencia y desempeiio del equipo de servicio de agua caliente ~
[ e Controles de temperatura \
Trampas de calor J . i

Sistema de agua caliente recirculada |

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para: / \

's  Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo congumo de agua

s Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua. /

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. ,

s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua ‘

o Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento.y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de
agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

i

Energi ble: b / )
ergia renovable: J

e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:

o/ Sistema de paneles fotovoltaicos / \ -

o Aerogeneradores Ay

e Sistema geotérmico

° Calé{ntadores solares de agua \

NOVENO: DICTAMENES EXTERNOS
e  Mediante copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 07 dfas del mes de septiembre del afio 2022-
dos mil veintidfs, medianté oficio No. SSPCDPC/D/3269/22, Tarjeta Folio No. 772/22, Expediente No.
PC/304/21/24, mediante el cual la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié los lineamientos en
materia de seguridad para el proyecto de Farmacia y Consultorio, respecto del inmueble Ubicado en la Calle Paseo de
las Fuentes No. 4412, Colonia Villa'las Fuentes, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nﬁmero de

Expediente Catastral _ y

\ e Mediante copia simple de planos (01 de 02 al 02 de 02) y Dictamen de Lineamientos de prevencion de riesgos y de
: . seguridad en materia contra incendios, mediante oficio Folio IR22-385 de fecha 03:-tres de agosto de-2022-dos mil
veintidés; emitido por Direccion de Ingenieria contra Incexlldios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. para las
Licencias de uso de suelo; Construccién (Regularizacion) y Uso de Edificacién para Farmacia y Consultorio, Ubicado la
/ Calle Paseo de las Fuentes No, 4412, Colonia Villa las Flientes,/en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado
con el nimero de Expediente Catastral '

\

or todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacidn, asf la solicitud materia del tramite y las

dfimés constancias que la integran, motivo por lo que se:  / / / &

: /
1 ACUERDA :

_ la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION] Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERC]E) (FARMACIA),
respecto del inmueble ubicado en la Avenida PASEO DE LA LUZ Y PASEO DE LAS FUENTES, SIN NUMERO, EN EL

—
e

/

¢ PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se AUTORIZA

FRA NAMIENTO VILLA LAS FUENTES, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con expedi!'ﬁt’

/ ; : : ; )
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catastral—con una superficie de 359.45 metros cuadrados y con un area por regularizar construccién total de
192.52 metros cuadrados. '

SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos urbanisticos
establecidos en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asi como soluciona de una forma viable y confiable la
demanda de estacionamiento, vistos cada uno de los dictdmenes emitidos por las dreas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la
diversa documentacién anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones:

. ~ |
a) La Direccion para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental: -

e La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio nimero DGDV-0753/23,
dentro del dictamen LTA-46/23 de fecha 02-dos dias del mes mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican
los lineamientos técnicos ambientales correspondiente al trdmite de Licencias Municipales de Construccién
(Regularizacion) y Uso de Edificacién para Comercio (Farmacia con Consultorio) deTexpedlente administrativo L-000373-
21 de un predio ubicado en la Avenida Paseo de la Luz y Paseo de las Fuentes, Fraccionamiento Villa las Fuentes, en esta
ciudad, identificado con el niimero de explediente catastral

Generales /

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podréa utilizar tecnologias de mitigacidén por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de la Norma Ambiental del
Estado NAE-EM-SDS-002-2019. NAE).

2. Elproyecto no requirié la autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente
del Estado (de acuerdo a Oficio No. 3869/1A/22). _

3, Deberan contar conin programa permanente, que incluya el control de insectos y roedores.

4. Durante el funcionamiento de la obra debera 1mp11car el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

5. Nodeberén existir espacios abiertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido. \

6.  Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en co]mdancxa
a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acisticamente y
no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 23:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental).

7 En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de smtemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulade su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondie/nte, ni sus vibraciones.

8. No se permite la ejecucion u operacién de qullp()S de somdo, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y -
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pablica. -

Contaminacion del Suelo
El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

&. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

11. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
7l 12. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
13.  En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. ; ‘ \ j
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Emisiones al Aire  /
14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
/

Contaminacién del Agua j

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

16. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento.

17. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de

c'orfltar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos, residuos bioldgico
infecciosos). \ 1 7 7

20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)

21, adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley G'e;n?ra] para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos. /

22, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. ’

23. Deber4 contar con empresaautorizada para la recoleccién de residuos sélidos de manejo especial que generen.

24, Deber§ contar con'el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacién \ /

25. Cuenta con permiso’ de desmonte con expediente PDE-399-22 el cual fue resuelto con la reposicién de 17 arboles
nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

26. Enelespacio destinado a 4area verde, aeberé ser arborizado con 01-un arbol de especie nativo, con dimensiones de3
‘pulgadas de didmetro en su tallo medido a .20 m de altura (de aguerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con
1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 2-dos
arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba

; Desarrollo Urbano

mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacidh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),encaso-_

de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

/
/

Imagen Urbana 1ok \

27. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

28. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la insta]aclién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretariade Desar(‘ollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual seiiala\lo sig;tiente:

il veintitrés, se emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue rgalizado conforme ala inform

° ediante oficio niimero DPT/V/229/2023, de fecha 29.veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2023-de
\

MTY
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presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, deblendo
_ cumplir con lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetdi‘ el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al'Plan de Desarrollo Urbano del Muni"cipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién 1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria.

a. Paralaavenida La Luz debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
. Parala avenida Pase de las Fuentes debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c. Enlaesquina formada por la interseccion de estas vialidades deber4 respetar un ochavo minimo con un radio de
giro de 3.00 metros. |

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las

caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,

4)  Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, debera
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
\  niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menos. y
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad-deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

L-  Laubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;/

IL-  El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

IIL- Dos cajones de estacionamiento podmn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m., El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su
superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.-  Debe indicarse de reservado el cajdn de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubrcarse centrado en el cajon y de color
contrastante a la superficie del piso;

V.- Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y-

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

% Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual

qﬁ{eﬁala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el

N spacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para
vehiculos.

/ ; ) !
6), El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro'y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no

deben de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. S
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El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccidn de los derechos de las personas con  /
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las

normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién, ] '

7)  Conrespecto ala vfa ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamientos si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9)  De acuerdo al articulo'52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarqufa de las vialidades colindantes, los cajones deberdn contar con un 4rea de resguardg minima de 1 (
metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio. : ]

N
10) Los accesos vehiculares a los cajones deberan estar libres de cualquier obsté\culo que afecte su funcionalidad.y
\ visibilidad para realizar las maniobras/vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningdn tipo de obstdculos ya
: sea méviles o fijos, ademés de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a 10s usuarios.
‘ 25 g rf \J
‘ 11) Debido a las Caracteristicas ffsicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan dﬁilizar
vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud, | | < 7
“ |
\ 12) De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la vfa piblica como drea de cargay descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

13) El desarroé]lador queda obligado a que la operacién vehicular que presente el proyecto, asf como cualquier servicio
N que ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas
i operacionales a la movilidad y ala vialidad de la zona colindante, La operacion vehicular al interior del desarrollo sera N

\

\ responsabilidad de los titulares del mismo. - \ /

14) Conformea lo indicado en el Oficio DGMEP/544,/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, donde la Direccién General de,
Movilidad y Espacio Piiblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, otorga el visto bueno a la propuesta de :
movilidad presentada, se condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:

a. El solicitante se compromete al suministro y la\ instalacién del tot{a\l de sefialamiento |vertical y horizontal ~
especificado en al plano de la propuesta vial autorizado. \

b. Debido a que son obras deaccesibilidad peatonal que se requieren én la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién'y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano \
autorizado, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

\ A 2
: Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible/desde el punto de vista vial siempre { cuando se cumplan y
resuelvan los puntos antes mencionados. !
: |
~ ¢ Elproyecto debera cumplir con las obligaciohes en Materia de Movilidad sefialadas en el acuerdo con niimero
~  de Oficio DGMEP/544/2023 para el expediente administrativo nimero L-000373-21, de fecha 24-
veinticuatro dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés.

I\
Q’i. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total de la sefializacién vertical y horizontal
especificado en plano autorizado. : m
2, Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requiefen en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccion de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano
ﬁ' \?ayutorizado, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia. T

.
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d) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciones:

Estrategias de disefio paswo
Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventllacmn natural, aislamiento en envolvente, orlentacmn del edificio,

iluminacion natural, remetimiento de ventanas,

Envolvente térmica de la edificacion: [

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: p
Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire ;
Sistema Constructivo !

Ingenierias / sistema mecanico:

IConsiderar los siguientes elementos para la ef1c1enc13 en sistemas mecanicos:

7/

Economizadory control de ststemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién

(HVAC) § ‘

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado -
Ventilacion

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion

Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccidn fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacidn en las edificaciones:

Tecnologia en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacion exterior (fotosensor)
Ocupacmn/mommlento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumode energfa eléctrica

icio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente
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e  Albercasy spas interiores eficientes
° Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia —
° Calentadores integrados de agua 1 [

Medidas de eficiencia del agua:

° Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo deagua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. \

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua gy

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: = |
o Considerar tecnologfas de energia renovable como: ‘
Sistema de paneles fotovoltaicos /

Aerogeneradores

Sistema geotérmico

° Calentadores solares de agua

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. \

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, [
planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo
Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién ‘falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sinlos cuales éstano se hubiere
leg?lmente otorgado. \/
QUINTO. En caso de que una nueva legislacién o reforma)nodi[;l ue las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ‘ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion,
deber4n ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo
313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. \

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberén respetarien todo) caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma
autoridad que ’emiti(’) el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional, 5\ \ :

\ \
] &EPT[MO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos

que forman parte del presente expefdiente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,
‘ |

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

muhiipal que sea de aplicacién. )
.//‘ G )

/' AQUI SE RESUELVE -
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NOVENO. Expidase la presente resoluciéon, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrello Urbano Sostenible. AS} lo
acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. COmplase, - - - = - =« =« o mmm o mm e n e e e e e e e e e ssssssssssosessssoese-

sscggﬁlﬂg Dsso snzsmnou.o ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO Gobi
TENIBLE ¢ SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE Goblerno
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 4. Momeirey
: —> _~— DIRECCION GENERAL PARA UN

_—COMPACTO Y EFICIENTE

e il P ,,‘ L DESARROLLO INTEGRADC),
i Lo : Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostanlble
LIC. ¢ARLOS DARIG VASCONCELOS RAMOS
ENCARGADO DELA DIRECCION GENERAL PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
. URBANO‘SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON -
x‘ -
52_65/ 0CRA/ MACS/ NGCG/ DAQE

Lo que notific6 a usted por medm del presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Chcat ol DOous (Aon G 28U ) en su  carcter de 2220 Oz oo siendo las
! ' horasdel dia__ 2C ) del mes de &{C zgqg | del afio_2c7) .
|
EL C. NOTIFICADOR \ LA PERSONA CON QUIEN SE ENT[ENPE LA DILIGENCIA.
2 TS iy . 2 T~ F N
NOMBREVE/CNLe. To oy 5 Nomere L0 P\n Vs Cive @ D
FIRMA ,,)/"— e FIRMA __
No. DE GAFETE Z {"—f { 7 S [ IDENTIFICACION_
R
/
/ /‘
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
CLASIFICACION PARCIAL
INFORMACION : -0004F=lH
CONFIDENCIAL Expediente L-000373-2/1
Fecha de Clasificacion | 30-tre Mtalde junio del afio 2025
) Direccidn Tneral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
Area de la Becretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio |de
Monterrey,
Informacién imi
Reservada |
Periodo de Reserva ] —
Fundamento Legal I
Ampliacién del periodo |
de reserva |
Fundamentg Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley E_
Transparengia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuey
Ledny $ ncordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de Ic ‘
Lineam ntos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de
informagion,| asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
los Sujetos |Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse|
informagion [clasificada como confidencial en virtud de que contie
datos pe ng ales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucio
Fundamento Legal de salvgguardar informacion relativa a la vida privada y de dat
persongles establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucié ‘
Politica|de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dds mi
veinticingo |que contiene el nombramiento del Encargado de|
Direccidn General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Efigiente
de la Sgcretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio | de
Monterrg ,?‘Quevo Ledn.
‘.
Fecha y nimero de
acta de la sesion de 4l .
Comité de Acta 06-4.0ﬁ\ Ordinaria
Transparencia ‘
Fecha de Wi
Desclasificacion I _J_,_
Confidencial |
1.Domicfljo, | |2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.Numera de
inscripcion, 5{Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.Firma.
| e e
Rubrica, nombre del PO S ™
titular del area y cargo LA //_ \ =
publico /
,/ Lic. Carlos Darig-Vasex »
Encargade de\laa_ofi_[_j_gene/ esarrollo Integrado,
o pa‘ 0 y Eficiente-de la Secretaria-de Desarrollo Urbano

Hvtunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




