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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000361-21
OFICIO: SDU/02874/2025

INSTRUCTIVO

e

A LOS C.C. ROQUE YANEZ RAMOS, VANIA VILLARREAL ELIZONDO Y REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA DAONSA ORTOPEDIA, S.A. DE C.V.

DOMICILIO:

PRESENTE.

En el expediente administrativo L-000361-21 se ha dictado por el Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, un acuerdo que ala letra dice: |

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticingo. - ----=--==«x=-------------

---- VISTO. - La solicitud presentada ante e$ta Secretaria el dfa 24-veinticuatro de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno.

por los C. C. ROOUE YANEZ RAMOS Y VANIA VILLARREAL ELIZONDO, como propietarios del inmueble ubicado en la

: e identificado con
el ntimero de expediente catastralq con la que pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENOARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA), en el
predio descrito, con superficie total de 1260.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende,
obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero L-000361-21,y

Y RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

De acuerdoalo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbgmé 7
para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se debera cunlelir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién es I, II, IIL, IV y X, 311 fraccion es [, [1 y 11, 316 y 325
de la citada Ley, articulos 91 y 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, articulo 160,
160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n siendo que el solicitante
allego la siguiente documentacién:

A) Para el trdmite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de diserio; y ef proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones: /

I, Il y IIL Inciso a). - Solicitud correspondiente.
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,

Licencia de Uso _de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva Uso_de Edificacién para SERVICIOS (Oficinas

Administrativas y Taller de Costura), ubicado en |2 IEEE—E
I - U redio identificado con el niimero de expediente catastral —

\

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccidn 1, inciso a) y fraccion III, inciso
a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo
160 Bis,, fraccion I, y artfculo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

IWII y IIL Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de derechos
irrespondientes

Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 10,146-diez mil ciento cuarenta y seis, en la Ciudad de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dfas del mes de octubre del 2014- dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado
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Daniel Elizondo Garza, Titular de la Notaria Publica Nimero 47-cuarenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial
y Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, a favor de los
C.C. Roque Yaiiez Ramos v Vania Villarreal Elizondo. Registrada en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo
Ledn. Baio

con respecto al predio identificado con el nimero de expediente catastral con una
superficie total de 2,400.00 m2.

° Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 021/7977 /2024, de fecha 08-ocho dias del mes de agosto del
afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Esteban Odén Gonzalez Quiroga, Titular de la Notaria Publica
Niimero 21-veintiuno, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral, en 1a que los suscritos Roque Yafiez Ramos y Vania
Villarreal Elizondo como propietarios del terreno marcado con el niimero 5 de la manzana B del Fraccionamiento para
Granjas, ubicado en la Estanzuela de esta Ciudad, con una superficie Total de 2,400.00 m2; solicita la Inscripcion de la
SUBDIVISION en dos porciones del terreno, resultando un lote de terreno marcado con el niimero 1-uno ( resultante de la
subdivisién) de la manzana “B” del Fraccionamiento para Granjas, ubicado en la Estanzuelaen Monterrey Nuevo Ledn, con
una superficie de 1,140.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral hv un lote de terreno

marcado con el nimero 2-dos [ resultante de la subdivisién) dela
con una superticie de 1,260.00 metros cuadrados, identificado

con el expedlente catastral . kil cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral Catastral del Estado de

Nuevn [.eAn Rain

o Presenta copia simple de Contrato de Arrendamiento de fecha alos 15-quince dias-del mes de septiembre del afio 2021-
dos mil veintiuno, Ratificado ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario Publico Suplente de la Notaria
Ptblica Niimero 3-tres, quien es titular el Doctor Emilio CArdenas Montfort, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Leén, tomdndose razén del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo niimero 003/16257/21, de fecha a
los 23-veintitres dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno; celebrado por los C.C. Roque Yaiiez Ramos
y Vania Villarreal Elizondo quien comparece, en su caracter de propietarios del inmueble (el Arrendador) y la C. Vania
Villarreal Elizondo como representante legal de la sociedad denominada “DAONSA ORTOPEDIA” SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE (el Arrendatario), respecto al predio identificado con el niiméro de expediente catastral || Bl
B con una superficie de 1,260.00 m2.

e  Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, licencia de cons‘ﬁruccién (obra nueva) y uso
de edificacion para servicios (oficinas administrativas y taller de costura), lo cual s éncuentra permitido segin lo establece
el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Or denS iento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omltnse su presentacion, tratandose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto. /

° Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de Edificacién,
por la cantidad de $ 6,022.46, con nimero de recibo folio 3010000067449 de fecha 24 veinticuatro dias del mes de
septiembre del afio 2021~ dos mil veintiuno, expedido por la Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey;
donde se le asigno el expediente L-0000361-21 al expediente catastral ||| [ EHN

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y III inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién Il y IX y
Articulo 164, fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

I, Ty IIL Inciso c) - Acreditacion del interés o personalidad juridica: f
.t ] - resenta copia simple de Escritura Piiblica niimero 1,244-mil doscientos, ¢uarenta y cuatro, en la Ciudad de Monterrey,
- %“%&igjapltal del Estado de Nuevo Ledn Estados Unidos Mexicanos, a los 27- vemtlslete dfas del mes de enero del afio 2006- dos

’ mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonza]ez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica
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Nimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene la
constitucién de la sociedad denominada “DAONSA ORTOPEDIA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
designando como Administrador Unico y Apoderado General ala C, Vania Villarreal Elizondo. Registrada en el Registro
Piiblico de la Propiedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, Boleta de Inscripcién

e  Presenta Carta Poder Simple de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante
el cual los C.C. Roque Yafiez Ramos y Vania Villarreal Elizondo como propietarios, mediante el cual otorga a favor dela

I poder amplio, cumplido y bastante para que a su nombre y representacion, acuda a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a realizar los tramites de permisos
para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Construccién v Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas y Taller de Costura, solicitado en el inmueble
ubicadoenla

-identiﬁcado con el niimero de expediente catastral — ylen el cual presenta como testigos a los L.L.

° Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el [nstituto Nacional Electoral a nombre del C. Roque Yaiiez
Ramos, con nimero de NS (propietario). .
° Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Insﬁtuto Nacional Electoral a nombre de la C. Vania

Villarreal Elizondo, referida con nimero de — (propietaria y apoderada legal de “DAONSA
ORTOPEDIA”,S.A. DE C.V.). \

@ Dracanta rania cimnle de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la -

referida con ntmero de | N NI (ccstor)-
e  Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 12 I
I < fcica con nimero de NG (testigzo).
o  Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la _
I con nimero de NS (tcstigo). ‘ \

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, Il y [l inciso c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién 111 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

I, Il y 1L Inciso d). - Plano de loca]izac'ién\‘del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.
o DPrecenta nlana de localizacién incluido en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en |2 [ EENEEEEN
_ en un predio
identificado con el nimero de expediente catastral [ NG

. ¢ Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111 inciso b) del articulo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por lo que se da
por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas.

° Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, -lo cual se encuentra pérmitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

\Aﬁ%esarro]lo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
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Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d), II inciso d) y III inciso d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,, fraccién
Vy IX, y articulo 164, fracciones I1l y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I, 11 y I1L Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacidn del predio, indicando las vias piiblicas,
los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a/cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto
conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

e Manifiesta en solicitud v plano del provecto, el uso de suelo para el predio ubicado en laF
para el predio

identificado con el expediente catastral NN

° Presenta dos juegos de planos (1 de 2 al 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra
nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Oficinas Administrativas y Taller de Costura) los cuales contienen:
plano de localizacion del predio, indicando vias piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel; planta
arquitectonica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ inciso €), Il inciso e) y Il inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién
V y articulo 164, fracciones III del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn.

[y 1l Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. \
¢ [El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 111 inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da
por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas.

® En cuanto al estudio de Movilidad, No se encuentra en el supuesto establecido segiin el articulo 198 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisof) lII mc]so f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,\Articuld 160 Bis Fraccién IX y Articulo
164 fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterr eS(, Nuev(} Ledn.

Iy III. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en'los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire. /

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: LINEA-369959 de fecha a los 27-veintisiete dias del mes de enero del
ano 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de los
06-seis bimestres del Impuesto Predial correspondiente al afio 2025, respecto al prédio ubicado en la

en un predio identificado con el nomero de
expedlente catastral

e En cuanto al Estudio de impacto ambiental, segiin en el otorgamiento de Linéamientos Técnicos Ambientales mediante
dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL - 36/24 con niimero de oficio GDV-250/2025 de fecha a los 19-
d1ecmueve dias del mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco, mediante dictamen emitido por la Direccién General

\ﬂe Desal rollo Verde adscrita a esta Secretaria , NO es requerido, por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 311,

)j v %
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fraccién 111, inciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Dtlasarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién [ inciso g) y fraccién II1 inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y Articulo 160 Bis,
fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

111 Inciso h).- Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmenée, linicamente para
las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacién.
o Noaplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico segiin el visor del mapa
del Atlas de Riesgo Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién 11, inciso h) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

111 Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley. /

e Presenta copia simple del oficio SADM-COM/ SB/CS/C0-0275-2023, H-881462, de fecha 10-diez dias del mes de octubre
del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D,, donde se considera
FACTIBLE proporcionar los servicios vara Uso Comercial (Oficinas Administrativas y Taller de Costura); respecto al
predio ubicado sobre'la
vigencia de 01-un afio.

Con lo anterior se da cumplimientp a lo establecido en el articulo 311, fraccidn I1I, inciso i), de la Ley de Asentamientos Humanos,,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

111 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

« Presenta oficio 2109/2025, SOLICITUD N° 00002102/2025 de fecha a los 23-veintitres dias del mes de mayo del afio
2025-dos mil veinticinco, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Divisién Golfo Norte, Zona
Poniente, respecto al presupuesto de obra para el servicio de energfa eléctrica bajo el régimen de aportaciones, sefialando
las condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la -

, » Presenta oficio DIE-F-188/2025, de fecha a los 09-nueve dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido
por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Divisién Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente donde considera
FACTIBLE, sefizlandn lac randicionec nara nronorcionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio

/localizado en la

I cicntificado con expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 311, fraccién 111, inciso j), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

B). Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

| | |
El Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también establece requisitos para el
trégnite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se

?ﬁ]izé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende. facid i,
[ Q e /j[m 5/48 v
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IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
(A), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y III en sus respectivos incisos a), b), c), d), f) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VI). - 4 fotografias exteriores del predio.
e Presenta 7 Fotografias exteriores e interiores impresas a color del predio, dando cumplimiento en-el articulo 160 Bis,,
fraccion VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente.
¢ El lote objeto del tramite solicitado no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito por lo que NO le aplica lo
establecido en el articulo 160 Bis,, fraccion VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. -

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados
del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

e Presenta levantamiento fisico de los predios colindantes al predio detectdndose que colinda con servicios y calles pablicas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 160 Bis., fraccwn VII], del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. !

Para el tramite de licencia de construccién (obra nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: f

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clas:f cdcaon, segiin)su uso y tamario:”

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metrOS\ de altuna, remodelacion de fachadas,
excavacrones, movimientos de tierra y otros; .

H TIPO 2: Autoconstruccion o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion por
etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 nietros cuadrados de construccion;

111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 mveles, claros mdximos de 6.00 metros
vy muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayofes a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o fndustrr'a de hasta 300 Mt2 de construccion;
-:VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccion de 1,987.04 metros cugdrados, se considera
como construccién TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para
el tramite de Obra Nueva, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual establece que: “..Los requisitos para la obtencién de
licencias de construccidn para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segtin su tipo en el sistema presencial, es decir,
en las oficinas de la Secretaria son:...” |

Considerando que la Obra Nueva de construccion es de 1,987.04 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c, por
lo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9,10,13 y 14 (obligatorios), requisito niimero 2 (no aplica),
11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones dela Ley, el Plan o Programa), asf como
lo sefialado en el pentltimo parrafo, del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueyo
Ledn; siendo los siguientes; / y

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y
en su caso por el Director Respopnsable de Obra;

« Presenta Solicitud de tramite firmada por la C. Vania Villarreal Elizondo y el C. Roque Yafiez Ramos como propietariosy la
C. Vania Villarreal Elizondo como apoderada legal de la sociedad denominada "DAONSA ORTOPEDIA" S.A. DE C\V,, en su
caracter de Arrendatario del predio ubicado enla I

identificado con expediente catastral a través de la cual solicita la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, F[]ACIf)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENU ARQUITECTONICO, LICENCIA
DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA, signado también por el Director Responsable de Obra, Arquitecta [
I o cédula profesional 4015735, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha en el
mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido conforme al articulo 9y 11 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

,"'

\

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e Noaplica este requisito para este tipo de tramite.

3.Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable
de Obra,

o Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de los mismos (plaritas arquitecténicas, elevaciones,

cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Vania Villarreal Elizondo y el

C. Roque Yafiez Ramos como propietarios y la C. Vania Villarreal Elizondo como propietaria y apoderada de la sociedad

Aavarminada “NANNGA NRTOAPENIA” S A N V.. en su cardcter de ARRENDATARIOS del predio ubicado en la F

identificado'con

expediente catastral * a través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USU DE >utL, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE /

CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE

COSTURA), signado también por el Director Responsable de Obra, Arquitecta I con c¢dula

profesional 4015735, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha en el mes de marzo del afio 2024-

dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido conforme al artfculo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

e Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del
& articulo 311 fraccién [ inicio b) y fraccién | inciso c), Il inciso ¢), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Qgé\;_ﬁ"'Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

7t
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5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.
e Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del
articulo 311 fraccién 1 inicio g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, realizada y signada por el-

con numero de cédula Profesional 1465488, manifestando| su responsabilidad mediante carta

responsiva de fecha 29-veintinueve dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco anexo a dicha memoria de

calculo, en relacién al proyecto solicitado permiso para Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y de Uso de

Edificacién para Oficinas y Taller de Costura, para el nrediauhicado en la || KN
I co! cxpediente catastral _

7. Alineamiento Vial.

e Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000446/21 de fecha a los 22-veintidos dias del
mes de septiembre del afio 2021- dos mil veintiuno. emitido por la_entonces Secretaria de Desarralln lirhano v Ecalooia.
respecto al predio ubicado en la
identificado con expediente catastral
modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio;
limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

en el cual se indica que en los Estudios de Vialidad No se prevé la
debera réspetar el

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.

e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha del mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno,
realizados y signados por el Ing. con nimero de cédula Profesional 1465488, manifestando su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha
fecha 29-veintinueve dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado para el predio
ubicado en la con

expediente catastral _

9. Estudio de mecanica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la
‘empresa LABORATORIO DE CONCRETO Y SUELOS y signado por || I o~ inecro de cédula

Profesional 3838631, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta resppnsiva de fecha del mes de abril del afio

2024-dos mil veinticuatro, en relacidn al provecto solicitado para el predio ubicado.la

con expediente catastral

10.0pinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o €n su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran
en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.
° Presenta Documento y Planos con Folio IR23-365 con fecha 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, realizado por la Direccidn de Ingenieria CONTRA INCENDIOS de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P,; relativo a la
_emision de lineamientos aimplementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios
-para el proyecto de Licencia de Uso de Suelo, Construccién [obra nueva), v Uso de’Edificacién para Oficinas Administrativas
&¥.Taller de Costura; ubicado enla

identificado con el expediente catastra] | N
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11. Derogado. I

12. Estudio de impacto ambiental.

o En cuanto al Estudio de impacto ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante
dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL - 36/24 con niimero de oficio GDV/250/2025 de fecha a los 19-
diecinueve dias del mes de mayo del afio 2025~ dos mil veinticinco, mediante dictamen emitido por la Direccién General de
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa , NO_es requerido, por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 311,
fraccién 111, inciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

13. Estudio de impacto vial.
o Presenta Estudio de Impacto Vial de fecha del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado y signado por
el Ing. Civil con ntmero de Cédula Profesional 2014298, manifestando su responsabilidad

mediante dicha carta responsiva de fecha 31-treinta v un, dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién
al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la —
I icntificado con expediente catastra I

\ BB

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia.
e  Presenta Estudio de Geolégico de fecha del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado por Ing.
;on niimero de cédula Profesional 1465488, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta
responsiva da facha del mes de mavo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado para el predio
ubicado la
con expediente catastral

o  Presenta Estudio de Hidrol6gico de fecha del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado y signado por Ing.
con nimero de cédula Profesional 518012, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta
responsiva de fecha del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado para el predio
ubicado la

Ledn, con expediente catastral _

Tratindose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién
de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la
autoridad competente.

e Presenta Péliza No. con fecha 12-doce dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, expedida por
Chubb Seguros México S.A., con una vigencia desde 12-doce dias del nies de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco hasta el
dia 12-doce dias del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, por concepto de Péliza de/Seguros de Danos,
Responsabilidad Civil; dando cumplimiento alo establecido en el pentiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. i

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

D)

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables,
\%é“ man la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos,
ﬂecificaciones, materiales y procesos de ejecucién de l1a obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

d@ Y / N 9/48
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IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A) y a su vez es requerida en la fraccion Il inciso b) e inciso Il inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el apartado C) de los numerales 3(4,6, 8,9, 13 y
14)5 respectivamente,

III. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
e [Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

VI. Pago de derechos correspondientes;

o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas.

E) ElReglamento de Zonificaciény Uso de Suelo de Monterrey, en su articulo 162 seiiala lo siguiente: “Pm -a tramitar la licencia

de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente a'acumentacwn

I. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, 0 bien el que se pretende;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado;

VI. Planos del Proyecto Arquitect6nico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A) y a su vez es requerida en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y Il inciso a); [ inciso b); I inciso ¢), [l inciso ¢) y [II inciso c); 111
inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn y el apartado C) numeral 3.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada; 7
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), fraccidn Il inciso €)\del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el.E‘s’tY de Nugvo Ledn.

e En cuanto al plano de construccidn autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Oficinas Administrativas y Taller de Costura.

\

VII. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alg{ma aprobacién (uso de suelo,

subdivision, fusion, etc.); /

e  Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 15-quince dfas del mes de julio del afio/2021-dos mil veintiuno, con niimero
de oficio 16746 /SEDUE/2021, Expediente Administrativo No. S-101/2021, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, aprueba la Subdivisién del predio identificado con el niimero de expediente catastral ||| | SN con
superficie de 2,400.00 metros cuadrados, para quedar en 02-dos porciones lotesy LOTE RESULTANTE 1 con superficie de
1,140.00 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 1,260.00 metros cuadrados, ambos colindantes a

Inerrita ante sl Inehitntn Kooi1etral v [ 'artactral del Kekadn dea Nmiaun T.ann Hain ol

%t
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*‘en la forma que se ilustra en el plano-anexo debidamente sellado y firmado.
Cabe mencionar que la Direccion ae vatastro le asigné el expediente catastral nimero [ IEEEN! predio
sujeto al tramite. Este documento fue CERTIFICADO en su contenido ante la fe del Licenciado Esteban Odén Gonzilez,

Notario Piblico Titular de la Notaria Pablica Niimero 21-veintiuno en ejercicio en el Primer Distrito Registral, asentado en
el Acta Fuera de Protocolo nimero 021/7981/24 de fecha 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

® En cuanto al uso de suelo, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha
Licencia.

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
e Anexa 4-cuatro fotograffas del exterior y 5-cinco fotografias del interior del predio.

IX. Alineamiento Vial;
e  Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C), numeral
7 \
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XI. Visto bueno de-la Direccién de Proteccién Civil competente;
e Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, C) numeral 10, primer
parrafo. o %

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberé presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; \

o Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

X111, En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

o Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccion VIIL.

/ l
XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; ) [

e  Presento ficha ambiental ante la Direccién para General Para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LINEAMIENTO TECNICO
AMBIENTAL-36/24 con nimero de oficio GDV/250/2025 de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de MAYO del afio
2025-dos mil veinticinco. \.

~XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. |
e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberéd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas.

. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su

Arbiedlo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd
N ] 3 | 3 ) )

Iplir con los siguientes requisitos minimos”: i

AGUI SE RESUELVE
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1. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la distribucién
de Areas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes,

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A) y a su vez es requerida en las fracciones [ inciso a), Il inciso a) y 1l inciso a); | inciso b); I inciso c), Il inciso ¢} y Il inciso c); 1
inciso e); I1I inciso e); Il inciso d) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I11. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado
en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién I inciso d) del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/Nuevo Leon.

e En cuanto al plano de la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descritos o lo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) fraccién V.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar

con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A), fraccion 111
inciso f) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. !

G). OTROS DOCUMENTOS.

e Presenta copia de oficio nimero 139.003.03.0792/15, con niimero de expediente 16.139.245.711.5.267/2015 de fecha
28-veintiocho dias del mes de agosto del afio 2015, emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn.

e Presenta copia simple del oficio No. 2959/21- DIEC-SEDUE, identificado mediante el PDE-000684-21, de fecha 28-
veintiocho dias del mes de,septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno. donde se emiten los lineamientos ecoldgicos, en el
predio ubicado en la

en un predio identificado con el nimero de expediente catastral

e  Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros Regionales con factura
nimero de folio 9711 de fecha 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil yeintiuno, correspondiente a
32- arboles encinos siempre verde de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal; ademas anexa copia simple de
pago por concepto de reposicion de arbolado de permiso de desmonte PDE-000684-21 expec;ida por Tesoreria Municipal de
Monterrey con Folio 3440000062986 de fecha 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno.

e Presenta copiasimple de recibo de pago expedido por la CFE-Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado
del 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés al 22-veintidos dias del mes de agosto del afio 2023-
dos mil veintitrés. como comprobante de domicilio para ofr v recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en ]a-

;‘t.j-"ﬁ\' Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros Nuevo Leén con factura
““="niimero de folio 272 de fecha 31-treinta y un dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente a 13 -
arboles nativos de la regién de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero Municipal, ademds anexa copia simple de pago por
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concepto de reposicién de arbolado de permiso L-000361-21 expedida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio
3170000031414 de fécha 04-cuatro dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés.

e Presenta copia simple del oficio No. SDU/01160/25, identificado mediante el PDE-000053-25, de fecha 03-tres dias del mes
de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, donde se emiten los lineamientos ecolégicos, en el predio ubicado en la

en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

o Allega CD y USB con el proyecto en digital.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, IL y III, 310 fracciones I, [1 y I1I, 311 fracciones [, [1 y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, prdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leé6n; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificaciéon del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y : \
l
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente so]icﬁtud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso ¢), 148 fraccién [, 308
fracciones I, [l y 111, 309 fracciones I, [l y 11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y [Il inciso a), 311 fracciones I, incisos a) a la g), I
incisos a) a la e) y Ill incisos'a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién [, punto 2,
inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccion I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificaciény
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, 1L, X, XI del Reglamento de la
Administracién Pdblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. -
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de sug]o del inmueble con expediente catastral_ le resulta aplicab\e el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montérrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014.

/
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Ey a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
anites citado, el predio en cuestién se encuentraen la DELEGAC[()N*D[STR[TO URBANO LA ESTANZUELA, dando frente
ala 1 una zona clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, atento a lo anterior, y dado que
el predio se encuentra en la || A AANREETEN sc ticne que el citado plan 2013-2025, menciona en octavo pérrafo del punto
10.3 del apartado de notas, lo que a continuacion se transcribe: “Para la Delegacién Huajuco, los usos y destinos del suelo permitidos, '
condicionados o prohibidos, asi como el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los sefialados en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Caiion del Huajuco Monterrey 201 0-2020 o el que en su momento lo sustituya”, por lo tanto de acuerdo

a dicho plan, ,"en'donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 3.1.14 TALLER DE COSTURA, son
considerados como CONDICIONADOS

\:! relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marca en
[ \ punto Il del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion [ y Il de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo| Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-
En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacion,
las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas

Q.\/ /M : . 13/48 /
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zonas, podran ser de las siguientes categorfas: “.. Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de
incompatibilidad-que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de accipnes de interés
general o por causa de utilidad piiblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”. Por lo cual, debera dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala
que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con
los siguientes requerimientos:

I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles. EL 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesy por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipe de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite,
certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo
Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde
se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. 4

{ —
A

/ _ N
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto !)npacto (CAI) Industrial (CI)
¥ Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos<(SCU)'y Zona lnd/ustrr'al y de Transicién (ZT),
aplicaran las fracciones 1I, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan'en la normatividad correspondiente”.

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente desciiitos, se tiene que conforme al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en congruencia con Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, el predio en cuestién se encuentra en’ una zona indicada como HMM-
HABITACIONAL MIXTO MEDIO le son aplicables los Requerimientos I. Predominancia, II. Contaminacion, IIl. Impacto Vial y
1V, Seguridad del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da
= ' cumplimiento de la siguiente manera: /
v, _
°  Requerimiento I. Predominancia: Considerando la distancia de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, y
s en ambos lados de las aceras de las calles que se refiere en este Requerimiento, personal adscrito a esta Secretaria, realizd en
;:ﬁ:echa 16-dieciseis dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro una verificacién ocular y un levantamiento de

zonificacion. seiialando los usos de suelo de los lotes; ahora bien, entrando en andlisis por la
totales que corresponde al 100% y que se encuentran en la citada distancia, 13- lotes tienen un uso diferente
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al habitacional unifamiliar y corresponde al 86.66 %, ademads los 2 lotes adyacentes también tiene uso diferente al
habitacional unifamiliar; asf mismo 02- lotes tienen uso habitacional unifamiliar habitado que corresponden al 13.34 %
por lo cual se da cuamplimiento a este Requerimiento. : >

e Requerimiento II. Contaminacién: Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretarfa emiti6 Oficio N° GDV/250/25 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-
36/24 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de mayo del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual indica los linearpieﬁtos en
materia ambiental que debera cumplir. A .

e Requerimiento IIL Impacto Vial: Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinién Técnico Vial mediante oficio namero
DPT/V/061/2024 de fecha 06-seis dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, a través del cual concluye que
el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, donde se indican las recomendaciones para buen
funcionamiento del mismo.

e Requerimiento IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccion
de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn A.B.P. mediante Folio: IR23-365, de fecha 25-veinticinco dias
del mes de agosto del 2023-dos mil veintitrés, emitié Lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y
de seguridad en materia Contra incendios para el proyecto de Licencia de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva), y Uso de
Rdificacidn nara Oficinac Administrativas v Taller de Costura: ubicado en la

identificado con el expediente catastral y el cual esta sujeto a las verificaciones gue realice aicna autoriaau
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia,
ser4 a dicha dependencia a quien deberé informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que’la misma actiie en
consecuencia.

£
/

TERCERO. INSPECCION FiSICA ‘_
De acuerdo al Acta de Verificacién realizada por Arq. Elena Penélope Morquecho Alvarez con niimero de gafete 212998 en fecha
16-dieciseis dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace constar que el predio se encuentra baldio, solo se
cuenta con una malla ciclénica que delimita al predio de la via ptiblica. AQn no se inicia con la construccién indicada en el plano de
referencia, el predio se encuentra baldfo, se anexan fotografias, se anexa microzonificacién. "

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Datos de Construccién

M2 por Construir: 1,987.04 m2
M2 de Construccién total: 1,987.04 m2
Barda por Construir: f 21.00 ml
Muro de contencién por Construir: 150.00 ml

Datos de Uso de Edificacién

M2 por Auljorizar: | 1,987.04 m2
2 de Edificacién Total: 1,987.04 m2
12 Estacionamiento Techado: 767.25 m2

No. de cajones de estacionamiento: 25- cajones

Ly w
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QUINTO. CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
M2 POR M2
NIVELES CONSTRUIR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 25- CAJONES (1-CAJON PARA
SOTANO 933.57 933.57 DISCAPACITADOS), CUARTO DE MAQUINAS, ESCALERAS.
CASETA DE VIGILANCIA, RECEPCION, AREA DE OFICINAS,BANOS,
PLANTA BAJA 873.97 873.97 ‘ AREA DE TALLER Y ESCALERAS, AREA DE JARDIN
1 NIVEL 144.25 144.25 AREA DE OFICINAS BANOS Y ESCALERAS.
2° NIVEL 35,25 35.25 AREA EXTERIOR TECHADA Y ESCALERAS.
' OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA CON
ESTACIONAMIENTO PARA 25-CAJONES (01-CAJON PARA
TOTAL 1,987.04 1,987.04 DISCAPACITADOS).

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025, PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE CANON DEL HUAJUCO
MD’NTERREY 2010-2020 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON

Los lineamientos urbanisticos aplicables para la delegacion HUAJUCO, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo alo solicitado, el inmueble identificado con nimero de
expediente catastra]_ le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar : 1,260.00 metros cuadrados
Lineamientos | NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 \ COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del 0.75 945.00 0.69 873.97 SI cumple
Suelo) —
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del 2v 2,520.00 11.58 | 1,987.04 SI cumple
Suelo) . \ 1
AREALIBRE ' 0.25 315.00 031 | 386.08 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 189.00 0.26 324.43 SI cumple
NIVELES MAXIMOS MAXIMO 03-PISOSO0 12.00 |03-NIVELES/ 11.50 ml SI cumple
! METROS /
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS *7.25 m/ SI cumple

Por lo que, la aplicacidn de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

L]

“Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece
;“3;4 18 siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
w=losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colgcados sobre la azotea, tales como tanques de

agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionq&o, antenas, entre otras instalaciones. En las
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Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT- 1578/2024, de fecha 14 de febrero del 2024, la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: Por motivos y razonamientos
expuestos me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, inicamente en lo referente a la
variacién de la altura del nivel de almacén, con una variacién de 4.00 cuatro metros a 7.25-siete punto veinticinco metros, de
acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como: Factibilidad de
Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion y
Licencia de Uso de Edificacién para (Servicios) Oficinas Administrativas y Taller de Costura, en el inmueble ubicado en la calle

con nimero de expediente catastral_ bajo el ntimero de

“ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin
afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o
que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto
presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejard de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se
modifique.

expediente administrativo L-000361-21.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la
zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado. |

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
3.1.14 Taller de Costura 1-un cajon por 698.15 M2/80.00 *SlI
cada'80.00 m2 M2=8.72-CAJONES : CUMPLE
25-CAJONES ( 1-CAJON
3.9.4 Oficinas 1-un cajén por 219.70/60=3.6- PARA
administrativas | cada 60.00 m2 CAJON DISCAPACITADOS)
TOTAL ' 12-CAJONES

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL
e Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000446/21 de fecha a los 22-veintidos dias del
.mes de septiembre del afio 2021- dos mil veintiuno, emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,

Y s s
Fresnecto al nredio ubicado en la

identificado con expediente catastralF en el cual se indica que en los Estudios de Vialidad No se
"3 revé la modificacion del tramo de la via piblica con 1€ que colinda el predio; Para la calle Segunda deberd respetar el limite

de propiedad de acuerdo a escrituras.

for
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NOVENO, DICTAMENES INTERNOS

Mediante Oficio No. GDV-250/2025 dentro-del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-36/24, de fecha a 19-
diecinueve dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccion General para un Desarrollo Verde emite
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-000361-21, ubicado en la en la

identificado con expediente catastral _ mismos que mas adelante se trascriben.

Medianté Oficio No. DGMEP/762/2023, de fecha a los 30-treinta dias del mes de noviembre del afio 2023- dos mil
veintitrés, la Direccion General de Movilidad y Espacio Piblico emitid el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante,
en el cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta
Direccion.

Mediante oficio nimero oficio DPT/V/061/2024 de fecha a los 06-seis dias del mes de marzo del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitio
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE.

Mediante oficio nimero DPT/E/046/MAYO0/2024 de fecha alos 12-doce dias del mes de junio del afio 2024~ dos mil
veinticuatro, la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual, atento alos estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos
en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberé apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se trascriben.

Mediante oficio nimero DPT/G036/2024 de fecha a los 20-veinte dias del mes de junio del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitid
FACTIBLE la Opinién Técnico Geolégica-Geotecnia el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas.
- \

Mediante oficio nimero PRT/197 /2025 de fecha a los 07-siete dias del mes _def,*{narzo del afio 2025- dos mil veinticinco,
realizado por La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE
la Opinién Técnico Hidroldgica el cual fue realizado conforme a la informacidn gresentz{da por el solicitante. El cual fue
realizado conforme al Estudio Hidroldgico, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas.

v

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
o Presenta Documento y Planos con Folio IR23-365 con fecha 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil

veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emision de

lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto
de Licencia de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva), v Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas v Taller de Costura;
ubicado en la

é ."f'-u“

L

-==Presenta copia simple del oficio SADM-COM/ SB/CS/C0-0275-2023, H-881462, de fecha 10-diez dias del mes de octubre del

identificado con el expediente catastral

ano 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D., donde se considera FACTIBLE
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proporcionar los servicios para Uso Comercial (Bodegas); respecto al predio ubicado sobre la_

| |
» Presenta oficio DIE-F-188/2025, de fecha a los 09-nueve dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la

Comisién Federal de Electricidad a través de la Divisién Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la

identificado con expediente catastral
w

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA i
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral [N 'e resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014.Que
de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 E v a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentraen la DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, dando frente a la
I - U na zona clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, atento a lo anterior, y dado que el
_ predio se encuentra en la “Delegacién Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025, menciona en octavo parrafo del punto 10.3
del apartado de notas, lo que a continuacién se transcribe: “Para la Delegacion Huajuco, los usos y destinos del suelo permitidos,
condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de cajones de estacionamiento, seran los sefialados en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su momento lo sustituya”, por lo tanto de
acuerdo a dicho plan, en donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 3.1.14 TALLER DE COSTURA son
considerados como CONDICIONADO, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos
aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion

grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2.La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera

permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el

establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3.Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO

DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA) debera conservarse en la'obra, y

estar a disposicién de la autoridad. )

4.Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberén ser

inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

5.De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia

de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion

respectivo; \

6.Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones

de las 4reas indicadasen las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento,

altura de las edificaciones, etc.)

7.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
(‘:g%sponsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra

: sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en los reglag)entos 0

(9 ) b i | 19/48
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disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey Nuevo Leén, y en los/demas ordenamientos juridicos
aplicables. /

8.Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccion IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “el propietario o el director técnico
de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria
vy cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado...”. De lo anterior, se deduce que, al término de los
trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la
terminacién de la obra (Obra Terminada).

9.Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién
de riesgos. .

10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud/del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, /que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. :
11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentianeamente los materiales de
construcciéon o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.

12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocaciéon de mamparas etc.

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final mediante |
empresas o0 en sitios autorizados).,, colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
via publica, segtn lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, -

16.Previo a la construccion debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesia‘rdes de la obra, asi como un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil poriada ZS/'abajadores o menos el cual

deberd asearse diariamente. k
17.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnicionies que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenaf4 los trabajos de reparacion o
reposicion con cargo a los responsables. 7
18.Queda prohibido hacer mezclas en la via ptiblica, si se diera el caso, se multara al propietario g/poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la supej ficie de la via publica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la constryccién en que se usé la mezcla segin
lo establecido-en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.,
19.Debera respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernesy sibado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. . /
20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y cdlculos
. '# que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue/a lo presentado para su autorizacién
" ¥ 21.Debera mantener vigente la podliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de
¢ ’ haber finalizado la obra. /
«. 22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deber acudir ante la autoridad correspondiente a
~realizar los tramites necesarios para ello. '
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

}j - A
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(

b) En cuanto al Uso c\e la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

1.Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
| 2.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprpbado. £ :
3.Debera de respetar el proyecto tal como Ee autoriza (inicamente para Uso de SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
TALLER DE COSTURA).
4.Deberan Respetary manter’-er en funcionamiento como minimo 12- cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, y el proyecto cuenta con 25-cajones
(01-cajén para discapacitados), tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.
5.Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 324.43 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere
el proyecto. ‘ \

| 6.Deberi de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un érea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica.
7.Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
8.Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
9.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
10.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.
11.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacion no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.
12.Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene; evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. Vi
13.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
14.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
15.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. ) ;
16.Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin-vista a la via ptblica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios. \

' 17.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
" 18.Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o

vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes.
19.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico.
20.Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
21.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. \

22 Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios de] establecimiento, por lo que se previene de tramitarla licencid para conocer

el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. 3

9d.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de

onterrey.

}.Se_prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas p{'lblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerias.

&
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25.Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, as{ como de iluminaci6én necesaria requerida en cada caso.

¢) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/250/2025 y dictamen LINEAMIENTO TECNICO
AMBIENTAL-36/24 de fecha 19-diecinueve dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de construccidn.
Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en
adelante la NAE) y en el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:
1.Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construccion. (numeral 6.1 de la NAE).
2.El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdabados de 8:00°a 14:00 horas en
dias hdbiles (numeral 6.1 de la NAE).
3.Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y d:sposmon final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento; privilegiando la
reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademas, deberd y observary cumplir los puntos que resulten
aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo integral
de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn.
4.Debera observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada.
5.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no
deber4n sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00'a 17:00 horas.
6.Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. '
7.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacion otorgado por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran
cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numera]\? 2.1.1de laj\!AE)
8.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacion de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161- -SEMARNAT-2011, y presentar
copia de su aprobacién ante esta dependencia.
9.Debera minimizar la cantidad y duracidn de la exposicién de la tierra o algtin otro material o resfduo particulado, a fin de evitar
la dispersién de polvos, deber4 implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permltan evitar que los vehiculos
que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material partlculado a en la via publica, éstos deberan
transportarlos himedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacms por donde pueda escapar el
material (numeral 7.2.1.8 de la NAE).
10.Debetdan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potab]e con el objeto de evitar la suspensién
de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de materiales y en zonas
.. de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE).
. ““11.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
‘_,fanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1
# dela NAE).
~ 12.La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que lmpldan que el material y lixiviados salgan por la parte
~ superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 De la NAE). /

22/48



l . /

Gobierno
de Monterrey . \

'Secretarfa de
Desarrollo Urbano
Sosteniblg

e \

¥ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000361-21
OFICIO: SDU/02874/2025

| /
! {

13.La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deber4 vaciar la caja del camion
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1.
11 de ld NAE). : \

14.En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de construccién, se deben utilizar vehfculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehfculos deberan de contar con el permiso correspondiente (numeral
7.2.1.13 de la NAE).

15.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los
pisos donde selleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersion ]
al exterior, asi como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).~ :

16.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar la
dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y ateras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

17.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1 de
la NAE). ' \ .
18.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones
| adecuadas para 14 preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de
la NAE). ,
~ 19.Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos rio potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la endisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).
20.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones alentorno (articulo 80 del RPA e IUM).
21.Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que
 emite la autoridad correspondiente mediante la pégina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
‘ con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. / \
22.Debera de colocar mamparas o tapiales en ellimite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener ’?os polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e [UM).
23.Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto;
i una toma de agua tanto para ¢l uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores, el cual deberd asearse diariamente, y la
| limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacidn de la
| Secretarfa-de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE). /
Durante la etapa de operacion. - ‘
Generales f ;
/ ' o /
24.Deberd elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de
polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2 del NAE). ' A
« 25.El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,
Soseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE). Vi
“6.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi'como de los recursos ‘ —
“materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con/la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
~ sustentabilidad del edificio (fraccién Il del articulo 11 del RPA e IUM). !
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Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
27.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aclisticamente y no deberén sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00
(horario comtn para talleres de costura con casa habitacién).
28.En caso de utilizat bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM). = X
29.No se permite la ejecuciéon u operacxon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similar es en
interiores con espacios abiertos ni en via piblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacién del Suelo =

30.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que afecte
o-pueda afectar su integridad (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).

31.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes (fraccion VI del

articulo 79 del RPA e I[UM).

32.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del ‘area,(evitando
‘colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

33:Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

34.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barl era
de contencion para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 del RPA e [UM). \

Emisiones al Aire
35.No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Agua
36.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario 0 pluvial (articulo 68 del RPA e IBM}
37.Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la' operacién del
establecimiento y, con relacion a las actividades de oficinas administrativas y taller de costura, cumplir con Jas Condiciones
Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-010-2022,
publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024. ‘
38.Los hquldos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resu{ten aphcaLrles de acuerdo con su origen o
composicién, \ /
39.Los sistemas de drena]e deberan ser protegidos de derrames accidentales de re31duos sohdos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas. /
Manejo de Residuos Sélidos i
40.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretana de Medio Ambiente del Estado.
41.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte jy dlSpOSlClOI‘I final) adecuadamente; los
peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y los residuos
Py y los de los tipos de manejo especial y de sdlidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento.
b42 .Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control
£de insectos y roedores (articulo 66 del RPA e [UM). .
43.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos Solldos que generen., J
4-4 Debex 4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,
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Reforestacién [
45.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-053-25 el cual no requirié reposicién de arbolado.
46.F] espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 03-tres arboles nativos con dimensiones de al menos 5.08
centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros'de altura, sobre el cepellén,
lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Leén), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, y ademés deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 13-trece drboles), y debido a que los cajones estardn cubiertos, se repusieron los 13 drboles
nativos de 2 pulgadas al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el
cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos arboles en los VIVEROS
AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en
buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado
correspondiente, se deberd(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560,
Monterrey, N.L. b ; -

/
/

Imagen Urbana .

47.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. | !

48.No podr rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se har acreedor a la aplicacién de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes. {

Se emite el presente a su peticién y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén; articulos 5 fracciones Il inciso ¢), IV, VIy IX y 9
fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn.

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
DGMEP/762/2023 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de noviembre del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado por la
Direcci6n de General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

2
1.El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto \iertical como horizontal de la
interseccion indicada en el plano autorizado.

2.El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones indicadas tal y como se muestran en el plano autorizado.
3.El solicitante deberi instalar todos los dispositivos de désvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de
mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa, .

4.El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacion a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas
por esta Direccién, para su validacion. f

5.Debido a que son-obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor a
tres meses posterior a la obtencién de su licencia. ‘

@&

@ En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/061/2024 de fecha a los 06-seis dias del mes
e marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

AQUI SE RESUELVE
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CONCLUSIONES | s
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, asi’como el
estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Puablica Municipal de Monterrey Nuevo
Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién considera que el estudio de
movilidad cuenta ¢on el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del
Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, y demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio
de fecha 31 de agosto del 2023, en el cual INNENE [n¢cniero Civil con cédula profesional 2014298 manifiesta ser la
responsable de la elaboracion del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente:

o El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

 Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacidén y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y ‘el
espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discaﬁacitadas, los cﬁa]es deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

o Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

. v s |
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

II.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m-de longitud; /

lIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de)és dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su/superficie debe tener un aviso
visual o tactil; /

[V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en €l cajén y de color contrastante a la

,‘J. superficie del piso;

L _‘-).j
¥ == V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso.

= LLos accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que

afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir
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obstaculos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los
. |
usuarios.

« La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cuaiquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar
el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

* $
El proyecto deberé reunir los requisitos establecidos en laley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

« Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado comg exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. )

« Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El érea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. L2

« Los adcesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como
minimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-
seis metros.

« Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulaci6n, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

o Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan
darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. '

« Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

« Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 meétros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

« Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn utilizar vehiculos
de carga mayores de 5.00 metros de longitud. \ >

« Los vehiculos de carga deberdn realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo deberé tomar en cuenta que de
acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad{del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
K§v£a piiblica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente,

|
El desarrollo queda obligado a que la opéracion que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problémas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
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e Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEP/762/2023 de fecha 30 de noviembre del 2023, donde la Direccion General de
Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible otorga el visto bueno a la propuesta de movilidad
presentada, se condiciona a cumplir con los siguientes requisitos:

o Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacion tanto vertical como horizontal de la
interseccién indicada en el plano autorizado.

o Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones indicadas tal y como se muestran en el plano autorizado.

o Elsolicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida
de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

o El solicitante se compromete a realizar la correspondiente netificacion a ésta Secretaria, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccidn, para su validacion.

o Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacion y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no
mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitectonico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, sera necesario que se vuelva a analizar por esta Direccién, para
efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente
administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se dg_béi*]a’l’apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16/ del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de As%tamients Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. )

/
/

f)Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/046/MAYO/2024 de fecha alos 12-
doce dias del mes de junio del afio 2024~ dos mil veinticuatro, la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
... Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.
% o 2 Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
‘;'; especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
' la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. /

g N A
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» Conel fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. / 7
» Asf como tambjén deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculada tnicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, porlo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustentan, sera necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente cupini()n.l

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos.
Humianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas

disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente

administrativo. | / ‘ '

/ ) |

Dada por terminada la revision, a{l resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su responsat;'ilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11,12, 13, 14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento\Territorial {y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn, 2019. e

; - 7 .
g) En materia de Geoldgica- Geotecnia debera respetar lo'sefialado en el oficio No. DPT/G036 /2024 de fecha a los 20-veinte
dias del mes de junio del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere.de forma Factible lo siguiente: ¢
!
OPINION TECNICA W/

“Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos
y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100 fraccion
[y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledén y conforme a lo |
dispuesto por los articulos 318 yLB 19, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

~” Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos
siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS: . ‘

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizé 1 sondeo de exploracion hasta una
profundidad de 6.0 m., se determinaron las pro iedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de zapatas
aisladas y zapatas continuas, despllantadas a‘ina profundidad minima de 2.50 m. y se podran disefiar con una capacidad de carga
admisible de 23 hasta los mas de'45 t/m2. Otro tipo de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar, desplantadas a una
profundidad milnima de 2.50n‘hy se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible de 27 hasta los mas de 70 t/m2.

L

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO.
acuerdo al Estudio Geoldgico, determiné que la litologfa estd compuesta por arcilla limo-arenosa, color café rojiza con grumos
caliche, nddulos de carbonato, gravas y gravillas de lutita con grumos del mismo material. Se concluye que no existe riesgo
geolégico para el proyecto ni su entorno del tipo de fallas estructurales, deslizamiento de estratos, hundimientos, caidos,
deslizamientos, deslaves o inestabilidad de Taludes debido a que se localiza en una parte plana muy lejana a las faldas de los Cerros
en don&e afloran las rocas y materiales en los cuales se corren los riesgos mencionados. " —

e \'
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CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia solicitada

con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:
o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

Dada por terminada la revision tecmca, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,'9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. |
h) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/197/2025 de fecha a los 07-siete dias del mes’
de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: -

OPINION TECNICA

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi{ como estudios técnicos
y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el e]e1 cicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100 fraccién/
[ y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn y conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos
siguientes: ) ‘ o

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo conel Estudio Hidrologico-Hidraulico, reahzado por el _[Cedula Profesional 518012) con
fecha de marzo del 2025, est4 direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en ¢l articulo 107 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrologico-Hidraulico.

CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la, L1cenc1a solicitada con una
opinion FACTIBLE por parte de esta direccién, debiendo cumplir con lo siguiente: \

1.Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las
vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosioneés:
2.Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer\un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

= Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los

movimientos de tierra.
» No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posiblés escurrimientos. [ ~
» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condicionés de trabajo.
\ — /

3.Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc; esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
*s coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

* de Monterrey.

‘.f« ‘
e

MQueda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante
“debe esponder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estlpulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey
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‘.
5.Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademds de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6.Deber4 tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.
7.Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccidn tal como lo suscriben
los articulos N° 8 y 9 del Reglamenta para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

|

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15y 16,52, 55,57, 58,59, 61, 66, 79, 80, 81,
82,99,100,103,104,107,108,109,110,111,117,118y 119 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
'de Nuevo Ledn, ‘

i)En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacidn: |

« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
« Aislamiento de sistemas de calefaccion ‘

» Aislante térmicos Sistema vidriados ] — !

« Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

o Fugas de aire (

« Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecénico:

« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

« Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion (HVAC)
« Calculo de cargas de disefio | ‘ /
» Dimensionamiento del equipo y sistema -

o Unidades enfriadoras eficientes /

« Controles de sistemas de aire acondicionado

« Ventilacion

» Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion,

« Construccién de ductos eficientes ‘

« Aislamiento apropiado de tuberias /

« Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e Calefaccion fuera de la edificacion Y
» Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. /,
/
Sistema de iluminacién eléctrica: ‘ b
x onsiderar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
JFecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

« Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: /

« Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

 Ocupacién/movimiento
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« Dispositivos de control automatico (temporizadores)

o Sensores iluminacién natural

» Control de-zona con luz diurna

« Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
» Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

» Considerar los siguienteselementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

 Controles de temperatura

e Trampas de calor

« Sistema de agua caliente recirculada

o Controles del sistema del agua caliente

» Albercas y spas interiores eficientes

» Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

« Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

» Considerar quipos eficientes para:

» Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

« Cocina: grifos, lava

vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

« Electrodomésticoslavadoras de bajo consumo de agua.

» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

« Sistema ahorrador: sistema de caﬁtacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

o Considerar tecnologias de energia renovable como:
» Sistema de paneles fotovoltaicos

o Aerogeneradores .
« Sistema geotérmico \ )
¢ Calentadores solares de agua ) \ /

j)En lo que respecta a los DictAmenes Externos, debera de respetar lo indicado: /

* Presenta Documento y Planos con Folio IR23-365 con fecha 25-veinticinco dias del mes dé agosto del afio 2023-dos mil

veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emision de

lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia/Contra Incendios para el proyecto

de Licencia de llsn de Suelg. Constriiceidn (ahra nueval v llen de Edificacidn nara Oficinac Adminictrativac v Taller de Castura:

ubicado en la
en el estado de Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral

, * Presenta copia simple del oficio SADM-COM/ SB/CS/C0-0275-2023, H-881462, de fecha 10-diez dias del mes de octubre del
4 ‘afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., donde se considera FACTIBLE

goitovorcionar los servicios ara Uso Comercial (Bodegas): respecto al predio ubicado sobre la | I

&

Ve

» Presenta oficio DIE-F-188/2025, de fecha a los 09-nueve dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Comisién Federal de Electricidad a través de la Divisién Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente donde considera FACTIBLE,
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cofialandn lac rondiciones nara nronorcionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en Iz

identificado con expediente catastral

Por lo que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supuestos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, respecto a los articulos 308, 311, 314,
316,323 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
y de conformidad con los articulos 1, 2, 3, 160, 160 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 1, 4, 5y 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caricter general aplicables a la
materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones [, [l y VII del Reglamento
de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA la para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA) en el inmueble ubicado en la [N

, eidentificado con el expediente
catastral * el cual tiene una superficie total de 1,260.00 metros cuadrados, y 1,987.04 metros cuadrados de
constrecién por auforizar, 21.00 metros lineales de construccién de barda por autorizar y 150.00 metros lineales de muro de
contencién por autorizar y 1,987.04 metros cuadrados de edificacién total por autorizar.

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral NGB |- rcsulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de
Agosto de 2014.Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria EO05 E v a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en. el Plan antes citado. el nredio en cuestién se encuentra en la _ DISTRITO URBANO LA
ESTANZUELA, dando frente a 12 | N ARSI - - . zona clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO,
atento a lo anterior, y dado que el predio se encuentra en la “Delegacién Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025, menciona
en octavo parrafo del punto 10.3 del apartado de notas, lo que a continuacién se transcribe: “Para la Delegacién Huajuco, los usos
y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos, asi como el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los
sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su momento
lo sustituya”, por lo tanto de acuerdo a dicho plan, en donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 3.1.14
TALLER DE COSTURA son considerados como CONDICIONADO, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los
lineamientos urbanistic\os aplicables, por lo que deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:
\

1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas enla documentacién

grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2.La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera

ermanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) /en el
%g%ﬁblecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ;

WUna copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA) debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad. !
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4.Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién, deberan ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccion [ de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
5.De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccion II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia
de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién
respectivo;
6.Debera Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
delas areas indicadas en las plan‘tas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.)
7.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey Nuevo Ledn, y en los demds ordenamientos juridicos
aplicables.
8.Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “el propietario o el director técnico de
la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria
v cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado...”. De lo anterior, se deduce que, al término de los
trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la
terminacion de la obra (Obra Terminada). 3
9.Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién
de riesgos.
10.Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaheamente los materiales de
construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de} autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. B\ V.
12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13.Debera tener atencidn especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual/ debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y magquinaria, co]ocacmn de mamparas etc.
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizades)., colocindolos dentro del predio o, de no ser pos:ble, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equlpalables a domésticos generados por el
personal.

« 15.Deberé de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la

{@via piblica, seglin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

v %‘16 Previo a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
’*I'hstalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como/para las necesidades de la obra, asi como un
"!ramta] io provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual

debera asearse diariamente.

17.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o
reposicion con cargo a los responsables.
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18.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se'le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superfigie de la via'pablica, el Municipio
proceder4 a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion en que se usé la mezcla seglin
lo\establecido en el segundo parrafo del Art, 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
19.Deberd respetar el horario de Construcci6n de 8:00 a 17:00 horas de lunes a v1ern_es y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. 1

»~  20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y\calculos

~que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion

21.Deber4 mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de
haber finalizado la obra.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los tramites necesarios para ello. i
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas ptiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, /
excavaciones, demoliciones o tercerias.

!
b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: /g

1.Debera Respetar el proyecto arqﬁitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un ‘uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. 4 [Vt /

3.Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso'de SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
TALLER DE COSTURA). | ,.
4.Deber4n Respetar y mantener en funcionamiento como minimo 12- cajones de estacionamiento con giirhensiones de 2.70 x 5.00
metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, y el proyecto cuenta con 25-cajones
(01-cajéni para discapacitados), tal'y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

5.Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 324.43 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere
el proyecto. @ | '

6.Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse
dentrd del predio frente a la vfa piblica. J .
7.Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
deber4 cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
8.Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

9.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técm‘?a (an/élisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales\Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.
11.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. ’ 7 J
12.Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buep estado de conservacion, aspecto e higiene. N
14.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera /que sea el uso que pretenda darseles.
I5.Debers implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

ﬁedia calle y en todas sus colindancias. ; |
6.Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no

deberdn permitir escurrimientos, éstos/se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via pl‘ll\alica y deberan mantenerse
permanentemente limpios.

17.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
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18.Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes.

7 19.Los propietarios u ocupantes de blenes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico.
20.Deberén contar con-sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
21.Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
22.Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
23.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del Municipio de
Monterrey. '
24.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las aré@s plblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.
25.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cimaras de video, asi como de iluminaci6én necesaria requerida en cada caso.

c) En cuanto a Eéologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/250/2025 y dictamen LINEAMIENTO TECNICO
AMBIENTAL-36/24 de fecha 19-diecinueve dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita aesta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de construccién.
Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en
adelante laNAE) y en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:
1.Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construccién, (numeral 6.1 de la NAE).
2.E] horario de las actividades de construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 hmas en
dias habiles (numeral 6.1 de la NAE).
3.Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transpo: te y chspos:cmn final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento; privilegiando la
reduccién de su generacién y la valorizacion de los que se generen. Ademds, debera y observar'y cumplir los puntos que resulten
aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como: fmalldad establecer el manejo integral
de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de' Nuevo Le6n. \ /
4.Debera observar y cumplir los puntos de los apar tados 7 y los que resulten aplicables del apartad9 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada.
5.Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o v1brac10nes durante la cons fuccmn no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pubhca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deber3 an estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNA’I‘ 1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
6.Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utlhzada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculoé automotores en c1rcu]ac1on que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
7.Las unidades de tr ansporte de residuos deberan contar con niimero y codigo de identificacién otorgado porla Secretarfa de Medio
“': Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial; Solamente podran
“cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 de la NAE). ‘
e &.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de Manejo
““ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar
copia de su aprobacién ante esta dependencia.
9.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra o algin otro material o residuo particulado, a fin de evitar
la dispersién de polves, debera implementar las acciones y utilizar los equipos/o sistemas que permitan evitar que los vehiculos
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que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en la via publica, éstos deberdn
transportarlos himedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material (numeral 7.2.1.8 de 1a NAE). ;
10.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, 0 alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién
de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, |
deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas
de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE).
11.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con ctalquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1
de la NAE). ' - :
12.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 De la NAE). |
13.La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camion
lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1, |
11 de la NAE). ‘ ‘
14.En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente,
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos de?erén de contar con el permiso correspondiente (numeral
7.2.1.13 de la NAE). ; |
15,En las estructuras mayores a 2 pisos (04.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los
pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersién
al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).
16.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar la
dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o aspirado (numeral 7 de la NAE). ; ) ,
17.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad (numeral 11.3.1 de
la NAE).
18.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de
la NAE). / -
19.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).
20.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno (articulo 80 del RPA e [UM).
21.Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que
emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.
22.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e IUM). b
23.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
X %nectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores, el cual deberd asearse diariamente, y la
impieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacioén de la

N

Jecretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE). v

Durante la etapa de operacion, -
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Generales

24.Debera elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emision de
polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2 del NAE). |

25.El barrido y la limpieza de calles se efectuara por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE).

26.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio (fraccion II del articulo 11 del RPA e IUM).

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
27.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00
(horario comun para talleres de costura con casa habitacién).
28.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e [UM).
29.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

{
Contaminacion del Suelo
30.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que afecte
o pueda afectar su integridad (fraccion Il del articulo 79 del RPA e [UM).
31.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o 4reas verdes (fraccién VI del
articulo 79 del RPA e IUM).
32.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).
33.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
34.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e [UM).

Emisiones al Aire 3
35.No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e [UM). i

Contaminacion del Agua

36.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e IBM)
37.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento y, con relacién a las actividades de oficinas administrativas y taller de costura, cumplir con las Condiciones
Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambjental estatal NAE-SMA-010-2022,

publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024, /

38.Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que r esulten/ aphcables de acuerdo con su origen o

composicion.

39.Los sistemas de drenaje deberadn ser protegidos de derrames accidentales de residyos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
;ganales etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contmgencms ademads de contar con trampas de aceites y

P~ gn asas. /

I
s

Manejo de Residuos Sdlidos ‘j

40.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Sém retaria de Medio Ambiente del Estado.
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41.Los residuos que se generen deberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los
peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y los residuos
y los de los tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento.

42.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deber4n de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control
de insectos y roedores (articulo 66 del RPA e [UM).

43.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.
44.Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion : /
45.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-053-25 el cual no requirié reposicién de arbolado. _

46.E] espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 03-tres arboles nativos con dimensiones de al menos 5.08
centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepelldn,

lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Leén), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, y ademas deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 13-trece drboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 13 drboles.
nativos de 2 pulgadas al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario m{nimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento

de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el
cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos arboles en los VIVEROS
AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos/los medios que se mantengan en
buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado
correspondiente, se deber(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jesus M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560,
Monterrey, N.L. N

Imagen Urbana \ !

47.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Muni¢ipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. i

48.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de,
seguridad y a las sanciones correspondientes.

Se emite el presente a su peticion y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn; artfculos 5 fracciones Il inciso ¢), IV, VIy [X y 9
fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn.

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
DGMEP/762/2023 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de noviembre del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado por la
Direccién de General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe: Ao kl

1.El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como horizontal de la
interseccién indicada en el plano autorizado. ,

9,El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones indicadas tal y como se muestran en el plano autorizado.
%El solicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
Peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de
/ mitigaci6n, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria: \ :

4.l solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas

por esta Direccién, para su validacion. - -

for o L m
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5.Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacion y
construccion de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor a
tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

e) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/061/2024 de fecha a los 06-seis dias del mes
de marzo del afio 2024~ dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, asi como el
estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100, fraccion I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo
Leon, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién considera que el estudio de
movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del
Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio
de fecha 31 de agosto del 2023, en'el cual | ENENEEEIEENN Ingeniero Civil con cédula profesional 2014298 manifiesta ser la
responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resoluciéon FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

» El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usgs de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Debera cumplir'con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con l]0"\m:licaldo en los articulos 37 y 38 del

» Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. =N\ j

/
o Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: /

J; I.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; /

e IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

4 \+h . . , . . .’ . - .
g‘?JAI- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
“==tentral debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso

visual o tactil; ' \
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- IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad yenla superficie del piso. Dicho
| simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la
superficie del piso; — | 1
|

/

V.- La superficie de la ruta en area de estAcionamiénto sera firme, uniforme y antiderrapante; y
o , i i
VI.- Deben cumplir COF las disposiciones de drea libre de paso. f ﬁ

v |

» Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstaculo que
' afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad parﬁ realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir

obstéculos fijos 0 méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los

usuarios.

o La edificacién deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualqujer persona con discapacidad

entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y autilizar

el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

El proyecto deberé reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con disélapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

! \
« Con respecto a la vfa piblica, queda prohibido separar lugares de estaciopamiento si el lugar no esté autorizado como exclusivo,
de acuerdo-al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. 5\

« Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante plnturafsobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. \

| « Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como
minimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. !
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberé tener un ancho minimo de 3.00-tres meétros cuando se utilice en un
“sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea’utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-
seis metros. A ' / ;
= %
» Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido_de
circulacién, deberdn tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

| .
Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento,

o Lasrampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima del 15%. As{ mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan
darle un acabado antiderrapante por cuestiones de segurjdad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de

Zonificacién y Uso d{e Suelo del Municipio de Monter\rey. g \

/

7 Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. s

: )
%eberéu cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
$tacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey. \

/ ,Mk/ K _
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» Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos
de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

* Los vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo deberd tomar en cuenta que de
acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
la via piiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

s El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

» Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEP/762/2023 de fecha 30 de noviembre del 2023, donde la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible otorga el visto bueno a la propuesta de movilidad
presentada, se condiciona a cumplir con los siguientes requisitos:

o Elsolicitante se compromete al suministro e instalacion de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como horizontal de la
interseccion indicada en el plano autorizado.

o Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones indicadas tal y como se muestran en el plano autorizado.

/
!

o Elsolicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida
de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

o El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccion, para su validacién.

o Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no
mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia,

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que’) e'fncdifi/que el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccion, para
efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. /Z
/ \}
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del/ lan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable/del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trAmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente
» administrativo. /
4.8
; |
3Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
=opesponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, /15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

5., #
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f)Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/046/MAY0/2024 de fecha alos 12-
doce dfas del mes de junio del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

| \
% En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
| Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. , |
" » Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabflidad de
la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el-Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. : '
» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. i
»  Asf como también deber vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. - ‘
|
La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculada Gnicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. '

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de Ja Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para ‘las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente
administrativo. | 7

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se deberi apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11,12,13,14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, 2019, '

g) En materia de Geoldgica- Geotecnia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/G036/2024 de fecha a los 20-veinte
dfas del mes de junio del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano /
“Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Fa(;tible lo siguiente:

\
\

OPINION TECNICA ,

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios técnicos
y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100 fraccion
Iy 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Pdblica' Municipal de Monterrey Nuevo Leén y conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos
siguientes: ‘

N RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS: . I é
%{Iyleva a cabo la revision del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizé 1 sondeo de exploracién hasta una

&p; fundidad de 6.0 m., se determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de zapatas

aisladas y zapatas continuas, desplantadas a una profundidad minima de 2.50 m. y se podrén disefiar con una capacidad de carga

g
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admisible de 23 hasta los mas de 45 t/m2. Otro tipo de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar, desplantadas a una
profundidad minima de 2.50m y se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 27 hasta los mas de 70 t/m2.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO.

De acuerdo al Estudio Geoldgico, determiné que la litologfa est4 compuesta por arcilla limo-arenosa, color café rojiza con grumos
de caliche, nédulos de carbonato, gravas y gravillas de lutita con grumos del mismo material. Se concluye que no existe riesgo
geologico para el proyecto ni su entorno del tipo de fallas estructurales, deslizamiento de estratos, hundimientos, caidos,
deslizamientos, deslaves o inestabilidad de Taludes debido a que se localiza en una parte plana muy lejana a las faldas de los Cerros
en donde afloran las rocas y materiales en los cuales se corren los riesgos mencionados.

CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia solicitada
con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccion, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

h) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/197/2025 de fecha a los 07-siete dias del mes
de marzo del aflo 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios técnicos
y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100 fraccidn
[ y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administraciéon Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Le6n y conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos
siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrologico-Hidraulico, realizado por el_'Cedula Profesional 518012) con
fecha de marzo del 2025, estd direccién considera que cuenta con el conteniao minimo establecido en el articulo 107 del
Reglamento de Zomf:cacmn y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido- de%studloyidl olégico-Hidraulico.

CONCLUSIONES /
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la/ icencia solicitada con una
opinién FACTIBLE por parte de esta direccién, debiendo cumplir con lo siguiente;

.f'
.‘

1.Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desa]o;o en forma superficial a las
vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
2.Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un/programa para el control de los
escurrtimientos pluviales ylos problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
s ":'&_.,lnstalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
a.movimientos de tierra.
» No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
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3.Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey. )
4.Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

5.Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademds de proveer

procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada. ‘
't \ ‘\l

6.Deber4 tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.

7.Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben
los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directay solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14,15y 16, 52, 5%, 57,58/59, 61, 66,79, 80, 81,
82,99,100,103,104,107,108,109,110, 111,117,118 y 119 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. \

i)En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: Vo

« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural,| aislamiento ‘en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. [
Envolvente térmica de la edificacién:

» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

e Aislamiento de sistemas de calefaccién

« Aislante térmicos Sistema vidriados

» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

« Fugas de aire ¢

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos:

« Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
« Calculo de cargas de disefio ; i
» Dimensionamiento del equipo y sistema

e Unidades enfriadoras eficientes

« Controles de sistemas de aire acondicionado |

e Ventilacién

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién|

nstruccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

;Q- o M : 10 AgAs .
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» Disefio y control eficiente de sistemas de aire
o Calefaccion fuera de la edificacién
» Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
o Tecnologia en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).

« Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

o Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

» Ocupacidon/movimiento

« Dispositivos de control automatico (temporizadores)

e Sensores iluminacion natural I
» Control de zona con luz diurna

» Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion

e [luminacidon exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

» Consumo de-energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

o Controles de temperatura

» Trampas de calor

o Sistema de agua caliente recirculada

 Controles del sistema del agua caliente

» Albercas y spas interiores eficientes

o Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

 Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

 Considerar quipos eficientes para:

» Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lava

vajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

« Electrodomeésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. ot

» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua -/ﬁ

« Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas resi kla]es, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: /
» Considerar tecnologias de energia renovable como: '

o Sistema de paneles fotovoltaicos

» Aerogeneradores

 Sistema geotérmico /

¢ Calentadores solares de agua

j)En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

{Presenta Documento y Planos con Folio IR23-365 con fecha 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
eintitrés, realizado por la Direccién de Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nueyo Leén A.B.P.; relativo a la emision de
lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto
de Licencia de Uso de Suelo, Construccion (obra nueva), y Uso de Edificaciéon para Oftcmas Administrativas y Taller de Costura;

o~
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|

« Presenta copia simple del oficio SADM-COM/ SB/CS/C0-0275-2023, H-881462, de fecha 10-diez dias del mes de octubre del
afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de/Monterrey LP.D.. donde se considera FACTIBLE
pronorcionar los servicios para Uso Comercial (Bodegas); respecto al predio ubicado sobre l

' /[ |
\

« Presenta oficio DIE-F-188/2025, de fecha a los 09-nueve dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido porla
Comisién Federal de Electricidad a través de la Divisién Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente donde considera FACTIBLE,
cofialandn Iac condiciones nara bronorcionar el servicio de energfa eléctrica golicitado; respecto al predio localizado en la |

identificado con expediente catastral [ O ]

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedere’\ ala aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. ‘ \ \
CUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 der!l ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presefite gesolucion nb prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos; informes y datos proporgionados por el solicifante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones qué contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo
Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsg o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere
legalmente otorgado. 77 \ |

/

/
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamiéntos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo y uso
de edificacién no tendran vencimiento, En caso de que una nueva}égislac_ién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto éjecutivo arquitectdnico iniciado para
tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo

/

primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de,

Nuevo Leén. Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de =

construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hébil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo
de autorizaci6n respectivo. Y finalmente en base al articulo 327 de la Ley ‘de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Lalicencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto
al derecho por ella conferido.

SEXTO. Por ser cuestion de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para‘el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. | ’

; &‘S’EJPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi.como los documentos
K%; e forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no exime del

cumplimiento de'cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi mismo, con

e
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relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO, La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada
por la autoridad municipal competente, lo anterior con fundamento en lo sefialado en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOEVNO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquler otra dlsposu:mn legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

DECIMO, Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES 'DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y TALLER DE COSTURA) previo el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desanrol]o Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon Cumplase

Fo

ING. FERNANDO GUTIERREZ ORENO
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Gobierno
de MontFrrey

2024 - 2027

DIRECCION GENERAL PARA UN

Gobierno DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DESARROLLO- INTEGRADO,
— ] COMPACTO Y EFICIENTE
g)?h l\ggnterrey S » "/ B Secretaria de Dssarrollo Urbano Sostanlble
| / / //
) .‘/ / ,-// / (
SECRETARIA DE DESARROLLO , // ~7
URBANO SOSTENIBLE : LIC. CARLOS DAR]OxVASCONCELOS RAMOS

ENCARGADO DEL—DESPKCHO DE LA DIRECCION GENERAL PARA
@ESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
2 DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
W

5),.5(:5/ RA/JEE.ﬁ/(?é/%ge

fogone ootifios o ctod oon oodin  de|l  presente  instructivo (L!lf’ entreﬁ una persona que dl}O llamarse

___ensu caracter de {'“ D! !U( siendo ]asl J(lﬁoras del
dfa < delmesdeé VW  del afio 2 ;’75

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

nomere__ [\ f’\Ci!’\CMQO &f‘ﬁ(b - NOMBRE!___

FIRMA, FIRMA

No. DE GAFETE // 292619 IDENTIFICACION
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000361-21

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre del afio 2025

Direcciéon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

I

Fundamento Legal

>

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Leon y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion,
4.Nombre, 5. Nimero de OCR (credencial de elector), 6.Numero de
Pdéliza, 7. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

-

N

pre ¥ > 7 _ ~ ///
y T = y
Lic. Carlos Dario Vaseoncelos Ramos —
Encargado de la Dirgceiﬁ/ ‘General para un-Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente.dela Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del-Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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