Gobierno Secretaria de

de Monterrey

Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000191-21
OFICIO No. SDU/00334/2025

INSTRUCTIVO

AL C. SERGIO NICODEMO BENITEZ HINOJOSA

DOMICILIO:

PRESENTE. ‘ ) ‘ :

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente

administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resoluelén |
J

En Monterrey, Nuevo Leon, dlos 20-vemte dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticingo, ----------=-=-=-=---------
----VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 28-veintiocho de junio de 2021-dos mil veintiuno, por el C.

SERGIO NICODEMO BENITEZ HINOIOSA, en su caricter de propietario del inmueble ubicado en le
I i clcntificado con el expediente catastral numero

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO’
DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el
predio descrito, el cual tiene una superficie total de 19,201.68 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias
anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-000191-21, y

RESULTANDO
I. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Tertritorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentariais municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién I, I1, III,
IVy X, 311 fraccién I, I1 y 111, 316 y 325 de la citada Ley, artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, artfculo 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:

: 1
A) Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales dé disefio; y el proyecto arquitecténico

/o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

\
I, I y Il Incisos a). - Solicitud correspondiente. !

« Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Sergio Nicodemo Benitez Hinojosa, en su caricter propietario y Titular del predio !
ubicado enla

a través de la cual solicitan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseifio
Arquitécténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificaci6n para Servicios (Almacén
de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obrala Arq

con cedula profesional 5040110, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 28-veintiocno aias ael mes ae
noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

Con ]o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el art[culo 311, fraccién I, incisos a), fraccion 11, inciso a) y fraccién 111, inciso a) de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial ¥ Desarrollo/Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Artlculo 160 Bis.,

% fraccién I, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

y I1I. Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de faCtlbl[ldad Pago de derechos
rrespondientes.

P

AQUI 15! RESUELVE

Desarrollo Urbano

con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS :

identificado con el niimero de expediente catastral -
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OFICIO No. SDU/00334/2025

» Presenta copia simple de Escritura Puiblica niimero 5,252-cinco mil doscientos cincuentay dos, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, México, alos 20-veiente dfas del mes de agosto del afio 2018-dos mil dieciocho, ante la fe dela Licenciada Angélica
Guadalupe Garza Valdes, Notario Piblico Titular de la Notarfa Publica niimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, en donde celebran un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE en la cual el C. Sergio Nicodemo
Benitez Hinojosa figura como propietario de un predio ubicado en la s
identificado con el niimero de exnediente catastral
del Eetadn de Nuevo Ledn. baio el

la'cual se encuentra Inscrita en el Instituto Registral y Catastral

« Presenta copia simple de acta fuera de Protocolo nimero 096,/100,614/18, en la ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
Leén, México, a los 27-vientisiete dias del mes de junio de 2018- dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra,
Notario Publico Titular de la Notarfa Pdblica ntimero 96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, en donde
manifiestan que ratifican que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante
resolucién de fecha 9-nueve dias del mes de marzo del afio 2018-dos mil dieciocho, relativa al expediente niimero $-005/2018, autorizd
el plano de Subdivision sobre el inmueble del cual resulta el predio con niimero de exoediente catastralﬁ el cual cuenta
con una superficie de 19,201.68 metros cuadrados, ubicado en la

. Inscrita en Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expedierite lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se enicuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de suelo y licencia de uso de edificacién,
por la cantidad de $6,022.46 (seis mil veintidés pesos 46/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3440000062047 de fecha 30-treinta
dias del mes de junio del afio 2021- dos mil veintiuno, expedido por la Direccitn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey;
donde se le asigné el expediente administrativo L-000191-21 al expediente catastral

o Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de Pago de dreas Municipales 7% y 17%, por la cantidad de $289,581.34
(doscientos ochenta y nueve mil quinientos ochenta y un pesos 34/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3450000055915 de fecha 23-
veintitrés dfas del mes de agosto del afio 2023- dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Munjcipal de
Monterrey; referente al expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, Il y Il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién Il y IX y Articulo 164, fraccién
1V del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

I, Iy I11. Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

« Presenta Carta Poder Simple de fecha 16-deieciseis dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante la cual el C.
Sergio Nicodemo Benitez Hinojosa como propietario, otorga a favor de la [ N EECHEN | »oder amplio,
cumplido y bastante para que a su nombre y representacién, acuda a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, a realizar los tramites de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia
de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicios (Almacén de productos [nocuos y Oficinas
Administrativas), solicitado en el inmueble ubicado en la
identificado con el nimero de expediente catastra [  NGEENEEEN
| \

en la cual tiene como testigos a los

» Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Sergio Nicodemo Benitez
\Hinojosa, referida con el niimerc (Propietario).
\ L) 3

s Presenta copia simple de identificaci6n ofiii'al expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 12 I

I :ferida con el niimero

‘Gestor).

$.U
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]
« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de’ [ NGNS --fcrida

con el niimero NS (Testigo).

« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_
B :ferida con el nimerc RS (Testizo). ‘

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, Il y 111 incisos c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y artfculo 160 Bis,, fraccién 111 del Reglamento
de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 11 y 1L Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad
de uso de sueloy lineamientos generales de disefio arquitectonico.

« Presenta plano de localizaci6n incluido en el p‘anq\ arquitecténico, de los ubicado en 1 I
I i ¢tificado con el nimero de expediente catastral NG

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111 inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte/deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

's Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, 1o ¢ual se encuentra permitido segin lo establece el artfculo 319, fraccion
XI; inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d), Il inciso d) y Ill inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién Vy [X, y articulo 164,
fracciones II1 y IV, del Reglamento deZonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

I, Il y 11 Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los
servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo
las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas,

« Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo paralos predios up

I i tificado con el nimero de expediente catastral

« Presenta plano oficial (1 de 5 al 5 de 5) del proyecto correspondientes al trmite ‘de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de

Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) v Uso de

Fdificaci4n nara Servicios [Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), para los predios ubicadaen a
identificado con el nimero de expediente catastral los

cuales contienen: plano de localizacion del predio, Inaicando vias piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel; planta
arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I inciso e), Il inciso €) y IIl inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis,, fracciéon V y
articulo 164, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

1

I'y IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitectonico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. / |

\Q‘Q.EI requisito referente al pago de derechos, es requerido asu vez en la fraccién 11l inciso b) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos
Q& u os, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
f %, o;ﬁga parte'debera anexar el recibo de pago correspondiente previo ala entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
f g ] |

. /\ p : X4
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000191-21
OFICIO No. SDU/00334/2025

» Presenta Estudio de Movilidad de Impacto Vial de fecha del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, elaborado por la Ingeniera
Civil con nimero de cedula profesional 5880505, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio
en fecha 09-nueve dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, para el proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
Edificacién para Servicios (Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso f) y 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis Fraccién IX y Articulo 164
fraccion 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén,

1y IIL Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado
de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire,

» Presenta copia simple de impresién de estado de cuenta en fecha 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, con recibo con folio de pago LINEA-303833 pagado en fecha 08-ocho dfas del mes de enero del afio 2024- dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente
del primero al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la

identificado con el niimero de expediente catastral

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante el dictamen
emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, presenta ficha ambiental con la que se
emiten los lineamientos con nimero de oficio DGDV-0404/2022, LTA-000181-21, de fecha a los 21-veintiun dfas del mes de febrero del
afio 2022-dos mil veintidés, y la fecha de ficha ambiental debidamente sellada por la entonces coordinacién Monterrey Sustentable de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa en fecha de 27-veintisiete dias del mes de enero del afio 2021~ dos mil veintiuno, en donde
manifiesta que cuenta con la autorizacién condicionada en Materia de Impacto Ambiental (M.[.A.) Mediante N. A.1IAF0437112002, con
oficio niimero 976/SPMARN-IA/20 de fecha 20-veinte dias del mes de abril del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Subsecretarfa

de proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales. en relacién al provecto denominado “Global Supplv”, en relacién al proyecto
solicitado para el predio ubicado en la identificado con el
numero de expediente catastral

e Presenta con copia simple de oficio emitido por el SEMARNAT con niimero de oficio 139.003.03.695/19, expediente niimero
16.139.245.711.5296/2019, de fecha 10-diez dfas del mes de septiembre del afio 2019-dos mil diecinueve, donde comunica cambio de
uso de suelo para el predio identificado con el expediente catastral | N [ N SR

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto porel articulo 311, fraccién I inciso g) y fraccién Il inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis, fraccién 1V del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IIL. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrologico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.

« La zona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geol6gico y/o Hidrolégico segiin el visor del mapa Altas de Riesgos de
Nuevo Leén, (se anexa hoja del atlas), por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién I, inciso h) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y en, debido a las caracterfsticas
del giro tamafio y que no esta en zona de riesgo, sin embargo allega los Estudios Hidrolégico y Geoldgico.

s Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 19-deicienueve dias del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, elaborado por el
Ingeniero Civil || | R co nimero de cedula profesional 7073560, la cual presenta su carta responsiva de dicho
estudio en fecha 09-nueve dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, para el proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo,
lijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
{3 Edificacién para Servicios (Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), ubicado en la

) identificado con el nimero de expediente catastral

.
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« Presenta Estudio Geolégico de fecha 04-cuatro dias del mes de diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, elaborado por el Ingeniero
civi I o nimero de cedula profesional 6675313, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en
fecha 09-nueve dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, para el proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obya Nueva) y Uso de Edificacién
para Servicios (Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), ubicado en la—
I idcntificado con el nimero de expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto en el artfculo 311, fraccién III, inciso h).de la Ley de Asentamientos Humanos, |
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fracciones XIV, XV, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta
Ley.

» Presenta cdpia simple de convenio nimero SADM-COM-CC-0291 de fecha 22-veintidés dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil

veintitrés. para la contratacién de los servicios de Agua y Drenaje para el uso comercial, ubicado en la
zon lo anterior se da cumplimiento lo sefialado en el Artfculo 311 fraccién I inciso j) de Ia Ley

de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

11 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

« Presenta copia simple de oficio DIE-F-439/2024 de Factibilidad de Enerafa Eléctrica, con fecha de 13-trece dfas del mes de diciembre

del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el predio ubicado en la
con lo anterior se da cumplimiento lo sefialado en el Articulo 311 fraccién IIT inciso j) de la

. Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
B) Re_:quisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitoé para el trdmite de la licencia de
uso de suelo, siendo los sefialados-en el artfculo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los
siguientes requisitos: \

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

o Los anteriores requisitas se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos A)
fracciones I, II'y I1l incisos a), b), ¢); Fraccién [, inciso g), d), f) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento |
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. i

VI). - 4 fotografias exteriores del predio.
/

o Presenta 04-cuatro fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores, impresas a color del predio,/dando cumplimiento a el
articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

%\E

%
éﬂcultu’ra}! de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismol

\VI1). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor,

' competpnte,



debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1


&

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000191-21
OFICIO No. SDU/00334/2025

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que no aplica con lo sefialado
en el Articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras.

e Los giros solicitados de 3.9.4 Oficinas Administrativas y 3.20.5 Almacén de Productos Inocuos son considerados como Permitidos por
ubicarse en una zona clasificada como HMM-Habitacional Mixto Medio por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que no Aplica, toda vez
que no se encuentra en lo supuesto de éste requisito.

C) Para el tramite de licencia de construccion (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que: "Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasificacién, segtin su uso y tamafio:”

/o
I. TIPO 1: Construcciones 'o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;
1. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
111. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), maximo 3 niveles, claros méximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIL TIPO 4c¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 6,802.13 metros cuadrados, se considera como
construccién TIPO 4c, por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece
requisitos para el tramite'de Obra Nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos
para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema
presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la Obra Nueva de construccién es de 6,802.13 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c, por lo que
le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 13 y 14 (obligatorios), requisito niimero 2 (no aplica), 11 (derogado),
12, (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialade en los
Gltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra;

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra.

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

« Iistos requisitos se cumplen en la documentacién descrita en el apartado I cumplimiento de requisitos inciso A) fracciones I, 11 y 111
incisos a); fraccién 11l inciso e); fracciones I, Il y 11 incisos b) y ¢); fraccién I inicio g); respectivamente del presenta resolutivo.

@y Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

% No ﬁw este requisito para este tipo de tramite.

”..
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6. Memoria de calculo seiialando el andlisis de cdargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

« Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de abril del afio 2019- dos mil diecinueve, realizada y signada por el Ing,
civil [ S co nimero de cédula Profesional 1802531, manifestando su responsabilidad como el Asesor de
Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de facha N9-nueve dias del mes de diciembre del afio 2022- dos mil veintidés, en
relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
identificado con el niimero de expediente catastral

7. Alineamiento Vial.

o Presenta original del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000456/19 de fecha a los 06-seis dias del mes
de agosto del afio 2019-dos mil diecinueve, emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa respecto al predio
ubicade en 12 [ T i cntificado con el niimero de expediente catastral
k enel cual se indica que si se prevé lamoditicacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, es importante
sefialar que para la Calle Del Palmar deberd respetar un ancho total de 18,00 metrosmedidos del linte de propiedad hacia el interior del
predio y para la calle Soldadores debera respetar un ancho total de 12.00 métros, 6.00 metros medidos del lfmite de propiedad hacia el
interior del predio.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,

columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural,

« Presenta Planos Estructurales de fecha 20-veinte dfas del mes de abril del afio 2021- dos mil veintiuno, realizados y signados por el
. Ing. civil [ o niimero de cédula Profesional 1802531, manifestando su responsabilidad como el Asesor

de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 09-nueve dfas del mes de diciembre del afio 2022- dos mil veintidés,

para el predio ubicado en la identificado con el nimero de

expediente catastral [ NN

9. Estudio de mecénica de suelos.
» Presenta estudio de Mecanica de Suelos de fecha a del mes de noviembre del afio 2019- dos mil diecinueve, realizada y signada por
el Ingeniero Civil* con nimero de cédula Profesional 1825655, manifestando su responsabilidad

mediante dicha carta responsiva de fecha 09-nueve dias del mes de 4liciembre del aiio 2022- dos mil veintidés, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio predios ubicado en la identificado con

el nimero de expediente catastral ‘
- - ma s s = A - 0 .

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos

de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones

y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operaci6n o sean de nueva creacion.

« Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-180-2024, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de marzo d¢l afio 2024 dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestando las recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Obra
Nueva) v Uso de Edificacién para Servicios (Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), para los predios ubicado
on 12 I N identificado con el niimero de expediente catastral
I ¢ procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Acci6n Preventiva para la "Gesti6n de Riesgos”, como también implementar
durante la etapa de construccion, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién-de
{esgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la
&;‘:@!pcucién del objetivo que fuere el Hroyecto realizado.

1%12. Et&(’dio de impacto ambiental.

’f 9;' |

04088
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» Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién Il inciso g)
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del
presente resolutivo,

13. Estudio de impacto vial.

¢ Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién I inciso f)
del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, del
presente resolutivo.

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

« Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién 111 inciso h)
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terntorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del
presente resolutwo ‘

Deber4 contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio
de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la
oljra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

e Presenta copia simple de Péliza de fecha 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro
expedida HDI Seguros S.A. de C.V. con’una vigencia del 18-dieicocho dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro al 18-
dieciocho dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco. con cobertura con Dafios a terceros, como Asegurado Global Supply S.A.
de C.V. propietario del predio ubicado enla identificado con el
nimero de expedlente catastral

D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en 51_1

articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién municipal,
el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructuralesy de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva
otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién
o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

» Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A)
fracciones I, 11 y I1l inciso b) y g); del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn y el apartado C) de los numerales (3, 6, 8,9, 13 y 14), respectivamente, del presente resolutivo.

A I = - - : - - »
111, Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitectdénico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

o Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

g VI. Pago de derechos correspondientes;

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1l inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos

Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También

m‘}aor otra parte deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

“\ E) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia
de W edificacién, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion”:

oF
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I. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; J
III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; /

VI. Planos del Proyecto Arquitectonico; |

o Estos requisitos se cumplen o sulqsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
fracciones I, I y Il inciso a); fraccién I, inciso b); fracciones I, [ y 11 inciso c); fraccién I, inciso g) y fraccién III, inciso e), respectivamente
del presente resolutivo del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo
aloindicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién 1l inciso e) delartfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente resolutivo.

\ | \
e No aplica, toda vez que el predio se encuentra baldio y en el presente trédmite, solicita la autorizacién de la Licencia de Construccién
(Obra Nueva).

VII. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo,
subdivisién, fusion, etc.);

] i
» Presenta copia simple de acta fuera de Protocolo niimero 096/100,615/18, en la ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
Leén, México, a los 27-vientisiete dias del mes de junio de 2018- dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciado Everardo Alanfs Guerra,
Notario Ptblico Titular de la Notarfa Piiblica nimero 96-noventa y seis, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, en donde
manifiestan| que ratifican que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, mediante
resolucién de fecha 9-nueve dias del mes de marzo del afio 2018-dos mil dieciocho, relativa al expediente numero $-005/2018, autorizd

el plano de Subdivisién sobre el inmueble del cual resulta el predio con niimero de expediente catastral B ! cuenta
/ con una superficie de 19,201.68'metros cuadrados, ubicado en la —
; Inscrita en Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledp, bajo el NN
| _ .

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B), fraccién VI, del
presente resolutivo, _ e

IX. Alineamiento Vial;
« Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C), numeral 7, del
~ presente resolutivo.

X. En caso de tratarse de una,regularizécién, anexar reporte estructural fotografico;
« No aplica toda vez que los giros solicitados no se encuentran funcionando.

5
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;
" % Este requisito se subsana con el documento descrito enel apartado de Cumplimiento de Requisitos, C) numeral 10, del presente

ig%esolutivu. _ / \

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las@jaladas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente; '

ORIEAIE SEb IS0V ERDRN MTY
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» No aplica, toda vez que el predio no se encuentra en el supuesto de éste requisito (predio Baldio).

X111 En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

» Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VIII del presente
resolutivo.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

e Presenta copia simple de ficha ambiental recibida en fecha 27-veintisiete dias del mes de enero del afio 2021-dos mil veintiuno, ante
la entonces Coordinacién Monterrey Sustentable adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologfa para el uso de Almacén de
Productos Inocuos y Oficinas, en el predio ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastral

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

F) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, en su
articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante debera cumplir
con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

1I. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, o bien, inicamente la distribucién de
areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes,

o Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
fracciones 1, Il y I1I incisos; b) y c); a) y €); a) y €), fraccién Il inciso f); y fraccién II, inciso d), respectivamente del presente resolutivo
del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del
presente resolutivo. (

111. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;

« En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el
apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién I inciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente resolutivo.

 En cuanto al plano de la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descntos olo mdn:ado
en el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) fraccién V segundo pérrafo, del presente resolutivo. |

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con
mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

“i Presenta Estudio de Movilidad de Impacto Vial de fecha del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, elaborado por la Ingeniera
3 ivil_:on niimero de cedula profesional 5880505, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio
“an fecha 09-nueve dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, para el proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de

os el '\)
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Edificacién para Servicios (Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), ubicado en la
I (o ificado con el niimero de expediente catastral

|
() Otros Documentos

« Presenta escrito y croquis de levantamiento'de niimeros oficiales de fecha de 05-cinco dias del mes de junio del afio 2024-
dos mil veinticuatro, donde solicitala asignacion del niimero oficial 1720-mil setecientos veinte, de la

« Acompaiia copia simple de recibo de pago expedido por la CFE-Comisién F

ederal,de Electricidad, como comprobante
de domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto enla

correspondiente al perfodo facturado del 13-trece dfas del mes de agosto a los 14-catorce dias
del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro. ;

o Presenta carta de fecha 27-veintisiete dfas del mes de noviembre del afio”2024-dos mil veinticuatro en donde el
Arquitecto Rubén Garcfa Ortega con ndmero de cédula profesional sg_@smma_d_euazgsule_[)_me_c_mﬂeﬂmbl&.ﬂ_e
Obra para la solicitud de/trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Obra Nueva), y Uso de Edificacion para Servicios
(Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), para el predio ubicado en la

identificado con el niimero de expediente catastra

e Acompaiia Plano Topogr{lfico y carta Responsiva de fecha 30-treinta dfas del mes de enero del afo 2023- dos mil
veintitrés, realizado v signado por el Ing, Civil | N I JJEJMlMEEEEE or nimero de cédula Profesional 4956305, para el
predio ubicado en la identificado con el nimero

de expediente catastra

o Acompaiia copia simple de permiso de desmonte nimero PDE-000528-21, oficio niimero 2399/21-DIEC-SEDUE, de
fecha 10-diez dfas el mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, donde se repusieron 310-trecientos diez arboles
encino de 02-dos pulgadas de didmetro en su tallo a vivero municipal.

p |
! H) DICTAMENES INTERNOS

« Mediante Oficio niimero DGDV-0404/2022 LTA-000184-21, de fecha a 21-veintiun dfas del mes de febrero del afio
2022-dos mil veintidés, la entonces Direccién General para un Desarrollo Verde emité Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-000191-21, para el predio ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastra

mismos que mas adelante se trascriben.

« Mediante oficio niimero oficio DPTDU/V/287/2021- de fecha 18-dieicocho dfas del mes de agosto del afio 2021- dos
mil veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitio
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE.

_dos mil veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen
; &g‘écnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demés documentos aportados por el interesado, descritos
‘%n el presente resolutivo, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
“¢oncluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen

« Mediante oficio ntimero DPT/E/120/JUNI0/2021 de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de septiembre del afio 2021- &

fu hamiento dela estructura, as{ como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la

,Ai'aty fs RESUELVE
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responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben.

o Mediante Oficio nimero DPTDU/G176/2021 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de diciembre del afio 2021- dos mil
veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitid
Opinién técnica Geolbgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE.

» Mediante Oficio nimero DPTDU/H197/2021 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de noviembre del afio 2021- dos mil
veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitid
Opinién técnica Hidrolégica- Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en
lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

1) DICTAMENES EXTERNOS

s Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-180-2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de marzo del afio 2024 dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestando las recomendaciones
aimplementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Protecci6n Civil para el Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia
de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificaridn nara Servicing fAlmacén de nroductos Inocnos v Oficinas
Administrativas), para los predios ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastral || JJEEEEEIE s¢ procede a bien considerar las Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior
como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién,
complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren
necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucion
del objetivo que fuere el proyecto realizado. i

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y,

|
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccidn I, inciso c), 148 fraccion
1, 308 fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones 1, Il y 111, 310 fracciones |, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones I, incisos
a) alag), Il incisos a) alae) y Il incisos a) a la j), 312, 313, 316, 325, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 1II, 14 fraccién 1l punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156,
157, 160BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulo 20 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y
XII, 104 fracciones I, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del

@;\@;ca\rgado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
\_\1 {

stenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGWO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

[
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En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Le6n Numero 103 con fecha del 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014.

Quede acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Ay a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado El predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
SOLIDARIDAD en donde da frente a la Avenida el Palmar en una zona clasificada como HMM- HABITACIONAL MIXTO
MEDIO, en el cual los usos solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS los cuales se encuentran considerados como PERMITIDOS.

f

|
TERCERO. VERIFICACION OCULAR
) : ~

De acuerdo a inspeccién ocular en fecha 02-dos dfas del mes deljulio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizada por
personal adscrito a esta secretarfa, se observa lo siguiente: ; : )

1. “Al momento de la visita se observé el lote baldfo, no existe alguna construccién referente a los planos arquitectonicos
presentados. 5

2. Se anexan fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno.

3. Todavfa no existe alguna construccién, esté el terreno baldfo”.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO | \

Datos de Construccion:

Area por Construir: 6,802.13 m2
Barda por Construir: 386.77 ml
Construccion Total: 6,802.13 m2

Datos del Uso de Edificacién: '

M2 de Edificacién por autorizar: 6,802.13 m2

Edificacién Total: 6,802.13 m2

Estacionamiento Techado 328.75 m2 (48 cajones de estacionamiento) |
Desglose de Areas / '

DESGLOSE DE AREAS .\ i

M2Por | M2
Construir Totales

Nivel Desglose De Areas / |

Caseta de vigilancia, 48 cajones de estacionamiento (3 para discapacitados y 45

7 estandar), Recepcidn, Cuarto eléctrico, 5 oficinas, Bafios Hombres y Mujeres, drea
Planta Baja 848.77 848.77 de intendencia, Comedor, Patio de descanso, almacén, 2 Casetas de Control, 2 dreas
\ \ : de carga y descarga, compresores, cuarto eléctrico, Mezzanine, % bafio, 2 escaleras
\ | / y drea de jardin. | /
: ‘ ’ 1 Escalera, 6 oficinas, 2 oficinas con bafio propio, 2 site, cocineta, sala de juntas,

/

/

R

Desarrollo Urbano |

5\
\

¢

. MTY

AQUI SE RESUELVE
i
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QUINTO. ANALISIS DE LlNEAMlENTOS URBANISTICOS Y ESTACIONAMIENTO, DE CONFORM[DAD A LA MATRIZ DE
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 (Vigentes).

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mgnterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, al predio identificado con el expediente catastral ﬁ le corresponde la aplicaci6n de los siguientes
lmeamlentos urbanfstlcos

.SUPerfme aDictaminar: e 1920168 metroscuadrados

e Slcumple
e Slcumple
mple
mple
imple

aned

NIVELESMAXIMOS T HASTAS NIVBLES ............
.ALTURA MAXIMA POR NIVE]" HASTA 4 00 METROS [T RN 41 STy ST TOPRTS PP

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medira a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel ser de 4-cuatro metros. En caso de requerirse
una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretarfa...”.

* Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT 1601/2024, de fecha 13-trece dias del mes de mayo del 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION
TECNICA indicando lo siguiente: por motivos expuestos, me permito emitir la opinién solicitada, inicamente en lo
referente a la variacién de la altura del nivel del 4rea de bodega con una variacion de 4.00 cuatro metros a 6.00 seis metros,
altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado como Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicios (Almacén de productos Inocuos v Oficinas Administrativas), en el
inmueble ubicado en la ldentificado con el niimero
de expediente catastral || S EEEE 1 cntro del expediente administrativo L-000191-21,

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey "ARTICULO 132, En las
nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se debera cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la
imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, \

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida
en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

H 01-UN CAJON POR 3 =
| ESTACIONAMIENTO ol REQUIERE EN DISENO soLicioNAcon: | OPIVION:

\]“ =
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Gobierno
de Monterrey -

48-Cuarenta y ocho
i'gi\‘;&'gﬁ}gﬁw o 45,00 M2 681.79 15 CAJONES cajones
_ (45-cuarenta y cinco
a W o i estiandar y 03-tres il |
4l (2 3 para personas con CUMPLE
PRODUCTOS INOCUOS 285.00 M 5,582.14 20 CAJONES el
REQUIERE UN TOTAL | 35-treinta y cinco cajones de estacionamiento )

**Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la Unidad Bdsica de Servicio
‘efectiva de la actividad solicitada. |

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

o La Direcci6n de Proyectos Técnicos|de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, emitié Alineamiento Vial TV-000456/19 de fecha a los 06-seis dfas del mes de agosto del afio 2019-dos mil
diecinueve, respecto al predio ubicado en la
identificado con el nimero de expediente catastral q en el cual se indica que si se preve la moditicacion ael
tramo de la via publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que Parala I (b respetar
un ancho total de 18.00 metros medidos del lfmite de propiedad hacia el interior del predio y para la

deber4 respetar un ancho total de 12.00 metros, 6.00 metros medidos del limite de propiedad hacia el interior del predio.

Por lo que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supuestos establecidos en ¢l Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 respecto a los articulos
308, 311, 314, 316, 323 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, y de conformidad con los artfculos 1, 2, 3, 19, 160, 160 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y artfculo 1, 4, 5 y 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones
de carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen _los'artl'c,ulos 101 fraccién IV y
104 fracciones [, Il y VII fdel Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; se

|
| ACUERDA '

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECT()NICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA SFRVICINS (AIMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el
inmueble ubicado en la e
identificado con el expediente catastral nimero el cual tiene una superticie total de 1Y,ZU1.68 Metros
cuadrados, con un drea de construccién de barda de 386.77 metros lineales y ¢on un drea de construccién total de 6.802.13

\
metros cuadrados:

SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos urbanfsticos
establecidos en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y confiable
a demanda de estacionamiento, vistos cada uno de los dictdmenes emitidos por las dreas técnicas adscritas a esta
Jecretarfa y la diversa documentacién anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones:

a) an ala Construccién queda condicionado a lo siguiente:

F 4D
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1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo deberd
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Dlseno
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Servicios (Almacén
de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), deberd conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberén ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendré una vigencia de
5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion respectivo;

6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como seilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salldas alazona de estacionamiento, altura de
las edificaciones, etc.)

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuci6n de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.,, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables.

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento I‘emtonal
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.
L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este dltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las
normas que laingenieria exige y conforme alo autorizado.......... " Delo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién,
se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra
Terminada).

9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de
riesgos. .

10. Dada por terminadala revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberé‘apermblr alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon. |

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los materiales de construccion
o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente. \

12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. ‘

13. Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de
camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), paralo cual debera 1mplementar las acciones necesarias,
tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccin, transporte y disposicién final mediante empresas
o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando
separaci6n entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15. Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via
ptiblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previo a la construccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
%iariamente.

a ‘&‘}n Los propietarios o poseedores estn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con

otivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparaci6n o reposicion

con Wgo alos responsables.
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18. Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propletarm o poseedor del inmueblé por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via ptblica, el Municipio
procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segin lo
establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. \
19, Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. /
20. Es responsablhdad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos que
intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion
21. Deber4 mantener/vigente la péliza de seguro de responsablhdad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio postenor de haber
finalizado la obra.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deber4 acudir ante la autoridad correspondlente arealizar
los tramites necesarios para ello.

~ 23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerfas. \

b) En cuanto al Uso de la Edificacion quefié condicionado alo siguiente:

1 Déber'é Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 5 al 5 de 5) autorizados al efecto
(Distrlbumén dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podri utilizarse el mmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y AL\MACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS.
1 4. Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deberé de ubicarse
1 dentro del predio frente a la via publica. / \
‘ 5. Deberé respetar el uso d¢ todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, _o_¢e_b_e,[:é
| cambiar el giro ni su é[g_a de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). V2
~6. Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién,

7. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito

ala Direccién de Protecci6n Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anéllsls de riesgos) emitida por la direccién antes |
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.

9. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ublcacuﬁn no afecte la funcionalidad

de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

10. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

13. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establemmnento la fachada, las banquetas, la media

calle y en todas sus colindancias.

14. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios. \

15. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencnén y control de mcendlos

16. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos

en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas estaplecxdas por las autoridades competentes.

17. Los propietarios u ocupantes de hienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
'peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico.

18 Deberén contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergenc1as ;

. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparctmlento del humo Y. el fuego incluye
llar aperturas verticales en cada piso.

? 0. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la llcenua paraconocerel
7 ;0}15 anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. 7

, {},
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21. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.

22.Se prohibe dejary/o arrojar, en las areas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerias. _ "
23. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de "
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

c) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en ¢l oficio niimero DGDV-0404/2022 y dictamen LTA-000184-21 de fecha
21-veintiun dias del mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién General para un Desarrollo
Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de construccion, -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).
1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019.
2. Deber4 cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de construccién.
3. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00 horas en dias
hébiles. | ’
4, Los residuos provenientes de construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
5. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no
deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.
6. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles de
lemisionés de gases contaminantes proveniente del escape de
7. Los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
8. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulaci6n de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar
copia de su aprobaci6n ante esta dependencia.
9, Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las
acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen
material particulado a la via pdblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para
evitar espacios por donde pueda escapar el material. .
10. El almacenamiento de material a granel en la obra de construccién deberd ser en sitios cerrados y techados con el espacio necesario
para hacer las maniobras de carga y descarga dentro del estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dispersi6n de dichos materiales por
accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o escorrentfa, en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera
implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua
no potable, o bien, tratar con suspensor de polvos.
11. En las estructuras mayores 2 pisos (0 4.5 m de altyra) se deberd colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de escombros
que evite la dispersién de polvos y particula, asf como la caida de materiales o residuos.
12. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién,
se utilice en el mismo.
13. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (4rea para el transito
vehicular), la aplicacién previa en dreas o una preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de materiales y/o
residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposicién y susceptibilidad de la
‘ dispersién del suelo; asimismo, se deber4 incrementar la frecuencia del riego durante los dfas mas secos (humedad relativa baja) y/o
4 con viénto igual o superiora 30 km/h. lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien, tratar con supresor
de polvos, a fin de evitar la dispersion del material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos.
14. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
_él 5. Al menos una vez al dia o'cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o depositado
k& polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido himedo, mecénico o
" aspirado. ,
ls\skberé establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

o
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17., Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las instalaciones

'adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos. i

18. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las

superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento

de la tierra, evitando formacién de charcos. ‘

19, Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn contar

con un sistema de amortiguamiento paré evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. <

20. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la

calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion més cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente

mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas

adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

21. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, , con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la

construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una

toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado
— al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trablajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza

de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de

Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion.- i
Generales / | '
23. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
24. El'material-a almacenar déber4 tener propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos
(listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler. Y 2do. Listado de actividades altamente riesgosas por la
SEMARNAT, productos qufmicos 8pinol. Cloralex, productos perecederos, pinturas como plomo o solventes, aceites etc.), material que
emita olores, ruido, vibraciones. / \
25, Cuenta con resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del estado, ahora
secretarfa de Medio ambiente (Oficio No. 976/SPMARN-IA/20).
26. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase gentm,o fuera del predio.

/ 27. Los materiales a almacenar, deberan acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.
28. El acomodo del material de consumo propio del giro no deberé ocupar sitiLs correspondientes a la vfa piiblica, bardas perimetrales
y deberén respetar una distancia mfpima de metro y medio. ‘ ;
29. La actividad de carga y descarga deberd ser en el interior del predio y en un lugar cerrado.
30. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

. 31. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del/agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. \

/

s

Aspecto Ambiental ) 3

Ruido y/o Vibraciones A

32. No deberin existir espacios abiertos principalmente en coli{ldancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar

negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido, ; !

33. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréin colocarse en colindancia a casa

habitacién, via piiblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los

limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A) de las

06:00 a 20:00 horas (horario puesto en la ficha ambiental).
4. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
rientados hacia el interior y regulado su velumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por
a Norma correspondiente, ni sus vibraciones. —

35. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

inth con espacios abiertos ni en via ptiblica.

| g "




¥

\

“agosto del afio 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000191-21
OFICIO No. SDU/00334/2025

Contaminacion del Suelo

36. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibidoe realizar cualquier actividad en suelo natural.

37. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes.

38. Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. \

39. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

40. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar con barrera de
contencién para evitar derrames.

Emisiones de Aire

41. No se deberan percibir olores a predios colindantes

Contaminacién del Agua

42. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

43, Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del establecimiento.
44. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

45. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

46. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

47. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

48. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

49, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

50. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

51. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-528-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 310-trecinetos diez encinos
de 5.0 de didmetro de tronco al vivero municipal (la reposicién se realiz6 dentro del PDE-690-19).

52. El espacio destinado a area verde, deberd ser autorizado con 98-noventay ocho 4rboles de la especie nativo con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo leén Art. 215 fraccién VI) y debera contar con 1-un rbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-do cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 24-veinticuatro drboles), y debido a que 10 cajones estdn cubiertos, se
repu51er0n 5 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspendientes
(de acuerdo al reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey Art. 92) en caso de incumplimiento de este
numeral, se haré acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

53, En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. ‘

54. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podri realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de éstos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la apllcacmn de medidas de
eguridad y las sanciones correspondientes.

d) En cuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. DPTDU/V/287 /2021 de fecha 18-dieciocho dias del mes de

cu refiere de forma Factible lo siguiente:
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1) /El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio
de Monterrey. [

a) Parala Avenida del Palmar debera respetar un ancho total de 18.00 metros medidos del limite de propiedad hacia el interior del

predio.

b) Parala calle Soldadores deberd respetar un ancho total de 12.00 metros, 6.00 metros medidos del Ifmite de propiedad hacia el interior .
del predio. ; ; ‘

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2) El Predio cuerita con una afectacién vial por las dos vialidades colindantes, las cuales estan previstas.dentro del Plan de Desarrollo
Ur?aano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
erf las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion.u obstruccién.

El proyecto quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de cualquiera de-estas dos vialidades,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabg; quedar obligado a
dejar libre el drea que quede'dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ‘

4) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
baterfa deberan ser por lo-menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hastalun 25% de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.5

x 4.50 metros,

5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo indicado en los artfculos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey vigente.

/

Articull; 37.- El nliimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niipero de cajones
totales, por lo que deber4 de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. :

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterf{sticas:

I- Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; o,

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

11 Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de 1a circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho sfmbolo
debe tener mfnimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante ala superficie del piso;

V.- Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antidetrapante; y ;

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

/6) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. )

7) Los accesos vehiculares al de estacionamiento a los cajones de estacionamiento y a las zonas de accesibilidad universal, deben estar
libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras. Por lo anteriqr, no deberan de existir
ningin tipo de obst4culos méviles o fijos, ademds de postes o/arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los

“usuarios.

or carril de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. :
ART{CULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentid
de cighdlacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo seré de 6.00-seis metros.

ad
QS&%} Los accesos.vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como minimo

\: i " _'.‘ ,‘
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9) Los pasillos de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros y debido a proponer cajones de estacionamiento a 90° con
respecto al mismo pasillo y funcionar con doble circulacién. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del Reglamento de Zonificacién
y Usos de Suelo.

No se deberdn utilizar pasillos de circulacién como estacionamiento.

10) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
~contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

11) Con respecto al vehiculos de carga el desarrollador queda obligado a mantener libre un patio de maniobras para Vehiculos de
Transporte de Carga Pesada, es decir, vehfculos mayores de 6.50 metros de longitud o 5 Toneladas de capacidad (de acuerdo a la
clasificacién descrita en el Articulo 4 fraccién LXXI del Reglamento de Transito y Vialidad), la cual serd utilizada para las maniobras
necesarias de los vehiculos de carga, no se deberan realizar maniobras de reversa sobre la via ptblica.

El articulo 54 del Reglamento de Construccién y Uso de Suelo sefiala esta restriccion.

Articulo 54. Para la obtencién de licencias de construccién o ampliaciones de giros donde se utilizaran vehfculos de carga de dimensién
mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad, se debera de disponer de un area de carga y descarga de mercancias, y un espacio
para maniobras vehiculares. Queda prohibido realizar esta clase de actividades en la via publica.

12) De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la autoridad correspondiente.

13) Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion
vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

14) Eldesarrollador queda obligado a la habilitacién de banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar.

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos
antes mencionados.

e) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/120/JUNIO/2021 de fecha a los 28-
veintiocho dias del mes de septiembre del afio 2021- dos mil veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Artfculo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

\'
Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores
cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucién

de riesgos.

ssolidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
y Ias\}j}posiciones aplicables de la Ley Estatal Vigente.
)
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f)Debera respetar lo indicado en la Opinién Técnica Gedlégica - Geotécnica con oficio No. DPTDU/G176/2021 de fecha a los
17-diecisiete dias del mes de diciembre del afio 2021- dos mil veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

1, Selleva a cabo la revisién del Estudio de mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 9 sondeos de exploracién hasta
una profundidad de 8.00 m; se determinaron las propjedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacién a base se zapatas
continuas o Zapatas Aisladas, desplantadas a una profundidad minima de 1.80 m. se podran disefiar con una capacidad de carga
admisible de 2.00 hasta 3.45 Kg/cm?2. |

Otro tipo de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar, desplantadas a una ;rmfundidad minima de 3.00m con una capacidad
de carga admisible de 8.00 hasta 262 ton/pila.

2. La estructura de pavimento estd compuesta por las siguientes alternativas:"carpeta asféltica: 5cm., losa de Concreto Hidréulico: 20cm,
base Hidraulica establecida con cemento: 15 cm, Sub-base Hidraulica estabilizada con cemento: 20 cm, Subrasente: 30 cm y Terreno
Natural p terraplén: 20 cm. [t

3. De acuerdo al Estudio Geogrfico, se determind que a litologfa'en este predio estd compuesta por arcillas, limos con gravas de caliza
y CaCo3 y por tiltimo la roca sedimentaria clasificada como lutita. Se determiné que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un
drea que presenta una susceptibilidad de bajo grado, por lo que no se supone condicién de riesgos por deslizamientos. ! !

4, Se deberén seguir las recomendaciones mencionadas en los Estudios de Mecanica de Suelos, Geoldgico y Disefio de estructura de
Pavimento.

Dado lo anterior, se otorga la presenta opinién técnica como Factible por parte de ésta drea. Dada por terminada la rev\"isién, alresolver
la solicitud del trmite se deberé apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9,
| 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las dEposiciones aplicables de la Ley
Estatal Vigente. ;
|

g) Debera respetar lo indicado en la Opinién Técnica Hidrolégica- Hidraulica con oficio No. DPTDU/H197/2021 de fecha a los
25-veinticinco dias del mes de noviembre del afio 2021- dos mil veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

1. De acuerdo a las plantas de conjunto contenidas en el proyecto presentado, se observa que contempla azoteas planas.

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las
vialidades. Ademds, que deberé tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones. “e \

roceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los escurrimientos
pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mfnimo se recomienda: / [

« Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los movimientos
de tierra. i [

« No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. \ i

» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. )

o La solucién de los escurrimientos internos deberé ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios el entorno urbano que le rodea,
debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y
brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. 7

4, Debera estalblecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los “escurrimientos pluviales sin una subsiguiente

descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en. los usos que requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,

alimentaci6n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién de los puntos de coincidencia de
udales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

@. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante

debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por las alteraciones al sistema natural de
drehjepluvial, de acuerdo a los estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

AQ%SE RESUELVE
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6. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y de su entorno urbano inmediato ademés de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con Ja supervisién de obra adecuada.

Por lo anterior es responsabilidad del director Responsable de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en éste proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los
artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

Por lo anterior, me permito emitir el dictamen hidrolégico correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién Factible por parte
de ésta 4rea. Serd muy importante el abatimiento previo del nivel freatico, asi como la temporada en que se realicen las excavaciones,
por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trimite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley Estatal Vigente.

h) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
 Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién

= Aislante térmicos Sistema vidriados

 Reflectancia solar'y emitancia térmica de techos

e Fugas de aire

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
= Economizador y control de sistemas hidriulicos para 51stema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
e Calculo de cargas de disefio

e Dimensionamiento del equipo y sistema

e Unidades enfriadoras eficientes '

 Controles de sistemas de aire acondicionado

 Ventilacion

¢ Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién

e Construccidén de ductos eficientes

» Aislamiento apropiado de tuberfas |

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire

o Calefaccién fuera de la edificacién [

« Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
 Tecnologfa en iluminaci6n eficiente (ej. LED, incandescentes).
« Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
e Controles de iluminacion exterior (fotosensor)
o Ocupacion/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural N

¢ Control de zona con luz diurna

.l"-
\Q .

)]

. Di’ijdad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
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\

) o [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
« Consumo de energfa eléctrica

- Servicio de agua caliente: :
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
» Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente '
¢ Controles de temperatura
¢ Trampas de calor
« Sistema de agua caliente recirculada
« Controles del sistema del agua caliente
o Albercas y spas interiores eficientes
o Calentamiénto de agua a través de fuentes renovables de energfa
« Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua: |

« Considerar quipos eficientes para:

s Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

o Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
o Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. /£

s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

~
-

Energia renovable:
« Considerar tecnologfas de energfa renovable como: : {
« Sistema de paneles fotovoltaicos 7
« Aerogeneradores N

o Sistema geotérmico

o Calentadores solares de agua

i) Enlo que respecta a los Dictdmenes Externos, debera de respetar lo indicado:
« En oficio No. DPCE-SAP-AR-180-2024, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de marzo del aflo 2024 dos mil veinticuatro, emitido por la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidon de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construcciéon (Obra Nueval v Uso de Edificacion para
Servicios (Almacén de productos Inocuos y Oficinas Administrativas), para los predios ubicadoenla
e i dentificado con el niimero de expediente catastral .se procede a bien
considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura operacion;
lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccidn,
| complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias
implementar; en cumplimiento alas diferentes Normativas, Leyesy Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el
proyecto realizado.

TERCERO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
§competente; en los demas casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. 5

/
\‘g(IUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
DésW[mllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
\ : j
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dicté6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estadol

QUINTO. El interesado deberé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asf mismo, con relacion a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple
con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos. '

SEXTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo
y uso de edificacién no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. Con base en la fraccién II; del articulo 319 de la referida
Ley, el proyecto ejecutivo arqultectomco o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a
partir del dfa habil 51gulente ala fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectwo

SEPTIMO. Expidase la autorizacién solicitada; previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfia de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. Cimplase. -———----- --------------------------
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EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE P‘\m ﬁC (Q /{%’IL F\dCHC(C{ O NOMBRE _

FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE / ‘ Q a 2(0 I L’ IDENTIFICACION
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000191-21

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Leon y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusidn vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.Datos de inscripcion,
5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de Poliza,
7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

i
e ‘

— =
i / = //
Lic. Carlos Da/rip/;/s@; elo’s/Ram/Q’

Encargado de la Dige/cg%{_ﬁge ] esarrollo Integrado,
Compasto y;ﬁéﬁante/ de'la Secretaria de Desarrollo Urbano

Sosteni icipie-de-Monterrey, Nuevo Leon.




