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INSTRUCTIVO

AL C. JAIME NETZAHUALCOYOTL CENICEROS ROSE

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion
que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco. -=«---=---rz--zreroonooo
----VISTO, el expediente administrativo L-000189-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 25-veinticinco de
junio del 2021-dos mil veintiuno, por el C. JAIME NETZAHUALCOYOTL. CENICEROS ROSE, en su cardcter de propietario
del inmueble ubicado en la

identiticado con expediente
catastral con una superficie total de 250.00 metros cuadrados; solicitud a través de lacual se pretende
obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble anteriormente descrito, y una vez acompafiados
los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus
aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las
resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracion del expediente,
como lo indica el articulo 308, 402, segundo pdrrafo, y demds relativos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y

RESULTANDO v

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, porlo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones I,
I, 111, IV y X, 311 fracciones I, Il y 1, 316 y 325, de la citada Ley; articulos 160 BIS fracciones 1 a IX, y 164 fracciones 1 a IV,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, vigentes al ingreso del tramite-
que nos ocupa; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacién:

A) Para el trdmite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

_,:13»\[[ y Il Incisos a). - Solicitud correspondiente. / |

£
\) Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Jaime Netzahualcéyotl Ceniceros Rose, en su cardcter propietario&

\ del predio ubicado en Iz
I dcntificado con el niimero de expedienté catastral a través de la cual solicita la Factibilidad
de Uso de Suelo, Fl]acmn de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, L1cenc1a
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de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas), asi mismo
la firma, el Director Responsable de Obra el Ingeniero Civil Ing. Civil | R REEEECEE co: ccdula
profesional 1986006, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 16-dieciseis de mayo del 2024-dos
mil veinticuatrf“-o.

/Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1, incisos a), fraccion 11, inciso a) y fraccién
111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén; y por los Articulos 160 Bis., fraccién 1, y 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, I1 y I1L Incisos b). - Acreditacion de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago
de derechos correspondientes.

o Presenta copia simple de la Escritura publica niimero 78/2-setecientos ochenta y dos, con fecha de 30-treinta de
mayo de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Aldo Humberto Ponce Ricardi, Titular de la Notar fa
Piblica nimero 63-sesenta y tres, con ejercicio en la Demarcacién Notafial que corresponde al primer Distrito Registral
en el Estado, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, mediante el cual C. Jaime Netzahualcéyotl
Ceniceros Rose€ adauiere la propiedad del predio ubicado en l:
identificado con el nimero de expedienté catastral
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del estado de Nuevo Le6n bajo el

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en [conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la

fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo|cual se encuentra permitido
segun lo establece el articulo 319, fraccidn XI, inciso a), de la Ley de Asentamiéntos Humanoj Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pue en omitirse su presentacion,
tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

e / Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de/Licencia de Uso/de Edificacién y
Licencia de Usg'de Suglo, por la cantidad de ,3,011. 23 (tres mil once pesos 23/100/M.N), con nimero de recibo folio
3470000055405 de fecha 28-veintiocho de ]Ll{llo del 2021- dos mil veintitno, expedido por la Direccién de Ingresos de la
Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-000189-21 al expediente catastral

/Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, 1 y [T inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Ledn, y artfculo 160 Bis,, fraccién 1l y IX
y Articulo 164, fraccién 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I, 11 y 1L Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica_,:"f
° Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Des’énrro]lo Urbano Sostenible, de fecha 25-veinticinco
de abril del 2024- dos mil veinticuatro, mediante el cual, el C. Jaime Netzahualcéyotl Ceniceros Rose en su caracter de
“Propietario, otorga Poder al C. Brian Alberto Zavala Pérez {gestm‘) a fin de que realice los tramites y gestione ante la
_«Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la
N identificado con expediente catastral ||l

-y en la cual presenta como testigos a los
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\

o Presenta copia simple de identificaci6n oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Jaime
Netzahualcoyotl Cenicerds Rose con cddigo de identificacion | K GNGEGE (r-opictario).

° Presenta gopia sirﬁple de identificacin oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Brlfan
Alberto Zavala Pérez con cdigo de identificacion ﬂ((}estor}

. / ~
o Presentd copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del —
con c6digo de identificacion — (Testigo).
o Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.

son cédigo de identificacién NG (Tcstizo).

/Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, 11 y III incisos c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, y articulo 160 BIS,,
fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 11 y 1L Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

; :

o / Presenta plano de localizacién incluido en los planos arquitecténicos (1 de 2 al 2 de 2), del inmueble ubicado en la
identificado con

el niimero de expediente catastral—

o / El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que
se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

1
o /Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido
segtin lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y -
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

/Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso d), Il inciso d) y Ill inciso d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulos 160 BIS,
fraccién Vy IX,y 164, fracciones I11 y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén.

/ 1, 11 y 11L. Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende, Plano de localizacién del predio, indicando las vias
ptiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
dé] proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el Quadrko

W eral de areas. _ |
./ Manifiasta en salicitud v nlano del provecto. el uso de suelo para el predio ubicado en la [ N RN
identificado con expediente

catastra) I \.

/. 3/30 ; ‘B 2
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/

o / Presenta planos oficiales (1 de 2 al 2 ée 2) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo/. Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Construccién (Obra Nueva) v Uso de Edificacion para Servicio (Oficinas Administrativas). nara el oredio ubicado en
la identificado
con expediente catastral los cuales contienen: plano de localizacién del predio, indicando vias publicas,
los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel; planta arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de
conjunto, cuadro de areas general.

+Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso ), Il inciso e) y 11 inciso e) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulos
160 Bis., fraccidn V y 164, fraccién 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo
Ledn.

1 y IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-
cincuenta cajones de estacionamiento.

] /" El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I1I inciso b) del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn, por lo que
se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recnbo?]\ pago correspondiente previo a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias solicitadas. i j

/ <y ) [

o / No aplica toda vez que el inmueble en cuestién no se encuentra en el supuesto establecido de este requerimiento,
ademas presenta copia simple del plano del fraccionamiento registrado por la Comisién de Planificacién en fecha del mes
de febrero del afio 1947-mil novecientos cuarenta y siete.

f.
/
/

(Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién, y I!,I': inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevq,Leén, y Articulos 160 Bis Fraccion IX y
164 fraccion IV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Mbnterrey, Nuevo Leon.

Ay Il Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la cdntaminacién del aire.

o Presenta copia 51mple de impresién de recibo de pago del impuestg predial niimero 355G 2040 de fecha 01-uno
de febrero del 2024~ dos mijl yéinticuatro, expedido por la Tesoreria Mumcipal de Montefrey Nuevo Leon, por concepto de
pago de Impuesto Predial’correspondiente del primero al sexto bimestré del afio 2024-dos mil veinticuatro. resoecto el
predio ubicado en la

identificado con el namero de expediente catastral

. Presenta Oficio niimero 3164/[A/22 N.A. IIAF1614135072/de fecha 19- delcmuée de septiembre del 2022-dos
‘mil veintidés, emitido pora Subsegretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria
'*edel Medio Ambiente del Estadtfde Nuevo Ledén, mediante e cua[funcluye que No sera necesario suietar al
. FPROYECTO al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental? en un vredio ubicado’en la
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/Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto porel artfculo 311, fraccién I inciso g) y fraccion Il inciso g)delaLey de
Asentamientos Humanos, Ordenarhiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis,.

fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/'ill. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
’ para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas
de mitigacién. /

A -
° No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrol6gico segun el visor
del mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn (se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién
111, inciso h) de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

1L Inciso i). -’ Factibilidad de los servicios de agua y drenaje saﬁitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

e / No aplica por ser un proyecto menor a 16 requerido, con lo sefialado en el Artfculo 311 fraccioén III inciso j) de la
Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
/1L Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construc¢ciones que presenten un Coeficiente de
’ Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos

previstos en esta Ley. ‘ /

7 f
] / No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el Artfculo.311 fraccidn Il inciso j) de la
Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn.

/ El Reéglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también establece requisitos para
" el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que
también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: 5

1. /Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

II. /Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

1L, / Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

IV. /Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacion del predio

1X. / Realizar el pago de los derechos correspondientes

WA VoL anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el inciso A) del presente™" .
“\dpartado y requerida a su vez en las fracciones I, [1 y [l en sus respectivos incisos a), b!), c), d), f) y g) del artfculo 311 de la &

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

/
VQ - 4 fotografias exteriores del predio.
: AN ¥
- N\ J . ‘}. !

1/ / | \

(D
\1.
J

y 1
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e/ Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotografias interiores, impresas a color del predio, dando
cumplimiento a el articulo 160 Bis.,fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, -

VII). - En caso de que el inmueble este catalogadﬁ como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente.

° No aplica, toda vez que el inmueble o se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

e / El giro solicitado 3.9.4 Oficinas Administrativas es considerado como Permitido por ubicarse en una zona

clasifieada como HM-Habitacional Multifamiliar por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en
éste articulo.

C)/

2

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del'Municipié,de-Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la sijdi%n te clasificqeion, segiin su uso y tamario.’
|
I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no \mayores de 3.00 met;'os de altura, remodelacién de fachadas,

excavaciones, movimientos de tierra y otros;

Il TIPO 2: Autoconstruccion o construccion progresiva: La construccion minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccién; /

11I. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En.terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros
de contencidn de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2.de construccion;

V1. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 359.36 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4b.” .

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio' de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece
requisitos para el tramite de Obra Nueva de Construccidn, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que:
“..Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones
segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

"
.}

onsiderando que la QbLg_N_ug_m de construccién es de 359.36 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b,

~porlo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10 (obligatorios), requisito nmiimero 2 (no aplica),

11\(derogado), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o
\ J

)
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\

Programa), asf como lo sefialado en los tltimos parrafos del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del
“Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes: :
|
1."/ Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

3. / Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. .

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

5, Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

/Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el inciso A) del presente
apartado y requerida a su vez en la fraccién [, Il y III incisos a); fraccion 111 inciso e); fraccién I, IL y Il incisos b), c), del
artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. i

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

e/ Noaplica éste requisito para este tipo de tramite.
\
\ <

6. 7 Memoria de célcuio sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. |/

° Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2020- dos mil veinte, realizada
y signada por el Ing. Civil con ntimero de cédula Profesional 452126, manifestando su
responsabilidad como el Asesor'de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 16-diesisis de mayo
del 2024- dos mil veintietatro, en relacién al proyecto solicitado, el predio ubicado en la

identificado con el ntimero de expediente

catastral | NENEEENE

7. Alineamiento Vial. ’

o Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administratiyo TV—OOOlé?/ 21 de fechaa
los 14-catorce dfas/del mes de mayo del afio 2021- dos mil/veintiuno, emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo
Urbano vy Ecologfa respecto el predio ubicado en la

identificado con expediente catastral en el cual se indica que no se
prevé la modificacion del tramo de 1a via puiblica con la que colinda el predio, és importante sefialar que para la calle
Prolongacién Laminacién deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

7
8. / Planos estructuralés impresosy digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacion,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
estructural.

. v;:i_f\‘i / Presenta Planos Estructurales de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2020- dos mil veint/e, realizada y signada
S.por el Ing. Civil con niimero de cédula Profesional 452126, manifestando suresponsabilidad como

el Asesor de Seguridad Estrlictural mediante dicha carta responsiva de fecha 16-dieciséis de mayo del 72024- dos mil

veinticnatra. en relacién al provecto solicitado, para el predio ubicado en la
identificado con el numero de expediente

\'ﬁcastr_al_ &
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9. Estudio de-mecanica de suelos.

o Presenta estudio de Mecanica de Suelos de fecha 27-veintisiete de noviembre del 2020 dos mil veinte, realizada
y signada por el Ing. Civil ||| [ | |  E co» nimero de cédula Profesional 345343, manifestando su
responsabilidad mediante carta responsiva de fechal7-diecisiete de mayo del 2024- dos mil veinticuatro, para la
factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo, licencia
de construccién (obra nueva) y uso de edificacién para servicio (Oficinas administrativas), para el nredio ubicado en la

identificado con
el nimero de expediente catastral

'10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién al anilisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de
nueva creacion.

o Presenta copia simple de oficio No. SAY-PCM/D/2390/21, Expediente PC/1064/19/21 Tarjeta Folio No.
4-18/21 de fecha 16-dieciséis de junio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proteccion Civil del
Municipio de Monterrey, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y
de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Uso de Oficinas Administrativas. para el predio ubicado en la F
dentificado con expedient
catastral se procede a bien considerar las Medidas de Preven\clon de Ridsgos y de Seguridad con las que
debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Acci6n Prevenhva para la “Gestién de Riesgos”,
como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obllgatorlos que las integran, asi como, contar
con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementap! en cumplimiento a las diferentes
Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuejré el proyecto realizado.

° Presenta original de documento y plano con Folio IR22- 357 de fecha’/05 cineo de agosto del 2022-dos mil
veintidds, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.B.P.,, mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencion en el diséfio y construccién, asf como Medidas de
Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevenciér y Administracién de Emergencias para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones/que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién’ Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Le6n; en relacién al proyecto Factibilidad de Urbanizacién, Lineamientos de Disefio Urbano y Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva), v Edificacién para Oficinas Administrativas . a desarrollarse en
el predio ubicado en la
identificado con el nimero de expediente catastral de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto
legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, sera a dicha dependencia a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

\

~12. /Estudio de impacto ambiental.

) Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso A) del presente apartado y requerida
a su vez en la fraccién Il inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén.
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13, / Estudio de impacto vial.

° / Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso A) del presente apartado y requerida
a su vez en la fraccién 11 inciso f) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. ' \

14, ,I::studio geotécnico de ge\olbgia-y Estudio de hidrologia

o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso A) del presente apartado y requerida
a su vez en la fraccién 11l inciso h) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

§egundo parrafo. - Deberd contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
| /constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha pdliza
deber4 tener cobertura aun y cuando la obra en construcciéon esté clausurada o suspendida por la autoridad

\competente.
|
\

\

° Presenta endoso de cambio de datos generales de P6liza ICE | fccha 29-Veintinueve
de octubre del 2024-dos mil veifiticuatro expedida Grupo Mexicano de'Seguros S.A. de C.V. con una vigencia del 01-primer
dia del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro al primer dia del mes de agosto del aiio 2025-dos mil
veinticinco. con direccién de los trabajos en la
Anexando la Especificacién que se adhiere y que rorma‘\ parte integrante ae 1a rererraa pouza.
| \\ \
Tercer parrafo. - En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con
su programa de ejecucion y analisis de taludes.
/7
o No aplica éste requisito para éste tipo de tramite.

D) /La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, en su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

. /Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos
o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,..;

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; \

° / Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) e inciso C) de

< @Iﬁnumerales 3, 6, 8, 9 respectivamente; del presente apartado y requerida a su vez en la fraccidn I, inciso b), fracciones II

wﬁ 11 inciso c) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
Estado de Nuevo Leén. |

o diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

IIl. / Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
J

Q I
‘{}3 ' |
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° ( Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

/ V.Pago de derechos correspondientes;

° { El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso b) del artfculo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que
se da por cumplimentado. También por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

E) 7 El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162
sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera presentar la siguiente
documentacién”;

I.  Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

II.  Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;
1IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; |
VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; ‘

° £ Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) e inciso C)
numeral 3, del presente apartado y a su vez es requerida en las fracciones I\[I'y 11l incisp a); fracci6n I, inciso b), fracciones
I, 1y Il inciso c) y 111 g) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

/V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construcciéon autorizadg;

° /'En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluidoj ntro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el inciso A) del presente apartado y requerida a su vez en la fracci6n Il inciso e) del
articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Dgsarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn.
/

° / No aplica, toda vez que el predio se encuentra baldio yenel presente,frémite, solicita la autorizacion de la Licencia
de Construccién (Obra Nueva). /

/
/

VII. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan_xﬁntecedentes de alguna aprobacién (uso de
suelo, subdivision, fusién, etc.);

o Presenta copia simple de Cartulina del éxpediente administrativo niimero TM-000292-20, de fecha 25-veinticinco
dias del mes de enerd'del afio 2021-dbs mil veintitin, autorizando 2 Demolicién Total de 187.00 metros cuadrados en el
inmuehle ubicado en la

del expediente catastral numero

:\.\:;VI]]. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
NG/

o~ Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el inciso B) numeral 6, del

presente apartado.
\ /
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IX. Alineamiento Vial;
i

o / Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inéiso C), numeral 7, del presente apartado.
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;

° /-No aplica, toda vez qlie el inmueble no se encuentra en el supuesto establecixdo en este requisito.

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; |

] /Este requisito se subsana con en la documentacién descrita en el inciso C) numeral 10 primer parrafo, del presente
apartado. A .

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia
u organismo competente;

) / Este requisito se subsana con los documentos descritos en el en el inciso B) fraccin VII del presente apartado.

XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien

' metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
7 \ i

o / Este requisito se subsana con el documento descrito en el inciso B) fraccion VIII del presente apartado.
XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; J

° Presenté ficha ambiental recibida en fecha 23-veiftitrés de abril del 2021-dos mil veintiuno, ante la entonces
Coordinacién Monterrev Sustentahle adscrita a la Secretarfa de Desarrollo,Urbano y Ecologfa para el uso de Oficinas, el

predio ubicado en la

Il iccntificado con el niimero de expediente catastral | RN

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
° /' El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111 inciso b) del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que
se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente preyio a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias solicitadas. )

o: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, é

0 Le en su g 1l : iguie
erd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

licitante deb

N 3 so

I. '/Acreditar la propiedad o posesion del predio;
IR_] Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

7

J

A
g
|
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IV. 'Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, finicamente la
distribucién de ireas, tratiandose de edificaciones ya construidas; y

VIL /El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

o /' Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) del presente
apartado y a su vez es requerida en las fracciones [ inciso a), I inciso a) y 111 inciso a); I inciso b); 1 inciso ¢), 11 inciso c) y 111
inciso c); I inciso e); Il inciso e); II inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

II1. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccidn autorizada;

° / En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o
lo indicado en el inciso A) y a su vez es requerida en la fraccién I inciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

° En cuanto al plano de la construcci6n autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite,
solicita la autorizacién de la construccion.

/V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construcciéon para obras para vivienda
" multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

° / Noaplica toda vez que el inmueble no se encuentra en lo supuesto elﬁblemdo? éste requisito.
G) Otros documentos:

. Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad. como comprobante de
domicilio para ofr y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en la
correspondiente al perfodo facturado del 07-siete aias pel mes de rebrero a 10s UB-0cho dias del
mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro. /
/
° / Presenta escrito y croquis de levantamiento de niimeros oﬁcmlesﬂe fecha de 18-dieciocho dfas del mes de junio
del afio 2024-dos mil veinticuatro. donde solicita la asienacién del niimerd nficial 134-riento treinta y cuatro, de la -

° / Allega escrito de fecha 07-siete dias del mes de julio del afio /2022-dos mil veintidds, eﬁ donde el propietario

manifiesta que fue apercibido de No poder variar el giro a bodega én virtud de estar colindante a casa Habitacién.
para el predio ubicado en la

I - ntificado con expediente catastral

° Presenta copia simple de carta de vivero y factura niimero FCR 15893, de fecha 16-deicieseis dias del mes de
agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, por concepto de pago de 02-dos 4rboles tipo encino siempre verde'de 2 pulgadas
de didmetro, y pago de cuotas municipales con niimero de recibo folio3470000056179 de fecha 23-veintitrés dias del mes
de agosto dél afio 2021-dos mil veintiuno, co:respondlentes a la reposicién de arbolado del expediente L-000189-21,

: “téspecto a la construccién de oficinas administrativas para el predio ublcado en la
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4 ; G E /v
° / Acompaiia con copia de croquis de catastro a nombre del propietario del terreno Manuel Trevifio Cruz, con
direccion de 12 IR c o| cxpediente catastral [l

7 7
° . Acompafia con ficha catastral emitida por el R. Ayuntamiento de Monterrey, de fecha 14-catorce dias del mes de

mayo del afio 1997-mil novecientos noventa y siete, del predio ubicado en la | R
I | oxpediente catastral nimero | EHEE ©

° Allega cd con el proyegto en digital. / /

/Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y las

|" demés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y

con base a los requisitos sefialados por los artfculos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fracciones I, II, I11, [V y X, 311 fracciones [, I

y 111, y 325 fracciones I a VII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81, 139, 160 BIS I, fracciones I a IX, 162, fracciones | a XV, 164 fracciones I a IV, del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; artfculo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

CONSIDERANDO

/PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d)
y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1,7, 11 fracciones XII y XXXI, 256, 308 fracciones
I, 1L, 111, IV y X, 311 fracciones I, 11 y 11, 325 fracciones I a VII, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, niimero 1, inciso
b), 11, 12 fraccién 111, 14 fraccién III punto 3.9, 15 fraccién I, 81, 139, 156, 160 BIS fracciones I a XVII, 162, fraccioneslalX,
y 164 fracciones I a IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; artfculos 3
fraccién VI, 4 fraccion1l, 5, 8,9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, Iy VIII, 15 fracciones |
al 1V, 16 fracciones I al I11, 17, 18 fraccién 1, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49|50, 52 fracciones [ y I1, 54, 55, 58, 59 fracciones
1alV, 61, 66,67, 79 fracciones | alalV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y 11, 100, 103, 104, 108,109, 110, 111, 117,118,y
119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;Articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones Vy XLIX, 101 fracciones
IV y XI1, 104 fracciones I, II, II, y IX del Reglamento de la Administracion Piiblica Municipal de Monterrey; y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el nimero de expediente

tastral | NSEZEEEE ¢ resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

%‘ C%robado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Oficial
\ el Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 20_14.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo :,;
ontenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA

RV

\%ADA dando frente a la calle Prolongacién Laminacién en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL
N y S

) il -
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MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para 3.9.4. /OFICINAS ADMINISTRATIVAS, es considerado como
PERMITIDO.

TERCERO. VERIFICACION FiSICA. De acuerdo a verificacion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, en
fecha 15-quince de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, se observa lo siguiente: *
1. /"Tras realizar la visita se pudo observar'que aiin no se inicia con la construccién indicada en el plano del proyecto
presentado, no se encuentra ningtin tipo de construccion en el predio.
2. /Auin no se inicia con la construccién indicada en el plano del proyecto presentado.
3. ' Auin no se inicia con la construccién indicada en el plano del proyecto presentado.
4. ' Se anexan fotografias del predio y de su entorno”.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS

Datos de Construccién:

Area por Construir: /359.36 m2
Barda por Construir: 34.33 ml
Construccién Total: 359.36 m2

Datos del Uso de Edificacién:
M2 de Edificacién por autorizar: 359.36 m2

M2 de Estacionamiento Techado: 58.85 m2 Phe e
Edificacién Total: 359.36 m2 ' e !
D de drea )
; M2 Por M2 ‘ .
Nivel Construir Totales Desglose De A?Zas -
Planta Baja 17968 .| . 179.68 Estacionamiento para 2 cajones Iesta{ldar y 1 cajén discapacitados,
i escaleras, patio y/drea verde,
1 Nivel 17968 | | / 179.68 Escaleras, Sala de espera, 3 Oficinas, Bafios Hombres y Mujeres, Site,, Sink,
Comedory Archivo
Total 359.36 |’/ 359.36 | Oficinas Administrativas

QUINTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
/" URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
guentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36
&1;;] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de/Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo
(\‘thmtado al predio identificado con el expediente catastral—]e corresponde la aplicaci6n de los siguientes
imeamlentos urbanisticos:

\.

\ Vo
v g
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Superficie a Dictaminar : 250.00 metros cuadrados
NORMA PROYECTO

Lineamientos COEF M2 > COEF M2 OPINION
ghgl};. § (Cosficiente de Ocupacidn del 075 /| 18750 072 | /17968 | Slcumple
L 5) (Cosfictente de Utilizacion del 17v /)| 42500 | / 143 /35936 | Slcumple
'AREA LIBRE 025 62.50 ’,0.28 [ 7032 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 ' 37.50 /0,28 /70,32 Sl cumple
NIVELES MAXIMOS / HASTA 4 NIVELES /02- NIVELES Sl cumple !
ALTURA MAXIMA POR NIVEL HASTA 4.00 METROS L 50* SI cumple

X 1

£ articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Montetrrey, Nuevo
Ledn define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanfstico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sdtano o de cualquier
material impermeable y que Ginicamente sea destinada para jardin, 4rea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
maxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanfstico que determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
_superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...". |

/ Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del
terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro
metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. \

* Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT 160,872024-. de fecha 1 1l-once d€julio del 2024 1a Direccién de Proyectos Técnicos
de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: en funcién al uso

pretendido sobre el mismo, el predio ubicado en la*
I i cntificado con expediente catastral dentro del expediente

administrativo L-000189-21 mediante el cual solicita la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Diseiio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
Edificacidon para Servicio (Oficinas Administrativas). Me permito manifestar lo siguienté: el articulo 39 del citado
reglamento establece una altura méaxima para cada nivel de 4-cuatro metros, lo que, en principio, la altura del proyecto
seglin se aprecia en el corte longitudinal es de 5.70-cinco punto setenta metros medida desde el (N.P.T.) nivel piso

rminado al (N.P.T.) nivel piso terminado, de la planta baja de las oficinas, lo que contravendria la altura mdxima por el

Nvei permitido, s(iip-’embargo, en atencién al escrito de fecha 18 de junio de 2024, presentado por el NG |

I {01 solicita la variacién de la altura’debido a las instalationes que se instalardn, razén que se toma en
consideracién por los motivos propios para la instdlacién de Oficinas Administrativas que /se pretende edificar, aunado a
que el predio se encuentra ubicado en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada‘de/acuerdo al Plan de desarrollo
%

\I&*banq del Municipio de Monterrey 2013-2025, sobre un drea sefialada en la Zonificacién Secundaria como Habitacional

7
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Multifamiliar (HM) los cuales "permite la construccién de edificios para vivienda, asi como vivienda unifamiliar, el comercio
bdsico estd condicionado. Los usos permitidos se establecen en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo y se les aplicard
fia normatividad de la zona de densidad y linegmientos establecidos en el presente Plan, de acuerdo a la zona donde se
encuentren...”, sin pasar desapercibido que la altura permitida en la zona de la Delegacién Sur, distrito Urbano Garza Sada
para el inmueble que da frente a la calle prolongacién Laminacién No. 134 y que se encuentra clasificado como (HM)
Habitacional Multifamiliar, es de 4 niveles (16 metros) de acuerdo'al articulo 36 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo leén, lo que resulta congruente emitir una opinién técnica positiva para llevarse a cabo
una variacién solicitada por el propietario, respecto a la edificacién que se pretende llevar en el domicilio ubicado en la
con niimero de expediente catastral

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida
en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

Analisis de Estaci .
ESTACIONAMIENTO Normatividad " REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
1-un cajon por cada
3.9.4 Oficinas | /30M2=50.63 m2 3-TRES\CAJONES **SI CUMPLE
Administrativas /30M2 = 1.69 cajones / 2 cajones /

(2 Cajones estandar y
'1-cajon discapacitados)
TOTAL 02-dos cajones f i

**Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en baée a la Unidad Bésica de Servicio
“efectiva de la actividad solicitada. ,
:/:f
i
- SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, define al Alineamiento vial como “...Es la trdza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica determinada en ¢l Plan, en cuya superficie prevista como
afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién. El'alineamiento contendrd las afectaciones y
restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones
generales aplicables...” \

|
/A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al

emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia
de la Estructura Vial contenido en el Plan.

* Porlo que, la entonces denominada Secretarfa.de Desarrollo Urbano’y Ecologia emitié resolucién del Alineamiento

Vial dentro del expediente niimero TV-000167/21, en fecha 14-atorce de mavo del 2021-dos mil veintiuno. resnecto
al nredio uhicadn en la

identificado con el niimero de expediente catastral en la cual
efiala que en los estudios de vialidad no se prevé la'modificacién de los alineamientos de tramo de la vias ptiblica

on la que colinda el predio, por lo que deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la calle—
- N i <beri respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

SEPTIMO. DICTAMENES INTERNOS:

\\
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e Laentonces denominada Direccion ;16 Ecologfa adscrita a esta Secretaria mediante Oficio No. 2569'/ 2021 dentro
del Dictamen LTA- 000187/2021/de fecha 25-veinticiico de agosto del 202 1-dos mil veintiuno, emite los
lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades
del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpd de la
presente resolucién. 7

e Laentonces denominada Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid
dictamen técnico vial con nim. de oficio DPT/V/264/2021 de fecha 02"de a@std del 2021, mismo que fue
realizado conforme a la informacién, el plano de proyecto presentados por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen, cuyas obligaciones serdn indicadas en el cuerpo de la presente resolucién,”

e Mediante oficio nimero DPT/E118/2021 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de agosto delafio 2021- dos
mil veintiuno, la entonces denominada Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos
aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado es FACTIBLE y
deberé garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno
urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan
los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se trascriben,

e Mediante oficio m’lme{ro DPTDUl/ 1605/2024 de fecha 1.~/once de julio del 2024~ dos mil veinticuatro, realizado
por la entonces denominada Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo-Urbano adscrita a esta Secretarfa, se
emitié FACTIBLE autorizar una altura de 5.70-cinco punto setenta metros, el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante. ‘

: NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS: = ' |

' e  Mediante oficio No. SAY-PCM/ﬂ/ZB‘)O/Zi, Expediente PC/1064/19/21, Tarjeta Folio No. 41_5/21 de fecha
16-dieciseis dfas del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccién Civil
del Municipio de Monterrey, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de
Riesgos y de Sesuridad en materia de Proteccién Civil para €l Uso de Oficinas’Administrativas, para el predio
ubicado en la
identificado con expediente catastral | EEBMEZSEN s procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de
Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como
Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccidn,
complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que
fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentés Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven

. para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado

T o A alis 7
. E;Mediante documento y plano con Folio IR 27357 de fecha 05-cirico dfas del mes de aggsto del afio 2022-dos mil
"veintidés, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios, del Patronato de/Bomberos de Nuevo
Le6n, A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccion, asf como
Medidas de Prevencién de Riesgo y~ de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracién dé ,
mergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
\%toridad conforme a lo establecido en el oficio citado de acuerdo ala gufa de laLey de Proteccién Contraincendios

¢
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/'y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacion al proyecto Factibilidad de Urbanizaci6n,
Lineamientos de Disefio Urbano y Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva), y Edificacién

N
para Oficinas Administrativas . a desarrollarse en el nredio ubicado en la
[ 1l con expediente catastral de
los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previaménte notificado

al solicitante, por lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el documento citado, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento
de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del
tramite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, F]]AC]ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTON]CO LICENCIA DE USO DE SUELO LlCENClA DE CONSTRUCC[GN (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS. resnecto del inmueble nbicada en Ia

identificado con expediente catastral con una superficie total de
45U.U0 Metros cuadrados y una construccién total de 359.36 metros cuadrados por constriir./

/SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno, de los lineamientos urbanisticos
establecidos en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asi como soluciona de una forma viable y confiable
la demanda de estacionamiento, vistos cada uno de los dictimenes emitidos por, las 4reas técnicas adscritas a esta
Secretarfa y la diversa documentacién anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente: /

1.  Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se Complen}entan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Plano/ (1 de 2 al 2 de 2), la cual debldamente autorizada forma parte integrante
.del acuerdo.

2. / La Licencia Municipal de Construccién (Cartufma) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible ¢n la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del irficio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso d¢ Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Uso de Edificacién
para Servicio (Oficinas Administrativas); debera conservarsg en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. ™lLos planos correspondientes firmados y, sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o Licencia’‘de construccién,

"debelan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de
—Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

5. /De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
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/ construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificaciéon del acuerdo de autorizacién respectivo; | ~

6. | Deber4 respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas

; / alazona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) .\

7./ La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de

~ Monterrey N. L.y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables. _

8. Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n., y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo
siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado,
deber4n facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dar fe, bajo protesta
de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la

ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo amterim’-;I se deduce que, al término de los trabajos de
construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la
terminacién de la obra (Obra Terminada). i

9./ Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucidn de riesgos.

10. / Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

11, /Para el'supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los materiales-

” de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
_competente el permiso correspondiente. L /

12/ No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. / Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacioﬁes, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc. !

14,/ Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicidn final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

\ adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
‘ /domésticos generados por el personal. \ }

15./ Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacidn del vecino,
o de la vfa ptiblica, segtn lo establece el Art. 66 Reglamento para lag Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. ,

16. / Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y

“\.alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
“\.'de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un Isanitario portétil por cada &‘
%325 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. Y ;
17/ Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan .
« /deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra/ En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
'\\"-Los trabajos de reparacién o reposicion-con cargo a los responsables. ‘
) .

7] \
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18. /Queda prohibido hacer mezclas en la via ptiblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la
vfa piblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la
construccién en que se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo pér rafo del Art. 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

19. /Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20./Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructlvo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion

21. Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra.

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deber4d acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los trimites necesarios para ello.

23. Se-prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

b) En cuanto al la Edificacién dicionado a lo si

1.  Debera respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al
efecto [Dlstnbucmn dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arqultectémcas de] proyecto, altura de las
edificaciones, etc.)/

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado en el presente acuerdo ni
/modlﬁcar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. (o
Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

4. /Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destmada\rbgra contgnedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica.

5. / Debera respetar el uso de todas y cada-una de las 4reas indicadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su irea de gonstrucglgn aqui sgnglada (respetar lo indicado en el proyecto
~autorizado al efecto). /

6.  Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60/00 metros cuadrados de construccién.

7. / Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de veritas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

/ Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de’'maniobra que impacte negativamente en la v[a
publica. {

9./ Elproyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte
la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

. 10. /Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes; reparar y corregir los desperfectos.

11. /Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. %

12'& _Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

< _,sdarseles

13 “Peber4 1mplementar un programa de limpieza, en donde’'se incluya el exterior del establec:mlento la fachada, las
ba\nquetas la media calle y en todas sus colindancias.  / \

e
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14/} -Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos; los
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y
deberan mantenerse permanentemente limpios. ~~ —

15. /Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de incendios

16. /Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidaspor

as autoridades competentes. ‘

17./ Los propietarios u ocupantes de bienes, debern de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios
y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
ptblico.

18. /Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

19. /’Deberén contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. i

20./ Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licericia

_para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
21./ Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
(,de Monterrey,

22, 'Se prohibe dejari y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. 1% :

23. /Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en
cadacaso.

JI /—‘

c) En cuanto a Ecologia deberd respetar lo sefialado en el oficio nimero 2569// 2021 y dictamen LTA-
000187/2021 de fecha 25-veirticinco de agosto del 2021-dos mil yéintiuno, realizado por la entonces denominada
Direccién de Ecologia adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual se refiere a lo sigiiente:

Durante la etapa de construccion. <4 \ . ‘

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). / i

1. /D_eberé cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,

2. / Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccién.

3. /El horario de las actividades de construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias hdbiles. ‘

| 4. / Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Inte‘éral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la:Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.. | ! /

5. /Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos jpara
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. /Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran

“.colocarse en colindancia a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar

@slados actsticamente y no deberén sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM:081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. '

7./ Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos

_permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacion
\q{ue usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. N

M \
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8. / Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial, Solamente podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
(numeral 7.2.1.1 del NAE).

9. , Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y

cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

10..- Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberén pasar por un sistema de riego de
la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

11. /Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada.

12./ La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
Jparte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

3./ La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). /

/ Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

¢ Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y.aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado.

16. / Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga “derram y notificar a la autoridad.

17./ Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o re51du Debera|proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas).

18. 4 Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

19. / Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios cfcflindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisign de ruido y vibraciones al entorno.

20. . Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar €n cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolltana de Monterrey (de la estacmn mads cercana del SIMA) que emlte
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: ;
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establemdas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademads de contar con un

«_sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,

el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd/realizarse por medio de un prestador de servicios
égpecna]:zado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable,

S

r. |
/Durante la etapa de operacion. -
Generales
/22;\ Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

i1
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barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos m{nimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE). / : s

23. /Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

24, /Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. '

\ Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones /
25./ Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia

a casa habitacién, via publica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y
| no deberan sobrepasar los linjites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A) de las 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

26. {En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los l{mites méximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

27./ No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pfiblica. /

S/

/

Contaminacién del Suelo ‘ ~
28./ El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
29. /Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblicay/o dreas verdes.
30. / Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
31. / El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
32, /En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd contar
con barrera de contencién para evitar derrames. \ 7
pd
Emisiones de Aire ‘
33. ‘No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua /
34./ Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
35. / Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
,establecimiento. ‘
36. { Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
37. {Los sistemas de drenaje deberdan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de
ontar con trampas de aceitesy grasas. : : ‘

bﬁn /io de Residuos Sélidos :
38, / Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable

del Estado. \ ‘

\

39. ' Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento,‘transporte y disposicién final) adecuadamente de
%anormidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos.
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40. /Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
1. [ Deberd contar ton empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
/Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

3. /El espacio destinado a drea verde, debera ser autorizado con 01-un drbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Art. 215 fraccién V1) y debera contar
con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos
drboles), y debido a que los cajones estdn cubiertos, se repusieron los 2 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al
vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Art. 92) en caso\de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana

44.7 En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
,con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

45 / No podré rentar;arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

/

d) En cuantd a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. D\PTDU/V/264//2021 de fecha 02-dos de
agosto del 2021¢ dos mil veintiuno, emitido por la entonces denommada reccion Técnica de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

/

1) /El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Degarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. /

a) Para la_ie}aera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota:No se prevé la modificacién/al tramo de la via ptiblica con la que colmda el predio.

2) /El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacmna;mento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano /el Municipio de Montet rey 2013-2025.

3) /Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las

dimensiones de los cajones dlspuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta

ﬁlas caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para‘abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25%
Q\ Qae los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.5 x 4.50 metros. \

4) f‘%e deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, las cuales deberin ser de 3.80 x

5,00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan
cumpllr con lo indicado en los artlculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
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Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al

niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén parb personas con discapacidad por cada 25 totales

0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
carclrcterfsticas: 4 '

L-  La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El'cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacidn central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su
superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse cen trado en el cajén y de color 7
contrastante a la superficie del piso;

V- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y
/ VI- Deben cumplir con las disposiciones de\drea libre de paso. :
5) / Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. /

6) ¢ Con respecto ala via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) /El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad
y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo‘anterior, no deberan de existir ningin tipo de obstaculos
maéviles o fijos, ademds de postes o drboles colinc}lantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

; .

8) / El desarrollador queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

9)/ El desarrollador queda obligado a realizar la habilitacién de las banquetas colindantes al desarrollo antes de entrar
en operacion

10) It"El proyecto deberd tener sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deber4n ser con cargo al Desarrollador. La secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podr4 solicitar su
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local-

1

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplany resuelvan
los puntos antes mencionados.

R Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructurﬁl con oficio No. DPTDiJ/E1118/2021 de kb
echa a los 24-veinticuatro de agosto del 2021- dos mil veintiuno, la entonces denominada Direccién de Proyectos

Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible, en cuanto

a lo siguiente: l : |

NS
| 1% Geo}ééico- Geotécnico:
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/" Debera de seguir las recomendaciones presentes en los estudios de ingenierfa presentados, ademads de proveer adecuados
procedimientos constructivos y adecuada supervisién de obra, con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad
y buen funcionamiento de las obras y su entorno urbano.

/2.  Memoria de Calculo:

/De acuerdo a lo presentado en el plano arquitecténico y memoria de célculo, cumple con los requerimientos necesarios.
Debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno, ademds de
garantizar una adecuada supervision de obra.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

/"Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley Estatal Vigente.

f) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

/ Estrategias de disefio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacidn del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

' Envolvente térmica de la edificacion:
e  Considerar los siguientes elementos que componen el 51stema estructural del edificio:
e  Aislamiento de sistemas de calefaccién
e  Aislante térmicos Sistema vidriados
e  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e  Fugas de aire
e, Sistema Constructivo

" Ingenierias / sistema mecanico:
e  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e  Economizador y control de sistemas hidriulicos para sistema simple \de Aire Acondlcmnado, ventilacion y
Calefaccién (HVAC)
e  Calculo de cargas de disefio
e  Dimensionamiento del equipo y sistema
° Unidades enfriadoras eficientes

° Controles de sistemas de aire acondicionado /
° Ventilacion /
e  Recuperacién'de energia en sistemas de ventilacion /

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e (Calefaccion fuera de la edificacion

e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente,

/ &

/S.lgl;ema de iluminacién eléctrica:
el ,pon51derar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de ﬂ}lminacién en las edificaciones:
° Tecnologfa en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes). /

o Cn{ntrqles (manuales o adicionales) de iluminacién: /

/
/
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Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacion natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica

/ Servicio de agua caliente:
e  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
e  Controles de temperatura /
e  Trampas de calor
e Sistema de agua caliente recirculada
e Controles del sistema del agua caliente
e Albercas y spas interiores eficientes
e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
e Calentadoresintegrados de agua \

/ Medidas de eficiencia del agua:
e  Considerar quipos eficientes para:
e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua |
e  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
 'Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
o  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

e ' Considerar tecnologias de energfa renovable como:
| »  Sistema de paneles fotovoltaicos

° | Aerogeneradores

e  Sistema geotérmico ,

e Calentadores solares de agua 7 \

7 i
i p ~ Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado: ‘
o En oficio No. SAY-PCM/D/2390/21, Expediente Pa/1q64/19//z_/1, Tarjeta Folio No. 41:6/21 de fecha 16-
Wieciseis dfas del mes de Lu'nio del afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Protecci6n Civil del Municipio
\% Monterqe’y, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Pré-vencién de Riesgos v de Seguridad
\ en materia,de Proteccion Civil para el Uso de Oficinas Administrativas, para el predio ubicado en la ]
W identificado con expediente catastral || I
I sc procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de RIesgos y de Seguridad con’las que deberd contar K‘
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como también

ii’n’b{ementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las

\ ‘nrY
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medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes
y Reglamentos que deriven para la ejecucidn del objetivo que fuere el proyecto realizado.

P >
° En documento y plano con Folio IR2Z-357 de fecha 05-cinco dfas del mes de agosto del afo-2022-dos mil
veintidds, emitido por la Direcciéon de Ingenieria Contra Incendios, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccién, asi como Medidas de
Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Estado de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto Factibilidad de Urbanizacién, Lineamientos de Disefio Urbano y Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construccion (obra nueva), v Edificacién para Oficinas Administrativas , a desarrollarse en

el predio ubicado en la
identificado con expediente catastral de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que

el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.~”

/TERCERO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendrén
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de
autorlzacmn deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo
primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leén.

las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arqditecténicos; que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacidn, debefén ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior con fundamento en lo sefialado por el articulo 313 de la Ley de Asenta\nyentos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. Las lu:enc1as de uso de suelo no tendran vencimiento. En caso de cile una nueva Ieglslacmn o reforma modifique

/QUINTO. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién I Ley de Asenta h ientos Humanos, Ordenamiento
" Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién
tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil mgunente a la fecha de notlflcacmn del
acuerdo de autorizacion respectivo. / - i

SEXTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, /de incumplir con las cgndlcmnantees}‘
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Mumclpal se procedera a la apllcacmn de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. f ‘

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

.y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién o prejuzga sobre los derechos de propiedad y

\se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
%T‘: responsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,

~peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de

las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf

O pQr interposita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
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_~relativa a fraccionamientos o eldiﬁcacionés, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

&

I ’

7

OCTAVO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de

l conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucidn de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. . ;
NOVENO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

{

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federafl, estatal
o municipal que sea de aplicacion. \

DECIMO PRIMERO. Expidase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones
fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano -
Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase. ::=‘

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO

Gobierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE /
de Monterrey DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOLEON—
2024 - 20 . ] %z
SECRETARIA DE DESAnngLLo / LIC, CARLOS DAR ME@ RAMOS.
URBANO SOSTENIBLE ENCARGADO DE LA DIRECEION GENERAL PARA UN-DESARROLLO

INTEGRADO, COMPACTO-Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

0 DE MONTERREY, NUEVO LEON

4
/

N
/

",‘\\) y ‘," 4 ﬁ/
(‘§CS/OCRA/RD{CS/1}I’GCG/BASH

Ww. \
\ |
¥ 4
&

MTY

AQUI SE RESUELVE

12240



OFICIO No SDU/002996/2025
EXP. ADM: L-000189-21

Lo- que notiﬁcﬁ a usted por medio del ﬁ{esente instructivo que entr, (gt}é a,una persona que dijo llamarse
tran \brda ieiVo1'e} 1088 su caracter de (QOOCNCY (i( (@) siendo las
(242 horasdeldia__1 Z _del mes de NQ\ifmMDir del afio ZOZS .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
', )é ' .
vomere_=<uby Tz | |9{'1( © NOMBRE BRION APERID ZAVAWKR PERez

FIRMA
No. DE GAFETE //V d92614
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000189-21
E?Cha.‘ de. . 08 de enero de 2026
asificaciéon
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacioén relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre,
4.Datos de inscripcion, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 6. Numero de Poliza

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

lo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




