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AL C. FRANCISCO [AVIER VALDES DOMfNGUEZ

PRESENTE.- ‘ |
/ \ 1 L )
|
- Esta Secretaria de Desarrollo Urbanc Sostenible-del Municipie de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente.
administrativo indicado a:l rubro, dicto la siguiente resolucién:
~

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19- diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticingo-»-=--r--r------
' /

- \ A .

VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivg de la solicitud presentada el 11-once dfas del
meg de julindal afa 2027-dad mil veintidés. nor el C. FRANCISCO TAVIER VALDES DOMINGUEZ, propietario del inmueble
ubicado en e
identificado con el expediente catastral numero “con Ia cual pretende obtener 1a FACIIBILIDAD DE USO
DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), en el predio
descrito, el cual tiene una superficie total de 5,393.39 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y
gue, por ende, obran en el expediente adm}inistrativo, al que se ha otorgado el ndmero L-000146-22,y

.

! .

RESULTANDO
/ |
. / ]

PRIMERQ. De acuerdo 2 lo est_ahle/cido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisas, factibilidades
o licencias de fiso de suelo, de construccion y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones 1y 11,
311 fracciones I y 11, dela citada Ley; articulos 156 BIS 1, y 164 del Reglamento de Zonificacién y Usede Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allegd la siguiente documentacion:

de acuerdo a lo _establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Orden miento Territoria Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311 fracciones:

Iy Il Inciso'a). - Solicitud correspondiente. : /

A R . . ‘ I
« “Presenta solicitud oficial’para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Genérales de Disefioy
Arquitecténico para Comercio (Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) y Multifamiliar (2 o més viviendas

por lote) del predio ubicado en [ Il
[l cn un predio identifitado con el niimero de expediente catastral [ NNGEIIGE

N
&.ﬂue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccionés [ y I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ord;:nami\Ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién | y el articulo 156 BIS

¥iaccién I de Reglamento de Zonificacién y Us\o de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. &i
g‘ | \ -
J X
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000146-22
OFICIO No. SDU/04496/2025

<" 1yl Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de factibilidad.

e Presenta copia simple de Escritura \Pﬁblica Numero 16,922-dieciséis mil novecientos veintidés, en la Ciudad de
Monterrey, capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de mayo del afio 1981-mil novecientos
ochenta y uno, pasada ante la fe del Licenciado José Garza Flores, Notario Piiblico en ejercicio, Titular de la Notaria
Publica Nimero 43-cuarenta y tres, en este Municipio; 1a cual contiene Contrato de Compra Venta de Inmueble con
expediente catastral || NEGEENEGG 3 favor de los sefiores Zeferino Valdés Dominguez e Ingeniero Francisco
Valdés Dominguez como "Compradores”. Inscrita ante el Reeistro Publico de la Propiedad v del Comercio Primer
Distrito. Monterrev. Nuevo Ledn, baio ei

s Presenta copia simple de Escritura P{iblica Numero 6,108-seis mil ciento ocho, en la Llugad de MONerrey, capital
del Estado de Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de noviembre del afic 1987-mil novecientos ochenta y
siete, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria
Pablica Numero @-sesent\a y siete, en\esteMunicipio; la cual contiene Contrato de Compra Venta de Inmueble,
mediante el cual comparecieron por una parte los sefiores Zeferino Valdés Dominguez y su esposa la sefiora Maria
Luisa Lopez Montes de Valdés como “Vendedores” y de la otra parte los menores de edad Javier, Rodrigo y Martha
Luz Valdés Valencia, representados en este acto por su padre el sefior Francisco Valdés Dominguez como “los
Compradores” del 50% del lote con expediente catastral Inscrita ante el Registro Pablico de la
Proniedad v del Comercio Primer Distrito, Monterrey, Nueve Ledn, baijo el

« Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 36.205-treinta y seis mil doscientos cinco, en la Ciuvdad de
Monterrey, capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dias del mes de abril del
afo 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Piblico Titular de
la Notaria Piblica Niimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en e} Primer Distrito Registral en e} Estado; la cual
contiene Contrato de Donacién de Bien Inmueble a Titulo Gratuito, mediante el cual comparecieron por una parte
el sefior Ingeniero Javier Valdés Valencid, Rodrigo Valdés Valencia y la sefiorita Martha Luz Valdés Valencia como
“Los Donantes” y por otra parte el sefior Ingeniero Francisco Javier Valdés Dominguez como “El Donatario” del 50%
-c\iel lote con exvpediente catastral Inschita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, baio e}

s * J

Que (:fe acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la[factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
liteamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitidg segiin lo establece el artfculo 319, fraccién
X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y/Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. /

i,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1y 1I, in /iso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, el articulo 164 fraccién V1 y ef articulo 156 BIS
1, fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/
Iy Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad jaridica:
A

W-’esenta de resolutivo del Juzgado Quinto de lo Familiar del Primer Distrito Judicial del Estado Monterrey, Nuevo
%Jieon, a los 18-dieciocho dfas del mes de agosto del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del:
/ Licenciado Antonio Nifio Garza, Juez Quinto de lo Familiar de] Primer Distrito Judicial en el Estado; el cual contiene
Informacion Ad perpetuam a fin de jgstiﬁcar que Francil_sfco Valdés Domfnguez y Francisco Javier Valdés Dominguez

P i -
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- EXPEDMENTE ADMINISTRATIVO L-000146-22

‘ \ : -~ - OFICEO No, SDU/04496/2025
son la misma persona. La resolucién que antecede se publicé en el Boletin Judicial nimero 1748, del dfa 18-dieciocho
~ del mes de agosto del afio de 1994-mil novecientos noventa y cuatro. ~ AN

e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbaho Sostenible, de fecha 17-diecisiete
dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante el C. Francisco Javier Valdés
Dominguez y como apoderado la C. Magaly Anahf Davila Garcia para que realiza fos tramites en la Secretaria de

Desarrollo Sostenible, respecto al predio ubicado en la* ‘
I i i< tificado con.el niimero de expediente catastral y en ia clal presenta

dos testigos </ T /

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Francisco Javier Valdés Dominguez con cédigo',- de identiﬁcacién_ (Propietario)

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral’a nombre del C. Magaly
Anahi Davila Garcfa con c6digo de identificacion | ESHENEEEE- (Gestor) 7

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de]__

I o codizo de identiﬁcaciéfP.*(Testigo}
Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacic{mai Electoral 2 nombre de laﬁ
I o c6dige de identificicior IS (7estizo)
: { - y .
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y II inciso c), de la Ley de Agntamiento?ﬂumanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccién VIl y el articulo 156
BIS |, fracciones IV y V del Reglamento de Zofniﬁcacién y Us%de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. f '

/ .
Iy Il Inciso d). - Plano de localfza/ciénkde% predio. Pago de derechos correspondientes.

« Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en la_.
y I - 1 predio identificado con el niimero de expediente catastra! || NN .
\ [l o i
\ / 4 :
\ e Presentapago de derechos municipales con numero de folio 3170000027318 de fecha 11-once dias del mes de julio
del afio 2022-dos mil veintid6s por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y Lineamientos,
asignando el numero de expediente Folio L-000146-22. }

-

—

bo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inciso d),/de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaho para elf,.stado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones Vy IV, y el articulo
156 BIS [, fracciones Il y X, del Reglamento de aniﬁc'acién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuexlro“t,eén.

~" 1yIlInciso ). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas,
los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada meétro. : \

o Manifiésta en solicitud y plano del proyecto (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso
de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Comergio {(Locales Comerciales y de
Servicigs Agrupados) y Habitacional Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) con contenido de los mismos (plano
de localizacién, vias publicas, servicios priblicos colindantes, curva de nivel y ubfcacién del predio).
N T
Fl requisito del plano de localizacion, s requisitb a su vez en la fraccion I inciso d),'por lo que se da por cumplimentado.
— A .
\‘ H
# .o que \cumple con 1o dispuesto por el artfculo 311, fracciones [ y 1L, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos,
f denamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciéh 1y Vy el artfculo 156
f#accion 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. \ &
/
/

g. _ - [ 8713 -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000146-22
OFICIO No. SDU/04496/2025

1inciso f). - Pago de derechos correspondientes.

»  Elrequisito referente al pago de-derechos, es req@ido a su vez en la fraccidn 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo ala entrega, una
vez autorizadas las Licencias Solicitadas. _

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I'inciso f} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Térritorial y ‘Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el artfculo 164 fraccién 1V y 156 BIS I fraccién X del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, N

P | . /

Iinciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. ‘ -

[

» Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial de fecha 31-treinta y un dfas del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro con Folio 410A-2756 expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén por concepto Impuesto Predial por los 06-seis bimestres 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el
expediente catastral

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccion VIII'y 156 BIS I fraccién VII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

- oo
B) Regquisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de o} terrey. Nuevo Ledn,

. \\
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. tambiénjestablece requisitos para el
tré%nite de informacién de Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el artfculo 164 fracciones [, II, Ill y IV del
citade Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:
M

1. Solicitud Oficial; . /
I11. Croguis de ubicacion del predio; y, N N

IV. El'pago de derechos municipales respectivo. '

/  Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de

requisitos (1), y requerida a su vez en las fra:/cciones Iy llincisos a), d), e} y fj del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordeénamiento Territorial y Desarfollo Urbano Para el Estado de Nyevo Ledn.

J

IL. - Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

« No se presentan antecedentes para el predio ubicado en la
_en un predio identificado con el nimerc de expedienie catasiral

N
o

]

C) OTROS DOCUMENTOS.

s

» (Acompafia copia de comprobante de domicilio para ofr recibir notificaciones con direccién de servicio en
expedido por

\omisi(’m Federal de Electricidad (CFE), respecto al périodo de facturacion del U6-seis de diciembre del 2023-dos -

mil veintitrés al 07-siete de febrero del 2024-dos mil yeinticuatro,

/
/

\
/Xﬁ? 01 - 4/13
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EXPEDIENTE AD\MINISTRATW(ﬁ L-000146-22
. OFICIO No. SDU/04496/2025

s Acompafia escrito libre dé‘fe/cha 12-doce dfas del mes de octubre del afic 2023-dos mil veintitrés, donde informa
- " que pretende obtener la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Aerunados) v Habitacional Multifamiliar (Departamentos } con
Beneficios DOT, en el predio ubicadoenla
e identificado con el expediente catastral Anexa hoja donde sefiala la distancia del predio con
estacion de metro. N .

S

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criteriio'lde esté Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fraccignes 1y 11y 111,310 fracciones [ yII, 311 fracciones y Il dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para /el Estado de Nuevo Leén; y artfculos 2, 81, 156 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén del Municipio de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071 /2025
de fecha 09-nueve déi- mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrade, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén,, y /

-
e )

N CONSIDERANDO | o

/ ‘ | L
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conoéer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
.conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII'Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién L, incisos b) y cJN148
fracciones [ y I1, 308 fracciones 1 y 11, 309 fracciones I y 11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a), 311 fracciones 'y 1}, 312, 313;
/399,402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
/ el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién |, punto 2, inciso b}, 12 fracciones ITy 111, 14 fracciones Iy
III,/ 15 fracciones [ y 11, 39, 45B1S, 139, 156, 156/BIS, 157, 164, del Reglamento déZonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16
fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y ]f, 101 fracciones IV y XII, 104 fracc'\ones I I, HI, y XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey. / ) :

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ,

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2085. Aprobadé en la Sala_de Sesiones del
“ Ayuntamiento de,Monterrey el 08-ocho de Julio de 2§14-dos mil catorce. el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nimero 103, con fecha 15-qguince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia//'Zonificacién
Secundaria E05-Cy a la Matriz de Comp/atibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion
se encuentra‘en la, DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO dando!frente a la Calle/Iztaccihuatl en
una-Zona Clasificada como HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSO, en donde el uso solicitado para COMERCIO (2.31
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) es considerado como CONDICIONADOS y para kel uso HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (1.1g2 Multifamiliar 2 o mas viyiendas por lote} es considerado como PERMITIDO, ;

I

s

Para Locales comerciales y de servicio agrupados sonos numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Exceptoles numerales
3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes,
Fruterfas y Misceléneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Mitebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos,
2.2.4 Artlculos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias-y arregios florales, |
2.2.10 Joyerias y Relojerfas;-2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Lib}“erias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Maréos y

tef ifiolduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
videpjuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ul%marinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua puril!icada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 -Tiendas de

N\ . -
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conveniencia 3,1 Servicios Personales { 3.1.1 Agencias de viajes; 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarics publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1,10 Lavanderias,
fintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluguerfa, Estéticas } Salas de belleza, 3.1.13 Salas’de masajes terapéuticos,
A Quiropracticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2, Comida para llevar, comida rapida, an&ojitos, 3.9 Administracién
Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorrosy Ser¥icios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas
de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas }, 3.15.3
Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 C\entro d\e Educaci6n a distancia.

/

/\ Es relevante destacar que al entral" al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; e\s\ procedente
sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccién ]I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que\estabiece lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o
aprovechamientos e los usos y destinos del suelo para lotes, predios o areas que se e;_ncuéntreﬂ en estas zopas, podran ser
de las siguientes categorias: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimientp estricto de condiciones y requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desayrollo urbano y por lo mismo a ju}tio de ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad publica.” . AN ~

s i . ‘
El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y . -~
consécuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de sequridad sapciones corres ondie’rﬁ:es.;.”.por lo cual/ debegra dar
cumplimiento a los réguerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; que sefiala que: “.. Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de

‘Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos...”: y r_

.

1. Predominancia: En una distancia minimz; de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestitn, en ambos lados de las
aceras de las calles. E1-55 - cincuenta y cinco ‘por ciento de 1ds lotes colindantes y por Jo mhenos uno-de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguaies, se podra determinar la predominancia a tra\\ié‘s dd los metrosVineales de citados frentes de cada predio.

Il. Contaminacién; No deberin sobrepasar los limites\maximos bermi&ibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruidé, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones
de caracter general aplicablésy ' Y —
HI impacto Vial: Que el uso solicitado no rep%esente un problema para }a operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
[ impacto serd determinado mediante un dictamen gue emitird la Secretar%x, previo analisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal der%ransporte ¥ Vizlidad del] Estado y de conformidad con lo dispuesto;
por la Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
méxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segtn los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialitlad.
1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo/;a integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, sera determingdo el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién ge Proteccién C\i\;il correspondiente o Fatronato de Bpm?)ems de Nueto Leén. -~
a usos condicionados sobre Corredores/ Urbanos de Bajo Imipacto {CBI}, Mediano Impacto (CMIJ}, Alto Impacto (CAI),
] dustrial (C1) y Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y.Qémercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zena Industrial y
' de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Iil y IV del présente articulo, asf como los demas que se establezcan en la

norm&t/ividad correspondiente. - , o
G, B
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- | Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones Iy II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de sueloy \
fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Deterrhinar el uso de
suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desTrrollo
urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer las normas de planificatién o
restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. { i
f B
NN - g . . -
TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS, URBANfS’;‘[COS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
- UR!SAN'O 2013-2025YAL E}EGLAMENTO DE Z\OI\{}!F[CACIC}N Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIQ DE MONTERREY, NUEVOQ
"LEON. '

| —

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Ponierite, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36

del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Montergey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado,
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral* le corresponde la aplicacidn de los siguientes’

lineamientos urbanisticos: ,  ; s L
3.1 ANALISIS DE LENEAMIENTO§ URBANISTICOS EN HMI-HABITACIONAL MIXTO INTENSQ

\ En los HMI-Habitacional Mixto Intenso se perritirdn los usos establecidosi en la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
y se les aplicar4 la densidad y lineamietitos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, perimiéndose los usos del suelo'habitacionales, comerciales y los servicios, ast como la mezcla de éstos, los cuales son

los _siguientes: p
_ ’ , | e
\ Superficie a Dictaminar: / 5,39339m2 i~
Lineamientos NORMA —
N COEF
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocuﬁ;(-:.i'én del Suelo) 075
- \ C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suclo) 250,
) AREA LIBRE o 0.25 P
L / . s
; __ ICAV {Coeficiente de Area Verde) 0,12
o N¢ de Niveles (MAximo) "05-cinco NIVELES
Ll ereomsesmianssesessarsassssersiees Eieememsesteeens s asasenins st
Altura Maxima por Nivel - 4.00 metros &
B medla)83vw/ha ............ &
| P P . T

El artfculo 4 {racciones XiX, XX y XXI del Réglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

fine los siguientes lineamientos urbanisticos como: ... XIX Coeficiente de Area Verde/{CAV): Es el (Lineamiento urbanfstico
de cualquier material

e
/ die determina la Superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano
Hfermeable y que tinicamente sea destinada para jard(n, area verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién’
del sue@mcho coeficiente se obtiene de dividir 1a superficie de 4rea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando
. 7/13 [
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menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del ppedio, en uno de sug costados. XX.
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante
construible Ae una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la
superficie total del lote o predio. XXL. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina
la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre
la superficie total o del lote o predio...”.
) {
Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articuld 36 del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nueve Ledn. )
Asf misn}lo, para la determi@acién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de{ Suelo de Monterrey
establece 1o siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo. Al definira altura no se tomara en cuenta los elementos agregado$ colocados sobre a azotea,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante didtamen que al efecto

/ o

. emita Ja Secretarfa...”, . -~
ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd
aplicable en los siguientes casos: N ’

S .
1. Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle. . '
1L Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser-utilizados como reas con funciones
habitables, comerciales, de servicios 0 como terrazas. ! :
Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Artfculo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el cual establece lo siguiente: numeral X11, Parrafo 10; En densificaciones
ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autori ;Sgos_g&mpliquen nuevas construcciones se dejara area libre
complementaria a razén del 8%-ocho por ciento sobre gl 4 a del prec{c: libre de afectaciones, excepto en construcciones
habitacionales de cuatro unidades o menos. El 4rea libre complementaria\ALC podra ser de maneraindistinta sobre terreno
natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementariad}LC no contara para el calculo del drea libre del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcién Area Verde-CAAV; Sera 4rea abierta fuera de
construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. . } t
Sin embargo el proyecto deberd dar cumplimiento a lo indicado en Iy Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento

“Territorial y Desarrollo Urbano del'Estado de Nuevo Leodn, Articulo 210 nymeral XII, parrafo 10; £n densificaciones ubicadas
dentro de fraccionamientos previan’/ente\ autorizados que impliquén nuevas construcciones se dejara 4rea libre
complementaria a razén del 8% -‘ocho por ciento sobre el drea del preflio libre de aféctaciones, excepto en construcciones
habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podra ser de manera indistinta sobre terreno
natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementﬁria—ALC no contara para el cilculo de] drea libre del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo COS y/o Coeficiente de Absofcién y Area Verde-CAAV; Sera 4rea abierta fuera de
construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. _ l :

4
Deber4 dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de 14 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
esarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el cual estgblece lo siguiente: Toda obra, construccion o edificacion que -
¥ realice en el territorio del Estado requerira de la autorijacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo conla z inificacién establecida en los planos o programas de desarrollo

urb 9/ | .
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Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberin ubicarse a una
distancia mfnima de 400-cuatrocientos metros perime@‘ts contados a partir de los Hmitgs de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndoge establecer conforme a las normas
de esta Ley, la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes. |

\ - N r i
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las-normas técnicas para lograr la satisfaccién de
los requerimientos de funciohamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. i /
“"Los proyectos y-la ejecucién de obras de \ponstruccién deberan realizarse por\arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida. : ‘

/ : :
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO y . : \ N

[ Quede acuerdoalo establecide por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el us? de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
déntro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de

solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solici!tado. : /
) GIRO ESPECIFICO — ‘ . -
o IFIC ~ ~ UNIDAD BASICA DE SERVICIO
~ [1.1VIVIENDA . '
HAB_ITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas pot lote) | 2.3 cajones por cada vivienda
~ | 2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES: ' '
JCOMERCIO 2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos
' 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), |1 cajén por cada ;0 m?2
3.4.4,3.4.5,3'4.7,3.42,39,3.153,3.174,3.1810  ~ _ :

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se ap/quue la norma seiialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva parala activida\dl solicitada.

Conforme al Artfculo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el ndmero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, porlo .-
que ¢eberé de haber un cajén para personas con giscapacidad por cada 25 totale$.o menos. '

. 4 |

“ Conforme al Artfculo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destines de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberan cont?r con’los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan,

eber4 cumplir con lo indicado en el Articulo 63.4 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moriterrey,
o Ledn. “En centros comerciales, tiendas~de conveniencia y-farmacias se debera contar dentro de su predio con el

espacio para el estacionamiento de bicicletas, por Jo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehfculos, el %

cué&%ﬁdré ser mediante médulos “. . ,

Y
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41 EN CUANTO A LA APLICACION DE LA\ZONA DOT. ' — ~.

Conforme al Articulo 4 Fraccién LXXXIV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, la Zona DOT le corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios
que se ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos
desde el eje de la via, asf como los que’se ubiquen en un radio de 800-ochocientos metros de distancia de las estaciones del
Metro, medidos desde el centro dela estacion. : i -

Con lo mencionado con anterioridad y para el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto, le son aplicables los
beneficios de la Zona DOT, que a Ia letra dice:

Articulo 73.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...” Los predios que
cuenten con superficie de terren® igual 0 mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT, quedan
sujetos a lo siguiente: /

I. Podran incrementar la densidad y lineamientos urbanfsticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de gétacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comergio y/o servicios en los primeros riveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos
seran Libres. —
Il Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservaréan las densidades y lineamientos urbanisticos que
~'se establecen en el Plan, segtin la zona que se trate. .~ J ™
I1I. La altura maxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendran la altura maxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.
IV. En las nuevas construcciones se deber4 ubicar cuand/o menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde [CA\f) al frente del predio. y ,
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, débiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto defiala el articulo 50 de este Reglamento. ;
V1. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artfstico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencién deberan contar cpn dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresponda. . )
-~ VIl Los.predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o.Santa Luctaprevio a cualquief autorizacién, deberdn presentar
-dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacion corréspondiente.
VI En las regularizaciones de-uso y/o edificacion de suelo, cuando no se\pueda cun\‘lplir con el Coeficiente de Area Verde
(CAV), éste podra ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerandoe lo dispuesto
por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterréy. El arbolado debera ser plantado en las areas
verdes+y espacios publicos de la zona DOT.

Podran gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadradoes.”

.
El proyecto deberd dar cumplimiente a lo/indicado en la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y |
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones d¢ crecimiento urbano de las sefialadas por el presente
articulo deberan cedergratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento
urbang piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadasfreas de Cesién Municipal:
Fracciéfl I1: Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de firbanizacion inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
Jichto del area vendible o 22-veintidés mettos cuadrados de sfhelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; Fraccion
Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del 4rea vendible, dichas superficies se destinaran a
Ta formacién de jardines, parques, plazas y similares; Fraccign X1, Los usos complementarios no habitacionales.cederan el
7%- siiiifyﬁor ciento del 4rea vendible correspondiente, sirl considerar las afectaciones correspondientes; y fraccion XII,
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parrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliguen nuevas
““construcciones se dejara area libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sdbre el 4rea de) predio libre de
afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC
podré ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no
contard para el calculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-
CAAV: Serd 4rea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. / ‘

. Articulo 212.- En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se
deber4 ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:
IL. Los predios habitacionales multifamiliares, cederan &l 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectagiones, 0 22-
yeintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; N -
\ IL Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones; / i

— i
QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nyevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica e;z‘ usbo con
Ia futura vfa piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, s¢ prohfbe realizar cualquier
tipo de construccién u obstruccién, El alineamiento contendré las/afectaciones y restricciones de carécter urbano que sefiale
la Ley, el Plan, el Reglamento paralas C&nstrucc‘ioges y las demas disposiciones generales aplicables...”

A suvezelarticulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que serequieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrolie urbano, para lo cual, se deberd tomar en tuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial'contenido en el Plan, N /

-

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténilco o licencia de uso de suelo y respetar dicho

alineamiento en el proyecto arquitectonico. ; . P 4
/ - PR
SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS o / , / )
1o : : : | -
a) Proteccion Civil.-~ / N /
/ / A

» Deberd presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccién Civil
Municipal o Estatal segin corresponda al giro solicitado.

/Por lo que una vez analizado y habiendo cumplide con los requisitos establecidos en losjarticulos 308 fracciones Ly 11, 310
‘fracciones 1y II 311 fracciones 1 y 11, y 402, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Menterrey 2013-
2025 )pubiicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 164 y 156 BIS I del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos
legales, régiamentarios y disposiciones de caricter géneral aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracion Pdblica Municipal
de Monterrey, , y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo ddl afio 2025-dos mil veinticinco
ue contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de
es*Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, lo conducente es CONCLUIR lo
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000146- 22
- \' OIFICIO No. SDU/04496/2025
\ ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AYUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS] Y
HARITACIONAL MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS); para el inmueble ubicado en, la

— tdentificado con-el numero de
expedienge catastral el cual tiene una superficie total de 5,393.39 metros cuadrados. “ S

N ~
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de uso de suelo 0; y,construccién del proyecto arguitectonico presentado en
planos, ni el uso para la funicién o giro partlcular de la edificacidn solicitada, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el
artfculo 310 fraccién 1, y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente
resolucion., . \

i

TERCERGO. En caso de solicitar Ja licencia de Uso de Suelo, el Proyegto Ejecutivo Arquitectonico lo que constituye la Licencia

de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y el
Reglamento para -las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos
reglamentarios aplicables.

CUARTO, Las factibilidacles de uso de suelo, lineamientos generales de disefio arquitect%hico no tendrdn vencimiento, En
caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyectt;%}ecuttvo arqultectomco iniciado para tramite de autorizaciénydeberan
ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo pnmero del articulo 313 de la

Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.
L

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la a tor:dadﬂpermblr a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrlto aly Desarr lo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demé dctos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberanrespetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad gue emitié el acto, cuando Ia resolucion de que se frate hubiera sido emitida con error 1nduc1d0 por
-el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente en los dem4s™

~ casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. .

\ ~ ~
SEXTO. Que con fundamento 'en el articulo 402 de la Ley de Asehtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo gue sera a su cargo y

/  responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculog’y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que pregente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulo /s 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado

SEPTIMO. El interesado debera dar ca@al cumplimiento a \:?do lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
exime del cumpilmxento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

TAVO. Se hace del conocimiento del propietario, ocupante o interesado, qué de mcumphr con las condicionantes,
]mea@mntos o requerimientos impuestos en la presente aprobacidn, la Autoridad Municipal competente dara inicio al
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Gobierno Secretariade
: esarroiio urpano
de Mopterrey - / Sostenible
| / L
/ b EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO'L-000146-22

OFICIO No. SDU/04496/2025 A
procedimiento administrativo contenide en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial\y Desarrollo

{

Urbano p{ara el E/Stad? de Nuevo Leén. 7 ( . _ J

— NOVENOY Expidase la FACTIB!L[DAD) DE USO DE SUELO Y FI]ACEON PE LINEAMIEN'I‘OS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (2 O MAS/ VIVIENDAS), previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno Secretario de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Cimplase. ----- : ot lsssma s oo e e maas ,

—

- e R ] N
P i ‘\_ . y .
5 ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO ‘ y
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE : L
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Gobierne |
/ ‘ \ de Monterrey
- . . 2024 - 2027 4 .
\ \ P DIRECCION GENERA[?R:: o
{ \,.»' - LO INTEGRADD: -
g . ALl Gobierna : Ao iasiacTe U,b Sos
5 | de Monterre ey 7z
[ SQl | 2o ’ LIC. CARLOSDARIGVA 0@5& SRAMOS
/ s R  ZANCARGADO DE LA DIRECCION
Ecsgﬁinm DE DESARROLLO GENERAL-FARAUN DESARROLLO INTEGRADO,
| BANO 505TENIBLE COMPAGTO Y EFICIENTE DE LA SECREFAR{A DE
| | | \—,M“ ROLLO URBANO SOSTENIBLE
/DE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
4 ~
™~ -~
} \
{ ,
%}J Lﬁ - - AN 7 i
t%NSCS/ OCRAT S/@\s /AM \ l
que nptific ste por me 6 del resent@ instructivo qug entregue a una persona que dijo llamarse;
(]OGF Ulh C ,Hfla en su caracter de OOC%q dl siendo las
| 2:%2 horas del dfa @ _ delmes de [DiwCyrenk0i¢ del afio 20725~ ; f
ELC. NO’I‘IFICADOR s LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA, -
. NOMBRE. Qi)b! 0 QL/D(? ‘C’(Jdo NOMBRE A N e Gere
| 7/
FIRMA, FIRMA / \

v /
No. DE GAFETE / 2 2@““ ! enmircadon_ | NG
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION | Expediente L-000146-22
CONFIDENCIAL

Fecha de
Clasifcasian 09 de enero de 2026
) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
Area y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledon y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Fundamento Legal Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de [a sesion de | ata 022026 Ordinaria

Comité de
Transparencia
Fecha de
Desclasificacion
Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion,

4. Nombre, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector).

//
Rubrica, nombre del v N I/
titular del area y cargo d o
publico . . i
Lic. Rodrigo Hiram To o}
Director General para un Desafr/ egrado, Compacto y

Eficiente de la Secretaria esarrollo Urbano Sostenible
del Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn.




