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Expediente Administrativo: L-000085--21.
Niamero de Oficio: SDU/01241/2025

INSTRUCTIVO
|
AL C. JAIME NETZAHUALCOYOTL CENICEROS ROSE
DOMICILIO:

PRESENTE.-

|

1

( Dentro del expediente administrativo nimero L-000085-2 1, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dfas del mes de marzo de 2025-dos mil veinticinco, - ---------------ot -oomooonoonnoo-- b
VISTO.- El expediente administrativo L-000085-21, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 24-veinticuatro de marzo del
IN91-dnc mil vaintinna nar al.C TAIME NETZAHIIAL.COYOTL CENICEROS 'ROSE vropietario del inmueble ubicado en la

e identificado con el
expediente catastral nimero | NEN so'icitud & través de la cual sepretende obtener la de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS), y una vez
acompafiados los' documentos, requisitos, informacidn, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus
aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y
aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracion del expediente, como lo indica el articulo 402,
segundo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto
del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 148.37 metros cuadrados, Una vez analizada la presente solicitud, los
dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debi6 verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trémite de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEfiO0 ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICD 0 LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA
DE CONSTRIICCIAN (ORRA NITEVA) V 11SO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), para el inmueble
ubicado en con
expediente catastral

presentada por la persona solicitante. I
SEGUNDO,-Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizd el analisis de la documentacién e informacién proporcionada dentro del
mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la
siguiente documentacion: i ‘ ~

1. Para el tamite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico
o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido enla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Le6n,en el articulo 311 fracciones: ’

I, I, I Inciso a). - Solicitud correspondiente
o Presenta solicitud oficial de tramite, en la cual solicita la Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Edificacién para Servicio
(Almacén de Productos Inocuos) en original, firmada por el Propietario el C. Jaime Netzahualcéyotl Ceniceros Rose en la cyal sglicita
la'nara el nredio ubicado en la
_identificado con el numero de expedlente catastral z ~
|
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Expediente Administrative: L-000085--21.

Nuimero de Oficio: SDU/01241/2025

Con lo anterior cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso a), fraccién 11, inciso a) y e) y fraccién 111, inciso a) de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebén. Artfculo 160 Bis,, fraccién Iy
Articulo 164 fraccion I del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I, IL, IIL, Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de derechos
correspondientes. -

o Presentacopiasimple de Escritura Piiblica Nimero 15,906-quince mil novecientos seis en la ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Leén a los 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2015-dos mil quince, pasado ante la fe del Licenciado y Contador Piblico
César Gonzalez Canti, Notario Publico Titular adscrito a la Notaria Piiblica Niimero 69-sesenta y nueve, con ejercicio en la Demarcacién
Notarial que corresponde a la del Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien
Inmueble identificado con el nimero de catastral [ NGENEN en el cual figura el sefior Jaime'Netzahualcoyotl Ceniceros Rose,
como "la parte compradora”. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajc

e Quede acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquttectomco y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccion
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacmn, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

o Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de suelo y licencia de uso de edificacion,
por la cantidad de $2,408.98 (dos mil cuatrocientos ocho pesos 98/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3450000046300 de fecha 24-
veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2021- dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de
Monterrey; donde se ]g asigno el expediente L-000085-21 al expediente catastral /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 311, fraccién I, 11, I], inciso b) de'la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn; y articulo 160 Bis. fraccién 11 y IX y Articulo 164, fracci‘n IV

del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1, I, 111 Inciso c) Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta Carta Poder Simple en original de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante la
cual el C. Jaime Netzahualcéyotl Ceniceros Rose, Propietario del predio ubicado en
identificado con el nimero catastral otorga poder a favor
del C. Brian Alberto Zavala Pérez para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva)
y Licencia de Edificacién para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), nombrando como Testigos a la

o Presenta copia simple de credencial para votar del C. Jaime Netzahualc6yotl Ceniceros Rose expedida por el Instituto Nacional Electoral
con ntimero de identificacién || | S (P ropictario).

e Presenta copia simple de credencial para votar del C. Brian Alberto Zavala Pérez expedida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
de identiﬁcacién—[Gestor].

o Presenta copia simple de credencial para votar de la_zxpedida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
de idEntiﬁcacién—['l‘estigo).

e Presenta copia de credencial para votar del _de expedida por el Instituto Nacional Electoral con niimero de
%1dent1f1cacmn_[Tesngo) =
n lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 311 fracciones I, 11y 11l incisos c) de la Ley de Asentamientos Q’umanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y a al articulo 160 Bis. fraccién 111 del Regla :}t’o de
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. f,,mi

cgg' ” 2/27

1\ I


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
5


'Gobierno Secretaria de
-de Monterrey g:::‘;;‘l.'ﬂ&u"ba“"

Expehiente Administrativo: L-000085--21.

= Niimero de Oficio: SDU/01241/2025
I, I1, 111 Incisos d). -Plang de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de uso
de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico.

/ e 7

e Presenta nlano de localizacién incluido en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en

I
identificado con el expediénte catastra]_

s El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Degarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento. También por
otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

o Y ;
o Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, fijacién de'lineamientos
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido, segiin lo establece el articulo 319, fraccién XI,
inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por

consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitiudes acumuladas en conjunto. =

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por los artfculos 311 fracciones I inciso d), 1I inciso d) y III inciso d) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y a lo dispuesto en los articulos 160
Bis. fraccién V y IX, y 164 fraccién 111 y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I II, I11. Incisos ). -Indicar el uso'de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas, los servicios
pubicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico'del proyecto conteniendo las diversas

plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.
4 B /

o Manifiesta en solicitud v.-plano del proyecto, el uso de suelo para el predio ubicado en (
I st dqicpy aegpedisnte gatastyel

e Presenta juego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correépondiente al tramite de FACTBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA
DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA-DE EDIFICACION PARA SERVICIO (ALMACE‘N DE PRODUCTOS INOCUOS), los cuales,
contienen: plano de localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel; plantal
arquitecténica, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta conjunto y cuadro de 4reas generales. :

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso e), Il inciso g) y III, inciso e) de la Ley de ™
Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,, fraccién V y articulo
164, fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

5'3/ IlI. Inciso f). -Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fracci6n 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Aseritami!entos \
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por lo que se da por cuniplimentado. También por
otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

¢ En cuanto al Estudio de Movilidad, este requisito cabe mencionar que no aplica, toda vez que el\proyecto arquitecténico presentado, o
presenta un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento, ;

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 311 fracciones I y Ill inciso f) de la Ley de Asentamientos\Humanos, i
“Erdenamie‘nto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Esqado de Nuevo Leén. Articulos 160 Bis. fraccion IX y 164 fraccion IV, del Reglamento
aude Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. r
| Iy IIL Incisos g). -Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que genenjé'n un alto grAdo de
impacto en el'an“bient_e en particular lo referente a la contaminacién del aire. !
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Expediente Administrativo: L-000085--21.
Niumero de Oficio: SDU/01241/2025
e Presenta copia simple de recibo Oficial con folio 337E-8510 de fecha 30-treinta dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Leén., por concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente del primero al
sexto himestre 2024-dos mil veinticuatro. para el predio ubicado en
identificado con el expediente catastral

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, presenta copia simple de Oficio Niimero 3165/1A/22, N.A.: [IAF1614135068 de fecha 19-
diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Subsecretaria de Gestién del Agua, Residuos y
Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente\del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual se resuelve que no serd necesario sujetar a EL

PROYECTO el procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental. _

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 311 fraccién 1y 11l inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, asi como a lo dispuesto en el articulo 160 Bis. Fraccmn 1V, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IILInciso h).- Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, iinicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
\

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico segtin el visor del mapa del Atlas de

gg. 4/27

Riesgo de Nuevo Le6n y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

IlLInciso i).- Factibilidad de los servicios de agua y drenaje samtarlo, para construcciones que presenten un Coeficiente de

Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido en el artfculo 311 fraccidn III, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

ILInciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo- |
CUS mayor de 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados, calculando en los términos previstos en esta Ley.

® No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido en el articulo 3‘11“ fraccién I, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

B) Para Tramite de Licencia de Uso de Suelo de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumcnpm de Monterrey,
Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén también establece requisitos para el tramite de la
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamentb, por lo que también se analizé el cuamplimiento de
los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
1V, Pago del Impuesto Predial Actualizado. |

V. Presentar plano de localizacién del predio '

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos A), y
requerida a su vez en las fracciones 1, Il y 1l en sus respectivos incisos a), b), ), d), f) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I |

I). - 4 fotografias exteriores del predio.

Presenta 08-ocho fotograffas (04-cuatro fotografias del exterior y 04-cuatro fotografias del interior del predio), impresas a colgr,dando
cumphmmnto a el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, NugvgLeon,
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VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de lIa dependencia u organismo competente.’

\

® No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento a lo
establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
y | %

VIII).- En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del ’
suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo

amb_ps lados de las aceras. (

\

® Presenta microzonificatién de 1. | O . i - n o 14-catorce lotes colindantes, de los cuales 12-doce lotes

corresponden a giro diferente al habitacional unifamiliar y 02-dos lotes corresponden a casa habitacién unifamiliar; adem4s anexan 10-
diez fotog/rafias impresas a blanco y negro de predios colindantes. . /

C) Para el Tramite de Licencia de Consir;;ccién (Obra Nueva) de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: /

De acuerdo al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el articulo 18 establece que "Se requiere licencia
para fraccién I, Construcciones nuevas... *, /

REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIA CONSTRUCCION OBRA NUEVA

De Llcuerdo al Articulo'\3 del Reglamento para las Construcciones del Municiﬁio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, seqiin su uso Yy tamario:” [

A

L. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra y otros; | \ A
I1. TIPO 2: Autoconstruccién o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa,
sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;
[1I. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendien te), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y
muros de contencidn de hasta 3.50 metros; A
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros; y.. ' \
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 Y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VI, TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccion de 162.31 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4a.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite
de Obra Nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la obtencién de
licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las
oficinas de la Secretaria son:” \

Considerando que la Qbra Nueva de construcci(\’m es de 162.31 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b, por lo que le
resultan aplicables los requisitos Niimero 1, 3, 4,'5, 6, 7, 8, 9, 10 (obligatorios), 2 (no aplica), 11 (derogado); 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada
proyecto especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), as{ como lo sefialado en los tiltimos parrafos del articu19
20 geégeglamenm para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leﬁjn;siendo los siguientes:

; Soficigud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del'D\ir ﬂ’ér
Responsable de Obra. A

s
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Expediente Administrativo: L-000085--21.

B Niimero de Oficio: SDU/01241/2025

e Presenta solicitud oficial de tramite, en el cual solicita la Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de

Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Edificacion para

Servicio (Almacén de Productos Inocuios) en original, firmada por el (g Matwahialrdunt] Cenicerns Rose en su cardcter de

propietario del predio ubicado en

identificado con el niimero de expediente catastral Signada también por el DIrector KeSpONsauie ue v a, Sx tig:

Civil con cédula profesional 1986096, quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito

de fecha 01-primer dia del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9y 11 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

™

~Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Director Responsable de
Obra; !

o/ Presentajuego de planos Oficiales (1de 2y 2 de 2) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones,
02-cortes cortes, planta conjunto, planta de localizaci6n cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Jaime

Netzahualcéyotl Ceniceros Rose en <u raracter de propietario del predio ubicado enﬁ
identificado con el expediente catastral )

I H2r- Factibilidad de Uso de SUelo, F1jacion Ue LIEAIEnius venss s W, Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Construccién y Uso de Edificacién para Servicio (Almacén de Productos Inocuos); signados también por el Director

Responsable de Obra el Ing. Civil F con cédula profesional 1986096 y por el Asesor
Estructural el Ing. Civil [ N NEREAN co! cédula profesional 452126, -

4. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

o Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del articulo
311, fraccién [ inciso b) y c), 11 inciso c) y I1], inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén del presente Dictamen.

3

Comprobante del pago del impuesto predial al corriente;

\ /
o Este requisito se cumple con los documentos descritos a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, apartado A), del
articulo 311, fraccién linciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn del presenta Dictamen.

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

\
o Presenta Memoria de Calculo Estructural elaborada por el Ing. Civil I con cédula profesional 452126,
manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha 22-veintidos dias del

e s Aol m&n 209 A-rdne mil veinticnatro. en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en —
e e

para el tramite de Factibiidad de USO Ug JUEIL, ryavivi ue EENN— s (Generales de Disefio Arquitecténico,
Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Edificacién para Servicio (Almacén de Productos
Inocuos).

7. Alineamiento Vial;

‘¢ Presenta original de Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV No. 000487 /20 de fecha 19-diecinueve dias
\ del mes de noviembr g mnnn 3o il seninbn amitidn nar la entonces Sacretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia respecto al
”'-.(,_,“predio ubicado en lz
“S._identificado con el expediente catastra) [ MBSEEEEEEE <o ¢! cual se ndica que WU se prevé la modificacién de los alineatij€ntos
*=%le tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio”, es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad da’;&u@rdo
a escrituras para la
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“Expediente Administrativo: L-000085--21.
Niamero de Oficio: SDU/01241/2025

\
8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,

columnas, muros, castillos, l?sas y cuando proceda, muros de contencidn y carta responsiva del Asesor estructural;

o Presenta 03-tres Planos Estructurales impresos y en formato digital, de fecha 16-dieciseis dfas del mes de diciembre del afio 2020-
dos mil veinte, elaborados y signados por el Ing, Civil [ NN -o» cédula Profesional 452126, manifestando su
responsabilidad como Asesor de Seguridad Estructural mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha 22-
veintidés dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en

identificadoy
con el expediente catastra | NNENEGNGEEGE

9, Estudio de mecdanica de suelos;

e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos en original de fecha 27-veintisiete dfas del mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte,
elaborada GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, S.A. DE C.V, elaborada por el Ing. Civil [ N "
niimero de Cédula Profesional 345343, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 29-veintinueve dias
Aal mac da cantiembre del afin 2022-dos mil veintidés. en relacién al brovecto solicitado para el predio ubicado en

identificado con el expediente catastral

| ! \ / \

10, Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccidn civil, 0 en su caso por el Patronato de Bomberos
de Nuevo Leén, A.C. en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las
instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacion.

® Presenta Dictamen y planos ( 1 de 2 y 2 de 2) en original emitido por Direccién de Ingenieria de Bomberos de Nuevo Leén, AB.P;
Contra Incendios con Folio Niimero IR22-360, de fecha 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés, mediante
el cual se emiten lineamientos de medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios, del proyecto
factibilidad de uso de suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Servicio
. (Almacén de Productos Inocuos), Licencia de Construccién (Obra Nueva) v Licencia de Edificacidn, dando un total por construir de
161.68 metros cuadrados, ubicado enla
Il identificado con el expediente catastral

s Presenta copia simple de Oficio No. SAY-PCM/D/3932/2020,, bajo el expediente No, PC/880/19/21, Tarjeta Folio No. 962 /20
de fecha 21-veintitin dias del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccidn de Proteccién Civil Monterrey
quien emite lineamientos de seguridad nara el uso de Almacén de Productos Inocuos, dando un total por construir de 161.68 metros
cuadrados para el predio ubicado en

identificado con el expediente catastral

11. Derogado. “

{
12. Estudio de impacto ambiental.

e Presenta copia simple de Oficio Nimero 3165/IA/22, N.A.: [IAF1614135068 de fecha 19-diecinueve dias del mes de septiembre
del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Subsecretarfa de Gestién del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se resuelve que no serd necesario sujetar a EL PROYECTO el

tocedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, con pretendida ubicacién en

- ’ \
\

— | i °
%smdio de impacto vial.
e "No aplica, ya no se encuentra dentro de Ids supuestos-del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo d@%cipio
: |

de Monterrey, Nuevo lreén.

14. Estudio geotécnico de higrologia o geologia.

g. : 7/27
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Expediente Administrativo: L-000085--21.
Numero de Oficio: SDU/01241/2025

No aplica, ya que segiin el visor de Atlas de Riesgos del Estado de Nueve Ledn; no se encuentra en Zona de Riesgo.

Deber4 contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio
de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza debera tene: cobertura aun y cuando la
obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

Presenta copia simple de Péliza || I - <dida por GMX, Grupo Mexicano de Seguros, S.A. DE CV, con
una vigencia del 29-veintinueve dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro al 29-veintinueve dias del mes de julio del

afin 2025-dos mil veinticinco. resvecto a la construccién del Almacén en el interior del predio ubicado en
por concepto de seguro de responsabilidad

civil contra terceros.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de ejecucién de
analisis de taludes.

D)

L
IL

v,

Este requisito no fue requerido, debido a las caracteristicas del predio.
o

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su

articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién
municipal, el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos minimos":

Acreditar la propiedad o posesion del predio;

Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la\
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables,

asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos;

especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas

técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las

Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal

vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos

juridicos aplicables,

Tarjetéon del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos: A) y a
su vez es requerida en la fraccién I incisos b) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y el apartado C) numerales 3, 6 ,8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del presente Dictamen,

Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente

al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

V. Pago de derechos correspondientes; \

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso f), fraccion 11 inciso d) y fraccion III inciso b)

E)

I.
II.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: "Para tramitar la licent
»“de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”: V4

del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,
por lo que seé da por cumplimentado, También por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

|
Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;
Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

g- 8/27
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I, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; f
VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;
\

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)yasu
vez es requerida en las fracciones I, I1, Il incisos a); I inciso b); I, 11, 1T incisos c); I inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial ¥y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y apartado (C) numeral 1 y 3 del presente
Dictamen. ’ / /
)/
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; ’;ﬁ
/ fro ]
® En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccion I inciso d) y 11 inciso e) del artfculo 311 de La Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadode Nuevo Leén, del presente Dictamen,
\ .
¢ En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacion de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicio (Almacén de Productos Inocuos),

/
VIL Copia de plano e instructivo de antecedentes, Cuando existan antecedentes/de alguna aprobaci$n (uso de suelo, subdivisién,
fusién, etc.);

® Presenta copia s\imp]e de Cartulina de Licencia de Demolicién Total, con n/ﬁmero de expediente administrativo TM-000011-
21, de fecha 25-veinticinco dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno, mediante la cual la atin entonces Secrataria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa autoriza la Demnlicidn Total de 137.00 metros cuadradns nara al meadio ubicado en

identificado con el

CAPUUIGLLG LdladLidl

I A5
\

VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
| \

* Presenta 08-ocho fotograffas del predio (04-cuatro fotografias del exterior ¥ 04-cuatro fotografias del interior) impresas a color.
\
IX. Alineamiento Vial;
: | o
» Este requisito se cumple con el documento descri{to oloindicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C), numeral 7, del /

presente Dictamen. |

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
® No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XI. Visto buenao de la Direccién dg, Proteccién Civil competente;
! / |
® Esterequisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, C) nurhero 10, del presente
Dictamen, ;
s !
XII En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

¢ No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de iiso iel
sudlo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del piédio,

\? iendo ambos lados de las aceras;
\

* Este requisito se subsana con el documento descrito en el ilpafrtado de Cumplimiento de Requisitos, B) fracci6n VIII del present&
Dictamen. \

9 : 9/27 ) { /\
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XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

en Aehiental de fecha 02-dos dfas del mes de oc'gieg Al afin 2020-dos mil veinte, del predio ubicado
para el giro

o Presenta copia simple de Fg
en
Almacén de Productos Inocuos.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

o El requisito referente al pago/de derechos, es requerido a su vez en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, A) fraccion 1 inciso
f), I inciso d) y JII inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago
correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

F) LaLey de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial a el Estado de Nuevo Le6n, en su
articulo 325 seiiala lo siguiente: “Pard Ja obtencién de la licencia municipal de uso de edi icacién, el solicitante deberd cumplir
con los siguientes requisitos minimos":

1. Acreditarla propiedad o posesion del predio;
II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, o bien, iinicamente la distribucién de
areas, tratandose de edificaciones ya construidas;
VIL. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, A)
y a su vez es requerida en las fracciones linciso b), }, 11, Il incisos €); 1, 11y 111 inciso a); I inciso e); 11T inciso e); 111 inciso b); Il inciso d)!
inciso f) y C) numerales 1y 3; del presente Dictamen
11I. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construcciéon autorizada;
s En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra inicluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién I inciso d) y II inciso e) del articulo 311 de La Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente Dictamen.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la/
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicio (Almacén de Productos Inocuos). /

VI En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto
“por el articulo 198 de esta Ley. [

e No aplica, ya que no se encuentra en los supuestos por este requisito.

G) Otros Documentos.
o Presenta copia simple de recibo de facturacion expedidd por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, correspondientes al
\ periodo de facturacién del v g2 Am mnnrn dal afin 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en

- para efecto de sefialar domicilio convencional para OiLy 1 g
a%notiﬁcaciones. "".&

%%'
e Allega CD con el proyecto en digital.

»\;

f
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CONSIDERANDO
|

e |

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver
la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fr:}fccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, 11, X, XI d’gl Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey;
Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccién I, 236 fraccion 1, 237 fracciones I al XIV, 308 fraccién IV, 314, 315 fraccién 11, 316 fracciones [
aV, 318, 319 fracciones 1 a 1V, y 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccion 11, 5, 8,9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones 1,11, y VIII, 15 fracciones [ al IV,
16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y I1, 54, 55, 58, 59 fracciones | alV, 61,66,67,79 fracciones
1alalv, 80,81, 82, 94,/95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118,y 116, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene
el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;

SEGUNDO. Que a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_ le resulta aplicable el Plan de
5 DTsarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
~julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nuimero 103, con fecha 15-quince de agosto de
2014-dos mil catorce.

/

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014,
y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado.
El predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA dando frente a la Calle
Prolongacién José Marfa Arteaga clasificada como H L-HABITAC[ONAL MIXTO LIGERO, en donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUQS, se considera como CONDICIONADO.

\
\

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, Il y Ill'de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Es iﬂ’lportante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: “.[1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de
suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacion
de lineamientos generales de disefio arquiteéténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y
arquitecténico. I11. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su

nl

relacién con el espacio ptblico y predios colindantes...”.
[ ¢ Iy

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se marca enlel punto

111 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccién | y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: i
TN
i

/

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
publacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas
- as, podran ser de las siguientes categorifas; ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con
\@; que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentaﬁ algtin modo o gradc\;a de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que/a esos efectos fije la autoridad-ecomp8tente y ,

por lo_mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de se s
pliblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad ptiblica. \

\
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El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la auterizaciénde uso de suelo y consecuentemente, procederd la

aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...".Por lo cual, deber4 dar cumplimiento a los requerimientos sefialados

en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. E1 55
- cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes de cada predio,

1L Contaminacién: No deberdn sobrépasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
.mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
‘disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos
viajes, segiin los criterios Institute of Transport&tr’on Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo nediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor
Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones I, Ill y
1V del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.
\

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos/ se tiene que conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO le son aplicables los Requerimientos I Predominancia, II. Contaminacién, IIL. Impacto Vial y IV.
Seguridad del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da cumplimiento de la
siguiente manera: /

Requerimiento I. Predominancia: Considerando la distancia de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, y en ambos lados
de las aceras de las calles que se refiere en este Requerimiento, personal adscrito a esta Secretarfa, realizé en fecha 06-seis dias del mes de
marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro una insneccién ocular v un levantamiento de zonificacién, sefialando los usos de suelo de los lotes;
ahora bien, entrando en analisis por Ia_de] total de 15-quince lotes colindantes que corresponden
al 100%, 13-trece lotes colindantes o sea el 86.67% y UZ-dos lotes adyacentes corresponden a uso diferente al habitacional
unifamiliar, y 13.33% corresponden a uso habitacional unifamiliar; por lo cual se da camplimiento a este requerimiento.

Requerimiento II Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién de Ecologia de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa emitié Dictamen bajo Nimero de Oficio 1885/2021 dentro del expediente LTA-000079/2021 de fecha 02-dos dias del mes de
julio del afio 2021-dos mil veintiuno mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir en relacién al proyecto
que nos ocupa; los cuales se transcriben méas adelante. \

Rrequerimiento IIL Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la aiin

\iecretan’a de Desarrollo Urbano y Ecologfa emitié dictamen Técnico Vial con niimero de oficio DPTDU/V/156/2021 de fecha 18-dieciocho dias
Sdel mes de mayo del afio 2021-dos mil veinte uno, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademas se indican las
‘{%comendaciones para buen funcionamiento del mismo, las cuales se transcriben mds adelante.

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios, Bomberos de Nuevo Leén, \A.BIP.”
emite mediante oficio con Folio Nitmero IR22-360 de fecha 08-ocho dias del mes de agosto del 2022-dos mil, Lineamientos a impl far
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[~ como iedidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el predio ubicado en la Calle José Marfa Arteaga,
Ntmero 217, Colonia Fierro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; mismos que debera cumplir, ' .

Ademas, presenta copia simple de Oficio No. SAY-PCM/D/3932/2020,, bajo el expediente No. PC/880/19/21, Tarjeta Folio No. 962/20

de fecha 21-veintitn dfas del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proteccion Civil Monterrey quien

emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos Inocuos, dando un total por construir de 161.68 metros cuadrados

para el predio ubicado en

identificado con el expediente catastral || ENNEEEEEIERE
TERCERO. VERIFICACION OCULAR

\ En fecha 06-seis dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, el Arq. Mario Alberto Rios Barrén, con nimero de gafete 116790,
bersonal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible llevé a cabo una verificacion ocular en el inmueble ubicado en _
identificado con el expediente catastral [ NNEEEEE = cfecto de verificar el estado
que guarda en el inmueble con relacion al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: |
Punto 1.- “El inmueble identificado corresponde a predio baldio, el cual, presenta en su interior manchones de pasto y especies de disturbio,
cljicho inmueble se encuentra de(imrtado con barandal perimetral”,
unto 2.- “Debido al estado en &l que se encuentra el predio; no presenta construccién alguna”, .
Punto 3.- “Debido al estado en el que se encuentra el predio; no se gbservan cajones de\estacionamiento”. '
Punto 4.- “Se anexa datos de microzonificacion del sitio”,

Punto 5.- “Se anexa reporte fotogrdfico del sitio",

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS /

Datos de Construccién

M2 por Construir: . 162.31 m2
M2 de Construccion total: 162,31 m2
ML de Barda: RN 17.18 ml
Datos de Uso de Edificacion
M2 por Aprobar: / 162.31 m2 = \
M2 de Edificacién total: /116231 m2
No. de cajones de estacionamiento: 02-cajones N
M2 Estacionamiento Cubierto: 40.13 m2 ) {
QUINTO. Desglose de Areas | y \ v
M2 POR % ‘ - :
NIVELES CONSTRUIR TOTAL Comentarios
/ / Area de almacén, 4rea de carga y descarga, escaleras, patio,I
' p.BAJA | 5249 52.49 ?n'ea dfe jardin, e:scaleras, 1/2 baln’o, 01-un cajén dc?
estacionamiento cubierto y 01-un cajon para discapacitados
| / cubierto.
1ER NIVEL -~ ' 109.82 109.82 Escaleras, drea administrativa, Cocina y % baiio.
/ : ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS, ESTACIONAMIENTO i
& TOTAL 162.31 162.31 PARA 02-CAJONES (01-CA]()N ESTANDAR Y 1-CAJON PARA
; DISCAPACITADOQS)

SEXTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ESTACIONAMIENTO, DE CONFO MIDAD : LA MATRIZ DE COMPATIBILIDAD
DE USOS Y DESTINOS DEL SUELQ CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE M NTERREY 2013-2025

3 entes). — \ >
; neamientos urbanfsticos aplicables-para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas
\'_ la tabla de densidades y lineamientos ur?anfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zoniﬁcaciw de
Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio identificado con niimero de diente
catastral [ BB e corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos:
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Superficie a Dictaminar : i 148.37 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
.|/ COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 111.28 0.74 109.82 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 370.92 1.09 — 162.31 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 37.09 0.26 38.55 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 17.80 012 17.83 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 05 - NIVELES ] 02- NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 7.50 METROS * SI cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
de un predro que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para
jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea
verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados, XX. Coeﬁc:ente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superf icie maxima de
desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie
total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima Superf cie
construida que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio..."

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomande en consideracion la tabla de
" densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados. - /

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al
definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y
de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”,

Al respecto, presenta Oficio N° DPT 1440/2022, de fecha 07- siete dfas del mes de diciembre del afio.2022-dos mil veintidés, la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo 51gu1ente “Nos permitimos
emitir la opinion solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, inicamente en lo referente a la variaci6n de la altura del nivel de
4.00 metros a 7.50 metros sefialada en los planos oficiales del proyecto anexo a esta solicitud de opini6n correspondiente al area de
ALMACEN, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de MONTERREY: “ARTICULO 132. En las
nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberé cuidar que éstas se integren al entorno, sin afectar la imagen urbana del
sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”; y el resto de los lineamientos y requisitos necesarios de acuerdo a los planes y
reglamentos vigentes, haciéndose hincapié que esta opinién se emite en base a la copia del plano oficial del proyecto presentado, la cual no
sera vélida en caso de que éste se modifique.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de
acuerdo a la ubicacién del inmueble.

|

1e-de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nueyo Ledn,
a el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro del in ue le”
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento ingie idas
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en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajonesen
atencién al giro solicitado. /

\

|

A
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA | ' ~ PROYECTO SOLUCIONA OPINION
(GIRO) CANTIDAD | UNIDAD CANTIDAD REQUIERE CON:
ALMACEN DE PRODUCTOS sl 02-CAJONES
INOCUOS 20 M2 L ik S (01-cajon para | SIcumple
OFICINA 45.00 M2 *41.12 M2 1-CAJON discapacitados
REQUIERE Total =02 CAJONES )

*Area efectiva de la actividad selicitada (Unidad Bésica de Servicio).
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, emitio
Alineamiento Vial TV No. 000487 /20 de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte, respecto al predio
ubicado en la identificado
con expediente catastral en el cual se indica que NU se preve la/modilicacion ae 10§ auneamientos ae, wamo de la via

ptiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el Ifmite de propiedad de acuerdo a es\critu?as.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS l

\

o Mediante Oficio No. 1885/2021, LTA-000079/2021 de fecha a 02-dos dfas del mes de julio del afio 2021-dos mil veinte uno, la
Direccién de Ecologfa adscrita a la ain entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia emite Lineamientos Técnicos
Ambientales, correspondientes al trdmite de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construcciéon (Obra Nueva) y Uso de Edificacién
nara Servicio (Almacén de Productos Inocuos) del expediente administrativo L-000085-21 de un predio ubicado en la en la [l

identificado con expediente
catastral ;mismos que mas adelante se trascripen. /

e Mediante Oficio Nimero DPTDU/V/156/2021- de fecha a los 18-dieciocho dias del mes de mayo del afio 2021:{105 mil veinte uno,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a la atin Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, se emitié Dictamen

| ~ : . . [ N —
Téenico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera ~

FACT[]?,LE. | |

o Mediante Oficio Ntimero DPTDU/E 055/2021 de fecha a los 08-ocho dfas del mes de junio del afio 2021-dos mil veinte uno, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a laatiin Secretarfa de Desarrollo Urbano Y Ecologfa, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el
presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que
/ | el proyecto presentado es FACTIBLE y deber garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asi
como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan
los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén,

por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS /

e _-Presenta copia simple de Oficio Niimero 3165/1A/22 emitido por la Subsecretarfa de Gestién del Agua, Residuos y Biodiversidad,
de 1a Secretarfa de Medio Ambiente de Estado de Nuevo Leén, de fecha 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2022-dos

mil veintidés, en el cual se resuelve gue no serd necesario a EL. PROYECTO el procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
para el predio ubicado en —fﬂ'“ empargo;se

iten recomendaciones que deberd cumplir, mismas que mds adelante se describen.

\ *\PPesenta copia simple de Oficioy planos (01 de 02 y 02 de 02) con Folio IR22-360 de fecha 08-ocho dfas del mes de agosto del afio
%2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leo6n,

\ A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccion, asf como Medidas de Prevencién de
Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimim\e nos

ocupa y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado erdoa

Ay
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la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto

Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo Servicio

(Almacén de Productos Inocuos), Licencia de Construccién (Obra Nueva), Licencia de Uso de Edificaci6n, a desarrollarse en el predio

ubicado en la dentificado con el

niimero de expediente catastral de los cuales se tiene por trascritos para todo etecto legal, aado que el oficio de

referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme

a lo establecido en el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento
de esas medidas, para que la misma actile en consecuencia, \

e Presenta copia simple de Oficio No. SAY-PCM/D/3932/2020., bajo el expediente No. PC/880/19/21, Tarjeta Folio No. 962/20
de fecha 21-veintitn dfas del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proteccion Civil Monterrey
emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos Inocuos, dando un total por construir de-161.68 metros
cuadrados para el predio ubicado en

_ldentiflcado con el expediente catastral_

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y su plano de Zcmf]cacmn EO05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO INDISTRIAL MODERNA dando frente a la || [  E ETNEEEEEEEEEE :-sificada como HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO en donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como
CONDICIONADO donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los/lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que
debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto ala Construcciéon queda condicionado a lo siguiente:

1.

Z

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construcciéon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo deberé
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
autoridad,

Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccién tendré una vigencia
de 05-cinco computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo;
Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
Areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura
de las edificaciones, etc.)

La presente licencia'de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 319 fraccidn IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento ’I‘erntorlal

iy Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N,

L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este 1iltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor
profesmnal contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en dgjide el
profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumphendﬁ ton las
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normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........” De(lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de

(Obra Terminada). J

9, Deber4 vigilar que el progeso constructivo se apegue irrestrigtamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de
riesgos,

10.Dada por terminada la revisi6n técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14,15y 16 del Reglamento para las construcciones del Municjpio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos/ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén. 4 | !

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la )/[a ptiblica para colocar momentédneamente los materiales de construccién
. o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, 'se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
, correspondiente, ; ; : \

12.No utilizar los arbdles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no/derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13.Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de
camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y {ﬁaquinaria, colocacién de mamparas etc.

/
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante embresas

o en sitios autorizados),, colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn,_

| efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino, o de la via
ptiblica, segiin lo establece el Art, 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16.Previo a la construccién debera realizarse la conexi6n correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente, / v

17.Los prbpietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo
de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacidn o reposicion con
cargo a los responsables. \ e |

18.Queda prohibido hacer mezclasen la via piiblica, si se diera el caso, se multar4 al propietario o poseedor del inmueble por dicho motivo
ysele conmiAaré ano repetirlo, Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la vfa piblica, el Municipio procedera
a quitarla y reparar el pavimento'a cuenta del propietario 0 poseedor de la construccion en que se usé la mezcla segtin lo establecido

) en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19.Deberd respetar el horarip de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. ‘

20.Es responsa?lidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen €n este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue alo presentado para su autorizacién

21.Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de ha\Jer
finalizado la obra. ? =

22.En caso de ruptura de pavimento o‘que se requiera trabajar en via pablica, debera acudir ante la autoridad correspondiente a realizar
los tramites necesarios para ello. / /o

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavacione%,
demoliciones o tercerfas.

J

N /
Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
\graficay Plano (1 de 2 Y 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. (% Vo
Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQU[TECTON[CO, LICENCIA DE USO DE SUELO, ICENCIA DE CONSTRUCC‘ION (OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO {ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) deberd conservarse en el %ﬂble y
estar a disposicién de la autoridad. 2 -

(]
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\construccién, se deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra
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Los planos correspondientes firmados y sellados de la Licencia aprobada, deberén ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el articulo 319 fraccion I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo Ledn.
La licencia de uso de edificacién la expediré la autoridad mummpal competente, respecto de toda edificacion que se pretenda utilizar
para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se hayé realizado la inspeccién que compruebe que el
inmueble esta habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a
aprovechar.
En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autorldad municipal competente verificara quelas obras se hayan
realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.
La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones; debera ser-aquélla que haya sido autorizada por la
autoridad municipal competente. :
Debera respetar el use de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto).
Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento aprobados y debera tener
habilitado el cajén para personas discapacitadas correspondientes en el edificio.
Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
Deberan ajustarse a lo mdlcado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para los
cajones de personas dlscapautadas
Deberé de contar con el Plan de Contmgenctas ylaUnidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
ala Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida porla direccidn antes mencionada
previo al uso de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendlos y Matenales Peligrosos del Estado de Nuevo
Ledn.
Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia
o peligro para las personas o los bienes, reparar y‘cnrreglr los desperfectos, / ~
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene,
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias.
Deber4 contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia para colocar
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de Cualqmer movimiento. :
Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencmn y control de seguridad en espacios abiertos, prev1end0 la instalacién
de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, mtercomumcacmn, etc.

c) En cuanto a Ecologia, debera respetar lo seiialado en el oficio No. 1885/2021’: dentro del dictamen LTA-000079/2021 de fecha
02-dos dias del mes de julio del afio 2021-dos mil veinte uno, realizado por la Direccién de Ecologia adscrita a la Secretaria de
\Desarrol]o Urbano y Ecologia, en el cual se refiere lo siguiente:

' Durante la etapa de construccion. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

2.

{Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran co]cw;en

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

Debera cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de construccién.

El horario de las actividades de construccion serd de lunes a viernes de i? :00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
hébiles. \

Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, ademas de contar con los
requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra:
RCo, residuos que/se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la
Secretdria de Desarrollo Sustentable del Estado, '

no
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deberé4n sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NQM-OBl SEMARNAT -1994), siendo los limites de

68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. -

7. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos permisibles)
de emisiones de gases conteli'minantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ; y ,

8, Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cddigo de identificacion otorgado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

9.  Sedeber4 regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de materiales
y de estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspension a la atmésfera. El limite
méaximo de velocidad interior no podré sér méximo de 20km/h.

10. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar la formulaciéq de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en laNOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar
copia de su aprobacién ante esta depéndencia ;

11, Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd implementar las
acciones y utilizar los equ}pos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion
derramen material particulado a la vfa publica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

|12, Deberén humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de partfculas, una
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer
y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas/de descarga final
(numeral 7.2.1.6 del NAE),

13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podréa almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

14. La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE), W i \

15. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del v}ehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del

NAE), : .
16, En caso que se generen lodos producto dela actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con cajas
herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente. /

17. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. \ ) Lt

18. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

19. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya generado o depositado
po]voiy material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mecanico
o aspirado.

20, Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. \ \

21. Queda prohibida la quema a cielo abieyto de cualquier material o residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

22. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello pata disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. sl

23. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan contar
con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. | /

24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la |-
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite laautoridad correspondiente

ediante la p4gina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
dicionales a las ya establecidas en esta resoluci6én para mitigar el impacto a biental en la calidad del aire.

n presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros movimientos

de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre.en condiciones norma

ebera de colocar mamparas o tapiales en gl limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 8
con la finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohij
instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. /

1

/

26.
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27. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una

toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional

conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberé asearse diariamente,

y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

28. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mltlgacmn por medio de la instalacidn de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8,1,7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

29. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o-residuos peligrosos
(listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la
SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), material que
emita olores, ruido, vibraciones.

30. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.
31. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales,

32. Elacomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via ptiblica, bardas perimetrales
y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio.

33, Laactividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado.
34. Deber4 contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

35, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

\
36. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habltacmn esto con la finalidad de no 1mpacta:
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

37. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa habitacién,
via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:30 a 18:00 horas
[hcrarlo propuesto en la ficha ambiental), /

"~

38. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar orientados hacia
el interior y regulado su volumen a fin de que no'sobrepasen los limites méaximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

39, No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piblica. :
Contaminacién del Suelo ‘:
40. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. -
4-1.'“ , Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o éreas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, ewtan%ﬁ)car
ateriales y/o equipos sobre suelo natural. .

43, Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
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44, Deber4 colocar trampas de aceites y grasas en los registros de drenaje sanitario.
|

45. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds debera contar con barrera de

contencién para evitar derrames.
o A ! '
Emisiones al Aire /

46, No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua )

I
47, Deberéregistrar sus deS{:argas de agua residual en la Secretarfa dei Desarrollo Sustentable’previo a la operaci?n del establecimiento,

48, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

49, Los liquidosresiduales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
\

50, Los sistemas de drenaje deberéan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingenckia's, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

N

Manejo de Residuos Sélidos \

51, Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estadp.

52. Los residuos que se generen deber4an manejarse (almacenamiento, transporte .y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de IalJl Ley General\para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. : ; |

53, Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenayniénto temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

54, Debera contar con empresa autorizada par:;'la recoleccién de residuos sdlidos que generen.
55. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ~
f Reforestacién 7 \ N \
56. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-309-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 2-dos encinos de 5.0 cm de
~ didmetro de tronco al vivero municipal,

57. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0 cm de
didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos, Humanos, Ordenamiento,_ Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un &rbol), y debido a que los cajones estardn cubiertos, se
repuso el encino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal|y se pagé una cuota de salario mfnimo (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), ef caso de incimplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sancionTé establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. 5z

f:nagen Urbana _ ;
58. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al ed\iﬁcio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
| del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de

la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

59. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio psjra la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento, :

0 2021-dos mil'veinte uno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa, concluyendo que el pr?yecto es
actible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

1) E -prloyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipié-de Monteg;(réﬂl}

2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Mynicipio
de Monterrey. : N




2)‘

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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a) Para lz_deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de/la via piiblica con la que colinda el predio. \

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento
de zonificacién y uso de suelo del municipi6 de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria
deberin ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas. :

Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, deberd cumplir con lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. b=

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

b /
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; :

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un am':ha minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I11.- Dos cajones de estacionariento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajdn de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

/

V. La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. /

Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en todo momento
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. =

Los accesos vehiculares a los cajones y a'la zona de carga y descarga deberdn estar libres de cualquier obstidculo que afecte su
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos ya sea
moviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios,

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos de
carga‘mayores de 6,50 metros de longitud.

De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
a via piiblica como 4rea de'carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. r

10) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo.

112 El Desarrollo queda obligado a giie la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como en
~=> suzona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante, [ig operacién
= vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

£l Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes y a la reparacién de las banquetas colindantes en mal
estado. /
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f) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
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Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de'vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos antes
mencionados. \ "

| €) Deberé respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio nimero Di’TDU/E 055/2021, de fecha 08-ocho dias del
mes de junio del afio 221-dos mil veintiuno, emiti;lo por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta, concluyendo que el proyecto
es Factible, debiendo cumplir con lo siguiente: / N

CONCLUSIONES

1.-Geoldgico- Geotécnico: % *

Deber4 seguir las recomendaciones presentes en los estudios de ingenierfa presentados, ademas de proveer adecuados procedimientos
constructivos y adecuada supervisién de obra, con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de
las obras y de su entorno urbano. !/

2.-Memoria de Célculo: /

De acuerdo a lo presentado en plano arquitectonico y memoria de calculo, cumple con los requerimientos necesarios. Deberé garantizar
la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como STl entorno urbano inmediato. 7

Por lo anterior, con base a las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se emite una resolucién Factible por parte de estajdrea.
Deber4 garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato.
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que estaplecen los articulos 8,9, 10, 11,12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley estatal vigente. i A

( 75 )
N

" Estrategias de disefio pasivo:

° Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacion natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. . ! \

l N / / L3
Envolvente térmica de la edificacion: .
o Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural/del edificio:

o Aislamiento en muros éxteriores/Envolvente

Aislamiento de sistemas de calefaccién
Aislantes térmicos
Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos. /
Fugas de aire
Sistema Constructivo

00 OO0 O0O0

[ngenier‘ias / sistema mecénico:

° Considerar los siguientes elementos para la eficienicia en sistemas mecénicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilaci
Calefacciéon (HVAC)
Célculo de cargas de disefio : /
Dimensionamiento del equipo y sistema J [
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas.de aire acondicionado
Ventilacién
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion h
Construccién de ductos eficientes -‘ k
Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
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Sistema de iluminacion eléctrica: -
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

o]
o]

O
O
\ O
|
|

Tecnologia en iluminacién'eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dlsp051t1vos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

o]

OO0 O0OO0O0O0O0

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:
° Considerar quipos eficientes para:

(o]

O 0 C O

Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua,
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:
o Considerar tecnologfas de energia renovable como: /

o

C O O

Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores \
Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua

g) En lo que respecta a los Dictaimenes Externos, debera respetar lo indicado:

o Debera respetar lo indicado en el oficio nimero 3165/IA/22, de fecha 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2022-
dos mil veintidds, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, concluyendo que no serd necesario
sujetar a EL PROYECTO al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, sin embargo, durante la ejecuciénde las obras debera

cumplir con las siguientes recomendaciones:

~..1.- De acuerdo a la NAE-SDS-002-2009, Norma Ambiental Estatal, publicada en el periédico Oficial del Estado el 5 de ju'n'i'o de 2020; que
P establece los lineamientos técnicos de operacidn que deberdn cumplir las personas fisicas o morales que llevan a cabo todo tipo de

‘».\ \obras de construccién, urbanizacién y demolicién por lo que el presente proyecto debera acatar los siguientes lineamie
construccidn a realizar de manera enuncnatwa mads no limitativa:

e Lineamiento 6 que corresponde al proceso de Obra de Construccidn, Urbanizacién, y/o Demolicién.
e Lineamiento 8 que corresponde a la operacidn, limpieza y mantenimiento en la obra.

v
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s Lineamiento 9 quecorresponde a gestién integral de los residuos, de la construccién, urbanizacién, demolicién y/o
pavimentacion, >
s Lineamiento 10 correspondiente a limites méximos de emisién permisibles generales durante el proceso de Obras de
Construccién, Urbanizacién y/o Demolicidn,
/
| hON
Durante la Etapa de Construccién:

\

& \
2.~ No deberan ejecutarse trabajos o actividades distintas a las que se refiere en la descripcién de EL PROYECTO.

3.-Mantener en condiciones adecuadas la maquinaria y equipo a utilizar en EL PROYECTO, con la finalidad de minimizar la emisién de
contaminantes, = /

4.-En caso de realizarse actividades de mantenimiento y reparacién de la maquinaria empleada en EL PROYECTO, se debera destinar
un 4rea especifica para esta actividad, cuyo suelo deber4 estar protegido con material impermeable, disponiendo ademds de la
infraestructura necesaria para la recoleccién de grasas y lubricantes de desecho, mismos que deberan ser manejados conforme ala
normativa vigente. ) |

5.-Efectuar la disposicién adecuada de los residuos generados durante las diversas etapas de EL PROYECTO, de acuerdo alo establecido
| porlas leyes y ordenamientos vigentes en la materia, atendiendo a las siguientes indicaciones:
a) Los residuos de manejo especial deberén de ser almacenados, de acuerdo a lo que establezcan las regulaciones ambientales en
: cuanto a su generacién, tratamiento, reciclaje y/o disposicién.
| b) Los escombros generados y otros residuos que por sus caracter(sticas puedan desprender o emitir polvo o particulas, deberdn
disponerse adecuadamente en sitios y a través de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por esa Secretarfa; siendo
pertinente sefialar que el listado de sitios destinados a la disposicién de escombros -puede ser consultado en las instalaciones
de la Secretaria de Medio Ambiente. / )
c) El manejo de los residuos consideFados como peligrosos, deberan realizarse cumpliendo con las disposiciones y la normatividad
| ambiental vigente.
6.-Toda vez que EL PROMOVENTE no prevé dentro del establecimiento el manejo de combustibles, sustancias qufmicas o peligrosas
me permito informarle que en caso de pretender realizar dicho manejo y/o alguna actividad industrial y previo a la ejecucién de
las mismas, deberd acudir con la autoridad comp\etente a fin de que ésta le indique lo procedente.

7.-Debera tramitar y registrar sus descargas de aguas i"esiduales ante esta subsecretarfa, para que le sean dictadas las Coqdic,iones
Particulares de Descargas. El inicio del tramite para el registro referencia deberd iniciar en un plano no mayor de 20-veinte dias
hébiles a partir del inicio de operaciones.

8.-Deber4 tramitar su registro como generador de residuos de Manejo Especial, el inicio del trdmite de referencia deberd iniciar en un
plano no mayor de 20-veinte dfas hébiles a partir del ini¢io de operaciones.

|

La presente respuesta no prejuzga sobre derechos de propiedad, ni respecto de cualquier otro, que sea competencia de alguna
autoridad diversay se dicté con base a la documentacién, datos e informacién proporcionada por EL PROMOVENTE bajo su estricta |
responsabilidad. Asf mismo, no le exime de la obtencién de otros permisos, autorizaciones o licencias u otras autoridades
municipales, estatales o federales. : '

N

Presenta Dictamen y planos (01 de 02 y 02 de 02) en original emitido por Eirecclén de Ingenieria de Bomberos de Nuevo
Ie6n AB.P., Contra Incendios con Folio IR22-360, de fecha 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés,
hediante el cual se emiten lineamientos de medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios, del
 \ployecto factibilidad de uso de suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo para

rvicio [Aquacén de Productos Inocuos), Licencia de Construccién (Obra Nueva) v Licencia de Edificacién , dando un Bq'g_’pdr
construir de 161.68 metros cuadrados; ubicado en la

identificado con el expediente catastral [ EHENEEN 7 7
l

e Presenta copia simple c{e Oficio No. SAY-PCM/D/393Z/2020., bajo el expediente No. PC/880/19/21, Tarjeta ‘Ili‘olio No.962/20
de fecha 21-veintitin dfas del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Protecci6n Civil Monterrey/
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emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos Inocuos, dando un total por construir de 161.68 metros

cuadrados para el predio ubicado en
identificado con el expediente catastral

Por lo que una véz analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supuestos establecidos en el Plan'de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 respecto a los articulos 308 fracciones 1,11, 11, 311 fracciones
1,11, 111,, 314, 316, 323 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, y de conformidad con los articulos 1, 2, 3, 160 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n demds relativos y aplicables de
los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Ill y VII del Reglamento de la Administracién Piablica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente: \

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones-que se indican en la presente resolumon, Se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, F[]AC[ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECTONIGO LICENC[A DE USO DE
SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS) respecto del inmueble ubicado en la

identificado con expediente catastral el cual cuentitnn una supe: ticie total de
144.37m2 y una construccion total de 162.31 m2. por construir, i B2 ek

SEGUNDO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requérimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd asu cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII
para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. '

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En caso de gue
una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no
formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados alas nuevas disposiciones,
lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén,

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La

revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las

formalidades esenciales del procedimiento: Solo se podra acordar [a revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion

de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa
\Mm' autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional,

r F"-\\.

_—
“=_SEXTO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, as{'como los documentos que forman
parte del presente expediente, para que pueda surtir éfectos esta autorizacién,

SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o mu\%al que
sea de aplicacién. o+

>
%,
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Gobierno ko Secretaria de

o : Desarrollo Urbano
| de Monterrey %) Sostenible

Expediente Administrativo: L-000085--21.

’ ; Niimero de Oficio: SDU/01241/2025

” OCTAVO. Expidase LA FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFI ACION PARA SERVICIO
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Asflo acuerda y firma
el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Cimplase, -------=--=====-

Goblerno
de Monterrey

2024 - 2027

ING. FERNANDO GUTIERREZMORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO ng»,’l‘/Eﬂ]_B.lL. _

DEL MUNICIPIO DE MONTERRE\QNUEV LEON : \\ 5
i T _ =" |DIRECCION GENERAL PARA UN
R = ( ot DESARROLLO INTEGRADO,
Gobierno = CE/ - COMPACTO Y EFICIENTE
de M tsire : g 58 :‘/N CELOS RAMOSrataria de Desarrollo Urbane Sostenible
2024 - zo?'-f Y ENCA ‘DIRECCION GENERAL-PARA UN DESARROLLO INTEGRAD

i J COMﬁﬂlﬂmDﬁ%ﬂE ETARIA DE DESARROLLO URBANO
SECRETARIA DE DESARROLLO OSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

qnaAnq'SOsTENIBLE 4 _, |
Q w i |
jcsm&/%‘qy&/}xﬁ@( \
s | r

72
#

Lo que _notifico , a usted por medio del presente instructiv e regue a una persona que dijo llamarse
A7 AN I Ny EO i(ikx ACL_ en su carécter de C‘fif)éC\?B‘f Cf&‘(a? . _ siendo lasl O Ohoras del dfa
N ' 8 del mes de WNOMECMDEdel afio_ (OZ2N . \

\ [

EL C. NOTIFICADOR LA PER/SONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE__{ l”)i %&@Cldo NOMBRE BRiAN AUBHERID ZnVvALU) PEREL

| FIRMA FIRMA ) /

(A / /
NO.DEGAFFEJ}% 2‘{?@[(‘( IDENTIFICACT _ \

MTY

~ AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000085-21

Fecha de
Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

e

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de

acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector, 6.
Nudmero de Pdliza.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

o ;

il

Lic. Re Mzano

Director General para-un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




