Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000062-21
OFICIO NUMERO: SDU/00225/2025

INSTRUCTIVO

AL C. JOSE ALBERTO MARTINEZ GUERRA
DOMICILIO
PRESENTE.-

En el expediente administrativo L-000062-21 se ha dictado por la Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, un acuerdo que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco.----------------------ccovmmovmnmnon--
- - - - VISTO. - La solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 17-diecisiete de marzo del aiio 2021-dos mil veintiuno, por el C. [0Sk
ALBERTO MARTINEZ GUERRA, como propietario del inmueble ubicado en la_
I - itificado con el nimero de expediente catastral i con la que pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (06-SEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y SERVICIOS (03-TRES RESTAURANTES), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 395.65 metros cuadrados.
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-000062-
21,y

RESULTANDO

' PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

Le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, en sus articulos 311 fracciones 1, I y II; ademas los requisitos establecidos en los articulos 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacion y

Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn |

1.- Requisitos de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, en su articulo 316. . 7

Fracciones I incisos a) y e), I1. Inciso a) y Ill Inciso a), - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se pretende,

° Presenta solicitud oficial para la. FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENOS
ARQU[TECTGN[CO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (06-seis Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (03-tres Restaurantes),
ubicado en la en un predio
identificado con el niimero de expediente catastral lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn [, Iy
11l inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo.
160 Bis., fraccién I, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Fracciones I inciso b), Il inciso b) y IIl Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo dela factibilidad.
Pago de derechos correspondiente.’ : / :
o Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 7,225-siete mil doscientos veinticinco, de fecha a los 24-veinticuatro dias del mes
de mayo del afio 2013-dos mil trece, pasado ante la fe'del Licenciado Luis Carlos Guerra Aguifiaga, Notario Publico Suplente en Funciones’
Adscrito a la Notaria P(blica Nimero 147-ciento cuarenta y siete, con ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo’al
Contrato de Compra Venta de Inmueble, a favor del sefior JOSE ALBERTO MARTINEZ GUERRA, respecto al inmueble identificado con el
_repistrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baijc

niimarn da a¥nedienta ratactral

3
%Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos
" “generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccién

X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolla Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por

;:(K{'Lsiguiente son requisitqs que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
\ |
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Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de suelo y licencia de uso de edificacion,
por la cantidad de $4,215.72 (cuatro mil doscientos quince pesos 72/100 M.N.), con nimero de recibo folio 3400000004120 de fecha
17-diecisiete dias del mes de marzo del afio 2021- dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de
Monterrey; donde se le asigno el expediente L-000062-21 al expediente catastral

es linciso c), Il inciso c) y 11l inciso c). - Acreditacién del interés. Documento que acredite la personalidad juridica:
Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 07-siete dfas del mes de octubre del
aio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. José Alberto Martinez Guerra (Propietario) y como apoderado el C.
para aue realiza los trimites en la Secretarfa de Desarrollo Sostenible, respecto al predio ubicado en la *
en un predio identificado con el niimero

de exnediente caftastra y en la cual presenta dos testigos la

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José Alberto Martinez

Guerra, con codigo de identificacion (Propietario).

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de _:on cédigo
de identificacién |G (Gestor y Testigo).

Presenta copia simple de credencial para votar exnedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_
con codigo de identificacion — (Testigo).

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_
con codigo de identificacién— (Testigo y Gestor).

Fracciones I inciso d), Il inciso d) y Il inciso d).- Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo
de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de diseiio arquitectonico.

Presenta plano de localizacion incluido en los planos arquitectonicos, del inmueble ubicado en la
I, < un predio identificado con el nimero de expediente catastral

I :

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccidn 111 inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado, También
por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el articulo-319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Fracciones I inciso ¢), Il inciso ) y Il inciso e). Indicar el uso de suelo que pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto

contenie

ndo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, ™
Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para el predio ubicado en la

para el predio Identilicado con el expediente
catastra ;

/
Presenta juego de planos (01luno de 02-dos al 02-dos de 02-dos) del proyecto correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO

. DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO -DE SUELO, LICENCIA DE

-
[

ONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (06-seis Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados) Y SERVICIOS (03-tres Restaurantes), los cuales contienen: plano de localizacidn del predio, indicando vias publicas, los

“w.Aservicios pablicos colindantes y las curvas de nivel; planta arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-doscortes, planta de conjunto, cuadro

P

b
‘o

deiareas general.
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Fracciones I inciso f) y I1I Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento.
e  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte deberé anexar el recibo de pago correspondiente previoa la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

s No aplica ya que no genera la cantidad de cajones mencionadas en este apartado ademds de que la barda existente es considerada con
valor artistico del INAH-INBA-CONARTE segtin oficio 401.2C.2.162/2020. g
| |
Fraccion I y I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen l.ll{ alto grado

| de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire. /
| e  Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 07-siete dias del mes de junio del afio 2024- dos mil
veinticuatro con Niimero de recibo 345G-5715, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por Concepto de
Imnuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el nlimero de expediente catastral-

/ |
e  En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, seg(in en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-000061/2021
mediante dictamen emitido por la entonces Direccién de Ecologfa adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa con nimero
de oficio 0648/2021 de fecha a los 23-veintitrés dias del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno,

Fraccién III inciso h). - Estudio geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, tinicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
e Noaplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico e Hidroldgico segin el visor del mapa del Atlas de
Riesgo Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. oo /

Fraccién IIL Inciso i). - Factibi}idlad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
~ Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
o No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién Ill, inciso i) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 7

Fraccién IIL Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
e No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I1], inciso j) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

\
\

2.- Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

o  ElReglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tridmite dela factibilidad y lineamientis Lo

de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160 Bis Reglamento, por lo que también se analiz6 el i
cumplimiento de los siguientes requisitos: \

Fraccion I del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - Solicitud Oficial. / .
o . Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartadog precedente de requisitos nimero
, y requerida a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y IlI inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

LN rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
& : \

Fraccién 11 del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - Titulo que acredite la propiedad.

s El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y
requerida a su vez en las fracciones [ inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
%@arrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

\
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Fraccién III del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - Acreditar el interés que le asiste.
e  El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacioén descrita en el apartado precedente de requisitos ntimero 1, y
requerida a su vez en las fracciones 1 inciso c), Il inciso c) y IlI inciso c), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

Fraccion 1V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Monterrey. - Pago de Impuesto Predial Actualizado.
o  El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y
requerida a su vez en las fracciones I inciso g), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. :

Fraccion V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - Presentar plano de localizacion del predio.

e  Losanteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero

1, y requerida a su vez en las fracciones [ inciso d), y Il inciso e) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

Fraccion VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. - 04-cuatro Fotografias exteriores del
predio. ‘
e Presenta 11-once fotografias exteriores y 04-cuatro fotografias interiores, impresas a color del predio, dando cumplimiento al articulo
160 Bis,, fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n.

Fraccion VII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. - En caso de que el inmueble este
catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este
 Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente,
e  Presenta copia simple de oficio 401.2C.2,162/2020, de fecha 11-once dias del mes de junie del afio 2020-dos mil veinte, firmado porla |

Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual
informan que después de realizar una visita de la inspeccién al vredio identificado con el niimero de expediente catastral
ubicado en la como resultado de una busqueda
en los archivos que guarda el area de Monumentos Histéricos, el inmueble antes mencionado forma parte de los Catilogos de inmuebles
con valor artistico del INAH-INBA-CONARTE, cuenta con su estructura original de anchos muros con bloques de sillar, data de finales
del 8. XIX, por sus caracteristicas arquitectdnicas se ha protegido desde afios anteriores, por lo que se recomienda restaurar las fachadas
integrando el nuevo proyecto a lo existente.

Fraccion VIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse de usos del suelo
sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el
inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.
e Nole aplica debido a que el giro solicitado para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Restaurantes, se les considera como
Permitidos, <
3. Para el tramite de licencia de construcciéon (OBRA NUEVA), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey: ’
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que: “Las construcciones
para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segtin su uso y tamario:” T-
'L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachaduas, excavaciones, movimientos
de tierra y otros; '
I TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por etapa, sin que el
total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;
HI. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos-de 6.00 metros y muros de
‘@ﬁpnten cién de hasta 3.50 metros;
("SIV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencidn de hasta
=850 metros; .
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

}?&‘ I | 4/22 A
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VI, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comereio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, Servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 804.76 metros cuadrados, se considera como construccion
TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trimite de
Obra Nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la obtencidn de licencias de
construccidn para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la Obra Nueva de construccién es de 804.76 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b, por lo que le resultan |
aplicables los requisitos nimero 1, 3,4,5,6,7,8,9,10 13y 14 (obligatorios), requisito nimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada
proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa); asf como lo sefialado en los Gltimos parrafos del articulo 20 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

Numeral 1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, puseedo'r, arrendatario o representante legal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra; ;

o Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. José Alberto Mart{nez Guerra, en su cardcter como propietario del predio ubicado en la
—.dentiﬁcado con expediente

catastral [NSSSESEEE 2 (ravés de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA COMERCIO (06-seis LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIO (03-tres
RESTAURANTES), signado también por el Director Responsable de Obra, Arquitecta con cédula
profesional 810350, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha del mes ae octubre ael ano 2022-dos mil
veintidds; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén.

Numeral 2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e No aplica este requisito para este tipo de tramite. ]

Numeral 3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra. f
% o  Presenta juego de Planos oficiales (01 de 02 al 02 de 02) con el contenido de los mismos (plantas arquitectonicas, elevaciones, cortes,
planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. José Alberto Martinez Guerra, en su carcter como
propietario y Director Responsable de Obra la Arquitecta —con cédula profesional 810350 sobre el predio

que nos ocupa. ‘

Numeral 4. Acreditar la prbpledad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste,
e  Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del articulo 311
| fraccién | inicio b) y fraccidn I inciso c), Il inciso c), I1I inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo’Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, =

Numeral 5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.
e  Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del articulo 311
fraccién [ inicio g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
Numeral 6. Memoria de cilculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o

columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.
e . Presenta Memoria de Célculo Estructural realizada y signada por el Ingeniero Civil con nimero de cédula

i Profesional 5658786, manifestando su responsabilidad como Asesor en seguridad estructural mediante dicha carta respon iva de fecha
\@}:drxl mac de actiuhre del afio 2022-dos mil veintidés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
i identificado con expediente catastral
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Numeral 7. Alineamiento Vial.
e  Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV No. 000369/20 de fecha a los 26-veintiséis dfas del mes de
agosto del ano 2020-dos mil veinte emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano v Ecologia respecto al predio ubicado en la
identificado con expediente
catastral en el cual se indica que SI se preve la modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio (
solo en el ochavo¥; es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar ochavo minimo
de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por estas dos vialidades.

Numeral 8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes, columnas,
muros, castillos, losas y cuando’proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.

o  Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha a los 08-ocho dias del mes de junio del afio 2022- dos mil veintidés,
realizada y asignada por el Ing. con nimero de cédula- Profesional 5658786, manifestando ‘su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha del mes de
octubre del afio 2022- dos mil veintidés. en relacién al orovecto solicitado, para el predio ubicado en la
identificado con expediente catastral

Numeral 9. Estudio mecanica de suelos.
e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, realizado y asignado pmh
zon namero de Cédula Profesional 3838631, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de

recha al mes de diciemhre del afin 2020- dns mil veinte an ralacién al nravectn enlicitadn) para el predio ubicado en la
, identificado con expediente catastral

Numeral 10. Opinion emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C,, en relacion al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones y/o
edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacioén.

*  Presenta copia simple del oficio No. SAY-PCM/D/2189/2020 de fecha 31-treinta y un dias del mes de agosto del 2020-dos mil veinte,
emitido por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencidn de Riesgos v de Seguridad en materia de Proteccidn Civil nara el nrovecto de Locales comerciales v de servicins agrupados y
restaurant, ubicado en identificado
con el expediente catastral se procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad con las
que debera contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como
también implementar durante la etapa de construccion, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las
medidas de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento. a las diferentes Normativas, Leyes y
Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

e  Presenta copia simple de documento con Folio IR22-514 de fecha a los 03-tres dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds,
emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencion en el disefio y construccién, asi como Médidas de Prevencién de
Riesgoy de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y
el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado de acuerdo? la guia de la
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén; en relacién al proyecto FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION[OERA NUEVA) Y
USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANT. a desarrollarse en el predio ubicado
en identificado con el

“\Wnumero ae expealente catastral de |0s cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia

% | fue previamente notificado al solicitante, por lo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido

jen el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,

~ para que la misma actie en consecuencia.

Numeral 11. Derogado/
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Numeral 12, Estudio de impacto ambiental.
e  [Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez
es requerida en la fraccién Il inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen.

Numeral 13. Estudio de impacto vial. \
e  Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez
es requerida en la fraccién Il inciso f) del articulo 311 dejLa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen, b7

Numeral 14. Estudio geotécnico de geologfa y Estudio de hidrologia
o Noaplica, debido a que la zona donde se ubica el predio.

|
Deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta:01-un afio de haber
_ obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha péliza debera tener cobertura auny cuando la obra en construccion
esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.
e Presenta copia simple de Péliza [N ERMNSHN < - fccha 05-cinco dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil
veintiuno expedida por Grupo Mexicano de Seguros, S.A. de C.V. (GMX Seguros) con una vigencia del 13-trece dias del mes de diciembre
del afio 2021-dos mil veintiuno al 13-trece dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, respecto a la construccién de 6
lnralae rnmorrialac v da corvicins asrunados v 3 restaurantes en 2 plantas en el interior del predio ubicado en la
identificado con expediente catastral
I ! concepto de seguro de responsabilidad civil contra terceros, ( polizavigente al momento del ingreso) ademds anexa
carta compromiso de actualizacién de la péliza contra terceros, misma que debera anexar péliza vigente correspondiente previo a
entrega, una vez autorizada la licencia solicitada.

4. La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, en su artfculo 316
seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién municipal, el solicitante deberd
cumplir con los siguientes requisitos minimos”: \ '
Fraccién 1. Acreditar la propiedad o posesién del predio.

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1) y requerida
a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municripio de Monterrey. \

Fraccion I1, Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructuralesy de instalacionesy las memorias correspondientes con la responsiva
otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o seiialen
el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion
de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley.
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién degcrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1), y requerida
a su vez en el numeral 3 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Fracci6n [I1. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado. { / -
Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

Fraccién IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente. _
El anterior requisito se tiene por cumglimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1), y requerida
2 su vez en el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. /

%‘%raccién V. Pago de derechos correspondientes.
% El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También por otra parte deberé
anc}gr el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitada.
v N :

/
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5. El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiehfe: “Para tramitar la licencia de uso
de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién®:

Fraccion I, Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende.

Elanterior requisito se tiene por cumplido con la documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1 y a su vez es requerida
en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccién I Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

El anterior requisito se tiene por cumplido con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1y a su vez es requerida
en las fracciones l inciso b) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn,

Fraccion I11. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto,

Elanterior requisito se tiene por cumplido con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1 y a su vez es requerida
en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a); 1 inciso b); I inciso c), Il inciso ¢) y 111 inciso c); 11l inciso g) del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fracci6n IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

Elanterior requisito se tiene por cumplido con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1y a su vez es requerida
en las fracciones Ill inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, =

Fraccion V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada.
e  Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo a
lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), fraccién 11 inciso €) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de
la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios (Restaurantes).
|
Fraccién VI. Planos del Proyecto Arquitectonico.
e Elanterior requisito se tiene por cumplido con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos numeral 1y a su vez
es requerida en las fracciones Ill inciso e) del articulo 311 Y 316 fraccién 1l de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Fraccion VII. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo,
subdivisién, fusion, etc.). -
®  No presenta, ya que el predio se encuentra baldio, segiin consta en acta de inspeccién de fecha 14-catorce dias del mes de mayo del afio
2024-dos mil veinticuatro. |

Fraccion VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio.
e  Anexa 11-once fotografias exteriores y 04-cuatro fotografias del interior del predio.

Fraccion IX. Alineamiento Vial. 0 2
;o Esterequisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimientode Requisitos, 3), numetal 7.

"'!gl!acdén X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico.
QQ,' ¢  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Fraccién XI. Visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil competente,

e\ Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, 3) numeral 10, primer parrafo.

(> \
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Fraccion XII, En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente.
e  Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, 2) fraccion VIL

Fraccién XIII. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo
ambos lados de las aceras.

e Esterequisito se ‘subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, 2) fraccién VIIL

Fraccién X1V. Soliditar ficha ambiental para calificacién del uso. ]
¢ Presento ficha ambiental ante la Direccién de Ecologia adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron
lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-000061/2021 con niimero de oficio 0648/2021 de fechaa los 23-veintitrés

dfas del mes de marzo del aiio 202 1:dos mil veintiuno.

Fraccién XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. :
o  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vezjen la fraccién 111 inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

6. La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 325
sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd cumplir con los siguientes
requisitas\mfmmos”: ) \ ;

Fraccion I Acreditar la propiedad o posesion del predio. / ) %

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos numeral 1 y a su vez es requerida
Jen las fracciones | inciso b) del articulo 3111 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

Fraccién I Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos numeral 1y a su vez es requerida |

en las fracciones | inciso c), [T inciso ¢) y Il inciso c); L inciso e) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial “

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. | /
N I

Fraccién IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende,

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos numeral 1 y a su vez es requerida

en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y Il inciso a); I inciso e); LIl inciso e); 1l inciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion V. Ihdicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, inicamente la distribucién de
areas, tratdandose de edificaciones ya construidas. i '
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos numeral 1 y a su vez es requerida
eri las fracciones I inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a); IIl inciso b); Il inciso e): I inciso f) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
\.Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '
Fraccién VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. : /
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos numeral 1 y a su vez es requerida
en las fracciones Il inciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén. / Y |
~
‘\ﬂ;;{-‘raccién IIL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado
/ Cumplimiento de' Requisitos, 1) y a su vez es requerida eﬁ la fraccién I inciso d) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
7 Oﬁgihamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. /
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e En cuanto al plano de la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descritos o lo indicado en el
apartado Cumplimiento de Requisitos, 5) fraccién V.

Fraccién VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con
mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley,

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos numeral 1, fraccién Il inciso f) del
articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente
Instructivo.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. -

°  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién expedido
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D., respecto al periodo del 16-dieciséis de enero al 15-auince de fehrern del afin 2024-
dos mil veinticuatro con direccién de servicio en

e  Allega Cd con el proyecto en digital.

TERCERO. INSPECCION OCULAR.

De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 14-catorce de mayo del 2024-dos mil
veinticuatro, se hace constar:

“Que el inmueble antes mencionado corresponde a inmueble, el cual se encuentra sin uso, delimitado con muros en su totalidad, el cual no presenta
losa. En su interior se observan partes que no presentan firme, asi como la evidencia de manchones de pasto y especies de disturbio.
Debido al estado en el que se encuentra el inmueble; No se observa construccién de proyecto anexado.

Debido el estado en el que se encuentra el inmueble; No se observan cajones de estacionamiento.

Debido el estado en el que se encuentra el inmueble: no se observan dreas ajardinadas de acuerdo a proyecto,

Se anexa microzonificacidn de sitio.

Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble.”

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de
cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308 fracciones I, I y 111, 310 fracciones 1, 11 y 111,
311 fracciones I, 11 y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé Nuevo Le6n;
articulos 2,81, 160 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién
[, punto 2, inciso c) 12 fraccién 11, 14 fraccién I1I punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45 BIS, 139, 156, 157, 160 BIS, del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y

|
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién |, inciso c), 148 fraccién I, 308 fracciones I, Il y 111, 309 fracciones
1, 11y 11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a), 311 fracciones |, incisos a) a la g), Il incisos a) alae) y Il incisos a) a laj), 312, 313,
399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn |, punto 2, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién 111 punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45 BIS, 139, 156, 157,
160 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion V111, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y X11, 104 fracciones I, 11, 111, %, XI del Reglamento
de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06- smgde enero del afip 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrads, Compacto y Eficiente Ele la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Q /
|

SEGUNDO ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. :

Porlo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral || NEEESEEE  resulta aplicable él Plan de Desarrollo
yUrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada

P, wen el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de agosto de 2014.

"”Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes-¢itado, del predio identificado con expediente catastral 70) 01-158-001, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
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CENTRO dandp ala I - - sificado como (SC) - SERVICIO Y COMERCIO, donde los usos solicitados

para COMERCIO (2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (3.4.5 Restaurantes), se consideran como PERMITIDOS.

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12), 3.4.4,3.4.5, 34.7,3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2
Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles SJ Linea blanca
(domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfasy
arreglos florales, 2.2,10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras;
Espejos y lunas, 2,2,14 Mercerfas, 2.2,15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2,16 Opticas, 2.2.17
Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de
agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1,7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilaci6n; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10
Lavanderfas, tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y
Fisiatricos, 3.1,14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerfas,
3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos , 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas
de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarfas, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas ) , 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacidn a distancia.

TERCERO. DESGLOSE DE AREAS
Datos de Construccion

M2 por Construir: 804.76 m2
M2 de Construccion total: 804.76 m2
Barda 10.60 ml,
Datos de Uso de Edificacidon J
M2 por Autorizar: 804,76 m2
M2 de Edificacién total: 804.?6 m2
CUARTO. CUADRO DE AREAS
NIVELES M2 POR M2 DESGLOSE DE AREAS
CONSTRUIR | TOTALES
PLANTA BAJA 335.65 335.65 PORTICO DE ACCESO A RESTAURANTE 01 CON DE RECEPCION, AREA COMENSAL,
AREA DE ESCALERA, COCINA Y BANOS (H y M), 03 LOCALES COMERCIALES CON Su
RESPECTIVO MEDIO BANO (Hy M) Y ESCALERAS DE ACCESO AL PRIMER-NIVEL
NIVEL 01 330,40 330.40 1 NIVEL DEL RESTAURANTE 01 CON ALACENA, AREA COMENSAL, TERRAZA
CUBIERTA Y BANOS, 03 LOCALES COMERCIALES CON SU RESPECTIVO MEDIO BANO
Y ESCALERAS DE ACCESO AL SEGUNDO NIVEL
NIVEL 02 138.71 138.71 02 RESTAURANTES CON AREA DE COCINAS, ALACENAS, AREA COMENSAL, BANOS,
\ TERRAZA DESCUBIERTA Y ESCALERAS
TOTAL 804.76 804.76 06-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 03-RESTAURANTES

QUINTO. ANALISIS Y APLISACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE CONFORMIDAD A LA MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE usosy
DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 2013-2025

(Vigentes) : i

Desarrollo Urbano

SUPERFICIE A DICTAMINAR: ! 395.65 METROS CUADRADOS
b Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
N COEF M2 COEF M2
‘%{. C. 0. S (Coeficiente de Ocupacion de Suelo) LIBRE* LIBRE* LIBRE* LIBRE* Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) LIBRE* LIBRE* LIBRE* LIBRE* Si cumple
AREA LIBRE LIBRE* LIBRE* LIBRE* LIBRE* Si cumple
AREA JARDINADA : LIBRE* LIBRE* LIBRE* LIBRE* Si cumple
o\ } T
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Altura maxima de cada Nivel 4.00 metros 3.87 metros Si cumple*
No de Niveles maximos (+) 12 NIVELES 3 NIVELES SI cumple

*De conformidad con las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 establece
en cuanto inmuebles de valor histérico y artistico, se presenta el Oficio 401.2C.2.162/2020 informa que "el inmueble forma parte de los catdlogos
de inmuebles con valor artisticos del INAH-INBA-CONARTE por lo el Articulo 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, define lo siguiente: "Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor historico o artistico, que conserven
caracteristicas dignas a preservar segiin opinion o visto bueno de la dependencia competente, podrén ser eximidas de cumplir con los lineamientos
urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segin lo dispuesto por el Plan y el presente

Reglamento, Para cualquier intervencion en estas edificaciones se debera contar con la opinién favorable de la autoridad competente.”

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

De conformidad con las estrategias de conservacion urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 establece
en cuanto inmuebles|de valor histérico y artistico, se presenta el Oficio 401.2C.2.162/2020 informa que “el inmueble forma parte de los catilogos |
de inmuebles con valor artisticos del INAH-INBA-CONARTE por lo el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, define lo siguiente:

En los siguientes inmuebles no aplicara el requérimiento de cajones de estacionamiento:

1. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;

I1. En los destinados a estancias infantiles;

I11. En los inmuebles ubicados en el Barrio antiguo; en los decretados o catalogados como de valor histérico o artistico de conformidad
con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin
corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV. En la regularizacion de las viviendas unifamiliares.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. /
La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitié Alineamienjo
Vial TV No. 000369-20 de fecha a lns 26-veintiséis dias dal mes de agnstn del afin 2020-dac mil vainta respecto al predio ubicado en la

identificado con expediente catastral
.en el cual se indica que Sl se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio (solo en el ochavo de

3.00 x 3.00), /es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras para las calles 5 de mayo y Galeana.

OCTAVO, DICTAMENES INTERNOS
®  Mediante Oficio No. 0648/2021 dentro del dictamen LTA-000061/2021, de fecha a 23-veintitrés dias del mes de marzo del afio 2021-
dos mil veintiuno, el Encargado del Departamento de Ecologia de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén emite Lineagientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-000062-21,
ubicado en la en la identificado con
expediente catastral mismos que mas adelante se transcriben.

e  Mediante oficio niimero oficio DPTDU/V/128/2021 de fecha a los 03-tres dias del mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno,
realizado por la Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante enloreferente
a los planos, se considera FACTIBLE. N

e  Mediante oficio namero DPT/E/158/AGOST0/2021 de fecha a los 30-treinta dias del mes de agosto del\no 2021-dos n)ﬂ veintiuno,
la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de\Mnnterrey, Nuevo Ledn,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado,

descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas 'y disposiciones generales y reglamentos municipales,

_sconcluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la

estructura, asf como su entorne urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria

'que sefialan los articulos 8,9,10,11,12,13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Miinicipio de Monterrey, Nuevo

Leon, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de pr evenir cualqu;er tipo de riesgo; mismos

que mas adelante se transcriben,
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NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS _

e  Presenta copia simple del oficio No, SAY-PCM/D/2189/2020 de fecha 31-treinta y un dfas del mes de agosto del 2020-dos mil veinte,
emitido por la Direccion de Proteccién Civil Monterrey, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de
! Prevencion de Riesgos v de Sesuridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de Locales comerciales y de servicios agrupados y
restaurant, ubicado en identificado con el expeaiente
catastral | BN s procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de Riesgos y de seguridad con las que deberd contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Acci6n Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar
durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las medidas de prevencion de
/ riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la

{ ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado. :

e  Presenta copia simple de documento con Folio IR22-514 de fecha a los 03-tres dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés,
emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccién, asf como Medidas de Prevencion de
Riesgoy de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracion de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y
el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado de acuerdo a la guia de la
Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n; en relacidn al proyecto FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y
118N NE ENIRICACIAN PARA 1.0CALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANT, a desarrollarse en el predio ubicado

identificado con el nimero
de expediente catastral de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue

: previamente notificado al solicitante, por lo cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en

! el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para

que la misma actie en consecuencia. { /

® Presenta copia simple de oficio 401.2C.2.162/2020, de fecha 11-once dias |del mes de junio del afio 2020-dos mil veinte, firmado por
la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Leén, en el
cual informan que desnués de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con el niimero de expediente catastral
[l wbicado en la camo resultado de una
busqueda en los archivos que guarda el 4rea de Monumentos Histéricos, el inmueble antes mencionado forma parte de los Catalogos de
inmuebles con valor artistico del INAH-INBA-CONARTE, cuenta con su estructura original de anchos muros con bloques de sillar, data
de finales del S. XIX, por sus caracteristicas arquitecténicas se ha protegido desde afios anteriores, por lo que se recomienda restaurar
las fachadas integrando el nuevo proyecto a lo existente.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requislitos establecidos en los articulos 310 fracciones L, 11, 111, 311 fracciones 1, Ly I11, y 402
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuévo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caricter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos
101 fraccién IV y 104 fracciones I, [Il y VII del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucidn, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,LICENCIA DE USO

DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCI()N (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (06-seis LOCALES COMERCIALES Y DE
p SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (03-tres RESTAURANTES) en el gnmueble ubicado en la
I : o tificado con el expediente catastral con una superficie total

ol
“‘\%ét\ie 395.65 metros cuadrados, y 804.76 metros cuadrados de construccién por aprobar en el presente expediente.

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05 Cv a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, del predio identificado con expediente catastral
B sc cncuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando a la calle Galeana Sin Niimero esquina con 5 de mayo
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clasificado como (SC) - SERVICIO Y COMERCIO, donde los usos solicitados para-COMERCIO (2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados) Y SERVICIOS (3.4.5 Restaurantes), se consideran como PERMITIDOS, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables,
por lo que debera cumplir con las 51gu1entes lineamientos:

a) En cuanto a la Construcciéon queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién grafica
Cartulina y Planos (01-uno de 02-dos al 02-dos de 02-dos), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer
en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES, LICENCIA DE USO DE
SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (06-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (03-TRES RESTAURANTES) debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién i Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendré una vigencia de 5-cinco afios computados
a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion respectivo;

6. Deberd respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas
indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.)

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas responsables que
asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o disposiciones-de caracter general que expida el ayuntamiento
de Monterrey N. L.y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables.

8. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N, L. vigente
al ingreso de la solicitud sefialando este 1iltimo lo siguiente " el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado,
juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de
decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado.." De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccion, se deber4 tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tradmite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

11. Paraelsupuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar moment4dneamente los materiales de construccién o escombro,
sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

12.  No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13, Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria; de camiones,
carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc. i

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién ﬁna] mediante empresas o en sitios
autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre
los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15.  Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via piblica, segiin

“Sylo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

revio a la construccién debera realizarse la conexi6n correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado, instalando para

“el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado

al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente,

»Dﬁ
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17. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan-deteriorado, con motivo de la
ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los
responsables. :

18.  Queda prohibido hacer mezclas en la via puiblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por dicho motivo y se le
conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via puiblica, el Municipio procedera a quitarla y
reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segtn lo establecido en el segundo parrafo
del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19, Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de no
impactar con ruido los predios vecinales.

20. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que intervienen
en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion

21. Deberd mantener vigente la pélizl‘é de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber finalizado la
obra, /

22. Encasode ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente a realizar los tramites
necesarios para ello. [ i

23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas | publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerfas. | i

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en el plano (01-uno de 02-dos al 02-dos de 02-dos) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto aprobado. \

3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de COMERCIO (06-SEIS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

. AGRUPADOS) Y SERVICIOS (03<TRES RESTAURANTES).

5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse dentro del
predio frente a la'via publica, '

6. Deber respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no debera cambiar"
el giro ni su rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). -

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construceién,

8. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la
Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Ledn. 7 [ \ { |

9, Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.

10, El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la funcionalidad de Iqs
cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

117 Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro
para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. .-

12, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. —

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

14. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en
todas sus colindancias. 4

_ 15. Deberdinstalar contenedores con tapasy con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cualesno deberdn permitir

escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via pdblica y deberan mantenerse permanentemente limpios.

16. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios J

s obligacién de los propietarios el construiry conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos enrelacién

incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes,

s propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales peligrosos.en

todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pablico. ; )

\19. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

20. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar

apéituras verticales en cada piso.
A\ iy
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Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer el tipo de
anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,

Deberd cumplir con el reglamento de Limpla y Regulacion Sanitaria de Ja Secretarfa de Servicios Péiblicos del Municipio de Monterrey.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas pablicas o privadas, escombros tierra o material producte de construcciones, excavaciones,
demeliciones o tercerias.

Debera de contar con un sistema aproplado para Ja prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de Establec]mlentﬂ‘;,
previendo la instalacién de cAmaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada caso,

En cuante a Ecoiagia debera respetar lo sefialado en el oficio No. 0648/2021 y dictamen L.TA-000061 /2021 de fecha 23-veintitrés dias
del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado por Encargado del Departamento de Ecologia de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecelogia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de construccidon-
Norma Amblental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE)

1.
2.
3.

4.

5./

6.

7.

8.

9.

10,

11.

12.

3’\

Debera cumﬁhr con los Imeamlentos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,
Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de construccién,

El horario de las actividades de demolicién y modificacion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias
hébiles.

Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final} adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciédn y Gestién Integral de los Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2, 4 del NAE.

! \

Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra: RCo,

. residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién finak D, aprobado por la Secretaria de Medio

“Ambiente del Estado

Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoequen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via pblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberin estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los
limites maximos permisibles de rbido en fuentes fi fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por ]a maquinaria utilizada, respetando los limites maxlmos permisibles de emisiones
de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotofes en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.,

Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con ndmero y cédigo de identificacion otorgade por la Secretarfa de Medio Ambiente del |
Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de-residuos de manejo especial. Solamente podrdn cargar el material los, vehiculos
gue cuentan con la autorizacidn de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).

Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de materiales y
estacionamiento a fin de no provoecar la emisidn particulas y polvos de suspension y re-suspension a la atmésfera. El limite de velocidad interior
no podra ser maximo de 20km/h,

En caso de que los residuos de construccidn sean igual o arriba de B0 m?® debera presentar la formulacién de los Planes de Mane]c anteia
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su apx obacién
ante esta dependencia. \ i ) \ !
Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicif‘m de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera iniplementar las acciones y
utilizar los equipos 0 sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material
rticulado a Ja via piblica, éstos deberan transportario hiimedo y cubierto con una lona 0 51mliar, debidamente su;etada para evitar espacios
' donde pueda escapar el material. !

Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable coriel objeto de evitar la suspensién de particulas, una vez que se
haya realizado el llenado de Ia caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos
y\llgdtas que entran y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7,2:1.6 del NAE),
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13,  Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques pipa de las
garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

14. La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior, por los
costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

15. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camion lentamente, y en su
caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE). { “

16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccidn, se deben utilizar vehiculcis debidamente habilitados con cajas herméticas
para su disposicién, estos vehfculos deberédn de contar con el permiso correspondiente.

17. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa autorizacién de la
Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

18. Deber4 minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

19. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa de construccién que haya generado o depositado polvos y material a
granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido himedo, mecanico o aspirado.

20. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

21. Queda prohibida la quemaa cielo abierto de cualquier material g residuo. Debera proveer alos %rabajadores de las instalaciones adecua das para
la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

22. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las superficies a
trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la'actividad (y después de manera continua) ello para disminuir la emision de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

23. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn contar con un
sistema tle amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. )

24. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del

aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina

electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las yall.

establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. \
\

25, En presencia de vientos mayores a 25 lkem por hora, deberén suspenderse los trabe{jos de excavacidn, nivelacién y otros movimientos de tierra.
Asf mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones normales.

26, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80 cm, con la
finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. i

27. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalandojpara tal efecto, una toma de
agua tantz; para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd
realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuenfe con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

Durante la etapa de operacion. -

Generales |

28. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado y
aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podr utilizar tecnologias de mitigacién por medio
_‘a‘e la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral

&fg&uz y 8.1.7.3 del NAE). (

29, ' Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (excepto los numerales
3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.45 3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 53, 3.17.4, 3.18.10 establ_ecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2&;?3-2025. . i
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30. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control el control de insectos y roedores.

31. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

32

33.

34.

35.

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles
de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB(A) de 10:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 23:00
horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones,

—— ‘:
No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en interiores con
espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

36.
37.
38.

39,
40,

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales
y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera de contencién
para evitar derrames.

Emisiones al Aire

41,

42,

Contaminacion del Agua w

43..
44,
45,
46,

El area de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y
particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante, Este sistema deber4 contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes.

No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ) 4 ™
Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medfo Ambiente del Estado previo ala aperacién\\_del estable;;igmenm
Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ' '

/

s sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar

ntener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

ﬁpteramones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas cana]es, etc., con la finalidad de

Manejo de Residuos Solidos 5

47,

Y

/

{1 3 . . /
Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente‘del Estado.
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‘ ( . .
48. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

- { / /
49. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de ubicarse
dentro del predio sin vista a via publica, N

50. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen,
51. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion (

52. ' Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-378-20 el cual fue resuelto por la reposicién de 09-nueve encinos de 5.0 cm de didmetro
de tronco al vivero municipal. % >

53, Deacuerdo al plano presentado el proyecto no contempla drea verde ni cajones de estacionamiento por lo que no requiere de arbolado en estas
areas.

Imagen Urbana

54. Encaso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio
de Monterrey Art. 16 inclsos e) y f) Art, 24 incisos a) y b) y ©), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, ' \

/

55. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

1

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa podra realizar visitas para verificar el cump]iﬁﬁento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no-cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacion de medidas de seguridad y a las

sanciones correspondientes,
]

f) En cuanto a Vialidad deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/12 8/2021 de fecha a los 03-trejs dfas del mes de mayo del
afio 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos dela Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
( Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:
' CONCLUSIONES

\ ;
1) El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
a la Ley de Desarrollo Urhano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la?deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) En la esquina formada por la interseccion de ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo). \
2) De conformidad con las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey2013-2025
establece en cuanto inmuebles de valor histérico y artistico, se presenta el Oficio 401.2C.2,162/2020 de fecha 11 de junio del 2020, firmado por

' la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) en el Estada de Nuevo Ledn y plano
sellado y firmado por el mencionado Instituto, en el cual se nos informa que “el inmueble forma parte de los catlogos de inmuebles con valor
artisticos del INAH-INBA-CONARTE.

Por lo anterior, se considera factible la construccion solicitada, condicionado a cumplir con las obligaciones contenidas en el mencionado escrito.

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
«de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbana del Municipio de Monterrey 2013-2025. El proyecto no presenta cajones de estacionamiento.

\

2 ora Bien, con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual se determina los

inmuebles que’ estin exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determin no serdn exigibles cajones d cionami ara
“éste proyecto / 3 i

ARTICULO 51, En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento:

I. Ex'los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geométricas;
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11, En los destinados a estancias infantiles;

111, En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico; y en los
inmuebles que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o
inmuebles; y,

IV. En la regularizacion de las viviendas unifamiliares.

4) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

5) Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de acuerdo
al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6)El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior
del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

7) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario. Es importante aclarar
que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial
y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

8) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar.

g) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/158/AGOST0/2021 de fecha a los 30-treinta dias
del mes de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

° En cuanto a lo estructural, no presenta la informacién minima requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

o Sin embargo, en obra, debera presentarse el plano estructural de la planta baja homologado en su totalidad con la proyeccién
arquitecténica indicada en el plano de Solicitud de Licencia. (Incluir pequeiia 4rea que se encuentra junto a la escalera).

° La Carta Responsiva del Asesor en Seguridad debera hacer referencia a su responsabilidad sobre la Ingenieria Estructural presentada
(no solo sobre los calculos estructurales).

° Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

o Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores
cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

o Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucién
de riesgos.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directay solidaria,
que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

h) En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Presenta copia simple de oficio No. SAY-PCM/D/2189/2020 de fecha 31-treinta y un dias del mes de agosto del 2020-dos mil’ veinte,
emitido por la Direcciéon de Proteccion Civil Monterrey, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de
_Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el provecto de Locales comerciales y de servicios agrupados y restaurant,

mlibicado en identificado con el expediente catastral

N se procede a bien considerar las Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su

“segura operacidn; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la'etapa dé construccion,
complémentos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medidas de prevencién de riesgos que fueren necesarias

}Q | _ 20/22


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000062-21

| ~ OFICIO NUMERO: SDU/00225/2025

implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto
realizado. ; |
e Presenta copia simple de documento con Folio IR22-514 de fecha a los 03-tres dfas del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds, emitido
por la Direccién de Ingenierfa Contra Incehdios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P, mediante el cual
sefiala las recomendaciones de prevencion en el disefio y construccién, asf como Medidas de Prevencién de Riesgoy de Seguridad Generales, en
materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que )
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES,
LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA'LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANT, a desarrollarse en el predio ubicado en
identificado con el niimero de expediente catastral le los cuales se tiene por trascritos
para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, seré a dicha dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia,

e Presentd copia simple de oficio 401.2C.2.162/2020, de fecha 11-once dfas del mes de junio del afio 2020-dos mil veinte, firmado por la Lic.
Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan que
desnuds de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con el nimero de expediente catastral | NJSIEEEE vbicado en 2 N
I <o:no resultado de una biisqueda en los archivos que guarda

el 4rea de Monumentos Histéricos, el inmueble antes mencionado forma parte de los Catélogos de inmuebles con valor artistico del INAH-INBA-

CONARTE, por lo que el usuario debera seguir los siguientes lineamientos: /
1 Las restauraciones de las fachadas se haran con los materiales similares a los actuales, polvo de sillar, piezas de sillar y Cal hidratada o apagada
en obra, arena de rio o triturado azul. Con proporcién de 1:3 utilizando rajuela en las consolidaciones de juntas en huecos de mas‘de 5
centfmetros utilizar pedacerfa de Jadrillo de milpa. |

2. El proyecto presentado se tendré que mejorar en cuanto a la integracién de la construccién nueva con el rescate de lo original, que sea un solo
contexto todo el conjunto. ‘

3. Presentar el proyecto en plano oficial para su construceién, junto con memoria descriptiva de la restauracidn de las fachadas.

TERCERO. Se hace del conaocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederé a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia, |

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
parael Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con
el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VIl para al que por si o
por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa afraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se
hubiere legalmente otorgado.
| | 7

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de uso de suelo y uso de edificacion
no tendrin vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténi(fos, _que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de/la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. Con base en la fraccion 11, del articulo 319
de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del
dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo.

%
EXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 403 de la Ley de
WAsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las
fo(i%lidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucion
N

g‘ﬁﬁ 21/22_ . i
MY

: IGINAL SEmITet ’77‘:'"?,‘: i ¢
10741 ' "qu?L%&”%QQJJMMH AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000062-21
OFICIO NOMERO: SDU/00225/2025

de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o
por autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi
mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el Estado.

OCTAVO. Elinteresado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, as{ como los documentos que forman parte
de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra.
disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en
cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
histéricos.

NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cual'quier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de
aplicacion.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA
DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (06-seis LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (03-tres RESTAURANTES) previo el pago de los derechos municipales y demas
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretana de Desrrollo Urbano Sostenible, Asi

lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de i \ ‘: nsiseMhvo Leon,
Camplase, v de Montarmy
2024 - 2027
/ :
. " ING. FERNANDO GUTIERREZMORENO
dG::;l%rr?t:rrey SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE Dlgigﬂ%’éﬁ%‘ﬁ&;’;ﬁ%?"
i DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON COMPACTO Y EFICIENTE
2 - 7 / Secrataria de DBSB“’DHO UI’bBl’lO Sbstanible
4 B J ' / =
SECRETARIA DE DESARROLLO g > = =", /( __/‘
URBANO SOSTENIBLE LIC. cARLOS DARID”VASCONCELOS RAMO
ENCARGADO DELA DIRECCION GENERAL PARA
UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
_ %‘1 DE LA SECRETARIA DEDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
%‘ \ _ MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
gms/ OBRA/ MACS/ gﬁ / dade y
notifico usted por medio del presente instructivo ; que_ entregue - a una persona que dijo llamarse
ﬁ\f\ a ﬂd‘ O SL en _su caracter de (] MOC{&) siendo las4 % horas del dia
i del'mes de del afio : : '

EL C. NOTIEICADOR i LA PERSO& N QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE Ak O NOMBRE )(J Tl R 0N
FIRMA, - FIRMA _
No. DE GAFETE P il fia | 2p 14 IDENTIFICACTON
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000062-22

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

>

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledny en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de
Poliza, 7. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

W

o Mase o
A g
Qeral m 0 Integrado,
cretaria de Desarrollo Urbano




