Secretaria de "
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000060-22
OFICIO NUMERO: SDU/03683/2025

INSTRUCTIVO

|
A LOS C.C. REPRESENTANTES O APODERADOS LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS CONECTOR
CREATIVO, S.A. DE C.V Y HW PROYECTOS, S.A. DE C.V.
DOMICILIO:
PRESENTE.

En el expediente administrativo L-000060-22 se ha dictado por la Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, un acuerdo que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledén, a los 12-doce dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticingo, - - - = - ------------------
---- VISTO. - La solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 05-cinco de abril del afio 2022-dos mil veintidos, por el C.
Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez Apoderado Legal de Conector Creativo, S.A. de C.V. y el C. Herndn Welsh Martinez,
apoderado legal de la Sociedad denominada HW Proyectos, S.A. de C.V., propietarios del inmueble ubicado en la CALLE PRIMERA
AVENIDA NUMERO 917 COLONIA LAS CUMBRES, PRIMER SECTOR, MONTERREY NUEVO LEON e identificado con el nimero
de expediente catastral || || | MEEBBEE con 12 que pretende obtener la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION
(MODIFICACION AL PROYECTO, AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA
MULTIFAMILIAR (DE 09 A 12 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), en el predio descrito, el cual tiene una
superficie total de 1,012.50 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente
administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-000060-22, y :

/ RESULTANDO .

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos enlos articulos 308 fraccién [Vy X, 316 y 3 25 delacitada Ley, articulo
20 y 125 del Reglamento de para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, articulo 162 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

A) Para el tramite de Licencia de Construccién (Modificacién de Proyecto y Ampliacién), de acuerdo a lo
establecido en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: >

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que “Las

construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacion, segtin su uso y tamapio:” |

L TIPO 1: Construcciones o-reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,

excavaciones, movimientos de tierra y otros;

1L TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion por
etapa, sin que el total de licencias delconstruccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;

[IL. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6,00 metros

muros de contencién de hasta 3.50 metros;
\N-' V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de

: corﬁ;rcidn de hasta 3.50 metros;
o ay ;
Ead !
M}U! SE RESUELVE

V. 0&: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
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VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la construccién Ampliacién de 252.90 metros cuadrados, entra en la categoria
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 de construccién. Por otra parte, el Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece requisitos para el trdmite para Ampliacién,
siendo los sefialados en el articulo 20, el cual establece “... Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra
nueva, remodelaciones o ampliaciones segtin su tipo en el srstema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:..." por lo
cual resultan aplicables los requisitos 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 (obligatorios), 2 (no aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada
proyecto especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), asi como lo sefialado en el peniltimo parrafo del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo las siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del
Director Responsable de Obra;

e  Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada p0| el Gy Luis-Gerardo Azcunaga Rodriguez Apoderado Legal de
Conector Creativo, S.A. de C.V. y el C. Hernin Welsh Martinez, apodeﬁ o legal de la Sociedad denominada HW
Proyectos, S.A. de C.V,, propietarios en la cual solicita para el predio ubicado eh la calle Primera Avenida nimero 917,
Colonia las Cumbres, primer sector en el Municipio de Monterrey, Nu¢vo Ledn, identificado con el nimero de
expediente catastral * Licencia Municipal de Construccién /(Modificacién de Proyecto, Ampliacion y
Regularizacion) y Uso de Edificacién (ampliacién) para Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo departamento); asi mismo
la firma del Director Responsable de la Obra, el Ingeniero Civil con cédula profesional 4501266,
quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 08-ocho d]fas del mes de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
Conforme al articulo 9, del Reglamento para las Construcciones del Munic;éio de Monterrey, Nuevo Lebn “.. El propietario
o poseedor de un inmueble para su proteccin y Asesoramiento tendrd la obligacion de recurrir a un Director Responsable de
Obra para la ejecucion de la construccidn, cuando se trate de consﬂ*u;fciones Tipo 3a, 3b, 4a, 4b y 4c. Podrd contratar
directamente o, a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de Asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato en sus respectivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el

Articulo 2 fraccion Il del presente Reglamento, en cuyo caso, el Dr’rep’tor Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra”, /‘ \ |

2.- Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propletarw o poseedor.

° No aplica este requisito. /
/
f

3. Plano arquitectonico en formato oficial debidamente ﬁrmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; /

° Presenta 03-tres juegos de planos del proyecto arquitecténico (1 de 2al 2 de 2) correspondientes al tramite de Licencia
Municipal de Construccién (Modificacion de Proyecto, Am}i]iacién y Regularizacion) y Uso de Edificacion (ampliacién)
para Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo departamento), ubicado en la calle Primera Avenida nimero 917, Colonia Las
Cumbres Primer Sector, en el Municipio de Monterrey, Nievo Ledn,, identificado con el nimero de expediente catastral

asf mismo la firma del Director Responsable de la Obra, el Ingeniero Civil con

“~cédula profesional 4501266, quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 08-ocho dias del mes de mayo

=de] afio 2023-dos mil veintitrés,

% g
—

4, Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

o Presenta copia simple de Escritura Piblica Numero 59,295-cincuenta y nueve mil doscientos noventa y cinco, en la
Ciu 3%):]6 Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los (08) ocho dias del mes de marzo del afio 2021 dos mil
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veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica
Niimero (35) treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; hace constar LA REVERSlﬁN DE
PROPIEDAD Y EJECUCION TOTAL DE FIDEICOMISO y manifestaron que ocurren a formalizar dicha reversion a favor de
las personas morales y en los porcentajes que a continuacién se indican a).- 60% a favor del FIDEICOMITENTE A) HW
PROYECTOS, S.A. DE C.V.- b) 40% a favor del FIDEICOMITENTE C) CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V., del poligono
marcado catastralmente con el ntimero 22 veintidés, del primer sector de la Colonia LAS CUMBRES en la Ciudad de
Monterrey, nuevo Leén, con superficie total de 1,012.50 m2 (MIL DOCE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS),
inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el

o  Presente copia simple de Escritura Piblica Nimero 13,727 trece mil setecientos veintisiete, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 08-(ocho) dias del mes de agosto del afio 2013-(dos mil
trece), pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutierrez Dor\‘ninguez, Titular de la Notaria Piblica Nimero 104-ciento
cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, hace constar que comparecieron los
sefiores Luis Gerardo Azcunaga Rodriguez y José Luis Azcunaga Guerra para celebrar Contrato de Sociedad Anénima de
Capital Variable que se denominard CONECTOR CREATIVO, debiendo ser seguida de las palabras Sociedad Anénima de
Capital Variable o de su abreviatura S.A. de C.V., ademds en Clausulas Transitorias, cuarta partida Otorgamiento de
Poderes, inciso b) CONECTOR CREATIVO, S.A. DE C.V. otorga en favor de los sefiores LUIS GERARDO AZCUNAGA
RODRIGUEZ Y JOSE LUIS AZCUNAGA GUERRA un poder general para actos administrativos, el cual podri ser ejercido de
forma conjunta o separadamente por los apoderados, acto descrito en el presente documento quedd inscrito bajo el folio
mercantil electrénico niimero No

o Presenta copia de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Luis Gerardo Azcunaga
Rodriguez con niimero de 'identificacion | N | I IEEI (2poderado Legal de la Sociedad CONECTOR CREATIVO,
'S.A.DECV), E
e  Presente copia simple de Escritura Piablica Ntimero 22,776 veintidés mil setecientos setenta y seis, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledén, Estados Unidos Mexicanos a los 12-(doce) dfas del mes de marzo del aino
2013 dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado José Emilio Gufzar Figueroa, Notario Publico, titular de la Notarfa
Piiblica Ntimero 81-ochenta y uno, con domicilio en esta ciudad y con ejercicio enla demarcacidn notarial que corresponde
al primer distrito registral del Estado, hace constar que comparecieron los sefiores Hernan Welsh Martinez y Fernanda
Trevifio Vargas para celebrar la Constitucién de una Sociedad Mercantil que se denominard “HW PROYECTOS"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o sus iniciales S.A. de C.V., ddemds en Resoluciones numeral 1, se designa
como érgano de Administraciéon aun ADMINISTRADOR UNICO, cargo que sera conferido a HERNAN WELSH MARTINEZ,
que contara con facultades que al efecto le otorgan los estudios sociales en su articulo vigésimo y la Ley, Poder general
para celebrar Actos de Dominio. el acto descrito en el presente documento quedd inscrito bajo el folio mercantil
electronico niimero No

¢  Presenta copia de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Hernan Welsh Martinez con
nimero de identificacion | RIS (Administrador Unico de la Sociedad Mercantil HW PROYECTOS” S.A. DE
c.V.).

|

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente; /
e  Presenta copia simple de pago de predial con ntimero de folio 459R-30997 con fecha de pagado 23-veintitres dfas del mes
(de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto
\‘z‘g}de go de los 6-seis bimestres del impuesto predial correspondientes al afio 2025-dos mil veinticinco para el predio

' cado con el nimero de expediente catastral
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6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros
o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos;
° Presenta Memoria Calculo Estructural y Estudio de Revisién Estructural de fecha 20-veinte dias del mes de julio de
2024, y carta de responsiva, elaborada por el Ingeniero Civil |||  EHE o c¢dula profesional
No. 12552137 de fecha 20 veinte de julio de 2024 dos mil veinticuatro en la cual manifiesta ser Responsable y Asesor
Estructural respecto de la Licencia de Construccién (Modificacién a Proyecto, consistente en reducir de 4,797.59 m2 a
2,455.91 m2, para multifamiliar (09 a 12 unidades tipo departamento), en el predio ubicado en la calle Primera Avenida,
nimero 917, Coiinia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero de expediente

catastral

7. Alineamiento Vial;

e Presental copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000305/21 de fecha 13-trece
de julio de 2021-dos mil veintiuno, respecto a el predio ubicado en la calle Primera Avenida ntimero 917 colonia Las
Cumbres, primer sector en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

en el cual se indica que “no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que
colinda el predio para la Primera Avenida, deberda respetar su !i-!)ﬁ’\i':e de propiedad de acuerdo a escrituras ”.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencion y carta responsiva del Asesor estructural;
e Presenta planos estructurales doble carta integrados dentro de la Memoria Calculo Estructural de fecha 20-veinte de
noviembre de 2020, y carta de responsiva de fecha 20 veinte de julio de 2024 dos mil veinticuatro, elaborada y signada por

el Ingeniero Civil | GGG o c¢dula profesional No. 12552137.

/

9. Estudio de mecénica de suelos; J
* Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha enero 2025 dos mi}-/veinticinco y carta de responsiva de fecha del mes
de 30 treinta de enero 2025 dos mil veinticinco elaborada por el Ingeniero Civil con

nimero de cedula profesional 1825655 para el proyecto de Licencia Municipa] de Construccion (Modificacion de Proyecto,
Ampliacién y Regularizacién) y Uso de Edificacién (ampliacién) para/Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo departamento),
predio ubicado en la calle Primera Avenida niimero 917 colonia/Las Cumbres en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con el nimero de expediente catastral

/

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.V. en relacién al anilisis de riesgos que incluyan las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cuf‘lquier indole, que se encuentre en operacién o sean de
nueva creacién. '

e . Presenta dictamen en materia de seguridad de 30-treinta de agosto de 2021-dos mil veintiuno, oficio nimero DPCE-SAP-
J/R-503/2021, emitido por la Direccion de Protecéién Civil del Estado de Nuevo Leén, para la emisién de
Recomendaciones a Implementar como medidas de Preyencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil,
para el PROYECTO DE LICENCIA MUNICIPAL DE CQNSTRUCCI()N Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR
PREVIAMENTE AUTORIZADO, a ubicarse en la calle lf?‘rimera Avenida niimero 917, Colonia Las Cumbres, primer sector en
el municipio de Monterrey, N.L. expediente catastral No. | BNl conforme al “Andlisis de Riesgo” se emiten las
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad cqino Accidn Preventiva para la Gestion de Riesgos, en los términos de la

=, Leyde Proteccion Civil del Estado de Nuevo Le6n vigente, y con fundamento en los artfculos 33, 34, 35 y demas relativos del

.\ reglamento de Operacion del sistema Estatal de proteccién Civil en vigor. -

-

“~12. Estudio de impacto ambiental.
* Encuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales Lineamientos
Téc 'co%mbiental-ZEZ/de mediante dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la
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Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio GDV/320/2025 de fecha a los 26-veintiseis dias del mes
de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, se indica que debera cumplir con cada uno de los términos y condicionantes
establecidos en el Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Plaza NUO” para el predio
ubicado en la calle Primera Avenida niimero 917, Colonia Las Cumbres en el municipio de Monterrey, N.L. expediente
catastral No. 7

e Presenta copia simple de Resolutivo con oficio nimero 3382/SMA-DIRA/2023, N.A:1IAF1527145282, emitido por la
Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y B/iodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente con fecha del 27-
veintisiete dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés en el cual se autoriza de manera condicionada en Materia
de Impacto Ambiental una vez revisada la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad General, presentada para el
proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL NUO" ubicado en Primer Avenida Nimero 917, Colonia Cumbres en el Municipio
de Monterrey, se autoriza de manera condicionada en Materia de Impacto Ambiental. :

e Escrito de fecha 20 veinte de noviembre de 2024 dos mil veinticuatro, recibido en la Secretarfa del Medio Ambiente en fecha
25 veinticinco de noviembre de 2024 dos mil veinticuatro, por la modificacién de cambio de disefio en el proyecto ubicado
en Primera Avenida nimero 917 Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

13. Estudio de impacto vial,

o Presenta Estudio de Impacto Vial de fecha abril del afio 2022- dos mil veintidés, realizado y signado por el Ingeniero Civil
Pablo Ernesto Aneyba Lépez con niimero de cedula profesional Ingeniero de Transito y Transporte 2014298, manifestando
su responsabilidad mediante dicho estudioy carta responsiva de fecha del 01 primer dfa del mes de abril del afio 2022- dos
mil veintidés, en relacién al proyecto solicitado, para el proyecto de la Licencia Municipal de Construccién
(Modificacion de Proyecto) y Uso de Edificacion (ampliacién) para Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo
departamento), en el predio ubicado en la calle Primera Avenida nimero 917 de la Colonia Las Cumbres en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, expediente catastral

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia. /

o Presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico con carta de responsiva de fecha 17 diecisiete de diciembre 2024 veinticuatro
realizado y signado por el Ingeniero Civil nimero de cedula 13270619 con respecto al inmueble
ubicado en calle Primera Avenida niimero 917 colonia Las Cumbres en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el
tramite de Licencia Municipal de Construccién (Modificacién de Proyecto, Ampliacién y Regularizacién) y Uso de
Edificacién (ampliaci6n) para Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo departamento), en el predio ubicado en la calle
Primera Avenida, niimero 917. Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero
de expediente catastra /

o Presenta Estudio de Riesgo e Impacto Geoldgico elaborado en fecha 01 primero de abril de 2022 dos mil veintidos
realizado y signado por el Ingeniero Civil ntimero de cedula 1701970 con respecto al inmueble
ubicado en la calle Primera Avenida, nimero 917, Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el nimero de expediente catastral *para el tramite de Licencia Municipal de
Construccion (Modificacién de Proyecto, Ampliacién y Regu rizacién) y Uso de Edificacion (ampliacién) para
Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo departamento), ademés adjunta Carta Responsiva de fecha 01primer dfa del
mes de abril del afio 2022-dos mil veintidds.

i r otra parte, conforme al articulo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

‘\X}n dniltimo parrafo “..Deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
\Jcorstructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacidn de obra. Dicha pdliza deberd tener
cﬁ ra aiin y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente”. ;

g@.' 5/29
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* Presenta Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros Nﬁmerc_:on fecha de emision 04 cuatro
de febrero de 2025 dos mil veinticinco, expedida con una vigencia de 01 de febrero de 2025 dos mil veinticinco al 01 de agosto
2025 dos mil veinticinco emitido por Chubb Seguros México, S.A.

B) Ahora bien, toda vez que el presente caso también presenta una regularizacién de 618.94 metros cuadrados, entra en la
categoria VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y, Por lo que de acuerdo al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
también establece requisitos para el tramite para Regularizacién, siendo los sefialados en el articulo 125, el cual establece
“...La Autoridad municipal estard facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en
contravencién a la Ley, Plan o Programa, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrollo
urbano, independientemente de las sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial
competente, corriendo los gastos por el propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra cumple con este
Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacion mediante la
presentacién de la siguiente documentacion :..." por lo cual resultan aplicables los requisitos 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 (obligatorios),
3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico obs;'n}a‘ndb_las'di posiciones de la ley, el Plan o Programa), asi
como lo sefialado en el pentltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;
siendolas siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del
Director Responsable de Obra;
4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por ¢l propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra; -
5. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;
7. Alineamiento vial; :
8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, comol?a institucién competente para la realizacion de
estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra i éendins;
9. Estudio de impacto vial; y ?

/
Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos des,c’fritos o lo indicado en el Apartado de Cumplimiento de
Requisitos Il, Inciso A), numerales 1,3,4,5,7,10Y 13 respectivaffnente en el presente Dictamen.
2. Acreditar la ]icu‘ancia de uso de suelo o edificaciéon; ;

e Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo, niimero oficial y planos (1 de 2 al 2 de 2) del antecedente autorizado
bajo el niimero de expediente L-000180-17, ntimero de oficio SEDUE 10646 /2019 de fecha 29; veintinueve dias del mes
de mayo de 2019 dos mil diecinueve, en el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia autoriza las Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construcciéon (obra nyeva) y uso de Edificacién para Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas y Mul ifamiliar (09-nueve viviendas tipo departamentos), respecto
del inmueble ubicado en la calle Primera Avenida niimerp 917 de la Colonia Las Cumbres, en esta Ciudad, e identificado con

el ntiimero de expediente ||| G < cuenta coh una superficie total de terreno de 1,012.50 metros cuadrados, de

«los cuales, con una construccién nueva de 4,797.50 me{ros cuadrados. /

5

&..-3;"(;m/quis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

e No ya este requisito. /
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10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que evaltie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las
cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

o  Presenta Memoria Calculo Estructural y Estudio de Reyisidn Estruc ral de fecha 20-veinte dias del mes de julio de
2024, y carta de responsiva, elaborada por el Ingeniero Civihcon cédula profesional
No. 12552137 de fecha 20 veinte de julio de 2024 dos mil veinticuatro en la cual manifiesta ser Responsable y Asesor
Estructural respecto de la Licencia Municipal de Construccién (Modificacion de Proyecto, Ampliacidn y Regularizacién) y
Uso de Edificacién (ampliacién) para Multifamiliar (de 09 a 12 unidades tipo departamento), en el predio ubicado en la
calle Prindera Avenida, nimero 917, Colonia Las Cumbres en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
nimero de expediepte catastral

C. Requisitos para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitecténicﬂ‘o o la licencia de construccién municipal
de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn (articulo 316). '

/ hY
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su
articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidén del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién

municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

. Acreditar la propiedad o posesién del predio; .
1I. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o
| corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para
la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas
en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
expidan los Ayuntamientos y demés ordenamientos juridicos aplicables.
1V. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el Apartado de Cumplimiento
de Requisitos II, Inciso A), numerales 4, (3, 6 y 8) y 5 respectivamente en el presente Dictamen referente la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey.

I11. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitec_tiinico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro

diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
e  Este requisito se cumple con el documento descrito en el Apartado Cumplimiento de Requisitos II, en el inciso B),

numeral 2) del presente Dictamen,

V. Pagar los derechos correspondientes, 7
e Deberé anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

..D.‘%‘Eequisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacion de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,

rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (articulo 325). /

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su |

arlr:&zulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir
I

co \$iguientes requisitos minimos":
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I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacidn contar con poder suficiente para tal efecto;

I1L. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, tinicamente la
distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidas;

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley;

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el Apartado de Cumplimiento
de Requisitos II, Inciso A), numerales 4, 4, 3, (1y 3) 3, 13, respectivamente, en cuanto al punto VII se da cumplimiento en
el inciso C) punto V, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon (articulo 316), del presente Dictamen. .
Requisitos del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Morterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente:
“Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, ¢ gberd presentar la siguiente documentacién”:

L. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;

I1, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

1L Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién dontar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado;
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccidén autorizada;
VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;
VI Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo,
subdivisién, fusidn, etc.);

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos deScritos o lo indicado en el Apartado de Cumplimiento
de Requisitos II, Inciso A), numerales 1, 4, 4, 5, 3, 3, I‘ESpECtIV mente, en cuanto al punto VII se da cumplimiento en el
inciso B) numeral 1], del Reglamento para las Construcciones dZ Municipio de Monterrey (articulo 125).

VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

e Seanexan al expediente 4-cuatro fotografias exteriores del }fredio y 4-cuatro fotografias del interior del predio a color

IX. Alineamiento Vial;

Este requisito se cumple con el documento'descrito en el /apartado de Cumplimiento de Requisitos II, en el inciso A),
numeral 7 del presente Dictamen. /

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;

-~ .

e [ste requisito se cumple con-el documento descrito en el apartado de Cumphm]ento de Requisitos 11, en el inciso B),
numeral 10 del presente Dictamen. :

X] Vlsto bueno de la Direccién de Proteccion Civil campetente,

e 4_.,Este requisito se cumple con el documento desm}to en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, en el inciso A),

] 10 del presente Dictamen. /

P {
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XI1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente; !
e Este inmueble no se encuentra dentro de la zona de catalogada de valor histérico, artistico o zona de valor cultural por lo
anterior no se encuentra dentro de los supuestos establecidos dentro de este requisito.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
s Este requisito se subsana con el documento descrito en lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II, inciso
B) numeral 2 del presente dictamen.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; £
e Presenta copia simple de ficha ambiental debidamente sellada de recibido en fecha 05 cinco de agosto de 2021 pot la de
la antes denominada Coordinacién de Monterrey Sustentable de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, para el
predio identificado con expediente catastra MBS |bicado en la calle 12 Avenida ntimero 917, colonia Las
Cumbres en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, para el giro de Multifamiliar.
|

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. ’
Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas

E.  Otros Documentos.
o Allega CD con el proyecto en digital.

¢ Presenta comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacion, expedido
nor el servicio de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. respecto al mes de junio del 2024, ubicado

i

e Presenta oficio con nimero de oficio DIE-F-423/2024, Syscor-42796-15416 de fecha 22 veintidos de noviembre de
2024 dos mil veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad se le informa que existe factibilidad para
proporcionarle el servicio de energfa eléctrica requerido para el predio ubicado en la\calle Primavera (sic) nlimero 917 de
la Colonia Cumbres, 12 sector en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e Presenta oficio con ntimero de oficio SADM-DG/SP-0781-23 de fecha 30 treinta de noviembre de 2023/dos mil veintitrés,
emitido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. se le informa que en base a solicitud ingresada el 22- ‘
veintidos de noviembre del 2023 dos mil veintitrés, mediante el cual solicita los lineamientos y requerimientos para la
factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario respecto del predio donde se pretende construir un
desarrollo del tipo Habitacional Multifamiliar, con una cantidad pre establecida de 12 departamentos, con una superficie
de 1,012.50 m2 ubicado en la calle Primera Avenida nimero 917 de la Colonia Las Cumbresen el Municipio de Monterrey,

\ Nuevo Leén identificada con el nimero de expediente catastral IIIZEEEM ! cual tiene una vigencia de 02-dos afios..

o Presenta escrito de fecha 05 cinco de abril de 2022 dos mil veintidés, en el cual indica la solicitud se le-aplique el articulo
140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y
p@é?enta plano con propuesta del Area Libre Complementarfa. '

ki\ANTECEDENTE —

e Presenta copia de Cartulina, Instructivo, nimero oficial y planos (1 de 2 al 2 de 2) del antecedente autorizado bajo el
®/de expediente L-000180-17, niimero de oficio SEDUE 10646/2019 de fecha 29- veintinueve dias del mes de

9/29
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mayo de 2019 dos mil diecinueve, en el cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia autoriza las Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construccidn (obra nueva) y uso de Edificacién para Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas y Multifamiliar (09-nueve viviendas tipo departamentos),
respecto del inmueble ubicado en la calle Primera Avenida nimero 917 de la Colonia Las Cumbres, en esta Ciudad, e
identificado con el niimero de expediente_ él cuenta con una superficie total de terreno de 1,012.50
metros cuadrados, de los cuales, con una construccién nueva de 4,797.50 metros cuadrados.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO \
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitil}‘/ -conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII ¥ XXXI, 136 fré- cion [, 138 fraccién |, inciso c), 148 fraccién I, 308
fracciones I, [1y 111, 309 fracciones I, Il y III, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a), 311 fracciones I, incisos a) a la g), II
incisos a) alae) y Ill incisos a) a la j), 312, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y\Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3/fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 1, inciso b), 12
fraccion 1, 14 fraccién I punto 1.1, 15 fraccién I, 39, 45 BIS, 139, 156, 162, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierng Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciopes [, I, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién
Puablica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM:N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién Genﬁéra] para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral ||| GEEEEE ¢ resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el
citado Plan, el inmueble en cuestidn se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una
zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, lo anterior de acuerdo con el expediente administrativo L-000180-17,
de fecha 29- veintinueve dfas del mes de mayo de 2019 dos mil diecinueve, donde indica que ya cuenta con Uso de Suelo
Multifamiliar.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR

En fecha de 15-quince de abril del 2022-dos mil veintidés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible llevo
a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la Primera Avenida nimero 917, Colonia Las Cumbres en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el
inspector lo siguiente: “..En este momento la construccidn se encuentra en proceso en etapa de obra gris y modulacién estructural,
en el sexto nivel y actualmente no estd dando uso, ni se encuentra habilitada ninguna de sus dreas, La construccién se encontraba
«cerrada y no habia gente por tal motivo no se pudo verificar la construccidn, asi como su desplante constructivo, hasta este momento
) 1 existen cajones habilitados, ni definidos dentro del predio. Los alrededores del predio al oriente se encuentra casa habitacién con .
\Jtimero oficial 913 al poniente casa habitacién con niimero 625y finalmente al sur farmacia Guadalajara s/ny al norte casa habitacién
sin nﬁm@b‘xiﬂen 2 palmeras, una al frente y otra posterior, marcadas en el plano anexo...”.
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CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Las densidades m4ximas de unidades habitacionales por hectdrea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones
Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos
de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montgrrey, Nuevo Ledn,
por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con el nimero de expediente catastral h le
corresponde la aplicacién de la siguiente densidad y lineamientos urbanisticos:

(;B[-CORRED(JR DE BAJO IMPACTO 7
Superficie a dictaminar: 1,012.50 m?
LINEAMIENTOS URBANISTICOS , NORMA PROYECTO OPINION
COEF M? COEF M2
|
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 810.00 0.34 4346'19 cumple /
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50v 2,531.25 2.42 2,455.91 | cumple
Area Libre S 0.20 | 202.50 | 0.66 666.31 | cumple )
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 /101.25 | 012 116.53 | cumple
N° de Niveles Méximo 4 8.00 niveles 08 Niveles cumple
Altura 4,00 mts 3.85 metros | cumple
Densidad / **95 viv/ha/0.75= 12 viviendas cumple
126viv/ha= 12viv

**De acuerdo a escrito presentado en fecha 05 cinco de abril de 2022 dos mil veintidds en el cual solicita le sea aplicado lo
estipulado en el Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de/Nuevo leén... Establece los siguientes: “En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en 4rea urbana o urbanizada, se hara
referencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los
planes, entre el factor 0.75-ceropunto setenta y cinco.” Por lo anterior es decir 95 viv/ha, entre 0.75 dando un total de 126viv/ha
-79.36 m2 de terreno/viv. que divididos entre la superficie del terreno 1012.50m2 = 12 viv y solicita 12-viviendas

J
Sin embargo, el proyecto deberé dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y '
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Artfculo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna
para destinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral X1I,
pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de bfmccionamr‘entos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccion
cerrada, pudiendo tener cubiertas...”

Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con una superficie de
% ‘reno de 1,012.50 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 81.00 metros cuadrados, y el solicitante establece un total

e BSWetros cuadrados los cuales son indicados en plano anexo en la planta baja del proyecto con acceso libre para el
public ) z

9. |_® g 11729 J
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QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro
del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
Multifamiliar 2 o mas | 2.3 cajones | vivienda 12 viv 28 cajones 29-veitinueve cajones *cumple
viv/lote de estacionamiento
total 28- cajones //\ il

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se-aplique la nor ma senala a en la tabla anterior, cuant:flcando la unidad bésica
de servicio efectiva para la actividad solicitada. -

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Datos de Construccién

M2 autorizados: 4,797.50 m2
M2 autorizado modificado: 1,584.07 m2
MZ por ampliar: 252.90 m2
M2 por regularizar: 618.94 m2
M2 de Construccion total: 2,455.91 m2 /
Datos de Uso de Edificaciéon "
M2 autorizados: 4,797.50 m2
M2 autorizado modificado: 1,584.07 m2
M2 por autorizar: 871.84 m2 /
M2 de estacionamiento techado: 346,19 m2 /
M2 de Edificacidn total: 2,455.91 m2
Nuamero de cajones de /
estacionamiento: 29-cajones
SEPTIMO. CUADRO DE AREAS.
AUTORIZADO | AUTORIZADO “ / POR M2 p
NIVELES (M2) MODIFICADO AMPLIACION[ REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
SOTANO 3| 806.50 |  =weeeee | coeeeee | T
SOTANO 2| 80650 |  wweeeee | eeceee I
SOTANO1 | 74750 |  —oeee | eeeeees "I R — ne——
-, : Estacionamiento 29 cajones
," b PIE:NTA 515.80 346.19 | seeeeee| | emeeees 346.19 Escalera, elevadores, casetay
i ]A ) : =
Ceh medio bafio.
R, ) e _
NIVEL1| | 515.80 BOOET | enp | e Jogiqy | scelers, elevadery 02-dos
A cuartos de maquinas.
/
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Departamento 01 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1, bafio completo,
recamara 2, cocina y lavanderia.
Departamento 02 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor; recamara principal con
baiio completo y vestidor,
recamara 1 con bafio completo,
cocina y lavanderia).

NIVEL 2

515.80

309.47

Escalera, elevador y 02-dos
cuartos de ma’lquinis.
Departamento 03 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1, bafio completo,
recamara 2, cocina y lavanderia).
Departamento 04 (acceso,
medio bario, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1 con bafio completo,
cocina y lavanderia).

309.47

NIEL 3

515.80

309.47

Escalera, elevador y 02-dos
‘cuartos de maquinas.
Departamento 05 (acceso,
medio bafio, sala, terraza, ‘
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1, bafio completo,
recamara 2, cocina y lavanderia).
Departamento 06 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1 conibafio completo,
X cocina y lavanderia).

309.47

. 373.80

309.47

Escalera, elevador y 02-dos
cuartos de maquinas.
Departamento 07 (acceso, {
30947 . medio___t_)aﬁo, sala, terra-za,' \
| comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor, '
recamara 1, bafio completo,
recamara 2, cocina y lavanderfa). | \

/

6
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Departamento 08 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1 con bafio completo,
cocina y lavanderia).

NIVELS | eeeee- )

Escalera, elevador y 02-dos
cuartos de maquinas.
Departamento 09 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1, bafio completo,
recamara 2, cocina y lavanderia).
Departamento 10 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1 con bafio completo,
cocina y lavanderia).

309.47

NIVEL6 |  =eeee-

Escalera, elevador y 02-dos
cuartos de maquinas.

, | Departamento 11 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1, bafio completo,
recamara 2, cocina y lavanderia).
Departamento 12 (acceso,
medio bafio, sala, terraza,
comedor, recamara principal con
bafio completo y vestidor,
recamara 1 con bafio completo,
cocina y lavanderia).

309.47

NIVEL7 /| emesses

Escalera, elevador y 02-dos
cuartos de maquinas.
Amenidades; 02-dos medios
248.49 bafios, terraza techada,
amenidades, asador, comedory
terraza sin techar.

AZOTEA, | swessns

441 Sobrepaso elevador

/3

Total 4,797.50

1,584.07

252/90

Multifamiliar (12 doce -
unidades departamentos)

2,455.91

My
( Y

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fracci(m III del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
"..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o-con la futura

defm/e7 eamiento vial como "
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via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion
u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon facultades a la
Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo
cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

\

a) En fecha 13-trece de julio de 2021-dos mil veintiuno, mediante el expediente administrativo nimero TV-000305-21 la
antes denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, del Municipio de Monterrey emitio Alineamiento Vial
respecto al predio ubicado en la calle Primera Avenida nimero 917 de la Colonia Cumbres de esta Ciudad, identificado con
el ntiimero de Expediente Catastral | NI c» |2 cual sefiala que, en los estudios de vialidad No se prevee la
modificacién de los alineamientos de tramo de la via piiblica con la que colinda el predio por lo que para la Primera Avenida
debera respetar deber4 respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS.

e Mediante Oficio No. GDV/320/2025 y dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-232 /24 de fecha 26-veintiseis dias
del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-000060-22, ubicados en la calle Primera Avenida
niimero 917 de la Colonia Las Cumbres de esta Ciudad, identificado con el expediente catastral [ NNEESEEEEEEE mismos que
més adelante se trascriben. %

o Mediante oficio PRT/202/2024 de fecha a los 06-seis dfas del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién Técnico Estructural
el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera que
CUMPLE. \

e Mediante oficio DPT/V/138/2022 de fecha a los 01-primer dia del mes de julio del afio 2022- dos mil veintidds, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinidn Técnico Vial el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

o Mediante Oficio DGMEP/295/2023 y plano de (fecha a los 27-veintisiete dias del mes de marzo del afio 2023- dos mil
| veintit%és, la Direccién General de Movilidad y Espacio Ptiblico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el
cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccion.

e Mediante oficio PRT/006/2025 de fecha a los 07-siete dias del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién Técnica Hidroldgica
ol cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera
FACTIBLE.

e Mediante oficio DPT/G044/2022 de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de junio del afio 2022- dos mil veintidos,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién Técnica
oldgica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se

G
\)@‘fmsidera FACTIBLE.

DE(E[M_O. DICTAMENES EXTERNOS. \
e Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, con Oficio No. DPCE-SAP-J/R-
503/};();‘a ' de fecha 30 treinta de agosto de 2021 dos mil veintiuno; para la emision de Recomendaciones a implementar como

g 15/29
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Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO .
DE LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR PREVIAMENTE
AUTORIZADO, a ubicarse en calle Primera Avenida niimero 917, Colonia Las Cumbres en el municipio de Monterrey, N.L.
expediente catastral No.ﬁse procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con
las que deberd contar establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestion de
Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como,
contar con todas las medias de prevencidn de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes
Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucidn del objetivo que fuere el proyecto realizado.

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condlcmnes'que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO, AMPLIACION Y
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 09 A 12 UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en la CALLE PRIMERA AVENIDA' NUMERO 917 COLONIA LAS CUMBRES,
PRIMER SECTOR, MONTERREY NUEVO LEON, e identificado con te catastral con una superficie
total de 1,012.50 metros cuadrados, donde se cuenta con 4,797.50 metros cuadrados de construccion previamente autorizados,
de los cuales 1,584.07 metros cuadrados son autorizados modificado, 252.90 metros cuadrados por ampliar y 618.94 metros
cuadrados por regularizar, en cuanto al uso de edificacién 4,797.50 metros ciadrados previamente autorizado 1,584.07 metros
cuadrados autorizados modificados, dando un total 2,455.91 metros cuadrados de construccién.

SEGUNDO., Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria
EO5 By la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES dando frente a (a calle Primera Avenida la cual se clasifica como CBI-
CORREDOR DE BAJO IMPACTO ya cuenta con el uso solicitado para Mult{famlhar de acuerdo al apartado de antecedente punto
lII. L-000180-17 de fecha 29-veintinueve dias de mes de mayo de 2019 dos mil diecinueve, cumpliendo con los lineamientos
urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes lmeamlentos

a) En cuanto a la Construcciéon queda condicionado a lo 51gu1enté:

/ \

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adlcmnan con las contenidas en la
documentacién grafica y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debldamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la Licencia Municipal de Construcciéon (Modificacién de
Proyecto, Ampliacién y Regularizacion) y Uso de Edlﬁcacxén (ampliaciéon) para Multifamiliar (de 09 a 12 unidades
de vivienda tipo departamento) deber4 conservarse en el inmueble y estar a disposicion de la autoridad.

3. Losplanos correspondientes firmados y sellados del proygcto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccion, deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el articulo 319 fraccién I de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

4,  Elproyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de conétruccmn tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir
del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo, como lo establece el articulo 319
fraccion Il de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de'Nuevo Leén.

5. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,

dimensiones de las dreas indicadas en las plantas a;‘qmtectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la

\zona de estacionamiento, altura de las edlflca(:lones, etc.).

6.+ La presente licencia de construccién (modificacién'de proyecto, ampliacién y regularizacién) se otorga bajo la responsiva

del profes:omsta I esponsable que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y

pr gcesc)s de ejecuci6n de la obra en sus diversos/aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y

5(7 gn alo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
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\ /
de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. Ly
en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

7. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

8. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta Jas banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
7 ‘

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (01 de 02 al 02 de 02) autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
2 etea); /

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acu‘lerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza iinicamente para Uso de Multifamiliar.

4. Debera respetar y mantener en funcionamiento los 29-veintinueve cajones de estacionamiento, con dimensiones de
2.70 x 5.00 metros para cajén estandar; 2,50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones
para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados.

5. Deberi mantener habilitados y en buenas condiciones como mfnimo 116.53 metros cuadrados de 4rea de Jardin que
requiere el proyecto. '

6. Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via publica. g

7.  Debera respetar el uso de todasy cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deber4 cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

j efecto). X
8. Deberé de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién. |
9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscritoala Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley
de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ,
. 10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. : _ :
11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.
12, Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
/ conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
14, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

\
V

darseles. /
15. Deberd implementar un programa de lfimpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, la
_ ‘%ﬁnqlxetas, la media calle y en todas sus colindancias. ‘ ;
\ 1&\ eber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
) cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica y
deberan mantenerse permanentemente limpios. 7
17. 4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios

-
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Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico,
Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.

Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanltarla de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey. g

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, e combros, ierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias. \

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacion de cdmaras de video, asf como de jluminacidn necesaria requerida en cada caso.

En cuanto a Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 oficio N° GDV/320/2025,
dentro del dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-232/24 de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del

| afio 2025-dos mil veinticinco en el cual indica que debera cumplir con lo siguiente:

Durante la etapa de ampliacion,

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en
adelante 1a NAE) y en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey: '

1.
2.

6.

a

L

Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que durg la obra de ampliacién. (numeral 6.1 de la NAE).

El horario de las actividades de la ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles (numeral 6.1 de la NAE).

Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamenté de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral
de los Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de Acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento;
privilegiando la reduccion de su generacidn y la valorizacién de/Ios que se generen. Ademas, debera y observar y cumplir
los puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como
finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la copstruccién y demolicion en el estado de Nuevo Ledn.

Debera observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los/que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-
2022, antes citada.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoqu?n ruido y/o vibraciones durante la ampliacion, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacion, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

~aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximps permisibles de ruido'en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-

1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

Deberda minimizar las emisiones a la atmdsfera generaias por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
_ permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que

/‘ usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

*._las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria

de M/ﬂ%mblente del Estado y con la autorizacion para la recoleccién y tr ansporte de residuos de mane)c) especial.
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Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 de la
NAE). ;

8. Los residuos que se generen durante las acti(ridades de construccién, deberan manejarse conforme lo establecido en los
apartados 6, 7 y los puntos aplicables del apartado 8, de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, publicada en el
peri6dico Oficial el Estado el dfa 26 del mes de abril del afio 2023, En caso de que los residuos de construccion sean iguales
o arriba de 80 m3 deber4 presentar la formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa del Medio Ambiente/del
Estado para cumplir con los establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de la aprobacién ante esta
dependencia. \

9. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algin otro material o residuo particulado, a fin de
evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que
los vehiculos que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en la via
publica, éstos deberdn transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar
espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE). b

10, Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la
suspensién de partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberédn pasar por un sistema
de riego de la carga, deberédn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las areas de
abasltecimiento de materiales y\en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE]).

11, Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada
(numeral 6.1 de la NAE). ;

12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE). 7

13. Ladescarga del camién se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camion
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral
7.2.1.11 de la NAE).

14. En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de ampliacidn, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente
(numeral 7.2.1.13 de la NAE). 7

15. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de evitar
su dispersién al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE). '

6. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar
la dispersion de polvos, al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de ampliacién
que haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido'himedo, mecanico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

17. Debéré establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numera
11.3.1 de la NAE).

18, Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé p‘foveer a los trabajadores de las
nstalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
\ Gas) (Numeral 6.1 de la NAE).

19, 'Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
d\e/las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
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|
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno (articulo
80 del RPA e IUM).

21. Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolltana de Monterrey (de la estacion mas cercana del
SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica aire.nl.gob.mx con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

22. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo
60 del RPA e IUM).

)

23. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicigs de-agnapotable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con

la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de 14 NAE).

Durante la etapa de operacion. -

Generales ‘

24. Debera elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frente;, para evitar la emision
de polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE). /

on la colaboracién de propietarios, inquilinos,

25. El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad mummpal{l
meral 8.1.7.1 de la NAE).

poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (

26. Deberé cumplir cada uno de los términos y condlcmnantes establecidps en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL NUO” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente
del Estado (Oficios Niim. 2010 /SPMARN-IA/17 y 3382 /SMA-DIRA/2023).

27. Deberéa cumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitiéacién establecidas en el estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL NUO”,

28. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficie/nte de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién delos impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio (fraccidn I del articulo 11 del RPA e IUM).

/

/

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

29. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, via pablica ni a limites del predio, en cualquier upicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -

- .,__‘1994) siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 qé(A) de 22:00 a 06:00 horas.

_'_En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de 51stemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
~deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
pexyll jbles de emisién de ruido por la Norma cor 1espond:ente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

9 X 20/29



Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000060-22
. OFICIO NUMERO: SDU/03683 /2025
S\ .
31. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e [UM).

“Contaminacién del Suelo

~ 32, Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeablé, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que
; afecte o pueda afectar su integridad (fraccién Il del articulo 79 del RPA e [UM). %

33. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes (fra‘lccién VI
! del articulo 79 del RPA e IUM). ;

34. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
_colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA e IUM). ‘

35, Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e [UM).

367 En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 del RPA e [UM).

Emisiones al Aire / /

37. No se deberén percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM). |

Contaminacién del Agua / ) — J
' 38, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RRA e [UM).

39. Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su
origen o composicion. /

40. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estahleciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e [UM). i [

Manejo de Residuos Sélidos |

/ 41. Los residuos/ que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los
peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y los
de tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento. |

42. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vistaa via piiblica. Deberadn contar con un programa permanente que incluya el
cpntrol de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM). i

43, Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sdlidos que generen.
i\

44. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

45, guenta con permiso de arbolado con expediente PAR-045-25 el cual no requirio reposicié]} de arbolado.

5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
epellén, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo
caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de

i\ Y
Xﬁl espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol nativo con dimensiones de ser de al menos de.

“sobre el ¢
Ledn), €
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Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey), y ademas deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 15-quince arboles), y debido a que los
cajones estaran bajo construccién, se repusieron los 15 drboles nativos de 2 pulgadas al vivero municipal y se pagaron las
cuota de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), para la validez de trdmites subsecuentes deberd acreditar el cumplimiento de este lineamiento
mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos &arboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes
salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas
condiciones, por lo que una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado
correspondiente, se debera(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No, 4231 cruz con Churubusco
C.P. 64560, Monterrey, N.L, en total debera contar en el sitio con 2 arboles nativos de 2 pulgadas.

Imagen Urbana

47.

48.

d)

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f)"Art. 24 incisog a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento Sin mas
por el momento y me pongo a sus érdenes para cualquier duda.

: [
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el camplimiento
de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la
aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes
I

En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/138/2022 de fecha a los 01-primer dia
del mes de julio del afio 2022- dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

A 1

1)  El proyecto presenta un antecedente autorizado para la Licendia L-180-17 de fecha 29 de mayo del 2019 para Locales
Comerciales y Departamentos el cual resolvia su estacionami?nto en una planta baja y 3 niveles en sdtanos. El presente
proyecto resuelve su estacionamiento en un solo nivel de estacionamiento en planta baja con una disposicién de cajones
y pasillos de circulacion similar al del antecedente aprobado./Considerando que el presente proyecto disminuye cantidad
de cajones de estacionamiento e impacto que generar4 a la zgna al generar menor volumen vehicular, se considera factible
la propuesta de estacionamiento presentada condicionada 4 cumplir con los siguientes puntos.

2)  El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vjal de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del/Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) ParalaPrimera Avenida deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.,

Nota: No se prevé la modificacidn al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
/ v‘f
3)«_ El proyecto debera cumplir con el requerimiento deﬁ:ajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
_ 'de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
C~— = /

4)~Dehera cumplir con las dimensiones de los cajonels" de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

de

ﬂe mento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensjones de los cajones
f \ | \ \
\\
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dispuestos en baterfa deberin ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,

% de los cajones para vehiculos

5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberdn cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.\

/

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero

de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por

cada 25 totales 0o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
{ £ / |

caracteristicas:

L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion cen tral, El ancho de los

dos cajones y circulacién central

debe tener minimo 6.20'm. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o

tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfimbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la

superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso,

6) El Desarrollo deberé dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no deben de

) afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. /

La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomf{a y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de

Monterrey. : |

“7)  Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el

lugar no estd autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

A

8) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El 4rea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones deberan ser sefializados indicando a

que departamento estan destinados con el fin de evitar que vehiculos ajenos a ellos hagan

uso de los cajones.

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libres de cualquier obstaculo
_que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan

existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Des

Si ' 23/29
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arrollo que dificulten la entrada

\};@ salidas a los usuarios.
10 El Désarrollo no debera contar con barreras para el control de accesos ya que el disefio presentado no cuenta con las
car. iéticas necesarias para ello de acuerdo a los articulos 49 y 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
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ARTICULO 49. El requerimiento de cajones de estacionamiento debera ser resuelto al interior del predio, asi como todas
las maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o mds carriles de circulacién vial. En caso de que
el acceso al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue
a los vehiculos al interior del predio, en cuyo caso la solucién propuesta debera ser aprobada por la Secretaria.

ARTICULO 89. En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan
ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular
que se generara sin afectar la via ptiblica. La longitud de almacenamiento vehicular se determinard mediante un anélisis
técnico el cual deberd ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en
cuestion, La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al
desarrollo.

El acceso vehicular (entrada y salida) deberd tener 6.00 metros de ancho, de acyerdo con el Articulo 64 del Reglamento
de Zonificacién y Usos de Suelo. '

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener unancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble gentido (entrada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con/respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacidn, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo/al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. .

Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea ton letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos vehiculares. /

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacidn vehicular al interior del desarrollo seré r/e‘sponsabilidad de los propietarios del mismo.

El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquf!tas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar y a la pavimentacion correctiva asociadas al transito que generarda el Desarrollo en su etapa de construccién
conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica ’,léstata] de Aceras, Se'debe conservar siempre el nivel en la
acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar 13 banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordéh de acera respetando tanto la banqueta o'via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que e{Eso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al

+.50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento.

Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utiliﬁar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la

‘rampa vehicular. En ningtin caso se permitir4 invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
taytogn el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es imbortante aclarar que los costos del
\
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sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciongs viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de la zona

e) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el
Oficio No. DGMEP/295/2023 y plano de fecha a los 27-veintisiete dias del mes de marzo del afio 2023- dos mil
veintitrés, realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo
que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

"1. FEl solicitante se compromete al suministro y la instal\acién del total de la sefializacién vertical y horizontal especificada en
el plano autorizado,
2. Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas indicadas en el plano autorizado.
3. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no
mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

f) Encuanto aHidrologia deberd respetar lo sefialado en el oficio.No, PRT/006/2025 de fecha a los 07- siete dias del
mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Por lo anterior, me permitoe%mitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada
con una ‘opinién FACTIBLE, por lo que se debera atender lo siguiente:

1.  Lasbajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial
_alasvialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.
2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se reqomienda: 7
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.
o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3 Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:

riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. '

4, Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones
al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey. '

5.  Deberé garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6. Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los Asesores en los estudios presentados.

T Y%anr lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y

\.célculas que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristic?s constructivas. de las
“ obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario’de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

| Monteryey en materia de Responsabilidades.
§ y \ 25/29
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g) En cuanto a Geologia debera respetar lo seifialado en el oficio No. DPT/G044 /2022 de fecha a los 29-veintinueve
dias del mes de junio del afio 2022- dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Por lo anterior,/me permito emitir la opinidn técnica correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién Factible
por parte de esta area, siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Sedeberan seguir las recomendaciones mencionadas en los Estudios de Mecanica de Suelos y Geoldgico.

2. Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio De
Monterrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de
cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que
sélidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera
pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje.”

h) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: "

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacidén natural, aislar
iluminacion natural, remetimiento de ventanas.

iento en envolvente, orientacién del edificio,

Envolvente térmica de la edificacion:
» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estrugtural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién

e Aislante térmicos Sistema vidriados

e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire’

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

* Economizadory control de sistemas hidrdulicos para sistgma simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién
(HVAC)

e (Calculo de cargas de disefio

e Dimensionamiento del equipo y sistema

o Unidades enfriadoras eficientes ]

e Controles de sistemas de aire acondicionado

e Ventilacién

Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire
o, Calefaccion fuera de la edificacién /

: {--_'Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

=
L]

Sistema de iluminacién eléctrica: \
° CFj‘Sid rar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
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e Tecnologfa en ilumjnacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor) )

Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automético (temporizadores)

Sensores iluminacién natural \

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién ~

e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica '

Servicio de agua caliente: ;

o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente 1

Controles de temperatura W 7 ‘

Trampas de calor J

Sistema de agua caliente recirculada

e Controles del sistema del agua caliente

e Albercasy spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

e Calentadores integrados de agua

o 9 @

Medidas de eficiencia del agua: |
e Considerar quipos eficientes para:
e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

s Cocina: grifos, lavavajillas de bajo/consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua,

e FElectrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. :

e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

o Sistema ahorrador: sistema de captaci{ﬂn agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion
\ de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua,

Energia renovable: -

e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:

Sistema de paneles fotovoltaicos ¢

Aerogeneradores / ' \
Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua I

h) En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado: ‘

e Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio ntimero DPCE-SAP-
J/R-503/2021 de fecha 30 treinta de agosto de 2021 dos mil veintiuno; para la emision de Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de

i iesgos de PROYECTO DE LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA

\§ ULTIFAMILIAR PREVIAMENTE AUTORIZADO, a ubicarse en calle Primera Avenida nimero 917, Colonia Las

) Cumbres en el municipio de Monterrey, N.L. expediente catastral No. INNEENEEEN sc procede a bien considerar las

Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura operacién;

lo ntgior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de
27/29 AT
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construccién, complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las medias de prevencién de
riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que
deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplii‘ con las condicionantes, lineamientos
~— orequerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resoluciénno prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados porel soiicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimie&\to de las sanciones que contempla el Cédigo
Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, l'e]at(va a fraccionamientos o edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa c rrespondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. ‘

QUINTO. Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-
cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. Asi mismo,
la licencia de uso de edificacién perderd su vigencia si se ejerce un uso distinto/al derecho de ella conferido de acuerdo al articulo
327 de la mencionada ley. | /

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibit a los interesados en términos del articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimgénto. Solo se podra acordar la revocacién por la misma /
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resoliicién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por/el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especiﬁcacionsj’{s que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi/mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo
establecido en los articulos 245 y 249 del Cddigo Penal vigente en el Estado.

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo 16 mencionado en la presente resolucidn, asi como los documentos

que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién no exime del
. cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi mismo, con

‘relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
“legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

“NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
munici};a] e sea de aplicacion,

N
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DECIMO. Exp{da%e la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO, AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 09 A 12 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO),
previo el pago de los derechos municipales y demis obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por
personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno,
Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Cimplase. === -------c==s-=zm---oo-n-
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000006-25-02

Fecha de Clasificacion

19 de noviembre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion, 4.
Nombre, 5.Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Compacto retaria de Desarrollo Urbano
| Sostenibié del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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