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Dentro del Expedlente Adm:mstrativo relativo ala SOlICltud nimere R-000027- 21 seha dlctado porlaC. Secretaria
de Desarrollo SostembIe del Mumcrpw@e Monterrey, Nuevo Leon, una\resofucnon gue a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a }os 26-vemtlsé1s dfas del mes de ;uho del afno 2024-dos mll vemtlcuatro ————7"-_-.---_-_- ------------- .

VISTO! el expedrente admmlstratlvo R-000027- 21 formado con motnm de la <:n||(‘|h|d nrpqpnf‘:dn nnr al

A B . ) onic}ario del inmueble ubicado en Iz _
identificado con el expediente catastral nimerd | EESEEN Sohc1tud a

" través de la cual se pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION), DE USO DE EDIFIGACION y
(AMPLIACION] Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL} Y GARANTIA SUFICIENTE,
PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS (25 UNIDADES) Y MULTIFAMILIAR (10 UNIDADES] respecto del predio antes
mencmnado el cual cuenta con una’superﬁme total de 6,625. 55 metros cuadrados, : {

| B ) i

Una vez anallzadas las constancaas anexadas y que~p0r ende, ocbran en el expediente admlmstratlvo c1tado aI rubro y

sy T PR RESULTANDO T
PRIMERO. Presentan solicitud oficial 6r1g1nal correspondiente al tramite- de LICENf i NSTRUCCION
(AMPLIACION), DE USO DE EDIFICAC[ON (AMPLIACION) Y AUTORIZACION DE PR D DE VENTAS EN
CONDOMINIO | (VERTICAL) Y/ GARANTIA SUFICIENTE, PARA OFICINAS ADMINISTRA (25 UNIDADES) Y
MULTIFAMILIAR (10 UN[DADES] : ST

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible) realizé el analisis de la doswnfentacién e 'lrrformac:lén'
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir ¢on'la totalidad de los requ151tos que

establecen las normas aplicables; se allega la siguiente documentacnén S {,

A} Para el tramite de Licencia de g;ogstruccmn {Ampliacion), de acuerdo a lo establecrdo en el Reglamento pard

| Ias Construccrones del Municipio de Monterrey:
§ ' \ .
De acuerdo al artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo'Leén, se
establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin

suusoy tamano /
/

L.TIPO 1: Construcciones o/reparacrones menores: Bardas no maygres de 3.00 metros de a!tura remodelacaon de ““
: fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; f J “

i TIPO 2: Autocdnstruccrdn 0 construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
;[én ::rer::eﬁapn sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros

e Enstruccicon; I | /
iH szqrggg«q,ny’ammar Enterreno plano [de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros nidximos de
¥ miuré¥de contencién de hasta 3.50 metros; . o @ 0:\ ?
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v OFICIO No.: SEDUS0/03040/2024
A \ \ EXP.ADM: R-000027-21 |
{‘}V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pen diente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura
y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de coristruccion;

VI TIPG 4b: Vivienda multifamiliar, comercio,servicios o industria maydres de 300 y hasta 1500 Mt2 decconstruccion;

y, ( N ” P

VIL TIPO 4c: Vivienda multxfamfl\iar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion. -

En el-f)“resente caso trata dé una Ampliacién de construcci{)ﬁ de 3,972,70 metros cuadrados, considerada como
construccign TIPO 4c¢. n — o '
; :
\ /

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuévo Leon también establece

¢

\, requisitos para el trdmite de Ampliacién de Construccion, siendo los-sefialados en el artlculolzo, el cual estable

que: “..Los requisitos para la obtencidn dé\ licencias de construccion para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de lua Secretaria son:” /

/ -
Considerando que la Ampliacién de conéﬁuccién es de 3,972.70 metros cuadrados, se clasifica como construccién
TIPO 4c¢, por 10 que le resultan aplicables los requisitgs contenidos en los numerales 1, 3,4, 5, 6, 7{\8, 9,10,13y 14
(obligatorios), requisito niimero 2 {no aplica), 11 (derogado), 12, asi como lo sefialado, en los tiltimos parrafos del
articulo 20 del Reglamento paralas/Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:
*‘\

1) Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante /

“legal, y en su caso por el Diref‘tor Responsable de Obra; { \

s Presenta solicitud de trdmite firmada nor el C
ubicado en la calle E————. i
identificado con el nimero de expediente catastral _ por medio de la cual solicita las Licencia ue
Construccién {Ampliacién) y de Uso de Edificacién (Ampliacion) y rroyecto de Ventas en Condominio y Rég'g\nen

n Condominio Vertical para Oficinas Administrativas ( 25 unidades) y, Multifamiliar (10 unidades}; asf mismo la 7\

firma, el Director Responsable de Obra, el propio Arg. I o codula profesional NN,
ien manifiesta susesponsabilidad mediante escrito de fecha 12-doce de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro;
hpliegdo con lpestablecido en el ar;tifu]o 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

T
, en su car4cter de propietario del predio

formato oficial d‘ebidam\ente firmado por el propietario o poseedor;

6-aplica este requisito para este t}rip‘b de tramite. 7
P{ano arquitect\t’)nico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director —
Responsable de Obra;
. (/
s Presenta juego de Planos oficiales (1 de 10 al 10 de 10) con el contenido de los mismos (plantas arquitectéiicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados por el !
en su caracter de propietario del predio que nos ocupa, \an como en su caracter de Director
Responsabie de Obra, con cedula profesiona?_ esto en relacién con el tramite de Licencia de Construccidn
{Ampliacion) y de Uso de Edificacién (Ampliacion) y Proyecto de Ventas en Condominio y régimen en Condominio

Vertic?l para Oficinas Administrativas (25 unidades} y Multifamiliar {10 ﬁnidades). N
o e om0 ' \ ' - k
L % : , -\ )
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4) Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interésque le asiste;

OFICIO No.: SEDUS0/03040/2024
EXP. ADM: R-000027-21

A

s Presenta copia simple de Eséritura Piiblica Namero 22,523-veintidds mil quinientos veintitrés, de fecha 18-

dieciocho de febrero de 2016-dos,

W

mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Albertp Villanueva Garcla, =

"_I‘ituiar de 1a Notaria Piiblica Numero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito, relativo al CONTRATO DE
~ COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE con el nimero de expediente catastrai ? enla cualel C. José

Roberto Garza Leal, coniparece como comprador. Escritura la cual se encuentra instrita en el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el |
. . R —- B ] B o

™

«Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 21,598-veintitin mil quinientos noventa y ocho, de fecha 14-
catorce dfas de junio de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Manuel Garcfa Garza, Titilar de
la Notaria Piblica Niimero 62-sesenta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, relativo
al CONTRATO DE APERTURA DE CREDITQ SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA, celebrado entre Banco

' Base, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Muiltiple, Grupo l'f‘inancier(BBase,\y elC. |

" I para el inmueble identificado con el mimero de expediente catastral [N |2 cual se encuentra

\ inerrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el

- _________________B

;-

v

»Presenta copia simple de Escritura Pdblica Nimero 13,273-trece mil doscientos setenta y tres, de fecha 21-

veintiuno de agosto de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza, Titular de la

cual Banco Base, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financier Base)

Notaria Publica Namero 103-ciento tres, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nx;we n,m
#documelto,

General para Actos de Administracién a favor de
encuentra inscrito en el Registro Pdblico de Comercio, bajo el Folio Mercantil Electroni
21-veintiung dfas del mes de agosto del afio 2019-dos mil diecinueve. - ° - -

e

«Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sosteni
octubre de 2023-dos mil veintitrés, mediante la cual | NN - ¢ S C

iante

defecha 30-treinta de
tter de propietario del

predio identificado con el niimero de expediente catastral [ NCHN torsa poder a favor de la (NN
I - que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo, Urbano Sostenible, permiso para régimen en

Condominio Vertical, nombrando comg Testigos a los
L
1

/

-

« Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del G, I <pcdida por el Instituto .

Nacional Electoral, con el niimero ‘propietario).

N

. | / .
« Presenta copia simple de credencial para votar anombre de Ia C. I expedida por el Instituto

Nacional Electoral, con el nimero I NNEHEEN (¢cstora).

« Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C‘—,EXPEdida por el Instituto
o

Nacional Electoral, con el niimero NG testigo).

Nactenal Electoral, con el nimero NG . (testigo).
I - Ciotiemo :
y a‘fi}e del pago del impuesto predial al corriente;

Sdcratariz de

17313

| i
» Presenta gopia simple de credencial para votar anombre del C IEEE—— CxPedida por ¢l Tnstituto

{

\

L
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( OFICIO No.: SEDUS0/03040/2024
: | ) EXP. ADM: R-000027-21
e Presenta copia simple de recibo oficial con folio 375G-1038, de fecha 24-veinticuatro de junio de 2024-dos mil
L veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al 4to-cuarto Bimestre del afic 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio identificado
con el nimero de expediente catastral ||| Gz \
N ‘ —
6) Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, carﬁas sobre
muros o columnas, transmision de car/g_gs hasta los cimientos. g

e

—

e Presenta Memoria de Caleulo Estructural delfecha 19-diecinueve de enero de 2017-dos mil diecisiete, realizada y
signada por el Ing, Civil [ SR co rimero decédula Profesional IS, manifestando su
responsabilidad mediante escrito de fecha 13-trece de septlembrekde 2022-dos mil veintidés. El solicitante anex6 |
Carta Responsjva asumiendo en fecha 28-veintiocho de junio de 2024-dos mil véinticuatro en la cual el C.

— Arquitecto | con cedula profesional IMBM valida y asume la Respensabilidad del Calculo
Estructural asi como de Asesor en Seguridad Estructural. firmando los planos del nrovecto solicitado para el predio
wicado en 1» [

/ (

Fd

N 7} Alineamiento Vial.

»Presenta Alineamiento Vial, con m’ufmsror de expediente administrative PT-ALVI/000491-24 de fecha 24-
veinticuatro de junio de 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle Privada

— - nimero 706 (sic). iurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado con el niimero de Expedlente

en el cual se indica aue no se prevé la modificacién del tramo de la via plblica con la que

colindal\el predio; para la _,deberé respetar su limite'de propiedad de acuerdo a las

escrituras. f o
Y Y

- “
Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacién,

8)

risiete, realizados y signados por el Ing. Civil _con nimero de cédula Profesional
Manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 13-trece de septiembre de 2022-dos mil veintidés v
aneyo de Carta Responsiva, en fecha 28-veintiocho de junio de 2024-dos mil veinticuatro el C. Arquitecto
I cedula profesional N v:lida y asume la Responsablhdad del Célculo Estructuralasl_

zomo de Asesor en Segu os para el predio ubicado en

¥

9) Estudio de mecanica de suelos. _

\ ,k | \ , :
o Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha del 09-nueve de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, realizado
por la empresa GISET S. DE R.L. M.1. firmada por el Ing. [ INEEEEEEEEN 0. 1imecro de Cédula
Profesional MM manifestando su responsabilidad mediante . escrito de fecha 08-ocho de diciembre de 2022-
dos mil veintidés anexo al citado estudin. en relacian con el nrnvpr*‘m soliritadn nara el nredig ubicado en la calle

/ , identificado con el
niumero de expediente catastral_ -
f

10) Opinion emltlda porladependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato
de Bomij eros de Jf\lum.'o Leén, A.C,, en relacién al anilisis de riesgos que incluya Ias med:das preventivas que -

4/36 '
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. | l . OFICIO No.: SEDUS0/0304072024

EXP. ADM; R-000027-21
se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacioén o sean
de nueva creacién. ‘ o ,

i ' l \ Ve e

« Mediante Oficio nimero DPCE-SAP-AR-401/2024, de fecha 26-veintiséis de junio de 2024-dos il veinticuatro;
la Direccién dé Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, emitié Medidas de Prevenci6én de Riesgos y de Seguridad
que deberan implementar durante la etapa de Construccién, para la Licencia de Construccién (Ampliacién) y de
‘Uso de Edificacién (Ampliacién) y Proyecto de Ventas en Condominio y. Régimen.en Condominio Vejrtical

- para Oficinas Administrativas (25 Unidades) y Multifamiliar (10 Unidades), respecto del inmueble ubicado N
~en 12 Iy C " ¢xp¢diente catastral

f
. / L. -\‘ - — . . . - _
11) Derogado. a
) g . ~ ) {
12) Estudic de impacto ambiental. : e A

_ . ePresenta acta fuera de protocolo niimero 124/23,854/22 de fecha 12-dece de septiembre de 2022-dos mil

‘ veintidés, pasada ente la fé del Licenciado Adridn Cantd Garza, Titular de la Notaria Piblica Nimero 124-ciento

veinticuatro, mediante la cual certifica la copia de la Autorizacion Condicionada en materia'de Impacto Ambiental,

de Oficio Nimero 1848/SPMARN-1A/18, de fecha a los 17-diecisiete de septiembre de 2018{dos mil dieciocho,

emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo

. ~Sustentable del Estado de Nuevo Leén, en relacién con el proyecto "Navia Departamentes” a ubicarse en la,
I ©c! T cno identificailo con el Expediente Catgetralyy erc|] \
_sn el mupicipio de Monterrey, Nuevo Leén”. e T A

] 13) Estudio de impac/to vial. N ) Cl R :
- \ ' _
«Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de junio del afio 2({24- dos mil veinticuatro, ¥eglizado y signado
por Ing I, con nimero de cédula Profesional N - \%:acién al proyecto
i solicitado, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio Kcarta responsiva de fecha 14-catorce dfas
del mes de junio del afio 2024-dos mil veigticuatro,” para el predio ubicado

I " ©7-ci cotastre!

14) Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrdiogia

-\Pre__senta Estudio Geoldgico de fe ha 09-nueve de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, realizado por la empresa

GISET S: DE R.L. ML firmada por €l Ing IS o1 nimero de Cédula Pfofesional
manifestando su responsabilidad medtante escrito de /fecha 15-quince de septiembre de 2022-dos mil-veintidos,
\ anexo al citado estudio, en relacién con el proyecto solicitado, para el predio ubicado en la I

identificado con el nimero de expediente
catastral [ ENEEEE /

- «Presenta Estudio de Hidrolégico, de fecha dél mes de agosto del aﬁg 2019-dos mil diecinueve y complemento de . -
- fecha 12-doce de diciembre de 2022-dos mil veintidés, realizado y signado por la empresa GISET S. DE RL. M.L,
firpiatla Qor(g_}x»gz‘ggn.{_. con nimero de Cédula I}{ofesional I anifestando
50T sabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 12-doee de diciembre de 2022-dos mil veintidos, en /
:.con’ el proyecto slicitado, para/el predio ubicddo en la NN -
identificado con el nimero de expediente catdstral [ EHEN

sporataria U@
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\ , -~ s OFICIO No.: SEDIIS0/03040/2024
_ \ . EXP.ADM: R-000027:21

| ! \ .
/" Traténdose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar ¢on péliza de seguro de responsabilidad civil
' contra terceros durante/el proceso constructivo y hasta un afio de haber. obtenido el interesado la constancia
de terminacitn de obra. Dicha péliza deberd tener cobertura aun y cuando la obra en construecién esté

“ N —

\ clausurada o suspendida por la autoridad competente, h p )
] . —

. Present‘gcopia dela ca}"atula de la péliza de seguro numero |G : fecha de expedicién del 21-veintiuno

de junio de 2024-dos mil veinticiatro, expedida por Chubb Seguros México, S.A. con una vigencia del 19-diecinueve
’de junio de 2024-dos mil veinticuatro hasta el dfa 19-diecinueve de junio del/afio 2025-dos mil veinticinco, como /

asegurado Responsabilidad Civil para Constructores; referente a la responsabilidad civil
legal en aue pudiera incurrir el asezurado nor dafios calisados a terceros, con direccién del {;iesgo

dandocumplimiento a lo estab]ecidﬁ) en el pentiltimo parrafo del
Reglamento para las construccienes del municipi/c; de Monterrey, Nuevo Leon. ~
. A

En caso de ser niécesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa

de ejecucidn y analisis de taludes. ' P
3 .- — i .
/ AR ] . ;
N ;
~

. No\ aplica este requisito para este proyecto. - N

-

— | Rd ’
N ! ! i
i B) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yr’Desarrollo\ULbano para el Estado de Nuevo ! Jor
Ledn, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencion del proyecto ejecutivo arquitelcténico o licencia

de construccion municipal, él solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: Y
~

ipflad o posesion del predio;
ectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes co
Byponsivy otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o
pbjre{ponsibles, asuman la obligaci6n o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus disﬁersos aspectos
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

arjetén del iwpuesto predial al corriente; : \

i

|
= Estos requisitos se cumplen con ]\os dogumentos-descritos en los apartados de requisitos, que anteceden. |
“u - . .
. ;- R : H
III. Acompafiarla autofizacién del proyecto arquitecténico o licencia-de uso de suelo, para construcciones con gire
diferente al habitaciqnal unifamiliar en fraccionamiento autorizado; }

/ »Presenta acta fuera de protocolo nﬁg‘nero 124/23,877/22 de fecha 12-doce de septiembré de (2022—dos mil
Yveintidés, pasada ente la fe del Licendiado Adridn Cantd Garza Titular de la Notaria Pithlica Nimero 124-ciento
_veinticuatro, correspondiente a copia certificada de Instructivo y Planos (1 de 6 al 6 de 6), con nimero de Oficio

\ SEDUE 15245/2020, de fecha 02-dos de diciembre de 2020-dos mil veinte, emitido dentro del expediente
administrativo L-0093-17, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se autorizé las
Licencias Uso de Suelo, Consfruccién y Uso de Edificacién para Oficinas Administrativa\s v Multifdmiliar con 10

—~ unidades de vivienda, en el predio P identificado con el ~
nimero de expediénte catastral con una superficie de 6,625.55 metros /cuadrados, con una

: . construccién total de 8,115.83 metros cuadrados.

i N s
=Presenta acta fuera de_ r_g_tocolo nimeéro 124/23,873/22 de fecha 12-doce de septiembre de 2022-dos mil
veintidos, pﬁﬁé'd'a' efite &1} &°dél Licenciado Adridp Cantd Garza, Titular de la Notaria Piblica Ntimero 124-ciento
SRR 6/36 , \
SRSy .

2071 mO24 L . : /
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™ | i N e ‘ J . | \ ~
Gobierno ' Secretarfa, -
de \ .. . de "'
I\_II : \. ; v Desarrollo Urbano
onterrey \ ’ _ Sostenible

-~ ™

S -~

: - OFICIO No.: SEDUSO/03040/2024
L EXP. ADM: R-000027-21
; veinticuatro, mediante la cual certifica la copia correspondiente al ofidio niimero SEBUE 547 /2016 de fecha 26-
veintiséis de enero d& 2016-dos mil dieciséis,emitido por la Direcctén Técnica de Desarrollo Urbano y firmado por
el Ing. Gabriel Todd Alanfs, Secretario de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cual se informa la factibilidad y\Uso

.

de Suelp de un predio ubicado en HEEE o xpediente catastral [ EENIKEEENEG \

. -\ . .
-V, Pago de derechos correspondientes; ’

-\\ T i L /’ " ~
- * Debera anexar recibo de ?ago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

-

C) El Réglamgnto de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo si.gl}i:'ente: “Para

, tramitar la licéncia de uso de ediﬁcacié,n, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion”:
s : N
‘I I. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;’- 0
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante Ia dependencia correspondiente; ' '
IIl. Acreditar el interés que le asiste, y ensu caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Pago del impueste predial actualizado; - S - T S
V. ' Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; . . i
V1. Planos del Proyecto Arquitectonico; - B - : Ce ) :
V11. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna _ai)robacién (uso de suglo,
subdivision, fusion, etc.) . TR e o (
“~IX. Alineamiento Vial; * i : Ny g N ..
XL Visto bueno dela Direcci6én de Proteccién Civil competente; ' B

— ‘ I . N
- / ~ : :
s \ . -
« Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en los apartados de requisito

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predioy cuatro fotografias del__ir\lterior del preqi
« Presenta 07-siete fotografias exteriores y 05-cinco fotografias interior/es del predio imf

P

‘, - : e
}\{‘. Eh caso de tratarse de upa regularizacién, anexar reporte estructural fotbg{éﬁco; T T T
]' e NI L T R :
e No aplica, toda vez que el {nmueble no se encuentra en el supuesto estabiecido en este requisito.
XIL En caso de que el inmueble este cata_logadogomé de valor histérico o artistico, o que se ubiqué en una zona de—
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar ‘visto bueno de la

_ depenﬂ\é'ncia ¢ organismao; 'co\npete{lte; w
>
. B ;. ‘
« No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. N -
. . ADIE

XIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
meétros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; - i

e .

%’ntagf:%?ﬁférq de p(otocoio némero 124/23,8881/22 de fecha 12-doce dias del mes de septiembre del afio

2;;&105 mil veintidés, pasada ente la fe del Licenciado Adridn Canti Garza Titular de la Notaria Pablica Ntlmercfi

@iﬁienfé Ve ticuatro, mediante la ¢ual certifica la copia correspondiente al plano de microzonificacién Lo

Cristales (croquis de\levant?miento de usos de suelo). ;T ) !

BEORTRA AR
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~ VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.— 4

~ b
/ / . \
~ A
N -
A Y, : N
] .  OFICIO No.: SEDUS0/P3040/2024
/ EXP. ADM: R-000027-21
! - . :

”

XIV. Solicitar\ficha ambiental para calificacidén del uso;
" ~ /
» Presenta copia simple de ficha ambiental recibida en fecha 27—veintisie1{;e de enero de 2023-dos mil veintitrés, ante
la‘Direccién para la Atencién del Cambio Climético adscrita a la Secretaria ds Desarrolio lirbanno Snstenible nara el
giro de Departamentos y oficinas en k/a

e

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. - -

) /

» Debefa anexar recibo de page correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

—

/ ‘
D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, en su articulo 325'sefiala lo siguiente: “Para la obtencion de la licencia municipal de uso-de edificacién, el {
soh’gimn te deberd cumplir con los siguientes requisitos Ininimos”:

;

L. Acreditar la propiedad o posesi6n del p{-edio;
I1. Acreditar el interés que /l_e asiste, y en su caso de répresentacién contar con poder suficiente para tal efecto;
- 1IL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccidn autorizada; \
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el gque se preténde;
- V. Indicar la superficie que trata de construir con la respeﬁtiva distribugcion de areas, o bien, ﬁnicamm{te Ia
distribucién de 4reas, tratfndose de edificaciones ya construidas; oo
V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se traté de cambio de uso de edificacién, realizado de acnerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; y > f

S . — A

—

dmplen con los dof:umentogﬂd!escrilcos en los apartados de;requisitos {}que anteceden.

s - ! ’ ; >
simite de Autorizacién de ventas en condominio y garantia suficiente, para proyecto autorizado, se

regdiere cumplir Ia ley de Asentamientoy Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urbano Para el

ddo de Nuevo Leon, siendo los ggquisitfos $efialados en'elfarticulo!319 fraccién Vi incisos:

a).- Solicitud de auterizacion del proyecto de ventas en condominio; -, i (
.- Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecntivo arquitecténico y los planos correspondientes;
¢).- Plano de proyecto de ventas en condominio;, e
e).- Titulo que acredite la propiedad del predio;
i} Tarjetén del impuesto predial al corriente; \ ,
. ! s ! .
» Estos requisitos $e cumplen con los documentos descritos/en los apartados de reduisitos que anteceden.

PN

3 '
d). -Programa y presupuesto dé obra; 7 ]
/ - i ~
* Programa y presupuesto de obral\de fecha-09-nueve de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, por la cantidad de $
35,885,505.73(treinta y cinco millones ochocientos ochenta y cinco mil quinientos cinco pesos 73/100 M¥) “

(
.- Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;
! o - 7 N

/€ p p-f’w}s‘h‘w.@ G@bkegno\ N7
K . 3 4 If iz , B/36
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Gobierno / Secretaria

de de

— - Desarrolio Urbano
Monterrey / Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/03040/2024

EXP. ADM: R-000027-21
«Presenta Certificado de Gravamen original de fecha 10-diez de abril de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la
Direccién del Registro Piblico del Institutd Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, a través del Registrador
Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Alfonso Humberto Garefa Cabrera, mediante el cual certifica
que la propiedad que nos ocupa, esta inscritaa favorde B 'la cual presenta dos Gravamenes
de hipoteca y anotacién de embargo a favor de BANCO BASE, S.A. INSTITUCION DE BANCA M['JLTIP[LE, GRUPO

! FINANCIERO BASE, con los siguientes datos de inscripcién

*Hipoteca 1: bajo el nimero : I

SN TER . . Y

 :Hinoteca 2:"bajo el n

7 Anotacién de Embargo: promavido en Inicia Eiecutivo Mercantil por /Banco Base,

Sociedad Andnima, bajo el

e Presenta carta de anuencia en original de fecha 25-veinticinco de junio de 2024-dos mil veinticuatro, emitida por

BANCO BASE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BASE, firmada por su Representante . .

Legal, la Licenciada Ivette Guadalupe Garcia Alvarez, mediante 13 cual extiende y otorga la "Anuencia para que el
Acreditado y Garante Hipotecario, el seior | N - /i d¢ que el inmueble Hipotecado
N mencg‘onado en la presente se sujete a Régimen en Condominio sobre el mismo. Dichos trdmites ante eFL. ador,
Piiblico de la Pro\niedad del Estado de Nuevo Leén y/o ante, quien corresponda.” ' AN

g)-- Proposicién de garant‘ia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual _' dactarse en la__
forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento dg'sps obligaciones,
en 51 caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivy/arqditettonico;

~ ePresentaescrito de proposi\cién de garantfa de fecha 14-catorce de marzo de 2024-dos mil ¥einticuatro, en el cual
A propone fianza suficiente a favor de este municiplio por la cantidad de $ 22,626,124.98 (veintidds millones
seiscientos veintiséis mil ciento veinticuatro pesos 98/100 M.N.j con el fin de garantizar las obligaciones para las

obras autorizadas, dicho monto se desglosa del presupuesto de obra mas el 20% adicional.

« Oficio 02781 /SEDUS0/2024 de fecha 10-diez de julio de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por esta Secretarfa, la -
cual e notifica que se deberd garantizar por el faltante de 4 construccién siendo notificado el 12-doce de juli? del
~ afio 2024-dos mil veinticuatro, al C. _con un monto a garantizar de $ 22,626,124.98, lo anterior
_ de conformidad con el artfculo 319 fraccién VI inciso g) y VII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadode Nuevo Lebn. -

El solicitante mediante escrito recibidoen esta Secretaria en fecha 19—diec§nuevé\ de julio dé 2024-dos mil™
veinticuatro, presenta en original la Péliza de Fianza F para garantizar el cumplimiento de las
obras por construir, autorizadas en este expediente R-000027-21, por la cantidad de $ 22,626,124.98 (veintidds
millones seiscientos veintiséis mil ciento veinticuatro pesos 98/100 M.N.) a favor de Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y/o de la Secretarfa de Finanzas y Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

S

Expedida por la aseguradora “AVLA SEGUROS S.A. DE CV." en fecha\19-diecineve dfas del mes de julio del afio

2024-dos mil veinticuatro. - . f
£ [Eea I ~ X
it ola . Lo I

idico del régimen en condominio;
WY
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{ OFICIO No.: SEDUS0O/03040/2024
EXP. ADM: R-000027-21
s Presenta Provecto Juridico del Régimen en Condominio Vertical denominada “NAVIA”, localizado en la calle
Privada en un predio identificado con
el namero de expediente catastral -

/

j) Pago de los derechos correspondientes; y -~ 4

/
e Deberd anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada.
B ( 7 .
) W - \ - - -ﬁ [} y
k) Documento que acredite la personalidad con faeultades para actos de dominio, de conformlflad con esta

Ley. ~ \

s Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 22,523-veintidés mil quinientos veintitrés, de fecha 18-

dieciocho de febrero de 201 6-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Vi‘il\anue\va Garcfa,

-~ Titular de la Notaria Pliblica Numero 23-veintitrés, con ejercicio en el Brimer Distrito, relativo al Contrato de
Compra Venta de Bien Inmueble con el niimero de expediente catastral h en la cual el

acredita la propiedad, 1a cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral de} Estado de

Nuevo Le6n, Bajo niimero |

F) OTROS DOCUMENTOS ANEXOS. }\‘ \
: .
» Anexa copia simple de oficio SADAM-COM-CC/GC-0550-23 de fecha 03-tres de noviembre de 2023-dos mil
~.veintitrés, emitido por Servicios de Agu5 y Drenaje de Monterrey, L.P.D., mediante el ciial informa que la persona

fisica C. . es resnonsahle de 1Ia urhanizacidn v nacns de lns derechos de incorporacién del
; \ |

~— !

e AneXa gfiginal #e Convenio de Aportacién paralObras.de Infraestructura de fecha 24-veinticuatro de agosto del
afio #023-dgs mil veintitrés, celebrado por Servicios dF Aguay Drenaje de Monterrey, LP.D., y el C.
Il rara obras de agua jpotable, drenaje sanitario y drenaje pluvial para el desarrollo denominado-

7

~emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D, mediante el cual autoriza las obras de drenaje pluvial
para el desarrollo tipo mixto, con una cantidad pre'egtabiecida-de 35 unidades, an una superficie de 6,625.55 m2,

» Anexa copia simple de Factibilidad para el servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, expedido

por Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey L.P.D., con Oficio nimero SADM-DG/SP-0664-22, Siebel: 1-17644452

F-666/22, de fecha 24-veinticuatro de noviembre del afic 2022-dos mil veintidds, para el predio el desarrollo tipo

| mixto, con una cantidad preestablecida de 35 unidades, con una superficie de 6,625.55 m2, con una vigencia de un

afio a partir de la fecha del oficio, ubicado en

identificado con el niimero de expediente catastral ™ N

«Presenta acta fuera de protocolo nimero 124/23,834/22 de fecha 08-ocho de septiembre de 2022-dos mil

- veintiﬁés, pasada ente la é del Licenciado Adrian Cantti Garza, Titular de la Notaria Pablica Namero 124-ciento

veinticuatro, mediante la cualxgertiﬁca la copia de la Factibilidad para el servicio de agua potable, drenaje sanitario

y drenaje pluvial, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., cop-Oficio nitmero SADM-DG/SP-

0241-19, _§ig%bel: 1-12980492, de fecha a los 06-seis dias del mes de diciembre del afio 2019-dos mil diecinueve,
e % (Gobiamo s 10/36 N

J L

&
T
?
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{ \
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Gobierno Secretaria
de de
— - ‘ Desarrollo Urban
Monterrey , - Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/03040/2024

EXP. ADM: R-000027-21 ~

. parael predio el desarrollo tipo mixto habitacional multifamiliar; con una cantidad aproximada de lotes 6 viviendas
previstas de 35 unidades, con una superficie de 6,625.55 m2, con una vigencia de un afio a partir-de la fecha del
oficio, ubicado en NN N  dentificado con el nimero de
expediente catastral ' NI ' -

« Anexa copia simple de actualizacién de Factibilidad para el servicio de agua potable, drenaje sanitario, expedido
por Servicios de Agua y- Drenaje de-Monterrey 1.P.D., con Oficio nimero SADM-DG/SP-0222-18, Siebel: 1- /
. 10361052, de fecha 07-siete de junio de 2018-dos mil dieciocho, para desarrollo tipo mixto habitacional
multifamiliar. con una cantidad de lotes v/o viviendas previsto de 35 unidades, con una superficie de 6,625.55 m2,
ubicado en identificado con el niimero de expediente
) catastral E ! i 5
_ N . ! 7
oAnexa'co}pia simple de Factibilidad para el servicio de agua potable, drenaje sanitario y\drena]‘e pluvial, expedido

. por Servicios de Agug y Drenaje de Menterrey LP.Dy, con Oficio mimero SADM-DG/GF-0100-17, Siebel: 1-8265402,

" de fecha 17-diecisiete de marzo de 2017-dos mil diecisiete, para un predio en que pretende realizar un desarrollo
tipp mixto, con una cantidad preestablecida de 35 unidades, con una superficie de 6,625.55 m2, con una vigencia
de un afio a partir de fa fecha del oficio, ubicado en N |

] / B
,~ »Anexa copia simple de Factibilidad del servicio de energfa eléctrica, expedido por (CFE) Comisién Federal de
./ |Electricidad, con Oficio nimero DIE/-179/ 2019, de‘fecha 09-nueve de abril de 2019-dos mil diecinueve, p:bzra un
- predio denominado Proyecto Navia, con una vigencia de seis m}ases, de la !)'ecql)cién del oficio xhRicadogn

. | \ A
—~ ePresenta acta\fi;era de protocolo niimero 124/23,855/22 de fecha 12-doce de septiehbre d¥ 20227dos mil

-

veintidds, pasada ente la fe del Lice\nciadf) Adridn Cantd Garza Titular de la Notaria Pablica N ‘
veinticuatro, mediante la cual certifica la copia de la ficha de deposito no 1 de aportaci6n gara lp%ejdcucion de obras
necesarias a cargo de C.F.E. y el Oficio ntimero 0200/2020 solicitud nimero 00000142/2020, d¢l presupuesto de -
cargos por obra especifica y de ampliacion para la solicitud de énergfa eléctrica, ambog de fegha 14-catorce dias
del mes de enero del afig 2020-dos mil veinte, ubicado en [ GG

— \ o

~

hI

e Presenta acta fuera de protocolo ndmero 124/23,858/22 de fecha 12~doée' de septiembre del afio 2022-dos ‘mil
veintidés, pasada ente la fe del Licenciado Adrign Canti Garza Titular de la Notaria Piblica Numero 124-ciento
veinticuatro, mediante la cual certifica la copia de orden de pago a la Tesorerfa Municipa! de Monterrey, por
concepto de cumplimiento del Artfculo 203 inciso b) de la Ley de Desarrollo lfrbano del Estado de Nuevo Ledn,
para Oficinas (07%) por una cantidad a pagarde $ 256,008.00 (doscientos cincuenta y seis mil ocho pesos 00/10
M.N.) expedido en fecha 02-dos dias del mes de febrero del aiio 2020-dos mil veinte, para el expediente catastral
70y 52-002-028. / )

_ = _ v : _ -
* o Presenta copia simple de Retibo Oficial con folio 3470000049940 de fecha 18—£iieci0cho de febrero de 2020-dos
mil veinte, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por la cantidad de § 132,000.00 (ciento
treinta y dos mil pesos 00/10 M.N.) por.concepto de pago dejpago de dreas municipales 7%.y 17% en los Y,

cumplimientos de los conceptos establecidos Art. 203 Ley de Desarrollo Urbatio del Estado de Nuevo'Ledn, con N

catastral | IEEI v dc Expediente Tramite L-000093+17. (Multifamiliar).

Cobigimo RN

‘ {& fuera de protocolo nimero 124/23,856/22 de fecha 12-doce de septie'mbr-e de 2022-dos mK,Q
, pasada-ente la fe del Licenclado Adrian Cant Garza Titular de la Notaria Publica Numero 124-ciento
tro, ‘medfante la cual certifica la copia de orden de pago a la Tesorerfa Municipal de Mon/ rr% por

tik N

e
T,

expedient
JeRAT

vein

*. veinticua
W DIRE

g
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OFICIO No.: SEDU56/03040/2024

7 | EXP. ADM: R-000027-21

conceptd de cumpi‘imiento del articulo 203 inciso a) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
para Multifamiliar {22 m2 por unidad de vivienda) por una cantidad a pagar de $132,000.00 (ciento treinta y dos/
mil-pesos 00/10 M.N.) expedido en fecha 02-dos de febrero de 2020-dos mil veinte, durante la administraci6n

2018-2021, para el expediente catastral [ | EEN ' \ \
/

»Presenta copia simple de Recibo Cficial con folio 3470000049940 de fecha 18 diecio¢cho de febrero de 2020-dos
mil veinte, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por la c/antidagl de § 132,000.00 (ciento
treinta y dos mil pesos 00/10 M.N.) por concepto de pago de’pago de dreas’ municipales 7% y 17% en los
cumplimientos de los conceptos establecidos Art. 203! Ley de/ Degarrollo Urbano del Estado de N\xevo Ledn, con
expediente catastralnl—y de Expediente Tramite L[00009'3>}7. (Multifamiliar), ) /

\

«Presenta copia simple de Comprobante ,(ge domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de la call< NGz

I <xpedido por la }Comisién Federal de Electricidad con

fecha de periodo facturado en el mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno a enero del afio 2022-dos mil
veintidos, | - .
/ { |

=+ Allega proyecto digital en dispositiv9 CD. \
' | \ - \

~

—

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predic; en cuestién y las demas

/

~ SEGUNDO, ZONIFICACION. - Que con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterréy 2013-2

constantias necesarias para normar e} criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base
a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y \ -

- |
CONSIDERANDO: ! :

en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales,

. }
~ J"l\\

d
e/notarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen

-

N

. Que esta Segfetaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y reso\!yer la presente solicitud, de conformidad
gto por lp artftulos,7, 11 fracciones/XII y XXXI, 136 fraccitn 1, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccién I, 308
VI, 33 fracciones VI y VII, y 402 de la\Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
ebEstado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025

025,

aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Letn niimero 103, en fecha del 15-quince de agosto 2014-dos mil catorce y de
acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria y a la Matriz tle Compatibjli\ciad'de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACIGN HUAJUCO, DISTRITO LOS CRISTALES, dando

frente a la calle
solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR se considera
comg CONDICIONADO.

™~ .

en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL I\{/IULTIFAr\giLlAR; en el cual el uso
fomo PERMITIDO y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera

Tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes de la presente regol‘uciéri,t'queda' sefialado que el
predio que en el presente caso nos ocupa, ya cuenta con auterizacion de LICENCIAS 750 DE SUELO, CONSTRUCCION
Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR CON 10 UNIDADES DE VIVIENDA,

otorgado.mediante oficio nimero SEDUE 15245/2020, dentre del Expediente Administrativo L~009§—1’7 de fecha

-dos de diciembre de FOZO-dos)mil veinte; porlo que queda Sefialado que el predio en cuestién cuenta ya con

autorizacion de.uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que

i .0 B ';.1 T .

e Coeme _ ™~ 12/36 P
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quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio_de Monterrey 2013-2025, que sefiala: "QUINTO: La presente
Modificaci6i se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi cormo

lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, 4
que estableee; “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las. licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobada$ cop- "
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por 10 que-en esos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar—

-factible entrar al t_astuciio dela migna. \
. I} )

—

— -/ .

La Licencias antes mencionadas fue auforizada, con una vigencia {ie 03-tres afios, con vencimientoal dia 02-dos'del
mes de diciembre del aiio 2023:dos milq.'eintitrés, per lo que se determina resolver en este éx_pédiente la parte
~faltante por construir (torre 2 y oficinas exteriores, etc) como Licencia de Construccion (Ampliacion) _y\Uso de

. Edificacién (Ampliacién). . : ' :

En algunos Estudios y docuinentos se describi6 la ubicacién del proyecto como F de ] Rougier, nfimero, 706

-7 /Francisco de Jests Rougier, se hace la aclz\zraci(m gue en este aégerdo se resuelve con la Direccién de Ubicacién |
? los cuales ¢oncuerda con el nombre de’la calle establecida en la Escritura de /
propiedad, en el contrato de apertura de crédito y el antecedente 1-0093-17 autorizado por la entonces Secretarfa
de Desar{"ollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Ledn. -
o TERCERO. INSPECCION FISICA. - De acuerdo a la verificacién ocular realizada por el Arq. Robertg Reng {2k Martinez, con

nlimero de gafete 210989, adscrito a la Secretarfa, en fecha 13-trece de mayo de 2022-dos il v idés, encontrs lo
siguiente! punto niimero 1.- “actualmente solo existe habilitada una oficina del nivel 1 y un departanfenty del nivel 3; Punto
-+ 2. “Existen diferercias en cuanto a lo existente fisicamente y lo sefialado en planos, en planta d¢ estucighamiento existen 16
bodegas no sefigladasien plano c/u de 3.03 ml x 1.05 mi, se realizé una banqueta que inhabilitg purte/del jardin , la dlberca
tiene una extensién para menores, se proyectaron bodegas que o se realizaran entre los ejés By 13-14, faltan algunas
proyecciones de losa, actualmente, no se realiza la losa de la casety, oficinasy torre 2 (ver plano 1-9)". Punto niimero 3 “Existen
/ babilitadoé menos dél 50% de los cajones pr?yectqdos en plano (ver plano 1-9)" punto 5.- Se anexa reporte fotografico. Nota ™
Gxisten cambios internos en todos los niveles ya que se proyecta en plano departamentos de 3 habitaciones y fisicamente
son dos habitaciones en algunos caso’s y de la misma manera en el &rea de oficinas.

Posteriormente, al modificar los planos del proyecto serealizo la siguiente veriﬁca\cién: Deacuerdo a la verificacién ocular
realizada por la Arg-Elena Penélope Morquecho Alvarez con niimero de gafete 212998, adscrita a esta Secretarfa, en fecha
16-dieciséis de noviembre de 2023-dos mil velntitrés, encontré lo siguiente: punto nimero 1.- "se pudo constar que la
construccién aiin no se encuentra al 100% contando con un 51.05% de avance, la distfibucién de los espacios, asi como las
;o7 instalaciones encontradas hasta el momento si corresponden a multifamiliar, encon trdndose algunos de los departamentos ya
' \  habitados. Punto” 2.- “Tras realizar la visita el dia 16 de noviembre del 2023 se pudo constatar que la construccidn al 100_?{), se
encuentra construida la torrel al 100% contando con planta bgja, nivel 1,2,3 y 4 contando cada nivel con 4 departamentos con
un total de 16 departamentb\s;en el uso solicitado se indican 10, la distribucién de los espacios si correspande con lo que se in)dica
errlos planos presentados en Ib edificado hastd el momento, solo se encuentra un elevadory se indican 2. Se encuentra la palapa
y alberca, réspetando el drea verde en lo edificado hasta el momento. Falta por edificar la torre 2. El drea de oficinas r'ndicadgs
en planta baja solo cuenta con muros en la oﬁcifna 2y 3 no cuenta con fosa y aun no se habilitan los cajones de estacfonamiento
indicados del 49 al 67, si cuenta con el &pacio. Se.indica un estacionamiento techado al exterior del eje 7 al gje 11.5e cuenta con -
os muros de las.hodegas indicadas, pero ain no se cuenta con Ia losa. Aun no se habilitan los cajones de‘estacioy"amientog e
1 al 6y del i@fgf"'ﬁf’ff;-;g‘ sexcuenta con el espacio para ellos. En donde se indica el cajén 68-75 se encuentran muros. El salo
~usos muiltipl (Qs_j-'&:nin ctiénta-con losa, ya cuenta con muros y la distribucién si corresponde con lo que se indicg en los plano™
Punto 3.- “secitentd;con;los cajones que indican en la planta baja en la torrel. En el espacio en donde se indica los cajones 68- 7
75 se encuentran muros”Ylosdemds cajones indicados aiin no se encuentran habilitados, si se cuenta con el espacio ;@iﬂ ell@"

=
i
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Las bodegas mencionadas no requieren losa ya que estas se encuentran bajo la losa del estacionamiento ya aprobada en el
antecedente, los muros de los cajones 68-75 corresponden a bodega de materiales provisional y esta con block sobre puesto
de acuerdo a foto y escrito presentado por el sollgtante

\\

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de Construccién

— M2 Autorizados:
! M2 Existentes Au(tonzados
M2 Por Ampliar:

! M2 de Construccidn total:

s
/

\
Datos de Uso de Ediﬁgacig’ﬁ
M2 Autorizados:
\ N M2 Existentes Autorizados:
7 M2 por Ampliar: /
‘M2 Totales:

M2 Etacionamiento Techado:

Niimero de Departamentos:

Nimero de Oficinas:
~ Nimero de? ca{ones de estacipnamiento: 91- cajones

QUINTO:'F CUADRC DE{ AREAS.

‘

:
)

—

\

8,115.83 m2

4,143.13 m2

3,972.70 m2
8,115.83 m2

8,115.83 m2
4,143.13 m2
3,972.70m2
8,115.83 m2

2,059.34 m2 (Torre ]1 y exterior: 1,247.00 m2; Torre 2: 812.34 m2.)

10-uniiades
25-unidades

/s

Ve

M2
Autorizados

—

M2 Autorizada

Existente

Modificados

M2 Ampliacién

Mz |

" Totales

0N
DESGLOSE DE AREAS

/,4—

PLANTA

BAJA .

L

3431.28

1,E}00.85

/

N

]

]r,630.425

|

/
3,431.28

Caseta de vigilancia, 03 oficinas, dreas
de jardin, dreas de pglapa y alberca y
chapoteadero, escaleras y elevadores
para cada torre, Estaciona/miento
exterior y techado en las dos torres
para un total de 91 -cajones (88-
cajones estandar y 03- ca]ones para
discapacitados).

1 NIVEL

1,233.17°
"

;/_

P

616585

616,585
B

1,233.17

2-elevadores y escaleray
Torre 2: 04-Oficinas con pasillo, 2-
elevadores y escalera,

Torre 1: 04-Departamentos con pasillo,

2 NIVEL_
. .

1,150.46

57523

57523

1].150.46

Torre 1: 02- Departamentos y 02~

Oficinas con pasnllo 2-elevadores y
escaleray -~

Torre 2: 04-Oficinas con pasiilo, 2-

L, elevadores y escalera.

|
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3 NIVEL

1,150.46

575.23

575.23

1,150.46

/

Torre 1: Q4-Oficinas con pasillo, 2- ,
elevadores y escaleray —

Torre 2: 04-Oficinas con pasillo, 2-
elevadores y escalera. /

4 NIVEL
1

1,15046

57523

575.23

;

1,150.46

Torre 1: 04—Departamentés con pasillo,
2-elevadores y escalera y
Torre 2: 04-Oficinas con pasillo, 2-
elevadores y escalera.

TOTAL

B J{

8,115.83

~

4,143.13

3,972.70

8,115.83

MULTIFAMILIAR (10-DIEZ
UNIDADES) Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS (25 UNIDADES).

\
Nota: Cabe sefialar que el proyecto presentado se agreg6 16-dreas de almacén (3.181 m2 cada una, para dar un total
50.89 m2") en planta baja en drea techada ya autorizada para uso del multifamiliar como area complementaria de
las unidades, localizadas en la planta baja del Edificio sin afectar lo autorizado; por lo que de acuerdo a los
antecedentes presentados el proyecto sigue cumpliendo con los Lineamientos Urbanisticos y estacionamientos
sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articuies
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente. . \

\
Superficie a Dictaminar : 6.625.55 metros cuadrado¥,
Lineamientos NORMA / PROYECTO :
3 COEF i M2 COEF M2 OPINION
C. 0. S. (Coeficiente de Qcupacién del Suelo) 0.70 4,637.88 0.52 3,431.28 iSicumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suglo) ' 1.22 8,115.83 iSicumple
AREA LIBRE A 0.30 1,987.67 0.48 3,194.27 iSicumple
N AREA JARDINADA 012 1,325,11 0.20 132511 iSicumple
" {DENSIDAD 15 VIV/HA "7 10 VIVIENDAS Si cumple
— N

*De acuerdo a los antecedentes cuenta con una Densidad de 15 viv/ha. o, 666.66'm?2 de terreno por vivienda, que
divididos entre la superficie del terreno de 6,625.55 m2 = 9.94 = 10 VIVIENDAS mismas que ya fueron autorizadas

y construidas en la Torre 1. y el proyecto presentado con la torre 2 con 16-Oficinas siguen cumplier\do con o)

lautorizado. , .

s
-

Asf mismo, para la determinacién de la altura el artiéulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
T " Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta
fa parte supgrior y exterior de It losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados
colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, laaltura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
{ determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

SR s T T N
Para 2&1 aso que fibs.ocupa en el antecedente_presentédo se aprobé los 5 niveles en total del proyecto, descritos de

la siguignte formal estacionamiento pla&lta baja por debajo del nivel natural de terreno mas alto, y rff niveles de los =7

departamentos y'sficifias que sumado en altura no sobre pasan los 12 metros, por lo que sigue cumpliendo égn lo ¢&-

5,

—

Sacrataria G Leste
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establecido en el articulo 38 fraccién 11 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon. \ 5 !
. ‘ /
\ SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS.
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION ]
Multifamiliar 2 o méas 2-cajones por 2 X 10-viviendas= - |
] g t . “‘ 3 - 3 / e
‘ | viv./lote vivienda - 29 cajones 91-CAJONES (88- ¢ CoMPLE
/ Oficinas 1-un cajén por | 1,798.88 m2/35.00 | CAJONES EE,TAL“DARY
Administrativas cada 35.00 m2 m2=53 O%PAR%OSRSDNAS Y
TOTAL ~ 73-c5}ones DISCAPACITADOS)
5 i/
Es impdrtante s;ﬁalar que la necesidad de cajones de estacioriamiento se tomé en base ala unidad Basica efectiva  —
de la actividad solicitada, y que siguen siendo las mismas 10 unidadegde departamentos y 25 unidades de oficinas
- aprobadas en dl antecedente. ..
| OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. \

-

Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI - ~veint

junic de 2024-dos-mil veinticuatrd, respecto al predio ubicado en la
I i <1tific2do con ¢] pumero ae Expediente Latstral

en el cual se indica que no se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio; para la Calle
I b ¢ respetar su limite de propiedad de acuerdo a lds escrituras. .
P L
\

NOVENGJnchWENE§11ERN05 : ;

cio No. DBDV-1668/24 dentro del dictamen LTA-000119-24, de fechaa 23-veintitrés de julio de 2024-dos mil
veinticydtro, la Digeccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes
inistrativo R-000027-21, ubicado en I
I -tificado con expediente catastral mismos que mas adelante se trascriben.

edjénte Oficio No. DGMEP/511/2024, de fecha a los 15-quince de julio de 2024-dos mil veinticuatro, la Direccidn General

Y
Mediante oficio nimero oficio DPT/V/233/2022 de fecha a los 11-once de noviémbre de 2022- dos'mil veintidos, realizado
pof la Direccion de Proyectos Técnicos de Ja Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti¢ Dictamen Técnico Vial
el cual fue realizado ¢onforme a la informaci{'in presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera

Ff\CTiBLE. —

AN

Mediante oficic numero DPT/E/112/NOVIEMBRE/2022 de fecha 29-veinftinueve de noviembre de 2022-dos mil veintidos,

l? Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico Estructiural, por medio del cual,
ento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en la presente resolucién, verifica el
cumplimiento de1ds normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto

| presentado es {UM PLEY dt%.:]géieéréérantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como
su entorno urhano’i nj%djﬁa:to, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que

Npemweslns U SiETRDY L
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visidn de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccién. %
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sefialan los artfculos 8,9,10,11%,12,13,14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, por tantb, el proceso constructivo debera apegarse al.proyecto presentado, con el fin de prevenir cualhuier
tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben. —
~ p—

Mediante oficio nimero DPT/G076/2022, de fecha %S—quince de diciembre del 2022-dos mil veintidés, realizado por la
Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitié FACTIBLE la Opihién Técnico Geol6gica-Geotécnica el
cual-fue realizado confq}jme a la informacién presentada por el solicitante-El cual fue realizado conforme al Estudio
presentado, el cual dicta las caracter{sticas constructivas de las-obras pluviales contempladas. (

Mediante oficio nimero DPT/H103/2022, de fecha 15-quince de diciembre del 2022-dds mil veintidés,ffeéﬂizado por la
~Pireccién Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitié FACTIBLE la Opinién Técnico Hidroldgica-Hidraulica, el
cual fue realizado_conforme a la informacion presentada por el solicitante. El cual fue realizado cdnforme al Estudio
Hidroldgico, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas. -

—

7

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS

Mediante Oficio N°® DPCE-SA?-Q/ R-401/2024 de fecha _26-veintiséis}_de junio de 2024-dos mil veintic
de Proteccién Civil del Estado de'Nuevo Leén emite Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguriflad gon/las que deberan
implementar durante la etapa de Construccién, para el Licencia de Construccion (Ampliacion)y df Usp de Edificacion
(Ampliacién) y Proyecto de” Ventas en “Condominio y Régimen en Condominie [Vertical para Oficinas

) Administrativas (25 Unidades) y Multifamiliay (1¢ Unidades), ubicada en Ia I

- I | cdiente catastral IR s procede a bien considerar las Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contat establecimiento para Su segura operacién; lo anterior
como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa-de construceién,
complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos/que fueren \
necesarias implementar; en camplimiento a las diferentes Normativas, Leyesy Reg}amento_s que‘dériven para la ejecucién
del objetivg que fuere el'proyecto real;zado. R AR RS —

/ Presenta acta fuera de protocolo ntimero 124/23,854/22 de fecha 12-doce de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, .
pasada ente la fe del Licenciado Adridn Cantii Garza, Titular de la ‘Notaria Pdblica ‘Ntdmero 124-ciento veinticuatro,
mediante la gual certifica IF copia de Ja Autorizacion Condicionada en mgteria de Impacto Ambiental, dé Oficio Niimero
1848/SPMARN-1A/18 de fecha’a los 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afio 2018-dos mil dieclocho, emitido por
Ja Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

— Estado de Nuevo Le6n, en relacién al proyecto "Navia Departamentos” solicitado para el predio ubicadoenla I
) identificado-con el expediente catastral |EGEEIN: =
intelizencia de gue por excepcién debera cumplir ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,”

con las obligaciones establecidas en elcitado oficio. . —

~—

DECIMO PRIMERO. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL ™
— , \ :

| ! | )
I ' CONCEPTO ;o UNIDAD

SUFEREIGIE TOTALDE TERRENO 6,625.55 M2,
|AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA | 8115.03 M2

Taviiiein
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AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA ©3,150.770 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBJERTA Y DESCUBIERTA ' 6,607.80 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBJERTA: g 5,967.80 M2
DEPARTAMENTOS Ly - 7 1,279.90M2
BODEGAS ASIGNADAS A DEPARTAMENTOS 31.81M2 |
CAJONES ASIGNADOS A DEPARTAMENTOS 278.40 M2
OFICINAS o 3,706.20 M2
BODEGAS ASIGNADAS A OFICINAS 71.09 M2
CAJONES ASIGNADOS A OFICINAS 600.40 M2_
AREA PRIVADA DESCUBIERTA R 640.00 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO INDIVIDUALES 81.00 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS A OFICINAS - 95.00 M2
TERRAZA DESCUBIERTA 464.00 M2
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA © 5,166.802 M2
CUBIERTA 2,148.03M2 |
DESCUBIERTA / 3,018.77 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS 41
DEFARTAMENTOS/ 100
forlemvsg /' s
cmbﬁ%s D/WéS’f‘AC!ONAMIEI_\]TO PRIVADOS INDIVIDUALES 6
gﬁ@ﬁwﬁa}s ESTACIONAMIENTO PRIVADOS | 164
/ KUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 26
CUBIERTOS Y DESCUBIERTOS
TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS ‘ ; " 63
ASIGNADOS o 63
INDIVIDUALES ( J | "6
COMUNES | , , o
TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS 28
ASIGNADOS 7.
INDIVIDUALES 6
COMUNES ' .15
e _ ,
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DECIMO SEGUNDO. OPINION TECNICA T A
Que en base al Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, y de acuerdo al
Plano de Zonificacién Secundaria y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Sueloy de Estacionamientos contenidos en
el Plan antes citado, el-predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO LOS CRISTALES
dando frente a ta || - v -0 clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en el
cual los usos solicitados para 1.1.Z2 MULTIFAMILIAR se ‘considera como PERMITIDO y 3.94 'OFICINAS |
ADMINISTRATIVAS, se considera como CONDICIONADO, donde lo solicitado se conside\ra FACTIBLE, cumpliendo con ~ *

—

los lineamientos urbansticos aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos: -

a) Er:__élianto ala Construccion quéda condicionado a lo sigulente: °
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
' documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 10 al 10 de 10), la cu\al debidamente autprizada forma parte
integrante del acuerdo. o ' I ST e : :

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina)} que en este acto se autoriza y que es parte Anexa @i 3
acuerdo deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberdpermgdeker (o lugar

- visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. - 7 e

3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION), DJ  EDIFICACION
(AMPLIACION) Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTACA ¥ GARANTIA

\

\ SUFICIENfE, PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS (25 UNIDADES) Y MULTIFAMILIAR (10 UNIDADES). debera

conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. _

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberdn ser inscritos en el Instituto Re\gistr_al y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, articulo 319 fraccién 1 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. - ™

S. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento .
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn. EI proyecto ejecutivo arquitecténico o la-licencia de

" chnstruccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; = o T e -

6. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) '

7. La presente licencia de construccién :se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de E\ obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que-el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondiente§‘

y se ajusten a lo dispuesto en la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn., en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L.y en los demd&s ordenamientos jur{dicos aplicables. . '

8. Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, y Articulo 123 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este (ltimo lo siguiente *.

el propietarioro el di(ge%to_wt\écnico de 1a Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar

a la aut '?idad:'mﬁnigifﬁ el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad

que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con lasmormas que la ingenierfa exige y conforme

alo autorizado ... 12 5]!3éélﬁﬁﬁnterior, se deduce que, al término de los trabajos de construtcién, se debera tramitar ante
la autoridad com

Eé;lté féecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminaci6n de la obra (Obra Ter nada).
otig] ' _
/qf/ Sacreta::a}_- i s

p]

EUPRTAE - B 1

]

17321


perla.martinez
Texto tecleado
2


! A “ OFICIO N(o.: SEDUS0/03040/2024
EXP. ADM: R-000027-21

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos.™ |

10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
coqstruccwnes del Municipio de Monterrey y las digposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. /

11.Para el supuesto de pretender utilizar Jas banquetas de la via ptiblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccidn o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se de{)era obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente,

12.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos ¢ mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos.

13.Deberi tener atencidn especial en el control de ruide derivado de las actividades propias de la obra {movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equ1po V maquinaria,
colocacién de mamparas ete. /

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y bdsura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final
mediante eémpresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del proceso-de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. \

15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino,
o de la via'publica, seglin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16.Previo a la construcci6n deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para usoe de los operadores como para las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un samtarlo portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. T

17.Los propietarios o poseedores estin obligades a reparar por su cuenta-las banquetas y guarniciones que hayan
. deteriorado, con motivo de/a ejecucitn de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenaré los
traba]os de reparacion o peposicion con cargo alos responsables

0 procederd a quitarlay reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccidn
ezcla segiin lo establecido en el segundo pértafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones

stg‘con la finalidad de no 1mpactar con ruido Eos predlos vecinales.
0.Eyresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propletarao y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supeﬁnsar el proceso constructivo para que se apegue a lo pFesentado para
su autorizacién
21.Deber4 mantener vigente la p6liza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la pbra. -
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pub!lca, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los trémites necesarios para ello. .
23.5Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas publlca)s p privadas, escombros, tierra o matenal producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias. '

\

b} En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
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2,

3.

4,

5.

6.

7.
8.

9.

10

11,

12.
13.

14

15.

16,

17.

18.

~

Deberé\Respetar el proyecto arquitecténiéo tal y como se ilustra en los planos (1 de 10 al 10 de 10} autorizados
al efecto {Distribucidn, dimensiones deVas é}"e_as indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.). ' o I o Y ' I ' ’
No podri utilizarse el inmueble que nbds ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo -ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. '

Debei4n Respetar y mantener en funcionamiento los 193- cajones de esfacionamiento con dimensiones de.2.70 x 5.00
metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en -
los-planos del proyecto-presentado. ) oo e i N
Débera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para los giros de OFICINAS ADMINISTRATIVAS (2 5 __
UNIDADES) Y MULTIFAMILIAR {10 UNIDADES). : \ —

Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para coptenedores de basura la cual deberd
de _ubicarse_‘dentrf) del'predio frente a la via ptiblica, A T

Debera respetar el uso de todas y ca\%a ufia de las dreas indicatlas#n el proyecto arquitectdnico que.en este acto se
autotiza, no deberd ¢ambiar el giro nj su 4rea de construcciéfi aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). A ‘ e

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultoj
externo adscrito a 1d Direccién de Proteccién p‘glil Estatal y/ o Municipal, asf como-la Auditoria Técni
riesgos) emitida porla direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebfes e phservantia

;

de la Ley de Proteccién Contra Incendids y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. \
Queda totalmenté prohibido estacionarse o realizar\cualquier tipo de maniobhraque impacte ne  la via
plblica. ~ R Do : .
1 prayecto debe matiejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del pr\édio y qud sutbicdcién noafecte \
9 funcionalidad de los cajones de estacionamientonasi como de los accesos vehiculares. - e )
- Debera conservar a la edificacién en, buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢X pfie, evitar.gue se
/ conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. L
Los acabados enlas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene. e L

. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles. : ' : o - i N : .
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde. se incluya-el exterior del.establecim_iento’,\la fachada, las.
banquetgs, la media calle y en todas sus colindancias.” ' . -
Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin-¥ista a la via plblica y
deberdn mantenerse permanentemente limpios. § ™ T _ .
Debera de contal con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios '
Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos enrelacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades compgtentes. :
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios R
y materiales peligrosos en todas aquellas ed\iﬁcaciones gue tengan afluencias de personas o que presten servicios al

s piiblico. \

19,

20.

17322/

Deherdn contar con séfializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
Deberan comtar con una constr;uc\cién resistente at fue%o, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
. fuego incluye sellar aperturas verticales en dada piso. '
Debera contarzeon la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la lice cia &Q\
para cono fgﬂi‘“é]’ﬁ"p‘r;d%ﬁﬁgﬁ‘&o y Iigeqmi?ntos permitidos antes de cualquier movimiento. :
Deberd cuinplir.cdn el reglamenfo dc;_%impia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del <27 -
Municipio de‘Monterrey 51 C :
M
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23. Se prohfbe dejar y/o arrojaf, en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias. i ™ \
24. Debera de contar con un sistema apropiedo para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, as{ fomo de iluminacién necesaria réquerida en
cada caso.

¢) En cuanto a Ecologia cieberé"respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV/1668/24 y dictamen LTA-119/24.de
fecha 23-veintitres di/as del mes de juli¢ del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General
para un Desarrolle Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente; !

i

Y Debera cumplir conlos siguienfés términos: L N
Durante la etapa de ampliacién.- | ; y;

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). | i _ ¢

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en/]a Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
/ 2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra
y/o responsable ambiexltal que vigile permanenfemente el control dg la contaminacifn ambiental principalmente
en la emision de polvos en la/obra de am{pli'acién [numeral 6.1 del NAE). -
3. Debera cumplir con el registro de una bitédcora en el perfodo que dure la-obra de ampliacién. {
4. Flhorario de las actividades de ampliacién sera de lunes a viernes.de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00- -
horas en dias habiles. / :
5. Los residuos proverientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) |
} adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los
Résidups, ademds “de contar con los requerimientos de la Secretarfd de Desarrollo Sustentable del Estado .
N especificado en el numeral 9.1. 2. 4 ﬁiei_NAE. i \
6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos
\ reciclados en obra: Bo, residuos que se generan fuera de la obra; RCa, miaterial reusable: RU y residuos para

s equipos 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
indancia a casa habitacion, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deb?rén estar
ox.geAfsticamente y no deb}erén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM- [
1 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. . ' N
/Delfer4 minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los Hn{ites
imos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del'escape de fos*vehfculos ‘gutomotores
n circulacion gue usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. - e
. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos
} de manejo especial,, Solamente podrdn cargar el material los vehicules que cuentan con la autorizacion de la
Secretaria [numeral 7.2.1.1 del NAE). i\ _
( 10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con'el objeto de evitar la suspensién
de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasm@ por un sisterna deriego
| de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen.de las dreas de abastecimiento\\
de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 de]l NAE).

11 Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas tempora{es 0
cargarse en tangues pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residuf'al tratada. N , _

» 12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, gue impidan que el material y lixiviados sal]gan por
la parte sup{er}(f)’fﬁoﬁ los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 del NAE}.
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13. La descarga del camidn se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros dealtura, se deberd vaciar la caja
del camién lentamente, y en su-caso, debgré mantener los contenedores de materiales cerca del veh{culo durante la

- descarga (numeral 7.2.1. 11 del NAE). A ’

14. Deber4 minimizar Ia cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. -

15. Deber4 establecer un procedirhiento dé emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

16, Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquieri'nater'iai o residlio. Deber4 proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecua das parajla preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas). oo : o

17. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision

_ de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos. B o

/ 18. Las.vibraciones que puedan generarse no deberan ser p'er_cibidaS'\en predios colindantes, en este sentido, los

equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al \
entornoe. . _ o ' ' -
19. Antes de iniciary durante las actividades de la ampliacién se debera torAar en cuenta y monitorear continuamente -~
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estaciénnas cercana del SIMA) que
i~emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrnica http://www Leob.mx/servicios/mapa-de-la-
- calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en estatesolucién papa- -
mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. _ N _
20. En presencia de viéntos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de exga :
o~ otros movimientos :{;a tierra, Asf mismo podra continuar sus actividades.una vez que la presengis {fento se
encuentre en condicionesnormales), L R P o o
21. Debera.de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perfmetro cgn
S no menor a 80 cm, con la finalidad de coritener los polvos y/o particulas producto de lacd ns ucgién en el interior -
J 7 del predio, queda prohibido la instalacién c__l\e anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso /
~correspondiente.. . { : e S g
22. Deberan realizarse las conexioneés correspondientes de servicios de'agua potable y drenaje sanitario, instalando
_~ paratal efecto, una toma de agua tanto para el uso de’los operadores asi como insume, de la obra, ademds de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil p{:r cada 25 trabajadores
o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de.

/ servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable,”
Durante la etapa de operacién. - ) ' B _ - -~
/ Génerales ) - .
~ —

23. Debera elaborar programas de limpieza pardbanquetas de sus frentes, fachadas y teches dé edificacién por medio
dé barrido-aspirada’y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podrA utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de’instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 del NAE}.

24, Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto
g%h}mpacto Ambiéntal del proyecto denominado _3rnit1‘d0 por 14 Secretarfa de Medio ~

mibjent@dé¥EStado (Oficio Ntim. 1848/SPMARN-1A/ L5). N

ebe 4 dmplir con cada una de las medidas dé mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Ampacto

\ ,"bjljentéﬁ-qlei‘}?;“‘:ﬁéyecto denominado o N ﬂ

26. Deberan contar con.un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

sy el LM -~

N
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27. Durante el funcionamiento de la obra debera xmpl:car el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
“ recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos
ambientalés y una sustentabilidad del edificio. e \
- / T N
|
~_Aspecto Ambiental \ -

Ruido y/o Vibracicnes § B |

28.

29,
{

30,
\
31.

o~

No deberén existir espacios abiertos principalmente.en coiindan{:la con casa habitacién, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades gue generen emisiones de ruido.

Las actmdades los equipos--0 n}aqumana que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica y a limites del predio, en cua!quler ubicacién deberan estar alslados
aclisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales’
(modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50.dB
(A} de 22:00 2 06: 00 horas {(horario para multifamiliar}, y de ruido en fuentes ﬁ;as (NOM-081 SEMARNAT- 19943
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para oficinas).

Las bocmas magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miusica, mtercomumcaaom etc, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado suvolumen a fin de que no sobrepasen los hmltes maximos pejlrmlslb}es de
emisién de ruido por la Norma correspgndiente, ni sus vibraciones.” —

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos mus;cales bocmas amplificaiores y
similares en jardines, o en interiores con esp/amos abiertos ni en via pubhﬁa

Contaminacién del Suelo e

32.

© Contaminacion de(l Agua , \ y,

39.

40,
41.
2,

8. I\\}'o se deberan percibir olores a predios colindantes.

/
El suelo deber4 estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural,

. Queda prohlb:do la derrama o vertido de material sélido o liquide al suelo, ala via pubhca yv/o area/s/verdes

Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas deliquidos que puedan afectar el suelo del drea,
ev1tando coloca matenales y/o equ:pos sobre suelo natural.

! usar\transformador de energfa eléctrica, este no d\ebera estar sobre suelp n@\tural ademads debera
bntareon barrera de contencidn para evitar derrames. -

o

$ al Aire
“ AN \

-~

- !

!

Debera registrar sus descargas dé agua residual en la Secretdria de[MEdl() Ambiente previo a la operacrén del
establecxmlento

Es prohlbldo la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los hqmdos residuales deberan cumplir con las Normas Oﬁmales Mexicanas, /

Los sisternas de drenaje deberin ser protegldos de derrames accidentales de residuos sélidos o l{quidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario. del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds-de contar con trampas de acéites y grasas, - )

H
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Manejo de Residuos Sélidos - ™

{
43. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado. - | _

44, Los residuos que se generen deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente
/ de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevenciény Gesti6h Integral de los Residuos.

45. Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
i contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. ' o o

46. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

/ 47. Debera contar con una biticora que registre el tipo, volumen y destino de residuos generados. '
Reforestaciéon ... .- - o : : ’\' o _'_»j/ o | ™ .:

48, Cuenta con permiso-de desmonte con expediente PDE-344-24 el cual fue actualizacién del antecedente con
ntmero de expediente PDE-073-17, el cual fue resuelto con la reposicién de 257 drboles nativos de 2 pulgadas al
vivero municipal. —

49, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 13-trece arboles nativos con dimensioties de 3
pulgadas de didmetro en sy tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humapos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn Art, 215 fraccién gr4 de cgntar
con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento siendgda cantjdad de

: 46-cuarenta y seis drboles), y debido a que 63 cajones estdn cubiertos, se repusieron . Ay dod drboles

nativos de 3 pulgadas de didgmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cyotas Aéfsalario minimo
correspondientes-{de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio déiMgnterrey Art. 92},

- en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones estable¢idas’ er/el reglamento de
! Pro/t-e?cién Ambiental e Imagen Urbana de¢ Monterrey.

Imagen Urbana SR Co : Co
R o ™~ ya f [~
50. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
/ Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16,incisos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
— 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
51. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarréile Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento
.de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hari acreedor a la

aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes. -

d} En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el
Oficio No. DGMEP/Sll/ZOQtE de fecha a los 15-quince dfas del mes de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Pablico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le
otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe: '

1. El solicitante se compromete a ejecutar la pavimentaci6n de la calle [INNENEEN <! ¢! tramo

indicado, desde el cruce con ta || R < 2cuerdo a a seccién vial que se detalla er .
el piano\autorizado. ' / ‘X ,Q

2, El_-_-.§,el"i)fc§.i’§:a,g,_te se.compromete al suministro e instalacién de la'sefializacion tanto vertical,como horizon aldel cruce -7
delas calles I S | 0" < indica en el plang autorizado. /7~
o YOG
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3. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de los dispositivos para el control del transito, adicionales
a la sefializacidn correspondiente al numeral 2; los cuales, deberan ser instalados de acuerde a las especificaciones |
y ubicaciones indicadas en el plano autorizade.
) ,
4. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccion de obra necesarios queJ garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar los letreros con los datos de obra
indicando que es una medida de mitigacidn, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

5. El solicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a esta Secretaria, al término de las
~

-~ gbligacienes marcadas por esta Diteccién, para Fu validacion, | -
. 4 { . -
6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la

instalacién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso
no mayor a tres meses posterior a la'obtencién de su licencia.
.

e} En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficie No. DPT/V/002/2024 de fecha a los 09-nueve
dias del mes de enero del afio 2024~ dos mil veinticuatre, emitido por la Direccidén de Proyectos Técnicos de
la Sechtaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

- /

/ Leinformo lo siguiente.

1) El proyecto cuenta con un antecedentle aprobado (Instructivo, ‘Acuerdo y Planos antecedente autorizados de la
Licencia L-093/17 de fecha 2 de Diciembre del 2020 donde se autoriza el Uso de Suelo, Construccién y Uso de
| Edificaci6n para Oficinas Administrativas y Multifamiliar con 10 Unidades de Vivienda). El nuevo proyecto presentado
a revisién, no modifica las areas viales autorizadas e/n la mencionada Licencia antecedente (accesos, pasillos de
circulacién rampas vehiculares, cotas de nivel de los piSos de estacionamiento) modificando inicamente la ubicacién
de algunos cajones. Temando en cuenta lo anterior, se da visto bueno en materia vial del proyecto, condicionado a

o
egeré respetar el siguiente Alineamiénto Vial de acuerdo al Plah de Desarrollo Urbano del Municipio
y 2013:2025, al Plan Parcial de Desafrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020,ala Ley
& Dgsarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y a lo indicado en el Antecedente presentado (Instructivo y Acuerdo de la Licencia L-093/17 de fecha 2
de/Diciembre del 2020 donde se-autoriza el Uso de Suelo, Construccién y Usc de Edificacién para Oficinas
dministrativasly Multifamiliar con 10 Unidades de Vivienda). f

\_‘_’

™~
a) Para la calle Privada Los Cristales, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras’
- b

\Nota: No se prevé la modificacién al tramo d&é la via pdblica con la que colinda el prédio.
— ] .

3) El proyecto debera cumplit con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al

' Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafidon del Huajuco 2010-2020.

i A
4} Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
~ articulo 52 del reg.lamen'to de 1zoniﬁcac‘ién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
. . 3 G eniave ‘ .
dimensiones de 1os cdjones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta

P #
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las caracterfsticas de los veiqiculos ligerc}s y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25

% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales debegén ser de 2.50 x 4.50 metros.
: ST

——

5} Se deberdn disponer de c;jones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser-
/ de 2.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-O_B&-SCTZ—ZOQ& Con respecto a estos ditimos,
“ deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de’Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. \
i L —— R [ RTINS Lo R . ]f
Articulo 37 El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo —
al niimero de cajones totales, por lo que debera d[e haber un cajon para personas con discapacidad por cada Z5

totales o menos. » s S

’ { /_/./ T . : - _
[ ; . !
. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes [
~~caracteristicas: ' _ _ ~ !
L.~ La ubicacién {ebe ser  cercana 0 adyacente a la  entrada accesible;

Il.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de3.80m por5.00m de ‘longitud;
IIL.- Dos cajones de estaciondamiento podfén compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones/y
circulacién central debetener minimo 6.20 m. Elancho de la circulacién debe ser minimo de 1,20 m y sp superficie
- * debe tener un aviso visual o tactil; ; ..
] IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simpolo de accesibilidagy enJd juperfcie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo I7eh el menor de sus lados, ubicirse centrado en el £ajé 9 de'eelor contra
Ia superficie del piso; / . ' oy
V- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, unifornfe
~VL- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. ' o '
[ - \ A
6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y |
. fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso
: vehicular no deben de afectar (la hibanque?a o via peatonal ‘en mingin momeno.

—

El proyecto debera reunir los requisitos establ)ecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas
con discapacidad y tomar en cuentalas Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes,
en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntdmiento en materia de
desarrollo ! urbano o - construccién,

7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento 51 el lugar no est4 autorizado 7
como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transitoy Vialidad del Municipio de Monterrey.

8) No se deberan utilizar los pasillos de circulacién ni dreas peatonales o reas verdes como estacionamiento. Asi

mismo, se deber4 garantizar que cada vehfculo pueda salir o entrara un cajon sin necesidad de mover otro vehiculo
estacionado. - ' :

9) Los cajones deberan estar clarathente delimitados mediante pintura sobre la superficie. E\l\érea de los cajones

debepas; estar én todo momento libre para ser ocupada exclusivamente = por vehiculos,
Cobiemo DA {

; y esos vehiculares (entrada y salida) al estacionathiento y a los cajones deberdn estarlibres de:fcualquiexfa J. ‘

obstacule quekafecteysu funcior?idad, as{ como la visibilidad para realizar lasimaniobras vehiculafes. Por lo

\ " “anterior, no d5béRn existir obsfaculos fijos o méviles, asf €omo postes o drboles colindantes a log accesos al Z  —

Vi BEREsarrollonin s quea uw dificulten la ) entrada y salidas a los i Q
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\

1} En caso de contemplar algiin sistema para el contro{de accesos, éste debe ser expedifto y su ubicacién no debe
\ _‘generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Pablica y Vialidad podra
ordenar la reubicatién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen gue

filas vehiculares obstruyan la via ptblica. | | |
/ Al r)espectd,' el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
— textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y constriccidn, las casetas de control
de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que
se albergue lafila vehicular que se generara sin afectar la via publica.

o

\

12) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3,00 metros de ancho por carril de circulacion como
minimo, de acuerdo con el-Articulo 64 _del Reglamento de Zonificacion y Usos de! Suelo.
! | .
| ARTICULO 64. El dcceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo.de 3.00-tres metros cuando
} se utilice en un sentido de circulacién {entrada o salida} y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday s§lida)/
{ el ancho minimo sera de 6.00-seis metros. . J

. 4 / -

\ 13) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
doble sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de! Monterrey. Para Jca}'onés paralelos al pasillo de

I cireulacién 2.70 x 6.00 metros por lo menos. “
| .
» Los pasillos de circulacién vehicular ‘no debersn ser utilizados cdmo  estacionamiento.

la"zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

P —

Xampds vehiculares debeéréan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
rapante a-su superficie. Ld anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamentp de Zonificacién y Uso de
del Municipio de Monterrey. . / ~

i ye

"~ 16) La rampa de acceso 211 estacionamiento deberd cumplir con el Articulo 59 del Reg{amentc’; de Zonificacion y
Sos de Suelo, contemplande una transicion del 6% de pendiente. - -

ARTICULO 59, Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniguen mediant}e rampas vehiculares con la
via ptiblica, se debera considerar una transicién con pendiente maxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal
de 3.60 -tres metros y sesenta centimetros como minimo de longlg?d entre el lfmite de la rampay &l alineamiento

i vial,
I
p ~; 17) El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta
" cajones en rampa. / T _

_ ‘ |

ARTICULO 58, Cuando ‘se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de

desplazamiento vertical tanto pata subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la

planta de edificio est4 en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se

permitird rampas hasta - con jun 6-seis __ por ciento de pendiente,

18} Deberan cumpl:r conbﬁ'fa 2 altura libre minima de 2.20 metros en los niveles de estacionamiento y rampas
- 28/36
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vehiculares. Lo anterior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. ' A oA
19) El desarrollo queda obligado a\ﬁue la operacién que presente, asi como cualquier servicjo que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
propiet_ariqs,;el mismo. o _ ~ < TR e

it

20) Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se d‘e.b\e(
conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal
en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cord6n de
acera respetando tanto la banqueta o va peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén
tipo rampa _resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la-seccién de franjd de servitios-
necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira
utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar fa rampa vehicular. En ningin caso se permitird
! invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. | o
21) El proyecto debera tener el sefialamiento {(horizontal'y vertical) de tipo informativo, Testrictivo y preve
necesario tanto em.el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio:-Es importanig aplarar g e los \
costos del sefialamiento deberan-ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal defermigara en/as
ser necesario solicitar el sefialamiento vial y las adecuactones viales necesarias al tithlar Woropjétario del
desarrolic . = para— el  ‘correcto . funcionamiento vial i

22) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas$ colindantes 3i Desar, ollo que estén gn
mal estado o sin habilitar, conf_orrne_al lo indicado en el artfculo 37-Reglamento para

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto dg vista vial siempre y cuando se cumplan y
resuelvan los puntos antes menciofiados. | : . O ' :

. ‘ ~
\Ein otro asunto en particular, quedo pendiente para cualquier aclaracitn o instruccién al respecto.

f) Deberé respetar;lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/112/NOVIEMBRE/2022
de fecha a los 29-veintinueve dfas del mes de noviembre del afio. 2022~ dos mil veintidds, la Direccién de Proyectos
Técnicos esta Secretaria) él cual se refiere Ge forma Factible lo siguiente:

R B
N e En cuanto a lo estructural, presenta la informacion requerida, segin lo contempladoén el Artfculo 20, requisitos

- 6y 8 del Reglamento para las Construcciones.del Municipio de Monterrey N.L. — i ,

« Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad estructura] el verificar que cumplan’
las consideraciones del disefio est@ctur'al. -

« Es pertinente aclarar que, en el diseiiol de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es respdnsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento
para Las Construcciones-del Municipio de Monterrey. o ' -

B el fizedengarantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, ,DirectoXQ

o\i'i;sab'lé de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para

: nstrucciones,del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - -

-+ &5 como tambign debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecta, con el fin de é

(o

A/f\D|E1;'£.:GQ :
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prevemr la consecucién de riesgos. N 4
¢ Dada por ‘terminada la revision, al resolver la solicitud del Jramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articules 8, 9, 10 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamlentos
I{umanos, Ordenamiento Territorial y_Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019. /
{

g) Enmateria de Hldrologxa debera respetar lo indicado en el o/ﬁcm mimero DPT/ H103/2022 de fecha 15- -quince
de diciembre del 2022-dos mil veintidés, emitido. por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretariay que en lo siguiente se transcribe:

ANTECEDENTES B | )

o Deacuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn la. Etapa, el predib se encuentra en una
zona de Riesgo Hidrometeorolégico Muy Alto por Encharcamiento "o Anegamiento, también, cruza un
escurrimiento denominado como zona de guarda en corrlentes menores.

{ © \De acuerdo a las plantas de conjunto contenidas en el proyecto presen\tado,“se olgserva que contempla azoteas
planas. N\
S o Qusen fecha 07 de octubre del 2020 esta DlI‘BCCiOH emitid opinidn en sentldo FACTIBLE, de acuerdo a oﬁcxo
DPTDU/H123/2020, en donde se manifestd lo siguiente:

o [..JPor lo anterior,.me permito emitir revision técnica corresponq’ien te a la Licencia solicitqda con una resolucién
Factible parte de esta drea. Deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buenfuncionamiento de las obms
asi ‘como su e urbano inmediato aunado a proveer adecuados procedimientos constructivos Y~ adecuada

™ superwmqp de obra. —— _ !

dpa pubhcado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén en Sfecha 22 de marzo de 2013, tomo el siguiente:

* Sedeberd solicitar a CONAGUA que se determine si el cauce es de jurisdiccidn federal. En su caso, se deberd realizar
tramite de delimitacidn de la zonea-federal del escurrimiento ante esa dependencia y atender las indicaciones que se
emitari-al respecto y U

. . - .

Se deberd realizar la rewszpn hidrdulica del escurrimiento, desde su cruce con la carretera nacional y
aproximadamente 300 mts aguas abajo, con la finalidad de determinar que la obra existente no cauce afectaciones
aguas abajo cc)f/rw aguas arriba. en especzﬁco cambios de vélocidad, que provoquen remansos o erosion, —

. N .

. Sedeberdn realizar las adecuaciones necesarias a la obra existente, buscando la reduccién de la velocidad del medio

- de disipadores, que permitan mantener una velocidad similar a’ la \del cauce en- su estudo natural

AN . ; e ’ J B
OPINION TECNICA . ‘ \I

il ‘\ ™~
De: acuerdo al estudio Hidrolégico y, a, los  planos, presentados, se tiene lo siguiente:
‘L )
—~ “ . \
Tomando en cuenta los planos arquitecténicos, el Estudio Hidrolégico-Hidraulico (septiembre de 2022) asi como el
Anexo al \Estqug_:l‘i‘b:,‘,H/ixdrgl(@gggquidréulico (diciembre de 2022} realizados por el Ing. |IIENININGEGEGE
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con las/correcciones solicitadas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo-Ledén en el Oficio No.169/SDU/2020; esta Direccién considera que cuenta con el contenido m{nimo
establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueh}s del Municipio de Monterrey, referente
akgontenido del Estudio Hidroldgice-Hidraulico. \ )

En el Estudio el ingeniero manifiesta que es el responsable del'mismo, manifestando ademds que, “[...] considera
procedente la instalacién del proyecto en el predio antes mencionado, por no existir en el inmueble Riesgo Hidroldgico ni
en el entorna inmediato colindante cercano al proyecto.y en cumplimiento de las recomendaciones establecidas en el
preserite estudio quedando sustentado dicho aspecto con la revisién de los gastos Hidroldgicos. o

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrol6gica correspondiente a la Licencta.
solicitada con una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente.

e Debérd de cumpli con Ias recomendaciones indicadas en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico (septieinbre

" de 20221 asi como el Anexo al Estudio Hidrolégico-Hidraulico (diciembre de 2022) realizados por el Ing [ NIl

“

« Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio
De Monterrey: "El propietario o poseedor de un edificio esta obligado a construir sus azoteas de tal manera que
las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o gdificacidn del vecino, o de la via pablica. Para tales g
de estudiarse la curva parabélica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perimetro o de gArgok
en el caso de los vecinos. Para alturas mayores a 6.00 metros, no se permite-la cafda libre a la ¥fa pijlica, tg
que conducirse a través de una bajante pluvial, que desaguara al arroyo de la calle. CjAndo~en los
fraccionamientos o las vfas piiblicas se cuente con infraestructura para la reutilizacion de 3 Il a pluvial, las
construcciones deberan contar con las instalaciones adecuadas para su uso posterior. Quoflajestrictamente
prohibido conectar el drenaje pluvial, con lared de drenia}'e sanitario. " o / '

e Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales

\ , sinuna subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran dfua potable,

como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, ete., esto a fin de
mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los
art{_cqlog/ 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. \

' - -

(* Queda prohibido alterar el pﬁrso natural de cafiadas y escurrimientos plgyiales, as{ como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema nataral de drenaje pluvial. de acuepdo a lo estipulado en el articulo 47
del Reglamento  de Proteccion Arg\biental Cooe Imagén Urbana de Monterrey,

.

- » « _Deber4 considerar durante el proceso constructivo las temporadas de Huvias y establecer un pro?grama para
el contro! de los escurrimientos pluviales y los problemas que' estos pudieran generar, como minimo se
recomienda: Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra. No depositap material producto de los movimientos de
tierras en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los

) 7% . cambios,en las condiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin

Thien

casionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caractersticas y

sp;"g:iﬁ;:g,c_ic‘)jnes constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y!f' brindar
PR DY, . : . .
“segundad;asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. f

xJ
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¢ Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena pperacion de las obras y su entorno urbano inmediato
} ademds de proveer procedlmlentos constructivos adecuados y segures con una supervisién de obra
h adecuada.
— ~ J
Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la solicitud de] Tramite se debera yapercibir a los
interesados de su responsabilidad directay solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15
y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon. -~ '
h) En materia de Geolégica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/G076/2022, , de fecha a
los 15-quinge dias del mes de diciembre del afio 2022- dos mil veintidés realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cnal se fefiere a lo siguiente: —

;

N
ANTECEDENTES ‘l
g
;  Deacuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 1a. Etapa, el predio No se encuentra en una
zona de Riesgo Geolégico. —
OPINION TECNICA |
— \L .\

Con base en los planos arquitecténicos{, y en los Estudios presentados, se emite la siguiente Opiniér’ll:

artcas del terreno a dweréa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desp]ante Se
fienda una cimentacion a base de zapatas corrida o aisladas, desplantadas a una profundidad de 2.00m,
disefar conaigu{xas de las capacidades de carga a(drmslbles vertidas en el estudio presenta?fo

Otra opcién e_s la utilizacién de pilas coladas en sitio d)esp}antadas a una profundidad de 4/0m Se podran disefiar
on algunas de las capacidades de carga admls:bles vertidas en el estudio presentadao, )
- —
\ESTUDIO GEOLAGICO: ) .

-

Se determiné que el sitic se encuentra ocupado por un material de arrastre en una parte{del predio por un arroyo

que atraviesa en una tercer parte el cual presenta un material de reileno que se postra en el lugar de estudio con un

promedio de 2 metros el cual su estado no es homogéneo. No fue posible determinar la orientacion de los estratos

por la falta de zonas abiertas a la inspeccién, sélo la localizacion de lutitas arcillosas como le marca el Estudio de

Mecénica de Suelos. Se recomienda el retiro del material colocade como rellenc el cual se encuentra en estado suelto

el cual puede encausar asentamientos, en los rellenos colocados en la parte superior por no contar con las
\. recomendaciones necesarias de un relleno estructural ademas de poder estar expuestos a niveles fredticos y perder

su consistencia propia actual. Se concluye que no existe Riesgo GeolGgico.

- {
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia geolégica-geotécnica correspondiente-a la Licencia
solicitada con una resolucion Factible por parte de esta rea, debiendo cumplir con lo siguiente.

- o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios
respectivos.
ki T

w o
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e ——
Dada\bor terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los intl:resados de
st responsabilidad directa y solidaria. que establecen los articulos 8, 9.10. 11, 12,13. 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de. la Ley/de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leém: - :
\ | \

i)  Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recoriendaciones:

\ o Considerar estrategias de disefio pasivo como: Ventilaciéh natural, aislamiento en envolvente, oy
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion:
« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccion : :
Aislante térmicos Sistema vidriados
~Reflectancia solar y emitancia térmica de techos / - i
Fugas de aire | A
Sistema Constructivo - / -
Ingenierfas / sistema mecanico: -~ ’ S o o
» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: / - _
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, . . L \
N q\fentilacién y Calefaccion {HVAC) 7 - PECETITT o Vo
e Calculo de cargas de disefio - - :
- -Dimensionamiento del eqguipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondigionado
Ventilacidén o ' ]
Recuperacidn de energ/fa en sistemas de ventilacién - .. - SRR \ : N \\
Construccién de ductos eficientes S . : '
Aislamiento apropiado de tuberias R - e S R S
Disefio y-control eficiente de sistemas de-aire o ' ' : :
Calefaccién fuera de la edificacién .
. %qmpo de calentamiento de agua {boiler eléctrico 2 gas) eﬁglente.' \ —

. . .
Sistema de iluminacién eléctrica: _ - ‘ )

-/’ Considerar los siguientes elementos pare{ la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones: ;

Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, inéandescentes}.

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: - -

Controles de'iluminacién exterior (fotesensor)  ~, \

Ocupacién/movimiento . ~.

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminaciénhatural {

Control dg zona con luz. diurna ~

Densi};\;a dé otefciispita disefio de Ingenierfa de iluminacién /7

ex er({fgr: alumbrado en jardines, carga conectada -~

 énerfiaisléctrica - A

Engi 2024
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J Servicio de agua caliente: . ) i ;
» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones: . |
» Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente ST
* Controles de te'mperatu_ra -
* Trampas de calor —
. . . N
* Sistema de agua caliente recirculada [\
~ s Controles del sistema del agua caliente
» Albercasy spas interiores eficientes _
» Calentamiento de agua a través de fuentes renovab,lés de energia -
\e  Calentadores ix}tegrados de agua { ' \
~ B
_ . Medidas de eficiencia del agua: ! -
T Considerar quipos eficientes para: - / [ ‘ Y
e Bafo: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua - - v
e Cocina: grifos, lava 3 l \
vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua. v Y
* Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. \ AN
»  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua —
s Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, mec}idores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agya. | -
ngtvable \ [
tecnologfas de energia renovable como: ( !
tema de paneles fotovoltaicos
erogeneradores —
istema geotérmico o ‘ . / \
Calentadores solares de agua )
( > .
j) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:
(
* Presenta original de Oficio N° DPCE-SAP-AR-20 1/2024 de fecha 26-veintiseis dias del mes }de junio del afic 2024-
dos mil veinticuatro; La Direccién de Rroteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad con las que deberan iﬁlpiementar durante la etapa de Construccién, para el Licencia de
Construccién (Ampliacién) y de Uso de Edificacién (Ampliacién} y Proyecto de Ventas en Condominio y
-Régimen en Condominio Vertical para Oficinas Administrativas (25 Unidade ifamiliar {10 Unidades);
~ ubicadaenla Expediente catastral 70)
" contar establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Acgién Preventiva para la "Gestién de Riesgos”,
como también implementar durante la etapa de construccion, i':ol[r_},plementos obligatorios que las integran, asi epmo,
contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las
+ diferentes Normativas, Leyes v Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo gue fuere el proyecto
realizado, I AN |
N
« Presenta copia de ia autorizacién Condicionada en materia de Impacto Ambiental, de Oficio Namero 1848/S§3MARI~}-
1A/18 de fecha 17-diecisiete de septiembre de 201 8-dos mil dieciocho, emitide por la Subsecretarfa de Proteccién al
__ Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Sectetarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, en }
relacién al proyecto “Navia Departamentos” solicitado para el predio ubicado en la I el
Municipiode Monterréy'Nuavo Ledn, identificado con el expediente catastralgin lainteligencia de que
(| o ‘ ' 34/36 \ ' ? _
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nor excencién deberd cumplir ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las

— obligaciones establecidas en el citado oficio. -
: ; — v : - |
YN Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la-presente d@’ferminacién, asf la solicitud materia del
/ trdmite y las demds constandias que la integran, motivo por lo que se: “ .
\ ~ - -
A - ACUERDA . |\

Loy

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expugstfos y hajo las cor’ldicio_neg que se’indican en la gréséhte resoluci6n, se
AUTORIZAN LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION), PE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) Y
AUTORIZACION DE !PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS (25 UNIﬂADES] Y MULTIFAMILIAR (10 -UNIDADES); respecto del predio con expediente catastral
niimero | S <! cua! cuenta con una superficie total de 6,625.55 metros cuadrados, y con nimero de expediente
administrativo R-000027-21, . S Vo - o

, : . S Ve
SEGUND?. Las ¢bligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complerrg
_adiclonan con las contenidas en la documentacidn grafica (Planos), la cual debidaniente autorizada fgrga parte §

del presente acuerdo. ] ‘ ' ~

— ~ .
TERCERQO. La licencia de uso dée-edificacién no tendré vencimiento. En caso de que una nueva legis)a
las normas técnicas autorizadas en materia de vialid{ad,' los proyectos arquitectdnicos, que no
ejecutivo arquitecténico iniciado para trdmite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nue
con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculp 313 de la Ley de Asentamienfos Hinanosg, Ordenamiento

/ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn., Con base en la fraccién 11, del ark{cul6 319 de la referida Ley,
.el proyecto ejecutivo arquitecténico oda licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir
del dfa hébil sifuiente a la fecha de notificacién del acuerdo de gutorizacién respectivo.

en parte del proyecto
A2 Y] N
g'disposiciones, lo anterior

CUARTO. Una vez expedida la autorizacién del proyecfo de ventas en condominio, para celebrar operaciones tendientes a la
transmisi6n de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al artfculo 319 fraccién VIH de la ',Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo U[Pam) para el Estado de Nuevo Leén,

P .

QUINTO. Podri solicitar prérrogas hdsta por 2-d(§s afios para el cumplimiento de las obligaciones y la reduccién de las

;  garantfas, es decir, para la terminacién de obras, por lo que debera cumplir con los requisitos establecidos en el artfculo 319

' fraccién IX de la Ley de Asentagnientos Humanos, Ordenamiento Territorfal y Desarrollo Urbano para e\! Estado de Nueva
| Leédn. 3, :

h - =
SEXTO. Una vez finalizadas las obras, deber4 tramitar la constancia de terminacién de obra y ligeracion de garantfas,
acreditando el cumplimiento de los reqflisitos establecidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley de Asentamientos_

Humanos, Ordenamiento Territoridl y Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuev\o Ledn. \

SEPTIMO. Con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humémos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobrelos derechos de propiedad y se dictd

conforme a los dogumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy r‘esponsabilidax
SJ

et

autEnticidaQaf{fal‘ldqu, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memoria
Phi T N

responsivas,

. ‘Heflias documentos . que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
* contemnpla el

en@,ﬂg}g&@g&ado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o p}a"r interposita -

st ¥ X, N . . 0z . -
& docurientacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fracgion

Sacratarl
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edificaciones, o sobre cualquier peticion eleva{la con tales prOpDSltOS a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. \ N
P .
OCTAVO. La presentgautorizacion no exime del cumpllmlento de cualquier ptra disposicion legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aphcacmn . —

\ > _
NOVENO, Expidase la presente autorizacion, previo el pag6 de los derechos municipales y defhas obligaciongs fiscales,
correspondientes. Notifiquese person}almente, por perspfial adscrito a estg Secretarfa de Dega rollo Urbano Sostenible. As{
administrativamente actuando, lo acuerda y firma lgZMira. Brendp Lizb€th Sanchez Ca 0, Secretaria Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn/Climplasg. ---- & aem--- e i g -
o s
/ arl 14 fC Diernos,
v -”-7 MTRA, BRENDA A/ TH SANCHEZ CASTRO .
o Egﬁ FARIA DEPESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
) UNICEHP o DE#ONTERREY, NUEVO'LEON - \
{ - \ ¢
s RQIVA) é 6/ STEELE SALINAS \
~ IHRECTI'l G ARA{ﬂﬂ ESARROLLC INTEGRADO, i .
.. COMPACTOY FHHENTEDﬁLASECRETARH\DEDESARROLLO i )
] _—URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. {
NB/N(S&&LUB /PR ( / \ ]

Lo gue notifico a usted por medio, del presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
en su caracter de_ ___W_Tz._mendo
ias 41, £71_noras ey ma_o | uermnes de Solvo del afio 2 O74, . f

EL C. NOTIFICAD R / / ,ék LA PERSO ILIGENCIA.
NOMBRE Ltz - L vcocn M Lk, NOMBRE
No. DE GAFETE 7 (Y203 s IDENTIFIC ai o

FIRMA, P = FIRMA _

N . : Y
) \1 . - -

\ — \
|
. N .
/ o .
/ ' /
7 /
f
( —_
A ~ | P
J \ —
. /
J— / = \
36/36\~
Y .
; I L
™
N - ‘ ' / )
~ ‘ l\/ /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

R-000027-21

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Area

Informacién Reservada

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de |a informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por
tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional de
salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de
fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Cédula
profesional.

Pagina 3: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral, 5. Numero de inscripcion, 6.
Nimero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Cadula
profesional.

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Cédula
profesional.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Numero de
Pdliza.

Pagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 2. Domicilio.

Pagina 9: 1. Nombre,5. Nimero de inscripcién, 6. Numero de poéliza.

Pagina 10: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Numero de
inscripcion.

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 13: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Cédula profesional.
Pagina 16: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 17: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pégina 19: 2. Domicilio.

Pagina 25: 2. Domicilio.

Pagina 31: 1. Nombre.

Pagina 34: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 35; 3. Expediente Catastral.
Pagina 36: 1. Nombre, 6. Nimero de OCR (Credﬁencial de Elector),7. Firma

autografa. TR
—~ /- ‘ A 7/
Ruabrica, nombre del 7 ‘ -,./////

titular del &rea y cargo
publico

/ ’_LL /)
Encargado d ireccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacta_Y.-Eficiente defa Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
; del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




