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. IR i ' OFICIO NUMERO SEDUS0/03916/2024
; : EXP. ADM: L-USDS-000231-24-05
: : T1V : : L
A CESAR JESUS GARZA MARTINEZ
DOMICILIO PARA QIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

PRESENTE. -~

..'/_

Dentro del Expediente Administrativo nimero L-USDS-000231-24-05, se ha dictado una resolucién que ala letra s
 dice: Lo : : o -

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 20i4_—dos\§nil veinticuatro, wanemeasn

VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000231-24-05, formado con motivo de-ia solicitud presentada por

ol € CESAR IRSI1S GARZA MARTINEZ. vrovletario del inmueble ubicado en la

identificado con el expediente catastral ntimerc SN conformado de una superticie de 285,00 metros
cuadrados; solicitud por medio de la cual, s¢ pretende dhtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, ‘FI]AC_ION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE -
CONSTRUCCION '(REGULARIZACION). Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIOS
(RESTAURANTE), respecto del predio antes mencionado, Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes .
técnicos, las demds constancias acompaiiadas, cuanto mas consta en-autes, convino y debi¢ verse,y; .

“RESULTANDO \
. . c L Cle ! . Lo
PRIMERO. De acuerdo-a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de:Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolto Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizgf o'yeg atlos 7
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo/a los pranes /' -
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por 1o/ quelge\debe
_cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio.de Monterrey 2013-2025 firequisitos
" establecidos-en Jos articulos 308 fracciones L, 11, 1II, IV y X, 311 fracciones 1, 11 y 11, 316'y 32§ gflakitada Ley,
articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, articulos 160,4 50 bjs, 162 y 164
del Reglamento de Zonificacién 'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el saligitinte allegé la
siguiente documentacion: .

A} Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio
- Zarquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo -a lo establecido en
el articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrotlo Urbane

para el Estado ¢€ Nnevo Ledn:

a) Solicitud correspondiente,
1. Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fifacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Censtruccion (Regularizacion) y Uso'de Edificacién
(Regiitarizacién) para Servicios (Restaurante), respecto del inmueble ubicado en la

pediente catastraJ_
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OFICIO NUMERO SEDUSO/03916/2024
EXP. ADM: L-USDS-000231-24-05

Con lo anterior, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn 1, incisas a), fraccidn 11,
inciso a) y fraccién I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamaento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articule 160 Bis., fraccién I, y articulo 164 fraccién1 del
Reglamento de Zonifi cacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n.

b} Acreditacion de la propiedad o posesmn del predio, Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de
derechos correspondientes.

1. Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 3 770-tres mil setecientos setenta, de fecha 14-
catorce de octubre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Fernando
Hernandez Medina, Notario Suplente de la Notaria Publica Niumero 54-cincuenta y cuatro, con ejercicio
en este Municipio; relativa a un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, en el que

.- comparecieron los C.C. Cesar Franco Garza Martfnez y Beatriz Martinez Guevara de Garza, en
representacion del menor de edad Cesar Jesis Garza Martinez, este tltimo _con el caracter de “EL
COMPRADOR", respecto al predio identificado con el expediente catastral inscrita ante
el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bdio el

/

2. Quedeacuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo
y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin fo
establece el articulo 319, fraccién XJ, inciso a), de la l}ey"de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrgllo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, por consiguiente son requisitos que

pdeden omgpitirse 5 presen_tacién, tratdndose:de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articule 311, fraccion 1, I y [l inciso b}, de Ia Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leém, y articulo 160 Bis,, fraccion U y IX yArtlculo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacion y Uso
del Suelo de Menterrey, Nuevo Ledn.

¢} Acreditacién del interés o personalidad jun’dica
1. Presenta Carta Poder Slmpie en formato de la Se\cretarxa de Desarrollo Urbano Sostemble, de fecha 21-
veintiuno de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Cesar Jeslis Garza
Martinez {Propietario) y como apoderado el C. Jesis Eduardo Acedo Cota, para que realice los trémites
en la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la

mimern de exnediente ratastral

“identificarn con v en [a cual presenta como testigos

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C. Cesar Jestis Garza Martinez, con mimero de identificacion (Propietario).
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OFICIO NOMEROSEDUSO/03916/2024
i3 ' i _ EXP, ADM: L-USDS-000231-24-05
3. | Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dei

€. Jestis Eduarde Acedo Cota, con niimero de 1dentlﬁcac16n_((1estor]

4. Presenta cobia snmmle de credenciai para votar expédida por el institum Nacional Electoral a nombre: de o |

- [ < imero de identificacion _(Testigo]

5. Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral aynombre del

con nlimera. de 1dent:ﬁcac16n _fTestlgo)

Con lo anterior se da cumplimiento-con lo dxspuesto por el artfcuio 311, fracciones, 1y lII inctsos c}, de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbané para el Estado de 1
Nuevo Ledn, y articulo 160 BIS fraccion I del Reglamento de Zomftcamén y Uso del Suelo de Monterrey. i
Nuevo Ledn. ‘ A

d) P!auo de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la.
' :factlhilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectémnico. '

1, ] izacién incluido en los planosar uitecténicos del inmueble ubicado en la

con el expediente catéstr—éi—

2. El requisito referénte al pago de derechos, es requerido asuvezenla fraccmn 11l inciso b} del artlculo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiefto Territorial y Desarrollo Urbane'paka e stad
deNuévo Ledn, por Jo que se da por cumplimiento. También por otra parte debera pregentar gite cibga
pago correspond;ente ‘previoala entrega una vez autorizada la licencia. / X

3. Quede acuerdo alo solicitado én el presente expediente lo sénen r’:onjunto, ka factipiligadd
*la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de f
encuentra permitido segin lo establece el artfculo 319, fraccién X, inciso a), de la Leyde Asentamientos
Humanos; Ordenamientc Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Lédn, por consiguierite
son requisitos qué pueden omitirse su presentacxén. tratdndose de estas solicitudes acumuladas oen
conjunto, . -

Lo anterfor en cumplimiento con lo d:spuesm por &l articulo 311, fraccién Dinciso d), U inciso d) y i
inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamlento Térritorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,, fraccxénVy IX, y articulo 164, fracciones 111y IV, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.

e] Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, mdxcando las vias
phiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseﬁn
arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones; dos cortes y la _

planta de canjunto, con e} cuadro generai de dreas. L

\

&5licitud v nlano.del nrovecto ¢l uso de suelo para Serviclos (Restaurantel,’ par! el predlo

22296


debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO NUMERO SEDUS0/03916/2024
EXP, ADM: L-1ISDS-000231-24-05

Presenta 3-tres juegos de Planos Oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de

“Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion (Regularizacién) para Servicios (Restaurante) los
cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 2 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas
general, plano de locahzacaon del predio, indicando vias pablicas, los servicios pubhcos co]mdantes v las
curvas de nivel.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ inciso e}, Il inciso e} y
11l inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién V y articuld 164, frace:ones 11 del Reglamento de
Zomﬁcac:én y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en 105 casos que el pradiono pertenezca '
a fraccienamiento autorizado y el proyecto arqmtecmnlco presente un requerimiento mayor de
50-cincuenta cajones de estacionamiento.

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso b} del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, por lo que se da por cumphmentado También por otra parte, debera anexar el recibd de
pago correbpondtente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. '

En cuanto al Estudio de Movilidad. no se encuentra en el supuesto, toda vez que el predio se encuentra
comprendido en el _ ¥ no presenta un requerimiento mayor de 50~
i STACIONANIIEIHT, | .

de Suelo del Municipio de Manterrey, Nuevo Leén.
Fago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en ¢l ambiente en partlcuiar lo referente a la contaminacién del aire,

Presenta copia simple de Recibo del Impuesto Predial, con Folio 411A-592 con fecha de pagado 05-cinco
dé’enero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municiplo de Monterrey,
Nuevo Leén, por concepto de los 6-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial,
para el predio identificado con el nimero de expediente catastral

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos
Ambientales mediante dictamen LTA- 182/24 emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano'Sostenible con nimero de oficlo DGDV-2135/24, de fecha
18-dieciocho de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, y la Ficha Ambiental debidamente sellada por
la Direccién para la Atencién del Cambio Climético adscnta a esta Secretarfa, en fecha de recibido 21-
veintiuno de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, po se manifiesta yeguerir dicho estudio para el

predio ubicado enla

con el expediente catasiral para el giro de Servicios

{Restaurante).

s \
SARAT "f”{'f“f :—:Mfi TE
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Gobieno | R Secretaria

OFICIO NUOMERO SEDUSO/03916/2024 -

EXP. ADM: L-USDS-000231-24-05

Con lo anterior se da--‘cumpliniiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso g} y fraccion 'l

inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n y Articulo 160 Bis, fraccidn IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del.
Municipio de Moaterrey, Nuevo Leén. ' _ ' S :

Gnicamente para las zonas consideradas como alte y muy alto riesgo, segun el Atlas de Riesgo del
Estado, con sus propuestas de mitigacién, N, PR

1. Noaplica, debidoa que lazona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico e Hidrolégico segin
el visor del mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccion
I, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
¢l Estado de Nuevo Le6n. : 3 N

i} Factibilidagd de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones gue preéénten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 Mf -Mil quinientos metros cuadrados;

calculado en los términos previstes en esta Ley. .

1. No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, en términos con lo dispuesto en el artfculo 311
fraccién I, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn. T

j} Factibilidad del servicio de electricidad, para consfruccionesegue presenten
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadradg
términos previstos en esta Ley. . ;

1. No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lg sejidiado en el articulo
311 fraccion 11, iriciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento férrizdrial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. T o

B) Requi;’ﬁtos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suele del Monterrey, Nuevo Letn.

{ El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma
publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha
09-nueve dlas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite
de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones [, 11, I1L, IV, V, VI, VIL VII§ 1X,
X, XL Articulo 160 Bis, fracciones 1, I, 111, IV, V, VI, VIL, VIIL, IX, X, XI, XII, XIlI, XIV, XV, XVI, XVII, del citado
Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: a

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacion de-
factibilidad de los usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los
siguientes requisitos: o ' o S

K, : .. : _
NG T . . : ~= S
L Solieitud Ofixi }'; con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresan

ﬁi OM%ﬁq}bir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrgy od¢’su
politana, &

numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la person: \itbriizida ‘

RNTE .
nn Sosianinie

de ' ? ' -/ de
— Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible - -

h) Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado nﬁcialmente;f '




OFICIO NUMERO SEDUSQ/03916,/2024
EXP. ADM: L-USDS-000231-24-05

le interese la factibilidad, su ndamero de expediente catastral, su superficie, el uso o ios usos de suelo,
o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarroilo urbanc vigente y aplu:able, asi
como la demas informacién que se indique en ¢l formato de solicitud; !

IV. El pago de derechos municipales respectivo. :

V. Plano de localizaci6n del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita
la factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o
por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de
propiedad privativa inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastralidel Estado;

VII. Acreditar el mterés gue le asiste, en el supuesto de que se actile en representacién de un tercero
interesado;

Vill. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién mumapa}

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
precedente y requerida a su vez en las fracciones I y 11, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Hurnanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo:Ledn,

il Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

« No presenta antecedente alguno.

1L is de ubicacion del predio; y, -

Sito se cumple con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartadoe
isitos precedente, requerido a su vez en el articulo 311, fracciones 1 y 1, de la Ley de
Asentam:entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. ;

]X uatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del
~}0te, desde distintos dngulos cada una, predio o unidad de’ propxedad privativa, originales legibles y
a colores;

e Presenta 8-ocho fotograffas del predio impresas a color (4-cuatro fotografias exteriores y 4-cuatro

fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad ro mayor a tres meses; y, . :

» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para olr y recibir notificaciones
correspondientes al recibo de facturacion expedido porla Comision Federal de Electricidad, respecto
al periodo del 28-veintiocho de junio al 30-treinta de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro con
diraccidn de servicios en

X1, Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especiﬁcaciones y medidas
indicadas porla Secretana, tanto en formato en documento fisico o bien én formato dlgltal en ¢l que

v
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s OFICIO NUMERO SEDUSO/{33916/2.024 .

EXP. ADM; L-USDS-000231-24-05 ..

se contenga la documentacién e informacién antes mquerida. en archivos en el furmato seﬁaiado’enf
| swtema o que facilite su iectura. -
AN

s Presentacopiasimplede documentaaén solicitada en formato ﬂsu:o y en formato digital presentado

mediante USB L d ;- ; ) . ~
Cuando fa solicitud se realice expresando genéncamente que sele informe de la factxbilidad -en estos
casos, la Sei:retaria informard de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos 0 los .
giros que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen
como permitidoes, condicionades, ¢ompiementarios o compatibles, asi como los prohshxdos respecw
allote, predm 0 unidad de propledad prlvatwa ob;eto de Ia solicitud,

La Secretaria emitir 1a respuesta respectiva, la cual no consﬂtmré autorizacién de uso de suelo, ni
generard derechos para el caso de que se modifique el Fian, al ser ésta meramente mformatlva

La solicitud a ta-gue hace mencidn deberd manifestar expresaménte suvoluntad de quela resoluc;én_
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su
correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las
oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el {iomiclho que en la soiicitud manifesté
para: oxr y recibir notificaciones. _ : \ '

ey

E . El sohcntante establece enla sohmtud que se le notifique de forma personal

ARTECULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la’ Fijacién de Lineamientgs _~ Hakeg e steﬁo
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamlento ‘de un lote, predio ¢ upt
privativa, podré realizar la solicitud ante la Secretaria,presentando los siguientes r¢gu

L Solicmxd Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante-tégal, expresando el
domicilio para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey.o desu drea |
Metropolitana, el nimero de teléfonag, el correo electrénico, el nombre dela persona autonzada para .
ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que'le ;
interesa se le expidan los Lineamientos Generales de -Diseiio Arguitectdnico, su nimere de
expedlenl:e catastral, su superﬁme, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de; suelo,
aprovechamlento, fundiones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al
Programa o Plan de desarrolio urbano vigente y aplicable, asi como la demés informacion que se
indigue en el formato de solicitud;

IL, Plano de localizacion del predio, lote o unidad de pmpledad pr:vatwa, respecto del cual se solicita
la fijacién de los lineamientos generales de disefio’arquitecténico, en formato oficial, indicando las
vias piiblicas y los servicios puiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, ‘con: ﬂrma

autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, ¥ por el asesor o perito. que o o

elabord;

1. Copia simple del docurhento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o umdad de'
propiedad privativa inscrita en el Registro Péblico de'la Propiedad y del Comercio oen el ]nsntu
Registral: y;Catastrai del Estado, ; k .

Fopietatio WERT Institucién bancaria, derivada de un contrato de ﬁde:comlso, presen
snmplé del coptrato de fideicomiso y todas sus modificaciones, Sy
Cuando 'l so‘l’ic:@dﬁ"{g’ﬂahce en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademdsdelad umental L
de ia escntu de propxedad la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato cu@me*

@7 @
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otro que le permita Ia posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el
consentimiento del propictario para solicitar la fijacion de los lmeamlentos generales de disefio
arquitecténico;
1V. Copia simple de la identificacion oﬁ(:lal en la que se contenga la Arma autografa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o
representante legal, del poseedor o del gestor;

.-V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representaugn de un tercero
interesado:
a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copla s1mple del poder expedido ante notario piblico
en el que consie su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original
de la carta poder en la que se contenga la firma autografa de quien otorga ¢l poder y del apoderade,
asi como de los dos testigos, con las copias simples de fas identificaciones oficiales en la gue se
contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;
b)~ Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds
modificaciones a sus estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple
del poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacion del apoderado y las
facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la :dentiﬁcaczén ofi mal en la
que se contenga la ﬁrma autografa y la fotografia;

Lps ante 'o_res reqmsatus & tienen por cumphmentados con la documentacion descrita en el apartado

2 : uso de suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la

sgifcifud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos ¢ficiales autorizados
/ma firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerde o instructivo firmado, y la cartulina firmada
par la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direcmén de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado;

« Este requisito se cumple, toda vez queen el presente tramite solicita Ja autorizacién de la Factibilidad de Uso
de Suelo y se resuelve en este expediente, ;

/

VIl Estar al corriente. con el pago del 1mpuesto predlai o cualquier otra contribudi6n mumupai

e Presenta copia snnple de Rembo del Impuesto Predlal con Folio 411A-592 con fecha de pagado 05-
cinco de enero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por Ia Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, por concepto de los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de
Impuesto Predial, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral E

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotograﬁas mtermres del lote, predm ¢ unidad de propiedad
pri atwa, originales legibles y a colores;

» Presenta 8-ocho fotografias del predlo impresas a color (4 cuatro fotograflas extenores y.4-cuatro
fotografias lntenores) ,

Lo
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IX, Copia snmplg del comprobante del demicilio que se sefiale para oir y recibir nouﬁcamenes, com - T
i una antigiiedad no mayor a tres meses; .

» Presenta. copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones -
correspondientes al recibo de facturacién expedido por Comisién Federal de Electricidad, respecto E
al periodo del 28-veintiocho.de iunio al 30-treinta de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro con
direcci6n de servicios en

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vezen la fraccién H, inciso d) del articulo 311 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo
Ledn, por lo que se da por cumplimiento. Por otra parte, deberé anexar, recibo correspond:ente previo a la
“entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

XL Los requisites antes relacionados se del;erén de presentar en fas especzﬁcacmnes y-medidas.
indicadas por la Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacién e informacién antes requenﬂa, en archivos en el formato senalado en

el sistema o que facilite su lectura,

/& Presentacopiasimple de documentacién solicitadaen formato fisico y en formgi6 dlgita ado
medlante USB. ;

La sollcltud a la que se refiere Ia fraccién 1 deberd mamfestar expresamenye su¥oluntad de que la

resoludén del trémite, cuando sea en sentido positwo, se e notlfiqué aglignte los servicios

orsbnal, mediante su -
comparecencia a fas oficinas de la Secretaria, o traténdose dela preventw en.¢ 40m1c;1:o que en la ‘o

sol:c:tud mamfesté para oir Y reclblr nouﬁcacmnes
-’; El solicitante establece en la SOHCII.‘UCL que se le notifique de forma personal !

ARTiCULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del pred;o, 0.en su
caso st apoderado, deberé presentar a la Secretar{a la sigmente documentacién:

L Sohc:tud Oficial, con firma del propletano, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicitio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su érea N
Metropolitana; el ndmero de teléfono, el correo electrdénico, el nombre de la persona autorizada para
ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predlo o unidad de propiedad prwatwa delquele
interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superﬂc e el
0 los usos-de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamleuto, funciones o giros'en partu:ular :
Gue pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y, aphcahle, asi gomo. la~
< 4s info 5% g;én que se indique e el formato de solicitud;
foi credite Ia Propledad del Predm inscrito ante ]a dependencia correspondle e, .

rle;x, ‘?ccn el pago del impuesto predial o cualquier otra contrihuc:én mu mlpal ’/Z/ '

localzzamén del: p\redlo,
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VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; o
I1X. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X. Plano con el diseiio arquitecténico del proyecto en el:-formato oficial, contenlendo las diversas
plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con
firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable
de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;

X1 Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de ﬁ]acxén de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico; y ‘en su caso de existir o poseer, copias simplé de
las autorizaciones, licencias de usc de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al
inmueble objete de la solicitud, tratindose de'la licencia de construccién (que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado,
y la cartulina firmada por la auteridad), deberan estdr inscrita en la Du‘eccnén de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado;

XI1L Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con
una antigiiedad no mayor a tres meses;

X1V, Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alio segin
el Atlas de Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia
con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XV. Estudio Geofisico y Geologico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiim el
Atlas de Riesgo del Estado 0 del Municipig, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con
cédula profesional que lo acredite contar'con carrera afin.

XVL Factibilidad de los ervicws de agua potab!e y drenaje sanitario, para construcciones que

ganteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado

édente de cumplimiento de requisitos, y requerida a su vez en las fracciones 1 y 11, 111, del articulo 311 de
ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial 'y Desarrollo Urbario para el Estado de Nuevo
¢6n; ast como en los artfculos 156 Bis ly 164 del Reg]amento de Zomficamén y Uso de Sue]o del Municipio
de Montermy, Nuevo Ledn, N

Vil. En caso de gue el inmueble este cataiogado como de valor h:stonco o artistico, o que se ubzque en
una zona de'valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente;

¢ No aplica, toda vez que el inmueble no se eacuentra en el supuesto establecido en este articulo, por
lo que se da cumplimiento al articulo 160 Bis,, fracaén VH del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Con lo que se da cumpiimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccxén Vi, deE Reglamento de
Zomf‘cac:()n y'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

[1l. En caso de tratarse de usosdel suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis

de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

10
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+ No aplica, ya que el giro solicitado para Servicnos [Restaurante) se encuentra permitido por- encontrarse en
un CAl- CORREDOR ALTO IMPACTO, donde el uso solic:tado esta Permltido WX

X. Plano con el disefio arquitectdnico del prayecto en el formato oficial, conteniendo las dlversas-
plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con €l cuadro general de dreas, con firma -

de - de o
N Desarrollo Urbano
Monterrey 7 ' : Sostenible. "~

autégrafa del propietarie, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la

- QObra o del asesor-en disefio arguitecténico;

« Presenta 3- tres juegos de planos (1-uno de 1-uno) del proyecto correspondlentes al rémite de Factzb;lidad‘ :
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de ;
Suelo, Licencia de Construcciéon (Regularizacion) y Uso de Edificacion (Regularizacidén) para Servicios.
(Restaurdnte) firmados por el C. Cesar lesus Garza Martinez, en su carédcter de propietario del inmueble
ubicado en’la

identificado con el expediente catastral 08 cuales contienen:
plantas arquitect6nicas, 4 elevaciones, 2 cortes, planta de conjunto, cuadro de &reas general, localizacién del
predio, indicando vias pablicas, los servicios publicos-colindantes vlas curvas de nivel a cada metro, Signado
también por’ ‘el Director Responsable de Obra, el“Arquitecto con cédula profesional
4888850, gilien manifiesta su responsabmdad mediante escnto de fecha 29-veintinueve de agosto de 2024-

dos mil veinticuatro. 7 \

estudio elaborado correSpondlente, LaCarta Respunswa deberé de hacer referent :
exacta de Ia solicitud presentada, la ubicacién dela obray expédlente catastral idica '
y solicitud oﬁcia! e

H .
i i

¢ Presenta_carta de responsabilidad en original de fecha 29-veintinueve de a
veinticuatro, signado por el Arquitecto [N EEEPEEN cov nimero de céduld profesional 4888850
mediante el cual, se manifiesta como Director Responsable de Obra correspondientes al tramite de

" factibilidad de uso de suelo, filac:on de lineamientos gengrales de di/sefio arquitectémco, Ticencia de
uso de suelo, Licencia Municipal de Construccién {Regularizacién) y Uso de- Edificacién
{Regularizacién] para Servicios {Restaurante), el cual se llevaré a cabo en el inmueble ubicado en la

\

on ei expediente catastral \

Los requmtos antes relacionados se. deberan de presenmr en las espemﬁcac:ones ¥ medldas

indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que

contenga la documentacién e informacién antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o

que facilite su lectura N \ :

g : . .

¢ Presenta copia simple de documentacnén solicitada en formato fisico y en formato digital presenrado
~nedlante USB. o
=, Qobiomo o
“a ke que se refiere la fraccién I de este articulo debera ‘manifestar expresa ente s
voluni --hu&lngsplucién del trimite, cuando en sentido positive, se le notifiquen mediante tos
servic digltales, ASU correo electrénico, o hien que se le notifiquen en forma persona medzante
S“f parecencia a lagg{icmas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domitilio que en

{ ciﬁidw &8 &

Satral a:ia
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¢ Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

C) Para el tramite de licencia de construccién (Regularizacion}, de dcuerdo a lo establecido en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey:
-3
De acuerdo al articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
establece que: “Las construceiones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacion,”
segiin su uso y tamaiio:”
I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién .
de fuchadas; excavaciones, movimientos de tierra y otros;
11 TIPO 2: Autoconstruccién o construccion progresiva: La construecidn minima de hasta 40 metros cuadrados
de construccién por etdpa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de
200 metros cuadrados de construccién; '
HI TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros
mdximos de 6,00 metros y muros de contencidn de hasta 3.50 metros;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de
altura y muros de contencion de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
V1. TIPO 4b: Vivienda muitrfamthar comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mtz de
construccion; y,
VI, TIPO 4c: Vivienda multzfamlhar; comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.
Ahora bien, toda vez que-el presente caso trata de una Regularizacidn de construccién de 207,00 metros
cuadrados, se considera como construccién TIPO 4a.

tamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también
I para el tramite de Regularizgcién de Construccién, siendo los sefialados en el articulo
Cuando se demuestre que Ia obra cumple con este Reglamento ¥y ias demds

s

6nsiderando que la Regularizacién de construccion es de 207.00 metros cuadrados, se clasifica como
construccion TIPO 4a, por lo que le resultan aplicables os requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, {obligatorios),
requisito nimero 3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones
de la Ley, el Plan o Programa); siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante Jegal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

¢ E} re=quisito referénte a la solicitud en formato oficial, es requerido a su vez én la fraccién I, Uy Ul inciso a},
del apartado 1, por fo que se da por cumplimentado.

L

2 /Acreditar la licencia de uso de suele o edificacién;

« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente Jo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo, licencia de
construccién (Regularizacién) y uso de edificacién (Regularizacidn), lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el artjcy \'319 fraccmn XKl, Inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiento

12
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Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden -
omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. :

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedh_r ¥ por-
el Director Responsable de Obra;

5
.,
~

« Presenta 3-tres jiegos de planos (1-uno de 1-une) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia dﬁf:;Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién (Regularizacion) para Servicios . .
(Restaurante) firmados por el C. Cesar Jesis Garza Martinez, en su carécter de propietario del inmueble = ;-
“ubicado en la
I iGontificado con el expediente catasiral 0S5 CUAIES CUNIEEIR
plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 2 cortes, planta de conjunte, cuadro de dreas general, loca]jzaci.én del
predio, indicando vias piblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas.de nivel a cada metro. Signado
también por el Director Responsable de Obra, el Arquitecto [ NIENEE con c¢dula profesional .
4888850, quien manifiesta su responsabilidad n}eﬂiante escrito de fecha Z9-veintinueve de agosto de 2024-

dos mil veinticuatro. . Y

5. Acreditacién de 1a propiedad o pose'_sién del predio, y en su caso acreditar el interé§ q e e
« El requisito referente a la acreditacién de la propiedad o posesi6n del prediofy en su C3
gue le asiste, es requerido a su vez en las fracciones I, 1 y 1l del artfculo 311 dely/]
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo L£6
cumplimentado. ' ' ' e

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

» E| requisito referente al pago del impuesto bredial actualizado ¢n formato oficial, es requerido a su vez en'tas
fracciones I, II ¥ 111 del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento TPerritorial y
~ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que:se da por cumplimentado. s

7. Alineamiento vial;

« Acompaiia Alineamiento Vial con nimero de expedienﬁe/‘administrativo PT-ALVI-000593/24, de fecha 26+
veintiséis de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala que No s€ prevé la modificacidn at
tramo de la yia pablica con la que colinda el predio: es iniportante sefialar que, deberé respétarellimite de

propiedad de acuerdo a‘escrituras.

A B ;Dictamep\ _del proyecto por la dependencia comj:eten_t_e en materia de Proteccion Ci_ﬁl;
particularmente se considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, come la institucién
competente para la realizacién de estudios y andlisis de riesgo en la medida de prevencion contra

endios; ' ‘ :

+ ofitio nimero SSPCDPC/3858/24, Programa Interno PIPC No. 3236/24, de fecha 11-once de

¢ de2024-dos mil veinticuatro, el cual contiene la emisién de la Dictaminacién aprobatoria del .
a [rif8F0 de Proteccidn Civil para el uso de “Tagquerfa Los Grandes”, respecto el predio gbicadoenla 7

{ros cu@aa@ f

8l gxpediente catastral

stoniple

con una superficie total de 248041
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de terreno, y el cual esté sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en e}
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante. Por lo cual sera aesa dependencia
quien deber4 informarse de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que
evalile las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacion y el suelo que l1a sustenta;
debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en Jos términos a que se reflere el articulo
104 de este reglamento, 5

» Presenta Revisién Estructural realizada y signada por el Arquitecto _ con cedula

profesional 4888850, quien manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 19-diecinueve
. de septiembre de 2024- dos mil veinticuatro. '

D} La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano Para el Estado de
Nuevo Leén, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: "Para la obtencién del proyecto ejecutivo
arquitecténico o licencia de construccion municipal, el solicitante debera cumplir con los siguientes
requisitos minimos";

1. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

Il Acompafiar la autorizaciéon del proyecto arquitecténico ¢ licencia de uso de suelo, para
construcciones con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

V. Pago de derechos correspondientes;

Wresentir los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
frespondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director
gsponsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o sefialen el perito de la materia y

rma de su respensabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspendientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

(A3

» El requisito referido se encuentrércumplido segin lo indicado en el apartado preceélente “3. Para el trdmite
| ] 1 larizacién)”, en términos del articulo 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

E} ElReglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo
162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera
presentar la siguiente documentacién”:

I,/Selicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el

omicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area
Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persena autorizada para
ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le
interesa se le expida la Licenc¢ia de Uso de Edificacion, su nimero de expediente catastral, su
superficie, el uso 0 los usos de suelo, o el o los destinos del suelo; aprovechamiento, funciones o giros

, , R 14
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en particular qué pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
as{ como la demds informacién que se indique en-el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
_IL Titulo que Acrédite 1a Propiedad del Predia, inscrito ante la dependencia correspondiente;
IiL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para
tal efecto; . "~ ;
IV, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
'YL Planos del Proyecto Arquitectdnico; ' ST S
VIL. Derogado, _ -
| VIIL Cuatro fotograffas exteriores del predio y cuatro fotagrafias del interior del predio fote, o unidad
' depropiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color; B
IX. Alineamiento Vial; L ' B '
X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
... X1 Visto bueno de la Direccién de Protecci6n Civil competente;
XIL En caso de queé el inmueble este catalogada como de valor histérico o artistico, o que se ubiqueen .-
/ una zona de valor.cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd preseniar visto
bueno de la dependencia u organismo competente; \ o o
XML En caso de trafarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis
de levantamiento de usos del sirelo existentes en lazona en‘'donde se ubica el inmuebi€ considerapdo ;
100-cien metros hacia ambos lados del predie, cubriendo ambos lados de las acerds; y \ /" - '
XVIL Copia simple del comprobante.del domicilio que se sefiale para ofr y recibjf notifié
una antigliedad no mayor a tres meses; : N e A
XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del geuerde
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos gepérales 72 de diseiio.
arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié coh’bagse en la normativa
anterior a Ia vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de eXistir 0 poseer, copias
simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la-.
solicitud, tratindose de la licencia de construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, ¢l acuerdo o instructivo firmado, yla cartulina firmada
por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de suelo vy la fijacién de
lineamientos generales de disefio arguitecténicé cuando se presenie una licencia de uso de suelo
-expedida. con base a Ias normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que fa solicitud se
refiera a un uso de sueto, aprovechamiento o giro indicado en ¢l antecedente de licencia de uso de
suelo que se presente; y, o ’ - A
XIX>Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales
(Asesores) que elaboraron los planos o0 proyectos, o uno o mas.-de los estudios que deben de
presentarse para este tramite, ‘ Lo

/ de factibilidad

Los anteriores requisitos se cumplen con los documentos descritos en los apartados p;égedgnztgs{"‘c‘ie fa”
Afresente resolucién y requeridos a su vez en términos de lo dispuesto por los art{culos 160- BIS y 164 del
" Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monteriey, Nuevo Ledn. Co

XIV. Solftitar’

;ﬁh’i&ﬁfﬁh&enml para calificacién del uso.

: mbi’éﬁl?{@é fecha de recibido a los 21-veintiun dfas del mes de agosto dél aio 2

« Presentd ficha'a ety
veinticuatro, ante la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico dependiente de la Dirgécion.

P % {

By
oy

N

w1 Sostenible

&

i 24-dos mlf e
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para un Desarmllo Verde, adscrita a la Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible, por lo que emitieron

lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-182/24 con nimero de oficio DGDV-2135/24}
de fecha 18-dieciocho de septlembre de 2024-dos mil veinticuatro.

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las espectﬁcacmnes y medldas
indicadas por la Sécretarfa, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga
la decumentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato seﬁaiado en el sisterna o
que fa c:hte sn lectura. ;

‘ La sohc:tud a la que se refiere la fraccidon i debera manifestar expresamente su voluntad de que Ia
resohucién del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios
digitales, a su correo electrénico, o bien que se le netifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicnho que en la
solicitud mamfesté para on' y recibir notificaciones ;

F} La Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroliu Urbano Para el Estado de
Nuevo Leén, en su articulo 325 seitala lo siguiente: "Para la obtencién de la hcenma municipal de uso
der‘ edificacion, el solicitante debera cuniplir con los siguientes requisitos mirimos”;

1. Acreditar la propiedad o posesion del predio; :

11 Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suﬁcwnte para

tal efecto; _

H}. Presentar plano de Incalnzacxén del predio y planc de construccién autorizada;

~ 1V, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; :

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de 4dreas, o blen,
~ finicamente la distrjbucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y
VIE} su caso, espddio de mov:hdad cuando se frate de cambio de uso de ediﬁcaelén realizado de

P

umplimiento de requisitos de la presente resolucién,

tros Documentos,

« Acompafia copia simple tamafio doble carta del plano del _aprobadu

por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién del Estado de Nuevo Ledn, con niimero de Oficio
888-81 y de expediente 984-81, de fecha 10-diez de julio de 1981-mil novecientos ochenta y uno,

« Presenta carta compromisa emitida por Viveros y Pastos Allende 5. de RL. de C.V, de fecha 11-once de

septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, para entregade especie de 4rbol nativo al vivero municipal, y copia

mple de Factura con Folio 9399 de fecha 11-once dfas del mes de septaembre del afic 2024-dos niil
veinticuatro, por la adquisicién 01- arbol nativo de 3 pulgadas. :

CONSIDERANDO

“"PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
‘? admitir, conacer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115

16
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fracc&én V, inciso d) y f} de la Const:tucxén ?olitxca delos Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracc:ones SR
XI1 y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccion 1, 236 fraccién [, 237 fracciones } al XIV, 308 fracciones [a IV.y X,:310 © 7
fracciones I alll, 311 fracciones 1 a (1}, 312, 313,314 315 fracciones [aV, 316 fracciones 1 a V, 318,319, 323,325,
326,327,392, 402 de Ley d&~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrbllo Urbano para el
Estado de Nuevo Léon; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8,9 fraccién , ﬂunto 2, inciso b}, 12 fraccién I, 14 fraccion i,
punto 2.1,15 fraccién |, 28, 29,36, 39,43, 45, 139,156,157 fracciones 1 y I, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracéiones
I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Art{culos 3 fraceion‘1v, 4.
fraccién Iy 1V, 5, 8, 9,10,11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones 1, 1Ly VIII, 15 fracciones -
Lal IV, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccion I, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44,46, 49, 50, 52 fracclones 1 y 11, 54, 55, 58,59
fracciones [ al V, 61, 66, 67, 79 fracciones | ala 1V, 80, 81; 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104,'108, 109,
110, 111, 117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos
86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccion VIi1, 98,99,
100 fracciones V y L, 101 fracciones lVy X1, 104 fracclones 1, 11, 1l XI del Reglamento de ia Administraci6n -
Péblica Municipal de Monterrey,” - - \

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. zoniﬁcacioﬁ- y Compatibindad de‘iso de suelo.

Por lo anterior, con el fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral
le resulta aplicable ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, aprobado ¢n la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de 1ulio de 2014 :dos mil catorce, publicada en é] PEX‘lédl b

»acuerdo al Plano de Zonificacién Secufidaria E05 D yala Matrlz de Compatibilidad de Usos de Sudld.
en el Plan citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBAN
CARDENAS, dando frénte a la [INIEEEENE <. .1 Zona Clasificada como/C. ,.
ALTO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para SERV!CIOS (345 RESTAURANY ;
PERM!TIDO

De acuerdo al articulo 310, fracciones |, lI y 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Otdefiamiento. Territori al y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo es: "1
- La factibilidad-de uso de suelo: a) Determinar ¢l uso de suelo y la densidad bruta-de un predio, de acizerdo alo
__establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. 1. Fijacién de Iineamientos generales de
disefio arquitecténico. a} Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y
arquitectdnico, 111 Proyecto arquitectdnico o licencia de.uso de suelo: a] Determmar el alcance completo del proyecf:o
a desarrollury su relacién con el espacio, pubhco y predios colindantes...

\‘ \\_

TERCERO. VERIFICACION FISICA. . | N

De acuerdo a la Verificacién Ocular realizada porel Arqultecto Javier Guadalupe Martinez Martinez, con. mimero -
de gafete 66626, en fecha 30 tremta de agosto de 2024-dos mxl veinticuatro, se hIZG constar que:

L

» *Quetras de constituirme en el inmueble de referencia pudo constar que se “da pso «de restaurante al momento
de laivisita se encuentry totalmente equipado y en el mismo no se realiza ningin tipo de: actividad d
construccién, demolicién o remodelacién alguno.” S j(/e
- s Lo eqN ificacién encontrada st corresponde en su totalidad con Io refendo en el plano del proyecto al-efécto
pr'esenthﬂo, E’é’%}spemn fos m2. De construccion, distribucién de las dreas, accesos, dreos libres, perg'rio se
@' Habilit ‘fia reas de jardin {absorcidn) que se representan en el plano que se adjunta a la visita, e el Iugar @ e
dondeé: deberj‘“c;*@?gﬁye! mismo se encuentra un firhe de concreto y al frente de la propledad si 5 ubrepor. . L
lonasy !ammas sobrg estructuras metdiicas.” ‘ : @ °
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s “Alin no se habilitan las dreas para estacionamiento presentadas, las mismas no se encuentran delimitadas
o pintadas, pero el espacio si s encuentra libre para que se pueda habilitar.”

o “Se gnexa micro en que se refieren los usos y los nimeros oficiales de los lotes colindantes af que nos ocupa.”

o “Se anexan fotografias que ilustran la situacién actual del predio y su entorno.”

Nota: El solicitante debera habilitar ios espacios para el drea verde ylos wrrespondlentes cajones de
estacmnamlento, una vez (ue sea aprobada las lxcenclas sohc:tadas g

CUARTO. ANALIS]S Y APLICACIGN DE LINEAMIENTOS URBAN]STICOS DE ‘ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANG 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICAC]ON Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY.

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan,
e encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanf{sticos, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. por lo aue,
de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con numero de expediente catastral _ le
corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos: .

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAJ-CORREDOR DE ALTO IMPACTO

(frente a la [N
Superficie a Dictaminar: | ‘ 288.00 metros cuadrados """""""""""""""""""""""""
Lineamientos ... NORMA PRO}’ECTO
................................. COEF M2...... .COEF i M2
C. 0.8. {Coeficiente de Ocupac;én del 0.75 216.00 071 | 207.00
Suelo) .. SRR RN W
C.U.S (Coefl%ente de Utilizacién del 5 1.440.00 071 207.00

0.25 72,00 0.29 1 81.00
0.15 | 4320" V56 | 44,80 Sicumpie
12- dnce NIVELES 01-un NIVEL *.§1 cumpie
4,00 METROS | 3.45 METROS SI cumple i

atticulo 4 fracciones XIX, XX y XXI de] Reglamentoe de Zomﬁcac:on y Uso de Suelo dei Munic:pto de Monterrey, -

levo Leén define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento,
sétano o de cualquier material ;mpermeable y que Gnicamente sea destinada para jardin, drea verde o
arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién de suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie
de 4rea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50'% de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el
lingarniento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacién sobre un

edio, que resulta de dividir la superf:me dedesplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predie.

XX1. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina [a maxima superficie
construida que puede tener una edxﬁcacxér{ que resulta de dividir la superftcm total a construir, entre la superficie

_total o del !ote o predio...

18

L &
Hostenible



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


Gobierno . Secretaria

de de -
k - Desarrollo Urbano
Monterrey Y ’ Sostenible -

/
QOFICIO NUMERO SEDUSO/03916/2024
i EXP.ADM: L-USDS-000231-24-05

Por lo que, la aplicacién de los antermres lineamientos urban{sttcos se encuéntra determinado: tomando e
consideracidn la tabla'de densidades ¥ lineamientos urbanfsticos, establecida en el art{culo 36 del Reglameuto de - ;
Zonificacidny Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. N

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se gstablece que el CUS'_- e
no serd aplicable en los mgumntes CASOS! -

Las 4reas de estacxonamiento subterréneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle.

Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser ut;hzados como dreas con funclones
habitables, comercxales, de servicios 0 como terrazas :

Elarticulo 314 delaLeyde Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado
de Nuevo Ledn, establece que toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado.
requerira de la autorizacion del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion, expedlcla porél
Municiplo, de acuerdo con la zomﬁcamén establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.

Asf mismo el estabtecxmaento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser
utilizados para la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cualgs
deberén ubicarse a una distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contagdesy prnr de Jos .,
Hmites de los inmuebles donde se encuentrén establemmlentos de casas de juego, cabaret
debiéndose establecer-conforme a las normas de esta Ley, la Ley para Ia Proteccién gé
Personas con stcapacuiad y tomar en cuenta lag Normas Oficiales Mexicanas en 1y
Universal vigentes, ~

? . : \

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normds éghicas para lograr la
satisfaccién de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilig ad, prevencion de riesgos,
acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetwo principal el bienestar y segtridad de sus ocupantes: -
Los proyectos y la ejecucién de obras de construcmén deberén realizarse por arqultecto 0 mgemero c;va! con
cedula profesional legalmente expedida, -

QUINTO ANALISIS DE ESTAC!ONAMIENTO.

Que de acuerdoa 10 establecido por el art[culo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Spelo del mumc:p;o de
quterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o'para la utilizacitn de las edificaciones se debera contar con un drea
de ‘estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necésidades generadas por su uso, de -
conformidad alo dispuesto por Tas normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad dei Plan,

por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normatwa de cajones en atencu‘m al giro o
solicitado. . o

e \

GIRO ESPECIFICO | UNIDAD BASICA DE SERVICIO®
SERVICIOS | 3.4.5 | Restaurante ; 1 cajén por cada 10:m2 B
\-  *Siempre y cuandpgnla Licencaa de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aphque la norma sefialada en la tabla anterior, < //@ B

cuantificando Jgiu dﬁbé%ﬂa ‘HEServicio efectiva para la actividad solicitada.

QyB'f‘a”éF‘gﬁglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey, el ndnigro de cajo '_.s de ' f‘}"‘::’-- g

Conforme al 4k
Q estacionamiento para personascon discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones totales, po o que
deberd dehaberain ﬁa@ 2petibnas con discapac;dad por cada 25 totales o menos. -

Y m‘z’m

pensraihy Lshans srenible
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SEXTO. ALTURAS

Asimismo, para la determinacién de la altura, el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terrene,
hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor. altura debido a las necesidudes del uso o destino.
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a
los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Supertor de Losa y/o cubierta es de
3.45 a 3.70, por lo que cumple Ja altura antes mencionada. -

SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS. .

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién 111 ificiso ), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del
citado articulo, el proyecto presentado gue integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000231-24-
05, presenta el siguiente cuadro general de &reas: S

Area Total " Distribucién de areas

Planta baia 207.00 Estacionamiento, Jard{n, Area de Comensales, Area de Cocina,
J ' Servicios Sanitarios, Oficina, Area de lavado
Totai Vi 207.00 M? ~ Restaurante (3-tres cajé/nes)

/ ALINEAMIENTO V1AL,

1#Yd0 al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
vo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita ef predio respectivo con la
piiblica en uso o con la futura via pdblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion
tal, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y
restricciones de cardcter urbano que sedale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds
disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las auterizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuentael |
plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000231-24-05, se requirié ala Direccion de
Prgyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial, el cual fue'emitido dentro del expediente nimero

-ALVI-800593/24 en fecha 26-veintisiete dias del mes de agosto del 2024-dos mil veinticuatro, respecto al
predio ubicado en la

B i ntificado co

le vialidad 2 acign al fra
respe 1 limite de jeda verdo ras,
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NOVENO. DICTAMENES INTERNOS,

\

+ Mediante oficic nimero DGDV-2135/24; ¢ emitldo dentro del dwtamen LTA-182/24, de fecha 18- dlecwcho ot

de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde, emitié los-
Lmeamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000231-24~

Jgentifncadn con expeaiente catastral MISMOS qUE Mas aaelante
. se trasc:riben. _ R - o : ; _

b

.« Mediante -oficio niimero oficio "DP'I’/V/ZSS/ZOM de fecha 20-veinte de septiembre de 2024-dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrcllo ‘Urbano.
" Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por

el solicitante en lo referente a los planos, considerandose FACTIBLE. :

DfﬁCiMO. DICT AMEQES EXTERNOS.

a) Proteccidn Civil Monterrey

¢ Mediante Oﬁcio No, SSPCDPC/ 3858/24,Programa {nterno PIPC No, 3236/24,defecha1l-oncede sepnembre
de 2024-dos mil veinticuatro, se emitié la Dictammacién aprobatona del Programa Interno.de Proteccién
. Civil nara-el nsn de “Tacuérfa Los Grandes”. del nredio ubicado en Ia

con el expediente atastipl

que realice dicha autoridad ‘conforme a lo ‘establecido en el Oficio cxtaclo, que fue e_
peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd-a esa dependencia quaen deheré info
medidas, para que [a misma actie en consecuencia. - 3

-
/

DECIMO PRIMERO, OPINION TECNICA. | , \ P

Con base enel Plan de Desarrollo Urbano del Municiple de Monterrey 2013 2025 su. plano de Zomﬁcacmn i
Secundaria E05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo y Destinos de Suelo y’ de Estacionamientos, el
predio que-nos ocupa se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS; dando -
frente a la Avenidalazaro Cardenas, en una Zona Clasificada como C.A.L-CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el
cual el uso'soli cntado para SERVICIOS (3.4.5 Restaurante}), se considera conio PERMITIDQ, donde lo solicitado_
- se considera FACTIBLE, cumpliencio con los lineamlentos urbanisticos aplicables, por lo que deberé cumphr con
" los mgu;entes lineamientos: ; :

A) En cuanto a la Construccién queda condicionadu alo sigulente.

1 Las obligacmnes impuestas que se contienen'en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentac:én gréficay Planos (1 de 1), {a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo;

Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Censtrucc:én'
(Regularizacién) y Uso de Edificacién (Regularizacién) para Servicios (Restaurante), deberd conserva se
yqstafﬁ di¥posicidn de la autoridad. _ X ‘
}kcégespondtentes firmados y sellados del proyecto gjecutivo arquitecténico. o cencia® de
constr‘ucménidehéx:émsmmscntos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, com Q. establece
~ el artfculo 319 frﬁ“ccuf?! 1 de Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Terntoriai y Desarrglto Utrb ago del,

oy
Sevrmiara

122305

2.Una C{)pla del Instructivo. y de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijdclon de_. ' _' : -
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4.Deberd Respetar el proyecto arquatectémco tal y como se llustra en los planos autorizados ab efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
5.la presente licencia de construccidn (Regularizacién] se otorga bajo la responsiva det profestonista responsable
que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, espemﬂcaciones, materiales y procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas “técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn., en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.
L.y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.
6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados
de su responsabilidad directa y solidaria, gue establecenlos articulos 8,9, 10, 11,12, 18, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las construcciones del Municipio de Monterrey y las dispesiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n. ‘
7.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarme:ones ‘que hayan
deteriorado, con motlvo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiénte ordenar
los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

B}  Encuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado 2 lo siguiente:

'1. Debera Respetar el proyecto arguitectdnico tal y como se ilustra en el plano (0i-uno de Oi-uno)
autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las p}antas arqustectomcas del
proyecto, altura de las edificaciones, etc.),

2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del, autonzado en e presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. '

3. Deberdn/Respetar y mantener en funcionamiento los 03-tres cajones de estacionamiento {en predlo ubicado en
s ]

- ¢ identificadd con el nimero de’expediente catastral || HN:on dimensiones de 2.70 x 5.00

40 metros en el caso de ¢ajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica

€] proyecto presentado 4

fspetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de RESTAURANTE

4. ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para conténedores de basura la cual

berd de ubicarse dentro del predio frente a la via piiblica:

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectémco que en este acto

se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construcczén aquif sefialada {respetar lo indicado en el

proyecto autorizado al efecto).

7. Deberd de contar con un extmguidcr y/o sistema contra mcend:o por cada 60.00 metros cuadradus de
{;onstrucc:én

B. Deberd’de contar con el Plan de Contingencias-y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reaiizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria
Técnica {andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o rentas de
los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Lebn.

9, Queda totalmente prohibido estamonarse orealizar cualquser tipo de maniobra que impacte negativamente en
la via pubiica.

10/ Elproyecto debe manefar una zona de cargay descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacitn no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

11, Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene, .

13. Quedan prohibidas las instalaciones Y edlﬁcacmnes precarlas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que

pretenda dirselés, _‘
22 7
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14, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del estabiecnmiento la fachada, 3

las banquetas, 1a media calle y en todas sus colindancias, - '

15. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los
residuos, los cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del estabiemmiento sin vista.

- alavia piblica y deberdn mantenerse permanentemente limplos. ;

16, Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencidn y control de incendios

17. Es obligacién de los propietarios el constrairy conservar: Ias edificaciones e instalaciones con seguridad para

sus ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas

establecidas porlas autoridades competentes. I

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de protecmén confra

incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas 0 que ‘

presten servicios al pablico.

19. Deberdn contar con sefializacién y alumbrade de salidas de emergencias. -

20. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el es;sarcsmfento del

humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

21, Debera contar con la autorizacién de 16s anunclos del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la

licencia para conocer el tipo de anuncio y iheamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22.. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria deJa Secretarfa de Servicios Piblicos del

Municipio de Monterrey,

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las Areas piiblicas o privadas, escombrgs, tierra o materlai producto de

construcciones, excavaciones, demolicionies o tercerfas.

24. Debers de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en ¢ acio ; abiertoh y

azoteas de estab!ecnmientos previendo 1a Instalacién de cdmaras de video, asf como de ilufinkcién necgéaria

requerida en cada caso. -

18/

€) La Direccién para un Desarmllo Verde emitié mediante oficio los siguicnt /Yfineamientos en

Materia Ambiental:

= Oficlo No. DGDV-2135/24, dentro del dictamen LTA-182/24, de fecha 18{dieciptho dias del mes de
septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién ‘General para un Desartollo Verde adserita:a esta
~ Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes ‘al tramite de Factibilidad de uso de

suelo, fjacién de- lineamientos generales del disefio arquitecténlco, licencia de uso de suelo, licencia de’
construccién (regularizacisn) y licencia de uso de edificacién (regularizacién) para Servicios {Restaurante) del’
expediente administrativo L-USDS-000231-24-05 de un predio ubicado en la.

identificado con el expediente
mediante el cual se senalo 1o sigulente:

Generales

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de ediﬁcacién por
medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua nopotable o supresor de polvos; o en
sa defecto, podré utilizar tecnologlds de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturac:én '
(azoteas verdes) siempre y cuando cump!an con los requerimientos minimos de instalatién (numeral 8. 1 7. 2
y 8,1.7.3 del NAE).

2. Encaso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de aétmdades consideradas U L

por la Federamén como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades Inferiores a las de su
reporfe, en cgrrei?&@ﬁ con lo establecido por el diverso 184, 185 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo-.,
Le6n y en los articulos 18 fraccién IV y, el 20 del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, g:l erd
preseiitar anite 1g=§§gﬁ§%rfa de Medio Ambente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presen pia’
de su resolutivo ante esta dependencna
3 Deberén'i:onta 31} ; I gJ ama permanente que incluya el control de insectos y roedores.
4, Durg ] Eiodrt £d de la obra deberd implicar el uso eficiente de fa energla ¥ del agua, as omﬁe 10$

[ X @
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recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. ©

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones :

5. No deberan existir espacios abiertos prmmpaimente en colindancia con casa habitacion, esto con la Fnahdad
de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades fug generen emisiones de ruido,

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no podrin colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pablica y a l{mites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
aclisticamente y no deberdn sobrepasar los imites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los 1fmites de 68 dB (A} de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para restaurantes).

7. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc, deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los l{mites méximos permisibles
de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

8. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas, amphﬂcadores
y similares en jardines, o en interiores con espacios abjertos ni en vfa piblica. ,

Contaminacién del Suelo

9. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido reallzar cualquier acu\ndad en sue!o
natural. '

10.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o reas verdes

11, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
4rea, evitando colocar matertales y/o0 equipos sobre suelo natural.

12.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

g dsar transformador de energfa eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas deberd
barrera de contencién para evitar derrames.

nisho 'e al Axre

4 El drea de coclna debera incluir campana y ducto o chiménea {sin tener colindancia a casa habitacién), un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y partfculas o en su caso un sisterna
eficlente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema debérd contar con una estructura que permita cuantificar Ja calidad de
emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

15.No se deberan percibir olores a predios colindantes,

Contaminacién dei Agua

16. Debera registrar sus descargas de agua remdual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacion
del establecimiento.

17. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial.

18, Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19. Pebera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,

20. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la ealidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

anejo de Residuos Sélidos
21, Deberd.de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente:
del Estado.
22. Los residuos gque se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de Ja Ley General para la Prevenmén y Gestion Integral
@ de los Residuos,

24
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23. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almaccnamiento temporal de los residuos generados, dlChOS '
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,
24. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen
25. Deber4 contar con una bitdcora con el registro del tipo, volumen y destino, de residuos generados .

/Reforestacion .

26. En el espacio destinado a drea verde, deberé ser arbonzadox con Of-un érbol de la especie nativo, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenam:ento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn Art. 215
fracc:én V1) y deberd de contar con 1-un drbol de Ias mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento {slendo la cantidad de 02-dos &rboles), y debldo a que 1 cajén estd techado, se repuso 1
drbel nativos de 3 pulgadas dé didmetro de troco al vivero municipal y se. pagd una cuota de salario minimo
{de dcuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del. Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de-
incumplimiento de este Qumerai se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Protecc:én Ambiental e imagen Urbana de Monterrey, :

.

AN

Imagen Urbana'
27. En caso de anunclo deberé ser de tipo z adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos'e) y ) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25,
26,27 y 30 y contar con previa\autorizaaén de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
28, --No podra rentar, arrendar o subarrendar el prediﬁ para la Instalacién de anuncios. ajenos al establecimiento.

E La Secretaria de Desarrollo Urbano Sustemhle podr4 realizar visitas para ver:ﬂcar el cumplimientodie
“astos lineamientos, condtcmnando a que, en caso de no cumplirse, el promcvente se hardacreedora —
la aplicacién de medidas de segundad yalas sanciones correspondlentes.

Y. :
D)  En cuanto a Vialidad deberé respetar lo sefiglada en el oficio No; DPT/V/25% 2024 deé fecha a
los 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, gmigld por la Dlreccmn
de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el se reﬁere de. forma R

Factible lo siguiente: | : SRR

De acuerdo ala Oplm()n Técm;:o Vlal emltada medtante oficio DPT/V/ZSS/ZOZ&, de fecha Zﬂ-veinte de
septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria,
emitié opinidn técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el solicitante y plano, concluyendo gue el proyecto eg Factible desde el punto de vista-vial, debtendo T
cumplir con lo indlcadu en el mismo, mediante el cual se senalé lo siguiente: , -
L . i
ANTECEDENTES _ L ‘ ;_' _
« Alinéamiento vial con expedledte administrativo PT~ALV] 000593724 con resolucion el dfa; 26 de agosio_ N
del 2024, mediante el cual se le indic6 lo siguiente: ‘

o Para la | EI - beré respetar su limite de pmp:edad de acuerdoa escrituras. SR

Nota; No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predxo P

CONCLUSIONES _,Q ¥
(_“,K:tmffkf g ’

dogque una vez que fue anailzado el documentd’ consistente en un plano oficial del prdy cto, asf
stud qvﬁlbg vilidad y'deméas documentales anexadas al mismo, los suscritos.en el ejerch {0 delas
ofes establecldas en los artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI'y XI dei Reglapden tge

& ‘5?'35% U
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Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Leém, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318
y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarhiento Territorial y Desarrollo Urbano
- Para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite OPINI@N TECNICA tnicamente en lo que respecta a
los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacitén al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado
para su revisién en los 51guxentes términos, el cual deberd cumplir con lo 51gmente

s El proyecio debera cumphr con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de
Monterrey 2013-2025. ;

) Deberé cumphr con ias dimensiones de 10s cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro -
del articulo 52 del reglamento de zonificaci6n y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica
gue lag dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas cle los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

* Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cal
debera ser de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y cumplir
con lo inditado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd de Monterrey

Artlculo 37.- El nimero de cajones de estacionarmiento para personas con dlscapac;dad se considera
de acuerdo al ndmero de cajones totales, por lo-que debera de haber un cajén para persenas con
. discapacidad por cada 25 totales o menos. :

~i
~

Articulo 38.- Los cajones de est&cionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las
siguientes caracteristicas:

,.. I- D¥s cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos

cajones y circulacién central debe tener minimo 6. 20 m. E) ancho de la circulacion debe ser minimo de

1:20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdetil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la

superficie del piso. Dicho simbolo debe terter minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse

centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso; .

V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. .

s El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar- proteccién
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las

. rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningdn momento

« El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la protecmén de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, en 1as normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedtdas porel .
ayuntamiento en ‘materia de desarrollo urbano o construccxén

» Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de
acuerdo ai Arti“culo 67 gel Reglamento de Transito y Vialidad del Muaicipio de Monterrey

'imn%:fay
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e El acceso vehicularal estacionamiento y a los cajones deberd estar libre de cualquier obsticulo que afecte
su funcionalidad, asf como'la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberdn existir ohstaculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a lqs accesosal Desarrolle
y al estacionamientd que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. g o

s Los accesos vehiculares a estacionamientos pablicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica.Estatal dé Aceras. Se
debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta .
o via peatonal éft ningdn momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debérd de hacer una
rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En’
dado case de qite el uso del cordén Lipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra
utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el"15 por ciento. Para
aceras de 3,50.metros en‘adelante se permitira utilizar el ancho dél cord6n’'y Ja franja de servicios para
desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. ’ -

+ Queda prohibido ofrecer autoservicio o “drive thru”, ya que el proyecto no contempla este servicio y 1io
cumple con los requisitos necesarios para dar cumplimiento al artfculo 61 del reglamento de zonificacién
y usos de suelo al no presentar estudio de movilidad o estudio de impacto vial ni andlisis técnico vial de
las filas vehicularés. o SN o : ,

o _El desarrollo debera evitar recibir‘a sus proveedores en horarlos de servicio del restaurante. Se'deperd -

~ evitar la ohstruccién de las calles colindantes. Los vehfculos de suministros deberan re alizag su destarga’
dentro del predio, El desarrollo’deberd tomar en cuenta que de acuerdo al Articulg F
Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibid
como 4rea de carga ¥ descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente_:

« El desarrollo queda obligado a que la operacitn que presente, asf como cualgdier4ervicio que ofrezca,
tanto al interior como en su Zona de, accesos y estacionamientos sea tal qhe-fio ocasione problemas
operacionales a la vialidad ¥ a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd ~ -
responsabllidad de los-propietarios del mismo. . . y

N - \

» El Desarrollador quedara obligado ala habilitacién de las'banquetas colindantes al Desarrollo que estén
en mal estado_o sin habilitar y a la pavimentacidn correctiva asociadas al trénsito que generard el
Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las

Construcciones,

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado énicamente en relacién a los
ocumentos que nos fueron proporcionados mediante el ofici¢ inicialmente referido, por lo que.en el
supuesto de que se modifique el proyecto gjecutivo arquitecténico, los estudios y demas dotumentos que.Jo -
sustenten, serd necesario que‘se vuelva analizar por ésta Dirgcci6n, para efecto de confirmar o modificar gl
sentido de la presente opinién, -~ :

Esta;;{d‘ci'c‘uﬁgf}ntéi%’z?’f?ﬁera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposicionésdela " 7” :
Ley’ge Aserifamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano. Para el Estado de Nuevo
Leén; del-Rlan derBs@trollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo\

~~~~

Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d Mo'srr'ew -
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del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo ala mtegraménﬁ del expedlente
admmlstratwo . ; :

Dada por termmada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los .
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15
y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables dela
Ley dé Asentamléntos Humanos, Ordenamlento Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén,

E) Enmateria de Eﬁcxencxa Energetica, se emlten las saguientes recomendaciones:

« “Considerar estrategias de dlseno pasivo como: ventikacién natural, aislamiento en envoivente,
prientatidn del edificio, iluminacién natural, remeumlento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

Cousiderar los siguientes elementos que componen el sxstoma estructuraE del edificio:
Aislamiento-de sistemas de calefaccién. -

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire '

Sisterna Constructivo

* #* ® & ¢ @

Ingenierias / sistema mecanico:.
»  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:,
¢ FEconomizadory confrol de sistemas hldréuhcos para sistema simple de Aire Acondlcmnado, o
ventilacion y Calefaccién (HVAC) , '
Célculo de cargas de disefio g

miento del equipo y sistema
idadesgnfriadoras eficientes .
A€5 de sistemias de aire acondicionado
Venti}acmn :
 Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
. Construccion de ductos eficientes :
' Aislamiento apropiado de tuberias.
»  Disefio y-control eficiente/de sistemas de aire
e Calefaccién fuera de la edificacién
+ Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas} eficiente,

glstema de iluminacion eléctrica:
« Considerar los siguientes elementos para la éficiencia en sistemas de fluminacién en las ediftcaciones:
Tecnologia en Hluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes): '
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
Controlés de lluminacién exterior (fotosensor) '
Ocupacién/movimiento
Dispositivos.de control automdtico [tempormadores)
Sensores iluminacién natural
: Control de zona con luz diurna :
" Dens:dad d%potenma para disefio de Ingenierfa de iluminacién

il : 28 7
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»

Ilummacufm exterior alumbrado en jardines, carga conectada
! Consumd de energ{a eléctnca

Servicic de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edlﬁcamones‘

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua callente :

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sisterna de agua caliente recirculada - - /
Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes
_Calentamiento de agua-a través de fuentes renovables de energfa

Calentadores integrados de agua

- & » & & & ¢ & &

Medidas de eficiencia del agua: A
» Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

~ Cocina: grifos, lava

*vajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con'eficiencia de agua,
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. |
Otros: cubiertas-para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
Sistema ahorrador: sistema de captacmn agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
residuales, recuperacién-de agué condensada, medidores inteligentes para el agua, meédidas adicmna!es
de ahorro de agua.

Energia renovable: _
Considerar tecnologlas de energfa renovable como:
Sistema de panelés fotovoltaicos

; Aerogeneradores
Sistemageotérmico
Calentadores solares de agua

# 8 & & &

» Mediante Oficm Na. SSPCDPC/ 3858/24,Programa Interno PIPC No. 3236/ 24, de fegha 1 oyice de septlembre
de 2024-dos mil.veinticuatro, €l cual contiene la emisién de la Dictaminacién appdbator '
Interno de Proteccién Civil para el uso de “Taquerfa Los Grandes”, del predio ubicéed en | I
con el
expediente catastral_mmmwmmmm, yel -
cual est4 sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio.citado, que - -
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Por lo cual seré a esa dependencia quien debetra’
. informarse de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuerncia,

AN
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ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA al C. CESAR]ESUS GARZA MARTINEZ, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TECTGNICO LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIOS
(RESTAURANTE). respecto del predio ubicado en la

"identificado con el
expediente catastral nimero ,conformado de una superticie de 288.00 metros cuadracios.
SEGUNDO - las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la documentamon gréfica (Planos 1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo,

TERCERO. S¢ hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competéntesa esta autoridad municipal, se procederd a la aplicacion de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas €n la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en ¢l articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién’no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté conforme alos documentos informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que
Seré a su argo y responsabilidad-la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que

pgan los estudigs, penta]es, memomas, responsivas, planos y. demés documentos que presente ante la

gaI fnente otorgado,

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y !os lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de

“uso de suelo v uso de edificacién no tendran vencimiento. En casc de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen
parte del proyecto ejecutivo arquitectémco iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las
nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primeroe del articulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con
base en la fracci6n il, del artfculo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendra una vigencia de S5-cinco aflos computados a partir del dfa hébil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo. ’

SEXTO. Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la atitoridad apercibir a los interesados en términos de
art{plilo 403 de la Ley de Asentam;entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
Nueva Le6n, én vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demads actos de
autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso ‘Tas formalidades esenciales del
procedimiento. Sélo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6é el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente, en los demés casos deberd ser declarada
@ por una autoridad jurisdiccional.

. Gobiomo ~ 30 <L
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SE‘PTIMO Ei mteresado debera dar cabal cumplimiento a todo io mencionado en la presente resolucién, asf{ como .
los documentos que forman parte del presente expediente, pard que pueda surtlr efectos esta autorlzamén

yd

~

OCTAVO. La present@ autorxzacaén no exime del cumplimiento de cualquxer otra dlspommén legal de orden :
federal, estatal o municipal que sea de apllcacfén

pago|de los derechos municjpales y demas’ obhgacmnes

NOVENO Exp(dase 1a presente autormacaén, prevxo g

JFLE SALINAS P

DIRECTORA GENERAL UN DESARROLLO.INTEGRADO, - |
_COMPACTO Y EFICIENTE DE LAISECRETAR{A DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

'TNB/erxw] H/IM R/]PBZ/’ .

siendo las __Z*“ {1 horas del dia __"Z ? del mes de (&7 ale} afio
20726\ , comparecié alas oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble del
! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el G __ < St MR e lV6} wle AN e £40 Oerbnsu cardcter .
de & r'DC)dePb Qdo ~ M " del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucuﬁn RS
/ que antecede, identificAndose con= - 1V (JS<C - , Doy fe. s
EL C. NOTIFICADOR: 3 LA PERSONA CON. QUIEN SE ENTIENDE LA DIL!GENC]A

NOMBRE: _\)e «Canal T QUTG BOpA NOMBRE: , \renS bouord0 Aopcrg ¢
FIRMA: 2 g FIRMA: ___

.
-

\": .
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION : 5 i 24-
CONFIDENCIAL Expsd::nte L-USDS-000231-24-05
echa de
Clasificacibn 28 de Febrero de 2025
. Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informaciéon Puablica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leédn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del ano 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

>

/7//

Lic. Carlos Defio Vasconceles-Ramos
Encargado de-la-DireccidaGe —' para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente d€ la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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