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_ . INSTRUCTIVO [ : R
AL € REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLO ~1 ' o
INMOBILIARIO HABITACIONAL S.A DE C.V. DOMICILIO ™

PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: BOULEVARD . . o N
PUERTA DEL SOL, NUMERO 219- B, COLONIA SAN .~ = = = =~ & o
JERONIMO MONTERREY, NUEVO LEON. I R -
Presente. ~ . . Rt T e e e S

" Dentro del Expediente Administrativo nimero L--USDS-000229-23-03, se ha dictado una reS?\Iucitin.;que cﬂa letra -

dices o

En Monterrey, Nueva-Leén, a los 29-veintinueve dias del mes de julio del afic 2024-dos mil veinticuatro. -------------=----m--
----VISTO, el expediénte administrativo L—USD\S-"0002297-_23—03, formado con motive de la solicitud presentadéx el 23-
veintres de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, por la persona moral denominada DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL, SA. DE CV. propietaria -del inmueble ubicado en la calle Alejandro de Rodas sin ndmero,
Fraccionamiento Cumbres la Joya de Monterrey, Nuevo Leén, e identificade con el expediente catastral No. (70) 83-452-
033, con una superficie de 7,503.708 metros cuadrados; solicifid a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD -
N DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA (SERVICIO)
RESTAURANTE, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO
0 LICENCIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (112
DEPARTAMENTOS) COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y -DE SERVICIOS ‘AGRUPADOQS) {18)- Y SERVICIO{(9-
RESTAURANTES), HABITACIONAL) 1.1 VIVIENDA, SERVICIOS) 3.4, ALIMENTOS Y BEBIDAS, COMERCIO} 2.1 TIENDAS;-
CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES, PARA 1.1;2 MULTIFAMILIAR (2 ¢ MAS VIVIENDAS POR LOTE), 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES) Y DE SERVICIOS A(i]RUPADOS) y 3.4.5 RESTAURANTE, para el inmueble anteriormente descrito, yunavez
acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas -
manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades par cuales se
~  solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida jhte
expediente, como lo indica el artfculo 402, segundo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanog, Or:
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Legn, una vez analizada la presente solicitud, lo
técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debié verse, y; - o

P : _ /7 RESULTANDO-

PRIMEﬁO. Presenta solicitud oficial original correspondiente aﬂ tramite de FACTIBILIDQD DE USO DE SUEﬂO, —

i

FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO -AR_QUITEC'fDNICO PARA (SERVICIO) RESTAURANTE,
: OYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELQ, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O
s LICENCIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR
(112 DEPARTAMENTOQS) COMERCIO (LOCALES "COMERCIALES "Y. DE SERVICIOS 'AGRUPA{)O_S] (18) Y
~SERVICIOS (09-RESTAURANTES) respecto -del inmueble ubicado en la, calle Alejandro de Rodas sin nimero,
Fracciopamiento Cumbres la Joya de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral No. (70) 83-452-
antecede deptro del presente expediente administrativo. - = : S e
5 > M o _ 5 W

ac&@l}‘%g%n establecido en'el articulo 308 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Arbapo -para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los. permisos,

factibil 1 enciﬁade uso de suelo, de construccién y de edificacién deacuerdo alos planes y programas de degarroll /Q
umbgg FHERS é%%%@mﬁémes reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplircon las c_hsposxcmn s del Pia&
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-de Desarrollo Uﬁ)an'o del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos\e‘établecidos en los articulos 308 fi‘(accién LI
11, IV y X, 311 fraccion 1, 1 y 111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monten'"‘ey, Nuevo Leén, articulo 160, 160 bis, 162y 164 del Reglamento de Zonificacién y Usq de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Lebn siendo que el solicitante allego la siguiente documentactén: - < -
A)  Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales d’e/diseﬁo,:\ v-el proyecto arquitecténico o
Iicencia de uso de suelo, de acuerdo a lo esta/l,)lecido en el articulo 311 fraccionps:

LIyl Incisos a). - Solicitud correfspondiente. !

o Presenta solicitud oficial para-la FACTIBILIDAD DE U\Sﬁ DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEIGO
ARQUITECTONICO PARA (SERVICIO) RESTAURANTE, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DESUELO, PROYECTO
EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DEj USO DE EDIFICACION PARA
MULTIFAMILIAR (112 DEPARTAMENTOS) COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) (18) Y SERVICIO{
09-RESTAURANTES) ubicado en la Calle Alejandro de Rodas, sin nimero, Fracclonamiento Cumbres la Joya "en el Municipio de
Maonterrey Nueve Ledn, identificado con expediente catastral 70) 83-452-033. -
;

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto’por el articulo 3111\\fracciér\:\l, incisos a), fraccién 11, inciso a) y fraccidn 11, inciso a) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis,
fraccién 1, articulo 156 Bis I fraccién | y articule 164 fraccién | del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Leodn, . \ k .

L, I y I1I. Incisos b). - Acieditacién de la propiedad o posesién del prédio. Copia del acuerdo de fact\ibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

. frese/nta copia simple de la Escritura Piblica Numere 146,124 ciento cuarenta y seis mil cientos véinticuatro en la Cindad de Monterrey,

Capital del Estado de NuevoLedn, pasada ante la fe del Lic. Evayisto Ocafias Méndez, Titular de la Notaria Piblica nimero 51 cincuenta

y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral; referente al CONTRATO DE TRANSMISION DE DERECHOS DEL 89.814% DE

-~ PROPIEDAD SOBRE BIEN INMUERBLE EN EJECUCION PARCIAL DE FIDEICOMISO, ensu cardcter de FIDUCIARIA, la Institucidn de

Bjnca Mu tiple‘ denominada "SCOTIABANK INVERLAT", SQC[EDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA /MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO SCOTIABANK INVER AT [DIVISION FIDUCIARIA), representada por sus Delegados Fiducie\lrios, Jos sefiores EMMANUEL

ALEJANDRO DIAZ BAEZ § KARLA MAYELA FLORES CASTILLO, en su cardcter de FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISC NUMERO

51027419, por instrucciones exppesas que en este acto ratifica 1a sociedad denominada "CDMERCIALIZ\ADORA REAL DE VILLA",

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este jacto por sus Apoderados los sefiores Liceficiado CARLOS

" ALRERTO MENDIOLA CHAVEZ y Contador Piiblico HECTOR DAVID AGUILAR AGUILAR, en su calidad de FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIA A y B en'el citado ﬁdeicc‘miso y por una tercera y Ultima parte, comparece la /s\ociedad dé‘nomipada DESARROLLO

INMOBILIARIO HABITACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fepresentada en este acto por el sefior Contador

Piiblico CARLOS DAVID VELA GARCIA, incluyende la lotificacion del Fraccionamiento “Cumbres La Joya", como LA PARTE

ADQUIRENTE, los cuales quedaron inscritos ante el Registro Piblico de ja Propiedad y del Comercio en el Primer Distrito de Monterrey

ad Leéﬁé niimero 5522, Volumen 297, Libro 221, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey con fecha 27-veintisiete

: fQo 2017-dos mil diecisiete. N
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exta copiasimple de la Escritura Piblica Nﬁmgro 195, 958 ciento noventa y cince mil novecientos cincuénta y ocho en la‘G/iudad de
grrey, Capifal del Estadd de Nuevo Leén,/de fecha 23-veintitres dfas del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiun pasada ante la
fe 44l Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Titular de 1a Notaria Piblichnimero 51 cincuenta y uno, con ejercicib en este Primer Distrito
Registral; referenty al CONTRATO DE TRANSMISION DE DERECHOS DEL 50.82% DE PROPIEDAD SOBRE BIEN INMUEBLE EN
EJECUCION PARCIAL DE FIDEICOMISO el inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 83-452-033, en su carécter de
FIDUCIARIA, la Institucién de Banca Miltiple denominada "SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, ‘GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION FIDUCIARIA), representada por sus Delegados
Fiduciarios, los sefiores EMMANUEL ALEJANDRO DIAZ BAEZ y KARLA’/MAYELA FLORES CASTILLO, en su caricter de FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO NUMERO 1451027419, pbr imstrucciones expresas gue en este acto ratifica la sociedad denominada
“COMERCIALIZADORA REAL DE VILLA", SOCfEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por gus
Ap@mdos los sefiores Licenciado CARLOS ALBERTO MENDIOLA CHAVEZ y Contador Piiblico HECTOR DAVID AGUI%\R AGUILAR,
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/'  ensu calidad de FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA Ay B en eTcitado fideicomise y por una tercera y Gltima parte, comparece la
sociedad dénominada DESARROLLD\INMOBIL!ARJO HABITAC[ONAI;., SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representz,ada
en este acto por el sefior Contador Piblico CARLOS DAVID VELA GARCIA, como LAPARTE ADQUIRENTE, los cuales quedaron inscritos
ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio en el Primer Distrito de Monterrey del Estado de Nuevo Ledn bajo nimero
10973, Volumen 309, Libro 439, Seccidn Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 5-cinco dias del mes de noviembre del afio 2021-dos
mil veintitrés. .

. N Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibiliddd de uso de sueloa fijacidn de lineamientos

generales de disefio arquitectonico y lalicencla de uso de suelo, Io cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién

“XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son re}guisitos que pueden omitirse su preséntacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

s« Presenta cgpia simple de recibo de pago por concepto d)e inicio de tpamite dela iicent!ia de uso de suelo ﬁicencia de uso de edificacion, ’
-porla cantidad de $9,295.10 (nueve mil doscientos noventa y cinco pesos 10/100 M.N.), con nimero de recibo folio 3410000068554 de
fecha24-veinticuatro dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido pbrla Direccién de Ingresos de la Tesorerfa

} Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-000229-23-03 al expediente catastral 70) 83-045-033. .
i ! - - .

/

; —
Con 16 anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Ly il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarnienta Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 156 Bis | fraccion X, Articulo 160 Bis,, fraccion Ii
N y IX y Articulo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueve Ledn. -~ ' /
1, I y [IL. Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica: S - o '
/ y, : . : ) o ' ' 0
«  Presenta copiasimple de la Escritura Publica nimero 4,779 cuatro mil setecientos cincuenta y nueve en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado.de Nuevo Ledn, 2 los 09 nueve dias del mes de julio del afio 1993 mil novecientos noventa y tres, ante 1a fe del Licenciado
Enrique J. Kuri Gallardo Notario Piblico en ejercicio, Titular de la Notaria Publica niimero 84 ochenta y cuatro en este Municipio;
compareciendo los sefiores Arquitecto HORACIO GONZALEZ ELIZONDO, ORFELINDA ELIZONO VDA DE GONZALEZ, Licenciado
’ GERARPO GONZALEZ ELIZONDO y Licenciado OSCAR MENDEZ MONTEMAYOR constituyen a una sociedad que se denomina
DESARROLLO INMOBILIARIO HARBITACIONAL SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, registrado bajo ef nimerg 2284, Folio
245, Volumen 405, Libro 3 Seccitn Auxiliar, Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccidn de Comercio, de fecha 15-quiice fagdel mes
de noviembre del afio 1993>mil novecientos noventay tres. . R ' B ' /o ot

e Presenta copia simple de Escritura Publica nfimero 157,927 clento cincuenta y siete mi] novecientos veintigiete
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero det afio 2018-dos il digtigcho, ante lafe
del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez Notario Piiblica Titular de la Notaria Publica niimero 51 cincuenta y urfo, ¢n ercicio en este
Primer Distrito Registral; compareciendo al sefior Contador Piiblico Carlos David Vela Garcia, en su cardcter de Ad inj trador Unico de
la Sociedad denominada "DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL RIABLE, otorgando
PODER ESPECIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION a los sefiores Licenciados
JORGE ANTONIO MARTINEZ DE LA CRUZ e ILEANA LETICIA TREVINO FLORES. '

-

/

{ .
'presenta Carta Poder Simple firmada en original, mediante el cual la C. lleana Leticia Trevifio Flores como apoderados de la sociedad
denominada "DESARROLLQ INMOBILIARIO HABITACIONAL 5.A DE C.V"; propietario del predio?nmuebie ubicado en la ubicado enla
Calle Alejandro de Rodas, sin ntimero, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Munirinin de Monterrev Nuevo Leon, identificado con
. expediente catastral 70) 83-452-033, mediante el cual otorga poder a favor de los

~——

« Presenta Carta Poder Simple de fecha 24-veinticuatro de noviembre del afio del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual la C. Jleana
Leticia Trevifio Flores como apoderada de la sociedad denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL" SOCIEDAD
~ ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, del predio ubicado en Alejandro d Rodas manzana 452, lote 033, del Fraccionamiento Cumbres La

\ Joya, en el municipio de Monterrey N.L, identificado con el niimero de expediente catastral 70) 83-452-033, mediante el cual-otorga

poder a favor del' B n y como testigos 1o N XLO
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«  Presenta copia simple de identificacién oficial expedlda por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Carlos David Vela Garefa con
cédigo de ldentlﬁcacmn_ {Administrador Unico). —

5 ,‘ N
_- +  Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de C. ileana Leticia Trevifid Flores
con cédigo de identificacién INNREEENN (/;oderada Legal): /

*  Presenta copia simple d&meﬂnﬂcacmn_aﬂmal expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
/ codigo de identificacion | NENEMEEEEE (Gestor).

Loy
/*  Presentacopiasimple de identificacién oficial — 2xpedida por el Instituto Nacipnal Electoral a nombre de 1
(testigo). 7 )

. Presenta copia simple de identificacién oficial _expedida por el Institute Nacional Electoral a nombre del || NN
I (:cstigo). . \
— '
-~ . ' \

5 N

f

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1, 11 y lIl incisos ¢}, de la Ley de Asergtamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desa}rrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 156 Bis I fraccién Vy Articulo 160 Bis,,
fraccion I de} Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

-
L 1y IIL. Incisos d). - Plano de localizacién del predie. Pago de derechos corresp\ondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad
de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico,

» Presenta plano de localizacién incluido en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado Alejandro de Rodas, Numero 108,
Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral 70) 83-452-033.

*  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1l inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asenéamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitddas.

- - - ' ;
’ ‘ e
+  (Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitide segiin)lo establece el articulo 319, fraccién
X}, inciso a), de la Lé}r de Asentamientos Humanos, Ordenami ;nto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevd Le6n, por
consiguiente, son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,
s AN
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por ebarticulo 311, fraccién 1 inciso d}, Il inciso d) y 11l inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humangs,Ordenamiento Teyritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 156 Bis | fraccién 11 y articulo 160 Bis.,

iros colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo
brsas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas,

.

afifiesta en solicitid y plano del'proyecto, £l uso de suelo para el predio ubicado en Alejandro de Rodas, sin niimero, Fraccionamiento
umbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 83-452-033.

./ Prgsenta juego de planos (1 de 13 al 13 de 13) del proyecto correspondientes al trémite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA (SERVICIO) RESTAURANTE, PROYECTO ARQUITECTONICO

O LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA/DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y

ICENCIA DE TS0 DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (112 DEPARTAMENTOS) COMERCIO (LOCALES GOMERCIALES Y DE

ERVICIOS AGRUPADOS (18) Y SERVICIO{09-RESTAURANTES} 165 cuales contienen: plano de localizacién de} predio, indicando vias

&\ publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel; planta arqultectomca, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de

conjujito, cuadro de Areas general.|
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~
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones | inciso €), If inciso e} y Il inciso e} de la Ley de
Asentamientos Hurnanos, Ordenamiento 'ﬁ%rritorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 156 Bis [ fraccién l y

__Articulo 160 Bis., fraccién V y articulo 164, fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso delSuelo de Monterrey, Nuevo Ledn,
. . 1

.

: . o iy / . ;

Iy L Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad-en los casos que el predio no pertenezca 2
fraccionamiento auterizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuénta cajones de
estacionamiento. : : o B

« El requi_s_ﬁ“o referente al pago de derechos, es requerido a su vez enla fraccién IIl inciso b} del articulo 311 de la Ley d¢ Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspon_di_en%e previo a la entrega, una vez autc_:_:_vizadas las Licencias solicitadas,
s Presenta Estudio de/Movilidad dé'lfecha 03-tres dfas del mes de julio del afig 2023- des mil veintitrés, realizado y signado por Ilng.
* con nitmero! de Cédula Profesional & manifestandd su responsabilidad mediante dicho
- estudio y carta respbnsiva de fecha 03-tres dias del mes de julio def afio 2023- dos mil veintitrés en relacién al proyecto solicitado, para
el predio ubicado en la avenida-Alejandro de Rodas sin nimero, en el Municipio de Mon_terrey\Nuevo Leén, con expediente catastral -
70)83-452-033. S S . oy . ' o '
. \ _ -
7. Presenta Addendum al Estudio de Movilidad dé fecha 11-once dias del mes de marzo del afio 2024- dog mil veinticuatro, realizado y
signado por Ing. M.1. NS o nimero de Céduta Profesional IIEHEM ngeniero Civil) 3*7 [Maestria en
Ingenierfa con orientaciénen ingenierfa de Transito.y Vias Terrestres, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta
.~ responsiva de feécha 11-once dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil vginticuatro en relacién al proyecto solicitado, -para el predio
ubicado en la avenida Alejandro d“a Rodas sin nimero, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)83-452-

033, ]
2 DT , o 4 N

€on lo anterior se da cumplimiento a lo di’spﬁesto por el artfculo 311, fraccién I, inciso f) v 111, inciso f) de la Ley de Aseutarhientos
Humanos, Ordenamiei}to Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadd de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis Fraccién IX ¥ Ar{:[cu_lo 164
fraccidn 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, o S R

i

1y 1L Incisos g). - Paéo d&impuesto predial al corriente. Estudio de irypacto ambiental en los casos que gené
de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contaminacion delpire. e
i ’ S :
«  Presenta copiasimple de impresién de estado de cuenta del predial de pago en Linea-305285 de fecha 09-nueve digs
del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepfo 4
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio identificado con expediente catastpg

mes de enerp \
7g0 de Impuesto

. Presenta oficio niimero 3422/ SPMARN-1A/2022, de fecha 10-diez dias del mes de octubre del afio 2022:dos mil veintidds, emitido por
. la Subsecretarfa de Gestién Integral de Agua Residuas y Biodiversidad adscrita alaSecretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo
Le6n, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO denominado *LOTES COMERCTALES CUMBRES LA
JOYA", LOTE 33, MANZANA 452, identiﬁca}do con el expediente catastral 43-452-03 3/a ubicarse en la avenida Cumbres del Sol, entre

R Alejandro de Rodasy Cumbres Madeira, én el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. con una superficie total del prédio de 7,053,708

N

tros cuadrados ¥ una construcéion total para el proyecto de 30,700.16 metros cuadrados. En la inteligencia de que por excepcién
eberaicumplir ante Ja Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, con las obligaciones establecidas en el’citado oficie; * ~

C_f;;l 1o anterior se da Jum\plimiento alodispuesto por el articulo 311, fraccién linciso g) y fraccién 1l inciso g) dela Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuévo Ledn, Articulo 156 Bis I fraccién VII y Artfculo 160

Bis, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NuevoLebn. ... .- oo _
N

[IL. Inciso h). - Estudio geofisico, geologico e/\pidrolégico, realizados p(;)\r perito registrado oficiaimente, anicamente paré las
zonas considaradas como a‘!.to y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

i

CHOEmD

iﬁ%oiégica de fecha {los 23-veintitres dias del mes de funio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado)i

«~ Presenta

\4

por elng. — on ntmero de cédula Profesional 3_ manifestando su responsabilidad mediante dicha carta
AT a2l B : e | — /’

ARA
IRECCION PARA, gy .
eg}:’ﬁ?ﬁsﬁﬁgggﬁ%? Lt s Looutenin e

17432



perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
3


/ N - OFICIO No SEDUS0/03052/2024
- ) EXP. ADM: L-USDS-000229-23-03
responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
bicado Calle Alejandro de Rodas, Numero 108 Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuévo Leén, identificado
con expediente catastral 70) 83-452- 033. 4 \ /
B
. Prerenta Estudio de Andlisis Geol6eico de fecha del mes de junio del afic 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el Ing. Gedlogo
Ambiental — con niimero de cédula, Profesional || I manifestando su responsabilidad mediante dicha
carta responsiva de fetha 23-veintitres dias del mes de junio dé) afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado Calle Alejandro de Rodas/ Numero 108, FraccmnalSmento Cumbres la joya en_el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con expechente catastral 70) 83-452-033. s

1. Inciso i). - Factlblhdad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil guinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta
~  Ley. ) J
. Presenta copia s;mple del oficio SADM-DG/ SP-0555-23, Slebel 1-18672522 F- 584/23 de fecha 31-treinta y uno de agosto del 2023- \
dos mil vei tttg emmdo por Servicios de AZua y Drenaje de Monterrey I.P.D., donde se considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos
afios a partir de la fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para ‘hacer viable los servicios en estudio; respecto
al predio paraun desarroilo de tipe mixto con 132 unidades en una sup /rf:cne de 7,053,708 mZ2, ubicado en Alejandro de Rodas niimerg -
108, en el Municipio de'Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expedlente catastral 70) 83- 452 033.
P
L Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construccmnes que preseliten un Coeficiente de Utilizacion del
/ L Suelo-CUS mayor de 1,500 M?* -Mil quinientos metros cuadradoes, calculado en los termmos])revnstﬂs en esta Ley.

-
-

" Presenta copia simple de convenio N° ESP- -016/2016 del afio 201 6-dos mil dieciséis, el cual contiefie un Convenio de Aportacién de)
Obra Especifica, que celebran por una parte DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL, S.A. DE CV. y por la otra parte la COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD . .

B)  Requisitos de acuerdo al Regigmento de Zonificacién y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn. (
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N}levo Lebn en su Reforma publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Ledh en ej Tomo CLX, Nimero 100, Seccién III, de. fécha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dds mil
veintitrés, tarmbién establece requ151tos para el tramite de informacitn de Factibilidad de Usos de Suelo y 1a Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténice, siendo las sefialados en los articulos 164 y 156-Bis I, fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIL VHI I, X, XI.
Artfculo 160 Bis, fracciones |, 11, ITE 1V, V, VI, VII, VIIL BE X, XI, X!l XIH X1y, \XV XVI, XV1I, del cntado Reglamenm, por lo que tamb:én se
analizé el cumplimiento de los siguientes requtSltOS \

\ -~

ARTICULO 164.- El propltanE de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfg, la informacién de factlblhdad de los usos de suelo

confp meoe tablezca ePlany/o ngragxa Parcial, presentando los siguientes requ’lsitos
e

Soliciffd Oﬁc1a ton firma del propletarlo, poseedor y/o del re;l)resentante legal, expresando el domicilie pa\ra oir y recibir

hotififadiones preferentemente enel Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo

¢eirénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de

~prbpigdad privativa del que le interese Ia factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
sueld, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funcipnes o giros en particular que pretende o le interesa se le

¢terminen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbago vngenté y aplicable, asi come la demas mformaﬁlon que se

ing Ique en el formato de solicitud; /\i )

/. El pago de derechos municipales respectivo. ) “

V. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de

suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el Fepresentante legal;

VL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en

el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIL Acreditar-el interés gue le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL, \)}star al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contrlbufmn municipal; 1

)@{ | ) o~
z021 2024 f N f \ foid / .
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Los anteriores requisitbs se tienen por cumplimentades con la documentacién descrita en el apartado precedente I. CUMPLIMIE/:NTO
DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1, i y 1II, incisos a), b}, ¢, d), &}, £}, g) v h) del articulo 311 de la Ley de \
Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

,

1L Plano o coiistancia de antecedente del predio, silos huhiere; /

Presenta copia simple de plano oficial de autorizacién del Proyecto de Ventas, con ndmero de oficio 7438/SEDUE/2017 de fecha 18-
dieciocho dfas del mes de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente administrativo F-03{/ 2017, mediante el cual la
entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolpgfa, Autorizd el Proyecto de Ventas para el desarrollo de un Fraccionamiento de
Tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, Uso Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, el cual se
- denominaré CUMBRES LA JOYA, relativo a una superficie neta a desarrollar de 91,116.785. metros cuadrados, del predio identificado
con el niimero de expediente catastral 81-000-100; colindante a la Av. Cumbres del Sol entre Av, Alejandro de Rodas y Av. Cumbres
Madeira, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. quedando registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo Namero 3, Volumen 180, Libro 1, Seccién FRACCIONAMIENTO, Unidad Monterrey, con fecha 16 de marzo del 2018, De esta esta
aprobacién y autorizacion se desprende un Lote Comercial {Area Comercial 1); el cual es el que nos _ocup_a con un drea de
ferrem\) de 7,053.708 m2, identificado con el niimero'de expedienite catastral 70) 83-452-033 . ' L

Presenta copia simple de instructivo, identificado con el expediente administrativo L-000094-22 con nimerc. de’ oficio
SEDUS0/20084/2022, de fecha 30-treinta dfas del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, donde se autoriza la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES-DE DISENO - ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS), del inmueble ubicado en la Avenida Aleiandro de Rodas, sin nimero, en ¢l Fraccionamiento Cumbres Ja Joya de esta
Ciudad e identificado con el expediente catastral 70) 83-452-033, que cuenta con una su‘perficie_a de 7,053.708 metros cuadrados. - ..

11L Croquis de ubicacion del predio; A

) L " . | B N . . . . ) .
Este requisito se subsana con el croguis inserto en los planos oficiales, mencionados en el-apartado 11, Cumplimiento de requisitos
fraccién | inciso d) de 1a Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estagl de Nuevo Led.

ote, sde. dispintos

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una 3{ cnatro fotografias interieres t{e
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, ori_ﬁnales legiblesy acolores; - ©..0 " .o
Presenta 4 -fotografias exteriores y 08-interiores 'impresas a color respectivamente del predio, dando cum /li_
fraccién IX,_cIel Reglamento de Zonificacién y Uso det Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. /- o S

X, Copja simple del comprobante del domicilio que se sefiale paraoir y recibir notificaciones, con un antigiiedad no mayor a
tres meses;y, o -~ | :

i#nt ael ar:ﬂ:culo 164.,

Presenta copia simple de t’:/omprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido

por Teléfonos de México SAB. de CV. respecto al periodo del mes de mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds al 31-treinta y un
tas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, con direccién de servicie Avenida Boulevard Puerta del Sol, Numero-219- B,

Colonia San Jerénimo, Monterrey Nuevo Ledn. '

X1, Los réquisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacién antes
requerida, en archivos en el formato\seﬁalado en el sistema’o que facilite su lectura, ‘ P

) \ t .
Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB

Cuando lag 1icitud_s‘_glgl_*‘%g].i e expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos €asos, la Secretarfa inforimara de
todos { P! sgfgld;'lds funcioneg, los aprovechamientos o los gires que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que de és::S{ /Q

L se determinen como-permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como jos prohibidos respecto
Yiinidad depFopiedad privativa objeto de la solicitud, . ‘ /

ol AO2F e
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La Secretarfa emiftira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suele, ni generard derechos—para el caso de
gue se Todiﬁque el Plan, al ser ésta meramente informativa. / b \

La solicitud a la que hace menci6n debera manifestar expresamente su voluntad de gue la resolucitn del tramite, cuando sea en sentido
positive, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma persenal, mediante
su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en ¢l domicilic que en la solicitud mahifests para ofr y
recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal |

ARTICULO 156 BIS I - El interesado eQ que de le*ei‘cbidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico payalafutura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podr realizar la solicitud ante la Secretaria,
presentando los siguientes requisitos: 7 — \

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el némero de teléfono, el forreo
electronico, el nombre de la persona antorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de'Disefio Arquitecténico, su mimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suels, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, as{
como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud; ‘ .

IL Plané de localizacién del predio, lote ¢ unidad de propiedad privativa, resﬁ'pegto dei cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los servicios piiblicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metre, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y
por &l asesor o perito que 1o elaboro; . ; |

I11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio 0 unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en ¢l Instituto Registral y Catastral del Estado,

5i el propietario es una institueién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones. - \ \
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de [a escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otre que le permita la posesién del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del pr?pietario para solicitarla fijacion de los lineamientos
generales de disefio arquitecténico; ’

IV Copia simple de la identificaciém oficial en la que se contenga {a firma autdgrafa y la fotografia del propietario del lote,
predio o uridadidepropiedad/privativa o, en su caso, de su apoderadc') o'representante legal, del poseedor o del gestor;

i ¢ asiste, en el supuesto de que se acttie en representacion de un tercero interesado: .

oha fisica Ia solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su

designacigx gpdderade y 1as facultades gue le fueron conferidas, o 1a original de Ia carta poder en la que se conternga la
firma ayfografa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
idénti giones oficiales en la que se Qontenga la firma autégrafa y la fotograffa de las personas qué‘intervienen en la carta
poy

b}.~Ffatandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
sogiedad, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
-cgrresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante nofario piiblico, en el que conste la designacion del apoderado
y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de ]a identificacién oficial en la que se contenga la
firma autdgrafa y Ia fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion qescrha en el apartado precedente I, CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (1) ¥ requerida a su vez en la fraccién }, incisos a), (d y e), b)) c) y ¢} respectivamente del articulo 311 de la Ley de
Asentarrljientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén. -

VL. Factibilidad deso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
4 ex%?ﬁm? respecto al inmueble objeto de la so,icitud, tratandose de la licencia de construccién (que
)
!
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™ f v .
comprende los planos oficiales Sutorizados con firma de la avtoridad \y los-$ellos oficiales, el acuerdo oinstructivo firmado, y
la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en Ia Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado; -~ ’ MR ' '

—
Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factipilidad de Uso de Suelo y se resuelve en
/ AN este expediente. ' o S . N . _ N o '
- : _ ROV S o

VII. Estar al cm_‘rienté con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribuciéh municipal; - -
S Presenta copia simple de impresién de estado de cuenta del predial de pago en Linea-305285 de fecha 09-nueve dias del mes de enero
del afio 2024-dos mil veinticuatro expedido,por la Tesorer{a Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por conceptoide pago de Impuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil velnticuatro, respecto al predio identificado con expediente catastral 70) 83-452-033.
. ',f . e
Lo~ ~
\ “~ VIl Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles
.y acolores;) : - : B P S : : :

o p - . = - R .
» Presenta 4 -fotografias exteriores y 08-interiores Impresas a color respectivamente del predio. - [

- IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seftale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; ' — . =
/
. Present{c‘cpia simple de'comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, c rrespondiente/ al recibo de facturacion expedido
por Teléfonos de México S.A.B. de C.V. respecto al periodo dél mes de mes de marzo ge! afio 2022-dos mil veintidés al 31-treinta y un
! dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, con direccién de servicio Avenida Boukevard Puerta del Sol, Numero 219- B,
Colonia San Jerénimo, Monterrey Nuevo Leén. S iy — :

X. El pago de derechos municipales’cofrespondientes;

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion I, inciso d) del articule 311 de la/ A mientos

™ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por Io que se da por cu Aento. Tambign por
otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitad

~ EXPF. ADM: L-USDS-000229-23-03

/

Sy /;-

R

{ XL Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por Ia Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, g formato digital en el que se contenga la documentacion e informacion antes
requerida, en archivos en el formato seftalado en el sistema o que facilite su lectura, T e

! " 1

a2 y , A \

) . — —
“Presenta.copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado medijante USB.

a solicitud a la que serefierela fraccifén | deber4 manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tr?a/mite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales asu correo electrénico, o bign que se le notifiguen en forma personal,
mediante su comparecencia 2 las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domi_c_i_lio\qu_e en la solicitud manifestd
para oir y recibir Potiﬁcaciones. . -~ _ Lo o

Vet
El solicitante establece en la solicitud, que se le notifigue de forma personal ' '-‘, o i} ' N “\

) , N \
ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la Licencia de Uso de Suelo, el propietario 6 poseedor del predio, 0 en su caso su apoderado,
deber4 presentar a la Secretarfa la siguiente documentacion: .. e .:t‘:r

. . o Py e S R

. / e — .
L. Solicitudéﬁcial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal exgrésandp el domicilio para ofr y fecibir
notificaciones preferenten‘tnte en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el corfeo
: mbre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion del lote predio o unidad de

que le interesa se le expida la Licencia de Uso de-Suelo, su mimero de expediente catastral, su

M*ﬂm@:{“?” = oo |
qugi. OF .
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superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiente, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informaciénque se indique
en el f?ljmato de solicitud'_)_ R

11 Titulo gque Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

11l Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.

IV. Estar al corriente con egl pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién ’ -—
municipal; . - :

V. Presentar plano de'localizacitn del predio ; _

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes | J - ! ,_

X. Plano con el diseno arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas,cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadfo general de areas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/c’ por el
representante legal, y del Director Responsable de la Gbra o del asesor en disefio arquitectonico;

1V, Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto seg&r}\el Atlas dé Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado pof un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que/l‘b acredite contar con
carrera afin. N

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del Estado o
del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que o acredite contar con carrera
afin. - o

XVI, Factibilidad de los servicios de agu:l potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - millquinientos metros cuadrados; ' 4
XVilL Factﬁ)ilidad\ge los servicios de electricidad, para construccioneaf que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo -
CUS mayor a 1,50,0&'52 - mil quinientos metros cuadrados; / - :

Los anteriores requisitos se tienen por cump]irpéntados coh ta documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (A}, y\
requerida a su vez en/la fracci6n | incises a}b), ¢), d}, f) y g) y fraccion III en sus respectivos incisos$ e), h), i) y j) del articulo 311 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .
I

: |
Vi).-4 fotogz;afias exteriores del predio. ) /
' : o/ . .

Presenta 4 -fotograffas exteriores y 08-interiores impresas‘é color respectivamente del predio, dando cumplimiento a el articulo 160
Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,
. - .

ranl

| — -
V1i). - En caso de que el inmueble este catalogad? como de valor histdrico o artistico, o que se ubigue en una z6na de valor

cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente,

J - o )
yez que el inmy’é no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito ~
— ™
ratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
ntes enta.zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
sdelasaceras.

ifos solicitados son considerados como Pérmitidos por-bicarse frente a una vialidad clasificada como CMI-Corredor de Mediano
por ei Plan de Desarroilo Urbano, por lo que No le aplica lo establecide en el articulo 160 Bis., fraccién VIH, del Reglamento de

Zonifidacion y Uso del Suelo de Monterrey. /

p

. Cop\l sirnBle del acuerdg de factibilidad de uso de suelo del inmuebie y del acnerdo de fijacién de lineamientos generales
de disefﬂ) arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias
de construccién expedidas reépecto al inthueble objeto dé la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que
comprende los planos oficiales auto}riz}ados con firma de la autoridad y los sellos oficiajes,\e{ acuerdo o instructivo firmado, y
la cartulina firma ora ditoFiddd), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto f(\egistral y Catastral

de] Estado;

S - : —
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 Presenta copia simple.de plano oficial de autorizacién del Proyecto de Ventas, con nimero de oficio 7438/SEDUE/2017 de fecha 18- AR
dieciocho dfas del mes de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, dentro del expediente administrativo F-033/2017, mediante el cual la
entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, Autorizd el Proyecto de Ventas para ¢l desarrollo de un Fraccionamiento de
Tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, Uso Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominard CUMBRES LA JOYA, relativo a una superficie neta a desarrollar de 91,1 16.785. metros cuadrados, del predio identificado
con el mimero de expediente catastral 81-000-100; colindantela la Av. Cuniibres del Sol entre Av. Alejandro de Rodas y.Av. Cumbres
Madeira, en el Municipio de Monterres}';Nuevo‘Lebn. guedando registrada en el Instituto Registral y {atastral del Estado de Nuevo Leon,
bajo Ndmero 3, Volumen 180, Libro 1, Seccién FRACCIONAMIENTO, Unidad Monterrey, con fecha 16 de marzo del 2018. De esta esta
aprobaci6n y autorizacion se desprende un Lote Comercial (Area Comercial 1); el cual es el que nos ocupa con un drea de
terreno de7,053.708 m2, identificado con el nimego de expediente catastral 70) 83—452-033| o ' —

s Presenta copia simple de instructivo, identificade con’ el expediente administrativo 1/000094-22. con nimero de oficio

SEDUSO/Z(}OB?/ZDZZ, de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidos, donde se autorjza la

% FACTIBILIDAD DE USO DE ‘SUELO Y ‘LA FIJACION ‘DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA =~
"~ HABITACIONAL (MUL‘I_‘[FAM]LIAR 2 0 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS]), del inmueble ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas, sin nimeio, en el Fraccionamiento Cumbres:la joya de esta
Ciudad e i'denti{ficado con el_e;_épediente cat?stral 70) 83-452-033, que cuenta con una superficie de 7,053.708 m_et,Tos cuadrados. | /

Xil. Copia ;implé del\comprobanté del domicilio que se sefale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayo(
/a tres meses; \ X AR - . o :
' n ‘ / ' “ : - .
»  Presenta copia simple de comprobante de domicilio para (}_f:ﬂy recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacidn expediho

por Teléfonos de México S.A.B. de CV. respecto al periodo del mes de mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds al 31-treinta y un

dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, con direccién de servicio Avenida Boulevard Puerta del Sol, Numero 2 ). B,

Colonia San Jerénimo, Monterrey Nuevo Ledn. \ E
|

XI11. Carta Responsiva y copia simple de 1a cédula profesional del Director Responsable dela obra, asi
como una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional dé cada uno de los asesorgs del/estudio elaborado
-. correspondiente, La Carta Responsiva debexj de hacer referencia a la descripcién exacta de la solici ud presentada, la
ubicacién'de la obray expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;
RE e e : :
e  Presenta Carta Responsiva del Director Resnonsaﬁl;‘ de la Obra de fecha 22-veintidos dfas del-m
veinticuatro, firmada por el Arquitectc con niimero de cedula profesional

\
julio d?! afio 2024-dos mil
para el tramite dela
- Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {obra nueva), y Licencia de Uso de Edificacién para Habitacional (Multifamiliar 112
unidades de vivienda tipo departamento?], Comercio (27-Locales Comerc§ales Servicios Agrupados), que se Hevari acabo enla Avenida
Alejandro de Rodas niimero 108, Cumbres la Joya, en el Municipio de Montérrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral
70) 83-452-033, ' Voo ' o ' I ' - o )
\ F— .
€) Para el trdmite de licencia de construccign {Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones
el Municipio de Monterrey: ' .
De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento’f)ara las Construcciones cﬁéi Miicipio de Monterrey, Nuevg Leén, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su usoy tamafio:” / N

—

[ TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no.mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas, excavaciones,

movimientos de tierra y otros; P RN e

1L TIPO 2: Autoconstruccidn o construccr‘én progresiva:/ La construccién minima de hastg 40 metros cuadrados de tonstruccidn por etapa, ™
sin que el totfl de licencias de construccion solicitadas bajo este esquemg, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;

-“IIL TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metrosy muros
\de contencidn de hasta 3.50 metros; ‘ . A DO HX‘Q
1V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de\cantencid
de hasta.2:50 metras; § o

’ ngﬁ’%%ﬂﬁ”am iligh, comercip, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion; - .

erda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 M2 de construccion; y,

\Rereert iy - . .

L
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Vi TIPO 4}:} Vivienda multifamiliar, comercio, sera'cr'os o Industria mayores de 1;00 Mt2 de construccién, ) \ \
1

b
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una @bra Nueva de construccidn de 25,691.63 metros cuadrados, se considera como

construccion TIPO 4c. - 7
o

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el

tramite de Obra Nueva de Construccidn, siendo’los sefialados en ej Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos para la obtencién ,
y de licencias de construccién para obra nueva, rémodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en

Ias oficinus de la Secretaria son:” )

{onsiderando que la @bra Nueva de construccién es de 25691.63 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4¢, por lo

que le resultan aplicables los requisitos nidmero 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13 y 14 (obligatorios), requisito niimerd 2 (no aplica), 11

(derogado), 12(de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como lo sefialado

en los dltimos parrafos del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey, Nueve Ledn; siendo los —~

- siguientes: / ’

1. Solicitud en formato oficiat derl_)idamente firmada por el propietario, poseedor, arandatarjg o fepresentante fegal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra; '

Presenta solicitud offcial para \]a FACTIBILIDAD. DE USO DE SUEL()[,,F!]ACION\DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITECTONICO PARA (SERVICIO) RESTAURANTE (9}, PROYECTO ARQUITECTONICC O LICENCIA DE USO DE SUELO,~ .
-PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION

PARA MULTIFAMILIAR (112 DEPARTAMENTOS) COMERCIO {LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS(18) Y -
SERVICIOS{09-RESTAURANTES) ubicado en la Calle Alejandro de Rodas, Numgro 108, Fraccionamieate Cumbres’'la Joya en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 83-452-033. asf mismo la firma, el Director Responsable

de Obra, Arq. [ INEG_GEEGEEEEE o codul: profesional INIGHE quien se mhnifiesta su responsabilidad mediante escrito de

fecha 22-veintidos dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro;.cumpliendo con lo-establecido en el articulo 9y 11 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueve Leén. “ -
o 2 Croquis en formato oficial debidamente ﬁrm?do por{el propietario o poseedor. | ™
[ v ;/ RN

* Noaplica este requisito para este tipo de tramite!

3. Plano arquiéecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Director Responsable de Obra,

ghjunto, cpadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmades la C Tieana Leticia Trevific Flores como apoderado de
ORILIARIO HARITACIONAL", S.A. DE CV. en su caracter d'e propietarios y Director Responsable de Obra el
con cédula profesionat I sobre el predio que nos ocupa. — : /

Ao ;};i?/oﬁciaies {1 de 14 al 14 de 14) con el cohtenido de los mims_fplant\afs arquitecténicas, elevaciones, cortes,

Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste, J
Y
EStos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado enel apartado Cumplimieénto de Requisitos, &) del artfculo 311
fraccién I inicio b, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoria) y Desarrollo Urbano para e} Estado de Nuevo Leén,
3 ]

del presente Dictameén. / .

/
/ e
‘Estos requisitos se cumple% con los documentos descritos o lo indicado en el ;‘gpartado Cumplimiento de Requisitos, A) del articuio 311
fraccion [l inicio g), de la Lef de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn, —
del presente Dictamen. -

- ( :
Estar al corriente con el pago de impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal.

6. Memoria de cdlculo sefialando el andlisis de cargas, m'dmento’s flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre mures o columnas,
kansmision de cargas hasta los cimientos.

\ ‘ Copieno ‘ , / \
‘ horierey - - §
uopi GORA ) ) .
7 -~ ‘ !
V ' PATIA ’ :
L e S ere,, L - . z
7 Un B da/EGsam“.. Yrpatio SO% | . i-. / ;
/ _ - -
/ ) -~
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» Presenta Estudio de Memoria de Calculo de fecha del es de febrero del afo 2024-dos mil veinticuatro realizado} signado por el Ing.
-on nitmero de cédula Profesional %manifestando suresponsabilidad mediante dicha carta
responsiva de fecha 23.veintitres dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitres, en relacion al proyecto solicitado, para el predio
ubicado Calle Alejandre de Rodas, Numero 108, Fraccionamiento Cumbres 1a Joya en el Municipio)de Monterrey Nuevo Le6n, identificado
con expediente catastral 70) 83-452-033. ' v Y S o =

—
Il

7. Alineamiento Vial. _'/. ' ;o o S

~ : . o _
« Presenta original del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativg TV No. 000050/22 de fecha a los 22-veintidos dias |
del mes de febrero del afio 2022 emitido per 1a entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey respecto
al predio ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas, Numero 452 Lote 033, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expedieénte catastral 70} 83-452-033, en el cual se indica gque en los estudios de vialidad NO se
prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda ¢l predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de
propiedad dejcu'erd_o a escrituras para las Avenidas _Aiejanc_l\t*o de Rodas y Avenida Cumbres del Sol y respetar ochavo de acuerdo a las

escrituras, T o R . /o : : |

8. Planos estructurales impresos y digitales; que deberén contener como minimo los sig[uien'tes: cimentacion, firmes, columnas,
muros, castillos, losasy cuando proceda, muros de contenci6n y carta responsiva del Asesor estructural;. S
. |
e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha de fecha del mes de febrero del afio_2024-dos mil veinticuatro
realizado y signado por-el Ing.— con ndrnero de cédul/a Profesional IIIEH manifestando su
responsabilidad mediante dicha carta respensiva de fecha del afio 2024-dos mil veinticuatro] en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado Calle Alejandro de Rodas, Numero 108, Fraccionamiento Cumbres la Joyaen el Municipio'de Monterrey Nueve L on,
identificado con expediente cAtastral 70} 83-452-033. '

9. Estudio de mecéinica de suelos, ' ~ i
) — .

»  Presenta Estudio de Mecénica de Suelos de fecha del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado 5) dhado por el Ing. [N
[ kad mimero de cédula Profesional INISHEEE manifestando su responsabilidad mediante dicha garta responsiva de
fecha del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el prediofubicadd Calle Alejandro de
Rodas, Numero 108, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado co expediente catastral
70) 83-452-033. ' - ‘. N L o

e Presenta Andlisis de Estabilidad de Taludes de fecha en el mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el Ing.

con mimero de cédula Profesional HIESHEE manifestando su responsabilidad mediante dicha carta

responsiva de fecha 29-veintinueve dias del mes de febrero del afip 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el

predio ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas lote 33 y Cumbres del So}, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70) 83-452-033 o o { RS

+  Presenta Recomendaciones Geotécnicas de Cimentacién de fecha 04-cuatro dias del mes de noviernbre del afio 2022-dos mil veintidés,
tealizado y signado por la Ing. I o nimero de cédula Profesional [N ( Ingenieria Civil) y
fIngenierfa Mecénica de Suelos) manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 28-veintiocho ‘dias del mes
de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto selicitado, para el predio ubicado en la calle Alejandro de Rodas,
Cumbres del Sol, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterréy Nuevo Ledn, identificalo con expediente catastral 70}
83-452-033 -‘ N

» . . co e !
10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos de
Nuevo Leén, A.C., en relacion al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaciones
y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacién. '

B Coderny S .,?
s Pré& Ho.gtorgado pc')r la Direccién de Proteccién Civil del Estado deNuevo Ledn. con Oficie N° DPCETSAP-'_AR-271~2022 de fecha
204pdieste mayo del afio 2022-dos mil veintidds; para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medi s de Prevencién
dg Ri deaggéé:ﬁ?f{ig:if en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de Proyecto de Construccién d¢ dos Edificios de

DIGECCISH PARA
UN DESARKOLLE: BARNTT
i secretarls da Deusvoli. Ui,
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Departamentos y Locales Comerciales, ubicada én Avenida Alejandro de Rodas niimero 108, Cél. Cumbres La Joya en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén. Expediente catastral 83—452-033. ~

. ~

11, Derogado /
/ ' (
! - .

Presenta oficio mimero 3422 /SPMARN-1A/2022, de fecha 10-diez dias del mes de ottubre del afio 2022-dos mil veintid6s, emitido por
*la Subsecretarfa de Gestion Integral de Agua Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo

Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO denominado "LOTES COMERCIALES CUMBRES LA

JOYA", LOTE 33, MANZANA 452, identificado con el expediente catastral 43-452-033, a ubicarse en la avenida Cqﬁnbres del Sol, entre

Alejandro de Rodas y Cumbres Madeira, en el 'munici[:}io de Monterrey, Nuevo Leén. con una superficie total del predio de 7,053.708
metros cuadrados y una construccién-total para el proyecto de 30,700.16 metros cuadrados. En la intelipencia de gue por excepcién

deberd cumplir ante Ja Secretaria del Medic Ambiente del Estado de Nueveo Ledn, con las oblipaciones establecidas en el citado oficio.

A

12. - Estudio deimpacto ambiental. ™ }

13, Estudio de impacto vial. o ’ RS

Presenta Estudio de Movilidad de fecha 03-tres dias del mes dejulio del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado y signado por Ing.
con nimero de Cédula Profesional manifestando su responsabilidad mediante dicho
estudio y carta responsiva de fecha 03-tres dfas dél mes de julio del afio 2023- dos mil veintitrés en relacién al proyecto solicitadé, para
el predio ubicade en la avenida Alejandro de Rodas sin niimero, en el Municipic de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral
70)83-452-033.
/

Presenta Addendum al Estudio de Movilidad de fecha 11-once dias dei més de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado y
signado por Ing, M.1. IS - o .imcro de Cédula Profesional IS Tngeniero Civil) y IEEHE Maestria en

Ingenieria con erientacitn en ingeniéria de Transito y Vias Terrestres, manifestando su'responsabilidad mediante dicho estudio y carta N

responsiva de fecha 11-once dias del mes de marzo del afie 2024- dos mil veinticuatro en relacién gl proyecto solicitado, para el predio
ubicade en la avenida Alejandrd de Rodas sin niimero, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, cori expediente catastral 70)83-452-
033.

{ ;

/

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia
Presenta Estudio de Hidroléeice de fecha a Jos 23-veintitres dfas delmes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado
por el Ing. || G o i cro de cédula Profesional ﬁ manifestando su responsabilidad mediante dicha carta

.responsiva de fecha 23-veintitres dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
ubicado Calle Alejandro de Rodas, Numeéro 108, Fraccionathiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado
con expetli catastral70) 83-452-033.

i$is Geolémico de fecha dch mes de junio del afio 2023-dos mi\l veintitrés, realizado y signado por el Ing. Gedlogo
con niimero de cédula Profesional ISEEMM -manifestando su responsabilidad mediante dicha
nsia de‘fecha 23-veintitres dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el
ubicade Calie Alejandro de Redas, Numero 108, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
do con expediente catastral 70) 83-452-033. 3

tandose de construécij)nes 3b, 42, 4b o0 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constuctivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminaciéon de obra. Dicha
poliza de})eré tener coberturd aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

Presenta Péliza; de Seguros de Responsabilidad Civil, de fecha 1° de octubre del 2023, expedida por AXXA SEGUROS,
S.A.de C.V., con una vigencia desde el dia 23 /SEP/2023 hasta el dia 23/SEP/2024. |

5
. z b s .2 - . . -t
En caso de ser necesario, debera pr/gseniarsp el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su programa de ejecucion y
apiisis de taludes.

. (

\ '\’
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e Presenta lfustudio de Estabilidad de Taludes de facha del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el Ing.

Geblogo Ambienta! N con nimero de Cédula Profesional IESSN rianifestando su responsabilidad mediante’ 7
dicha carta responsiva de fecha 23-veintitres dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil vejntitrés, en relacién al proyecto solicitado, |

- par?a el predio ubicade Calle Alejandro de Rodas, Numero 108, Fraccionamiento Cumnbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn, idﬁ:ntificado con expediente catastral 70) 83-452-033. L - - 4 \
: \ ' ‘\

«  Presenta Anlisis de Estabilid%.;d de Taludes de fecha en el mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signade por el Ing.
I, CO' nimero de cédula Profesional % manifestando su responsabilidad mediante dicha ¢arta
responsiva de fecha 13-trece dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitadd, para el predio—
ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas lote 33 y Cumbres del Sol, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 83-452-033 . . R P -

o

. Adicionalmente a lo establecido en los pérraf(’is anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se'd_eben de cumplir con { _
I la presentacién de los siguientes requisitos: L Lo s '

o T

. C — e - . A
1. _ /Comprobante, en copia simple, de haberse realizado ¢l pago de los derechos municipales correspondientes; N .

s Debera anexai recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas lag Licencias solicitadas. _ _ R
1L Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, act{lalizéd_aé,
originales, legibles ya color; - ‘ - s A - ~ ‘ ’

s Anexa (8- fotograﬁas{interioréé y D4-~cuatro fotograffas exteriores del predio. - -~ .. -~

111, Copia simple del comproban/te del domicilio que se sefiale gz_apa oiry fecibir notificaciones, con na
.~ mayor a tres meses; 7 o P .

s Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificagiones, correspondiente al recibg/de fAcfuracién expe.di'do
por Teléfonos de México S.A.B. de C.V. respecto al periodo del mes de mes de marzo del aiio 2022-dos mil vging y:i 31-treinta y un
dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, con direcclén de sgvicio Avenida Boulevard Puerta del §ol, Numero 219- B,

Colonia San Jerénimo i !
. . . Lo . . /_ . .
L Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de
" uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las antorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto a
inmueble objeto de fa solicitud, tratindose de la licencia de construcciﬁn (que cp_mprende los planos oﬁciaie;fautorizados con
firma de la autoridad vy los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, v Ja cartulina firmada por la auteridad), deberin
de estar inscrita en 1a Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
te requisito se cumple con los docurmentos descritos o lo ihdiggdo\en el apartado Cumplimiento de Requ{sitos, B5 fracci6n X1, Artculo
160 BIS del Reglamento de-Zonifitacién /y Usos de Suelo de Monterrey, del presente Dictamen '
S N
V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para
las solicitudes de construcciones Tipo #a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la
Direﬁ:ciifm Generalde Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la IManifestacién de Impacto Ambiental
L (MIA y su resolutive deJa autoridad competente); ’ ~

Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicade en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccion [l inciso g)
del articulo 31:§§§@\L;y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn, del W
; R RN
3 S
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— 7 ~ .
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V1. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicion no mayor a 3 meses), cuando se irate de inmuebles ubicados fuera

! 7 rs = = -
de fraccionamientos y/o colonias antorizadas. Se solicita con el fin de la( cesion de dreas al municipio;

»  No aplica, toda vez que el inmueble no se encmfntra en &l supuesto establecido en este requisito. N
VIL En todoy los tramiites, los requisitos antes relaqionados se deberan c‘e presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretarfa, tanto en formato Jn docuinento fisico o bien, en formato digital en el gue se contenga fa
docurmentacién e lnformacmn antes requerida,en archivos en el formato sefialado en e]\smtema 0 que facilite su lectura; y se

\ tendran por presentadossner?pre y cuando estos puedan ser legibles; y, ,

. All/ega la documentacidn en formato fisico y en formato digita] en dispositivo CD. N

| VIL Los demas que el Ayuntamiento establezca en dlsposacuLnes de cardcter general que tengan relacién con las
construc{:mnes )
\ : - h
»  Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y cartaﬁ compromiso emitida por Viveros Nueve Le6n con factura niimero
de folio 328 de fecha 23-veintitres dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente a 186- arboles nativos dE/
laregion de 3 pulgadas de (ldlametm de tronce al vivero Municipal, ademas anexa copia simpleé de pago por concepto de reposicion
arbolado lineamientos L-USDS-000229-03 expedida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Foh? 3170000033326 de fecha 13-

) trece dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro. J

) Presenta copia simple de Cficio No. DGDV-1716/24 dentro del expediente admmlstratwo LTA-229/23 emitido en fecha 26 de julio
-/ del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la Direccién General para un Desarrollo Verde, relativo a los Lineamientos en Materia
Ambren@al correspondzentes al expediente adpijnistrativo L-USDS-000229-23-03, relativo al predio ubicado en la Avenida Alejandro
de Rodas sin nimero, Fraccionamiento Cumbres laJoya en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

70) 83-452-033.

D) Territorial y Desairollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su articnlo
316 séhala lo_signiente: “Para la obtencidn del proyecto efecutivo arguitecténico o Iigencia de construccion municipal, el
/ solicitante deberd cumplir con los siguientes requisites minimos”: ! —
{\ / e . \l \ - (

I. Acreditar la propiedad gposesion del predio; y

g 3 arquitecténicos, estructuraies y de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva
peritos, que con'el earacter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion
de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cleulos, especificaciones, materiales y
de ejetucién de_ ]a obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las ' pormas técnicds correspondientes y se
FJedispuesto en esta Ley, » ) -
pletén del impuesto predial al corriente;y i : s

stos requisitos sejcumplen o subsanan con los documentos descritgs o 16 indicado en el apartado Cur’ﬁplimiento de Requisitos, A) y a

su vez es requerida en la fraccion Il inciso b), Il incisos e ¥ g} del 'arEfcuio 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc Para el Estado de Nuevo Ledn y €) fhumerales 6,8,9,13 y 14 del articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del M u?icipio de Monterrey /respectivamente, del presente Dictame 1. T /

. Acompanar Ia autorizacion del proyecto arquitecténico o lcencia de uso de suelo, para construccxones con giro diferente al
habitacional unifamiliar en fraccmnamlento autorizado;

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramiite, solicita la autorizaciénjde dicha Licencia.

- _ /
V1. Pago de derechos correspondientes; )
| : . h =
El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién HI inciso b) del articuio 311 de la Ley de Asentamientos
umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevb Ledn, por lo que se da por cumplimentade. También
AT A i recibode pago correspondiente prewo ala entrega, una vez autor\kzadas las Licencias solicitadas.

i
o ] : 16
L\. ‘re:'nm.v;,u:_;.l | f .
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q "fara tmTl'tar la licencia de

~

E) ~"El Reglamento de Zonificagi
uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente’documentacién”;
, ;o L - ,
~1. Solicitud Oﬁ'éial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notiﬁcas:iones preferentemente en gl Municipio de Monterrey o de su Area Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
alectrénico, el nombre de a persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o upidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, sn mimero de qxpediente\catastral, s
superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacidn que se indigque
en el formato de solicitud, firmada por.el Director Responsable de 1a Obra o por el Asesor en Disefio Arguitecténico;
11 Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito anfe la dependencia correspondiente; - ;
HIL Acreditar el interés que le asiste, y én su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; . /[ /
[V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucidn municipal;
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; - -~ & . : | . o
- : ‘
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentds descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de'Requisitos, A) y 2
\  suvezes requerida en las fracciones | inciso a}, Il inciso a)'y [l inciso a); I incisd b); | inciso ¢),  inciso ¢)-y Iil inciso c}; Hl inciso g} del
 articulo 311 de La Ley de Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el

apartado €) numeral 3, del presente Dictamen. ' \\

i

V. Presentar plano de localizacidn del predio y plano' de construécién autorizada;

« Encuanto al.plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyg

/¢

lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién 11 inciso e) del articulo 311 dela L)ey de Asentz

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presentlp Dictamen.

‘.‘ - /’ \ . .

« En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, so
ia Licencia de Construccién [Ogra Nueya). :

\ _ .
VII._Dc.aro.gaqP... o o SR .
. e - . . : . - s
+ VIIL Cua/tro fotografias exteriores del predio y cuatro fotogﬁa)fias del interjor del pre_t_i_id lote,o ..,
unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color; . R T A
« Presental0 fotograffas exteriores impresas acolor respectivamente del predio . - R T Lo o
IX.Alineamientz‘)Vi\al; 5 : [RERTE . . _ ) N\
S N
» Este requ’isito se cumple con el documento desérito o lo indicado en gl apartado Cumplimiento de Requisitos, C), numerat 7, del presente

ictamen. . ) \ -

S _
X, En caso de tratarse de una regularizacidn, anexar reporte estructural fotografico
» No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecidle en este requisito.

¥1. Visto bueno de la Direccién de Protecci6n Civil competente; ™
. -

= Este réquisito se subsana con el documento descrito en €l aphrtado de Cumplimiento de Requisitos, Q}'E_g!,;irheral 10 del presente

Dictamen. . 3 ) \ >< j
) / - _ .

/ c . . .
XIL En caso gigiiue ¢l inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubigque en una zona de{valor cultural,
de las seijn

S06r elPlan y este /Regihme’nto, se debera pr}esentar visto bueno de la dependencia u.brganis_m competente;

-
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N

; . ~
-+ Este requisito se subsana con los documento\s descritos/en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,/B) fraccién VII del p’resente

N

‘Dictamen. - A v -

XIEI./En cago de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en dpnde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras; y

1

/

« Este requisito se subsana con el documento descritc en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién \_QII del presente

Dictamen, - : N

XIV.Solicitar ficha ambiental para calificacién del nso. ( - / \

. Preéenta Ficha Ambiental con sello de recibido de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de junio del afio 2023-dos mii veintitrés, por la

Direcci()n\Generaﬂ para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria.

, A
XV. Realizar el pégo de los derechos correspolniiieptes. } ; ' |

s

» Elrequisito referente al E;zgso':de derechos, e reque\'ido a su vgz en la fraccion™i inciso b} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos

!

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentade. También
por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo ala entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

e

/
XVI. Realizar el pago de los derechos correspomﬁentes;

) !
.Deberd anexar recibo de pago corresporidienite previo a la entrega, una vez autorizadas as Licencias solicitadas. \

/

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oiqy recibir notificaciones, con una antigitedad no mayor
a tres meses;

f

* Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y redibir notificaciones, corresponcﬁent& al recibo de facturacién expedido

por Teléfenos de México 5.AB. de CV. raspecto al periodo del mes de mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés al 31-treinta y un
s de marzo del afio 2022-dos mifveintidés, con direccidn de servicic Avenida Boulevard Puerta del Sol, Numero 219- B,
Colopfa-San Jerénimo .
/ = , .
de autqﬁzacién/n licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad dej uso de suelo del
tuerdo de fijacion de lineamientos genetales de disefio arquitecténico {Excepto cuando la Licencia de Uso de
se expidid con base en la normativa anterior a ka vigencia de Ia Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o
bseer, copias simﬁles de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitnd,
tragfandose de lalicencia de construccion { que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
iciales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cart[ulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en,/ié Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado, No serd necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y 1z fijacién
de lineamientos generales de disefio arquiteciénico cuando sé\presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las
normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que Ia solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro
indicado en el antecedente de Jicencia de uso de suelo gue se presente; y, ’ = Y

« Presenta copia simp\e de instructivo, identificado con el expediente administrative L-000094-22 con mimero de oficio

Y Secretaria de Des

SEDUS0 20084/2022, de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del afioc 2022-dos mil --vejntidés, donde se autoriza la
FACTIBILIDAD PE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y COMERCIO (LLOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS)}, del inmueble ubicado en’la Avenida Alejandro de Rodas, sin niimero, en el Fraccionamiente Cuimbres la Joya de esta
Ciggad e ﬁdentiﬁcado con el expediente catastral]()) B3-452-033, que cuenta codf una superficie de 7,053.708 metros cuafirados.
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" %IX, Carta Responsiva y copia.simple dela cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron los
planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite. ' '
Presenta Carta Responsiva del Directnﬂamsahlﬂﬁja_ab{& de fecha 22-veintidos dfas del mes de iulio del afi§¢ 2024-dos mil
veinticuatro, firmada por el Arquitecto _ ¢On nimero c'le kedula profesional_, para el tramite de la
Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construcci6n {obra nueva}, y Licencia de Uso de Edificacién para Habitacional (Multifamiliar 112
unidades de vivienda tipo departamentos), Comercio (27-Locales Comerciales y Servicios Agrupados}, quesell gvaré a cabo.én la Avenida
Alejandro de Rodas nﬁniero 108, Cumbres la Joya, en el Municipio de Monterrey Nuevo ‘Leon, identificado con el expediente catastral
7()) 83-452-033. s ; ' o
Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintiseis dias del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés como Asesor en Seguridad
Estructural y Responsable de Calculo y-Planos Estructurales el Ingeniero civil NN oo ccdula
\profesionai ntimerc IIEHI para el predio ubicado en la calle Alejandro de Rodas sin nimero, Cumbres La Joya en el Municipio de
Monterrey Nueve Leér\y con expediente catastral 70}83-452-033. : -

Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de junio ded 2023-dos mil veintitrés comg Responsable del Estudio de Mecénica de
nh >

Suelos el lng* con cédula profesional niimero para elrpredio ubicade en la calle Alejandro de Rodas
sin nﬁmero, Cumbres LaJoya en el Mimicipio\de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 83-452-033, - - /\
Presenta carta Responsiva de fecha 28-veintiocho dfgs del mes de febrero del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del
Memorandum técnico N°1 de la Mecinica de Suelos & Ingenieria Geotéenica la Ing. I con c¢dula

profesional nimero IIGHEEEE(Ingeniera Civil) yﬁ[]ngeniera Mecénica’de Suelos), para el predio ubicado enla calle Alejandro de
Rodas sin nimero, Cumbres La Joya en el Municiplo de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 70) 83-452-033.

Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés como Responsable del Estudio s
Geoldgico el Ing. Gé()logo I 0" cédula profesional nimero EER para el predio ubicado en la calles
Alejandro de Rodas sin niimero, Cumbres La Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, coniexpediente catastra 837452-033

Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de junio de! 2023-dos mil veintitrés como Respopisa
Estabilidad de Taludes el Ing. Gedlogo I o cédula profesional nimerc MEESEEE yara# predieutiicado en

la calle Alejandro de Rodas sin ndmero; Cumbres La joya en el Mu/m‘fipio de Monterrey Nuevo Le6n, con explediente/catastr: i 70) 83-
452-033. : C e L . ’

Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de julio del 2023-dos mil veintitrés como Responsable del Anélisis de Estabilidad de
Tatudes el Ing I o1 cédula profesional niimero IISEEN para el predio ubicado en la.calle Alejandro de Rodas
sin nimero, Cumbres La joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 83-45 2-033. p
. i K : i -~
Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés como Responsable del Estudio
Hidrolégico-Hidraulico-Riesgos-Impacto Hidrolégico Cero, el Ing I con cédula profesional niimero
% para el predig ubicado enla Avenida Alejandro de Rodas niimero 108, Cumbres La Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo
L

edn, con expediente catastral 70) 83-452-033. . - —_—

Presenta carta Responsiva de fecha 03-tres dias del mes de julic del 2023-dos mil veintitrés como Resﬁﬁhsable del Estudio de
Movilidad, el Ing. I -0 cédula profesiona]\nﬁmg{o_ para el predio ubicado en la Avenida
Alejandro de Rodas sin mimero, Cumbres La Joya en el Municipio de Monterre;'(Nuevo Leén, con expediente catastral 70183-452-033.

Presenta carta Responsiva de fecha 11-once dias del mes de marzo del 2024-dos mil veinticuatro como Resnonsable del Addendum
del Estudio de Movilidad, el Ing. NN con cédula profesional nimero I ingentero Civil} y
I (Macstria en Ingenierfa con orientaci6n en ingenieria de transite y vias terrestres), para el predio ubicado en la Avenida
Alejandro de Rodas sin nimero, Cumbres La Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catast:r§l 7()83-452-033.
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[ ' OFICIO No SEDUS0/03052/2024
EXP. ADM: L-USDS-000229-23-03

Laley de Asentamientos Humanos, Ordefamiento Territorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo
325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir cor los—-
siguientes requisitos minimos™: 3 -

/ ,
I. Acreditar la propiedad o posesién'del predio; . 4

" 1I. Acreditar el interés que le asiste;y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

1V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; !
V. Indicar Ia superficie que trata de constrair con la respectiva distribucién de areas, o bien, vinicamente \la distribucion de
areas, tratdndose de edificaciones ya construidas; y /
VII, El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. : -

. T
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A} y a
su vez es requerida en las fraccignes I inciso a)y il inciso a) y 11l incisola); 1 inciso b); I inciso ¢), Il inciso ¢} y 11l inciso c); linciso e); I
inciso e}; Ilinciso d) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Hurnanes, Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevao Leon, del presente Dictamen. :

111. Presentar plano de localizacién del predio y plane de corstruccién autorizada;

\ -

- e

En cuanto al plano de lecalizacién del predio, este requisito se cumple o subsa/na con los documentos descritos o lo indicado en ei\

apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccion I inciso d) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos *
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen,

En cuanto al plano de la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descritos o lo indicado en

el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) fraccién V segundo parrafo, del presente Dictamen, ~ i
S

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando Se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar con

mads de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. e

Este requisite se subsanacon el documento deserito o 1o indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A), fraccién 11 inciso f)

del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén, del

presente Dictamen, ) -
-

G} Otros documentos:

llega cd con el proyecto en digital.

emés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y
con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién I y 11, 310 fraccioneg] y 11, 311

1 '
Me el expediente fue integrado con la solicitud, Jas constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y IE;S
d

N

fracciones 1y 11, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano fara el Estado de
vo Lebn; articulos 2, 81y 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y

CONSIDERAND 0: }
e -
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— ~~~ Desarrollo Urbano
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AT / - OFICIO No SEDU50/0305§/2d24

) ‘ — EXP.ADM: L-USDS-000229-23-03 . _
- - ‘

| "PRIMERO/Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

~CONOCET, tramita:‘yr/esolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccion V, incis6 d)

y ) de la Constituci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1,7, 11 fraccionés XI1 y XXXI, 235 fraccién 11, 236

fraccién I1, 237, 256, 308 fraccién [V y X, 314, 315, 316 fracciénla V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones LIyl 14

fracciones I punto 1.1, [ punto 2.3 y Il punto 3.8,15 fracciénl, 81,139, }56, 158,159 y 162 fracciones [aXV del Reglamento /
_ ~de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey, Nueva Leén; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones I, 11y 1I[, 8,9, 10, -
1%,12,13, 14, 18 fraccién 1iL, 20, LtZ, 52,67,94,123,124, 152y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio

"~ de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn y
artfculos 16 fraccion VIIL 98, 99, 100 fracciories Vy L, 101 fracciones IV y XIl, 104 fracciones I, I1, 111, X, XI del Reglamento
de 1a Administracién Piblica Mun\icipal de Monterrey. 4 f ) S SRR
SEGUNDO. Por lo anterior, y'a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70)83-452-033, Ie
vesulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Seslones del
Ayuntamiento de Montgrrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial-del Estado de Nuevo Leén Nimero,
103, con fecha 15 de agosto de 2014. Que de acuerdo a los antecedentes presentados con oficio nimero
SEDUS0,/20084/2022 y coh niimero de expediente administrativo L-000094-22 de fecha 30;treinta de noviembre del afio -
2022-dos mil-veintidds, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emite dentro de esta resolucién en_el apgrtado
/ TERCERO de los CONSIDERANDOS, que el predio solicitado de acuerdo al Plan de Pesarrollo Urbano de
g ~Monterrey 2013-2025, aprobado en/a Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del
en el Periédico Oficial-del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,y de ache
Zonificacién Secundaria E-05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suel}a contenigdns
citado, el predio identificado con expediente catastral 70) 83-452-033, se encuentra en la DELEG
DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE dando frente a un corredor urbano identificado como (C CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, donde los usos solicitados para 1.1.Z Vivienda Multifamiliar (2 o més Viviendas por Lﬁte) y2.3.1
Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,2.3.4, 3.1 {Excepto.los numerales ™
-"3.1.3,3.14,3.1.12), 3.4.4;3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.174,3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1/Abarrotes,
Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y
Regalos;, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articuio}sreiigios‘bs,
2.2.4 Artlculos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de labératorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Artfculos

/ fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales,

' 2.2.10Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculasy
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2,2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de

.. Copveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas,—-3.1.6’Cibercafés,

_ 3.1.7 Sanitarios Pablicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas,

- Fintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Rgiuquerfa,“Estéticas_y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Resta rantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracion privada  ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2
Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeiio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas
— Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas . Adminigtrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y l-[,u'spitales'; 3.17.4 Salones

de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion a distancia, se consideran como PERMITIDOS y para elusode3.4.5
‘-\ Restaurantes,’son considerados como PERMITIDOS. ) y — ’ SN
\ Cabe menbié’/ r aie tgm@g{i\ﬂ e}n cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presénte dictamen, qued%sseﬁaladK j
: :-z- presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Eijacién d
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\ OFICIO No SEDUS0/03052/2024
\ / EXP. ADM: L-USDS-000229-23-03

—

~ > .
LOTE), COMERCIO{ LOCALES COMERCIALES Y DE SE/RV!CIOS AGRUPADOS) mediante Oficio N° SEDUS0/20084/2022 y
N° de expediente administrativo L-000094-22 de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil
Veintidc')s.\\ \ . .

—

TERCERO. VERIFICACION FiSICA. De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por el Arq. Aarén 1. Herrera Cabral
conmuimero de gafete212516, adscrito a esta Secrearfa, en fecha 09-nueve de enero del 2024-dos mil veinticuatro, se hace
constar que al momento de la visita se pudo constatar que el predio se encuentra baldio, aiin no se aprecia que estén
realizando trabajas de desmonte o algin otro tipo de trabajo preliminar de obra, parte del mismo se delimito por malla
ciclénica. Todavia no existe Aiguna construccién en el predio, estd el terreno baldfo. En‘el predio atin no existen cajones
delimitados, el terreno se encuentra baldio, se anexa microzoniﬁpacié‘p de uso de suelo y nimeros oficiales de los lotes
colindantes y fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno.

CUAR‘I\‘O. DESGLOSE DEL PROYECTO: ‘ ' /‘ |
‘ - ™~ V' ) ) . ‘ , i
Datos de Construccién — /
M2 por Construir: 25,691.63 m2 5 )
M2 de Construccién total: 25,69/1‘.6? m2 :
Datos de Uso de Edificacion - . - ) \
M2 por Autorizar: N 25,691.63 m2 _
M2 de Edificacidn total: 25,6/9 1.63m2 |
M2 Estacionamiento Techado: 8,914.86 m2 | [ = /
Nttmero de Departamentos: 112-unjdades ( ' J
Nimero de Locales: 18-unidades  / { b h
Ntmero de Restaurantes: .. 09-unidades /
No. de cajones de estacionamiento:  ~ 372- cajones f
( , \
QUINTO. CUADRO DE AREAS: - .
! // { . i s
2 POR M2 . ’
/ , Ni‘?"ﬁs . Asmum‘ TOTALES. . DESGLOSE DE AREAS
. . ' ACCESO VEHICULAR, 38-CAJONES DE ESTACEONAMIENTO( 02-CAJONES \
%W . 124696/ 1246.96 ~  COMPACTOS),BODEGAS, ESCALERAS Y ELEVADORES
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 141-CAJONES (07-CAJONES PARA DISCAPACITADOS,
SOTANO 2 4,415.60 4,415.60 3 CAJONES SERVICIOS), SUBESTACION ELECTRICA, CISTERNA, CTO. DE BOMBAS,
o A | _ADMINISTRACION, ESCALERAS Y ELEVADORES
” : ,
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 121-CAJONES( 04-CAJONES PARA DISCAPACITADOS),
SOTANO 3 3.232.30 3252.30 AREA DE BODEGAS, ESCALERAS Y ELEVADORES.
. ) \ ACCESO Y SALIDA VEHICULAR, AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 72-CAJONES(04-
" | , PLANTABAJA 297979 |  2979.79 CAJONES PARA DISCAPACITADOS), 14-LOCALES COMERCIALES(P.B.), 09-
f / ) - RESTAURANTES,[07-P.BAJAS),AREA DE TERRAZAS, BSCALERAS ¥ ELEVADORES
AREA DE ALMACENES, (LOCALES Y RESTAURANTES) RAMPAS VEHICULARES,
MEZ{ANINE 429.46 429.46 LOBBY,COWORK,CUARTO HERRAMINTAS, CUARTO BASURA, SITE ESCALERAS Y
X ELEVADORES i
i ) AREA DE DEPARTAMENTOS(15-UNIDADES), AREA DE ALMACENES (LOCALESY |
NIVEL1 183570 1,B35.70 \RESTAURANTE], 04-LOCALES COMERCIALES, ESCALERAS Y ELEVADORES,
AREA DE DEPARTAMENTOS (22-UNIDADES DISTRIBUIDOS EN DOS TORRES CON 11
NIVEL 2 201721 201721 UNIDADES GADA UNA)ESCALERAS Y ELEVADORES. b
AREA DE DEPARTAMENTOS (22-UNIDADES DISTRIBUIDOS ENDOS TORRES CON 11
NIVEL 3 2,017.21 2017.21 UNIDADES CADA UNA)ESCALERAS Y ELEVADORES. /
, NIVELS 2,017.21 2'817.21 AREA DE DEPARTAMENTOS (22-UNIDADES DISTRIBUIDOS EN DOS TORRES CON 11

UNIDADES CADA UNA)ESCALERAS Y ELEVADORES, i
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: * EXP. ADM: L-USDS-000229-23-03
AREA DE DEPARTAMENTOS (22-UNIDADES PISTRIBUIDOS EN DOS TORRES CON 11
NIVEL. 3 2017.21 2017.21 UNIDADES CADA UNAJESCALERAS Y ELEVADORES.
AREA DE DEPARTAMENTOS (06-UNIDADES DISTRIBUIDOS EN DOS TORRES CON 03
NIVEL & 1,852.66 . 1,852.66 [UNIDADES CADA UNA), SALA PRIVADA, BANOS, AREA DE GIMNASIO, LUDOTECA, TERRAZA
- ;o CUBIERTA, ESCALERAS Y ELEVADORES. ‘
AREA DE DEPARTAMENTOS (03-UNIDADES DEISTRIBUID®S EN DOS TORRES JESCALERASY
NIVEL 7 / 1,207.42 1,207.42 RLEVADORES.
NIVEL 8 402,90 402.90 CUARTOS DE JUEGOS Y TERRAZA CUBIERTA Y DESCUBIERTA, ESCALERASﬁ
— ’ ' MULT[FAMILIAR(112-DEPARTAMENTOS), 18-LOCALES COME}'RCIALES,‘U‘)-
TOTAL 25,691.63 25,691.63 RESTAURANTES Y ESTACIONAMIENTO PARA 372 -CAJONES{15-CAJONES PARA
DISCAPACITADQS]

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las .delegacioﬂes'N'orte,'Ponier_ité, Centro y Sur, descritas en e

encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral 70)83-452-033, le corresponde la aplic

los siguientes lineamientos urbanisticos:

acién de

Superficie a Dictaminar; 7,053,708 metros cuadrados

Lineamientos PROYECTO

COEF M2

‘OPINION

C, 0. 8, (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.42 2,979.79

SI cumple

C. . S, {Coeficlente de Dtilizacién del Suelo) 24,687.97 2.38 16,776.77*

SI cumple

AREA LIBRE 1,763.42 0.58 4,073.918

St cumple

CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 1,058.05 0.16 1,151.24

SI cumple

No. De Niveles Maximo Hasta 10-diez niveles . 10- niveles

‘SI cumple

4.00 METROS~,
120 viv/ha**

| Altura maxima de cada Nivel
DENSIDAD {CMI-Corredor de Mediano Impacto]

B4lmy9.02m
112-viviendas***

Si Cumple
Si cumple

\

\  *En cuanto al; CUS {Coeficiente de Utilizacitn del Suelo)\cumple con lo establecido en el Articulo 48 del Reg
Zonificacién’y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual cita que el CUS no serd aplicable las superficjés des
-cpara estacionamiento- Subterraneo, teniendo un drea de construccién total de 25,691.63 metros cuadpados the
estacionamiento cubierto de 8,914.86 metros cuadrados resultalldo un CUS de 2.3(8 (16,7 76.77 m2]J.
/ — / .
**De aclrlerdo al plan se encuentra en un CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en el cual se pe‘rmite@ 120<vivigndas por
hectirel o 83.33 m2 de terreno por vivienda, que(divididos entre la sylperﬁcie del terrenc de 7,053.708'm2 dando
_-un tetal de 84<viviendas. :

os el

De acuerdo a lo estipulado en gl Articulo 140 de 1a Le de Asentami S a

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.... Establece los sigujente: “En las solicitudes de factibilidad de

uso de suelo en dreayrbanao urbanizada, se liard referencia a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad

neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75 -cero puntos setenidy cinco™

Es decir 120 vi . 0 iv.. que divididos entre la
ici orrénio=75053.708 m2 = 112:viv. y cuenta con 112-viviendas por lo que si cumple con el proyecto

XA

B e e

i '%roj&%td’oﬁeberé dar cumplimiento a fo I'Jndicado en la Ley de Asentamiento Humanos Or enarmiento

Territorial 3& %ﬁé@@?@dmpr}%% Estado de Nuevo Leén, “.Articulo 210.- Quienes Heven {1 cabo cualquiera teflas acciones
I kil e i S
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—

de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién,
reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas
Areas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento
sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos.
El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta Sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico, Ei
Area Libre Complementaria-ALC no contard para_el cdlculo del drea libre del Coeficiente de chxpacién de Suelo-COS y/o
Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV: Serd drea abierta Sfuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas...”

Siendo que de un anlisis del proyecto especificainente el 4rea libre complementaria {ALC) el predio cuenta con,una
superficie de terreno de 7,053.708 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 564.30 metros cuadrados; los cuales
son indicados con 580.52 metros cuadrados en la planta baja del proyecto con acceso libre para el ptiblico, dando

H
cumplimiento con dicha disposicién. }

En cuanto al niniero de niveles y la altura de conformidad con el Articulo 36 y Articulo 39 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que: Articulo 36.-segundo parrafo del apartado de

Notas, establece que " El ntimero de niveles mdximo permitido se contabilizard a Qardlfir del punto mds altoe del terreno,
a losa cho” y Articule 39.-La oltura de la edificacidn se medird a partir del

la parte superior y exterior
punto mds alto del terreno, hasta la parie superior y exterior de la losq ¢ techo. Al definir la altura no se tomardn en
cuenta los elementos agregados o.colocados sobre lg azotea, tales come 1bs tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado. antenas. entre otras instalaciones,” .Asi mismb cumple con el
nimero de niveles maximos permitidos que es hasta 10 niveles, y el proyecto presenta 9- niveles desde el punto més alto
del terreno; ahora bien de acuérdo a los planos del proyecto presentado se indica en Jos cortes arquitecténicos que desde
el punto mds alto del terreno y trazando una linea horizontal hacia el edificio por desarrollar se tiene que si cumple eq la
torre solicitada, dando cumplimiento a lo\sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, . s

Asi misrﬁ&, para la determina€ion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
iente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno,

uperiopy exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tormard en cuenta los elementos
locados/Sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
ire geondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
rd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o desting

* Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT 1612-2024, de fecha 29-veintinueve de julio def2024«, la Direccion de

Prgyéctos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA\\indicando lo
siguiente: Por hotivos y razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por
parte-de esta Direccién, inicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel del Almacén con una
variacion de 4.00 cuatro metros a 8.41-ocho punto cuarenta y un metros y 9.02-nueve punto cero dos metros,
altura maxima de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado corhio de; Factibilidad de
Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitect6nico para Restaurante, Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (112-departamentos),
Comercio (18-dieciocho Locales Comerciales; y de Servicios Agrupados) y Servicios { 09-Restaurantes), en el
inmueble ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas sin mimero, Fraccionamiento.Cumbres La Joya, con nimero
deﬁ:ﬁediente catastral (70) 83-452-033, bajo el nlimero de (/expediente administrativo L~USDE-00(}229-23-03.
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) "ARTICULQ 132. En las nyevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran
al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”,y demaés Leyes,
Planes y Reglamentos vigehtes o quele resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta.opinion se emite
en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobaciény solicitud de variacion de altura, la cual
dejaré de ser vélida en caso de que el plano dg_prpyect\o se modifique. '

/ !
) - | =
Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura
- permitida en la _z_ona/ de acuerdo a la ubicacién del inmueble. . L o N

SEPTIMO.- ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE- X o
. - R : . . - ) o AN \
. i I - :
— Que de acuerdo a lo establecido por e] artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, -
Nuevo Le6n, para el uso de suele o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmiieble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las

\ normas de estacionamiento indica\lda's én 1a Matriz de Compatibilidad de! Plan, por lo. que para el inmueble motivo de
- solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. '
{ F— o eoeressesessssepeses oA PR TRARAR ST AR SRR TSR AR AR e
ESTACIONAMIENTO % 1CAJONPORCADA - Vi PROYECTO
- (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE .
Multifamiliar 2.3 cajones Por vivienda 112- viviendas 258- cajones SOLUCIONA CON: U :
Locales Comerciales y de ol ' . i , 372- cajones
‘ Servicios Agrupados |1 1 calc.Sf """""" - ?f}.OO M2 1\,189.37 m2 60-cajones ] (15-cajones para Si (;UMPLE
{ i Restaurantes - . 1-cajén 10,00 m2 488,98 m2 49-cajones | . discapacitados)
{ Almacén - 1-cajdn 200.00 m2 646,16 m2 3-cajones '
" REQUIERE UN TOTAL - 370-cajones ' )

Es'l{nportaﬁte sefialar que la necesidad de cajones de es_tacion_amiénto se tom6 en base a la unidad Bésica efectiva de la
actividad solicitada, 1 B ' Y ~ ST o '

. ™~ ’ "_,

A OCTAVO, ALINEAMIENTO VIAL. ALINEAMIENTO VIAL.

o Y - ~ ' /

¢ La Direccign de Proyectos Técn\i\cos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarroll

emitié Alineamiento Vial TV No. 000050-22 en fecha a los 22-veintidos dfas de! mes de febrero del p

veintidés, respecto al predio ubicado en la avenida Alejandro de Rodas sin nimero y la Avepidg

Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expefie

2-033, en_el cual se indica que en los estudi ialidad NO se prevé la modificacién del framolde ldvia p

aue colinda el predio, es importante sefialar que para la avenida Alejandro de Rodas y™Avenida Cumbres del Sol deberd

N ' " 1
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituyas, respetar ochavos de acuerdo a las escrituras,

Por todo lo anteriormente expuestd y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del N
tramite y las demds constancias que fa integran, motivo por lo que se: - '

AV
P ACUERDA

\ k . B .. t - .
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se )(,e

AUTO la-FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
— ARQ PONICOPARA RESTAURANTE, LICENCIA DEUSO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(OBRANUEVA)

-~

U pRENCT
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Y USO DE EDIF!C&C](')N PARA MUL’I‘IFAM[L[AR 5 (112-CIENTO "DOCE UNIDADES \I)\E VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICICS AGRUPADOS(18-DIECIOCHO UNIDADES} Y
- RESTAURANTES(09-NUEVE UNIDADES) para la totalidad de la superficie de terreno de 7,053.708 metros cuadrados y
- -con una construccién Jde 25,691.63 metros cuadrados, ubicado en Avenida Aléiandro_ de Rodas sin nimero,
Fraccionamiento Cumbres la Joya, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, id?ntiﬁcad‘o con expediente catastral
70) 83-452-033 y con niimero de expediente administrativo L-USDS-000229-23-03. \ !
/ (

! SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple ¢on cada uno de los lineamientos urbanisticos
establecidos en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y confiable
la demanda de estacionamiento, vistob cada uno de los dictimenes emitidos por las dreas técnicas adscritas 4 esta
Secretatfayla diﬁersa documentacién anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones: : \

' ‘\‘ / L\" \ /
DICTAMENES INTERNOS \ \
» Mediante Oficio No, DGDV-1716/24 dentro del expediente administrativo LTA-229/23 emitido en fecha 26 de julio del afio 20\24'-’74
Jdos mil ‘:veinticuatro, por la Qireccién General para un Desarrollo Verde, relativo a los Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000229-23-03, relativo al predic ubicado enla Avenida Alejandro de Rodas sin
nitmero, Fraccionamiento Cumbres la Joya en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado ¢on expediente catastral 70) 83-452-
033; mismos que mas ade]ante/se trascriben. E j (= i o
LN Mediante Oficio No. DGMEP/428/2024 de fecha a lg)s 06-seis dfas {de& mes de junio delafio 2024~ dos mil veinticuatro, la
Direcci(“m General de Movilidad y Espacio Piblico emitié el VISTO BUENO CONISICLONADO mediante, en el cual informa se llevé
.a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliem?o con las normas que marca esta Direccidn, ] ‘ —
\

"

v

» Mediante oficio nitmero oficio DPT/V/093/2024 de fecha a los 19-diecihue‘ve dias[ del mes de abril del afio 2024- dos mil
\ veinticuatro, realizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Ur(?ano Sostenible, se emitié qictamen i
al el cual fue ?alizado conforme a Ia{ informacién presentada por el solicitante en 1d referente a los planos,-se considera -
5 - . / R,
A J. ) \\

— \

¢n, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto

efitado es CUMPLE y deber3 garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcichamiento de la estructura, asf como su entorno

rbano inmediato, asi mismo se informa a los intéresados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, e
10,11,12,13, 14,15, 16y 17 del Reglamentd para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso
constructivo febera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo'de riesgo; mismos que mas adelante se

trascriben. ’ . . \

— P
\ ediante oficiA namero DPT/GOIS/éOZtl de fecha a los 12-doce dias del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro,
¢alizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinién
Técnico Geolagica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El cual Tue realizado
conf%rme al ﬁst\ﬁdio presentado, el cual dicta las caracterfsticas constructivas contempladas.

» Mediante oficio nlimero DPT/H007 /2024 de fecha a los 07-siete dfas del mes/de miarzo del afie 2024- dos mil v\einn'cuatr\o,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinidn
Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, E cual fue realizado
conforme al Estudio Hidrolégico presentado, el cual di/cta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales conter\npiadas.
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« Mediante oficio No, DPCE-SAP-AR-271-2022 de fecha 20-veinte dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés, la Direccién
de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emitié las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencifn de Riesgos y
de Seguridad en materia dé Proteccién Civil para el proyecto de PROYECTO DE CONSTRUCCION DE DOS EDIFICIOS DE ‘
DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES, a ubicarse en Avenida Alejandro de Rodas niimero 108, Col. Cumbres La joya, en €l
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 83-452-083; se procede a bien considerar ks Medidas de Preyencién

de Riesgos y de Seguridad con las que deber4 contar establecimiento para su segura pperacion; lo anterior como Accién Preventiva /
para Jla “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatories que-las -
integran, asf como, contancon todas las medias de prevencién de riesgos.gue fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las
diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven parala eiec\t\lcién‘-del objetivo que fuere el proyecto realizado, ./ L

-j Presenta o/ficio ntmero 3422 /SPMARN-1A/2022, de fecha 10-diez dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds, emitido

por la Subsecretarfa de Gestién Integral de Aguna Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de

Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO denominado “LOTES COMERCIALES CUMBRES N\

LA JOYA”, LOTE 33, MANZANA 452, identificado con el expediente catastral 43-457-033, a ubicarse en la avenida Cummbres del Sol,

entre Alejandro de Rodas y Cumbres Madeira, en ¢l municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. con una superficie total del predio de

7,053,708 metros cuadrades y una construccién total para el proyecto de 30,700.16 metros cuadrados. Enla inteligéncia de que por
{45 debera cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Est do de Nueva Leén, con las ohligaciones establgtidas en el

itad .o._ﬂco._ Co o B N o . . o R o !!
9. QPINION TECNICA - ’

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano dt\el M{micipio‘de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificaci6n Secundaria EQ5 Byla Ma‘%'iz
de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocipa se encuentra en la DELEGACION ¢
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE dando frente a Ia Avenida Alejandro de Rodas segtn dictamen de acuerdo al
antecedente, en una zona clasificada como CMI- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTOQ, en el cual los usos solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS: los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1{Excepio los
numprales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12}, 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,34.2, 3.9, 3.1_5\.3, 3.17.4, 3.18.10, y para el uso de 3.4.5 RESTAURANTES se
consideran como PERMITIDOS donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos aplicables,
por lo que deberé cumplir con los signientes lineamientos: - - " T BN A '

a) Exdcuantoala Construccion queda condicionado a lo siguiente: I B LN }

_ grafica Cartulina y Planos (1 de 14 al 14 de 14), a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. .\ / - --:
™. La Licencia Municipal de.Construccitn {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integpal de uerdgdeberd
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualniente deber4 permanecer (en lugar visible) en 4 establtcimiento A
en todo momento a partir del inicio de furiciones. fo o : e

. Una copia de l/as planos aprobados d_q la FACTIBILTIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTO GEN LES.DE DISENO

~ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (RESTAURANTE), LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTO EJEC TIVO ARQUITECTONICO

O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMH.IAR (112-CIENTO

OCE UNIDADES DE VIVIENDA TIPQ DEPARTAMENTO), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGR DOS (18-UNIDADES)

LY RESTAU%NTES (09-UNIDADES) debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. - :

. Losplanos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién, deberén ser inscritos

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, artfculo319 fraccién L de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrolto Urbano del Estado de-Nuevo Leédn.

. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319; fraccion 11 Ley de Asentamientos Humanoes, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano del Estac?lo de Nuevo Leén. E! proyecto ejecutivo arquitecténico o 1a licencia de construccién tendra una vigencia
de 5-cincp afios computiados a partir del dia habil siguienteala fecha de notificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo;

, Deberé ResPemr el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al e{bcto (Distribucién, dimensiones de las
4reas indica n laslglaﬁgﬁs@rquitectémcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidds a la zona de estar;ic_ma_miento, altura
yfe et] - - LU .

: iﬁ de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas )K_,Q

responsab i urﬂ‘éﬁﬁ{ﬁﬁﬁéacibn de gue el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en

sils diversds z:\spu&(:t()s"“‘g'1 elementos cumplan las normas técnicas correspondi&ltes y se ajusten’a lo dispuesto en/la Ley de

— Gn PARA . [ - : P
' DiﬁE@m .@@MPP\CT%‘E N i o :

. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la dogumentacjon
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en Jos reglamentos o disposiciones
de carcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.

P. Deberd dar cumpiimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentanmientos Humanos, Ordenamiento Territorial

¥ Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.
L. vigente al ingrese de la solicitud sefialando este 1iltimo lo siguiente " el propietario o el director técaico de la Obra o_el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, ddveran fadilitar a la autoridad municipal, el oficio de bbra terminada, en donde el
profesionista dara fé, bajo protesta de decir 1d-verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las
normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado......." De lo afiterior, se de%wzb que, at término de los trabajos de
construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente {Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra
(Cbra Terminada). h \ .
9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de

riesgos. )

10. Dada por terminada la revisién téCnica, al resolver la solicitud del trémite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad !

directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15y 16 del Regkamento para las construcciones del Municipio de

Monterrey y las disposiciones aplicablés de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del

- Estado de Nuevo Ledn. p g ’

11. ‘Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentineamente los materiales de construccién
o escombro, sirf invadir la superficie de ‘ro;amie?to, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente. - : ﬂ -

12.  No utilizar los &rbeles, en su caso, como bancoes o mesas de trabajo, no derribarlos; maltratarlos o podarlos,

13. Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maguinaria, de

N camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones
necesarias, tales comg mantenimiento y operacién adecuada de'equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc, .
Dar a los residuos (eScombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante empresas o
en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando
separacién entre los del proceso de censtruccién y lgs equiparables a domésticos generados por el personal. ’
15, Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino; o de la via
publica, segiin lo establece e] Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -
16, Previo a_la construccién d?geré realizarse la conexién corrgspondiente a los servicios piblicos'y agua potable y alcantarillado,
f instalandd para el efecto }n liave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un sanitario
i Sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd aseatse
oseedores estan obligados a reparar por su cuentﬁlas banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo
cién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenar los trabajos de reparacién o reposicién con
car s responsables. oo -
Quédaprohibido hacer mezclas en ia via publica, si se diera el caso, se'multar4 al propietario o poseedor del inmueble por dicho motivo
se ¢ conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en'la superficie de 13 via piiblica, el Municipio procedera
itarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario.oc poseedor de la construccién eh que se usé Ja mezcla segin lo establecido
en e segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones.del Municipib de Monterrey. ™~
19, - Debera respetaﬁ el horaric de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado ?e 8:00 a 14:00 horas, estoron la
finalidad de no impactar con ruido los predios veginales.
"Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; as{ comb. del propietario y asesores de los distintos estudios y cilculos gue
intervienen en este proyecto supe&'visar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién
Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra tercefos otorgada por hasta 1 afto posterior de haber
finalizado la obra. - - y \"'
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debers acudir ante la autoridad correspond\t\ente a realizar

N

17.

18.

/

jos tr?nites necesarios para ello, ) L ‘ )
23, Seprohibe dejar y/o arrojar, en las areas ptblicas o privadzas, escombros, tierra o material producto de construcciones, éxcavaciones,
demoliciones o tercer{as. - -
. / o
i 4 : . - ] oo, T s
b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: / .

..

i el proyecto arquitecténico tal ¥y como se ilustfa en el plano {1 de 14-al 14 de 14) autorizades al efecto

~_ 1. Deberd Respet

(Dighribuci wensidReP8E s 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
\ ﬁr 3 o 5
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2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para.un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyectoe aprobado, -

3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza \inicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (112-CIENTO DOCE UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS{18-UNIDADES) Y RESTAURANTES
(09-UNIDADES). :

4. Deberan Respetar y mantener en funcionamiento los 370-trescientos setenta cajones de estaclonamiento que requiere comgminimo,
con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en ¢l caso de cajones para personas con capacidades diferentes, y el
Proyecto presenta 372-trescientos setenta y dos cajones tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

5. Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual deberé de ubicarse
dentro del predio frente ala via piiblica. ' o SRR SR - : S

6. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no deberd

cambiar el gire ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
7. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cadd 60,00 metros cuadrados de construccién.
'8. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
" ala Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. e e :
9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica,

10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la funcionalidad
de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. . .

11, Debers conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higiene, evitar gue se conviertan en molestia ,
o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. [ B e e T S /

12, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. 7/

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

14. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, 1a fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias. ST A ERRRR, e

15, Pebers instalar contenedores con tapas y con bolsas de-plastico para e almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
debern permitir escurrimientos, éstos se colocardn gentro del establecimiento sin vista a la via piblica y deberan mantenerse
permanentemente limpios. e ' o x : s : . Lo '

16. Debera de contar con un sistema apropiado parala prevencitn y control de incendios S

17. Esobligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupyantes
en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por Ias autoridades cofipete

18. Los propietarios u ocupantes de biehes, deberan de contar ‘con planes de emergencia de proteccién contra incefidios
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pablico. N

19. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. '

-20. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del hu

sellar aperturas verticales en cada piso. : ' P .

1 Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocef el

tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. .

Debera curr;piir con el reglaniento de Limpiay Regulaci6n Sanitaria de la Secretaria de Servicios Priblicos del Municipio de Monterrey:- j

Se prohibe dejar y/o arrojar, enlas Areas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,

demoliciones o tercerfas. !

Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de St\eguridad en espacios abiertos y azoteas de

establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

—

y el fuego incluye

. Encuanto a Ecologfa debera respetar lo sefialado en el Oficic No. DGDV-1716/24 dentro del expediente administrative LTA-
i209/23 de fecha 26 de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la Direccién General para un Desarrollo Verde, adscrita a esta
:Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Debera cymplir con los siguientes términos
G a degonstruccion: N
ca

elira%%ﬁz%felzl’peamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE—SDS-DOZ—?Q19._._
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2, Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que du[e la obra de construccion. 3 A
3 El borario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

/ hc.)ras en dias habiles, '
4. Los residuos provenientes de construccion deberdn mangjarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del
NAE.

|
5. Los generadores de residuos de construccion deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (resi?uos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion final:
D, aprebado por fa Secretaria de Medio Ambiente del Estado.\

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la conétruccic‘)n, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aistados actsticamente
y no deberan sobrepasar los limites méximoes permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sien?o los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetancjo los Himites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2008. ‘ \

\
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y codigo de identificacion otorgado por la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para fa recoleccion y fransporte de residuos de manejo especial. Solamente
podré‘n cargar el material los vehiculos gue cuentan con la autor'rzaci,f')ﬁ-de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).

9.  Encaso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m® debera presentar la formutacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarla de Medio Ambiente del Estagio para cumplir con fo \establecido en la ‘NOM—‘IB'I-SEMARNATQOﬂ, y

presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia, /

efmen material particulado a Ia via ptblica, &stos deberdn tralnsportarlo himedo y cubierto con una lona o similar,
ujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. = .

11,/Dgberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
pértiolilas, lina vez que se haya realizado el llenado de la caja, i4s unidades deberan pasar por un sistema de riego de ta carga,
debgran humedecer y/o lavar los neumaticos y lantas que entren-y salen de las areas de abastecimiento de materiales y en zonas
dg desc\arga finat {numeral 7.2.1.6 del NAE). -

12. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
i entanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13, . Lja caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por fa parte
superior, por los costados y por la parte baja {numeral 7.2.1.8 Del NAE).

4.  Ladescarga del camion se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metrols de altura, se debera vaciar la caja del camion
lentamente, ¥ en su caso, deberd mantener los contenedores de miateriales cerca del véhiculo durante |a descarga (numeral
7.2.1.11 del NAE).

J
15, Encaso que se generen lodos proy uctg de la activ'fad de construccidn, se deben utilizar vehlculos debidamente habilitados
con cajas hermeticas para su disposicién! estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.

16. | La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autor‘zacic‘m de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién,
se utitice en el mismo. _ P / \

N ! N

17.  Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersjén de polvos.
.
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18, Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza m_ediante_barrido.‘
hamedo, mecanico o aspirado, 2 e
\ . P .
19. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

20. Queda prohibidé la quema a cielo abietto de cuaiquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores dé las
instalaciones adecua das _paré fa preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

21. Debera utiﬁzaf-el riego con agua tratada, agua gris, ag’jua no potable, 0 bien't'rataf'éon un supt'"esor.de bblvos no potab:le, de;
las superficies a trabajar de 15 a 30 mjnutos antes de iniciar la actividad, ello:para disminuir la emision de polvos por efecto del

movimiento de-la tierra, evitando formacion de charcos. _ _ :
22. " Las vibraciones qué/;:auedan’ generarse no deberan ser percibidas en Predios coiindaptés, en esti sentido, los é_quiQosL
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno, L

23. Anfésde iniciar ¥ durante 1aé aétividad'es de constfubéién de debera tomar &n chenta y mdniforear cohtinuamen_te el reporte \

de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de [a estacion as cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante 'la \pagina electrénica http:/iwww.nl.gob mx/serviciog/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas en estd resolucién para mitigar el impacto ambiental en {a calidad del aire.

24, En presencia de Vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion y otros
movimientos de tierra. Asf mismao podra continuar'sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones

e . g L i
normales. s N l .

25. Debera de colocar mamparas,o tapiales en el limite gel predio, rodeando todo e perimetro con un remetimiento ng menor
a 80 cm, con la finalidad de conten@r’los polvos yfo particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido
1a instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente, RS :

26. Deberan realizarse Es conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalarido para tal
efecto, una-foma de agua tanto para ei uso de los operadores asi como insumo de 1a obra, ademas de contar con uUn sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por _cada]‘25 trabajadores o menos, gl cyafebera
asearse diariamente, v la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de serviclos espetcializa 16 cuents
con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente” . " L C -

Durante la eta?a e qperaci()n. - L
Generales ' ' - /A

{

. ] .
27.. Debera elaborar programas de limpieza péra banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edi 16n por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua faris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacion por medio de la instalacion-de sistemas de naturacién (azoteas verdes)éiempre y cuando cumplan con
fog requerimientos mln_imog\.\de instalacién {numeral 8.1.7.2y 8.1:7.3 del NAE). - -~ \- Vo o
. ’_.1 § . . - K . ;

8. Debera cumpljr cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el Yesﬁlutivo del estudio de! Manifiesto de

Impacto Ambiental del proyecto denominade “LOTES COMERCIALES, CUMBRES LA JOY. /LOTE 33, MANZANA 452" emitido

por @_Segretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio NUm. 3422/|A/22).) N

29.  Debera cumplir con cada una\de las medidas de mitigacion establecidas en é[‘estuqﬂo del Manifiesto de Impacto Ambiental
d\el proyecto denominado “LOTES COMERCIALES, CUMBRES LA JOYA, LOTE 33, MANZANA 452", -

30. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividadeshgonsideradas por la
Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utitizado en cantidadés inferiores a las de su reporte, en corretacion con
{o establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la-Ley Ambiental de Nuevo lLe6n, debera presentar ante la Secretaria

-enteéi&%iggtgdo, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependey cia. )(‘/Q

-
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31.  Los giros autorizados para locales comertiales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
{excepto los numerales 3.1.3, 3.174, 3.1.12), 34.4,345,347,34.2 3.9 3.153,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo

™

Urbano del Municipio deMonterray 2013 y 2025,
32. Deberan ebntar con un progjrama permanente que incluya el control de insecios y roedores.

33. Durante ef funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de Ios recursos
materiales no perjudiciales por el ‘ambiente, elI/o con la finalidad de lograr una rjeducciéra de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. -

Aspecto Ambiental - S -

. o

Ruido yfo Vibraciones N b

34, No deberan, existir espacios-abiertos principatimente en colindancia con casa habitacién, esto con.la finalidad de no impactar

—

negativamente el entornd con_el desarrollo de las actividades que generen en'z.isiones de ruido. - \ \

35. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acisticamente y ro deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales {modificacion a la NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites ™
de 55 dB (A} de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para departamentos), y de ruido en fuentes
fjas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales
y restaurantes)/| ;

/ /7 —

36. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacion, etc., deberan estar one\ntados hacia
et intgrior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por ia Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. : ; -

{ . t / |
37. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadoresly similares en
jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica, AN /

- e

Contamjnacion del § dio - - ~ . 1

o

387 Elsuefo debéra estar protegido con material impermeable, es p(ohibido realizar cuélduier actividad en suelo natural.
eda pfohibido la derrama o vertido de material sofido o liquido al %elo, a la via publica y/o areas verdes.

* Debera tomar medidas preventivas para evitar'o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
ocAr materiales y/o equipos sobre suelo naturai~ -

\
El interior del establecimiento deberéa estar libre de derrames de grasa y aceite.
o ' e
42. Debera colocar trampas de aceite y grasas errlos registros de drenaje sariitarip:

43.._\ En caso de usar trar)sformador de energia eléctrica, este no debera estarQObre suelo natural, ademas \debera contar con
barrera de contencién para’evitar derrames.
)

«{Emi iones al Aire ™~

El area de cocina debela incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros
dortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una eptructura

que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspendientes. /
‘ 7
45,  No se deberan percibir olores a predios colindantes. '
Contaminacion del Agua — N |
. 46. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Medio Ambiente previo a la Qperaciér,) del‘(
K blecimiento. -
\ . /\ ) - I Lo \L
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47. Es prohibido la derra>na o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial, '

~——
poecell

. . 7 — . s . . _

49. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias

que pudiesefi ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de-barreras, fosas,

charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademé&s de contar con trampas
e ‘ ~ .

de acsites y grasas. J

48. Losiguidos residuales del proceso deberan cumplir con fas Normas Oficlales Mexicanas. s
¢ 4

Manejo deResid{:os/ Solidos i : ,
- ' - | . ' T
50. Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

1

51." Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, fransporte y disposicion final) aQecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion IntebraLcie ios Residuos. '

., §

s B2, Deber instalar contenedores con tapas para el almacenamiento te;nporal delos residuos/generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro def predio sin vista'a via publica. : '

N / o L
53. Debera contar con empresa autorizada para ia recoleccion de residuos sélidos'/que generen. :
54. Debera contar con.el registro tipo, volurnien y desji\no de residuos generados. ™ - 7
Reforestacién , o 5

55. Cuenta con permiso de desmonte con éfped{ente PDE-354-24 el cual fue resuelto con la feposicion de 141 érbole;s nativos

de 3 pulgadas de dismetro de tronco al vivero municipal. ’ . ‘
- / N . . - . “ :.

56. En el espacio destinado a érea verde, debera ser arborizado con 12-doce arboles de la especie nativo, con dimensiones

de 3 pulgadas de diametro en su tallo rhedido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Tertitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién Vi) y debera de contar con i-tin arbol de las mismas N

caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (sien’do la cantidad de 186-ciento ochenta y seis/arboles), y debido a

que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron fos 186 arboles al vivero municipalfy se pagaron las cuotas de salario
minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en'caso-.

i de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones estabiecidas en.el reglamento de Proteccion Rbieplal’e
Imagen Urbana de M/onterrey. . ' :

imagen Urbana -

57. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir corn & ldmento de —
Anuncios del Municipio de Monterrey Art..16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y qontay’con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrolio Urbanp Sostenible, '/ - ~ ' - Tl

: N . N e -
58/, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios-ajenos al establecimiento. ,

Ei cuanto a Vialidad debéré respetar lo sefialado en el oficio.No. DPT/V/093/2024 de fechaalos 19-diecin‘1'eve dias del mes
de abril del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido per la Direccién de Proyectos Técnicos de’la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ' ' ' '

)

CONCLUSIONES | N Vo |

Considerando que una vez.que fue analizado el documento consistente en un juego de 14 planos oficiales del pfoyector, asf como\ef
estﬁ:dio/de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones gstablecidas en los
0o f/r;accién I,y 103, fracciones V1y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leény
i ' pESEEHoY los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
o B%ra el Estado de Nuevo Leén, y tomando en cuenta que esta Direccién considera que el estudio de movilidad cuenta

con el miime-gatablecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacidn y Usu de'Suelos del Municipio de M(?r‘iterrey,
articul 98 d& a Lepde Aeéntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, v demés\
aplicables referenuté t.\% g:{ipq%pectos de vialidad y movilidﬂd, que presenta responsiva con oficio de fecha 11 de marzo del 2024, en el gual
EGG \_:-x-,;p_‘ S N
iy DE@SF}?E%R@EL& SOMPACTR, \
gocreterin de Dragarrol, b - ;
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Alonso Kyle Martinez Garza, Ingeniera Civil con cédula profesional 8689532, manifiesta ser-el responsable del estudio de movilidad. Por
lo/anterior/se emite la OPINION TECNICA linicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del désarrolto, en relacién

( al proyecto ejecutivo arquitecténico presentade en materia de VIALIDAD, corresporidiente a la Llcen(:la solicitada con resolucitn

FACTIBLE por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente: — -

N

» El proyecto deberi cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de\ tro del predio, de acuerdo a la Matriz de
Compatlbflldad de Usos de Suelo del Plan de DesarrolloUrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

"»  Debera cumplir con las diménsiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario paya abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los Cuaies deberan ser de 2.50

x4.50 metms . /&
~ / ’%
* Se deberdn dispener de cajones de estacionamiento para pe:/s,onas dlscapa61t§das, Ios cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de
~acuerdo ala norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos

o 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. \ '
)

: . e : . , , o . p .
o Articulo 37.- El ntimerd de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo ‘al ndmero de cajones

totales, por lo que deberd de haber un’cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o0 menos.
S

¢ Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para persanascon discapacidad déberdn contar con las siguientes caracteristicas:
{ . <
- L- La ubicacién debe ser cercana oladyacenf:e daila entrada accesible;
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mr’m’rfo de 3.80 m por 5.00'm de longitud; ' |

IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central, El ancho de los dos cajones y crrculc{cron central gebe tener
) minimo 620 m. El ancho de la rcu.'crcmn1 debe ser mm:mo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; |

\

' Delen cumplir con las disposiciones de drea libre de paso, e “ I

os accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberan estar libre de cualquier obstécuio
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizarlas maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos
fijos 0, méviles, asf como'postes o ar‘boies colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la erﬁtrada y salidas,
alos lisuarios. Y. \ -

| » Laedificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permitan a cualquier persona corﬁh capacidad entl‘ar,
desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonbmfa y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario
) y (i?lpos, cumphen)do con.el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. - \ ! P

royecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y{
tomar en cuenta Jas Normas Ofi(:laies Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter genera ?xpedldas por el ayuntamlento en materia de desarrolio urbane o construccion,

= Conrespecto a la via piblica, queda pI‘OleldO separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsﬁo v Vialidad dei Municipio de Monterrey.

» Los cajones deberdn estar claramente dellmltados medlante pintura sobre la superficie. El areel de los cajones deberd estar en todo
\

fhomento hbre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al area mu}tlfamahar

\ \geberan ser asignados y senahzados, indicando a que departamento corresponde cada uno,
N R :
“‘ Gobismo “
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i

« Ep caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser e}}pedito y su*ubicacién no debe generar filag
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier
- dispositive, barrera u obsticulo en los accesos gue ocasionen que filas vehiculares obstfliyan lIa via-piblica,

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo

siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso deberadn ubicarse al interior
| del desarrollo, de conformidad a'to dispuesto por la Ley, de tal manera gue se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar ka.

vlaptblica, ~ e : #‘ '

= Los accesos vehi_éulafeé (entrada y salida) al desarrolloy alos estacionamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho como minimo -~
por carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. : : :

ARTICULO 64.E} acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuanda se utilice en un sentido
de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida} el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

* Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble se_ntido de
circulacién, debéran tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacidn vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. - ;

» Las rampas vehiculares deberdn respetdr una pendiente maxima del 15%. Asf mismo si utiliza dicha pendiente méxima deberan
darte un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad, Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. \ o ;

- “— i - : -
= El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cuales deberan cumplir con el articulo 58 del Reglamento de

Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa {que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
para subir y bajar, 3[ como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio esta en pendiente, tanto para pasar
J de un piso a otre, omo para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

=  Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacidn ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodami

entoenl
zona de los accesos y en las rampas vehiculares. ; ;

» Deber4 cumplir con una altura libre minima de 2,20 metros tanto en la zona de las rampas, como n los niveles d¢ esta
Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento d/e Zonificacién y Uso de Suelo del'Municipio de Mongerrey

» ElDesarrollo queda obligado a quela operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezea, tanfoa Anterior como en
su zona deaccesosy estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionalesala vialidad y a la zona colindgnte/La operacion
vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. . o o

Por lo que una vez que el proyecto ejecutive arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la dpitfién técnica de‘esta
Direccién se considera como FACTIBLE dnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda
vinculada inicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el ofi¢io inicialmente referido, porlo que
en ¢l supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdmico, los estudios y demdas documentos que lo sustentan, sera
nedesario que se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido.de la presente opinién. -

TON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las Heencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar
cimplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General te Movilidad y Espacio
Pliblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XV1 en relacién al articulo 107
fraccién XXXIII del Reglamento de la Adminis!:racién Piiblica Municipal de Monterrey en relacién alos disefios de los elementos para la
movilidad, fa propuesta de adecuaciones y sefializacion vial, el suministro e instalacion de Sefialamiento¥ y dispositivos de control de
transito, y demés que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referide proyecto arquitecténico, de
Eirmidad.eond@idispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinte prrafo, fraccion Vil y VIII, de la Ley de
fantos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y conforme a lo digf)uesto en gl
43 %%@WDO acuerdo obtenidos en la resolucién de fecha 30 de noviembre del afio 2022, con nimery de oﬁcio)3<
SEDLISO 20084 {122, del expediente administrativo L-000094-22 que se resuelve la solicitud de Factibilidad de Uso de Juelo y Fijacién
dé Lineamientos Gengrales de Disefio Arquitect6nico para Habitacional (Multifamiliar, 2 0 més viviendas por, lote} y Copercio {Locales
Co%wgg%%i -ﬁgﬁig.gado's), para _gl lote" con expediente catastral 83-452-033, ubicado entre Ia avenida Alefandro de Rodas
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S/N del Fraccionamiento Curnbres la Joya de este municipio, que expresamente dispone: " SEGUNDO...13. Deberd presentar un Estudio
de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, para garantizar 1a accesibilidad al predio el cual deberd de sujetarse a que la operacién vial se realice con comoedidad y
seguridad, ademas de satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular
actual y al generado por el nueveo desarrollo”. ™

El titular del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y espacio Piiblico quien de acuerdo a
sus atribuciones deber4 fijar obligaciones a los-disefios de los elementos para la movilidad.

Esta documental no libera al s?icitante de ia autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol!(\Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarroilo'Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y demds- disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dic motiyo ala integracién del expediente administrative.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Censtrucciones del municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de.la Ley de Asel-ntamientos Humanos, Ordenantiento Territorial y Desarrollo Urbanio para el
Estado de Nuevo Ledn.

- -
d) Debera resﬁetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/E/122/DICIEMBRE/2023 de fecha a los
04-cuatro dias del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, 1a Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroto Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretarla, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: i
~  Encuanto alo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Artfculo 20, requisitos 6y B del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. ‘

el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
o de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de Ja persona
stablecido en el Articulo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

TN
ifar la sepuridad estructural de la construcTi(')n, se,apercibe al Propietario, Director Responsable de Obray
general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

ks

a por terminada la revisidn, al resolver la solicitud del tramite se deber4 lapercibir a los interesados de su responsabilidad direct?
solidaria, gue establecen los articujos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 v 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Ufbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

e} En materia de Geolégica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/G(015/2024 de fecha a los 12-doce dias
del mes de marzo dei afic 2024~ dos mil veinticuatro, redlizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible
adscpita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: | -

e una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los p]anPs oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y
demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100 fraccién [y 103
fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn y conforme a lo dispuesto por los
artfculos 318 y 319, primer péarrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de NueVvo Le6n, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE sUELOS FIRMaDo por EL InG. [ /

\ Se lleva a cabo‘la revisidggel Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se obse;va que.se realizaron 5 sondeps de exploracion hasta una
X rgofundidad de 20.0my grermbgiiomias propiedades del suelo, Se recomienda utilizar una cimentacién ¥base de Zapata
N B

=
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1.5m. en roca y se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 6.7 kg/em2. Otra opcién es a base de Pilas de cimentacién
desplantadas a 12.00m. de prpfundidad y se podrén disefiar con una capacidad c}e carga a({misible de 438 hasta 906 ton/m.

- : Fa

e -
CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO. B

Se determiné que 1a litologfa en este predio, estd compuesta por arcillag y limos, clastos y boleos de caliza proveniente de fos lomer{os
cercanos. No se observé,de manera in situ la roca, debide a la cercanfa del Cerro de las Mitras se pudiera llegar a presentar como
Formaciones Geoldgicas Lutitas de la Fm. Méndez o San Felipe o Calizas e a Fm. Agua Nueva, esto debido a la cercanfa del anticlinal
mencionado anteriormente. Se observd que el terrenb presenta una topograffa de suave pendiente y que por el momento no existe ningin
e ries%o geolégico debido a que el dreano se observé ningin pigno de deslizamiento. ; B a R

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABIL;DAD DE TALUDES: - N
Para el Anélisis de Estabilidad de Taludés, se utilizé el software SLIDE, usando el método de equilibrio vertical. Se efectud gl analisis de ~
estabilidad del‘ taludes para Ia condicién de vertical, dando aceptable para ia condicion de corto pla\zo. Se recomienda aﬁicar taludes <
inclinados a 70°, protegidos con concreto y malla electrosoldada. . B R . SRR ' )
CONCLUSIONES - N\ :

~ Porloanterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente ala Licencia solicitada con

i una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con losigufente: . oy : :

o Debera de tomar en cuenta las conclusic{nes y recomendaciones realizadas por el asesor en los ektudios presentados.
Memorandum Técnico N° 1 de Mecani ngeniert 3 i

ca lutita. La cual le dio co
Excavacin, en el cual consi

' : : . \

Dada por terminz;ia 1a revisién técnica, al resolver la solicitud del Trimite se debera apercibir a1os interesados de su
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10,'11,12, 13, 14, 16y 16 del Reglamento para 1as Construccioneg’del
Monterrey y lag disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrgllo U
Estado de Nuevo Leén. R S R

f) Fn materia de Hidrologia deber4 respetar lo indicado en el oficio No. DPT/H007 /2024 de fecha a los 07fsi dias del mes de
marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desatrollo Urbano
Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ™ " i ' |

/{ .o AR .. . s

Que unﬁ vez que fu analizado el do.cdmento\co'_r_ls!istente en un juego/ ﬁe los planos oficiales, delfproyecto, asl como estudios técnicos y
detnas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articalos 100 fraccién 1y

105 fracciones V1 y XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal d/e Monterrey Nueve Leén y conforme a lo dispuesto por
%s articulos 318 y 319, pritner parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos’ Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el
Estado de Nuevo Leén, mediante el preserite se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes: ... -

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGEA - o o \ o

De acuerdo al Estudio Hidrol6gico-Hidrulico realizado por el ing NN (C¢dula;Profesional INGHENEM con fecha

de dicierghre de Z%Q%leelﬁga Direccién considera que cuenta con el contenidolninimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de {

Zonifjedy o@e Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidfi'*ii'i‘dg"icoiﬁi'akl_%ul_i_r:q oy

5 — (.‘ . : '3_.3. ._

3 Ly 5 — . Ly
C_ONC\:\_, ; ES  peat frth s \ v Lo
Porlo anterior,m A‘E}a%& emitir la opinidn técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente ala Licehéi\a _sokijc__i._tgt:hl'g“cg‘n
V Factible’ﬁ_"&’ﬁﬁgggﬁ s }gbﬁé&%ﬁg@r lo siguiente: A R
Ur‘;g\;?ludf Daaarro\luum“"" a [ | :

seb

o . - \ . “'
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1,Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos qu/e no hayan sido_efectuadas en las/ r{ecomendaciones
—- anteriores, ~ Y

2. lLas bajantes pluviales,deberén presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojf) en forma superficial a las

vialidades, ademds que de\aeré tener salida a piso y no en cafda libre plara evitar erosiones. ! / o
{ ™ -

3. Durante el proceso constructive, considerar las temporadas de iluvias y establecet un programa para el control de los escurrimientos

pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: '

- B

I
. ‘s Y. : .o
» Instalar reteneflores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los matériales producte de Jos movimientos

dg ti?rra.
« No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. ( {
+ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. - |

3 ! J

4. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los esc}xrrimientos pluviales sin una\subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla /en usos que ne requieran agua potable, como por ejemplo: rieg6 de jardines,
alimentac}é_n de aparatos sanitarios, lavado de autds, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a los articulos 1203 121 del Reglamengo de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

- B ' . Voo =
5. Debera tomar en\cuenéa Jo establecido en el articulo 87 del Reglamerito para las Construcciones Del Municipio de Monterrey: "En las
trucgiones en ejecucién, cuando hz}ya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién;-o con motivo de
er desagije’que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que s@lidos en suspensiones azolven l'fx red de
Queda prohibide_desalojar agua al arroyo de la calle 0 la coladera ]piuvial, debiéndose instalar desde el inicio de la
on el albafial autorizado que se conecta al drenaje”. {

-

?* Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa, El causante
debe responder por los dafios y perjuicios gque ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sisterfia natural de
/  drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana.de Monterrey.

7. Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademés de proveer
procédimientos constfuctivos aﬁecuados y\segijros con una supervisi6én de obra adecuada, 1 Yy,
1 "
8. Porlo anterior, es responsabilidad del Diirector de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, supervisar el prpcesﬁ'construétivo y las caracteristicas copstructivas de las obras pluviales contemptadas
én el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 ¥,
y 9del Réglamento para Jas Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades,

L % . .
apor terrﬁinada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los inkteresados de su responsabilidad
irecta y solidaria;que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Or\denamiento '}‘er‘ritoriat y Desarrol]ckUrbano para el

Estado de Nuevo Ledn. f

{

g]/En maéeria de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciores:
Estrategias de disefio pasivo: -
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: Wentilacién‘hatnral, aislamiento en/envo]vente, orientacion del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas. ‘ .
Envélvente téripjca de la edificacién: { f
\ . gynsider Henfubidernentos que componen el sistema estructural del edificio:
A\

. !

Riorareey \
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R Aislamiento die sisternas de calefaccidn ; t !
+ Aislante térmicos Sistema vidriados N N
= Reflectancia solary emitancia térmica de techos - f
o TFugas deaire A ‘ o .
- R ~
s Sistema Construetivo- . . ) ) ) .
Y \,\ : (

Ingemerias / sistema mecanico:.

s+ Considerar los snguleantes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: s

« Economizador y control de sistemas hldrauhcos para sisterna simple de Aire Acondncnonadn, ven’ti_lacién y Calef_amfiér_l (HVAC)
Calculo de cargas de disefio T ' R
Dimensionamiento del equipo y sistema N N _ o _ N S S
Unidades enfriadoras eficientes RN s - . ' ' ' C
Controles de sistemas de aire acondicmnado .‘ _ ‘

Ventilacién f ' : - -
Recuperacién de energla en s1stemas de ventﬂamén

Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas ' : ' R | : ~ \

/ Disefio y control eficiente de sistemas de aire o I : R
Calefacci6n fuera de la edificacion - S ' : J
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. e ~

. ® ® & # % = & & &

Sistema de iluminacién eléctrica: ' ~ R R
« Considerarlos stgmentes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edlﬁcacmnes Rl '
Tecnol();ila en {luminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). - '

Contreles (manuales o adicionales) de iluminacion: !
Controles de 1lumm§\1c16n extertor (fotosensor] !
0cupac16n/mov1m1ento

Dispositivos de control automatico (temporlzadores)

Sensores iluminacién natural N _ .
Control de zona con luz diurna : e ! . o | L \ .
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de 1Lummac16n L S " '
[iuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada . '
Consumo de energia eléctrica / \

s 8 & & & & & 8" @

/ Servicio de agua caliente:

» Considerar los signientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificacig
Eficiencia y desempefio dellequipo de servicio de agua caliente ' /
Controles de temperatura | i
Trampas de calor 7 _ \
Sistemna de agua caliente recirculada y . Ve
Controles del sistema del agua caliente ' !

Albercas y\spas interiores eficientes -~ -
Calentamiento de agua a través ‘de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua 'h

W'\ 0 P - ) j.
% Medidas deeficiencia del agua: .

« Consiflerar quipos eficientes para:
ales @D%\gghg grifos, sanitarios, bidé, urinariog de bajo consumo dg apgua

: !j‘ avkyajitlas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

%icos; layadoras de bajo consumo de agua.
Shiyadgyps de b 8
2021 2024 _ /
i - E ; -
DIRECCION PARA

OMBPACTC
Serggia?( dg gfzgk:%? ;banoSostenlbter




—_ RN
. /
: / OFICIO No SEDUSO/@SDSZ/ZUM
\ ' / EXP. ADM: L-USDS-000229-23-03
{ » (ftros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua 4 ,

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua !

condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. .

Energia renovable: > —

* Considerar tecnologias de energia renovable como: / N /

* Sistema de paneles fotovoltaicos -

e _Aerogeneradores ‘
N Sisterna geotérmico — /

» (alentadores solares de agua

-
h) Enlo que respecta alos Dictimeénes Externos, deberd de respetar lo indicado:
s Mediante el oficic No. DPCE-SAP-AR-271-2022, de fecha 20-veinte dfas del mes de ma}m del afio 2022-dos mil veintidds; la
Direccién de Proteccion Civil del E]stado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementaf como Medidas de Prevencion de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE DOS EDIFICIOS DE
DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES, a ubicarse en Avenida Alejandro de Rodas nimero 108, Cumbres La Joya, Monterrey
N.L.; con expediente catastral 83-452-033 y el cual esté sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en |
el Oficio citado, quejfue emitide y notificado a peticidn de la parte solicitante, Porlo cual sera a esa dependencia quien debera informarse
de dichas medidas, para que la misma actiie en consecﬁepcia. / . )

~,* Presenta oficio niimero 3422/SPMARN-IA/ZE}22, deﬁfecha 10-diez dkas del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds, emitlido
. por la Subsecretaria de Gestién Integral de Agua Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de
Nuevo Leél{mediante el cual Auteriza en materia de Impacte ambiental EL PROYECTO denominado "LOTES COMERCIALES CUMBRES
LAJOYA", LOTE 33, MANZANA 452, jdentificado con el expediente catastral 43-452-033, aubicarseenla avenitﬁ Cumbres del Sol, entre
Alejandro de Rodas y Cumbres Madeifa, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén. con una superficie total del predio de 7,053.708
metrog cuadrados y una construccién total para el proyecto de 30,700.16 metros cuadragos. En la intelipencia de gue por excepcion

debera cumplir ante 12 Seeretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, con las oblipaciones establecidas en el citado oficia.
e

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplirf&b’ni las condicionantes,
lingamientos o requerimie?s impuestos y competentes a egta Autoriraad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
e ridad corltenidas enlaley de la malteria. ar .

— a

B Que cor und/amento/ en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
ano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resollcién no prejuzga sobre los derechos de prjopiedad y
¥5 conforme a los documentos, informes v datos proporcionados por el solicitante’ por lo que serd a su cargo y
respgnsabilidad Ia autenticidad, valideZ, calidad, contenido, célculos y especificaciones quecontengan los estudios,
eritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
as sanciones-que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccidn Vil para al que por si
o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se i}ubiere legalmente otorgado. -
s

INTO. Las factibilidades de uso de suéo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, no tendrén <rencimiento.
n caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitécténico iniciado para framite de
autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevds disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo
(pfimero del artfcn.go 313 de la Ley de As?ntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leén. : j -

N

— .

SEXTO. De conformidad con lo eétablecido en el Articulo 319, fraccion I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ™

/

\\ \%gri}orial y Desarralig B4
7 53

Do @rghjaﬁgﬁo de N_uevo Eedn, El proyecto ejecutivo\a/rquitecténico olalicencia delc?nstrucci,én
AT ‘.' J‘ / K

/
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tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil signiente a la fecha de notificacién del
~ acuerdo de autorizacién réspectivo;
SEPTIMO. Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la aiitoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403-de la Ley gg Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, 1 cual establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré -
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido.por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, as{ como los |-
documentos que forman pafte del presente expediente, para que Pueda surtir electos esta autorizacion.
7 - :
- NOVENQ. La presente dutorizacién no exime del cumplimiento de cualqui{sr otra\dispos\icién legal de orden federal, estatal
"o municipal que sea de aplicacién.
N “ _
"DECIMO.-Expidase la presentekresolucién, previc el pagb de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspo(?dientes. Notifiquese personalmente, pet personaladscritp a esta Secretarfa de Degatrollo Urbano Sostenible. Asi
¢ lo dcuerda y firma la Mtra, Brenda Lizbeth Sdnchez C /ro, Secr tayesarroilo Urpafio Sostenible del MunicipiP de
Monterrey Nuevo Ledn {implase. /- - < e
Goblemd

s

MonMeMY'RA, BR ] AS
¢ SECRETAR(A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE e
DIRECCIGN PARPEL MUNICIP RTERREY, NUEVO LEON \ .
AROLLC COMER /e | s
do Dasarrolic Lirhane Sos! /
\ 'FELF SALINAS f
- " DIRECTORA 5%A UN DESARROLLO INTEGRADO, -
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO ! LN
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
— r '

dr . . . N
4

P .
Lo que notifict ja usted por medio de| presente instructivo gue, entregue a.una persoma que dijo llamarse

I, c s carcter de _ \ siendo las)
G%Mhoras del dfa_3 | delmesde ol o del afid_20Z4 [ . / .
' './.’ . / / )
ELC. NOT!FLCAD?Z ' . LA PERSONA CON QUIEN ?E ENTIENDE LA DILIGENCIA. /
, — N '
(7 :
NOMBRE _%szq < 'gz‘////:m /%2 /j@‘zag/t.’f NOMBRE
] ! { >
| FRMA___ L= _ FIRMA -
Vv No. DE (E}Bfrﬁ 24585 N IDENTIFICAZION_ n
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000229-23-03

Fecha de Clasificacian

31 de enero de 2025

Area

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusién
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

Fecha y ndmero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: 1. Nombre.
Pagina 4: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector.
Pagina 5: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 11: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 12: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 13: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 14: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 15: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 19: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 36: 1. Nombre,

Pagina 37: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 41:1. Nombre, 2. Numero de OCR (Credencial de Elector, 5. Firma
autégrafa.

Rdabrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

2 e B i
. S P //f—/ Q////
Lic. Carlos’Darit-Vasconcelos Ramos
ncargado-d reccién General para un Desarrollo Integrado,
Comp Y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Ve




