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Goblemo - Secretaria

— p ' Desarolio Urbano

Monterrey - Sostenibie ‘
;o EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000208-24-03

e OFICIO SEDUS0/03969/2024
“INSTRUCTIVO

AL C, REPRESENTANTE 0 APODERADO LEGAL DE AUTOMOVILES TECNOLOGICO, S-A. DE C.V.

NAMICITIN "BATIA "DTR Y RECIRIR - NOTIFICACIONEES:

PRESENTE

!

. o . ;
Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostepible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrative indicado al rubro, dict6 Ia signiente resolucién: / : o :

En qutenﬁey;Nhem_Leén, ales 25:ve§nticinco dfas del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 02-dos dias del mes de agosto del afio 2024~ dos mil veinticuatro,
por el . MIGUEL ANGEL RIOS ROMERO como. ‘Apoderado Legal de Ja Persona Moral AUTOMOVILES TECNOLOGICO,
_S.A.DE C.V,, en su carcter de Arrendatario del inmueble ublcado en AVENIDA PASEC-DE LOS LEONES, SIN NUMERO, EN
.. “EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con los expedientes catastrales,,nﬁmem_sh
o con l4 cual pretende obtener la PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUK
“DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COME
'DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y"MOTOCICLETAS), en ¢l predia desctito, el cual tiene una superficie
3,259.76 metros cuadrados. Una vez anallzadas la¥ constancias anexadas.y que, por ende, obr
administrativo, al gue se ha otorgado el nimero L-USDS-000208-24-03,y '

!

e RESULT}_\N'DO

PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: . ~ -
_De acuerdo a lo establecido en el artfculg'308 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Munieipios autorizar o negar {os permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir-con las disposiciones del Plan de’

Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 311 fraccién 111,316~

. |y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160,160

_BIS. y162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio'de Monterrey.

-1.- Requisitos de acuerdoala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para -

el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 311, T -

 Fraccién Il Inciso a). - Solicitud correspondjente. Indicar el uso del suelo que se pretende.
Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Miguel Angel Rfos Romero, en su carécter de Apoderado Legal de la sociedad
denominada "gUTOMOVILES TECNOLOGICO, S.A DE CV, en su cardcter de Titular de la Construccién, de los predios
ublcado en la AVENIDA PASEQ DE LOS LEONES, SIN NUMERO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, e
identificados con los expedientes catastrales [ NG - i 2v¢s do 12 ‘cual solicfta la Proyecto
Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, de Construccién {Regularizacion) y Uso de Edificacién (Regularizacidn) para
para Comercio (Agencia De Automdéviles, Camiones y Motacicletas), asf mismo la firma, el Diréctor Responsable de Obra,

Ing.” con nimero de cédula profesional 09305007, quien, se manifiesta su
responsabilidad mediante esCrito ae recna £0-veinte dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mii veinticuatro. _Q
1l inciso b).- Page de derethos correspondientes. : s
Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trmite de Licencia de Uso de Edificacidn, por la cantidad b{
de $ 13,679.82 (trece mil seiscientos setenta y nueve pesos 827100 M.N), con némero de rectbo folio 317000003 @ A

@
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000208-24-03 -
"OFICIO SEDUS0/03969/2024
fecha 08-ocho dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la
Tesorerfa Municipal.de Monterrey; donde se le asxgno el expediente L-USDS-000208-24-03 a los expedlentes catastrales

1il. Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
« Presenta copia simple de Escritura Pilblica Nimero 355-trescientos cincuenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 13-trece dfas del mes de agosto del afio 1981-mil'novecientos ochenta y
uno, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Trevifio Garcfa, Titular de la Notaria Piblica niimero 54-cincuenta y
cuatro, con ejercicio en este Municipio. En la cual se constituye la Sociedad Mercantil denominada "SIEERRA MORENA,
SOCIEDAD ANONIMA”. Lo anterior quedando inscrito ante ef Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio Primer
Distrito, con
» Presenta copia simple de Escritura Publlca Namero 3929-tres mil novecientos vemtmueve, en la Ciudad de
Maonterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos,’ de fecha 13-trece dfas del mes de octubre
del afio 2000-dos mi), pasada anté la fe del Licenciado Javier Garcia Garza, Notario Suplente, adscrito a la Notaria
Piblica niimero B9-ochenta y nueve de la cual es Titular el Licenciado Ledn A, Flores Gonzalez, con ejercicio en este
Municipio. La cual contiene Asamblea General Extraordinaria De Accionistas, "Sierra Morena, Sociedad ‘Andnima
de Capital Variable" por medio de este instrumento otorgan poder a favor del sefior Ingeniero y Arquitecto Héctor
Gonzalez Trevifio, asf como el cargo de Administrador Unico. Lo anterior quedando inscrito ante el Registro Puiblico
de la Propiedad y del Comercio Primer Distrito, con
comercio Primer Distrito, de fecha de 20-veinte dfas del mes de octubre del afio 2000-dos mil.
¢ Presenta copia simple de Escritura PGblica Nimero 5,539-cinco mil quinientos treinta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledd, de fecha 26-veintiseis dias del mes de mayo del afic 1987-mil
novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Ferndndez Garza, Motario Publico, Titular de la
Notaria Piblica nimero 40-cuarenta, con ejercicio en este Municipio, la cual contiene Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas respecto a la Transformacién de la Sociedad en Sociedad Anénima de Capital
Variable, para quedar “SIERRA MORENA, SOCIEDAD: ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE. Lo anterior quedando
inscrito ante e} Registro Pliblico de la Proniedad v del Cémercio Primer Distrito, bajo el

Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 4, 344-cuatro mil trecientos cuarenta y cual:ro en la ciudad de
Monterrey, capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los D6-seis dias del mes de noviembre del
afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcla Garza, Notario Suplente adscrito a la Notaria
Publica{Niamero 89-ochenta y nueve, de la cual e5 titular el Licenciado Leén A. Flores Gonzalez con ejercicic en el
Primer/[Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledén, —por medic de este instrumento comparecen la sefiorita
Licencipda Lillie Ramfrez Garcfa, en su cardcter de De!egada Especial de ]a Asamblea General Ordinaria de Accionistas
la Sbeiedad denominada “SIERRA MORENA”, SOCIEDAD ANONIMA CAPITAL VARJABLE, que por medio de este
| strymento se nombra Ios APODERADOS ]URIDICOS GENERALES al sefior Arq. Jorge Gonzalez Garcfa y Lic. Lillie

resenta copia simple de Escritura Publica Numero ZU,338-velnte mit trescientos treinta y ocho, de la Ciudad de
}en errey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de octubre de 1997- mil'novecientos

oventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Cruz Canti Garza, Titular de la Notaria Pdblica nimero 64-sesenta y
uatyo, con ejercicio en este Municipio, en la cual se constituye en este acto y por medio de este {nstrumento,
IEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE." Lasociedad se denominard "AUTOMOVILES TECNOLOGICO”,
debiendo ser seguida esta denominacién de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", 0 de: sus
iniciales “S. A. de C.V.”, Lo anterior quedando inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio ba}o el
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s Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndmero- 17,235-diecisiete mil dos cientos treinta y cinco, en la Ciudad de

Manterrey, Capital del Estadq de Nueyo Ledn, Estados Unidos Mexlcanos, a los'13-trece dfas del mes de agosto del aifio

2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenclado Raul Pérez Maldonado Garza, Notario Piblico, Titular

Némero 121-ciento veintiuno, con ejercick ' sistral del Estado de Nuevo Ledn, en la cual se

constar que'comparecié el Ingeniero an su caracter de Administrador Unico. de la

- sociedad denominada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAITAL VARIABLE" por medio de
este instrumento otorga y confiere en fayor del sefior Contador Pﬁblic’a‘Mig’uel Angel Rios Romero, Poder General .

para Pleitos y Cobranza, poder General para Actos Administrativas v noder General Cambiario firma “A”. Inscrita ante

el Résistro Ptiblico de Comercia con el folio Mercantil

| = . Presenta Carta Poder Simple driginal simple’en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 22-
" veintidos de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el C, Miguel Angel Rios Romero como Apoderado

: Legal de la Saciedad denominada * AUTOMOVILES TECNOLOGICO, $.A de C.V." en su cardcter de Titular del predio
ubicado en la Avenida Paseo de los Leones, sin niimero, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
los.nimeros de expedlentes catastrales [ INNEEEENEN oo - poder a favor del C. Ricardo Mercado

Aguilar, para gue ggstione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el permiso para Proyecto
Arquitecténico o Licencia De Uso De Suelo, Licencia de Construcéién (Regularizacién) y Uso De Edificacién

i )\(Regularizaci6n) Para Comercio (Agencia de Automdéviles, Camniones y Motocicletas), nombrando como Testigos los

» Presenta copia de pasaporte viggte expealao pora oecretaria de Relaciones Exteriores_de los Estado Unidos

Mexicanos a nombre del C. Jorge Gonzalez Garcfa referido con el Nimero de Pasaporte . {Apodergdo

* General de Sterra Morena S.A. de C.Y)) . :
+ ‘Presenta copla simple de identificacién oficial exnediﬁ por e} Instituto-Nacional Electoral a nomrbre geda ., bector
Gonzdlez Garcia con niimero de identificacion {Apoderado General Sierra Moren S, A&, del "
» Presenta copia simple-de identificacién oficial expedida por el Instituto Naclonal Electoral anombfe
: Angel Rios Romero con niimero de identificacién NS (A poderado Legal de Auforovi
$.A.de CV) _— ) T | v
« Presenta copia simple de identificaci6h oficial expedida por el Inistituto Nacional Electoral 4
—~ . ... . -Mercado Aguilar con l’lﬁlﬂ}fl‘rl) de identificacion .[Gestgr)_ - e S
. Presenta coia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del IEEEEN
con niamero de tdentificacién | INEESHEN T cstizo) ;
Presenta copia simple de identificacién oficial exvedida por el Instituto Nacional Electoral 2 nombre de [ NN
¢on niimero de identificacién I T cstico) : .

hre del C. Ricardo

.~ T Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales. de disefio
arquitecténico, , : - : - : L
s Presenta copiasimplede Instructivo, con Oficio N°® SEDUS0/20415/2022 e identificado con ndmero de expediente
administrativo L-000137-21,'de fecha 31-treinta y-un dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo,

. Fijacién de Lineamientos. Generales del Disefio Arquitecténico  “Licencia dé Uso de Suelo, de Construccién
regularizacion y ampliactén] y Uso d Edificacién (regulaFizacién) para Comercio { 02-dos Agencias de Automdviles)
Servicio { 02-dos talleres Mecanicos Automotrices), en el predio ubicado én Avenida Paseo de los Leones, sin
némero, en la Jurisdiccién de este Municipio, el cual cuenta con una superficiétotal de 15, 788.892 metros cuadrados,
“,de la-que solamente se pide lo solicitado en 4,824.00 nietros cuadrados 60.30 metros de frente por 80,00 m de fondo),
»7 que fuecorrarrendados al solicitante'y donde existe una construccién total de 1,278.75 metros cuadrados que des
i reguldrizar, asf como se pretende realizar una ampliacion de construccién de 1,281.97 metros cuadrados genexj(‘iﬁ )
+ ungconstrucciép total de 2,560.72 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral -

" = Presenti’¢opta simple de Instructive, con Oficio N* SEDUSO/03517/2024 e identificado con niimero de ex er?
- administrativo L-fLDA:000115-24-02 de fecha 02-dos dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil vg w ;
3134 -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000208-24-03

) © QFICIO SEDUS0/03969/2024

emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sosténible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de

% Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico para Comercio (Agencia de Automéviles) y

Servicios {Taller Mecénico Automotn?), en el predio ubicado en Avenida Paseo de los’ Leones s/n en la Jurisdiccidn

del Municipio de Monterrey, el cual cuenta con una superficie total de 15, 788.892 metros cuadrados, identificado.con
el expediente catastral

« Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N® SEDUSO/03797 /2024 e identificado con numero de expediente

administrativo L-FLDA-000207-24-02 de fecha 11-once dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,

emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de

Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitectdnico para Comerclo {Agencia de Automoviles,

Camiones y Motocicletas) en el predio ubicado en Avenida Paseo de los Leones, sin mimero, en la Jurisdiccion del

Municipio de Monterrey, el cual cuenta con una superﬁme total de 32,206.50 metros cuadrados, identificado con el

expediente catastral

"1k -Incisos e). - Piano eon el d:seno arqu:tectonico del proyecto contemendu las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas;

Presentajuego de Planos (1 de 2 al-2de 2) correspondientes al Proyecto Arquitect6nico o Licencia De Uso De Suelo, Licencia
De Construccién (Reghlarizacion) Y Uso de Ediflcacién (Regularizacién) Para Comercio {Agencna de Automdbviles, Camiones
y Motocicletas), firmada por el C. Miguel Angel Rfos Romero, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad denominada |
“AUTOMOVILES TECNOLOGICOS. S.A DE C.V”. en su caricter Titular de la Construccion, as{ mismo la firma, el Director.’
Responsable de Gbra, el Ing. _ on ndimero de cédula profesional 09305007, quijen se
manifiesta su respgnsabllndad mediante escrito de fecha 20-veinte dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
con eantenido de Tos mismos (plantas arqultectomcas elevaciones, cortes, planta de conjunte, cuadro de dreas general,

ubfeadjén, dei pyédio). - B y

AL T ‘so,/ Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamlento autorizado y el

cto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
Pregdenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado y signado por el
lngemero Civil con nimero de cédula profesional Ing, Civil 2882303 e Ingeniero de Transito
_.6720939, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 28- veintiocho dfas del mes
de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para los predios ubicados en la avenida
Paseo de los'Leones, sin ndmeio, en ef Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los nimero de expedientes
catastrales

1IL. Inciso g). - Estudio de Impacteo Ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular lo referente a la contaminacién del aire. ,
Presenta Estudio de Impactn Ambiental nara nrovecto "Agencia ByD Leones”, eiaborado por los C.C. Bidloga | IR

y M.C. _ de fecha de rec:bade por la Secretarfa del Medio Ambiente det
Estado de Nuevo Leon, e} dia 26 -veintiséis def mes:de abril del afio 2024-dos mil vemtlcuatm ;

IE Igciso h). - Estud:a geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por pento reglstradﬂ oficialmente, linicamente
las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segan el Atlas de Riesgo del Estado, con sus praopuestas

de mitigacion. 4 :

s Presenta Estudio Geolégico de fecha 05-cince dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaborado y
signado por el Ingeniero Geofisico ||| GG co» 1imerc de cédula profesional 1966352;
anexando su carta responsiva de dicho estudio en fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, para el proyecto Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (regularizacién) y Uso de Edificacién
fregularizacién) para Agencia de Automdéviles,-Camiones y Motocicletas, con relacién a los predios ubicados en la
Avenida Paseo de los Leones, sin nimero, en el Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Le(')n, identificados con los expedlentes

cavastrales
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000208-24-03
LT e . OFICH) SEDUSO0/03969/2024
e Presenta Estudio Hidrolégico y carta resposiva de fecha 17-diecisiete dfas del mes de septiembre del afto 2024-dos -

mil veinticuatro, elaborado por el Ingeniero Civil | ESHEN <o nimero de céduia profesional

1886060, para el proyecto de Licencla de Uso de Suelo, de Construccion (regularlzacién) y Uso de Edificacién

(regularizaci6n) para Agencla de Automéviles, Camiones y Motocicletas, con relacién-a los predios ubicados &n la

Avenida Pasea de los Leones, sin niimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificidos con los éxpedientes
catastrales ' ' '

11, Inciso i). - Factibilidad de los servicios de dgua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
_Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. ' o ' o
+ Presentala Factibilidad para el Servicio de Agua Potable y Drehaje Sanitario expedido por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey LP.D,, con nimero de oficio ME-COM-GVU-308-24; de fecha 04-cuatro dias del mes de junio dei afio
2024-dos mil veinticuatro, en relacién a la solicitud NO. 1-19528822 en la cual solicita la contratacién de los servicios
¢ deaguay drenaje para uso Comercial [Agencia de Autos) en un predio ubicado enla calle Av, Paseo de los Leones, Sin
Nfimero, Colonia Cumhres Elite 4. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de
expediente catastral la Direccién de Operacién de SADM a través de la Central Operativa Lincoln,
informa que, de acuerdo a la revisién técnica efectuada, es factible proporcionarle el servicio cumpliendo las
consideraciones indicadas en el mismo. = o o .
+ Presenta la Factibilidad para el Servicio de Agua Potable y Drenajé Sanitario expedido por Servicios de Aguay Drenaje

de Monterrey LP.D,, con nfimero de oficioc ME-€OM-GVU-307-24, dé fecha 04:cuatro dias del meg.de junio del afio
2024-dos mil veinticuatro, en refacion a la solicitud NO. 1-19528842 enla cual solicita la contratagién dedos servi
de agua y drenaje para uso Comercial (Agencia de Autos) en €l predio ubicado en la calle Pasgo dedoy Leones, Sin
Niimero, Colonia Cumbres Elite 4, en ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificatio” ¢fp ehnidiera de
expediente catastra]_ fa Direccién de Operacién de SADM a través de la CenfrajfOgerativa Lincoln,
informa que, de acuerdo a la revisién técnica efect/uada, es factible proporcionarle el sep¥icio; cumpliendo- las

consideractones indicadas en el mismo oficio.- ‘ B £

~

_IiL Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion -del Suelo-CUS mayor de. 1,500. M2 _-Mil quinientos metros_cuadrados, calcutado en los términos
previstos en esta Ley. b -

Presenta copia simple de oficio DIE-F-175-2024, de fechaa los 15-quince dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Comiisién Federal de Electricidad a través de Ia Zona Metropolitana poniente donde considera
FACTIBLE, sefialando las cornidiciones para proporciohar el serviclo de energfa eléctrica para un predio denominado

Automéviles Tecnoldgicos, localizada en la Avenida Paseo de los Leones, Sin Nfimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, identificado con el niimero de expedientes catastrales IS Con vigencia de 3 meses a partir

de su fecha de elab(_)racién. N

B} Réquisitos de acuerdo al Reglamenfo.de Zonlﬁcgeién y Uso del Suelo det Monterrey, Nueva Ledn.

Ef Réglamentii‘ de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el
- -~ tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que
también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: ' '

.,Si)ligimcgotjgiaﬁp?on firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para

- oiry recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el mimer:

’de teléforio, el.co# o'electrénico, elnombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubi"cal%%
dio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso d Suelo}s

%pedi el.uso o los usos de suelo, o el o los destinoy de

gkpjegiiéii_f;é‘catastr/al, su superficie,

e

sits estenibie
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aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbana vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitudy ]
{ll, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar plano de localizacién del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X: Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas <plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario,
‘poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesdr en disefio
arquitecténico; ; )
X1. Copiasimple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de diseiio arquitectonico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias
de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose dela
licencia de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el aciierdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita enla
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; ;
X1V, Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alte segtin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia cen cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin, -
XV. Estudio Geofisico y Geol6gico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo
acredite contar con earrera afin. -
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados; -
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo - CUS mayor §/1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados; B
Los antgrieres rgquisites se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisifos A), yAequepfda asu vez én la fraccién 1l en sus respectivos incisos a), ¢}, <), ), b), €), d}, ), i) y j) respectivamente
1 defa Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

e Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

o Presgnta copia simple de Escritura Pliblica' Nédmero 1050-mil cincuenta de fecha 27-veintisiete de marzo del afio
QQ A-mil novecientos ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Garcia Trevifio, Titular de la Notaria
Piiblica Ntméro 54-cinciienta y ¢uatro, con ejercicio en esta ciudad, referente al CONTRATO DE TRANSMISION DE
DOMINIO DEL BIEN INMUEBLE, en ejecucidn parcial de Fideicomiso, que celebra Banca Serfin, Sociedad Nacional de
_Crédito, representada por su Delegado Fiduciario sefior Licenciado Francisco Alarcon Zertuche, a quienenlo sucesiva”
se le denominara la Fiduciaria y por otra parte Ia persona moral denominada “Sierra Morena. Sociedad Andnima”,
representada por su administrador general tnico el sefior Ingeniero y arquitecto aquienen
adelante s¢ le designara como el Adquiriente, que entre los bienes objeto del contrato de Fideicomiso antes
mencionado se encuentra, Porcién de terreno ubicada en la Antigua Comunidad de San Bernabé, topé Chico, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con una superficie total de 840,207.90 metros cuadrados. Lo anterior auedo

inscritoante el Registro Piblico de la Propiedad v del Comercio, bajo ndimero de

. tesenta copia simple de la Inscripcidn ante el Licenciado Pedro Rodriguez A, Primer Registrador Piblico de la
Propiedad y del Comercio, en Monterrey, Nuevo Le6n, presente, - Licenciada Lillie Ramirez Garcfa en.su cardcter de '
Representante Legal de la empresa denominada “SIERRA MORENA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
que la presentada es propietaria Jegitima de un inmueble de 840,207.90 metros. cuadrados, datos de Escritura
Registrada bajo el
ahord bien de dicho terreno se aeducen: I¥ 155,037.01 METTUS CHAUTAUUS (UE €5 1@ SUPETIGIT Jus UCupa o primmey
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sector del Fraccionamiento Hacienda Santa Clara, el cual fue inscrito en el registro piblico de la propiedad y del
comercio bajo el
2¢ 100,307.99 metros cuadrados que-es la superficie que ocupa el primer Sector det IracCionaTiEno LUMIDTES Sartd

* Clara, el cual fue inscrito bajo el ntimero 560, volumen 174, libro 85, seccién fracclonamiento de fecha 19-diecinueve
de enero de 1194 quedando ufi superficie de 583,962.40 m2 {quinientos ochentay tres mil novecientos sesenta y dos
punto cugfrenta metros cuadrados) la cual se conforma por dos polfgonos { polfgono norte y poligono sur), Poligono

Norte de 226,225.84 metros cuadrados y Polfgono Sur de 357,736.526 metros cuadrados, ahora bien la suscrita Sierra

Marena S A da CV_salicita al resistro Piblico de la Propiedad y del Comercio 1d inscripeién bajo ! [ N

Acta fuera de protocolo nimero 36,804/2001, de fecha 22- veintidés dfas del mes de noviembre del afio 2001- dos
* mil uno, ante el Licenciado Javier Garcla Garza, notario suplente adscrito a la Notaria Publica, ndmero 89 ochenta y
nueve, de'la cual es Titular el sefior Licenciado Ledn A. Flores, con domicilio en este municiplo y ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevoe Leén, comparece la sefiorita Lillie Ramirez Gonzalez, en su cardcter de
representante legal de Ja empresa denominada SIERRA MORENA, S.A. DE €V, La compareciente cuenta con la
capacidad legal necesaria, se Ratifican en todas y cada una de sus partes el contenido del presente documientg, el cual
consta de-2 hojas utilizadas por un solo lado, reconociendo a su vez como suyay puesta de pufio y letra su respectiva

o Presenta copiz simple de la inscripeidn ante el Primer Registrador Piblico de la Propiedad de'la primefy
- Distrital, presente, - el Ingeniero Héctor Gonzalez Garcla, en su caricter de apoderado legal de la empresg dehgfui

“SIERRA MORENA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que cuenta con posesién y pleno fomjglo de
siguientes inmuebles Poligono Norte de 226,225.84 metros cuadrados, expediente catastral19-001-200-#5 3
Sur de 357,736.526 metros cuadrados, expediente catastral 19-001-200-8, que las descripciones de fos 4 ]
citados no correspondena-la situacion fisica de los mismos toda vez que dichos inmuebles fukfon/afectados ¥
subdivididos en forma natural por el trazo de las Calles Alejandro de Rodas y Avehida Leones, por Id qué la existencia
de dichas calles, obligan a subdividir los inmuebles de 359,174.32 y 226.225.84 metros cuadrados en tres polfgonos,
por Ju que respecta poligono Norte, 1.- Polfgono nimero 1 uno- con superficie de 20,641.976 metros cuadrados, 2~
poligono 2 dos, superficie de 49,423,237 metros cuadrados, 3.- pollgono nitmero 3 tres, superficie de 156,160.627

_ metros -cuadrados, por lo que.el. poligono.sur, 4.- poligono niimero 4 cuatro superficie de 264,118,923 metros
cuadrados, 5.- poligono niimero 5 cinco superficle de 47,561.974 metros cuadrados, 6. pol(gono numero 6 seis

-

superficie de 52ANANS4 meitas cuadrados. guedando inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio, bajo

la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Notario Pdblico Titular de la Notarfa Piblica Nimero 122-ciento
veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con residencia en esta
Ciudad, hace constar que comparecen los sefiores Héctor Gonzalez Garcla, en su caricter de apoderado especial dela.
empresa SIERRA MORENA, SADE CV. y el manifiesta que ocurren Ratificar én todas |
y cada una de sus partes el contenido del presente documento, que anteceden y reconocen como suyas y puestas de )
su pufio y letra su respectiva firma que le sitscribe _ '
» Presenta copia simple de la inscripcion ante el Registrg Péblico de la Propiedad correspondiente al Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén, presente, - el Ingenlero Héctor Gonzalez Garcla, en su cardcter de administrador
Ontco de “SIERRA MORENA”, S. A. DE C. V., que es propletaria de un bien inmueble que se déscribe a continuaciéh
ligono 4.que forma parte del Poligono Sur de 264,118,923 metros ¢uadrados, yen fecha reciente se tramit6 Andlisis

ﬁara fe'ttif';’ﬁéi@‘rci de medidas, ante la Direccién de Catastro, departamento de Cartografia, del Instituto registnal ) f

"« ~"Acta Fuera de Protocolo, nimero 58,165/2002, d fecha 01-un dia del mes de abril de 2002-dos mil dos, pasada ante

" catastral del Estado de Nugvo Ledn, con plano de tramite de nimero de Folio 98315/17 del expediente
717 dé] Munidipid¥de Monterrey, quedando un superficie total de 252,972.75 metros cuadrados, quedan

ante el Reglstro Pablico de la Propiedad y del Comercio, bajo

do inscﬁto'
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s Acta Fuera de Protocolo nGmero 089/140,705/18, de fecha 11-once dfas del mes de diciembre de;2018-dos mil
diecioche, pasada ante la fe del Licenciado Paniel Eduardo Flores Elizondo,, Notario Piblico Titular de, ia Notaria
Piblica NGmero B9-ochenta y nueve, con domicilio en este Municipio y ejercicie en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leén, se hace constar que ante el comparecio el sefior ingeniero Héctor Gonzalez Garcfa, por sus
propios derechos y ademas en su caracter de Apoderado general de la empresa denominada "SIERRA MORENA S.A.
DE C.V."” y que el sefior Arquitecto por sus propios derechos que ocurren ante esta parte a fin
de ratificar las firmas puestas en el aocumento que amecede, mismo gue forma parte integrante de la presente acta.

s Presenta copia simple de Escritura Pablica Numero 16,749 dieciséis mll seteclentos cuarentay nueve, £n el Municipio
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a dfa 31-treinta y un dias del mes de
agosto de 2020-dos mil veinte, pasada ante la.fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Piblico,
Titular de la Notaria Piblica Ntmero 89-ochenta y nueve, con domicilio en este municipioy con ejercicioen el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, hace constar un contrato de compraventa de un bien inmueble, que
celebran por una parte los serores |, ° . nes en
lo sucesivo se les denominara la parte vendedora y de la otra parte. Ja sociedad Sierra Morena, Socledad Andnima de
Capital Variable, representada en este acto por el sefior Arquitecto en su cardcter de apoderado
jurldico General de la persona moral referida, de un lote de terrenc FUSTICO e 13 BX cotmunidad de San Bernabé, Topo
Chico, lurisdiccién de este Municipio con superficie de 25,027.19 metros cuadrados, con-el expediente catastral

-Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo nimero de inscripcion

+  Presenta copia simple de inscripcién, en el municipio de Monterrey, capital del Estads € NUevo Leon, ESTaqos Uniaos
mexicanos, al dia 12-doce de enero de 2016-dos mil dieciséis, ante el Licenciado Daniel Eduardoe Flores Elizondo,
Notgrio Pblico Tjtular de 1a Notaria Pablica Namero 89-ochenta y nueve, con domicilio en este Municiplo y ejercicio
el\Primer Digtrito registra en Estado e Nuevo ledn, hace constar y certifica fas 02-dos hojas es fiel cotejado ¥
to a sugrestante, lo anterior se asienta en el acta bajo el nimero 118,490 ciento dieciocho mil cuatrocientos
nha deblibro de control de actas fuera de Protocolo de la misma notaria, en fecha 27-velintistete dids del mes de
re del 2015-dos mil quince bajo el expediente administrativo nimero 5-115/2015, en el cual se apruebaen 03-
treg porciones ( 01-un lote, 01-una futura drea de cesién vial y 01-un drea de cesién vial de 1a avenida Paseo de los
Leones), del predio con superficie de 20,641.976 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral namero
para quedar como sigue, Lote 1 con superficie de 15,788.892 metros cuadrados, Lote 2-€omo un area
.. reservada para Futura cesién Vial para la Avenida Paseo de los leones, con una superficie de 970.603 metros
cuadrados, Lote 3 como un drea de Cesién Vial con una superficie de 3,882.481 metros cuadrados para la Avenida
Paseo de los leones, ubicadas colindantes a la Avenida Paseo de los Leones, quedando inscrito ante el Registro Piblico

de la Propiedad y de} Comercio, bajo

s Presenta copia simple de la inscripcién ante C. Licenciada Sylvia Yolanda Obregdn Cabrieles, Primer Registrador de -
la Propiedad y del Comercio, Primera Cabecera Distrital en Monterrey, Nuevo Ledn presente,- Juan Carlos Martinez
Rodriguez en su cardcter de representante legal de la empresadenominada "SIERRA MORENA", SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, segln justifico en el apartado de personatidad dentro de la ratificacion del presente escrito,
se solicité la inscripei6n dé la FUSION-SUBDIVISION, autorizada por la Secretaria de Desarrollo urbano y ecologia del

maunicipio de Monterrey, mediante nimero de Oficio 15268/SEDUE/2020, bajo el Expediente Administrativo nimero

5-106/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, asi mismo el Plano autorizado quedo debidamente autorizado por el

instituto registral y catastral del Estado de Nuevo ledn, Direccion de Catastro de fecha 15 de enero de 2021 mediante

Folio M70 R-19 211000074, en el cual s fusiono de los predios identificados con los ntmeros de expedientes

tastrales% con superficie de 25,027.19 m2 y 19-001-717 con superficie de 252,972.75 metros cuadrados
para formar uff solo poligono de 277,99.94 metros cuadrados, para posteriormente SUBIDVIDIRSE en 3-tres
porciones de los poligonos con las siguientes superficies i} lote resultante de la subdivisién 001, conuna superficie de

32,206.50 metros cuadrados, ii) lote resultante de’la subdivisién 002, con una superficie de 107,233.23 metros

cuadrados y iii} 1ote resultante de la subdivision 003, con superficie de 138,560.21 metros cuadrados. Registrada ante

8/34
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al Inetituta Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

«  Acta fuera de protocolo nimero 90/13,984/2021 de fecha 26-veinuisets aias ael mes dé enero del afio 2021-dos mil
veintiuno, pasada ante la fe del Licentiado Mariano Gérardo Morales Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notaria
Piiblica Nimero 90-noventa, con ejercicio en Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Reglstral emrel Estado, comparecié
el seitor juan Carlos Martinez Rodriguez, -en representacién. de la Socledad denominada “SIERRA MORENA",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, donde ratifica el contendid de firmas. o

_» Presenta copia ceftificada del Contrato de Arrenidamiento celebrado por parte de la empresa Sierra Morena, SA. de
. CV. aquien en lo sucesivo se le denominara EL ARRENDADOR, representado por el Arquitecto Jorge Gonzalez Garcia.
“v por la otra parte la persona moral Automoviles Tecnolégico, S.A. de CV, representada por el sefior
a quien se denomina El, ARRENDATARIO, respecto uno de los predios identificado con el nimero.
catastral con una porcién de terreno 2,240.00 metros cuadrados de terreno y el ofro identificado con el
“fimero catastral dicho inmueble solo serd motive del arrendamiento un drea de 1,019.76 metros
cuadrados, para un totaren amoas porciones de los inmuebles antes citados de: 3,259.75 netros cuadrados contando

. con una vigencia de 15-quince afios miés 5-cinco afios forZosos para a partir del dfa 01-primero del mes de dicieinbre
. delafio12023-dos mil veintitrés 3 T

_IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal;
e Presenta copia simple de Recibo Oficlal con Folio nimero 382E-7216 de fecha 25-veinticinco dias g
del aﬁ\o\2024‘d6's mil veinticuatro, expedido por Ia Tesorerfa Municipal det Municipio de Monterrg
concepto de pago de impuesto predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro del bimgstrgh!
al predio ubicado en la Avenida Paseo ile los Leones, sin nimero, en el Municipio de Monteyye
identificado con expediente catastral I , R Ve
» Presenta copia simplé de Recibo Oficlal con Folio nimero 382E-7221 de fecha 25-veinticinco/ifas dél mes de enero
de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por
concepto de pago de impuesto predial correspondienté at afio 2024-dos mil veinticuatro:del bimestre 1 al 6 respecto
al predio ubicado en_la Avenida Paseo de los' Leones, sin namero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastra [ NNEGHENEE - - ' - :

» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 13,679.82 (trece mil seiscientos setenta y nueve-pesos 82/100 M.N), con niimero de récibo folio
3170000034901 de fecha 08-ocho dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por Ia Direccién
de Ingresos 'de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd ¢l expediente L-USDS-000208-24-03 al
expedientes catastrales ' ; ;

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; : : !

Presenta 04-cuatro fotograflas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores impresas a color respectivamente del predio. )
s ; { ) : -

VL. En caso de que el inmueble este catalogado comao de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de

valor cultural, de las sefialadas por-el Plan y este Reglamento, se debers presentar visto bueno de la dependencia

u organismo competente; 7 o , ' : '

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este réquisito.

Engaso Cg%b%thrse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
leﬁ}intémiéptd‘:de'usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- ci}gp
D

metros hacia ambos lados dei predio, cubriendo ambos lados de las aceras; - o

Bl giro solicitado: 2,6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES ¥ MOTOCICLETAS, es considerado como CONDICIONA
npor-frente.auna viglidag clasificada como CMI-
R R 1y
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lo que Presenta croquis de levantamiento de usos de suelo de acuerdoa lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccion VIII,
dei Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

X11. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir yrecibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; ; : ‘
Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la direccidn _
wpedido por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, dei mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. g
X11l. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asf como una
carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborade
correspondiente. La Carta Responsiva deberd de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud.
presentada, la ubicaci6n de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial; ~
» Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 20-veinte dias del mes de méyo del afio 2024-
dos mil veinticuatro, firmada per la Ingeniero _ con nfimero de cedula profesional
4305007, para el trimite de Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, de Construccion (Regularizacidn} y
Uso de Edificacion (Regularizacidn) Para Comercio (Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas), para los
predios ubicados en la Avenida Paseo de los Leones. sin niimero. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado ¢on los expedientes catastrales
e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha 28-veinticocho dias del mes de enero del afio 2024- dos
mil veinticuatro, firmada por e Ingeniero Civil [ CHEEEEEE o »imero de cédula profesional Ing. Civil
2882303 e Ingeniero de Transito 6720939, para el tramite de Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Congtruccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién (Regularizacién) para Agencia de Automéviles,
1iongs y Mglocicletas para los predios ubicados en la Avenida Paseo de los beones, sin niimero, en el Municipio de
fievo Leén, identificados con los expedientes catastrales_
: rta Responsiva del Estudio Hidrolégico de fecha 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afio 2024~
: einticuatro, firmada por el Ingeniero Civil _ con namero de cedula profesional
8{86060, para el tramite de la de Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, de Construccién
(Kegularizacién) y Uso de Edificacién (Regularizacién) para Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas parael
redio ubicado en }a Avenida Paseo de 165 Leones, sin niimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado
A_ Jcon los expedientes catastrales [ NGNGEIEGEGEGEGEGEGE : \ g
"¢ Presenta Carta Responsiva del Disefio y Memoria de C4lculo Estructural de fecha 04-cuatro dfas del mes de diciembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, firmada por el Ingeniero Civil ||| SH con c¢dula profesional 937000,
para el tramite de Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso g suelo, ae construccion {Regularizacién)y Uso de
Edificacién para Comercio (Agencia de Automéviles), para el predio ubicado en la Avenida Pasea delos Leones sin
nitmero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expedientes catastrales

+  Presenta Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural de fecha 4-cuatro dias del mes de diciernbre del afio
2023-dos mil veintitrés, firmada por el Ingeniero Civll con cédula profesional 937000, para el
tramite de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién [Regularizacion) y uso de Edificacién para Comercio {Agencia
de Automdviles), para el predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones, sin nlmero, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con expedientes catastrale:

+ Presenta Carta Responsiva del Estudio Geoldgico de fecha el Ingeniero Geoftsic TN o

. némero de cedula profesional 1966352, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 13-trece dias
del rmes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, para elproyecto Licencia de Uso de Suelo, de Construccién
(regularizacién) y Uso de Edificacién {regularizacién) para Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas, con
relacion a los predios ubicados en la Avenida Paseo de los Leones, sin niimero; en el Municipio de Monterrey, Nuevo

- Leén, identificadps con los expedientes catastrales_
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'é)Para el tramite de licencia de construgcidn (regiilarizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
- Construcciones del Municipio de Monterrey: h

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las €onstrucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se

establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrin la siguiente clasificacion,

seghin su uso y tamafio” '

s
Pi

L TIPO 1: Construcciones o repiraciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; _ ‘ - : '
Il TIPO 2: Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccion por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esguema, exceda de 200 metros
‘cuadrados de construccién; ; ' :
ML TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencion de hasta 3.50 metros; 4 : ;
V. TIPO 3b; Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente syperior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y ~
muros de contencidn de hasta 3.50 metros; A L /
__V. TIPO 4a: Vivienda multifariliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 M2 de construccion;
VI, TIPO 4b: Vivienda multifdmiliar, comercio, servicios ¢ industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de copistrucki

VIL TIPQ 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construcciéy. -

Ahora 'b'i'én; toda vez que el presente caso trata-de una regularizacién de constriccién de 1,696.78
considera como construccidn TIPO 4c, / o

Por otra parte, el Reglamento para las Constrﬁcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leé6 bién establece
requisitos para el trémite de regularizacién de Construccidn, siendo los sefialados en el Artfculo 125, el cual estable que:
«..Los requisitos para la obtencién de Regularizacién de (.‘pnstrur:pidn segun su tipo sori:” ' '

. Considerando gue la Régularia_a__c__ién de construccion es de 1,696.78 metros cuadrados, se clasifica como construccidn

TIPO 4¢, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimeéro 1,2, 4,5,6,7,8,9 (obligatorios), requisito nimero 3 (no
~aplica), 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando lag‘disposiciones de la Ley, & Plan o Programa), asf como
lo sedalado en los tltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los pérrafos anteriores del artfeulo 125 del
Reglamento para Ea§ Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes: ' .

] . {

1. Soiiciiud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en §u caso del
Director Responsable de Obra; ' -

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
fraccién 111 inciso a) de! artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano -
para el Estado de Nuevo Leén, B} del articulo 160 bis fraccién II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, del presente Dictamen.,

2.- Acreditar lé_li_cen_cia de uso de suelo'o edificacion;
requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
racci_ﬁn"gi'ﬁfiqg:isg}a}‘ir\e] artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano

; e

-jé;)ara'jf,'-éi_ Estado deNiigV8 Ledn del presente Dictamen.

” ‘f&i?btiglal_.debidamé;i}é firmado por el propietario o poseedor.
uisito para este tipo de tramite.
TN
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4,-Plano argquitecténico en formato oficial ‘debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. ' ' L
Estos requisitos se cumplen con los-documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
fraccién 11 inciso e) del artfculo 311, de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén del presente Dictamen 3 ; '

5. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asisig.

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos © lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)

fracci6n 111 inciso ¢) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Hurmanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn, apartado B), del artfculo 160 bis fraccion 11 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, del presente Dictamen. ' ' ' ‘

6. Estar al corriente con el pago delimpuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; -
Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado, Cumplimiento de'Requisitos, B) dei

articulo 160 Bis, fraccion 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Monterrey, Nuevo Leén, del presente

Dictamen. '

7. Alineamiento Vial,

s Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000151-24 de fecha
14-catorce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo
de los Leones, sin niimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral

en el cual se indica que: SI se prevé la modificacién del trama de la via piiblica con Ia que colinda el
‘prediv en la forpha que se indica. T '
. I}f’e‘sent copigimple del Alineamiento Vial, con nitmero de expediente administrative PT-ALVI-000085-24 en fecha
/-f?{}—ﬁ?g; dizé del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Avenida Pasen
de lds Lepfies, sin nitmero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identiﬁgado con expediente catastral
B - ! cual se indica que: NO se prevé la modificacion del trameo de 'la via piblica con la que cofinam €1
/brddio en la forma que se indica. :

7

.Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccidn civil, o en su caso por el Patronato de

omberos de Nuevo Leén, A.C, en relacién al anélisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de
nueva creacion.

s Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccidn de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio numero DPCE- -
SAP-AR-248-2024 de fecha 25-veinticinco dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro; para la emision
de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgosy de Seguridad en materia de Proteccién
Civil para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA
AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES:Y MOTOCICLISTAS AUTOMOVILES TECNOLOGICO, $.A. DE C.V,, ubicada
en la Avenida Paseo de los Leones, sin numero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se procede a bien
considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento parasu ..
segura operacién; lo anterior como Acclén Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, come también implementar
durante la etapa de construccion, complementos obligatorios que las integran, as! como, contar con todas las medias

e prevencin de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyesy

Reglamentos que deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado. :

+ Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, con nlimero
de Folio: IR24-150 de fecha 29-veintinueve dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro; parala emision
de Lineamientos a implementar como Medidas de Prevencitn de en materia Contra Incendios el follo IR24-150,
contiene el proyecto; LICENCIA DE CONSTRUCCION ¥ USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES,
CAMIONES Y MOTOCICLISTAS ubicado en MANZANA 001; LOTE 157 y200; CALLE AvV. PASEQ DE LOS LEONES No.
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S/N: COLONIA 8/C, en el Municipio de Monterrey, en el Estada de Nuevo Ledn, con los expedientes catastrales .

9. Estudio de fmpacto vial. -,

Este requisito se curnple con los documentos descritos oloindicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién

1M inciso ) del artfculo 311, déla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroli Urbano para el
_ Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen., ‘

10, Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado enun miétodo de anélisis, que evalfie las cargas

actuantes y 1a respuesta de la estructura, la cimentacidn y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las ¢argas

vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento. :

« Fl estudio sefialado debera ser firmado por el Asesor Bstructural'y contendrd las especificaciones y medidas de
remediacion necesarias, apoyado devilustraciones graficas y fotograffas, haciendo una descripcién de lo observado-
en el mismo. En caso de casas habitacién unifamiliares se podrédn regularizar las construcciones que se encuentren
en la siguiente situacién; " - '

+ PresentaReporte de Revisién Estructural de Construccién Existente de fecha 04-cuatro del mes de diciembre del
afio 2023-dos mil veintitrés, realizada y signada por el Ingeniero Civil _con cédula profesion

.+ 937000, manifestando su responsabllidad como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicho estudio y cartg

" responsiva de fecha 20-veinte dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relpcién al proyegto

solicitado, para el predio ubicado. en la Avenida Pasea de as Leanes. sin niimero. en ¢l Municibio deMontepfey,
Nuevo Le6n, identificado con expedientes catastrales

~,
- 5,

i

.. D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Besarrollo Urbano Parg el do de' Nuevo
Le6n, en su articulo 316 sefala lo siguiente: "Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquit cif nico o licencia de
construceién municipal, el solicitante debera.cumplir con los siguientes requisitos minimos™ -

e
/

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio; ,
IL. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
" la responsiva otorgada por perito o-peritos, que con. el cardcter de director responsable de la obra o .
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de !a materia y firma de su responsabilidad, de que el
proyecta, cilculos, gspecificaciones, materiales y procesos de ejecucién de 1a obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplar las normas técnicas cofrespondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
1V. Tarjetén del impuesto predial al corriente; i .
_ V. Pago de derechos correspondientes; ™ S
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es-requerida en la fraccion IHl intisos ¢), e) y h) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teiritorial y Desarrollo Urbano, Para el Estado de Nuevo Leén y el apartido B) fraccién 11, ¥V
. del Artfculo 160 bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelp del Municipio de Monterrey y el apartado C) de los
_numerales 10 respectivamente, del presenteiDictamen. o .
AN
E) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulp 162 sefala lo siguiente: “Para
tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién™

1. SOlicitud Oficlal, con firma del propletario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilic para
off' y recibir rotificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su édrea Metropolitana, el m‘lme%@
deé teléfono, el correo electrénico, el nombre de la pérsona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacio
delfote, predip e.unidad de propledad privativa del que leinteresa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién,
stiel

su ntimero dé’expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de

Yaiger,

S ﬁﬁ"?bV’E¢*‘?mient9" fungiones o giros en particular que prétende, conforme al Programa o Plaryde
g ey - 13/34
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urbano vigente y aplicable, asi como la demis informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por
el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
il. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la depen dencia correspondiente;
H1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para ial efecto;
IV. Estar af corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; _ .
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o In indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A) y a su vez es requerida en la fraccién 1l incisos a}, ¢} y €] del articulo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n y el apartado B) fraccidn (T y [V del
‘Articulo 160 bis del Reglamenta de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del presente Dictamen.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; ‘

» En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto {1 de 2 al 2 de 2), de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), fraccion [H,
inciso e} del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
¢l Estado de Nuevo Le6n del presente Dictamen, :

» Encuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita. .
Aa autorizacién de la Proyecto Arquitectdnico o Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Regularizacitn) 'y Uso de

Edificacién (Regularizacién) para Comercio {Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas).

VII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color,

Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, inciso B},
fraccidn VI, del presente Dictamen.

X. Enfkaso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
éie equisito se cumple con el documento descrite o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Reguisitos, inciso €},
Anurheral 10, del presente Dictamen. =

X1, Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente; o
Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso €) numeral 8,
del presente Dictamen,

Xll. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; '

No aplica, toda vez que el inmu}eble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XHL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; . .

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumpiimientdde Requisitos, inciso B},
fraccién VIII del artfculo 160 Bis, del Reglamento de Zonificacitn y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. del presente
Dictamen. . . o
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XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacidn del uso;.~ )
Presenta ficha ambiental debidamente sellada por la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico adsérita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del municipio de Monterrey, en fecha 16-dieciséis dfas del mes de febrero de
2024 dos mil veinticuatro. . o '

e “\ L
XV. Realizar el pago de 105 derechos correspondientes. o - _

Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licénéia de Uso de Edificacidn, por la cantidad

de $ 13,679.82 (trece mil seiscientos setenta y nueve 824100 M.N), con niimero de recibo folio 3170000034901 de fecha -

05-cinco dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresés de la Tesoreria

Municival de Montefrey; donde se le asignd el expediente L-USDS-000208-24-03 alos expedientes catastrales-

XVI. Realizar ¢l pago de los derechds cdrrespondientes; . e

Deber4 anekar recibo de pago corréspondiente previoa }a entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

-antigiiedad noe mayor a tres meses; =
Dracanta rania simnle de Comorobante de domicilio para ofr v recibir notificaciones en la direccién de en la _

del periodo de facturacién de agosto 2024. .
XViIi. Antecedentés de autoi“izafcién olicencias otorgadas. Copia simpledel acuerdo de fadtibilidagt de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacidn de lineamientos generales de disefio arquitect :2 (Excepte cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la iey), d¢ la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias siples de las autorizaciones, licencias dé construccion expedidas
respecto ai inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos
ofictales autorizados E'on firma de la'autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmade, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en 1a Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado. No serd necesario presentar ia factibilidad de uso de sueld y la fijacién de lineamilentos generales de
disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores
~a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la ;oli"citud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro
indicado en el antecedente de licencia de uso de Suelo que se presente; y, ;

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cuinplimienté de Requisitos, inciso A),
numeral adicional d) del presente. v

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula"profesifmal de cada uno de los Profesionales (Asesores) que .
elaboraron los planos 0 pryectos, o uno o masde los estudios que deben de presentarse para este tramite.

Este requisito se subsana corrlos documentos descritos o lo indicados en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
B), fraccién XIII del presente Dictamen. | ‘

F) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, en su articulo 325 sefala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el
solicitante debers cumplir con los siguientes requisitos minimos”: h :

reditar la propiedad o posesion del predio; - 7 _ "

. Acreditar.elinterés que le asiste, y en'su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto/‘/ -
IV. Indicar efuso dél suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; .. S -
v. ladigar 1a siperficie que trata de cofistruir con la respectiva distribucién de 4reas, o bieu, unicaimente la
$'tratdndose de edificaciones ya construldas; y .
.-Et.cumplimiento én el pago de los derechos correspondientes. '

e Y a2n
%{A )
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Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo, indicado en el apartado Cumplimiento de

Requisitos, A) fraccién 111 inciso ¢}, del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientc Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IIf. Presentar plano de locahzacmn del predio y plano de construecion autorizada;
Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicados en et apartado Cumplimiento de Requlsltos, inciso-.
C), fraccién V del presente D:ctamen

VL. En su caso, esmdio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizade de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién
[l inciso f) del artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, del presente Dictamen,-

G) Dtros Documentos

‘Presenta el Oficio Niimero No. 139.04,1.-0303/2024, de fecha 05-cinco dias del mes de abril dei afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por Ia Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales, Departamento
de Recursos Naturales y Vida Silvestre, de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledén, mediante el cual
solicita lineamientos aplicables en materia de cambio de uso de suelo de un predio ubicado en Avenida Paseo de los leones
s/n, Colonta Ex comunidad de San Bernabé topo Chico, eri el municipio de Monterrey, N.L, en una superficle de 3,259.76
metros cuadrados, ‘donde se pretende llevar a cabo una construcci6n de una agencia de carros.

Que el expediente fue integrado con las consr,anmas y documentos necesarios:para normar el cn terio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo gue debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los'articulos 11 fracciones X1,
es 11y 111, 310 fracciones [, I y 111, 311 fraccicnes |, HyII!de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento

CONSIDERANDO

RIMERQ. Que esta Secretaria, es competente para admmr, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, dé
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIi Y XXXJ, 136 fracci6n 1, 138 fraccién |, inciso ¢, 148 fraccidn,
1, 308 fracciones I, 11 y I1, 309 fracciones I, 11 y I}, 310 fracciones I, inciso-a), I} inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones |, incisos’
a)alag), Hincisos a)ala e}y IHl incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ttimo pédrrafo de la Ley de Asentamientos '
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccion 1L 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso ), 12 fraccién IH, 14 fraccién HI punto 3.20, 15 fraccion I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 1608IS, del
Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo def Mummpla de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIH, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XiI, 104
fracciones [, 11, 111, X, X1 del Regiamenm de la Administracién Piblica Mumc:pal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Peft lo anterior, y a fin de determifiar el uso de suelo del inmueble con expediente catastrales

- le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ia dala dae
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08- ocho diag del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el
Periddico Oﬁmal deE Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil-
catorce.

Que cie acuerdo al Plano de Zomﬁcamén Secundarfa E-05 B, y a ]a Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Play, el thmugble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACIGN PON!ENTE DISTRITO URBAN
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CUMBRES PONIENTE en donde da frente a la avenida Pasea de los Leones donde es Clasificada como CMI-CORREDOR DE

MEDIANO IMPACTO, en el cq'ai el uso solicitado para 2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCICLETAS,
. es considerado como CONDICIONADO. :

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADGQ; mismo que se
marca en el punto IV del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fracciénly II delaLey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén quie sefiala lo
siguiente: “Articulo 148-En Jas zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales 0 de centros de pablacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes,
predios o Areas que se encueniren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas; ... 1L.- CONDICIONADOS: aquellos
que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su
reglamento y programa de desarrolio urbano y por 1o mismo a julcio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,

principalmente cuando se trate de solucionar probleroas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa

de utilidad piblica. . .
El incumplimiento de es.as"”tondiciones y requerimientos dejard sin-efectos la autorizacién de uso de suelg y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las'medidas de seguridad y sanciones correspondientes..por tual, para

estar eﬁjla posibilidad material y jurfdica de autorizar el uso de suelo, solicitado de Agencia de automdvil amignesy
Motocicletas deberd dar cumplimiento a los requerimientos seftalados en el Articulo 19 del Regladent '
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicignad,

Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados; deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: | | J

_ indic;;dos en ld

I Predominasncia: En una distancla minima de 100 metros hacf}a ambos lados del lote en cuestidf, en gmbos ladosde las
aceras de las callés, EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos ur cuded0s lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podr determinar la predominaficia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio

li.’Coﬁta_minacién: No deberdn sobrepasar los lfmites miximos permisibles de confaﬁxinacién del aire, agua, -'ehérgfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipe y nivel de contaminacién serd determinads por un {

dictamen que emita la Secretarfa, segin lo dispuesto en Ja Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leény demds disposiciones
+ de caracter general aplicables; . ' " hS ‘

" I11. Impacto Vial; Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto ser4 determinado mediante un dictamen que emitirs la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial
cuando el caso lp amerite, certificado por el Consejo Estatal de Fransporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo
dispuésto por Ia Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en
su hora de maxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterips Institute of Transportation Engineers
(LT.E.), el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. o

1v. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, rio ponga en riesgo la Integridad fisica o patrimonio de los residentes del ...
sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emit’%la

Dirgetién de Protecci6n Clvil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. _'e

S iy (e K :
Para Usos épndié(;ﬁaﬁ”ﬁs sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CH) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio {CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona indystrial
y de Transicion (%1);aplicaran las fracciones I, Il y [V del presente articulo, asl como los demés que se establezg

neﬁmat,iyi@g_@_ggrré ondiente”. y
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Es relevante destacar que las CONDICHONANTES, sefialadas por el articulo 19 del reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrolio Urbano del Municipto de Monterrey 2013-2025, el
predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como CMi-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo tanto son
aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos 1, Hl y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; “ ;
Requerimienta I, Contaminacion: Este requerrmiento se satisface toda vez que la Direccién para un Desarrollo Verde
adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen en fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
mediante oficio nimero DGDV-2077/24, dictamen LTA-173/24, donde se indican los lineamientos en materia ambiental
correspondientes al tramite Proyecto Arquitecténico o Licencia De Uso De Suelo, Licencia De Construccion
(Regularizacién) Y Use de Edificacién (Regularizacién) Para Comercio (Agencia de Automdviles, Camiones y
Motocicletas), de los predios ubicadoenla Avemdaﬂaseadeinsi.enngs_sm_mimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, identificados con los expedientes catastrales

Reguerimiento JIL Impacto Vlal' De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en ohc;o nimero DPT/V/247/2024, de
fecha del 17-diecisiete dias del mes de septiembre dei afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitio Opinién Técnico Vial el Cuai fue realizado
conformeala mformacmn presentada por el solicitante, el proyecto presentado donde solicitan Proyecto Arqultectémco
o Licencia De Suelo, Licencia De Construccién (Regularizacién) Y Uso de Edificacién (Regularizacién) Para
Eﬂﬁ ci {Age cia de Automéviles, Camiones-y Motocicletas), de los predios ubicado en la Avenida Paseo de.los

eonegsin numero en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales

yg erimiento 1V. Seguridad: Cumple con, este requerimiento con Oficio nitmero DPCE-SAP-AR 248-2024 de fecha 25-
< yeiticinco dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro; para la emisién de Recomendaciones a implementar
.._cdmo Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de
" PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA AGENCJA DE AUTOMOVILES CAMIONES
Y MOTOCICLISTAS AUTOMOVILES TECNOLOGICO, 5.A. DE C.V,, ubicada en la Avenida Paseo de los Leones, sin niimero,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad con las que deberd contar'establecimiento para su segura operaciéan.

TERCERQ. VERIFICACION FiSICA. -
Pe acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 21-veintiuno dfas del mes de agosto clel 2024-dos mil veinticuatro, por
8] C. Verificador Arq. Aarén L Herrera Cabral con nitmero de gafete 212516 adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, llevada a cabo en la avenida paseo de loc leanes cin nitmero_en ¢] Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn e
identificado con el expediente catastral nimero a efecto de verificar lo siguiente:

1. EL USO DE SUELO QUE ACTUALMENTE SE LE ESTA DANDG A LA CONSTRUCCION, INSTALACION Y EDIFICACION
DE DICHO INMUEBLE, DEBIENDO ASENTAR Y SENALAR EL ESTADO ACTUAL EN QUE SE ENCUENTRA EL MISMO
0 EN SU CASO BALDIO.
COTEJAR CON EL PLANO LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO EN EL INMUEBLE PRESENTADO EN PLANO (EN
CASQ DE EXISTIR DIFERENCIAS FAVOR DE INDICARLAS EN EL PLANO). ..
VERIFICAR SI CUENTA CON CAJONES DE ESTACIONAMIENTO INDICADOS EN EL PLANQ
VERIFICAR SI CUENTA CON EL AREA JARDINADA INDICADA EN EL PLANO :
REALIZAR ZONIFICACION INDICANDO LOS USOS DE SUELO Y LOS NUMEROS OFICIALES DE LOS LOTES
COLINDANTES

6. TOMAR FOTOGRAFIAS DEL INTERIOR YAL EXTERIOR DEL INMUEBLE Y DE SU ENTORNG...”
Pelo antenor se (:onstaté ]o siguiente:

i
/ w e stai e
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« .al momenta de la visita se pudo observar que el uso de suelo del predio actual es de-agencia de auto se encuentra el predio
ya construido con unas dreas no existentes en plano drquitecténico en remodelacién, al cotejar el plana en el predio seyerifico
que no coincide la distribucion arquitectdnica présen tada con lo actual. En ef predio ya existe construccion, pero no
corresponde con las dimensiones, la distribucion ni las dreas proyectadas en plano arquitectdnico, el drea de ventas, exhibicion,
el almacenamiento de autos y taller (segiin plano) no coincide con lo actual y encontrado en 22§ 3% nivel a un nivel superior
al de piso terminado que no se representa, en pluno y cubriendo los cajones de estacionamiento en drea posterior; el plano
arquitectdnico tiene proyectados cajones de estacionamiento descubiertos en el frente de fachadd los cuales corresponden cont
o presentado a excepcion del drea posterior que se encugntran cublertos por construccidn representada en plano y limitando
el espacio a 3 cajones de estacionamiento y parte de acceso 1 cajén por un castillo constructivo observando drea...”.

CUARTO. - CUMPLIMIENTO. DEL, ARTiCULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON. :
Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expediente en cuestién e ingresados por el propietario,
resulta dable sefialar que en el presente caso no presenté un documento oficial que compruebe o avale que el predio
forma parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que.en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma
parte, ni estd integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccién para
edificaciones no comprendidas en terreno no comprendido en fraccionaniento autorizado, tal y camo lo establece la
disposicién en 1a/LEY DE ASENTAMIENTO0OS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, que a laletra sefiala: Articulo 212. En construcciones para nuevas-edificaciones pn
terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberé ceder una superficie a favor del Municipi
.. alo siguiente: L. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesidn del drea no sea mayor de 300 -Aresdie
cuadrados, podrd hacerse la cesién o el pago correspandiente; 11 Los predios habitacionales multifamiligtes, cederan el
17% -dlecisiete por'ciento del 4rea libre de afectacjones, o 22-veintidés metros cuadrados por uni ad g¥-viviet
" résulte mayor; 1L Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7% -siete por ci rg. 1 drea libre de
afectaciones; IV. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al artfculo 210 dg eth Ley; y V. Las demds
consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard a lo prévisto en el articulo 210 de esta Ley. Ghandgp’se opte por el pago;.
se tomard.como base el valor comercial del predio que expida Ia Secretarfa de Finanzas y Tesore -L{(ineral del Estado, el
cual tendrd vigencia de tres meses, Tratdndose de cesion, esta deber4 ser destinada para la formacién de dreas verdes,
equipamiento urbano publico.y. reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinade a la
adquisicién de 4reas verdes. En el presente caso se solicita un uso no habitacional, aplica lo establecido en la fraccién 11
de Ja Ley antes invocada. El pago del 7% del predio identificado con el n® de expediente catastral | N '
superficie corresporidienteal predio es 32,206.50 metros cuadrados; de los cuales son por autorizar, eltotal de losmismos
restandole las dreas de afectacidn’y vialidades, es decir lo correspondiente ala cesién al municiplo para vialidad{afectacién
vial indicada en el plano-del proyecto presentado) de.7,599.360 metros cuadrados, quedando una superficie neta de
24,607.14 metros cuadrados, correspondiéndole en el presente caso la superficie de 1,722.49 metros cuadrados, por el
valor comercial por.metro cuadrado, segin avalué comercial expedido por el INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL
ESTADO DE NUEVO LEON, que es de $420 (cuatrocientos veinte pesos M. N.} por metro cuadrado, resultando por lo tanto
a pagar la cantidad total de $ 723,445.80 (setecientos veintitrés mil cuatrocientos cuarenta.y cinco 80/100 M. N.), para
cumplir con esto el interesado acompaiié recibo de pago oficial -de la Tesorerfa Municipal con nimero de Folio-
3430000070456 de fecha 24 veinticuatro de septiembre de 2024 dos mil veinticuatro, de acuerdo a lo gstablecido en el
artfculo 212 punto 1l de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn y a lo establecido en el articulo 65 bis-2-de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo

En ¢ (:}%s;ggg&tiﬁcado con el nimero de expediente catastral de superficie total de terreno
v0s cuadvados, de acuerdo al antecedente con niimero de expediente administrativo L-000137-21 de fecha
{nta y uno de octubre de 2022-dos mil veintidés en el apartado, QUINTO, inciso w, indica que se
fidial niimero 3430000066424 de fecha 19-diecinueve de septiembre del afio en curso, pogel cu* ;

oncepto de dreas municipales 7% y 17% en cumiplimiento_de los conceptos establegi ; 6 |
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articulo 212 fraccién ill de la Ley d Asentamientos Humanos Ordenamiento Terrltonai y Desarrollo urhano para el Estado
de Nuevo Ledn.

CUARTO ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
. URBANO 2013-2025 Y AL-REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO'DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas-en el Plan, se

encuentran establécidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo-dispuesto en el articulo 36

del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mojiterrey, Nuevo Ledn, de acuerdo a lo solicitado, el

inmueble identificado con niimerg de expediente catastral _ le corresponde la aphcac:on

de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superﬁcm arrendadaa dxctammar 3,259.76 m?

. NORMA PROYECTO o
LINEAMIENTOS URBANISTICOS ' OPINION
: - COEF | M2 ‘COEF M2
C.0.8, (Coeﬁciente de Ocupacién del Suelo) ' 0.75 2,444.82 0.52 1,696.78 cumpte
3.50 11,409.1 0.54 1,785.61 cumple
C.U.S. {Coeﬁciente de Utilizacién del Suelo) ) 6 K
hrea Libre / . 025 | giaoq— 048 | 156298 cumple
EAV. {Ca,efﬁ:mnte de Area Verde) 0.1 5_ 488.96 - 0.15 507.81 cumple
N° de Nl“/ieles Miximo : 10.00 niveles . ZNiveles | cumple
4.00 metros *+8.19 metros cumple

L AlHira por nivel

stableciendo que este tramite corresponde a Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio

Arglitectdnico y Licencia de Uso de Suelo, el solicitante presenta el plano con la construccidn, sin embargo, para cuestién

s \ Qe/ aprobacién y cobro de dicha construccion, deberd solicitar posteriormente la autorizacién del Proyecto Ejecutivo
Arquitecténico o Licencia de Construccién asf como la Licencia de Uso de Edificacién, como lo establece los Articulos 315,
316,325y 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y DesarroiIQ Urbano para el Estado de
Nuevo Leén y los respectivos Ordenamientos Municipales vigentes.

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo '
Leén defihe los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es ¢l lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que- debem quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que dnicomente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coéficiente se obtiene de djvidir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio.
Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX, -
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS}): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la
superf icie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determing
la mgxima superf cie construida que puede tener una edifi cacrdn que resulta de drwa‘zr la superficie totai a construir;entrela .
supbrficie total o del fote o predio...’ :

Por lo que, la aplicacién de los anteriorés lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en constderacién
la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitectdnico como parte de los requisitos
sohut’ldos
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As{ misme, para la determinaclén de la altura el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio

Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mas alto del terreno, hasta la

parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomarden cuenta los elementos agregados colocados

sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,

antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-cudtro metros. En caso

de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretarfa..”. :

*sDe acuerdo a Oficio N® DPT 1636/2024 de fecha 19-diecinueve de septiembre del 2024, Emitido por la Direccién.de
Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Por los motivos -y-razonamientos expuestos, me
permito émitir 1a opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, dnicamente en lo referente ala altura del
- nivel de planta baja con altura de metros medidos desde el (N.P.T.) nivel de piso terminado (488.25) al (N.S.L.) nivel
- superior de losa (496.44) B.19 metros, como referencia en los planos del proyecto solicitado como Licencia De Uso De
Suelo, Licencia De Construccién {Regularizacion) Y Uso de Edificacién (Regularizacién) Para Comercio {Agencia de
Automdviles, Camiones y Motocicletas), de los predios ubicado en la Avenida Paseo de los Leones, sin nimero, en el

Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, identificados con los expedientes catastrales _bajo el
nimero de expediente administrativo L-‘USDS»(}OOZGBani-OS.

ARTICULO 132."En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al
entoino, sin afectar ia imagen urbana del sector, de ‘conformidad con los dispuesto porla Ley"; y Ademds Leygs, Plapes y
reglamentos vigentes o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinidn se emite’el b '
del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura; la cual dejar
de que el plano del proyecto se modifique.

QQJ_NTO.\ANﬁLISIS DE ESTACIONAMIENTO. _
Que de acuerdo a lo establecido por el Artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de del Municipio de
Monterrey, Nueva Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficlente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad alo

~dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, porio que parael inmueble
motivo de solicitid le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. k '

~ 4

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO
" | GIRO ESPECIFICO ’ RESUELVE CON
CANTIDAD - uBs CANTIDAD REQUHERE
2.6.1 Agencia de b R
Automéviles y 1 cajén 50m* | 105.60m2. 02 cajones
/ 7 Camlones
- : 10-ONCE CAIONES DE
~Area de taller 1 cajén 40mZ 187.68 m2 05 cajones ESTACIONAMIENTO Y
N ‘ V1-UN CAION PARA
B - PERSONAS CON
| Aréa dg;oﬁcinas 1'cajon 30m2 69.30 m2 02 cajones DISCAPACIDAD)
09- cajones
~

i
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*Siernpre y cuando en la Licencia de construcc16n. se aplique la norma seftalada’en la tabla anterior, cuantificando la unidad
bdsica de servicio efectiva para la actividad solicitada. .

*Reg]amento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ARTICULG 28, Para los efectos legales contenidos
en el Plan, en predios con frente a algin corredor urbano que pretendan-adquirir los usos y destinos del suelo que le
correspondan segin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entraday salida
a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS

Datos de Construccién

M2 autorizadosenfa [.-137-21; 2,560.72 m2
M2 por regularizar: i 1,785.61 m2
M2 de Construccidn total: 4,346.33 m2

Datos de Uso de Edificacién

M2 Autorizados enlaL-137-21:  2,560.72 m2
M2 por regularizar: 1,785.61 m2
M2 de Edificacion total: 4,346.33 m2
i echado: 0.00 m2
es de gStacionamiento:  11- cajones

M2 autorizados M? por

. M? Totales Distribucién de dreas
regularizar .

1-137-22: 02-dos Agencias de Automdviles y 02-
Talleres Mecdnico  Automotriz,  previamente
auterizatdas.

Area de Agencia solicitada: Estacionamiento 06-seis
plantd Baja 2,560.72 1,696.78 4,257.50  cajones, drea de exhibicion, showrcom, drealounge,
L en ja L-137-22 , sala de espera”Entrega de auto, oficina de entrega,
N drea de oficinas, sala de juntas, bafios, atencion a
clientes, almacén refacciones, sala de espera, drea
}de taller, almacén vy estacaonamaento 05-cinco
‘CajOl‘lES 2

Mezzanine 88.83 88.83 Area de comedor y bafios

: - Solicita: Agenicia de Automaviles, Camiones y
Y Total 2,560.72 1,785.61 ~ 4,346.33 | Motocicletas y Estaclonamiento para 11-ance
cajones '

’

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.
La Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaala Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié
Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000151-24 en fecha 14-catorce dias del mes de

marzo del afio 2024-dos mi} veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones, sin nlimero, en el
. FAnTEY e
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' Municipio de Monterrey, Nuevo-Len, identificado con expediente catast;rall_ en el cual se indica que SI se
prevé la modificacién del tramo de la vfa pliblica con la que colinda el predio en la forma que se indica, :

La Direccidon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbanoe adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Utbano Sostenible, emitid
Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000085-24 en fecha 20-velnte dfas del mes de
febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Avenida Paseo de los Leones, sin nlimero, en €l
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con expediente catastrz) [ ¢» ¢ cual se indica que NO se
prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda ¢l predio en la forma que se indica. :

Por lo anterlormente expuesto y fundado, y con sustento en la presente determinacion, asf como 1a solicitud materia de
tramite y las demas constancias que lo integran motivo por lo que se:

)
At

ACUERDA

PRIMERGO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA €l PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION)'Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (AGENCIA DE
AUTOMOVILES) para una superficie arrendada de terrenos de una superficie de 3,259.76 metros cuadrados uhjcado gn la
AVENIDA PASEQ DE LOS LEONES SIN NUMERGQ, EN EL MUNICIPI0 DE MONTERREY, NUEVOQ LEG) idertificad 6 con

el expediente catastral No,

. SEGUNDO. OPINIONES TECNICAS . L o
« Mediante Oficio No. DGDV-2077/24 y dictamen LTA-173/24 de fecha 20-veinte dfas del 2 sgptiembre del afio
2024-dos mil venticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientds endateria Ambiental,

correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000208-24-03, ubicados en la AvenidaPaseo de los Leones,

“gin ndmero, en el Municipio de Monterrey,;:Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales I

' mismos que mas adelante se trascriben. - P ; . - e
e Mediante oficio ntimero oficio DPT/V/247/2024 de fecha alos 17-diecislete dfas del mes de septiembre delafio 2024-
. dos~mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos\fécnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
" Sostenible, se emiti¢ Dictamen Técnico Vial'el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el

solicitante en lo referente a los planos, se;considera FACTIBLE,

¢ Mediante Oficio No. DGMEP/647/2024 y plano de fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de septiembre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico emitié'el VISTO BUENO CONDICIONADO
mediarite, en el cual informa se llevd a cabo la revision de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que
marca esta Pireccion,  ” - . . 7 .

o  Mediante oficio niimero DPT/G075/2024 de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024- des mil
veintiéuatro, realizado por la Direccién de'Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se

miti6 FACTIBLE la Opinion Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a lainformacidn presentada

" por el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio presentado, el cual dicta Ias caracteristicas constructivas

de las obras pluviales contempladas. ™ ' "

L. ;Mediaﬁte oficio nimero DPT/H075/2024 de fecha 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afto 2024- dos n;%
n

+ - veinticnatrorrealizado por La Direccign de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbaro Sostenible,
7 emitié “FACTIBLE la Opinidn Técnico Hidrolégica-Hidrdulica el cual fue realizado conforme a la informacié

. presentada.pog el solicitante. Bl cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta las cargcteristicas
. constructivaside las obras pluviales contempladas,
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TERCERO. DICTAMENES EXTERNOS

s Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccidn de Proteccion Cw:l del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio nimero DPCE-
SAP-AR-248- 2024 de fecha 25-veinticinco dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro; para la emisién de
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Protectidn
Civil para e} Andlisis de Riesgos de PROYECTC DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA
AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCICLISTAS AUTOMOVILES TECNOLOGICO S.A. DE C.V, ubicada en
la Avenida Paseo de los Leones, sin ntimero, en 6l Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se procede a bien considerar
las Medidas de Prevencién de Riesgos y de’Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura
operacién; 1o anterior como Accién Preventiva para la “Gesti6n de Riesgos”, como también tmiplementar durante la
etapa de construcclén, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de
prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normahvas, Leyes y
Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

s Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direcci6n de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, con namero
de Folio: IR24-150 de fecha 29-veintinueve dlas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro; para la emision
de Lineamientos a implementar como Medidas de Prevencién de en materia Contra Incendios el folio IR24-150,
contiene el proyecto; LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES,
CAMIONES Y MOTOCICLISTAS ubicado en MANZANA 001; LOTE 157 y200; CALLE AV. PASEO DE LOS LEONES No..
S/N; COLONIA S/C, en el Municipio de Monterrey; en el Estado de Nuevo Leén, con los expedientes catastrales-

I
¢ Presenta el Oficio Niumero No. 139, 04 1- 0303/’2024 de fecha 05-cinco dfas del mes de abril del afic 2024-dos mil
veinticuatro, emitido jyor la Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recurses Naturales,

5

0S Natura]es y Vlda Silvestre, dela Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn,

s leones s/n, Colonia Ex comunidad de San Bernabé topo Chico, en el municipio de Monterrey, N.L,
erficié de 3,259.76 metros cuadrados, donde se pretende llevar a cabo una construccion de una agenciade

CUAR a1‘.%’&5# mismo, se le informa que el Propletario, Ocupante 0 interesado queda obligado a cumphr al Inicio de las
actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligacwnes y lineamientos:

r
a

a) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a fo siguiente'
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (01 de 02 al 02 de 02} autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las pEantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.}). .
Z. Mo podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiente estructural del proyecto aprobado.
3. Debers de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de Agencia de Automéwies Camiones 'y
Motocicletas.
4, Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado urrdrea destinada para contenedores de basura la cual deberi de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica.
5. Dfberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténice fue en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su 4rea de construccion aquf senalada {respetarlo indicado en el proyecto autorizado
] efecto).
6. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendm por cada 60 00 metros cuadrados de constriccion.
7. Deber4 de contar con el Plan.de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizadoe por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estataly/ b Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia delaLey de
Proteccién Contraincepdios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

.
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“20. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene/de tr,
- para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimieito,
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8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica, . d . .

| 9, El proyecto debe manejar una zotia de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ui:;’icacién no afecte Ja

funcionalidad de los cajones-de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. :
10, Deberd conservar a la edificicién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. o

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de tonservacién, aspecte ehiglene, .
12/ Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda’
ddrseles. : " o b : - oo
13. Deberd implémen,tzﬁ'"- un programa de limpieza, en donde se incluya el exterlor del establecimiento, la fachada, las
bangitetas, la media calle y en todas sus celindancias. . -

14. Deber4 instalar contenedores con tapas y con_balsas de plastico para el almacenamiento témporal de los residuos, los
cuales no deberén permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptiblica y
deberan mantenerse permanentemente limpios. ’

15, Deber4 de contar con un sistema apropiade para la prevencién y control de incendios

16. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
geupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos te acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes. “ N s
17. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra jncendios y
materiales peligrosos en todas aquelias edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten seryiciod al pablico,
18. Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergenclas, ' o '
19. Deberdn contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso,

i

21. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servici
de Monterrey, o ’ ’ .

22. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, e‘sc_om_ﬁros,- tierra o material producto de construcciones,

.excavaciones, demoliciones o tercerias,

23, Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiértos y azoteas

de establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asf como. de iluminacién necesaria requerida en cada
caso. i ‘ ‘ : '

b) En cuanto a Ecologla deberd respetar lo sefialado en el oficlo No. DGDV-2077/24 y dictamen LTA-173/24 de
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del aio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General

“para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa, el cual serefiere alo siguiente:

Deber4 cumplir con los siguientes términos: s
Generales : - \

1, Deber4 elaborar progfamas“de limpieza para banq';.letas de sus frentes, fachadas y‘fechos de edificacién por medio de

. -barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua grisaguano potable o supresor de polvos; o'en su defecto, podrd utilizar

logias.de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de natiiracign (azoteas verdes) siempre y cuando.
plan con los requerimientos mfnimos de instalacion (numeral 8.1.7.2 b P ' -

2. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. :

3. Durante el funcignamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de Ja energia y del agua, asf como de los recursos j
materiales 1o perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y 4/
una sustentabilidad del edificio. - - ’ Co s
Aspecto Ambiental.:, ’
Ruido y/o Vibraciones "

5




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000208-24-03
OFICIO SEDUS0G/03969/2024
4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que genereh emisiones de ruido.
5, Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a
casa habitacién, via pablica y a Iimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), 31endo los
limites de 68 dB (A) de 07:00 a 19:00 horas (horario comin para agencia de autos).
6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacién, etc.,, deberan estar onentados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
7. No se permite la ejecucién u operamén de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocmas amphﬁcadores y similares
en jardines, o en interiores con espacms abiertos ni en via piblica. ;
Contaminacién del Suelo
8. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido reahzar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibida la derrama o vertido de material sélido o l{quido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.
10. Deber4 tomar medidas preventivas para eyitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar ei suelo del érea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suein natural. :
11. El interior del establecxm:ento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. ‘
12. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberé contar
con barrera de contencidn para evitar derrames.
Em:sxones al A Ire -

"~

ingdién dei Agaa
¥4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacaén del

15, Es prohlbldo la derrama o vertido de residuos sélidgs o liquidos al drenaje sanitario o-pluviak-
6. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario,
/17, Los lfquiidos residuales del proceso deber4n cumplir con las Normas Oficiales Méxicanas.
18. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Hquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad dei flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos 56lidos
19. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado ~
y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.
20. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.
21. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica.
22. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen,
23. Deberd contar con el registro tipo, volumen vy destino de residuos generados,
Reforestacion 3

. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-410-24- 24 el cual no requirid reposicién de arbolado
25. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 05-cinco drboles de la especie nativo, con dimensiones
de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordehamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
4Arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo fa cantidad de 06-seis arboles), por
Jo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 11-once drboles de las caracter{sticas arriba mencionadas (de acuerdo
al Regiamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo de] Mumcxplo de Monterrey Art. 92}, en caso de xncumphmxento de este
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numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. ¢ B ’ -
~ hmagen Urbana : .
| 26.En caso de anuncio deberda ser de tipo adosado al edificio {categorfa'B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f} Art. 24 inclsos a)yb) y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contarcon
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. ' R
27. No podrd rentar, arrendar o subarreridar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cuniplimiento de estos
lineamientos, condicionando a.que, en case de no cumplirse, el promovente se hard acreedora laaplicacion de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes, / R ' ’

¢) En cuanto a Vialidad deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/247 /2024 de fecha a los 17-diecisieste
dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: : '
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, asf,
como el estudio de movilidad y demds documentales ahexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones -
establecidas enlos artfculos 100, fracci6n 1,y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracion Pdblica Municipal

de ‘Monterrey Nuevo Le6n, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomandg en
cuenta que esta direccién considera que el estudio de niovilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articplo
103 dei,Reg]an\)gnto de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articalo 198 de la Leyde Aspdtami tos
Humanos, Orderiamiento Territorial y Desarvollo Urbano para ¢l Estado de Muevo Ledn, y demas aplicgbles pefere
aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficia de fecha 28 Enero-del 2024,en gl c i
Elizondo, Ingeniero Civil con Maestrfa en Ciencias con Especialidad en Ingenierfa de Trinsito cdn profesional
6720939, manifiesta ser el responsable de la elaboracidn.del estudio de movilidad. Por lo anterfor’ se gmite OPINION
TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en\relaion al proyecto
ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, ¢l cual deberd cumplir con lo siguiente.
» El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Paseo de los Leones y por la avenida Pedro infante, 1a cual estd prevista
dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Al respecto y de conformidad con el Artfculo
64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas camo afectacién vial se prohibe realizar cualquier
tipo de construceién u obstruccion. ) - ) _
El propletario quedard condiclonado a que én el momento que se realice la ampliacion de cualquiera dé estas dos vialidades
~ debido a un requerimiento por parte de 1a autoridad Municipal o Estatal segdn sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via
piiblica. ; ' o
» El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdoala Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
« Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionariiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52
del reglariento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 % 5.00 metros, tomando en cuenta las garacteristicas de los
vehjdulos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas, Se podrd aceptar hasta un 25 % de lgs cajones para vehfculos
mpactos, los cuales deberdn sér de 2.50'x 4.50 metros. ) o
« Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y cumplir con lo indicado en los artfculos 37y 38 deI/Y

Reglamento cig,\%g\;gggihiiidad de la Cd. de Monterrey, . / ‘ _
Articulo 37~ Eknimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nlimero -
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menps.’
Artfeulo 38.-Los; cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con Tas.sig '_entg
potaracterfsticas: ' : - : ' d
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I.- La ubicacién debe sér cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho m{nimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
1IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centradoe en el cajén y de color contrastante a
la superficie del piso; :
V.- La superficie de la ruta en drea de estacmnamlento serd firme, uniforme y anhderrapante, y
V1.- Deben cumplir con las disposiciones de 4 drea libre de paso.
» Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos y a los cajones deberén estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstdculos fijos 0 méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten
la entrada y salidas a los uswaries. =~ 77
« La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumphendo con el Regiamento de Accesibilidad del municipio de
- Monterrey,
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
ales y 4 las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano

ia via pablica, queda prohibido separar lugares de estaclonamiento si el lugar no estd automado como
Hisivorde acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipto de Monterrey, y tomando en cuenta

K,r(‘la iérarquia de la avenida Paseo de los Leones, los cajones deberdn contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metro

médido desde el limite de proptedad {o alineamiento vial) hacia el interior dél predie. :
* Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento- corresponde
cada uno.
« El acceso vehicular (entrada y salida) al estacaonamlento deberé tener 3. UO metros de ancho como minimo por carnl de
circulacién, de acuerdo con el Art{culo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULD 64. El acceso a la zona de estacioriamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se !.Itllice
en un sentido de circulacién {entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentide {entrada y salida) et ancho minimo
sera de 6.00-seis melros.
« Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 99 gTados con respecto al mismo pas;llo o de doble sentido
de circulacidn, deberdn tener un ancho minimo de 6,90 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como
estacionamiento..
+ Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 %. As{ mismo si utilizan dicha pendiente maxima

er4n darle un acabado antiderrapante por cuestiones dé seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Artfculo 57 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
+ Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con plntura en la superﬁcxe de
rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacion.
« Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos veh{culares, la zona de las rampas y en
los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Artfcuio 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo dei Mumc]pao de Monterrey.
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« Con respecto al taller mecénico y-de conformidad con el Articulo 105 Fraccion VII del Reglamento de Trénsito y Vialidad

del Municipio;de Monterrey, queda prohibiQO dar mantenimiento o serviclo mecdnico a vehfculos en la via piblica. Asf

mismo, no se deber4 utilizar la via pblica como zona para almacenar vehfculos usuarios del taller mecdnico. .

+ Losaccesos yehicularesa estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan

acatar Ias espegificaciones dispuestas en laNorma Téchica Estata) de Aceras. Se debe gonservar siempre el nivel en laacera.

La rampa de dcceso vehicular no debe de afectar la banqueta o v{a peatonal en ningin momento, Para aceras menores a

3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en ¢l cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal,

como Ia franja de servicio, En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte én una pendiente mayor al 50 por

ciento, se podrd utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ¢iento. Para"
aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa

vehicular. En ninglin ¢caso se permitird invadir la peatonvfa o banqueta para desplantar la rampa vehicular. y

+ El proyecto no cuenta con drea para la carga y descarga de vehiculos ni para las maniobras vehiculares del vehfculo que

los remolcara (madrina), por lo-gue no cumple con lo indicado enel Artfculo 54 del Reglamento de Zonificacion y Usos de

Suelo. Por lo anterior, queda condicionado a no utilizar vehiculos denominados “Madrinas” y/o mayor a los 7.00 metros o

5 toneladas de capacidad en esta edificacién. As{ mismo, deberd tomar en cuenta-qie de acuerdo al Artfculo 105 fraccién

XV del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la vfa piblica como drea

de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. '

Al respecto se nos presenta un escrito firmado por C.P. Miguel Angel'Rfos Romeo, Apoderado de Automéviles Teenelbgico

en el cual manifiestan que “Ia recepcién de unidades de autos nuevos mediante madrina (nodriza) no se realizard en las

instalaciones.de la agencia BYD Cumbregs, la entrega de estas unidades se realizard én el inmuebé degi ) pdra
resguardo de las mismas ubicado en Av. Ruiz Cortines 2333 Pte; Entre Roble y Celulosa colonia Pedrg Loz

Monterrey, N.L. ' »

» El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicig que offez

como en su zona de accesos y estac}onamientog sea tal que no ocasione problemas operacionales i
<+ colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietaridg detmismo.

Por lo que una vez que el proyectp ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
_ técnica de esta Direccidn se considerard como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al
*interior del desarrollo, y queda vinculada tnicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados

mediante el bficio nicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto gjecutivo arquitectonico,

los estudios y demds documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuglva a analizar por esta Direccién, para efecto

de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion. . , B
CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante delas licenclasy ttular del proyecto arquitecténico deberd
dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique ta Direccién General de
Movilidad y-Espacio Piblico de esta Secretarfa en el ejercicio de'sus atribuciones establecidas en los articulos 106 fraccién
XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIHI del Reglamento de la Administracion Priblica Municipal de Monterrey en
relacién a los disefios de 16s elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e
instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demés qle considere necesarios en razén a las
.~ circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 3.
fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto/ y quinto parrafo, fraccign VIl y VIli, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordgnamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ; ‘
_EL#ftular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico quien
de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de los elementos para lamovilidad. . - '
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenantiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Q}es;ﬁrfdllo.::Unbaxmﬂgi'Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, 9?
Reglamentd dé Zonificacién y Uso de Suelo del Munitipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones dgl
Municipio de Monterzey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que
dio motivo a Fintegracién del expediente administrative,
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Dada por ter mmada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordanamtento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

d) En ceanto ala propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas seialadas en el

Oficio No. DGMEP/647/2024 y plano de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2024~ dos

mil veinticuatro, realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Pablico adscrita a esta Secretaria;

por lo que se le otorga el visto bueneo condicionado a cumphr 1o siguniente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién de la totalidad de la sefializacidn tanto vemcaE

como horizontal del cruce de Alejandro Rodas y Pedro Infante, tal como se indica en el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas en el cruce de Alejandro de

Rodas y Pedro Infante, de acuerdo a lineamientos especificos por ésta Direccion, tal como se muestra en el plano

autorizado.

3. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de las pantallas anti reflejantes en las secciones de los seméaforos

existente, asf como, las nomenclaturas en los brazos de los postes; lo anterior, incluye, todo lo necesario para su correcto

montaje; ademas, de que deberd aportar en el mantenimiento de la pintura de las estructuras de los semaforos existentes,

de acuerdo a los lineamientos establecidos por ésta Direccién General, '

4. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios qie garanticen la seguridad

eatopes y oc pantes de vehfculos, Asimismo, debe colacar un letrero cor los datos de la obra indicando que es una

fe mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

olicitap e se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria, al término de las obhgacmnes

J¥cadagpor esta Direccidn, para su validacién.

pebido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en-la zona, el sohcltante se compromete a la
ingtalacién y construcci6n de todas y cada una de las sefalizaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por

1o que deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este-visto bueno de manera inmediata -

‘_-posteriormente a la obtencién de la licencia,

i

¢) En materia de Geoldgica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en ek oficio No, DPT/G075/2024 de fecha 20-
veinte dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos
Téenicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo
siguiente:
Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en'los estudios presentados.
Dada por terminada la revisidn técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir a los interesados de $u_
responsabilidad directa y solidaria, gue establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para jas
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadode Nuevo Leén,
La presente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA y queda vinculado dnicamente en relamén
a los documentos gue nos fueron proporcionadoes mediante el oficia inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que
se modifique el proyeécto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demis documentos que lo sustenten, serd necesario gue
se vuelva analizar por esta-Direccién, para efecto de confirmar o modificar el séntido de la presente opinién. |
documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn-del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mcnterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aphcablas al tramite y/o solicitud que
dio motivoala mtegracmn del expediente adm:mstratwo -
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f) En materia de Hidrologia deber4 respetar lo indicado en el oficio' No. DPT/H075/2024 de fecha 19-diecinueve
dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por 1a Direccibn de Proyectos Técnicos de
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el cualse refiere de forma Factible lo siguiente:
. Enlo que respecta a la opinion en materia Hidrolégica, se considera como FACTIBLE, par lo que se deberdn de atender lo
sigulente: .. o /
1. Esta opini6n técnica es exclusivamente del predio del cual se le estd efectuandola solicitud de licencta.
2. Las ‘bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalejo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en calda libre para evitar erosiones. )
3. Durdnte el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, coma minime se récomienda:
« Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de log
movimientos de terra. - _
« No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiclones de trabajo. o
4. Debéra establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de Jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa finde =\mitigzu“*\lés riesgos de inundacién
{en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacidn y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. )
5. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualgu
" causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causacdas pona
al sistema natural de drénaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de i
e Imagen Urbana de Monterrey. - : e ] ‘f LS A
6. Deberd garantizar la seguridad; funcionalidad y buena operacién delas obras y su entorno urbano inpiediato ademds de
proveer progedimiantos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada, /~ /
7 Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los Asesores en &f estidio presentado.,
8. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de [0s distintos estudios'y
cdlculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivoy las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construgcion tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Constricciones de} Municiplo de Monterrey en materia

de Responsabilidades. ‘ , . .

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su '
responsabilidad directa y solidaria, que estahlecen los articulos 8, 9, 10,11,12,13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las '
Construcciones del municiplo de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
La presente se circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS y queda vinculado Unicamente en relacién a los documentos que
nos fueron proporclonados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifiquie el
proyecto &jecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, sera necesarlo que se vuelva analizar
por esta Direccién, para efecto de confirmar o-modificar el sentido de la presente opinion,
Esta/documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones’de la Ley de
‘htamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Désarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013 ~ 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del

Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud quﬁ f

dio motivo:a laintegracién del expediente administrative.

g) En materia-de Eficlencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
n:Estrategias de disefio pasivo:
RETS ETER T A ON
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+ Considerar estrateglas de diseito pasnvo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio,

iluminacion natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién: ™7

» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural dei edificio:

« Aislamiento de sistemas de calefacci6n

» Aislante térmicos Sistema vidriados

« Reflectancia solar y emltan(:la térmica de techos

= Fugas de aire

« Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecémco

« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

= Economizador y control de sisternas hidraulicos para sistema simple de ‘Aire Acondlcmnado, ventilacién y Calefaccidn
~[HVAC)

» Calculo de cargas de disefio
"« Dimensionamiento del equipo y sistema

« Unidades enfriadoras eficientes

. Contreies de sistemas de aire acondicionado

W

"5 slamiento apropiado de tuberfas
isefio y controi eficiente de sistemas de alre

/é,afefaccién fuera de la edificacion ’

« Equipo de ¢alentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica: .

« Considerar los siguientes elementos para la eﬁczenc&a en sistemas de fluminacion en las edificaciones:
+ Tecnologfa eniluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

« Controles {manuales o adicionales) de Hluminacion:

» Controles de iluminacion exterior (foto sensor}. N

» Jcupacién/movimiento : '

« Dispositivos de control automético {temporizadores)

s Sensores iluminacion natural

« Control de zona con luz diurna _

= Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de fluminacién

= [fuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

« Consumo de energia eléctrica N

Servicio de agua caliente:

» Constderar los siguientes elementos para los servicios de agua ‘caliente en las edificaciones:
« Eficiencia y desempefio del equipo de servitio de agua caliente

= Controles de temperatura

« Trampas de calor -
ixtema de agua caliente recirculada
» Controles del sistema del agua caliente,
s Albercas y spas interiores eficientes

« Calentamiento de agua a través de fuentes renovabies de energfa

+ Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:

« Considerar quipos eficientes para:

» Bajig; cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
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» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de'dguay valvulas de prelavado con eficiencia de agua. -
« Blectrodomésticos: lavadoras de bajo’consumo de agua. _
-+ Otros:cubiertas para piscinas; sistema de riego patsajfstico de bajo consumo de agua
» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, siétema de tratamiento y.reciclaje de aguas residuales, recuperacion
de agua condensada, medidores inteligentes para ¢l agua, medidas adicionales de ahorro de agua, -
Energla renovable: S - "‘
» Considerar tecnologias de energfa renovable como:
» Sistema de paneles fotovoltaicos e o
« Aerogeneradores O N
« Sistema geotérmico ‘
« Calentadores solares de agua )
h) En lo que respecta a los Dictdmenes Externos, debera de respetar lo indicado: :
« Deber4 cumplir con lo indicado en materia de seguridad de acuerdo al Oficio ntimero DPCE-SAP-AR-248-2024, emitido,
por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, de fecha 25-veinticinco dfas del mes de abril del afio 2024-
dos mil veinticuatro; para la emision de Recomendaciones.a implementar como Medidas de.Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccidn Civil para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO'DELICENCIA DE CONSTRUCCION Y
USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCICLISTAS AUTOMOVILES TECNOLOGICO,
S.A.DE CV., ubicadaenia Avenida Paseo de los Leones, sin ntimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, se procede
a bien considerar las Medidas de Prevéncién de Riesgosy de Segtridad con las que deber# contar establecimiento para su
segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la "Gestiénde Riesgos”, como también implementar durantela
etapa d_e:co_ns(l'irqccidn,-éomplementos o_bligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medids §e. ‘ venci
de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyesy Re iaientoy que
dériven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado. . 7 TN
» Deherd cumplir con lo indicada en oficio con niimero de Folio: [R24-150, emitido por la Direccign dg; :
Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, en fecha 29-veintinueve dfas del mes de abril del afio 20 ¥4-dds il veinticuatro;
para la.emisién de Lineamientos a implementar como Medidas de Prevenci¢n de en materia Gontra\ncendlos el folio IR24-
150, contiene el proyecto; LICENCIA DE. CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES,
CAMIONES.Y-MOTOCICLISTAS ubicado en MANZANA 001; LOTE 157 y200; CALLE AV. PASEO DE LOS LEONES No. S/N;

COLONIA S/, en el Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leén, cor los expedientes catastrales

L (y
- 0

QUINTQ, Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el.Estado, de Nuevo Leén,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo casolas formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de gue se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante ¢ mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
{ .,

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desérrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente re§qlud6n no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conformie a lok documeéntos, informes y datos proporcionades por el solicitante ‘por 1 que serd a su cargo y
responsabilidad: 12 autenticidad, validez, calidad, contenido, célcuios y especificaciones que, contengan los estudios,
perjtajes, méi‘noria_s,".respotiéivas, planos y demds documentos que presente ante Ia autoridad;' asi mismo, serdn sujetos

‘ -de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estadg

\ G .
SEPTIMO. El inters ado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, ashy lgs
docurnentos=que-forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,~ La é
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autorizacién no exime del cumplimiento de cnalguier otra disposicién legal de orden federal estatal o municipal que séa
de aplicacidn. Asf mismo, con relacidn a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el

mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos hlstérlcos

OCTAVO, Expidase el PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USQ DE EDIFICACION (REGULA c "/N) PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES);
previo el pago de los derechos municipales y demas pbfigacione§ fiscales, correspondieptes. Notiflquese personalmente,
por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrgho Urbano Sostenible. Asf lo acugpda y firma la Mira. Brenda Lizbeth.
Sanchez Castro, Secretaria de Desarrollo Urbangbostenibie del M ‘ ey, Nuevo Leén. Cimplase,

.

ELE SALINAS

C PARA UN-DFSARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo gue notifico a usted por medjo del presente instructive que entregue a upa persona que dijo {lamarse

st it e wstonibie DIRECTORA GENERAL

Ranrtelin fa ot bew 2

DRV (‘ = 05 L concde Bl ensu carcter de, I Vela O v ik siendo lasT2 3¢horas del
dfa_ " delmesde. C) Cf del afio 20 et
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
" ' vomars Bievdo Mzm:\({n A lov’

FiRMA

No. DE GAFETE S A 25y [DENTIFI
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000208-24-03

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de gque contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidn
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

Nuamero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacidn

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. NUmero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de Pasaporte, 6. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Encargado d o
Compact )/EF cientg de la Secretana de Desarrollo Urbano Sostenlbie
P del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




