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QFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024
EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03

A CARONENORESTESA.DEGYV, . - .
IFICACIONES:

DOMICILIO PARA OIR Y RE

PRESENTE. ~ -

" Dentro dél Expediente Administrativo 'r'ji’_m;e_ro_L‘-USDS-000206~24-03, se hadictado una resolucién que alaletra

dice: : . S e

H

En Monterrey, Nhevo_Lq(_in,:ia 1os 2 5.velnticincodfas del mes de septiembre del afio 20 24-dos mil veinticuatro. -

VISTO, el expediente administrativo L-USD$-000206-24-03, formado con motivo de la solicitud presentada por
el C. Homero Martinez Gonzélez, en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada CAR ONE
NORESTE S.A. DE C.V. arrendatario de la superficie de terreno de 5,000 metros cuadrados, respecto predio
ubicado en avenida Gonzalitos esquina con Vancduver, sin niimero, colonia Vista Hermosa, en el Municipio de
Moiterrev Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expedientes catastrales

através de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTUS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL ICENGIA DE USO DE EDIFICACION (REGULS RIZACION)
PARA AGENCIA DE AU VIL 9-001-1.28), OFICINAS ADMIWISERA¥

(LOTES 25-072-024, 25:072-004 _ ‘mismo la firma,1a Directora Respongable d
£ nal 10013457, quien manifiesta gu resppfi

Avouiects IR " ¢ ‘
mediante escrito de fecha 23-vei : eptiembre de 2024-dos mil veinticuatro. Una vez
solicitud, los dictémenes/técni_cc)s, as constancias acompafadas, cuanto mas constg en 3
debiéverse,y; 0 S .

tps, convino y

"""" .~ RESULTANDO
. - L B A ) - . . ) R

o PRIMERO. De-acuerdo a 1o estahlécido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccion y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables ¥ disposiciaties reglamentarias municipales, por lo que, se deberd
cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de! Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos
establecidos en los artfculos 308 fracciones I, IL 1L, IV y X, 311 fracciones |, Il'y II, 316 y 325 de la citada Ley,
articulo 20 del Reglamenito para las Construcciones del Municipio de Monterréy, articulos 160, 160 bis, 162 y 164
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allegd la

siguiente documentacion: -~ - . . - o .

-_ Pa:‘;el n'émltedefacubllidadde uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales de disefio--
‘arquitecténico’y el proyecta arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en
ol articulo311 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
a) _S__ulicxt;_ul_;c,(;;rt:espoqdie_npe.__"

= X

éolic'iﬁiid{aetr'ém_it'e firmada por el C. Homero Martinez Gonzilez, en su cardcter de apogérado q-
soeiedad denominada. CAR ONE NORESTE S.A. DE C.V. en su cardcter arrendataria doffgredigy

S2.®

parael Estado de Nuevo Ledn:

R

resenta

y
r


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3


OFICHO NUMERO SEDUS0/03978/2024
EXP, ADM: L-USDS-000206-24-03

ubicado en la avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero, colonia Vista Hermosa, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el ndmero de expedientes catastrales

I - través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE
SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE -

USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES (LOTES
I . OFICINAS ADMINISTRATIVAS (LOTES J, asl
mismo la firma, el Director Responsable de Obra, la Arquitecto . con cedula

profesionat 10013457, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 23-veintitrés
de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro. :

-Con-lo anterior, se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1, incisos a), fraccion I},

"inciso a) y fraccién 111, inciso a} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis, fraccion 1, y articulo 164 fraccién I del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, ‘

b} Acreditacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de
derechos correspondientes.

1. Presenta copia simple de la Escritura Publica Nitmero 45,081 -cuarenta y cinco mil ochenta y uno, de
fecha 09-nuevede diciembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio
Villegas Garzg/ Titular de la Notaria Publica mimero 122 (ciento veintidés), con ejercicio en el Primer

i Registral con residencia en esta Ciudad; referente a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE

EBLFS CON RESERVA DE DOMINIO que celebran el sefior CARLOS MARTIN MONTEMAYOR

BAUER como “LA PARTE COMPRADORA”, respecto al predio identificado con el nimero de

pediente catastral Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

6n, bajo el

oy

Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 45,082 cuarenta y cinco mil ochenta y dos, de
fecha 09-nueve de diciembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio
Villegas Garza, Titular de la Notaria Pubiica namero 122 (ciento veintidos), con efercicio en el Primer
Distrito Registral con residencia en esta Ciudad; referente a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE

.. INMUEBLES CON RESERVA DE DOMINIO gue celebran el sefior _

por sus propies derechos como ‘LA PARTE COMFRADURA DEL iERRINU ¥ €0
representacion de la sociedad denominada INMUEBLES NUEVO LEON, SOCIEDAD ANOGNIMA DE

CAPITAL VARIABLE como la “LA PARTE COMPRADORA DE LA CONSTRUCCION”, respecto a los
predios con ndmero de con los expedientes catastrales Inscrita

ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e]_
]

3. Quedeacuerdoalo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,
la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se
encuentra permitido segtn lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente

" son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.”

- danithie
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4. Presenta copla simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de suelo,
. factibilidad y Lineamientos, por la'cantidad de $20,367.66 (veinte mil trecientos sesenta y siete pesos
/ 66/100°M:N.} con nimero de recibo Folio 3170000034903 de fecha 05-cinco dias del mes de agosto de
2024-dos mil veinticuatro, expedido porla Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Manterrev.

iente L-USDS-000206-24-03 a los los expedientes catastrales

dande ze asignd el exoed
- Con 1o anterior se da’camplimiento alo dispuesto por el artfculo 311, fraccién L, Iy l inciso b), de la Ley
de Asentamientos Hurhanos, Ordeniamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién [1'y IX y Articulo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n. ;
¢) Acreditacién del interés o personalidad juridica.
S . T : e ‘*\ ) e ‘

1. Presenta copia certificada de Acta Fuéra de Protocolo bajo el nimero 026/ 143,059/24 de fecha 06-
© seisdfas del mesde febrero del afio 26:24_;dbs mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla
flores, Notario piblico niimero 26-veintiseis, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, /.

en el cual certifica un Contrato de Arrendamiento drfegkatlopdizdalmasde ronstorihatin 2023/
dos mil veintitrés que celebrado por.y entre el sefior | ‘
por sus propios derechos (EL ARRENDADORY); e INMUEBLES NUEVO LEON, S.A, DEAL.
én este acto por ¢ NG (5L ARRENDATARIO]) es propietario epi ple
una porcién de terreno compiesta por 8 -ochio lotes son uina superficie total conjuntad

2. Presenta copia certificadade Acta Fuera de Protocolo niimero 026/143,147/24 ¢ fec
" del mes de febrero del afio’2024:dos mil veinticuatro, ante la fe el Licenciado.Gustayo-Escamilla flores,
Notario publico-miimero 26-veintiseis; con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el
cual certificala copia-de Escritura Publica ntimero 3,143-tres mil ciento cuarenta y tres, en la Ciudad de
. Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a’los 06-seis dfas del mes de junio del afio 1963-mil

" novecientas sesenta y tres, ante-la fe del Licenciado José D. Garcia Yzaguirre de la Notaria niimero 17-
diecisiete; compareciendo a construir una Sociedad Mercantil Mexicana de Ja Sociedad que por la
presente escritura. se organiza se-denominara “INMUEBLES NUEVO LEON", dicha denominacién al

emplearse ira seguida de'las palabras “SOCIEDAD ANONIMA” o de su abreviatura “S.A.", Inscrita ante el

Repistra Piiblico de la Proviedad v-del Comercio, bajo el

3. Presenta capia certificada de Acta Fuera de Protocolo niimero 026/143,148/24 de fecha 12-doce dfas
del mes de febrero del afto 2024-dos il veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla flores,
Notario ptiblico ntimero 26-véintisefs, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en’el Estado, en el
ctal certifica la copia de Escritira Publica nimero 8,134-ocho mil trescientos catorce en la Ciudad de
-Monterrey, Nuevo Ledn; Estados Unidos Mexicanos, a los 30-treinta dfas del mes de abril del aflo 1982-
il nGvectentos ochefita y dos, ante la fe del Licenciado Jests Montafio Garcla Nofario Piblico, Titylar de_
Notdria Publica niimero 60 sésenta, con ejércicio en éste Municipio; relativa a la Protocoliz

: b ste Munic tion de, )
ta'de Asamblea General Extraordinaria de "INMUEBLES NUEVO LEON, S.A." Celebrada el Afa 2 dq;£<

dfas dél mes de Marzo de] afio 1982-mil novecientos ocheénta y dos, en lo que se acordd TRANSFORMAR
a Sociedad de SOCIEDAD ANONIMA a SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE . Ins }L{}ita anteel £

ASERISH
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Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, hajo el

4. Presenta copia certificada de Acta Fuera de Protocolo niimero 026/143,149/24 de fecha 12-doce dias
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla floves,
Notario piiblico niimero 26-veintiseis, con ejerciclo en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el
cual certifica la copia de Escritura Publica nlimero 46,324 (cuarenta y seis mil trescientos veinticuatro)
en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 15-quince dias del mes de
octubre del afio 1996-mil novecientos noventa y seis, ante la fe del Licenciado CARLOS MONTARO
PEDRAZA, Notario Piblice Suplente de la Notaria Publica nimero 60-sesenta, de la que es titular e sefior
Licenciado Jestis Montatic Garcfa, con ejercicio en este Municipio; CONSIGNO EL PODER GENERAL que
otorga “INMUEBLES NUEVO LEON”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por
su Apoderado General sefior | NNEGIENIIIEEEEEEEEEEEEEEEEEEE o022 PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION ENTRE OTROS a favor del sefior Licenciado CARLOS
MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAUER,

5. Presenta copia certificada de Acta Fuera de Protocolo nlimero 026/143,146/24 de fecha 12-doce dfas
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla flores,
Notario publico mimero 26-veintiseis, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el
cual certifica la copia de Escritura Publica ndmere 43,094 {cuarenta y tres mil noventa y cuatro) en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén Estados Unidos Mexicanos, a lo 04-cuatro dias
del mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas
Garza, Notario Btiblico Titular de la Notaria Publica ndmero (122) ciento veintidds, con ejercicio en la
“Demarcacién gorrespondiente al Primer Distrito Registral con residencia en esta Ciudad; se hace constar

1 sen {CARLOS MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAUER; en su caracter de Apoderado de la Saciedad

bon o £ “INMUEBLES NUEVO LEON”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurre a

esenta copia certificada de Acta Fuera de Protocolo niimero 026/143,179/24 de fecha 14-catorce dias
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciadd Gustavo Escamilla flores,
otario piiblico mimero 26-veintiseis, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el
.~ cual certifica un de Contrato de Sub-Arrendamiento de fecha 31-treinta y un dfas del mes de julio del
- afio 2023-dos mil veintitrés, que celebran por una parte por y entre INMUEBLES NUEVO LEON S.A. DE
€.V, representada en este acto por el sefior CARLOS MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAUER (EL
_ SUBARRENDADORY}, y CAR ONE NORESTE S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior HOMERO
MARTINEZ GONZALEZ (EL SUBARRENDATARIO); v CAR ONE GROUP, 5.A. DE C.V,, como obiigado
solidario representada en este acto por el seflior HOMERO MARTINEZ GONZALEZ [EL OBLIGADO
SOLIDARIOQ), por un area de 5,000 metros cuadrados, con vigencia de 15-quince afios contados a partir
de fecha 1-primer dia del mes de agosto del afic 2023-dos mil veintitrés.

7. Presenta copia certificada de Acta Fuera de Protocolo nimero 026/143,057 /24 de fecha 06-seis dias
del mes de febrero del afto 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla flores,
Notario pablico niimero 26-veintiseis, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el
cual certifica la copia de Escritura Publica niimero 47,435 -cuarenta y siete mil cuatrocientos treinta
cinco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 21-veintiun dfas del
mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, ante lafe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario
- Pdblico Txtuiar nimero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito. Registral del Estado de Nuevo

.
’ 4
H Z::E

3tEnibly
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eTILe | ‘ TUCION DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL la denominacién de la sociedad es
CAR ONE NORESTE, debiendo ser .segulda de_ las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE ¢ de su abreviatura S.A. DE C.V. Inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, con niimero de folio mercantil

Je6u; referente a la CO

8. Presentacopia certificada de Acta Fugfa de Protocolo ntmero 026/138,791/23 de fecha 28-veintiocho
dias del mes de abril del affo 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla flores,
Notario: piblico niimero 26-veintiseis, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el
cual certificala copia de fa _Es_c_:itu.’;‘rai“_?;x_tj_]ica niimero 47,559 (cuarenta y siete mil quinientos cincuenta
y nueve) en el Municipio de'Mor réy, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 11-once dfas del
mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, ante Ja fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores Notario
Piblico  Titular nimero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado;
. Compareciendo a1 NN - su caracter de Apoderado de la sociedad mercantil
—denominada CAR ONE NORESTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo la
“PODERANTE") se otorga PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, REPRESENTACION
" LABORAL Y PODER-‘GENERAL PARA ACTOS. DE ADMINISTRACION a favor de los sefiores TOMAS
CARLOS ROBLES MENDOZA, HOMERO MARTINEZ 'GONZALEZ, PORFIRIO ENRIQUE"SANCHEZ y
MAGALY ESTEFANIA PEREZ G (en lo sucesivo los “APODERADOS"). Inscrita/ante gl Registy
Piiblico de la Propiedad v dél Comtercio, con niimero de folio mercantil

b L

if veinticuatro,
iero Z €x te Legaldela
ORESTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como titular, y
te Mata Reyes para que realice los tramites la Secretarfa de Desarrollo
dio’ Ubicado en la Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, Sin

{unicinio de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con

9, Presenta cartapoder simple,
fungiendo como otorgante:
' sociedad denominada CAR O
como apoderado a C. Ménica
Urbano Sosteniblé; respecto
Nimerg, Colonia Hermosa; en el

el niimero de expedientes catastrales il
Y en la cual'presenta dos testigos slendo los

10. Presenta copia simple c,ie"credeiiciél para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a favor de C.
i _ con'nimero (Propietario).
. 11, Presenta copia sil . redencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electorai a favor de C.
Homero Mar jonizalez con nimnerc (Apoderado legal de Car One Noreste S.A.
4 deCV) Co o '

L

al para votar éxpgdida por el Instituto Nacional Electoral a favor dela
higmeroh {Gestora).

dencial para votar expedida por el Instituto Naclonal Electoral a favor de la

con ntmierc I (Testigo). B

esé'hta-a'eobimsiﬁible-de-"c'r_edénc.ial_pa_ra_ votar expedida por el Instituto Nacional Electoyil a favor de la
€on niimero (Testigo). . ) @

12. Presenta copla simple de crede

Senne atenible \_ﬁ
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Con lo anterior se da cumplimiento con lo-dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11 y lil incisos ¢}, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fracci6n Il del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
Nuevo Leon, ]

d) Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes, Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico.

1. Presenta plano de localizacion incluido en los planos arquitecténicos (01 de 02 al 02 de 02) del inmueble
ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en el
Municipio de Monterrey Nueve Ledén, en un predio identificade con el nimero de con los expedientes
catastrales

2. El requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo

311, de la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

_de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado, También por.otra parte deberd anexar el recibo de
pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

3. Quedeacuerde alosolicitado en el presente expedle nte lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,
1a fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se
encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319, fraccién Xl, inciso a), de la Ley de Asentamientos

rdeyémiento Tarritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente

sitogque pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en

hnterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso d), II inciso'd)y 11l
) so d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el
Edtado de Nuevo Ledn, artfculo 160 Bis,, fraccién Vy 1X, y articulo 164, fracciones [11y 1V, del Reglamento

e Zonificacion y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Flano de localizacién del predie, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio
arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la
planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

1. Manifiesta en solicitud y plano del proyecto (01 de 02 al 02 de 02), el uso de suelo para Comercio
(Agencia de Autos) para el predio ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero,
Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el
nimero de con los expedientes catastrales

2. Presenta 03-tres juegos de planos {01 de 02 al 02 de 02) del proyecto correspondlentes al tramite de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL
Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA AGENCIA DE

AUTOMOVILES [L.OTES , OFICINAS ADMINISTRATIVAS (LOTES || ENEEN
, los cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 4 elgvaciones, 02 cortes, planta

-~ de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios
ptblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
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OFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024

- ' EXP., ADM: LfUSDS~000206'—24~03
' Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articu'ib 311, fracciones [ inciso e), 1l inciso e) y
[1l inciso e de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estadq;‘dg‘_Nuéyo Ledn, artfculo 160 Bis., fraccién V'y artfculo 164, fracciones Il del Reglamento de
. Zonificaciény Uso del Suelo de Monterrey, Nueva Le6n.

f) Pagizé_iejdgrechgs topres_pondieptgs. Estudio de movilidad en los casos gue el predio no pertenezca

a fraccionamiento autorizado v el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de
50-cincnenta cajones de estacionamiento.

/1. Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso b) del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; por lo que:se da por cumplimentado. También per otra parte debera anexar el recibo de
pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

2. Presenla estudio de Mavilidad de fecha-del mes de febrero del afto 2024-dos mil veinticuatro, reatizado
'y signado por el MC I <on nimero de cédula profesional como Ingeniero
Civil 1788818 y en Maestrfa en Ciencias con Especlalidad en Ingenierfa de Transito nmimero 2958754,
mismo que presenta carta Responsiva de dicho estudio en fecha 19-diecinueve dfas del mes de febrero
del afio 2024~-dos mil veinticuatre.” - S .

i cide-fde
A} Estado de
caclén y Uso

Corj lo anterior-se da cumplifni ' o dispuesto por ¢l artfculo 311, fracci6n |, inciso
la Léy dé Asentamientos H nos, Ordenamiento. Territorjal y Desarrollo Urbano
Nuevo-kedn, artfculo 160 Bis;fraccion IX y articulo 164 fraccion IV del Reglamento defZor
de Suelo del Municipio de Monteirey, Nuevo Leén, "/

~g) Pagodel impuesto prediél'al épfi‘ie!f%f_é.ﬂgstudié_c_lé impacto ambiental en los casosque generenun
alto grado de impacto-en el ambiente en particular 1o referente a Ja contarninacion del aire.

1:-Presenta copia simple de recibo-de pago con niimero 410A-1140 con fecha de pagado 17-diecisiete dfas .
del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn per concepto de [mipuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para
el predio ‘ubicado en Avenida -Insurgentes; sin nfmero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado conel nimero de con los expediente catastral

i

2. Presenta copia si;ﬁple de recibo de pago con nimero 410A-1203 con fecha de pagado 17-deicisiete dias
del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio -
de Monterrey, Nuevo Leén por concepto de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para

el predio ubicado en la calle.con Vancouver, sin néimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municinio de
- Monterrey Nuévo Leon, enun predio identificado con el nitmero de con los expediente catastral

TN

e resenéafi:opi‘_a:\ simple de recibo de pago con nimero 410A-1144 con fecha de pagado 17-deicisigte dias
‘del'mes de enero del afio 2024-dos il veinticuato, expedido por la Tesorerfa Municipal del Minicipio

Frey, Niievo Leon por concepto de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre de Z024, para

'i;acéadq-e'n' Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin némero, Colonia Vista Hermosa, en -
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el Municipic de Monterrey Nuevo Leén en un predlo identificado con el ntmero de con los expediente
catastral

4, Presenta copia simple de recibo de pago con niimero 410A-1201 con fecha de pagado 17-deicisiete dias
del mes de enero del afio 2024-dos mil velnticuatro, expedida por la Tesorerfa Municipal del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para
el predio ubicado en la calle Vancouver, sin niimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey
Nuevo Le6n, en un predio identificado con el nimero de con los expediente catastral

5. Presenta copia simple de recibo de pago con nlimero 410A-1148 con fecha de pagado 17-deicisiete dfas
del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para
el predio ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de con los expediente /

catastral

6. En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos
Ambientales mediante el dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita a ia Secretarfa
de Desarroljo Sostenible, presenta ficha ambiental con la que se emiten los lineamientos con nimero de
oficioDGDY-2105/24, LTA-183/24, de fecha a los 17-deicisiete dfas del mes de septiembre del afio 2024-
it yeinticuatro, y la ficha ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de 12-doce
as degl mes de febrero de 2024- dos mil veinticuatro, en donde no se manifiesta requerir dicho estudio
pargel predio ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nlimero, Colonia Vista Hermosa,
el Municipio de Monterrev Nueva Leén_en un nradin identificado con el nimerp de con los
expedientes catastrale:_ para el giro de Agencia de Autos.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articule 311, fraccion | inciso g) y fraccion 11
inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y Artfculo 160 Bis, fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ‘

] ] a r £y 3 T - / =
h) Estudio geofisico, geolégico e hidrologico, realizados por perito registrado oficialmente,
dnicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del
Estado, con sus propuestas de mitigacion. :

1. Lazona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geelégico y/o Hidrolégico segin el Altas
de Riesgos de Nuevo Leén, (se anexa hoja del atlas), por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo
311, fraccién 11, inciso h} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y en, debido a las caracteristicas del giro tamafio y que no esta en
zona de riesgo, allega los Estudios Hidrol6gico y Geolégico.

Allega Estudio Geoldgico de fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaborado y
signado por el Ingeniero Civil || o' "inero de cedula profesional 8543486,
la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos
mil veinticuatro, para et FACTIBILIDAD DE USO BE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE ‘DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
. {DEMULICION PARCIALY REGULARIZACION) Y LIGENCIA DEUSO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
- PARA AGENC!A 'DE AUTOMOVILES {LOTES _ OFICINAS ADMINISTRATIVAS

Sy 5 8
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(LoTEs I . con relacién al predio ubicado en Avenida Gonzalitos
esquina conr Vancouver; sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Manterrev Nuevo Leén,
en un nredio identificado con el nmitmeéra de con los expedientes catastrales

3. Allega Estudio Hidrol6gico de fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veintiuno, elaborado
~ por el Ingeniero Civil Edgar Antonio Cervantes Limén con nimero de cedula profesional 9961954, la
cual presenta su.carta responsiva de dicho estudio en fecha 18-diecioctio dfas del mes de septiembre del
afio 2024-dos mil veinticuatro, para Ja FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
/v GENERALESDEDISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
" (DEMOLICION PARCIALYREGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
“PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES (LOTES I OFICINAS ADMINISTRATIVAS
(LoTES I N / CO" relacién al predio ubicado en Avenida Gonzalitos
esquina con Vancouver, sin iimero; Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

en un predio identificado con el niriierg de con los expedientes catastrales

Lo 'aﬁfegjpr. en términos del art:,{_c_ulg‘f 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, - }
Ordenamiento Territorial y Desarr ollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

1 y drenaje sanitario, para construcciones gde presghten

i) Factibilidad de los servicios de- : : _
US mayor de 1,500 M* -Mil quinientos etm}s; Aiadragdos,

Coeficiente de Utilizacién del
calculado en los términ

ESta Ley= . e

™4, Presenta copia simple del oficio ME-COM-GVU-398:24, B61789-8693, de fecha V. -yeinticinco de
septiembre de 2024-dosmil veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drendjede Mpnterrey, LP.D,,
mediante el cual refiere lo siguiente “La Direccidn de Opéracidn de SADM a través dela Zentral Operativa
Poniente, informa que, de acuerdo a la revisién técnica efectuada, es factible proporclonarle el servicio...”,
. lo anterfor, en:términos con lo dispuesto en el artfculo 311 fraccién 11l inciso i) de la Ley de

-~ -Asentamientos Humanos; Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lean.

i) Factibilidad del '_s_ervi‘cié'_*de. é!¢ttricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil guinieinitos metros cuadrados, calculado en los
Ltérminos previstos en esta Ley. o '

1. . Presenta presupuesto de cargos por obra especfficade amplacién del servicio de energfa eléctrica con
oficio ntimero 0879/2024, solicitud 00000836/2024, de fecha 08-ocho dias del mes de marzo del afio
2024-dos mil v tro; para el predio localizado en la calle Vancouver 106, en la colonia Vista
Hermosa en en‘el Municipio-de Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, asf como comprobante

A corveri i A dnarata Flécfrica axnedido nor CFE-Comisién Federal de Electricidad, de la direccién
X4

De onforrmdad con el érif;ulq 311 fraccién 11, inciso §) de la Ley de Ascntamientos Humanos,
' i p%% Territorial y Desatrolio Urbano Parael Estado de Nuevo Leon.

r;}'}dig'_rjtgfa!_j)é’ff_ojqd de facturaci6n del 24-veinticuatro dlas del mes de JUilo ar Z3-Vemutres
s'de agosto delafio 2024-dos mil veinticuatro.

c:gﬁggoalkeglamento de Zoniﬁ'caciﬁn_yll_}éo del Suelo del Monterrey, Nuevg
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El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tamo CLX, Namero 100, Seccién IH, de fecha
09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trémite
de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectonico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones 1, 11, HEL IV, V, V1, VIL VI, IX,
X, X1, Artfculo 160 Bis, fracciones I, 11, I, 1V, V, V1, VIL, VI, IX, X, XI; XII, X111, X1V, XV, XV1, XVII, del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los 51gmentes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de
factibilidad de los usos de suelo conformé lo establazca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los
siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietarie, poseedoer y/o del representante legal, expresando el

- domicilio para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea

Metropolitana, el miimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persosna autorizada para
oir y recibir notificaciones, 1a ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le
interese la factibilidad, sunimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0
el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se ie determinen, conforme al Programa ¢ Plan de desarroflo urbano vigente y aphcable, asi
come 1a demés informacion que se indigue en el formato de solicitud;

HL Croquis de ubicacién del predio; y,

V. El pago de derechos municipales respectivo,

localizacién del predio, lote 0 unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita
idad de usc de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietano, poseedor y/o
representante legal; ‘

VI. Copia simple del documente con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de
propiedad privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado;

V1. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero
interesado;

_VHL Estar al corriente con el pago del-impuesto predial © cualquier otra contnbucmn mumcnpai

Los anteriores requisitos se tienep por cumplimentados con la documentacién descnta en el apartado
precedente y requerida a su vez en las fracciones | y 1], del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaio para el Estado de Nuevo Ledn.

IL Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

No presenta antecedente alguno.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del
lote, desde distintos 4ngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles ¥
a colores;

s Presenta 4-cuatro fotdérafias del exterior del predio y 4-cuatro fotografias interiores actualizadas del predio,

10
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X. Copia smlp!e del comprobante del domlczlm que se seﬁale para ofry recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses, ¥

» Presenta copia sunpre de Comprobante de demicilia nara ofr v recibir notificaciones expedido por CFE-
- Comisién Federal de Electricidad, dela direccion
: correspondiente al perfodo de facturacién del 24-veinticuatro dias del

mes cle juiio al 23~veintitres dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

Xk Los requisitos antes relac:cnadn§ se deber{m de presentai-en las espemﬁcacmnes y medidas
indicadas porla cretaria, tanto en f mato en documegnto. fisico o bien'en formato digital, en ef que
se contenga fa documentacxén e }nformamén antes requerida, en archivos en el formato sefialado en
el sisterma o que faclhte su lectnra. T

5 .
o Presehta copia sxmp]e de. documentaméq soﬁcitada en formato fisico y en formato digital presentado
medxante CDy USB : : .

Cuando 1a sohcitud se’ rea]ice expresando genér;camente que se le informe de la factibilidad, en estos
€asos, Ia Secretaria mformaré de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los  /
giros que en el Play’ y/o programa sarrolio urhano que de éste se derive, vigente sgdeterminen /
como: permmdos, condiciunadq complementarms 0 compaubles, asi como los prohiy ido :
allo te, }n'edm 0 umdad de fampieda ' prwatwa ohieto de la sulicitudw

La Secretaria emxtiré 1a respn
generari derechos: para el cas

La solicitud ala. que hace menci !

- ‘del tramite, cuando sea en sentido positlvo, se le notifiquen mediante los servigiog.digi
COrreo e!ectrémco, 0 bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las
~ oficinas de 1a Secretan’a o tratandose de Ia grevennm enel domicnho que en la solicitud mamfest()

‘\

“para‘ofry recibsr notxﬁcaciones

N ;
* El soiicitante establece en la sohcitud ;que se 3e notlfxque de forma persanal

\

ARTFCULO 156 BIS L= EI mteresado en If({ue se le expidan la Fijamén de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para a futura “utilizaciér o aprevechamxento de un lote, predio o unidad de propiedad
privativa, podra realizar Ea sohcxmd ante la Secretarfa, presentando los sigulentes requisitos:

I. Solicitud Oﬁcial co

‘ ma de! propietarw, poseedor y/o dél representante legal, expresando el
“domicilio para oir y' 0

yreci | 'ﬁcac:ones preferentemente en ¢l Municipio de Monterrey o dé sudrea
Metropot;tana. el ny ero de t_eléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona auterizada para
oir y recibir notificacio s; la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le .
mteresa_ se le exp:da los. Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su nitmero de
perficie, e_l use o los usos de suelo, o el o los destinos de su

'S i én particular que pretende o le interesa realizar, conforme al
110 urbano vigente y aplicable, asi como la demis informacién que se

‘Hldlq' :
11, PL Bo.¢ el caliza 6n_del predia, lote o unidad de propledad prlvatlva, respecto del cual s¢ solicita =
; j "‘élineamlentos generales de d:seﬁo arqultecténico, en formato “oficial, in ca@o la@. ?
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vias piblicas y los servicios ‘pﬁblicns colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma
autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo
elabord;

HI. Copia simple del documento con el que se acredite la propnedad del lote, predio o unidad de
propiedad privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia
simple del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademais de la documental
de la escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier
otro gue le permita la posesion dei idinueble, con el documento en el que se exprese el
consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio
arquitecténico;

1V, Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y 1a fetografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su.apoderado o
representante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actlie en representacién de un tercero
interesado:

a}.- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario pubiico
en el que conste su designacién como apoderado y las facultades que le Fueron conferidas, o la original
de Ia carta poder en la que se contenga la firma antografa de quien otorga el poder y del apoderado,
asi como de Jos dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se
contenga la firma autégrafa y 1a fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demis
es a sus estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del

T'Se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

. Factibilidad de uso_de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de uso de sielo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la
solicitud, tratindose de Ia licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acnerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada
por la autoridad), deberdan de estar inscrita en la Direccién de Catastro dei Instituto Registral y.
Catastral del Estado;

VI Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cnalquier otra contribucién municipal;

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, originales legibles y a colores;

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notzﬁcacmnes, con
una antigiiedad no mayor a tres meses;

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la decumentacién-descrita en el apartado
precedente de cumplimiento de requisitos y requerida a su vez en la fraccién I, del artfculo 311 dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

X1, Los requisitos antes relacionados se.deberdn de presentar en las especificaciones y medidas’

indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que

12
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se contenga lg,,doc‘li_n_:en;ac}én e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en
el sistema o que facilite su lectura.

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato flsico y en formato digital presentado
mediante USB. '
La solicitud a la que se refiere Ia fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucion del tramite, cuando sea en sentido positive, se le notifiquen mediante los servicios
digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen-en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la

solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones. .
« El solicitante establece en la solicitud, que se Ie notifique de forma personal
ARTICULO 160 BIS. - Para-tramiiar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su

caso su apoderado, debiers presentara la Secretarfa la siguiente documentacion: /
doe

1. Solicitud Oficial, con firma del ‘propietario, poseedor y/o del representante legal, «

domicilio para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o fe su dres

Metropolitana, el némero de teléfono, el correo eléctrénico, el nombre de la persona autgfiza

. ofr y recibir notificaciones; 1a ubicacion ‘del lote, predio o unidad de propiedad privgtit

" infefiesa se le expidala Licencia de de Suelo, sunfimero de expediente catasiial /st superficie, el
uso o los usos de suelo, o'el.o stinos de suelo, aprovechamiento, funciones o gifos £n particular
gue pretende, conforme a ama ¢ Plan de desarrollo urhano vigente y ap i?. asi como Ia

demis informacion que sé | n el formato de solicitud; ,
IL Titulo gue Acredite 1a Prop el Predio, inscrita ante la dependencia correspondiente;
111 Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal
efecto; : _ 0

IV, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal;
VI. Cuatre fotograffas exteriores del predio; '
IX. Realizdr el pago de los derechos correspondientes; -~ =

X

X. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas
-plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta-de conjunto, con el cuadro general de dreas, con

' firma autbgrafa del propietario, poséedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable

de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico; . .\ - _

X1 Copia stmple del acuerde de factibilidad de uso de suélo del inmueble y del acuerdo de fijacién de
lineamientos generales de diseiio arquitectdnico; y en su caso de existir o poseer, coplas simple de
las ‘autorizaciones, licencias. de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al

'~ inmueble objeto de la olicitud, tratindose de la licencia de construccion (que comprende los planos

" oficiales anitorizados con firma de 14 autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado,

"y Ia carwilina firmada por-la‘autoridad), deberdn.estar inscrita en la Direccién de Catastro gi]
?"\-Q

institutq Registral y Catastral del Estado; S

| ; el domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones,

P DT ' /-

6gico e Hidraulico; En onas seflaladas como de Riesgo Alto y Muy Alto gegtin

e’s‘gg ] Estado o del Municipio, realiz: do por un especialista en materia de hidfologia
fesional gue lo acredite contar con carrera afin. ® )
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XV. Estudio Geofisice y Geolbgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el
Atlas de Riesgo del Estado o del Municipio, realizade por un especialista en ciencias de la tierra con
cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XVi. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones gue
presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo ~CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros
cuadrados; .

XVIL, Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacidn descrita en el apartado
precedente de cumplimiento de requisitos, y reguerida a su vez en las fracciones I y 11, 111, del articulo 311 de
la Ley de Asentamientos Humanps, Ordenamiento Territoriai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n; asi como en los articulos 156 Bis I y 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n,

Vll. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en
una zena de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente;

« No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el su;iuesto establecido en este artlculo, porlo que se
da cumphmlento al artfculo 160 Bis, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de
Monterrey, Nuevs Leén.

ara el Giro solicitado de 2.6,1 Agencia de Autos y 3,9.4 oficinas administrativas, no aplica toda vez que
I uso de suelo es Permitido, por-ubicarse en una zona de CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO Y HM-
ABITACIONAL MULTIFAMILIAR RESPECTIVAMENTE por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que se da

/ cumplimiento al articulo 160 Bis,, fraccion VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey,

Nuevo Ledn.

X. Plano con el diseiio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas
plantas, euatro elevaciones, dos cortes y la planta conjuntoe, con el cuadro general de areas, con firma
autografa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la
Obra o del asesor en diseiio arquitecténico;

« Presenta 03-tres juegos de planos (01 de 02 al 02 de 02} del proyecto correspondientes al tramite de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION "DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y

EGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA AGENCIA DE
AUTOMOVILES (LOTES |G . ©7:C1NAS ADMINISTRATIVAS (LOTES
I, firmados por el Representante Legal de la Sociedad denominada Car One Noreste

S.A. de C.V. el C. Homero Martinez Gonzalez el cual solicita para el predio ubicade en Avenida Gonzalitos
esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en ef Municipio de Monterrev Nuevo Ledn. en

un oredio identificado con el ntimero de con los expedientes catastrales _
cortes, planta de conjunto, croguis

rlos cuales contienen: plantas arquitectfnicas, 4 elevaciones, 02
14
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de demolici6n, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicancio vias piiblicas, los servicios piblicos

colindantes v las curvas de\nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, Ia

Arquitecto NN con cedula profesional 10013457, quien se mapifiesta su

reésponsabilidad ‘mediante escrito de fecha 18-dieciocho dfas del-mes de funio del afio 2024-dos mil
veint_i_t_:u?;_r_o._;_*- ST _ S /

p—— "

XHI Carta Responsiva y copia simple de fa cédula profesional del Director Responsable de la Obra,
asi como una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del
estudio elaborado correspondiente, La Carta Responsiva deberd de hacer referencia a la descripcién
exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano

y solicitud oficial;
» Presenta carta de responsabilidad én original de fecha 23-veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2024~
nad con cédula profesional 10013457,
r Responsable de Obra correspondientes al FACTIBILIDAD DE
_ S GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIADEUSO

DE SUELO; LICENCIA DE CONSTRUCCIO EMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO

, DE EDIFICACION (REGULARIZACION A AGENCIA DE AUTOMOVILES (LOTES
L B oricivas apMiNisTRaTIVAS (LoTES NN < !
"en el inmueble ubicado en Avenida litos esquina con Vancouver, sin nimero, Colopia ermgsa,

en el Municinio de Monterrey Nuevo Ledn, en un pre entificado con el nimero de £on losgxpediéntes
catastrales e

o Presenta carta de responsabilidaden original del Estudio de Movi g
" de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado por ¢l M.C. [NNEEEEECEENN co- c¢dula
prdfesional en Ingenierfa de Transito'2958754, para'el predio ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con
Vancouver, sin-niimero, Colonia Vista Heérmosa, en el Municinio de Monterrey Nuevd Le6n, en un predio
Identificado con el niimero de con los expedientes catastrales

N

‘e Presenta carta de responsabilidad ép.origi{nal del Estudio de Geoléeico de fecha del mes de septiembre del ~
afio 2024-dos mil veinticuatro, signado por el Ingeniero . Civil _ con cédula
profesional 8543486 para el predio ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero,
Colonia Vista Hermosa, en el Municipto de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero

de con'los expedientes catastrales '

re r : ad en ofiginal del Estudio de Hidrolégico - Hidrdulico de fecha 18-
dieciocho dfas del mes de septi delafio 2024-dos mil-veinticuatro, signado por el Ingeniero civil I

con cédula profesional 9961954, para el predio ubicado en Avenida Gonzalitos
1 esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Herimosa, en el Municinia de Monterrey Nuevo Ledn, en
it ‘predio identificido con €l ntmero-de con los expedientes catastrales

ponsabilidad en original del Asesor en Seguridad Estructural de fecha 9-nyeve dfas
imes de septiembre del afio 2024-dos mil velnticuatro, signado por el ingeniero Civil | EIEGzG
I <o cédula profesional 8104372, para el predio ubicado en Avenida Gonzalftos esquina

Vancauver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municinio de Monterrey Nuevo Leén,,g; un predio
| ntimero de con los expedientes catastrales

e Presenta carta de respo

;
/
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» Presenta carta de responsabilidad en original del Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 03-tres dfas del
mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, signade por el Ingeniero Civil con
cédula profesional 10051045, para el predio ubicade en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin
numero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el
nimerd’de con los expedlentes catastrales

Los requisitos antes relacionados se deberidn de preseniar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formate digital en el que
contenga la documentacion e informacién antes requerida, en el formato sefialado en el sistemao
que facilite su lectura, '

s Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado
mediante CD y USB, :

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo deberd manifestar expresamente su
voluntad de que la resolucién del trimite, cuando en sentido positive, se le notifiquen mediante los
servicios digitales, a su correo electrdnico, o bien gue se le notifiguen en forma personal, mediante
su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, ¢ fratdndose de la preventiva en el domicilio que en
la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

Fs

s El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

do al articulo 91 de dicho reglamento, para llevar a cabo una demolicidn total o parcial de una obra,
berd contar con Ia licencia correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

/Considerando qué la DEMOLICION PARCIAL es de 189.69 metros cuadrados, se clasifica como Demolicién
" Parcial (hasta 200 m2 de construccién), por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2,3,5,7,8
{obligatorios), requisito nimero 4 derogada, 6,9,10 (no aplica), de acuerdo al articulo 91 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; siendo los siguientes:
: i -
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en
sut ¢aso por ¢l Director Responsable de Obra;
2. Acreditacion de la Propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
3. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
precedente de cumplimiento de requisitos y requerida a su vez en las fracciones 1 y I, del articulo 311 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

4, Derogado

.5 'Cfoquis:en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;

16
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« En cuanto al Croquis se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con-¢el

contenido de los mismos (plantas arquitect6nicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas

general, ubicacion del predio), firmados por el C. Homero Martinez Gonzélez, en su cardcter de apoderado

legal de’ ia.."so(;i_ec:i;(d'den;)m}nadg CAR ONE NORESTE S.A. DE C.V. en su caracter propietario y Director

~ " Responsable de Obra la ‘Arquitecto con cedula profesional 10013457 sobre el
“predio que nos ocupa. SR . _

 7.Programa de Demiolicién; - .

» Présen't_;i Sgc_u_e'ncfa__:(i:é '.Qfg?'r'il__b,!ici-én Pa:;féi_é'l“ defecha 24-veinticliatro dias del mes de septiembre del afio 2024
dos mil veinticuatro, elaborada y signada por la Arquitectc IR <on cedula profesional
10013457, para el predio ubicado'en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouveér, sin nimero, Colonia Vista
Hermosa, en el Munigilwmmmm;eunnmjﬂo;wentiﬁcado con el niimero de con los
ex/;{nedientes catastrales
8. Carté fgsponsiyé‘de_Dife&oﬁ'késpbqséﬁiie de Obra, anexando cédula profesional;

o Presenta Carta Responsiva:de la,pé'rljlplji}:.ién'?ércia}, de fecha 23-veintitrés dfas del mes de septiembre d
‘afic 2024-dos mil veinticuatro, y Cartg Responsiva -en’ Formato. Oficial de fecha 09—nuevg/¢:lia dejfées e
septiembre del afio. 2024-dgs mil yeinticuatro, firmada por la Arquitecto o
cedula profesional 10013457, = j LS :

— : R O s Lo A '
9. Dictamen de la depen jmpetente en materia de proteccién civil; fparticularmente, se
considera al Patronato de Bomberos-de Nueve Ledn, A.C. como la. instancia competente para la
realizacién de estudios y analisis de riesgo en las medidas de prevencion contra inceddios;

»'No aplica éste requisito para éste trdmite. . .

10. Péliza de seguro dé_'r'espoﬁsabiliﬁaqrcivil_ contra térceros.

» No aplica éste requisito para éste tramite.

i o

Adicionalmente a lo establecido en los pérrafos anteriores, se deben de cumplir con Ia presentacién
- delos siguientesrequisitos: - o s
1. Comprobante, én copia simple,-de haberse ‘realizado ¢l pago de los derechos municipales
correspondientes; . B A

-

I . .
~ < A} H

’» Deber anexar 'elr_'re'je_:ibo_-ide pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias,

: .'s'oli,éita’das. /Y /Q

cuatro fotografias interiores de la edificacién, actualizadas,

i

7L Guatro fotografias exteriores y
originales, legibles ya color;

» Presenta 4

~ciatro fotograffas extériores y 4-cuatro fotografias interiores, impresas a color rgspectivamente

I RIS o | . s ..

2‘3064
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I1i. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir not:ﬁcacmnes, con
una anligiiedad no mayor a tres meses; :

e Presenta copia simple de Comprobante de domirilin nara afr v recihir notificaciones exnedido nor CFE-
Comision Federal de Electricidad. de la direccién
correspondiente al perfodo de facturacion del 24-veinticuatro dias del
mes de julio al 23-veintitres dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

1V. La autorizacién u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del
Instituto Nacional de Bellas Artes {INBA), segin corresponda, y de la Junta de Proteccién y
Conservacion correspondiente, para cualquier intervencioén en las zonas indicadas en el Plan como
"Areas Protegidas del Barrio Antiguo y de Santa Lucia”, Opinidn favorable del INAH, INBA segin
corresponda para toda intervencién en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del Obispado
delimitada por lasalles de Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio
Gonzalez;Miguel Hidalgo y Venustiane Carranza, las construcciones que cuenten con valor histérico

0 artistico a preservar, segin lo determine el INAH e INBA, asi como los casos mdicados en el articulo
93 de este Reglamento; 1-

+ El predio en estudio no se encuentra en los supuestos de éste requisito.

V. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga Ia d ocumentamén e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en .

Para el tramite de licencia de construccidm {Regularizacién), de acuerdo a lo estabiec:do en el
Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey:

. De acuerdo at articulo 3 del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, .
segiin su uso y tamario:” ’
1. TIPO 1. Construcciones o reparaczones menores: Bara'as no mayores de 3.00 metros de altur‘a, remodelacmn
de fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;
I1. TIPO 2: Autoconstruccion o construccion progresiva: La construceion minima de hasta 40 metros cuadrados
de construccidn por etapy, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de
200 metros cuadrados de construccidn;

Il TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendzente) mdximo 3 mvel‘es claros
ndximos de 6.00 metrosy muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

{V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3 00 metros de

altura y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 MtZ de construccxén,

VI TIPO 4b: Vivienda mu[trﬂ?mﬂran comeruo, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 MtZ2 de
construecion; y,

Vil TIPO 4¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

. M. St eirniaiie g :/Z/"‘

SR
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Ahora bien, foda véi;q;;e.ei pr_es'ente caso trata de una Regularizacién de construccién de 2,131.70 metros
cuadradaos, se considéra como construccion TIPO 4c. ‘

Por otra. p’a;::ﬁjtg,::'ej‘ "l}'{t_églia_m_ggltqpara Ié_g -thstrucciones del Municipio ae Monterrey, Nuevo Ledn también
establece requisitos para el trémite de Regularizacidn de Construccién, siendo los sefialados en el articulo

,'125,:.'&;1'étial'_é's'tabie_:qtjle:"-”...;Cz_'mr_l_do se.demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds

"ordenqmi_entos_Ieya!es.'resps;{ctii(t)s,"Igi:._ﬁutoridad municipal concederd la regularizacién mediante la -
presentacion de Iq_._siy'uiente,_d’_acuther;tacién:

\'Considei_"’ang_iq'q'\_Jé_'Ia,i@aﬁmm;cié_n“de}conétruccién es de 2,131.70 metros cuadrados, se clasificé como
construccién -TIPO 4a, por=lo .que le resultan aplicables los requiisitos ndmero 1, 2, 4, 56 7 8y9
(obligatorios), requisito ‘nimero 3-{no aplica), 10 (de acuerde a cada proyecto especifico, observando las

“disposiciones del L“éyi:el Plan o Programa); siendo los siguientes: .,

1. Solicitid ex;fo__i‘ﬁé_t_o 0ﬁcxaldeb:damente ﬂi*n__lada_po_r _el-prupie_tario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso-por ¢l Diréctor Responsable de Obra; g

5. Acréditacién de lapropiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;,

6. Comprobante del pago.dél impuesto predial actualizado;

‘» Los requisitos sefialados, son iﬁdicéﬁészeﬂel apartado precedente de-cumplimiento de regfisi ysspor lofue
se dan por cumplimentados;~ © ¢ 7 a7 R h

e

2. Acreditar la licencia de uso de suelo'o edificacién;:
+ Que de acuerdo a lo solicitad esente expediente lo:son en‘conjunto, la factibi id4d de uso de suelo, la
 fijacién “de lineamientos ‘generales: de disefio arquitect6nico, Ja licencia de nsddesuelo, licencia de
‘construccién (Demolicién Parcial 'y Regularizacion) y uso de edificacion (Regularizacién), lo cual se
encuentra permitido segin lo establece el artfculo 319, fraccidn XJ, incigo a), de la Ley de Asentamientos
“Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son

S 'réqiii*s’it_bs‘"dﬁ'é"puéﬁé‘n"o_miti'rse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o-en conjunto.

. . N e o i . \\
4.’Plano arquitectdnico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por
el DirectorResponsable de Obra; '

~» Presenta juego de Pla os oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, pla “conjunto, cuadro de-reas general, ublcacién del predio), firmados por el C.
_Homero | ronzales; u caracter de apoderado legal de la sociedad denominada CAR ONE_
_NORESTE S.A. : r proptetario y Director Responsable de Obra la Arquitecto
‘ profesional 10013457 sobre el predioque nos ocupa.

s 7

: e = .
. con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000086/24 de fecha a los
del afio 2024- dos il veinticuatro emitide por la Secretarfa de Desarrollo

I predio ubicado en la calle Vancouver, sin niimero, Colonia Vista Hermosa, en
vo Le6n, en un predio identificado con el niimero de con expedjente catastral
ica que no se prevé la modificacion del tramo de la via pipica con la que
efialarque debera respetar e} limite de propiedad de acueydoa

AT SEDUSO MONTERREYD
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s Presenta Alineamiente Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI- 0/00087/24 de fecha a los
20-veinte dias del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible respecto al predio ubicado en la Av. Doctor José Eleuterio Gonzdlez esquina con
Vancouver, sin niimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio
identificado con el niimero de con expediente catastral_en el cual se indica que si se prevé
la modificacién del tramo de la via piblica con la que eolinda el predio, es importante sefialar que para la
calle Vancouver debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la avenida Gonzalitos
debera respetar 57,00 metros de ancho total, es decir 28.50 metros del eje de la avenida hacia el predio; para
la intercesién de la Avenida doctor José Eleuterio Gonzélez con la calle Vancouver, deberé respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3,00 metros en la esquina.

« Presenta Alineamiento Vial, con ndimero de expediente administrativo PT-ALVI-000088/24 de fecha a los
20-veinte dfas del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible respecto al predio ubicado en la calle Vancouver, sin nitmero, Colonia Vista Hermosa, en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de con expediente catastral
en el cual se indica que no se prevé la modificacién del tramo de Ia via piblica con la que
colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar el limite de prop:edad de acuerdo 3 escrituras.

» Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVi-000091 /24 de fecha a los
23-veititrés dlas delmes de febrero del afio 2024- dos mit veinticuatro emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Urkano S tenii}/respecto al predio ubicado en Ia calle VancouveT, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en
£l ﬁﬁ pio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el ntimero de con expediente catastral
/ en el cual se indica que no se prevé fa modificacién del tramo de la via pblica con la que
edio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

senta Alineamiento Vial, con nimero de expediente édministrativo PT-ALVI-000096/24 de fecha a los
-veinte dias del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro emitido por la Secretaria de Desarrallo
rbane Sostenible respecto al predio ubicado en la calle Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de con expediente catastral
BEEE - <! cual se indica ge no se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con la que
celinda el predio, es 1mpor‘tante seflalar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

8. Dictamen del proyecto por la dependenc:a competente en materia de Pretecc:én Civil;
particularmente se considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institacién
competente para la reahzac:én de esmdms y analisis de riesgo en la medida de prevenmén contra
incendios; :

» Presenta copia simple de oficio No., DPCE-SAP-AR-072-2024, de fecha 14-catorce dias del mes de febrero .
del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direcci6n de Proteccién Civil de Nuevo Le6n, mediante el -

cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES (LOTES
OFICINAS ADMINISTRATIVAS (LOTES , en el predio ubicado en
Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de
Maonterrey Nuevo Ledn. en un predio identificado con el nimero de con los expedientes catastrales

.y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autondad

20
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conformealo establecndo en el oficio citado, que fue emitido.y notificado a peticidn de la parte solicitante. En
consecuencna, seré a dtcha dependenma aquien debera informarse schre el cumpllmlento de dichas medidas,
para que Ea misma actue en‘consecuencia.

-

e revx_mén estructural del inmueble, basado en un método de anahs:s, que
ntes y la respuesta ‘de la estructura, la cimentacion y el suelo que la sustenta;
cargas Vwas del uso especifico, en los térmmos a que se refiere el articulo

/. » Presenta Revisif tural reahzadg y signado por el Ingeniero Cmi_
' .’1a cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 9-nueve dias
2024- dcs mil veinticuatro, parala FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
0ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE
REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO.DE EDIFICACION
[REGULARIZACI’ON] ‘PARA ’-AGENCIA ‘DE-AUTOMOVILES (LOTES _ OFICINAS
ADMINISTRATIVAS (LOTES IR | con relacin’al predio ubicado en
; squma con Vancouver, sin. niimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municinio de
Monterrev Nuevo 1.eén, eh un predio tificado con e} numero de con los expedientes catas{rales

E) Laleyde Asentamientos Humanos,
Nuevo. Ledn, en ‘su. artimio 3
arqmtectémco o lic
I‘equSltDS mimmos A

-.-l_o sngmemte "Para !a obtencién dgl prcm eiecutwo
':fm mumcipal, el sohcrtante ;}eberé cungplir ghn los sigunentes

L Acreditar Ia propleda:f 0 'el-predm, I S \,/ o
L Presentar los’ proyectus arquatectﬁnicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
Y ntes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director
l de 1a obra’o corresp n_sables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y
0nsabiiidad ‘dbque el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
"e;ecum nde -] “diversos ‘aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
corraspondlen tes.y se a]usten alo dlSpllEStO en estaley,
IIL Acompanar la aatorizambn “del proyecto arquitect()mco o licencia de uso de suelo, para
~“construcciones cou giro _dlferente al habitacional unifamiliar en fraccionam:ento antorizado;
"IV, Tarjeton del § sto prediatal corriente;
V. Pago de derechos‘ correspundlentes,

_Losanteriores . requimtos se cumplen con los documentos descritos en el apartado precedente de
. '.cumphmlento de requi31 respecnvamente, dela presente resolumén

F)" El Reglamento de Zomﬁcacxén y Uso de Suelo del mumcxpio de Monterrey, Nuevo Le()n, en su articulo
' 1"a .t'ramxtar la licenc:a de uso de edificacién, el solicitante, deberd
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interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su niimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende, conforme al Pregrama o Plan de desarrollo urbano vigente y apiicable,
asi como Ja demas informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectonico;

I Titule que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para
tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

V1, Planos del Proyecto Arquitecténico;

Vi, Derogado.

VIiL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad
de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

IX. Alineamiento Vial;

X. Ent caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogréfico;

X1 Visto bueno de la Direccion de Proteccidon Civil competente;

XI1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histoérico o artistico, 0 que se ubique en
una zena de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente;

X111 En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis
de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
100-cien metros hacia ambaes lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con
una antigiiedad no mayor a tres meses; ’

XVIil. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio
arquitectémco (Exc¢ pto cuando la Licencia de Uso de Sueio se expldlé con base en la normanva

Catasiral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y Ia ﬁlacnén de
liteamientos generales de diseiio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo

._~~expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se

refiera a un uso de suelo, aprovechamiento ¢ giro indicade en el antecedente de iicencia de uso de
suelo que se presente; y,

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales
{Asesores) que-elaboraren los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de
presentarse para este tramite,

Los anteriores requisitos se cumplen con los documentos descritos en los apartados precedentes de la
presente resolucion y requeridos a su vez en términos de lo dispuesto por los articulos 160 BIS y 164 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

X1V. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso.

22
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« Presenté ficha aribiental-de fecha de recibido a los 12-doce dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, 'aqte;_la__[)rirec_cié_n}tﬁqra,__la atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién Gefieral
para un Desarrollo Verde adserita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible para el giro de AGENCIA

- UAUTOMOTRIZ. - - - .

Los’ requisitos antes relacionados se deberdn de présentar enm las especificaciones y medidas
. indicadas por la Secretaria; tanto en decumento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga
7"1a documentacion ¢ informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o
que facilite su lectura. 3 o : A
La solicitud a la que se refiere fa fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del trimite, cuando sea ‘en sentido positive, se le notifiquen mediante los servicios
digitales, a su correo electrénico, o bien gue se le notifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifesté para ofr’y recibir notificaciones )

G} La Ley:dg-ﬁsé'niéﬁiiéatbs:l-luma_no__s_, Drdé;;aﬁiiéntq Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de |
Nuevo Léon; en suarticulo 325 sefiala lo siguiente: “Parala obtencién de la licencia municipal de uso
de edificacidn, el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos-minimos”:

Y

piiédio; :

1. Acreditar la propiedad o=pqués_i61ij'i ' T _
u caso de representacién contar con poder/suficighte par

IL Acreditar el interés que le asiste, y

tal efecto; DA S
" IIL Presentar plano de localizacio) del predio y plano de construccién autorizada;
IV, Indicar-el uso del suelo e-cu’c_;}tta el predio, o bien;, el que se pretende;/ :

tinicamente 1 distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidasj’y
VL En su caso, estudio de movilidad cuando se tate de cambio de uso de edificacion realizado de
“acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. - :
VII: El.cumplimiento en el pagode los derechos ¢orrespondientes, e

V. Indicar 1a superficie qu construir con la respectiva -distribucitzf/’e reas, o bien,

Los anferiqres requisitos' se cumplen con los documentos descritos en los apartados precedentes de
cumplimiento de requisitos de la presente resolucidn. - [ ‘
“H) ' Otros Documentos, -
e . coe T o \_\} P o
__» Acompafia copia simple tamafio doble carta del plano del Fraccionamiento “Las Brisas” 10° Sector, aprobado -
por la Secretaria de'Asentamientos Humanos y Planificaci6én del Estado de Nuevo Ledn, con nimero de Oficio -

888-81 y de expediente 984 ~81,de fecha 10-diez de julio "(_i'e.1981;—mi1'n0vecientos ochenta y uno.

* Se toma ¢ propio de la Secretarfa la copia simple del Fraccionamiento Vista Hermosa, en al cual se

--gnéuentran insertos’ los:predios ‘ubicados por la calle Vancouver e identificados con los nimeros de
“expedientes catastrales [ INEGEEEENEE 7 un2 porcién de 595.20 metros cuadrados

corfespoadiente al predio: con niimero de expediente catastral NS de fecha del mes de juli
4o 195 1-mil novecientos cincuenta y uno. ' f&
£ - : ; R N
erita copia simple de acta fuera de protocolo niimiero 026/143,178/24 de fecha 14-catorce dias del mes
de febrero }tj&’??'z_iﬁo’.z.OZA::dOS_ﬁﬁl_ veinticuatro, ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla flores i @

stoniple . ' s T s
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plblico ndimero 26-veintiseis, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en el Estado, en el cual certifica
la copia de un Levantamiento Topogréfico de Terreno ubicado en la Esquina de Avenida Gonzalitos v Avenida
Insureentes. referente a los oredios identificados con los nimeros con expedientes catastrales

e Presenta escrito de Solicitud de Asigriacidn de Namero Oficial y croguis de Levantamiento de nimeros
oficiales de fecha 23-veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en donde se
solicita se le asigne el niimero 107-ciento siete de la Avenida Goenzalitos, en la Colonia Vista Hermosa, la cual

se encuentra signada en.original por el C. Homero Martinez Gonzalez, representante Legal de la Sociedad

denominada CAR ONE NORESTE S.A. DE C.V.

» Presenta copia simpe de Lineamientos Ecoldgicos con nimero de oficio 0530/24-DGDV-SEDUSO, PDE-
000069-24, de fecha 15- quince dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en donde se
repusieron a viverc municipal la cantidad de 171-ciento setenta y uno arboles nativos de las especies Encino,
Hierba del Porto, Ebano, Anacua, palo Blanco y Anacahuita, de 03-tres pulgadas de didmetro de tronco,
medido s 1.20 centimetros de altura como minimo. Anexa factura nimero 358, de fecha 08-coho dias del mes
de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitida por Cesar Gerardo Gonzalez Orozco (Viveros Nuevo
Le6n), por la cantidad de 171-ciento setenta y uno arboles nativos de 03-tres pulgadas de diametro de tronco,
medido s 1.20 centimetros de altura, presenta carta del vivero de fecha 03-tres dfas del mes de septiembre
del afio 2024-dos mil veinticuatro en donde se comprometen a entregar fos 171 arboles anteriormente
descritos a vivero municipal y se anexa copia de recibo'de pago nimero folio 3170000035383 de fecha 05-
cinco dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. expedido por la Tesorerfa Municipal del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

« Presenta copia simple de factura niimero 367, de fecha 12-doce dfas del mes de septiembre del afio 2024-
dos mil veinticuatrd expedida por Cesar Gerardo Gonzalez Orozco (Viveros Nuevo Le6n), por lacantidad de
twos de 03-tres puigadas de diametro de tronco medldo 51,20 centfmetros de altura,

-

y 024-dos mil veinticuatro. exped:do por }a Tesoreria Mummpal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

esenta copia simple de recibo de pago por concepto de Infraccién, construcciones, inst, demoliciones sin

o permxso por la cantidad de $51,870.00 (cincuenta y un mil ochocientos setenta pesos 00/100 M, N.) con
nimero de recibo Folio Numero 3450000059791 de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey,
respecto al predio identificado con el expediente catastral ||| EGzNER

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de Infraceidn, construcciones, inst, demoliciones sin
permiso, por la cantidad de $51,870.00 (cincuenta y un mil ochocientos setenta pesos 00/100 M. N.J con
ntmero de recibo Folio Namero 341000070262 de fecha 09-nueve dias del mes de febrero del afio 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al
predio identificado con el expediente catastral

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de Infracci6n, construcciones, inst, demoliciones sin
permtso por la cantidad de $51,870.00 (cincuenta y un mii ochocientos setenta pesos 00/100 M. N.) con
numero de rembo Folio Naimero 341000070265 de fecha 09-nueve dfas del mes de febrero del afio 2024-dos

e ' 24
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mil veinticuatro, expedido por1a Direccién de Inares de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al
| predio dgmtiiads con €l expeciente catasre IR

« Presernita copia simple de recibo de pago por concepto de Infraccién, construcciones, inst, demoliciones sin

- permiso, por la cantidad de $51,870,00 (cincuenta y un mil ochocientos setenta pesos 00/100 M. N.) con

niimero dé recibo Folio Numero 341000070258 de fecha 09-nueve dfas del mes de febrero del afio 2024-dos

* “mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Inaresos de la Tesorer(a Municipal de Monterrey, Fespecto al
“ predio identificado con el expediente catastral "

» Presenta copia simple de récibo de pago por concepto de Persistencias en actos violatorios, por la cantidad

de.$54,285.00 (cincuenta y cuatro mil doscientos ochenta y cinco pesos 007100 MN.) con nimero de recibo

Folio- 3410000071148 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de septiembre del afjo 2024-dos mil

-+ 'veinticuatro, expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al
-~ predio identificado con el expediente catastral |

. 'Pfes'en'ta'édpia snmpleder
de $54,285.00 (cincuentay
Folio. ‘3410000071144

ejecutar medidas de seguridad, por la.cantidad

s 00/100 M.N.) con niimero de recibo Folio
I mies de séptiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido
rfa Municipal de Monterrey, respecto al predio identificado con el

P

r concepto de no ejecutar medidas de seguridad, ‘por la cantidad

ientos setenta pesos 00/100 M.N.) cor nimero de recibo Folio

_ mes de febrero del afic 2024-dos mil veinticuatro, expedido por

rerfa- Municipal de Monterrey, respecto al predio identificado cokig
L . : N ;

e i
Ee

o ! .'dg',p_a'go_r.por c'o_nCept_'q'j.dé'.ﬁq'éjéglj'tar medidas de ;eguridad, pot la cantidad
Wienita“y ‘un-mil doscientos. setenta pesos 00/100 M.N.) con nimero de frecibg Folg
‘nueve'dias del mes de febrero del afto 2024-dos mil Veinticuatro, £xp P @
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OFICIO NOMERO SEDUS0O/03978/2024
EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03

ia Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al predio identificado con el

expediente catastral [ N RGN

* Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de no ejecutar medidas de seguridad, por la cantidad
de $51,870.00 {cincuenta y un mil doscientos setenta pesos 00/100 M.N.) con nimero de recibo Folio

- 3410000070263 de fecha 09-nueve dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por
la Direccién de Ingresos de la Tesorerifa Mummpal de Monterrey, respecte al predio identificado con el
expediente catastral

CONSIDERANDDO

PRIMERO. Que ia Secretarfa de Desarroflo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1,7, 11 fracciones
XH y XXXI, 136 fraccién |, 235 fraccion |, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones la [V y X, 310
fracciones I a 111, 311 fracciones I a 1, 312, 313, 314, 315 fracciones 1aV, 316 fracciones 'a V, 318, 319, 323, 325,
326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccin 1, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1, 14 fraccion 1,
punto 2.1, 15 fraccién |, 28, 29, 36,39, 43, 45,139, 156, 157 fracciones Iy 1], 158,159, 160, 160BIS, 162 fracciones
[ aXV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccion IV, 4
fraccibn y IV, 5, 8, 9,10,11, 12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones |, {1 y X, 14 fracciones L, 11, y VI, 15 fracciones
lal v, 16 fracciones 1 al 11, 17, 18 fraccidn 1, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones I y H, 54, 55, 58, 59
fracciones 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones | a la IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y 11, 100, 103, 104, 108, 109,
110,111, 117,118, 11? y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Artlculos
86, 89, 90 91 y 94 de Ja Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccion ViiL, 98,99,
100 acsiones V y /101 fracciones IV y Xll, 104 fracciones I, {1, 1II, XI del Reglamento de Ia Admlmstramén
icipal.de Monterrey, ;

ALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo,

¥r 14 anterior, con el fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedicntes catastrales | NGENEE
le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
..2013-2025, aprobado en Ia Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil
catorce, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto
de 2014-dos mil catorce. Y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 By ala Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
PONIENTE DISTRITQO URBANO SAN JERONIMO, dando frente a la ‘Avenida José Eleuterio Gonzilez en una
vialidad clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el cual el uso solicitado para 2.6,1 AGENCIA
pE AuToMOVILES (LOTES NG © come HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en el
cyal el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS (LOTES
Il < ¢! cual los usos solicitados se consideran como PERMITIDOS.

TERCERQ. VERIFICACION FiSICA.

En fecha 10:diez dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, el Arg. Aardn 1. Herrera Cabral,
personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible llevé a cabo una inspeccién ocular en el
inmueble ubicado en Avenida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el namero de con os expedientes catastrales
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“Gobierno . | | Secretaria

o de ' o , de
J = _ | Desarrollo Urbano
Monterrey . Sostenibie
R ' OFICIO NUMERO SEDUS0/03978,/2024

_ EXP. ADM: 1-1/3DS-000206-24-03
aefecto de verificar el estado que guarda en el inmueble con relacion
al proyecto solcitaqo, Maniestanao e wspector lo siguiente:

1. “Cortejando los planos arquitectdnicos con la construccién actual se nbsérvé que no corresponde con lo presentado
. realizando modificaciones en e la distribucidn, en los m2 reubicando dreas de las 2 agencias de autos representado
en planta arquitectdnica, en cajones de estacionamientoy aparentemente observando excedente del L.F. mediante el
recorrido se verific que entre los EJES (7 al 8y A y D) entre el L.P. de las 2 agenclas (se especifica en plana) existe
construccidn la ciual no estd representada en planoy no corresponde con la distribucidn total del predio, lo cual consta
de rampa en exterior pard acceder a un drea para entrega de vehfculos, dreas de oficinas, drea de almacén, comedor
y cuarto dé residuos, En el lfmite por la calle Vancouver se observd el desarrollo de la rampa aparentemente excedente
al 1P, se modifics la distribuci6n en los sanitarios del drea de exhibicidn de autosy el cuarto eléctricoy vigilancia. En
el dred exterior del estacionaiiento cubierto se reubicd los sanitarios y la cortina metdlica entre el efe (11) y
habilitando otra“corting metdlica de acceso y salida entre el Eje (7 y () modificando espacio de cujones dé
estacionamiento. En’el drea exteriar de estacionamiento se reubicd el drea de lavado 1y 2, se observé construccidn
existente anteriory un accesoy salidg, no cuenta con drea jardinada existe firme de concreto. Yen el predio colindante
representado en plano se reubicd él drea de lavado 1 y 2.del drea exterior en‘estacionamiento modificandg.espaci
de cajonesy no existe el drea jardinada. - R g

2. Eluso de suelo que-a\c_é_iz:'g'zlmente existe es en predio es de agencia de autos por lo que en planp 2 ded Se proyécta 2

agencias por separado y con accesos indep ndientes dividiéridose entre los efes (6 y 7). En elfinmyéble seencuentra
la construceion trinando referente-al mimero de ,eéépediqqﬁté.L_;«"USDS-_QUOZOG-M-OB observardo Hqis de clausurado

/en varios puntos del predio y en funcion laborales.

3. Cortejando el drea jqi‘dirfﬁda p_r_dp_ugs__t_q n-plano del predio Sé-o’ﬁSéh_’ﬁ que ho existe algo mo’(tal, actualmente se
encuentra firme de concreto utilizando el espacio para almacén de vehiculos nuevos en lo que integra el drea delas 2
agencigs de autos segun planta‘ary ica presentada, .. 7 -

\\ ' i

4, Verificando las dreas de estacionamiento cortejado segin planc arquitectdn
" qutos entre 1os efes 1 al 6y 7 al 11, existiendo el espacio, mas no delimitado de cajones de estacionamiento que se
encuentrd identificado en cuanto a'la cantidad y acomodo-de los misnios habilitados a lo propuesto en el plano
... arquitectdnicoy reubicando los baitosy el drea de lavado (se especifica en plano} modificando el espacio de los cajones
proyectados en planta, .~ B ' .

5 Seanexan fotog;faﬁ_ds’ del interior, exterior del inmueble y de su entorno”.

;__;._;‘Es',i_mp'c_:_rt,aptg m‘éﬁéioﬁa‘r que !a"s;difg_zrencias indicadas en plano se ajustaron conforme a lo construido. -
“Asimismo, respecto de lo anteriot, allegé los siguientes documentos:
- Pfgs;enté ‘cbpia__simplé';de]ye{.’i@oide pago por concepto de 3_l_nfr_ac/ci6n, construcciones, inst, demaoliciones sin

" permiso, porla cantida de $51,870.00 (cincuenta y un mil ochocientos setenta pesos 00/100M. N.j con nidmero
. de recibo Folio'Numero 3450000059791 de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil

/" “yelnticuatro; expedi porla Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al predio
"7+ iidentificado con el éxpediente catastra! INNEEEENNGEE -~ )@

Tes pia-simple de recibo de pago por concepto de Infraccidn, construcciones, inst, demoliclones si

' 1,870.00 {cincuenta y un mil ochacientos setenta pesos 00/100M. N.) con nimero
0262 de fecha 09-nueve dias del mes de febrero: del afio 2024-dos mil
ion de Ingresos de'la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al predio

.__.réf—:a_- e ]

sacreli
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OFICIO NIMERO SEDUSO/03978/2024

EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03

« Presentd copla simple de recibo de pago por concepto de Infraccidn, construcciones, inst, demoliciones sin

permiso, por la cantidad de $51,870.00 (cincuenta y un mil ochocientos setenta pesos 00/100M. N.) con ntimero

de recibo Folio Ndmero 341000070265 de fecha (9-nueve dias del mes de fehrero del afic 2024-dos mil

veinticuatro, expedido porla Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecto al predio
identificado con el expediente catastral

Presenté copia simple de recibo de pago por concepto de Infraccién, construcciones, inst, demoliciones sin
permiso, por la cantidad de $51,870.00 (cincuenta y un mil ochocientos setenta pesos 00/100M. N.) con nimero
de recibo Folio Nimero 341000070258 de fecha 09-nueve dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, respecto al predio
identificado con el expediente catastral

Presentd copia simple de recibo de pago por concepto de Persistencias en actos violatorios, por la cantidad de
$54,285.00 {cincuenta y cuatro mil doscientos ochenta y cinco pesos 00/100M. N.) con nimero de recibo Folio
3410000071148 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido
por la Direccidn de Ingresos de la Tesorerfa Mummpal de Monterrey, respecto al predio identificado con el

expediente catastra}— T

Presentd copia simple de recibo de pago por concepto de Persistencias en actos violatorlos, por la cantidad de
$54,285,00 (cincuenta y cuatro miil doscientos ochenta y cinco pesos 00/100M. N.} con niimero de recibe Folio
3410000071150 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido
por la Direccién de Ineresos de la Tesoreria Mummpal de Monterrey, respecto al pred:o identificado con el
expediente catastral

N

Pre enté copla simple de recibo cie pago por. concepto de Persrstenmas en actos wolatcnos, por la cantldad de

Pyksent6 copia simple de recibo de pago por concepto de Perststencias en actos violatorios, por la cantidad de
954,285.00 {cincuenta y cuatre mil doscientos ochenta y cinco pesos 00/100M. N.} con nimero de recibe Folio
/3410000071145 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido
por la Direccidn de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, respecte al predio identificado con el
expediente catastral

CUARTO. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLC URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEUN.

Una vez revisados los documentos, datos e informécidn ingresados por el propietario, resulta dable sefialar que
en el presente caso no presenté un documento oficial que compruebe o avale que el predio forma parte de un
fradcionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni
sta integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccion para
edificaciones comprendidas en terreno no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la
disposicion en la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, que en su artfculo 212, establece:. En construcciones para nuevas edificaciones
en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a Sfavor del Municipio
conforme a lo siguiente: .
L PR A
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‘Gobierno o Secretaria

de A o de
= — ) ' Desarrollo Urbano
e . Monterrey . ! '- Sostenible
: . \%

. OFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024
: R ' EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03
I En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesin del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros
cuadrados, podrd hacersé la cesion o el pago correspondiente; o
I Los.predios habitacionales. multifamiliares, cederdn. el 17% -diecislete por ciento del dreq libre de
afectaciones, 0 22-véintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resuite mayor;
. Il Lospredios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del dreq libre de afectaciones;
"IV, Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al artfeido 210 de esta Ley; y
- W, . Las.demds consideraciones sobre las dreas de cesidn, se estard a lo previsto en.el artfculo 210 de esta Ley.
- :Cuando se apte por el pago, se torard como base el valor comercial del predio que expida la Secretar{a de
- Finanzas y Tesorerfa General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesidn, esta
deberd ser destinada. para. la formacién de dreas verdes, eqiipamiento urbano piblico y reservas
territoriales; en éi caso de pago e efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes. Enel
presente caso se solicita un uso no habitacional, aplica lo establecido en la fraccion I de lu Ley antes
_invocada, : - S P

e

Ahora bien, el pago del 7% del predio identificado con el ntimero de expediente catastral ||| NG |
superficie correspondiente al predio de 3,531.57 metros cuadrados; de los cuales 2,936.37 se gncugntr
de fraccionamiento, el ‘total dé 16s mismos restdndole las dreas de afectacién y vialidades
correspondiente a la cesién al municipio para‘vialidad (afectacién vial indicada en el /plano
presentado) de 0-cero metros cuadragdos, quedando una superficie neta de 2,936.37 met
correspondiéndole en ¢l presente caso la superficie de 2,936.37 metros cuadrados, por | valg
metro cuadrado, segiin avalué comercial expedida por el INSTITUTO REGISTRAL ¥ CATASTRY DELESTADO DE
NUEVO LEON, que es de $6,162.50:(seis mil.ciento sesentd y dos. pesos 50/100 M. N por retre. cuadrade,
tesultando por lo tanto a pagar la cantid al de 1,266,640.25 (un milién doscien os sésenta y seis mil
- selsclentos cuarenta pesos 25/100 M.N.), para cumplir con esto el interesado acompafié recibo de pago oficial de
la Tesorer{a Municipal con nime dlie 3470000072936 de fécha 24 veinticuatro de septiembre de 2024 dos
mi] veinticuatro, de acuerdo a'lo € o en el artfculo 212 punto 11l de la Ley de Asentamientos Humanos,
tort esarrollo Urbano para el Estado deNuevo Ledn y a lo establecido en el articulo 65

“cuadrados,
omercial por

Ordenamiento Territorial y Desar Urbano. _
bis-2 de la Ley de chié’ﬁda_"para los Municipios del Estado de Nuevo Leén.

| QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

M2 Existente: - - 232140 m2.
M2 pordemoler: - 189.69m2
M2 por Regularizar: " 2,131.70 m2
. M2 de Construccidn totdls - - . 2,131.70'm2
M2 por Autorizar (Regularizacion): © 2,131.70 m2
_'M2 de Edificacién total: - 2,131,70m2
M2 Estacionamiento Techado:. .~~~ 39850m2

y 'Norde cajones de estaclonamiento: " 62- cajones

- M2ZPOR | M2POR | M2 DESGLOSE DE AREAS
- REGULARIZAR | DEMOLER. |- TOTAL SN -
532140, | 189.69 | 2,13170 | 62 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO (3 PARA DIS

: T L EXHIBICION DE AUTOS, ASESORES DE SERVICI

ACITADOS),

NTEBHEY |
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OFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024
EXP, ADM: L-USDS-000206-24-03

CUARTO ELE'CTRICO, OFICINAS ,, SANITARIOS, TALLER, LAVADO .
DE AUTGS, BODEGAS DE LAVADOS, CUARTO ELECTRICO, AREA DE
DETALLADO, JARDIN, GERENCIA, ALMACEN DE REFACCIONES,

TOTAL 2,321.40 189.69 2,13 1;70 2.6.1 AGENCIA DE AUTOS Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS

SEPTIMO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO .
DE MONTERREY.

Los lineamientos urbanisticos aplicablés para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan,

s¢ encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el

artfculo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, asf mismo |

considerando que el predio que nos ocupa se encuentra clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO *

por lo que, de acuerdo a lo solicitado, los inmuebles identificados con les nimeros de expedientes catastrales -
le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urban{sticos:

Superficiea Dictaminar: 1 o 381174 metros cuadradosarrendados
Lineamientos "NORMA PROYECTO OPINION
.............. COEF Mz COEE & M2 i
guglog (Coeficiente de Ocupacion del 075 | 285880 | 054 | 204386 |Sicumple
g{igloﬁ (Coeficiente de Utllizacion del 0 o0 1 241700 | (54 2,043.86 |51 cumple
AREA LIBRE.;}.,/ ................................ ~.025 1 95204 1046 ! 176788 [Slcumple |
C. A. V. {Coefigiente de Area Verde) 1.0 15 57176 017 634.64 {Slcumple :
; AXIMOS (+12) NIVELES 11 01-NIVEL SI cumple
AXIMA POR NIVEL 4,00 METROS . %919 SI cumple

..............................................

ismo considerando que el predio gue nos ocupa se encuentra clasificada como HM~HABI-TACIONAL
IFAMILIAR por lo que. de acuerdo a o solicitado. los inmuebles identificados con los niimeros de expedientes
A catgstrales _ le corresponde la aplicacién de los siguientes
' lineamientos urbanisticos:

.....................................................................................

Superficie a Dictaminar ; 1,188.26 metros cuadrados arrendados
Lineamientes i NORMA _ PROYECTQ ¢ OPINION
COEF M2 COEF M2

C. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacion del 075 4 89119 0.07 87 84 si cumple

4,00 METROS . St cumple

7 30
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¢ Gobiemo o Secretaria

. . , de
X A Desarrollo Urbano
=% -Monterrey Sostenible

OFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024

R _ ‘ EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanfstico que determind la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento,
sdtano o de cualquier material 'imp.ermeqbl._ey que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion,

" con el fin-de cumplir-con-la absorcidn del suela. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de dreq verde
* gntre la syperficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente
al frente del predio, en uno.de sus costados. XX. Coeficlente de Ocupacién del Suelo (COS}: Es el lineamiento

urbanistico que:déterniing la superficle mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un predio, que

resulta de dividir la superficié de desplante.de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio....

XXI. Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS); Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie

mnstmidq.q“’?-;p?e@ef??ﬁ?’f ‘una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie
total o del lote o predio..”s -

L ) . ‘- i o V -
Por lo que, la aplicacién de los énter_iqres lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en
consideracion la tabla de densidades y linearnientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglapento dp
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en/base al proyecto argyitectgyico cg

parte de los requisitos solicitados.

*Asi mismo, para la determinacién de la‘altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacigny/
Monterrey establece lo siguiente: “..La altira de lo edificacidn se medird a partir del puntg.sds alto del terreno,
hasta la parte superior. y. exterior-de la losa.o techo, Al definir la altura no se tomard et cuen & los elementos
agregados colocadas sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de'elevadores y dé.gsedleras, chimeneas,

——equipos de aire acondicionado, anter ) rras instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. Bn: equerirse una mayor altura debido q las necesidades del uso o destina
solicitado, ésta serd determinada lictamen que al efecto enitta la Secretarfa...”

*Al respecto, mediant ¢ Oficio No, DPT 1632/2024, de fecha 11-once dfas del mes de septiembre delafio 2024-
dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible emite
wna OPINION TECNICA tridicando lo siguiente; “Por los motivos y razonamlentos expuestos, me permito emitir la
opinidn solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccidn, tinicamente en lo referente a la variacidn de la altura
del drea de venta seiglada en los planos del proyecto solicitado como de factibilidad de Uso de suelo, Fijacidn de
Lineamientos ‘Generales. de: Disefio. Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién

(Regularizacién) y Uso de edificacion para Comercio {Agencia de autos), en el inmueble ubicado en Avenida, ™
© Gonzalitos esquina con Varicouver,

: ! ‘ sinnimero, Colonta Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
‘enun predio iden_tiﬂgadbf?qn__é_!;n_t'x__r'n_g_,_rpxde conlos expedientes catastrales
I b0 ¢! nimero de expediente administrativo L-USDS-000206-24-03,

Porlo que;"aten@ieﬁ:dbﬁa' losplanos déi_:péoyeétc pres@enta{do se puede determinar que este cumple con la altura
‘permiitida en la zoria de acuerdo 2 la ubicacién del inmueble.

_ 0CTAVO: ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. o - )i
B /

larticulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipi

e suelo o parala utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un rea
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de
porlas riormas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan,

inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en aténcién al giro
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OFICIO NUMERQ SEDUS0/03978/2024
£XP. ADM: L-USDS-000206-24-03

SOLUCIONA CON:

62- cajones (59-
cajones estandar,

y 03-cajon para
discapacitados)

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
{GIRO) CANTIDAD | UBS M2 REQUIERE
2.6:1 Ag@cra de 1 cajon 50m2 |[265.46 05-cajones
Automéviles

3.9 Oficinas Tcajon | 30m2 |121.80 | 4-cajones
Administrativas

264 Refaccmnes y 1cajén  |[-25m2 8340 3-cajones
Accesorios

3.3.7 Talleres -
aléctricos y Mecnicos 1 cajon 40 m4 (492 m2 12-cajones

REQUIERE UN TOTAL

24- CUATRO CAJONES

OPINION

SI CUMPLE

Es importante sefialar que la necesidad de cajonés' de estacionamiento se toma en base a la unidad Basica efectiva
de la actividad solicitada. :

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL.

= Presenta Alineamiento Vial, con ntimero de expediente administrativo PT-ALVI-000086/24 de fecha a los 20-

veinte dfas del mes de febrero del afio 2024~ dos mil veinticuatro emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible respecto al predio ubicado en la calle Vancouver, sin niimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niémero de con expediente catastral
en el cual gse.indica que no se prevé la modificacion del tramo de la vfa pablica con la que colinda el preaio es
importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

en el cual se indica gue sise prcvé ia modificacién del tramo de la via puiblica
la gue colinda el predio, es importante sefialar que para la calle Vancuber deberd respetar el limite de
pfopiedad de acuerdo a escrituras, para la avenida Gonzalitos debera respetar 57.00 metros de ancho total, es
decir 28.50 metros del eje de la avenida hacia el predio; para la intercesion de la Avenida doctor José Eleuterio

Gonzalez con 1a calle Vancuber, debera respetar un ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

» Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000088/24 de fecha a los 20-

veinte dias del mes de febrero del afic 2024- dos mil veinticuatro emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano

Sostenible respecto al predio ubicado en la calie Vancouver, sin niimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de con expediente catastral
el cual se indica que no se prevé la modificacién del tramo de la vfa plblica con la que colinda el predio, es

importante sefialar gue debera respetar el limite de propiedad de acuerdao a escrituras.

s Presenta Alineamiento Vial, con nlmero de expediente administrativo PT-ALV!—0b0091/24 de fecha a los 23-

veititrés dfas del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro emitido por la Secretarfa de Desarrolio Urbano

Sostenible respecto al predio ubicado en la calle Vancouver, sin ntmero, Colonia Vista Hermosag, en el Municipio

de Monterrey Nuevo Leén, en un predio identificado con el niimero de con expediente catastral [ INEEGG_G_G
en-el cual se indica,gue no se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, es
importante Senaiar que deber respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

i
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"+ Mediante Oficio Ntmero DPT/V/256/2 024 de fecha a los 23-veintitrés dias del mes de sep
1

Rupirrerfa

" “dos mil veinticuatro do

ap 's'e'nt_:a_cdpig ‘s_impl_e; No. #'SAPnAR-U‘?Z'-.ZO_\Z_‘l'-‘ d

~ Gobiemo Secretaria

- de . | - do

R T LT . Desarrollo-Urbano
Monterrey =~ - . -~ Sostenible

QFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024
EXP, ADM: 1.-USDS-000206-24-03

« Presenta Alineamiento Vial, con numero de expediente administrativo PT-ALVI-000096/24 de fecha a los 20~
veinte dfas del mes de febrero del afio 2024~ dos mil veinticuatro emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible respecto al prédio ubicado en la calle Vancouver, sin néimero. Colonia Vista Hermosa, en el Municipio

de Monterrey Nueve Le6n, en un predio idéntificado con el némero de con expediente catastral

en el cual se indica que.ng se-prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica ¢on la que colinda el predio, es
importante sefialar que deberd respetar el lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
i

DECIMO. DICTAMENES INTERNOS.

0 DGDV-2105/24 dentro del dictamen LTA-183/24, de fecha a 17-diecisiete dfas del mes
2024-dos mil-veinticuatro, la_Direccién General para un Desarrollo. Verde emite
ia' Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000206-24-03, -
s esquina con Vancouver, sin nimero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipia de
Monterrey Nuevo Leén, en un predio-identificado con el'niimero de con Jos expedientes catastrales

I 50 i s adelante s trascriben.

« Mediante Oficio Ndm
de septiembre :del afl
Lineamientos eri Mater
ubicado en Avenida Gonzalito

dos mil veinticuatro, realizado por la Din °c
Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a Ja infor
solicitante.en lo referente a sidera FACTIBLE. @ .~

« Mediante oficio nfimero DGMEP/646/2024 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos
mil veinticuatro, realizado por la: General de Movilidad y Espacio Pdblico de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sosteniblé'se emiti6 Visto Bueno Condicionado correspondientes al expediente administrativo L-USDS-
000206-24-03, en el cual se llevd & cabe la revisi6n de la propuestade movilidad cumpliendo con las normas que
marca esta_Diréccic_&n._'_ B T o '

ci6n de Proyectos. Técnicos de la Secretarfd ge“Degsarrollo Urbano
aibn presentada por el

los planos,

» Mediante Oficio Numero DPT /H087,/2024 de fechaalos 19-diecinueve dfas del mes de septiembre del afio 2024-
14 o por la Direccién dé Proyectos Técnicos de la“Secretarfa de Desarrollo Urban
c écnico Hidroldgica: Hidrdulica el cual fue realizado conforme a Ia informacién

Sostenible, se emitid Dict écnico H drdulic
presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

« Mediante Oficio Namero DPT/ 1632/ 2023 de fechaalos 11-once dfas del mes de septiembre del afio 2024- dos

mi] veinticuatro, realizado. por-la Direccibn de -Prcjyectos_.@é_@:‘nicos"de la Secretarfa de Desarrollo Urbano _.

Sostenible, se gmiti6.Dict menTégnicoen Alturas el cual fué realizado conforme a la informacion presentada
par el solicitante en lo xeferénte a los planos, se considera FACTIBLE.

DECIMO PRIMERO. DICTAMENES EXTERNOS, -

§ fecha:14-catorce dias del mes de febrero del
orlaDireccitndeP a‘%
e Proteccién Civil pat

RQUITECTONIC

-ci6n Civil de Nueve Ledn, mediante el cualotorg
FAGTIBILIDAD DE USO DE SUELO; FJACION DE
,"LICENCIA DE USO'DE SUELO, LICENCIA DE
ARCIAL 'Y RIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
RA AGENCIA DE AuTOMOVILES (LOTES NG (FCINAS
cs I - el predio ubicado en Avenida Gogzalito
ndmero, Colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Jed 1§

MONTERREYD
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OFICIO NUIMERO SEDUS0/03978/2024
EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03
predio identificado con el ndmero de con los expedientes catastrales
Bl v ¢! cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en ef oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuiencia, serd a dicha dependencia a
quien debers informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia,

DECIMO SEGUNDO. OPINION TECNICA. Con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y la Matriz de Compatibilidad de Usos y-Destinos de Suelo
y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
SAN JERONIMO dando frente a la Avenida Gonzalitos clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en
donde el uso solicitado para 2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES se consideran come PERMITIDO, donde lo
solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera
cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

1, Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica y Planos (1 de 2 al 2 de 2}, la cual debidamente autorizada forma
parte integrante del acuerdo.

2. Una copig del Instructivo y de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQD, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y LICENGIA DE USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES (LOTES
Bl ©FICINAS ADMINISTRATIVAS (LOTES , deberd
conservarse en el inmueble y estar a disposicién de 1a autoridad. !

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de

* construcci6n, deberan ser inscritos en el instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como
lo_establece el articulo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

a Resppfar el proyecto arquitectonico tal y como se ifustra en los planos auterizados al efecto
siribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
limensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

del profesionista responsable que asuman la obligacién de gue el proyecto, calculos, especificaciones,
/, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo. Le6n., en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.
6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver Ia solicitud del tramite se deberd apercibir a los
interesados de suresponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11, 12, 13, 14,
15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Orde/namiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. - ‘
7. Los propietarios 0 poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones gue
hayan deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra En su defecto, la autoridad municipal
correspondiente ordenar4 los trabajos de reparaci6n o reposicién con cargo.a los responsables,

h) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
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OFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024
EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03

, ecto (Distribuci6n, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitect6nicas
0, altura de lag edificaciones, etc.). \
izarse el inmueble que nos ocupa para up uso diferente del autorizado en el presente
odificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. :
Respetar y mantener en funcionamiento los 16-dieciseis cajones de estacionamiento {en
do en Ave

1, Debera _Rersp_etarei_pmyé'cstq arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2al2 de 2)

nida Gonzalitos esquina con Vancouver, sin niimero, Colonia Vista Hermosa, en
rev Nuevo-Le6n, en un predio identificado con el nimero de con los

| _ con dimensiones de 2.70 x 5.00
)% 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como
1o planos del proyecto presentado.

respetar el proyecto tal.como se autoriza vinicamente para Uso de AGENCIA DE

OVILES (LOTES IR ; OFICINAS ADMINISTRATIVAS (LOTES Bl

Deber4 de ubicar, habilitary mantener en buen estado un area destinada para contenedoresyde bé

la cual deber4 de ubicarse dentro del predio frente ala viapiblica. R V A

6. Deberd respetar el uso de todas'y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectopico que‘en
este acto se autoriza, no deberd ar el giro ni su drea de construcclén aqul sefi ada (Fespetar lo
indicado-¢n el proyecto autorizado al efecto). - " 7 S

7. Debera de contar con unex dor.y/o sistema contra-incendio por cada 60.00 et
construccién, e

8. Deber de contar con

4s duadrados de

de Contingencias y ld Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado

'a Ja Direccion de Proteccion Civil Estatal y/ o Muriicipal, asf como la

_ | s) emitida por ladireccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o ren elos {nthue observancia de la Ley-de Proteccién Contra Incendios y Materiales

* Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.
Queda totalm )s stacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

na de cargay descarga de suministros dentro del predio y que su--
lidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos

11, Deber4 conservar a la édificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan én molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
 Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de coriservacién, aspecto e higiene.

=13, Quedanprohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso
. quepretenda darseles. v c
. Debera implemeritar un progrania de limpieza, en donde seincluya el exterior del establecimiento, la
“'fachada, las banquetas; 1a media calle y en todas sus colindancias.
‘Debér&dnstalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de
yeresid les nio deberan permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del ; ;
e 'ia publica'y deberdn martenerse permanentemente limpios. ' X _,Q

/
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OFICI0O NUMERQ SEDUS(/03978/2024
EXP. ADM: L-USDS-000206-24-03

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion
contra incendios y materiales peligrosos en todas aqueltas edificaciones que tengan afluencias de
personas o que presten servicios al publico.

19. Deberan contar con sefializacidn y alumbrado de salidas de emergenmas

20, Deberan contar con una construccidn resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento
del humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

21. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por o que se previene de
tramitar la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. )

22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Piiblicos del Municipio de Monterrey.

23, Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas,

24. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y controi de seguridad en espac:os
abiertos y azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de
iluminacién necesaria requerida en cada caso.

) En cuanto a Ecologfa deberi respetar lo seitalado en el oficio No. DGDV/2105/24 y dictamen

‘1,TA-183/24 de fecha 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién General para un Desarroflo Verde adscrita a esta Secretarfa, el cual se
refiere a lo siguiente:

-Debera cumplir con los siguientes términos: - :

Durante la etapa de demaolicién parcial. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 [NAE}.

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-5DS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de demolicion.

3.  El horario de las actividades de demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

8:00 a 14:00 héras a excepcion de dfas festivos, ’

‘asi provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y

final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ja

%n y Gestion Integral de los Residuos, ademas de contar con Jos requerimientos de la Secretarfa

e Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Los generadores de residuos de demolicién deberdn presentar el calculo de los indicadores de manejo

(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU

y residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicion,

no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier

ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los lfimites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A} de

08:00 a 17:00 horas.

7.  Debera minimizar las:emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los
limites méaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Lasunidades de transporte de residuos deberan contar con niémero y cédigo de identificacién otorgado
por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte

"de résidiiss de manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la
autdiizacion de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).
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9, FEn caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m®deberd presentar la formulacién-
de los Planes:de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido
en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. '
10. ' Deberd minimizar Ja cantidad y.duracion de la exposicién dela tierra a fin de evitar la dispersién de
" polvos, deber4 implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
yehiculos que transpartan los materiales de demolicién derramen material particulado ala via péblica, ™
éstos deberan transportarlo himedo y. cubierto con una lona o°similar, debidamente sujetada para
evitar espacias por donde ptieda escapar el material. ' '

~ 7
—

. 11. Deber4n humedecer con Agy a Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la
“ suspension de particulas, una vez que sehaya realizado el llenado de la caja, Jas unidades deberdn pasar
por un sistema de riego de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y

salen de las freas de ' '
NAE). o
12. Para el Agua Gris

eas de abastecimiento de materiales y en zonas de Qescé;irga"fiﬁai (numeral 7,2.1.6 del

‘Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas
temporales o cargarse en tanques pipa delas garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa -
de servicios de agua residual tratada, ©= oo S - R
13, Lacajade carga :
salgan por la parte-superior, por los.c
14, Ladescargadelcamion$e hardevitan
la caja’del-camign lentamente, yen s
vehfculo durarite la descarga (nur
15. En caso que se generen lodos pr

debera contar con paredes Jaterales selladas, .que,im;)_idan que‘e_l.r_nate‘riél y'_l_ix'i_'s'riados' :

.

or log costados y por Ja parte baja (numeral 7.2.1.8 DelNAE)~ -

( do cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, s¢/deberida
250, deberd mantener los contenedores de ma ériales;

1720 1100 NAE), oo ] YN

oducto de Ia Actividad de demolicién, se-deben/utijiZar vehiculos

erméticas para su disposicion, estos vehiculo Jdgifran de contar

con el permiso corresporidiente., , S
16. En las estructurasmaye pisos (6-4.5 m de altura).se deber4 colocar mallas y/g cybierta sintética
para cada uno de los pi se lleven a cabo las actividades y que éstas gefieren emisién de
particulas de polvo, con el objeto
residuos, T _ T : -
17. Deberd minimizar la cantidad y-duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de
18. Almenos una vez aldfa o.cilando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicidn que
haya generado’o depositado. polvos y matettal a granél en'las banquetas y aceras colindantes al sitio,
-deber4 hacerse limpieza mediante barrido htmedo, mecénico 0 aspirado.: (ST
19, Deber4 establécer un procedimiento de emergencia en 'c’gsdde una fuga o derrame y notificar a la

de-evitar su dispersion al exterior, asf como la calda de materiales y

- autoridad. .
/ 20.; Queda: prohibida Ja

" trabajadores de‘las.
/7 estufa caler de
"/ 21, Deber4 utilizar el

&
" polvos no potable; dela

ema a.clelo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los
stalaciones adecuadas para:la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo
sumo eléctrico o:Gas), v , _
agiia tratada, agua gris, agua no potable; o bien tratar con un supresor de .
s superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de niciar la actividad, ello para
. disminuir la emisién de palvos por efecto del mgvimiento de la tierra, evitando formacidn de charcos.
. Las vibraciones gue puedan‘generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de /f

i6n se deberd tomar encuenta y monitorear
det ed Metropolitana de Monterrey (de la estacién
autoridad- correspondiente mediante la pégjha electrénica

2 con'la finalidad de estaplecer mgglidag, 7
| ] @ se
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adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del
.-aire,

24. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un

remetimiento no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la
demolicién en el interior del predio, queda prohibido la mstaiacmn de anuncios sobre estas estructuras
salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

25. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademés de contar con un sanitario provisional conectado al sisterma de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza
de estos deber realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacxon -
Generales .

26. Deber4 elaborar programas de Hmpieza para banquetas de sus frentes, fachadasy techos de edificacion
por medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de
polvos; 0 en su defecto, podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas
de naturacion (azoteas verdes} siempre y cuando cumpian con los requerimientos minimos de
instalacion (numeral 8.1.7.2).

27. Debersn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

28. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, elio con la finalidad de lograr una reduccién
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones /

29, No d erénxxstlr ﬁspaCIOS abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
alidagAle no jpipactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen

ol lindatitia a casa habitaci6n, via ptiblica y a Hmites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
al “’lados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes
fjas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 07:00 a 19:00 horas [horano
3/)ropuesto en la ficha ambiental).

. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, etc., deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

32. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacién del Suelo
33. Elsuelo deberd estar protegido con matenal impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

suelo natural. ‘
34, Queda pr'ohibida la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via pablica y/o &reas

- verdes.;
35. Debera tomar medidas preventivas para evitar o mlmmlzar fugas de liquidos que puedén afectar el
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36. /E! mteraor del establ_e _
: ransformador de.energia eléctrica, este no deberé estar sobre suelo naturai ademés

. ‘Es proh' ) :
41, Deberé colocar tram sde aceite Y grasas en los reglstros de- drena]e sanitario.

42, Los liquidos resnduales del proceso. deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. -

' 43, 10§ sistemas de drenaje d eberan ser protegidos de derrames accidentales de residiios séhdas o lfquidos -
de - sustancias que pudlesen ‘ocasionar ‘alteraciones a la. cahdad del flujo ordinario. del’ sistema; -
establemendo un- gistema de ‘barreras,: fosas, charolas- canales, etc, con la finalidad de- contener
materiales y prevemr posmles contmgencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas

' Manegjo de Residuus Sé!idos

‘. 44.. Deberd de fregistrarse como gen

- Ambiente del Estado y'comoge

45, Los residucs gue se gen' rel

adecuadamente de- ‘conformi

lncegral de los Resuiu

46. Debera instalar contene:

dichos. contenedores deberan: de ub arse dentro. del predxo sin v;sta a via P

47. Deberé contar con empresa autorlzada parala recoleccion de residuos solid
48 Deberé contar con eI reglstro npo, voiumen y destmo de resxduos generados :

Reforestacién . ' : o ' ‘ '
49, Cuenta'con permlso de desmonte con: expedlenta PDE 069 24 elfcuai fue resuelto con la reposacuén de
171 4rboles nativos de3 pulgadas de didmetro de tronco al vivera mumcnpal ;
50. En e} espacio.destinado a drea verde, deberé ser arborizado con 09-nueve 4rboles de la especie nativo,
. con dimensiones. de3p Igadas de didmetro en'su: tallo miedido a1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley
de Asentamiento_s hl'= nanos ;fOrdenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
Ty de contar con 1-un “4rbol. de 1as mismas caracteristicas por cada 2-dos
! _ treinta'y seis 4rboles), y debidoa que 14 cajones
, 58 repusieron,? érboles natlvo de 3 puigadas de . didmetro de troco al vivero
agaron las cuotas de salano mini correspondlentes (de acuerdo al Reglamento de
e Suelovdel Mumaplo de Monterrey Art, 92),-en caso de-incumplimiento de este
"numerai se haré.acreedor a las sanc;ones establecndas ‘en el reglamento de Proteccuﬁn Ambiental e

X~9
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52. No podri rentar, arrendar ¢ subarrendar el predm para la instalacién de anuncios ajencs al
establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el
cumplimients de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente
se hara acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes,

d) En cuanto a Vialidad debers respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/256/2024 de fecha a
los 23-veintitres dias del mes de septiembre del aito 2024- dos mil veinticuatro, emitido por ia
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere
de forma Factible lo siguiente:
CONCLUSIONES '
Considerando que una vez que fue analizado el documento Lonsmtente en un juego de 2 planos oficiales del
proyecto, asf como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el
ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién 1, y 103, fracciones ViyXi, del

. Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Le6n, y conforme a lo dispuesto
por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién

considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y
demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de

fecha 19 de febrero del 2024, en el cual José Federico Lopez VAzquez, Ingeniero Civil con cédula profesional -

1788818 y con maestria en ciencias con especialidad-en Ingenier{a de trdnsito con cédula profesional
2958754 manifiesta sey el responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite
la OPINION T ECNICA 6n materia de VIALIDAD correspondlente a ia Licencia solicitada con una resolucion

6 ] Regiamento para las Construcciones, en las superﬁmes previstas como afectacién vial se prohfbe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El propietario quedar& condicionado a que en el

omento que se realice la ampliacion de la avenida Gonzalitos, debido a un requerimiento por parte de la
" autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedar4 obligado a dejar libre el 4rea
que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica.

. El proyecto debera cumplir conel red‘uerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano; del Municipio de
Monterrey 2013-2025,

. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuéstos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
Se podra aceptar hasta un 25 % de los ca;ones‘ ‘para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x
4.50° Metros.. g
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» " Se deberén disponer de a] menos un ca;én de estamonamiento para pérsonas discapacitadas, el cual
deberé serde 3.80 x 5.00 metros de acuerdoa la norfna oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003,y cumphr con
lo indicado en‘los articulos 37 y.38 del Reglamento de. Accesibilidad de la Cd: de Monterrey.
Articulo 37.- El niimero de ca]ones de estacionamiento para personas con discapacidad se considery de

: __acuerda al'n_umero de cajones totales, porlo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad

Articulo 38.- Los cajones de estaéfan mzento pam personas con discapamdad deberdn contar con ias
s:gmentes caractensticas. i B
1- La ubicacrdn debe ser. cercana 0 adyacente ala entmda accesibie, .
IL- Bl ca;o'n de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
- - Dos cajones de'estac:onamrenta paa‘rdn compartiruna circulacion central. El ancho de los dos. cajones
y circulacion central debe tenermfnimo 6.20 m. El ancho dela circufacwn debe ser minimo de 1.20 m
ysu superﬁc:e debe tener unaviso visual o tdcetil;
1V.- Debe indicdrse de reservado.el cajén de estacwnamzento con ef s{mbolo de accesibilidad y en la
" superficie del piso. Drcﬁo sfmbolo-debe tener minimo 3:00 men el menor de sus. Iados, ub:carse
© centrado en el cajény de color contrastante a'la superficie ¢ del piso;i ..
V.-~ Lasuperficie de la ruta en drea de; stacionamrento serd firme, umforme y ant:dermpante, y
Vi- Deben cumplir con las disposrcron s'de drea libre: de paso.

manicbras vehiculares. Por lo
4rholes colindantes a fos acce

» La edlflcacién debera
persona con dlscapacidad engrd piazarse, salir,] _
comodidad en los eépacios constru os, yautilizar el mobuharlo y equipos, cumpliendoton ¢l Reglamento de
Accesibilidad del municipio de. Monterrey E} proyecto déberd reunir los requisitos esgable dosenlaley para

-1a proteccién de lo§ derechos de“lag-personas con. discapac:dad y tomar en cuentalas Normas Oficiales s
Mexicanas en materia de Acce&bﬂxdad Universal vigentes, en las normas estatales'y en las d;sposicione@ de
carécter general expedldas por ei ayu‘rrtam;ento en materia de desarrollo urbano o construmén

P

ie ars"é y'comunwarse con. s gufiddd, autonomfa y

s ° Con respectoalavia pﬁbiica, queda pmhibido separar lugares de. estacmnam}ento si el lugar no esté
autorizado como. exciusxva, de acuerdu ai Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de
Monterrey. - . S ‘

\\.

.- Los cajones deberén estar claramen“te deimutado gdiante pmtura sobre la supert‘ cie. El 4rea de
los cajones deberé estar en todo momento libre para ser'ocupada excluswamente por vehfculos.

o De acuerdo alArticu. "'_52 del Regiamento de Zomﬁcamén yUscs de Suélo del Municiplo de Monterrey
y tomando en cuenta la jerarqufa de la avenida Real de" ' mbr_es -Jos.cajones colindantes a esta v;&hdad
. deberan Cfprmar con un drea:de. resguardo minlma de 1. me _medldo dese el Himite de propiedad hacla e

Finterior del prédio. e X

-vehicular {entrada y salida) al estacwnamlento deberd tener 3.00 metros de ancho como
de arculamén, de acuerdo con el Artfcu!o 64 del Reglamento de Zonificacién/y Usos de
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
cuando se utilice en un sentido de circulactén {entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido
{entrada y salida) el ancho minimo ser4 de 6.00-seis metros. .

o Los pasilios de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo
o de doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artjculo 65
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién
vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

. Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méxima del 15 %. As{ mismo si utilizan
dicha pendiente maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey.

. Dehérd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pinturaen la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacion.
. Deberdn cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la

zona de las rampas y en los niveles de estacionamiento. Lo anterior deconformidad con el Articulo 69 del
_Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

. Con respecto al taller mecénico y de'confor midad’con el Articulo 105 Fraccién VII del Reglamento
de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido dar mantenimiento o servicio
mecanico a vehiculos en la via piiblica. Ast mismo, no se deberd utilizar 1a vfa pablica como zona para
almacenar vehiculos usuarios del taller mecénico.

. Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe
shiservar siempre/el nivel en la acera. La Rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via

zat seccién de la franja de servicios necesaria para tener la rampa hasta el 15 por ciento. Para aceras
~ & 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar
a rampa vehicular, En ninglin caso se permitira invadir la peatonvia ¢ banqueta para desplantar la rampa
vehicular,

. El proyecto no cuenta con drea para la carga y descarga de vehlculos ni para las maniobras
vehiculares del vehiculo que los remolcara (madrina), por lo que ne cumple con lo indicado en el Articulo 54
del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. Por lo anterior, queda condu:mnado a no utilizar vehiculos
denominados "Madrinas” y/o mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capamdad en esta edificacion, Ast
mismo, debera tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y
‘Vialidad del Municipio de Monterrey, quer;ia prohibido utilizar la via piiblica como area de carga y descarga
sin permiso de la Autoridad correspondiente. /

. Al respécto se nos presenta un escrito firmado por _ Director
Administrativo de Car One Noreste S.A. de C.V. en el cual manifiestan que "la recepci6n de unidades de autos
nuevos se realizard en el inmueble designado para resguardo de las mismas ubicado en Blvd. Gustave Diaz
Ordaz 103 colonia la Fama C.P. 661000, Santa Catarina N.L. Unicamente se trasladarén a la agencia, del

R )

Lo 42

SRREN el


debany.quiroga
Texto tecleado
3


Gobiemo I Secretaria

de. R de
SRR . Desarrollo Urbano
Monterrey CES T Sostenible

OFICIO NUMERO SEDUS0/03978/2024
EXP. ADM: L-USD$-000206-24-03

domicilio seﬁaiado a la agencia OMODA Gonzalitos, las umdades vendld&s que serdn entregadas al chente
final, con fecha programada, Tl . :

. El desarrollo queda obligado a que la operamén que presente. asi como cualquier servicio qie
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione prokilemas
operacic:nales al a'wahdad y a'la zona colindante. La operacién vehxcuiar al interior del desarrollo serd
respensabiindad de,Ios prop:etamos del mismo o e

Porlo que una vezgue elproyecto ejecuhvo arqmtectémco de cumplimiento a lo anteriormente mencionado,
la opinién técnica deé esta Direccién se considerard como FACTIBLE. tinicamente en lo que respecta a los

-aspectos de. vialidad al Interior del desarrollo, y queda vinculada dnicamente en relacién a los documentos

que nos fugron pr{)porcionados mediante ¢l oficio inicialmente referido, por lo- queenel supuesto de que se
modifique-el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios v .demds documentos que lo sustentan, serd
necesario’'que se vuelvaa anallzar por esta Direccu&n para efecto de conflrmar o modiflcar el sentido de la
presente opmlén. L , . : L

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MUVIL!DAD el. solicitante de las Hicencias y titular del proyecto
arquitectonico deberd.dar cumplimien alos lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto
le mdlque la Direccién Genera} cleéM 1lidad V. Espactd Publico de ésta Secretarfa en el ejercicio de sus
art 1V en.relacién al articulo 107 fraccion XXXIII del

El titular del proyecto deberd dar segulm:ento al visto bueno de la Direccién General dg'Moyiiidad y Espacio
Piblico quien de acuerdo a sus{atrlbucm nes deberé ﬁ;ar obhgac:o nes a los dlsenos dé lgs-€lementos parala’
movilidad, : - T

Esta documental no. libera al solic1tante de 1a autorizacxén y/o ltcencxa de. cumphr con las disposiciones de la
Ley de Asentamientos: Humano rdenamlento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo
Ledn, del Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013 : 2025, 0 del Plande Desarroilo Urbano
que le resulte aphcable,:..del Regiamento de Zomﬁcaczén v Uso de_ Suelo del Municipio de Monterrey, del
Reglamento Para.lag Cons nes del’ Mummp nterrey, y demas disposiciones legales o
reglamentarias que Te'sean apl:cables al trémlte y/o solxc:tud que dio motwo a Ia integracion del expediente
admmlstratwo. i : R

Dada por termlnada ]a revisién técnlca, al resolver Ia sohcﬁud de] Tramite se deberd apercibir a los
interesados e su respﬂnsabalidad directa y solidaria, que’ ‘éstablecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15

A 16 del Reglament Construceiones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables dela

Ley de- ASéhtamléﬁtos Humaribs Ordenamiento 'I'errxtorial y Desarrollo Urbanho para el Estado de_ Nue\m5< ,Q

£z da, deherﬁ de dac cumphmlento a las normas
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adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente
que se transcribe:

Al respecto, le informo que, en seguimiento al expediente en mencion, y con base a la revision del estudio de
movilidad y a la propuesta de movilidad presentada, el personal técnico a mi cargo llevo a cabo la revisién de
la propuesta final entregada ante esta Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico, considerando que
cumple con los requerimientos acordados, por lo anterior se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir
con los siguientes requisitos:

1. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical
* como horizontal, en el tramo correspondiente a la lateral de la avenida gonzalitos en direccion de norte
a sur, incluyendo el cruce con la avenida Insurgentes hasta su aproximacién con el cruce de la avenida
Gral, Pablo Gonzalez Garza; tal v como se indica en ¢! plano autorizado; ademds, esta sefializacion
incluira, el suministro y la correcta instalacién de las-sefales elevadas indicadas en dicho plano, con
estricto cumplimiento al disefio conforme a la normatividad vigente. ;

2. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvié y proteccién de obra, necesarios que
garanticen Ia seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos, Asf mismo, debe colocar un letrero con
los datos de la obra indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le
entregue la Secretaria. oo

3. Elsolicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a esta Secretaria, al término de
las obligaciones marcadas por esta Direcci6n, para su validacion. '

4. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se
compromete a la instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones
indicadas en el plano autorizado, por lo que debera cumplir con la totalidad de las obligaciones
indicadas en este visto bueno, de manera inmediata posteriormente a la obtencion de licencia.

f) - Encuanto a Hidrologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DFT/H087/2024 de fecha
a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afic 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Pesarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere
de forma Factible lo siguiente: =

OPINION TECNICA.

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi
como estudios técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las
atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién [, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318
y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de'Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los
términos siguientes: ‘

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing.

(Cédula Profesional 9961954) con fecha de enero del 2024 y complemento al Estudio Hidroldgico-Hidriulico
realizado por el Ing. _(Cédula Profesional 9961954) con fecha de septiembre
del 2024; esta direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el articuto 107 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio

" Hidrolégico-Hidrautico.

¥
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CQNCLUSIONES : .

En lo que respecta a la pmién e

de atender’lo sigulente:

a Esta eplmﬁn técnic_a s 'exciuswamente del predlo del cuak se le esta efectuando la solicitud de

licencia, - -5 o0 -

b, Las ba]antes piuvlalesdeberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterlor desalojo
.enforma superﬁaal a las Viahdades, ademés que deber4 tener salnda a pxso y no enicafda libre para evitar o
erosjones. SRR |

C. Duranteel proceso constructwo. constderar las temporadas de liuwas y establecer un programa para ei
contrql de[ escummie _to. S ,
plumale V. emas que e_stos pudieran generar, £omo mfnimo se recmm:enda

~ + Instalar reteneclores temporales de sedimentos para el contml de la erosu‘jn o arrastre de los materiales

producto del movimiento de tierra. - '
No dep051tar materia] producto de los mowmlentos de tierras en los puntos de posibles escumm:entos
Verificar frecuentemente dlchas medl" as conslderando los cambms en las condiciones de trabajo '

aterla hldrolégma, se consndera como FACTIBLE, por lo que se’ deberén

d. Debera establecer sistemas de retenaén t1p0 cisterna para almacenar agua de los escummlentos
pluviales sin und subsxgulente descarga de los mismos; pudkendo aprovecharla enusos que norequieran
agua potable,como por ejemplo riggo de jardmes, ahmentamén deaparatos sanitarios, lavado de autos,
etc, esto a fin de mntlgar los rlesgosj ,inundac‘ 1 105 ‘puntos. de coincidencia de- caudales pico, y;}

Monterrey

e, Queda prohibido a}tera

: g

f.  Deberd garannzar 1a segundad funcional:dad y buena operacnﬁn de: las obra su 'ntorno urbano
inmediato ademas de proveer procedimientos construcnvas adecuados y segurs co__ una supervas:én
de obra adecuada. - . )

g Debera de tomar en cuenta 1as conciusmnes y recomendacwn&s realizadas por 105 Asesores el e!
estudio presentado i U

B h,  Por lo anterior; és responsabﬂidad del’ Dtrector de Obra. asf como del Propigtario y asesores de los

distintos estudlos ycaleulos que intervienen en-este. proyecto, super\nsar el pr&:eso copstructwo y las
caracteristicas constructivas . de lag- obras plu Y contempladas en. el proyecto, reiterando la
responsabxhdad del pmpietarm de los efectos dé's construccién tal'como lo sustriben los articulos No.
8.y 9 del Reglamento ara. . las Construccnones “del Mummpno de’” Monterrey ‘en materia de
'_Responsabihdades ‘ - s

Dada por terminada Ia reVislon técmca, al reso}ver la oi;c:tud ﬁ’el Trémlte se deber4 apercibir a los

intéresados de'sit respdnsabilldad directaysahdar!a, que _ tablecenlos articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15,

16y 66 del Reglament para las Construcciones del muni pio. de Monterrey y las disposiciones aplicables de
dE A% tamle 0s: Hu énos, Ordenam1ento Ter) lfy'Desarrollo Urbano para el Estacio de Nuevo

pe tos_HIDROL(‘)GI -'OS.y queda vmculado unitamente en relacion a los)%e
i inte el oficio imc:almente referido, por lo.que en- el
1tect6nico, los eStlldIOS y demds documentos que. lo .

s inbdiﬁque el proyecto ejecutwo'a
araniah : -

._*"‘5 mm

éﬁﬁéaif?{?;s E %g%
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sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el
sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacidn y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Lé6n, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, 0 del Plan de Desarrollo Urbano

que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al tramite

y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo del Reglamento Para las

Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean

aplicables.

g) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
s Considerar estrategias dé disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente,
orientacion del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:
s  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
o Aislamiento de sistemas de calefaccién
»  Aislante térmicos Sistema vidriados : s
«  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
- Fugas de aire
s Sistema Constructivo

iderar los siguientes elementos para 13 efimenc:a en sistemas mecAnicos:
fonomizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simpie de Aire Acendicionado,
ventilacién y Calefaccion (HVAC)

Célculo de cargas de disefio i
Dimensionamiento del equipo y 51stema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

¢ Ventilacidon

»  Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion

»  Construccién de ductos eficientes

»  Aislamiento apropiado de tuber{as

s Disefio y control eficiente de sistemas de aire

s Calefaccidn fuera de la edificacién

»  Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas] eficiente.

Sistema de iluminacidén eléctrica:
»  Considerar los siguientes elementos para Ja eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones;
»  Técnologia en iluminacién eficiente (e}, LED, incandescentes). '

¢ ~~Controles,{manuales o adicionales) de iliminacién:

. - Controles de iluminacion exterior {fotosensor)

‘» Ocupacién/movimiento
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: _;Denéldad de potencaa par
R 1)} ' rior: @ (umb_ do enjardlnes, arga conectada

Ef:c:encia ¥y des eno de! equlpo de semcm de agua cal:ente 1

" Controles de temperatura = o
Trampas decalor % R
‘Sistema de AUA' cahente rec:rcula S

: Controies del s:stema del agua cahente
Albercasy spas 1nteriores efmlentes
Calentamiento. de agua a través.de. fuen ]
Calentadores integrados de agua )

s & 5 8 8 BB 8 &

.re;gfio'-ifa};l'es deenergfa

Medldas de eficiencla del agua:. f:'
Cofisiderar quipos, eficiente
Bano- cahezales de ducha,

e a s @ " =

de ahorro de agua

Energla reuovable' 3 L
“Co nsiderar ¢ nologias de energfa renovable como' o

Slstema dep :

Aerqgenerad

N

d pr d_lO ubicado en la Avenida Lazaro
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Por todo Jo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacitn, asi la solicitud materia
del tramite y las demas constancias que la integran, motive por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucion, se AUTORIZA al C. Homero Martinez Gonzalez, en su caricter de apoderado legal de la sociedad
denominada CAR ONE NORESTE S.A. DE CV. la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU!TECTON[CO, LICENCIA DE USQ DE SUELQ, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL ¥ REGULARIZACION} Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES (LOTES , OFICINAS
ADMINISTRATIVAS (LOTES , para la totalidad de la superficie de
terreno arrendado de 5,000 metros cuadrados, respecto del precdio ubicado en avenida Gonzalitos esquina con
Vancouver, sin nimero, colonia Vista Hermosa, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el

tmero de expedientes catastrales (G

SEGUNDO. ~ Las obligaciones y condicionantes impuestas que Se contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién gréfica (Planos), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo. ' g

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incurplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se procederé ala aplicacién de
‘las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.”

CUARTO. Que con fundament6 en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarpgllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los deréchos de
ie e“dicté/conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante-por lo que
¢irgo yfesponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
od N los-Bstudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds decumentos que presente ante la
y d; y con el apercibimiento de las sanciones gue contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 245,
[249, 385 y 387, fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cue;kiuier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién
elavada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de
uso de suelo y uso de edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
modifigue las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen
parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniclado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las
npievas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon. Con
base en la fraccion II, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computades a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo. '

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
' articulo 403 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
‘de Nuevo-Leon, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de

/
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autoridad emitidos de conformldad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades- esenciales del
procedimiento. Solo, se’ podré acordar la revocacién por la misma aatoridad que emitio el acto, cuando fa -
resolucién de gue se trate Rubiera stdo: emltzda con error inducido por ¢l solicitante o mediante documentacién.
que haya sido alterada’o clec]arada falsa 0 por autoridad competente; en los demés casos deber4 ser declarada
por una autondad jurisdzcmonai

SEPT!MO El interesado deberé dar cabal cumpllmlento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como
los documentes que forman parte del presente expedxente, para que pueda surfir efectos esta autorizacién.

OCTAVQ, La. presente autorizamén no exime del cumplimiento de cualqu:er otra disposici6n legal- de orden
federal, estatai 0 mumc" al ue sea de aphcacmn

COMPACTO Y EFECIENTE DE LA SECRETARfA DE DESARRO LLO
- URBANO. SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MDNTERREY NUEVO LEON.

TVNB/NJ&%/ s%/u@n

Siendo las 44757 o horas- del dfa .5 del wies de - ﬁ?f/cmg Z< _ del afio
PEIM : comparer:ié a 1as oficipas de ‘sta Se 1 eta' a d esarfollo Urbano Sostenible del
Municipjp de Monterrey, Nuevo Leén, e] C : ' j I S ,€n su cardcter
de Do zwzm](‘ SRR del mteresado afin de darse por notificado de la resolucién

. die anteéede ldennﬁcéndose con. s DOy T,

EL C. NOTIF AD Y, cé LAPER QU N SE A DILIGENCIA:
NOMBRE: ./ o %L "‘."-q/m/**a NOMBI \Eb LFC{X(‘J?;E{N iﬁ!
FIRMA: o R o

FIRM#

23086
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000206-24-03

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

E————

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Puablicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Namero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacidén

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4 Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado
Compacto y Eficie aria de Desarrollo Urbano Sostenible

=" del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/.,




