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- ' EXP. ADM: L-USDS-00203-23-02
INSTRUCTIVO ] :
— P
A INVIOBILIARIA DESHA, S.A. DE .. . \
DOM\IEILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: ) .
CALZADA SAN PEDRO, NUMERO 223, LOCALES 19 Y 20 N . N '
COLONIA MIRAVALLE EN MONTERREY, NUEVO LEON. / ) i
PRESENTE. - | - BN
“ S / \ o
Dentro del Expediente Adminis}crativo nimero L-USDS-000203-23-02, se ha dictado una resolucién que a
laletra dice: s

Ve . g
En Monterrey, Nuevo Lean, a los 19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 20\241105 mil\veinticuatro. /
p | I .
VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000203-23- 02/ fornKado conim\otivo de laisolicitud présentada
por el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa, quien se ostenta como representante legal de la persona-moral
denominada INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE\C V., propietaria del inmueble ubicado en la avenida Palmas,
sin numero, colonia Los Cedros, en| este mumc1p10 de Monterrey ‘Nuevo Ledn, con una superficie de
8,821.75.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral ndmer¢ (70) 19-001-206; solicitud
" a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITA
MUYLTIFAMILIAR (450 DPTOS), COMERCIO (9 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIQ/AGRUPADOS) Y
—  SERVICIOS (2 LOCALES- CONSULTORIOS DENTALES, PSICOLOG}COS MEDICO /TRA
I ALTERNATIVOS] respecto deI predio antes mencmnado Uha vez aqahzada la pr sente

verse, y; N . - -
- ’ / l’( . ™
{

~ ! RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo ‘establecido en el artfculo’ 308/ }de la Ley, de Asentamientos, Humanos,

) Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de
acuerdo a los planes y programas_de desaftrollo urbano apli p?bles y disposiciones’ reglamentarias
municipales, por lo que, se debera cumplir, con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos es%ablécxdos en los articulos 308 fracc1én 111, 311 fraccién I, de la

. citada Ley,articulo 160 bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1plo de Montetrey, Nuevo
' . Ledn, menﬂo que el solicitante allegd la siguiente documentacion: ) R -
. —_ \ ~
SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e N
lnfc»(mamén proporcionada dentro del mencionado expediente y encontro que para cumplir con la totalidad
\ de los requisitos que establecen las normas aphcab\es, se allega la siguiente\documentacién: \ P

Desarrollo

aﬁfecxdos en la Ley de ‘Asentamientos Humanos. Ordenamiento TEI‘I‘ltOI‘lal
] iisi el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 311 fracc 611 111, asi comg el articulo 160 bis

rbafli
del Res lamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Munici io.de Monter/ ey, Nuevo Ledn; W
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a) Seolicitud correspondiente. ;

» Presenta solicitud oficial para Licencia de Uso. de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Dptos}
Comercio (9 Locales Comerc1ales yde Servicio Agrupados) y Servicios (2 Locales-Consultorios Dentales,
Psicoldgicos, Medico Trddicional Y Alternativos), respecto del predio ubicado en la avenida Las-Palmas,
sin nimero, colonia Los Cedros, en Monterrey, l&]uevo Ledn, identificado con el nimero de expediente
catastral 70) 19-001-206. | ‘ ! '

' /

Con lo anterior se da cumplimiento’a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 111, inciso a) de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén

y articulo 160 Bis., del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo

Ledn. . y

b) Pagode derechos correspondientes. .

. ! '
« Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3460000075408, de fecha 18-dieciocho de
octubre de 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelg, para
el expediente catastral “70} 19-001-006 "(sic).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso b), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
y articulo 160 Bis., fraccién Il del Reglamento'de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey,
! Nuevo Ledn. P . — \/

¢) Acreditacion del interés o pefsonalidad juridica: _ y

AT

" A e
!
i

uno, de fecha 15-quince de septiembre de. 2021-dos mil veintiuno; pasada ante la fe del Licenciado Juan
Manuel Garcia Garcfa, Titular.de la Notaria Pdblica Nimero 129-ciento veintinueve, asociado con el
Licenciado Juan Manuel Garcia Caflamar, Titular de la Notarfa Publica 53-cincuenta y trds, ambos con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene la protocolizacién de
las resolliciones undnimes adoptadas fuéra de asamblea general de accionistas, de la sociedad
denominada “INMOBILIARIA DESHA” S.A. DE(C.V. y en la que se designa como apoderados generales de
la Sqi qglad #4085, G.C. Ariel Fernando Cruz Garcfa y Ariel Fernando Enrique Cruz Aguirre. Inscrita en el

stro l}ubhco del Comercio de Monterrey, bajo el Folio Mercantil Electromco 148744, de fecha 21-

mtluno degseggﬁ@bre de 2021-dos mil veintiuno,

29 - 2024 .
anmry \‘ /
ORI ?‘\.AA 1M, - . . ) .‘ )
DE Kie A 4 ‘ -
- il ) P 2
o 2 Dasaroio Urbayno Sostenibite g |

)
e Presenta copia de escritura pablica nimero 158, 931-ciento cmcuenta y ocho mil novecientos tremta v

.
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. ’/Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo Niimero 129/327004{‘/23, de fecha 12-doce de : octubre de
2023- dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Titular de 1a Notaria,
Pliblica Nimero 129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcifa Cafiamar, Titular-

\. deTa Notarfa Ptblica 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado
de Nuevo Ledn; mediante la cual el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa, como representante legal de la sociedad
denominada “INMOBILIARIA DESHA” S.A.-DE C.V, como propietaria del predio identificado con el

ntimero de expediente catastral 70) 19-001-206, otorga poder & favor de los I

e

B v (ungiendo como testigos los C.C

) ;

l - .
/o Presenta copia simple de \Fredenciai para votar del C. Ariel Fernando Cruz Garcia, expedida por el
[nstituto Nacional Elgctoral, nimero B (- oderado legal de la sociedad denominada
{ ‘ - “INMOBILIARIA DESHA” S.AA.DE C.V.). : A “ :
. \ ¥ — .
e Presenta copia simple-de credencial para votar de la C. NG -:-did: por el p T
Instituto Nacional Electoral, m’lmerﬂ/—‘ (gestora). T
{

. ) ) 1
« Presenta copia simple de credencal para votar del C." [ NNREREE cx1ofida D

[nstituto Naciona! Electoral, nimero [ INGNGEGIGzGEE (zcstor).

d 1 |
« Rresenta copia simple de credencial para votar del C. NG -5 didd por el
Instituto Nacional Electoral, nimero _t (gést\or). ( - V .

i

 Presenta copia simple de ‘credencial para votar de la C. NS o:pcdida por el
Instituto Nacional Electoral, nimero I NNEEESENE (testigo). A

N ~ A ) S [ ! -

e Presenta copia simple de credencial para votar de la C. NN - pedida por
el Instituto Nacional Electoral, ntimero | NNNREES ( testigo). T /

- f -
“Con lo anterior, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso ), de la Ley de\
. Asentamientos Humanos, Ord”éham'\en“cq Territorial y Desarrollo Urbano.para el Estado de Nuevo Ledn,
y artfculo 160 Bis,, fra/cci()n 11 del Reglamento de Zenificacién y Uso del Sue197 de Monterrey.
d) Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo ly lineamientos _gc;:tflerales de disefio —
arquitecténico.\ ) - '

. e N '
e Presenta copia simple de instructivo con/ nimero de ogcio SEDUS0/23918/2023,:que contiene la L
resolucién de fecha 30-treinta dfas del mes de agosto del ailo 2023-dos mil veintitrés, dictada por la
ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, dentro del expediente administrativo L-000134-22, por
o GPE%Hial se autorizaron la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos
}Qra es. del Disefio Arquitecténico para habitacional multifamiliar, comercio y :tr icigs,
o4 ta
|

/

‘§bec€§f&é‘l§fﬁﬁ1u§l\ﬂe ubicado en la avenida Las Palmas, esquina con la calle Tequfla, sirnume

e '
= ciud ado con el nimero de expediente catastral (70) 19-001-206, el cual tiene una sup erficie
DIRECCIPAAFHE Tnetros cuadrados -
T DESA gwa. t b
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OFICIO No. SEDUS0/01468/2024

EXP. ADM: L-USD—S-DQDZOS-ZB»OZ

§ /
Lo anterior en cumphm;ento con lo dispuesto por ¢l articulo 311 fraccidn 111, inciso d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
en concordancia con el diverso articulo 160 Bis, fracciones V y IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo del Municipio de Monterréy, Nuevo Le6n. : \

e ! -

e) Plano con el disefio arquitectonico del proyecto conteniendo las diversas pﬂmtas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

A ~ / \ - -
Presenta juego de planos oficiales (01 de 12 al 12 de 12) correspondientes al tramite de Licencia de Uso

\* de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Dptos), Comercio (9 Locales Comerciales y de Servicio

Agrupados) y Servicios (2 Locales-Consultorios Dentaleg, Psicol6gicos, Medico Tradicional y

Alternativos), con contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, pilanfa de

conjunto, pian/o ,gie localizacidn, cuadro de areas general, ubicacién del predio).

4

-
~

Conlo antenor(se da cumplimiénto a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11, inciso e) de la Ley de
) Asentamientos Humanos, O{‘denamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
A

f) Estudio de movilidad en los casos que el predio Q(i pertenezca a fraccionamiento autorizado y el

proyecto arqultectomco presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. — P

e Presenta copia simple de acuerdo con nimero de oficic 1124/75, de fecha' 28-veintiocho de:ju]itﬁj de

1975-mil novecientos setenta y cinco, ¢mitido por la Secretaria de Fomento Econdmicp y Obras, por

conducto de la Direccién de Urbanismo y Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, mediante

el cual se emkte 1 aprobacnon del proyecto y la autorizacién de la locahzacwn y construccién de un Centro‘

regderd una superficie de 220.00 metros cuadrados y con un chapoteadero en 30.00 metros
rados, de supérﬁmes libres de construccién quedaran 3,808.24 metros cuadrados y para
stcionamiento descubierte se destinardn.210.00 metros cuadrados. -

N, .

resenta copia simple de la certificacién emitida por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del

Espacio Piiblico de la Secretaria de Movilidad y Planeacion Urbana de Nuevo Ledn, con nimero c{e control

interno CC0O010/22, de fecha 04-cuatro de julio. de 2022-dos mi] veintidés, relativa al expediente

. 1457/76,que contiene diversos acuerdos relacionados, con el Fraccionamiento Los Cedros, dmgldos a

Inmobiliaria Los Cedros de Monterrey, S.A. de C.V. entre los que se desprende el acuerdo con niimero de

, oficio 2977/76 con numero de expediente 1457/76, de fecha 26-veintiséis de octubre de 1976-mil

) novec1ent05 setenta y seis, aprobado por la Secretaria de Fomento Econémico y Obras y la Direccién de

Urbamsmo y Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Leo(fx, mediante el cual se emite la

aprobamon de la parcelacion de un predio con una superficie de 9,724.90 metros cuadrados, para quedar

en cuatro porciones con superficies de 2,718.32; 552.23; 3,679.37 y 1,115.05 metros cuadrados y una

/ superﬁcae de 1,659.93 metros \cuadrados para la-prolongacién vial. En el apartado de acuerdo numeral

tercero 'se,estahlene lo siguiente “Se previene a Inmobiliaria Los Cedros de Monterrey, S.A. que quedo

O/ exa(;eptuadc{ delas obhgacxones de establecer servicios ptblicos y de destinar y transmmr superﬁcres de

Nesues i | Biontermey — ceasie T 4
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_ . 4 ( ' OFICI0 No. SEDUS0/01468/2024
. EXP. ADM: L-USDS-000203-23-02
terreno para funciones piblicas en virtud de que el inmueble se dividié en menos de cinco porciones, por lo
que en el caso de que se divida en mds de cinco porciones, se deberd cumplir con las obligaciones previstas

f en los Articulos 42, 43 y 44 de la Ley de Urbanismo y Planificacion...". - { - /

/ \ '
’ De acuerdo con el requerimiento de més d/e 50 cajones de estacionamiento el solicitante presenta el
- ~ Estudio de Movilidad realizado por la empresa Vargas Torres y Asociados S.A. de'C.V. firmado por el Ing.
civil N - i cedula Profesional ntmero [IIEEII dc Ingenierfa Civil.)Anexada
carty de Responsabilidad de dicho Estudio de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2023-dos
mil veinitrés.

Por lo tanto, se da cumplimientoél lo dispuesto por el articulo 311, fraccié?tflll, inciso f) de la Ley, de

\ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefritorial y Desarrolio Urbano para el Estado'de Nuevo Leon.
_ “ .

g} Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente

en particular lo referente ala conta‘fnjnacién del aire.
Vo /

e Presenta el Estudio de Impacto ﬁmbientai realizado y firmado por la Bidloga Sanjuana Garcfa Gomez, con,

cedula Profesional niimero 6246057. Anexando cartd de responsabilidad de dicho estudio de fecha Q

veintiocho de octubre de 2022-dos mil veintidds. — ~

e Presdnta copia simple de Resolutivo, del Manifiesto de Impacto Ambiental reg 0
nimero SMA/DIRA/0170/2024, de fécha 06-seis de febrero de 2024-dis mil veinticuapf's, emitido porla
Subsecretaria de Gestidn Integral del Aire, Agua y Biodiversidad, dela Secretaria/del Medio Ambiente del
Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autorizé de manera condicionada en/maferia de Impacto
Ambiental EL PROYECTO denominado “Cumbres”, en un predio ubicado en {a’avefiida Las Palmas y
Tequila sin nimero, Residencial Los Cedros, del Municipio de Monterrey, Nuevo-Le

rd — . , J
Por lo tanto, se dzi\gumplimiento__ lo dispuesto por el articulo 311, fracéién 11, inciso g) de la Ley de /
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo.Ledn;
y articulo 160 bis, fracciérle y 164, fraccién 1V, del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo de
Mdr(lterrey, Nuevo Ledn. -
. : J \ { _

h) Estudio “geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,

linicamente para las zonas consideradas come alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del

Estado, cr/m sus propuéstas de mitigacién. ) ]

- -

« No aplica por la zona donde se ubica el predio. .

Lo anterior, conforme al articulo 3&1, fraccién 11, inciso h) dg la Ley de Asentamientos Hurmanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

250 Gobierno 4 - " .

). Factibikidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presenten un

%Qo ficienterdg Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadﬁ(jﬁ?
o

rley

calculddb i los términos previstos en esta Ley.

SHREGIGH GEMERAL PARA UN
) IRTRGRADD, i
TE , d

SHYE
Lo Urano Sostenlbia
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i
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- EXP. ADM: L-USDS-000203-23-02 - .~

Presenta de copia simple del oficio ntimero SADM-DG/SP-066-22, Siebel: 1-16545862; emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D., de fecha 02-dos de marzo de 2022-dos mil {eintidés,
respecto a la Factibilidad de servicio de agua y drenaje sanitario para un tipe mixto, con un nimero
aproximado de lotes y/o yiviendas previstas de 350 unidades, con una superficie 8,646.65'm2, ubicado
en avenida Las Palmas, Cedros, Sauce Fraccionamiento Cedros-en el municipio de Monterrey Nuevo Leén
identificado con el namero de expedienge catastral 19-001-206. e

Presenta de copia simple del oficio numero SADM-ING=0451-23, Siebel: 1-18025472 F-125/23; emitido
por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D. de fecha 17-diecisiete de marzo de 2023-dos mil
veintitrés, en el cual hace referencia a la actualizacién de los lineamientos y requerimientos para
Factibilidad de servicio de agua y drenaje sanitario para un tipo mixto, con una cantidad preestablecida
de 461 unidades indicando que las condiciones para los servicios no han variade, por lo que ratifican el
dictamen de factibilidad del oficio SADM-DG/SP-066-22 de fecha 02-dos de marzo de 2022-veintidos.

€onforme a lo sefialado en el articulo 311 fraccion II, inciso i) de Ia Ley de Asentamientos Humanos,
:Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevoe Ledn.

Factibiiidad del servicio de electti,cidad\} para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos preivistos en esta Ley.

Presenta copia simple de oficio niimero DIE-F-73-2024, Syscor-42651-2392 emitido por la Comisién
Federal de Electricidad, en fecha 26-veintiséis de febrero de 2024-@05 mil veinticuatro, respecto a la
factibilidad de servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en la Av. Las Palmas s/n, Col. Los
Cedros en el Municipio de Monterrey, N.L. el cual cuenta con una superficie total de 8,821.75 m2 con
expedjerte catastral nimero 19-001-206, que se destinard para proyecto habitacional multifamiliar,

con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 11, inciso j) de 1a Ley de Asentamientos
s, Ordenamierito Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Reélamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mu{nicipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma
publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledén én-el Tomo CLX, Namero 100, Seccién 11, de
fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afiq 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para
el trdmite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 BIS del citado Reglamento,
por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitosy ) RN

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipic de Monterrey o de su
area Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona
autorizada lP?aral oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad

" privativi del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente

o

tastral, su [g;lperficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
Lo RS ontere . ) )

i R, ) - —

oA LI o ' . 6
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: ! EXP. ADM: L-USDS-000203-23-02
funciones o giros'en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
- "~ vigente y aplicable, asi como la demés informaci6n que se indique en el formato de solicitud;
" . [IL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para
“ tal efecto; N ) ' v\ \ "
V. Presentar plano de localizacién del predio; ’ L (o
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; _ :
X:Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, ‘cqntenieh o las diversas
plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta de conjunto, con el cuadro general de-dreas, con
firma autégrafa del propietario,-poseedor y/o por} el representante legalL y del Director S
Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitectonico;
_ XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de syelo del inmueblely del acuerdo de fijacién
~ de linealhientos generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples
-} de las autorizaciones, licencias de uso de sueﬁlo o licencias de construccién expedidas respecto al /.
inmueble objeto ‘de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprgﬁde‘ los
planos oficiales autorizz{dos/cq;l firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado; y la cartulina firmada por la auteridad), debezjéh de estar inscrifa enla -
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; e
-~ XVI. Factibilidad de los servicios de agua potabie y drenaje sanitarig, para cdnstrucciones qye ft
presenten un Coeficiente de Uﬁlizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil gdint¢nos melfos
cuadrados; y - : / ‘
- XVIL Fa&tibil‘fflad de los servicios de electricidad, para construcciones/que fen un
' Coeficiente de Utilizacién del Stelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos me :

-

Los, anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrit en-el apartado
pre%edente y requeridos a su vez en la fraccién 111, del articulo 311 dela Ley de Asent ientos\Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urband Para el Estado/de Nuevo Ledn. -

/ II. Titulo'que Acredite la Propiedad del'lé'redio_, inscrito ante la dependencia correspondiente;
| e :

¢ Presenta copia de 'esgrimra publica nimero 159,743-ciento cincuenta X(nueve" mil setecientos cuarenta
y tres de fecha 18-dieciocho de octubre de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Juan
. Manuel Garcia Cafiamar, Titular de la Notaria Piblica nimero 129-ciento veintinueve, con ej ercicioene
Primer Distrito Registral; la-tual contiene un Cpntrato de Compra Venta de Bien Inmuebl"é con Reserva™™ __
de Dominio, referente a los iIo’ces de expedientes catastrales 70)19-001-237 y 70719-001-238, como
comprador la sociedad denominada INMQBILIARIA DESHA S.A.DE C.V,, inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estiade d_e Nuevo Leén,{bajo ntimero 11401, Volumen 309, Libro 457, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey de fecha 17-diecisiete de noviembre de 2021-dos mil veintiuno.
! - ~
{ e Presenta copia de acta(fuera de-protocolo nimero 129/318254/22, de fecha 22-veintid6s de marzo de
A 2022- dosmil yeintidos, pasaga ante la fedel Licenciado Juan Manuel Garcia Garcfa, Titularlde la Notaria -
Jablica nimero 129-ciento v intinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; la cyal contiene Ia
' e la Reserva de Dominio, respecto de los lotes adquiridos por la persona moral
{OBILIARIA DESHA S.A. DE C.V, mediante la escritura ptblica ntimero 159,743-ciento cincuenta y

“irege BITERientos cuarenta y tres, de fecha 18-dieciocho de octubre de 2021<dos mil ve::if;i;?

uedando con inscripcién en el Instituto Registral y Catastral del Estado de ]\}uevb Ledn, bajo

()
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2272 Volumen 127, Libro 46, Seccidén Aux1hares Unidad Monterrey, de fecha 01-uno de abril de 2022-
dos.mil vemtldos ! ™ \ ‘
. 4 .

» Presenta copia de Eseritura Pﬁblic/a Nﬁmex}o 160,882-cien(t0 sesenta mil ochocientos ochenta y dos, de
fecha 30-treinta de noviembre de 2021- dos mil‘Veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel
Garcfa Cafiamar, Titular de la Notaria Piblica ndmero 53-cincuenta y tres, con ejercicio en el/Primer
Distrito Registral; la cual contiene un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble con Reserva de
Dominio referente a loslotes de expedlentetcatastral 70)19:001-206 y 70)19-001-239, en la cual

- figura como comprador la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA S.A. DE CV, inscrita en e]
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Nimero 230, Volumen 312, Libro 10,
Seccién Propiedad, Unidad Monte@"rey, de fecha 06-seis de enero de 2022-dos mil veu}tldos

’ - \

~ e« Presentacopia de Acta Fuera de Protocolo Némero 129/317880/22 de fecha 24-veinticuatro de febrero

de 2022- dos mil veintidos, pasad]a ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcfa, Notario Piiblico,

( Titular de la Notaria Publica ndmero 129- c1pnto veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral;

la cual/contiene la Cancelacién de la Reserva de Dominio, respecto de los lotes adquiridos por la
INMOBILIARIA DESHA SA. DE CV, en la Escritura Pdblica Nimero 160,882-ciento sesenta mil
ochocientos ochenta y-dos, de fecha 30-treinta dias del{mes de noviembre del afio 2021-dos ‘mil

. veintiune, quedando con inscripcién en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, hajo
‘numero 1402, Volumen 127, Libro 29, Seccidn ¢ Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos de marzo

{ de 2022-dos mil veintidés. |

o i —

\
. , -~ L
» Presentacopia de Acta Fuera de Protocolo Ndmero 129/317807/22 de fecha 18-dieciocho de febrero de

2022- dés mil veintidos, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notaria
Pubhca niimero 129-ciento veintinueve, con e]ermcm en el Primer D\:tnto Registral; mediante’la cual
3 de Rectlfica(:lg)n de Medldas de los lotes con exped1ente catastrales 70-19-001- 237 y 70-

022-dos mil vemt;dos .

Presenta copia de Actal Fuera de Protocolo Numero 019/55,592/20 de fecha 05-cinco de noviembre de

2020-dos mil veinte, pasada ante la fe-del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Titular de la
Notaria~Piblica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; mediante la cual
certifica el Acta de Rectificacién de Medidas de los lotes con expedientes catastrales 70-19-001-206 y 70~
19-001-239 ccon  superficies de.4,351.07 metros cuadrados y 1,084.53 metros cuadrados
respectivamente, quedando inscrita en el Instituto Catastral ¥ Registral del Estado de Nuevo Ledn bajo
el Numero 3397, Volumen 125, Libro 68 Seccién Auxiliares de la Unidad Monterrey de fecha 01-un dias
del mes de junic del afio 2021-dos mit VE/]IItllan 0

- / .
1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
Presenta copia simple de recibo con folio 345G-1761 con fecha de pagado 17-diecisiete de enero de ™
202% ~dos.mi Hy}gmhcuatro expedido porla Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

&/ﬁor'ccjnc@pto de Impuesto Predial 2024, para el predio identificado con el nimero de expedlente
/ (
- N - ‘ o o8
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catastrél, 70) 19-001-206, ubicado en la avenida Las Palmas sin nimero, en el municipio de Monterrey
|~ Nuevo Leén,

V1. Cuatro fotografias exteriores del predio;

» Presenta 8-ocho fotograflas (4-cuatro fotografias exteriores y 4-cuatro fotograffas interiores del predio), -
dando cumpljmiento al articulo 160 BIS, fraccién VI, del Reglan‘nento de Zonificacién y Uso de Suelo dél
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. N
VIL En caso de que el inmueble este catalogadoe como de valor histérico o artistico, o que se ubique
en una zonade valor cultural, dé las sefialadas por el Plan y este Reyglamento, se deberd presentar

_visto bueno de la dependencia u organismo competente; N Y.
- ) )

e Noaplica, toda vezigue el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. _ !

- VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar / f

-.croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en 1a zona en donde se ubica el inmueble
considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambds ade$ de lds | -
aceras; : _ - :

« No aplica presentar el croquis de levantamiento de uso de suelo existentes, al en ontra edio con
frente a la avenida Palmas clasificada como CBI-Corredor de Bajo Impacto, poy lo se analiza el
Requerimiento L- la Predominancia, de acuerdo a lo gstablecido-en el artfculo 1914
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuev 3

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble ydel'acuerdo de fijacidn
de lineamientos generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples
de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al
inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de iconstruccion ( que comprendé-los
planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oﬁciaies}.\ el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),/deberdn de estar inscrita en la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
!

« Presenta copia simple de Instructivo, con oficic nimero SEDUSO 8649/2018, emitidoe dentro del
expedienté administrativo nimero L-000213-18, de fecha _16-die(ciséis de octubre de 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se
autorizo la Licencia de Uso de Suelo para Habitacional, Comercio y Servicios, eny ¢l inmueble ubicado en

\ la avenida Las Palmas, s/n, colonia Residencial Los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,

- identificado con el niimero de expediente catastral (70) 19-001-206, el cual tenfa una superficie total de

3,679.37 metros cuadrados. o ‘
: M | \
‘esenta_copia simple dejnstructivo con numero de oficio SEDUS08555/2018, emitido dentro del

){;egigg{gpre%dministrativo \néimero L-000214-18 de fecha 16-dieciséis de octubre de 2018-dos mil 4

diecisehéemitido por la entonces Secretaria de Des‘arr9110-’Urbano y Ecologia, mediante el cu J

oirecoidnaitorizd laddegncia de Uso de Suelo para Habitacional, Comercio y Servicios, en el inmuekﬂer ubicad

DESASR Pé?;\‘?& '4s Palmas s/n Colonia Residencial Los Cedros Monterrey, Nuevo Leén, i entific/dO@n i 7
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niimero de expediente catastral (70) 19-001-239, el cual tiene una superficie total de 1,115.05 metros
cuadrados. ~

* Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo Ntimero 053/322507/22, de fecha 13«trecé de diciembre de

2022~ dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Titular de la.

Notaria Piblica nimero 53-cincuenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; mediante la
cual certifica y solicitan la inscripcién del instiuctive de notificacién con numero de oficio
20298/SEDUSO /2022, emitido dentro del ex;ﬁediente administrativo nimero S-070/2022, de fecha 27-
veintisiete de octubre de 2022-dos mil veintidds, respecto de la fusién de los predios identificados con
los nitmeros de expediente catastral 19-001- 20/6 con superficie de 4,351.07 metros cuadrados, 19-001-
237 con superficie de 2,924.19 metros cuadrados, 19-001-238 con superficie -de 461.96 metros
cuadrados y 19-001-239 con superficie de 1,084.53 metros cuadrados, para obtener un solo lote

resultaite con una superficie de 8,821.75 metros cuadrados, la cual quedo inscrita en el Instituto

Catastral y Registral del Estado de Nuevo Leon bajo el Ntmerc 233, Volumen 129, Libro 5, Seccion
Auxiliares de la Unidad Monterrey de fecha 10- diez de enero de 2023-dos mil veintitrés. Acompafiando
copia sunp]e del plano autorizado de la Fusién antes descrita. ;

» Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N°® SEDUS0/23918/2023 y ntiimero de expediente
administrativo L-000134-22 de fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
‘\emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autoriza la Factibilidad
de Uso de Suelo y fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional
Multifamiliar, Comercio y-Servicios, en el mmueble ubicado en la Avenida Las Palmas, esquina con la
calle Tequila, sin nimere en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con el niimero de
expedlente catastral (70) 19-001-206, el cual tiene una superficie total de 8,821.75 metros cuiadrados.

1
ple de plano con folio 2746, de fecha 07-siete de junio de 1978-mil novecientos setenta
aprobado por la Secretaria de Fomento Econdémico y Obras y la Direccién de Urbanismo y

‘construccién de una alberca, para el predio ubicado en las calles Pandurata y Castafio nlimero 4559,
Fraccionamiento Los Cedros én esta ciudad e identificado con el niimero de expedlente catastral
0) 19-001-206, el cual tiene una superficie total de 9,347.38 metros cuadrados, un drea construida de
900.poz{metros cuadrados y por construir 124.50 metros cuadrados. \

- {

. Preé‘.enta copia simple de instructivo con nimero de-oficio SEDUSO/2\3918/2023 que contiene la
resolucion de fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, dictada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, dentro del expediente administrativo L-000134-22, por
medio de la cual se auatorizaron la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico para habitacional multifamiliar, comercio y servicios,
respecto dél inmueble ubicado en la avenida Las Palmas, esquina con la calle Tequila, sin nimero, en esta
ciudad e identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 19-001 %206, el cual tiene una superficie
total de 8,821.75 metros cuadrados.

-

X1. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para DlI' y recibir notificaciones,
comuna antlguedad no mayor a ires meses;

[" E‘mztrarroy | o 10

. 2021 - 2024
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rdel Gobierno del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual se autorizé una ampliacién para



Gobierno \ ' Secretaria
del / ~ de,
— : Desarrollo Urbano
Monterrey | ' Sostenible _~ —
| LN ~ v -
a N P | = : OFICIO No. SEDUSO/01468/2024
— y - I - / - EXP.ADM: L-USDS-000203-23-02
e Presenta copia simple de com‘probanferd_e domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de San
Pedro, N° 223, Col Miravalle, Monterrey, -Nuevo Leén, expedido por Servidios Telum 1ZZ],
correspondientg,‘al periodo facturado del-lr{es-de julio del afio 2023-dos mil veintitrés. :
\ |
XIll; Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Re'éponsable de la
Obra, asi como una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los
. asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta Responsiva'deberd de hacer referencia
/ ala descripcién exacta de la solicitud/presentada, la ubicacién de la obra y expediente c:\astral
indicados en el plano y sélicitud oﬁcia!i‘ ) / L
P - :
e Presenta carta responsiva de Director Responsable de Obra, de fecha 28-veintiocho de febrero de 2024-
dos mil veinticuatro, signada por el Arq. Gilberto David Vdzquez Garcia con cedula prgfesional 10936545,
manifestando su resﬁonsabilidad\gomo el Director Responsable de Obra, en relacién al proyecto de
Licencia deiUso de Syelo para Habitacional Multifamiliar (45/0’Dptos.), Comercio (9.Locales Comerciales
B y de Servicio Agrupados) y Servicias (2 Locales-Consultorios Dentales, Psicoldgicos, Medico Tradicional~” /
|y Alternativos), para el predio-ubicado en la avenida Palmas, sin niémero, Fraccionamiento Residencial
" Los Cedros {ex comunidad San Bernabé topo chico), en el Municipio de"Monterrey Nuevo Leén, con -
. expediente catastral 70)19-001-206. Anexando ((:Opia simple de Cedula Profesional nimero\10956545
\. El\e Licenciatura en Arquit}ectura emitida por la Sef?“etaria de Educacién Piblica.
e Presenta Carta RGSpon(siva dentro del Estudio de Movilidad, de }echa 14-catorce de tharzofle 2023-dos
mil veintitrés, signada por el Ing | N o covia simple dg¢ ceghls Profesional
niimero [l de Ingenierfa Civil, manifestando su responsabilidad como el Respdnsable de dichoJ\
estudio, en relacion al proyecto Multifamiliar con usos complementarios comercjal yde servicios (DOT)s
para el predio ubicado en la Averiida Palmas, sin nimero, entreilas calles Tequila ¥ SauCe, en la Colonia
Resider;%ial Los Cedros, en el Mulﬁcipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)19-001-
- 206. o ' .
- N [ \, "

e Prégenta carta de elaboracion dentro de la Manifestacion de Impacto ambiental, de fecha ;8-veinti0cho _
de octubre de 2022-dos mil veintidés, signada por la Bisloga IS  COU COpia simple - -
de cedula Profesional nimercISE en relacién con el proyecto “CUMBRES” Multifamiliar con usos
complementarios comercial y-de servicios (DOT), para ¢l predio ubicadd en_la avenida Palmas, sin
niimero, entre las calles Tequila y Salice, en la Colonia Los Cedros, en el Municipio de Mongeri:ey Nuevo
Leon, coF‘ expedientecatastral 70)19-001-206. s N

! \ - . P -
XIv. Estudio Hidrolégico e Hidradlico: En las zonas-sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto
_segiin el Atlas de Riesgo del Estado o el def Municipio, realizado por un especialista en materia de
hidrologia con céduﬁa pro?esional que lo acredite contar con carrera afin. h y P

e

~ j

{

e No aplica, debidé{a que ld zona donde se ubica el predio no tiene riesgo Higrolégim‘segﬁ/n el Atlas de
Rie el Estado. '
Igggg el Bstado ) |

kﬁ%ﬁﬁ:&io G\téoiisico y Geologico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto sﬁi’}%:;? -

i Atlas de Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tigfT

o cytrd ERRD cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin. '
FAE :RRG‘..LG{‘; i ";J. } o 4 ;23;
33 10 e i 5 e
Tyttt n;ifgega“"‘-’“o anub_os,temﬁ“’- ' -f.‘ !
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» Noaplica, debido a que la zona donde se.ubica el predio no tiene riesgo Geologlco segun el Atlas de Riesgo
del Estado, ‘ |

Ve

Los requisitos aQ/tes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medldas
" indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el
que se contenga la documentacm{l e mformacmn antes requerida, en el formato seiialado en el
/ sistema o que facilite su lectura. N i \
Y '

e Elsolicitante allega cd con el proyecto en digital. N ~ '

La solicitud a Ia que se refiere la fraccion I de este articulo deberd manifestar expi{esamente si -

voluntad de dque la reseclucion del frém\ite, cuande sea en sentido positivo, se le notifiquen

mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiguen en forma
) perseonal. mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva

en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

. ‘ j )

« Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.--
\

3. Otros documentos,

» Presenta copia de Ficha ambiental, recibida por la direccion General para un Desarrollo Verde, en fecha
03-tres de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado enla Avenida Palmas sin
o, Colonia Los,Cedros del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el expediente

tuz Garcia, representante legal de la satiedad INMOBILIARIA DESHA S.A. DE C.V, en el cual
icita para el trdmite de Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Dptos.),
mercio {9 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) y Servicios (2 Locales- Consultorios Dentales,
sicolégicos, Medico Tradicional y Alterrativos)para el predio ubicado en Avenida Las Palmas sin
Himero, Residencial Los Cedros (ex comunidad San Bernabé topo chico), en el municipio de Monterrey
con numero de expedlente catastral (70) 19-001-206, realizando la peticion de resolver con los
lineamientos de acuerdo con el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Minicipio
de Monterrey, Nuevo Leén, kmenczonando que el terreno de 8,821.75 metros cuadrados de superficie, ..
cumple con el criterio de ser terrenos iguales o mayores a los 2,000 metros cuadrados, asi como que se
encuentran ubicados dentro dela zona DOT, mismo que sefiala el plano “ZONAS ESTRATEGICAS” con
/ clave E03A.
e Presenta escrito, de fecha 14-catorce de febreroj de 2024-dos mil veinticuatro, firmado por el C. Ariel
Fefnando Cruz Garcia, representante legal de la sociedad INMOBILIARIA DESHA S.A. DE C.V,, en el cual
. solicita en el expedignte administrativo L-USDS-000203-23-02, la revision de las alturas arriba de 4 -

met QS\dgntr(L&egrrproyecto Cumbres (CUM] debido a que los niveles 3 y 4 sobrepasan la altura
Lg-/ \l\_me%:lonadajg do | \
\

f fonterrey
2021 2024
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' / . 1
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las corfstan_dias relativas a la propiedad del predio en cuestidn, '
dictdmenes, estudios, proyecto arquitectdnico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el
criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuentg, lo que debi6 verse y con base a los requisitos
sefialados por la legisiacién urbanistica actual; y - }

-

CONSIDERANDO P

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrol}ko Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es.competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,sde conformidad a los dispuesto por los
articulos 115 fraccién V, inciso @) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos
1,7, 11Mracciones XII y XXXI, 136 fraccion'l, 308 fraccion 111, 310 fraccidén 111, 311 fraccion 111, 312, 313, 392,
402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 1, 3 flfaccic’m 11, 6, 8, 9 fraccidon I, punto 2, inciso b), 12 fraccién I1, 14 fraccion II, punto
Z.f, 15 fraccion |, 28, 36, 39,139, 156, 157 fra;cciories I y1I, 160 BIS, del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién Vi, 98, 99, 100 fracciones VyL, 101 fracciones 1VyXll,
104 fracciones L, II, I, XI del Reglamento dela Administracién Publica Municipal de Monterrey. —

S } .
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y C'ompatibilidad de uso de suelo. Por lo apterior, ¥ a finde”™
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 19-001-206, le resulra aphcable el Flan '
de Desarrollé Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, é{pr\obado en la Sala de j
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Pgti
del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil/catoyce
al Plano de Zon}ificacién’Secundarig E05 By a la Matriz de Compatibilidad de Usos del li:? G
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,\DI
CUMBRES dando frente a la avenida Las Palmas, clasificada como CBI-CORREDOR DE'BAJO IMPACTO, en
dondé el uso solicitado para HABITACIONAL-1.1.2 MULTIFAMILIAR y  SERVICIOS 3.154
CONSULTORIOS DENTALES, PSICOLOGICOS, "MEDICO TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS, son
considerados como PERMITIDOS y para COMERCIAL.- 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y.DE SERVICIO
AGRUPADOSY SERVICI|OS se considera gomo CONDICIONADQO, ~ 7

.

| Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.4, 2.2, 2.3.4, 3.1{\
(Excepto los humerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,34.2,39,3.15.3, 3.174, 3.18.10; 2.1 Tienda
de Productos Bdasicos (2.1-1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y
Panaderfas); 2.2 Tlie‘nda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles \
y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos,
2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales,
2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13
Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2214 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos
‘musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2:2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;

. Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y-puros, 2.2.19 Venta de

i cERR 2,20 Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias
1.2 Alquiler de ropa, 3.1,5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1:7 Sanitarios piblicos, 3.1.8 Depiladi gg

Tateajosy ArblR8yBerforaciones, 31.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, tintorerfas y Planchadujias,

3111 Pelqueria, Estéticas y,Salas de belleza, 3.1.13 Salas de ma?a;‘es terap§ ticos, Quiropracfigps ;‘
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Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar, comida ripida, antojitos,
3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4
Oficmas\ Administrativas, de Profesionistas }, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y
estética, 3.18.10 Centro de Educacion a distancia. -

& —

\ .
Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; es
procedente sefiafar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccién I y II de Ia Ley de Asentamientos Humanos, I
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que dispone lo siguiente:

“Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen ent los planes o programas de desarrollo urbano ™
municipales o de centros de poblacicn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo
para lotes, predios o areas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:

[]

11- CONDICIONADGS: aquellos que por sus caracteristicas de funczonamrento frecuencia con ‘que se presentan
o0 especialidad y siendo complementarios deé los predominantes presentan algiin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autondad competente y por lo mismo a juicio deésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmenté cuando’se trate de solucionar problemas de servicios pubhcos o de acciones
de interés genertl o por causq_de utilidad publica:El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas
de seguridad y sanciones correspondientes...”.

Por lo cual, deberd dar cumpllmlento a los requerimientos sena}ados en el articulo 19 del Reglamento de
Zonjficacién yUso d

LPredominancia: En una disi&anci\a minima de 100 metrps hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados
de lds aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco porciento de los lotes cblindantes ¥ por lo menos uno de los
lptes adyacentes al mjsmo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de
los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de ,
citados frentes de cada predio. \ '
I Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agud,
energlias (radiaciones} y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictaimen que emita la Secretaria, seqiin lo dispuesto en la'Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y defnds disposiciones de cardcter general aplicables;
1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de lu vialidad, en donde
el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio
de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y
de conformidad con lo dispuesto porla Ley, y demds dz’sposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras
de construgczon generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios
Institu t{e‘ of Transpﬂzs!ﬁﬂﬁn@n Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y
U/rahd f e ‘
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1V, Seguridad: Qﬂé el uso del suelb'golicitado, no ponga enriesgo la in te\gridad fisica o patrimonio de los residentes
del sector en donde se localiza el predio ef ctiestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que
emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

~Para [5'.5‘05' condicionados sobré corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), WMediano Impacto \[CMI), Alto
/ Impacto (CAI} Industrial (CI} y Corredoy Cultural (CC U); Zona de Servicios y,GomerC}'o (€S); Subcentros Urbanos
(SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, I y IV del presente articulo, asf como

los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”. /
- !

e

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se
tiene que confo(rmé' al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encugntra dando frente a una vialidad indicada-como CBI- CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por
lo tanto, son aplicables los Requerimientos K, HI Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo_Leén( mismos que se analizardn mas adélante.

4 N
Es importante sefialar.que de acuerdo al-articulo 310 fracciones I, U y Ul de la Ley de Asentayniento
Hurmeanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledy, el objeto de Jos
" tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de diséfio rqull oCtd
__proyeqto arquitecténico o licencia de usode suelo: es determinar el uso del mismo y la densida
“'predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrgllo u
factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y 1a densidad bruta de un predid
establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL. Fijacidn de [ingami
de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas de! planificacidn o restricciones d¢ orden urbanistico y
arquitectonico. Il. Proyecto grquitectdnico o licencia de uso de suelo; a) Determinar -él'a
proyecto a desarrollary su relacién con el espacio publicoy predios colindantes...". . L
) — c . '

TERCERO. Verificacion fisica. De acuerdo ala verificjacién ocuDar realizadalen fecha 09-nueve de enero de

2024-dos mil veinticuatro, por el C. Verificador Arq: Aar6n . Herrera Cabral, con mimero de gafete 212516,

adscrito ala Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenibie, en la cual, seglin el acta correspondiente, se constatd

lo siguiente: . e i
. gf' . /

“Al momento de la visita se observé en el predio solicitado se aprecia dividido, la primera parte se encuentra baldio
con sello de clausura por medip de la secretaria medio ar@ientq y la segunda parte con una construccion existente

la cual se observd en abandono sin uso alguno.

[J {
En parte del terreno propuesto presenta una construccion existente la cual no corresponde a los planos presentados,
aun no se observan trabajos de cons\truccié\n para ddr inicio al proyecto niievo observado en los planos

arquitecténicos. | N

[ { | . \

Parte \del predio actual presenta construccicn existénte la cual cuenta con espacio de!imitadz de cajones de
esﬁg%'onamiento por tal no corresponden al proyecto nuevo propueste en los planos arquitgctdnicos presentados:
Gobiermc -

\

n ﬁlﬂ-s fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno.
BMoriterrey
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Se anexa la micr bz0 n:ﬁcgcidn\de uso de suelo y nimeros-oficiales de los lotes colindantes”.
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CUARTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025-Y AL REGLAMENTO DE ZGNIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
/ MONTERREY, NUEVO LEON.

De acuerdo 4 lo solicitado, para la aplicacién de los -’Qeneficios de la zona ﬁpT (Desarrollo Orientado al

.. Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar

politicas de densificacién promoviendo los Hes\arrollé? de uso mixto, con alta densidad y con una pelitica

. restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas_a sistemas de fransporte a un radic de 400 a 800

i metros, como lo es el sistema Metro, y ¢l.Bus Rapid Transit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma

‘ que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo perimetro de territorio y disponga del

transporte piblico para recorrer distancias mas largas. Al respecto, el Plan de Desarrollo citado, en el
numeral 10.2.3 establece que:

.. En tanto se realiza el Plan p Programa de Desarrollo Orientado al-Transporte (DOT), en los predios que
tengan una superficie de cuando menos 2000m, colindante a las lineas del Metro de la Ecovia se perm:t:ra Io
siguiente: i - !

- = TR \
a) En'la zona D.O.T, confor?nada por los predios que se ubiquen dentro"g’e una franja de 500 metros, en ambos
lados de-la Linea del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la denSJdad y lineamientos urbanisticos {CUS)
indicados en el Plano de Densidades del presente Rlan, en un 100%, asi como disminuir el requerimiento de
cajones de estacionamiento en un 50%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso mixto {comercio

y/0 servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superlores), en- cuyo caso la La‘ensra‘ad y
liheamientos urbanisticos serd Libre. ) ) ; | )

, { )

Bar io Antrguo de conformzdad con lo sefiglada por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey,

d) En la zona D.O._T., descr\zta en el inciso a), se deberdn ‘-J'mp!ementar programas de movilidad urbana
sustentable, a ~través del mejoramiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y
reforestacién de espacios publicos con especies nativas. En estas zonas, los proyectos de construccién y
edificacion del suelo, deberdn ubicar das dreas de cesién municipal o las superﬁc:es correspondzentes al
! Coeficiente de Area Ver\de I CAV) al frente del predio, con la finalidad de crear sendas o corredores verdes... )

Y, atendiendo las disposiciones reglamentarias municipales, especificamente el Reglamento de Zonifiéacion
y Uso del Suelo 'del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual establece que estas son de orden piblico g
interés general, teniendo por objeto establ eceq\el conju\nto de normas y lineamientos urbanisticos conforme
a las cuales la admmistracmn publica municipal ejercera sus atribuciones en-materia de zonificacidn, usos
del suelo, planeacion, ejecucién y administracién del desarrollo urbano, de acuerdo ce?n el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey vigente,

iy - . | o
el g ! o

N Goblamo
Sen:?lando &u:,vez que lo no previsto por ese Reglamento se aplicardn supletoriamente las Leyes
\}Jl@g amentos yiPlgnes en materia de desarrollo urbano, asentarnmntos*humanos y de’ ordelqamlerrta
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territorial v demds disposiciones-de cardcter general aplicables, estableciendo enel articulo 4 fraccién
LXXXIV, que debera entenderse por Zona DOT lo siguiente: “..Corresponde a ,as zonas de Desarrollo Orientado
al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos
metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la vig, asf como los que se
ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Mbtro, medidos qes‘de el centro de la
estacién...” 3

— \/ /
También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capitulo V, Conservacién y Mejoramiento Urbano,
Seccién Primera, Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente:

-~ 4
-« Los predios que cuenten con superficie de terreno fgual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados,
ubicados dentro de la zona DOT,_quedan sujetos a lo siguiente: -

I Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados-en el Plany el presente

Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En

las edificaciones de uso mixto, con comercioy/o servicios en los primeros nivelesy habitacional
en niveles superiores, la densidad y linéamientos urbanisticos serdn Libres.

s

I Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn lds densidgtes y e
urbanisticos que se establecen en el Plam, segiin la zona que se trate.
Y

11, La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incrgmefito de densidad y
lineamientos urbanfsticos, tendrdn la altura médxima que le corresponda a Iq densidad ung'vez ncrementada. |
) .
IV. En las nudvas construcciones se deberd ubicar ¢uando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las
superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde(CAV} al frente del predio:
/ i ;

i
\\

V. El-requerimiento de Eajones de estacionamiento, poéird ser resuelto en predios colindantes, debiéndose /
cumplir con las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamentq.

/ '
VI Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas /
dignas de conservar, previo a cualquier intervencidn deberdn contar con dictamen favorable del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o del Instituty Nacjonal de Bellas Artes, sdguin corresponda. -
VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacion, deberdn
presentar dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente.

[~ - "

VIIL En las regularizaciones de uso y/o edfﬁcacr‘«:’sn de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de
Area Ve\r e (CAV), éste podrd ser compensado co arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria,
copsiderando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imageén Urbana de Monterrey. El N
vlado deberd,ser plantado en las dreas verdes y espacios publicos de la zona DOT.  ° T

i -

odrd 'gozar.delqs mismos beneficios losinmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Met_mpoli%

Wi .

Yon una superfitie minima de 1,000-mil metros cuadrados..”

.usmw.és;%gmé " @ ’
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Ahora bien, en re]acmnacon lo solicitado, en fecha 14-catorce de febrero de 2024- dos mil veinticuatro,
mediante la solicitud presentada, y que reafirma con escrito de fecha 21-veintiuno de febrero de 2024-dos
mil veinticuatro; para el predio ubicado en la avenida Las Palmas sin niimero, Re51denc1al Los Cedros (ex
comunidad San Bernabé topo chico), en el municipio de Monterrey, Nueve Leén, con numero de expedlente
catastral (70) 19-001-206, refrenda la solicitud, realizando la peticién de la aplicacién del/artlculo 73 del
Reglamento de Zonificacién y USo de Suelo del Munigipio de Monterrey, Nuevo Leén, para una “Zona DOT”
que de acuerdo a que el proyecto se encuentra en un terreno de 8,821.75 metros cuadrados de su\perficie,
dicha area cumple con el criterio de ser terrenos iguales o mayores a los 2,000 metros cuadrados, asf como
que se encuentran ubicados dentro dela zona DOT, mismo que senala el plano “ZONAS ESTRATEGICAS” con

clave E03A. \ /
En el plano de referencia, se muestra la franja de los 500 metros hacia ambos lados de la linea de la Ecovia,
lo anterior en congriencia con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las estrategias de ordenamiento del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn 2013-2025, revisado el plano anexado de
‘estrategias E03A de dicho Plan, y verificando con foto 4rea del sistema eCarto/CartoData de esta Secretarfa,
personal adscrito a la Direccidén General para un Desarrollo Integrado, Compacto v Eficiente de lesta
Secretarla encontro que el predio se encuentra dentro de la frarl_zLS_OO metros a dmbos lados del sistema o
linea de la ECOVIA, y a’una distancia de 408 metros del centro de la estacién Santa Cecilia es decir, dentro de
la zona DOT. . E

N \\

A su vez, en fecha 22 veintidés de febrero de 2023-dos mil veintitrés, el Instituto Municiﬁél\de Planeacion
Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, emitié mediante oficio nimero 054/IMPLANC/2023,
opinién técnica respecto a la aphqacmn dela norma_ técnica para proyectos DOT, especificamente a la
interpratacion e identificacidn de losTlotes que se encueritran en zona DOT y las distancias que deben cumplir
specta a Jos diferentes sistemas de transporte, en atencién a la estrategia urbana de densificaciéon
establec|dd en el Plan de Desarrollo Urbano del\Municipio de Monterrey 2013- -2025, manifestando que de
acuer los.elementos para la interpretacién de la politica piblica establecida dentro del Plan de Desarrollo
Urbgiro, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

7/ 1. El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacién y Reglamentacién de Desarrol{o Urbano del
unicipio de Monterrey de fecha 24 de Julio del aiio 2013, respecto a la autorizacién de Ia consulta
piiblica para el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

1L Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
)

11 Plano identificado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.
IV. Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey...”

Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportr}dos en los puntos 1), 1), I} y 1V), se infiere
que el concepto respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asf como con aquellos gue colinden

L]

con la Ecovia, sin que se reﬁerq al punto exacto en que se interceptan ambos puntes, va gue la "y” como conector

en la disposicién normativa no juega un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambo

e!ementos (metro y ecovia} para que se actualice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debic

! Senalanse de. manerawexpresa, a través de un‘concepto como interseccion, cruce o alguno similar, que d denotara

\

gue Ffz mtenc 6riera la de especificar dicha situacidn... ) _ / g -~
\)\) i __,‘fé" RAovitariey " lg/

£n21 - 2024




/

\

{ CIREGCION /PARS Ui s /
DESAR Q -

faécretan_’ia ua Desdraio Urbano Sosie%

13087 ~ &

™~ . ) /

‘Gobierno N Secretaria
e de \

Monterrey ;o ‘ . Sostenible
\ : | | N )

. OFICIO No. SEDUSO/01468/2024
\ EXP., ADM: L-USDS-000203-23-02

A . . . . B .
Por lo que, tomandd en: CO_nglderamén lo seftalado en péarrafos precedentes y atendlendg fue al proyecto le

corresponde un uso mixte por copsistir en una edificacién con comercio y servicios en niveles varios, con 9-

nueve Locales Comerciales y d\e’ﬁervicio Agrupados, 2 Locales-Consultorios Dentales, PsicoTégicos, Medico

Tradicional y Alternativos y el tiso Habitacional Multifamiliar en 13;'3 niveles sup?riores%le resulta aplicable el -

supuesto establecido en’la fraccién 1 del articulo 73 del Reglarhento de Zonificacion y Uso dé Suelo del
~Municipio de Monterrey, en atencién a las estrategias de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademds de ubicarse
dicho inmueble dentro de la franja de 500 metros a partir de la linea de la ECOVIA, segiin se ‘sefiala en_el
plano de estrategias del Plan mencionado presentado por el solicitante, y lo verificado en la fotol drea del
sistema elarto, estandoi’ademés dentro de un fadio Lnenor a 800 metros linteales de la estacién de Santa

Gecilia de 1a misma Ecovia. . N A -
R N N i

W . )

Por lo tanto, le resulta aplicable lo sefialado en el nunteral 10.2.3 del Plan de Désarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y el articulo 73 del Reglamento de Zonificaciéiry Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, es decir, al estar dentro de ]a citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nosocupa, la
densidad v los lingam{ientog urbanisticos son libres. : / -
LN C /

Sin embargo, el proyecto-deberd dar cumplimiento a lo indicado en-a Ley de Asentamiénto Bfimang
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, "=Articulo 210.- Quiends lleven a
cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articiilo dgberdn ceder
gfatuftam nte al Municipio-sin condicidn, reserva o Iimftggién alguna para destinos y equipapteptd urbano
publico, las siguientes superﬁcies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numera{ XY, pdrrafo 10, En
densificaciones ubicadas_dentro de fraccionamientos previamente autorizados que \i @ jquen nuevas
construcciones se dejard drea Ig:vre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento bre el drea del
p:retfio libre de afectaciones, éxcepto eh construcciones habitacionales de cudtro unidades o menos. El
Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para
el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea likre del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de
construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas...”: \ /

v - \ b
De uh andlisis del proyecto especificam\ente el drea libre complementaria {ALC), el predio cuenta con una

. superficie de terreng de 8,821.75 mZ2, con una afectaciémvial de 593.85 mi2, por lo que el poligono libke de

afectacién es de 8, 227.90 metros cuadrados, en donde el 8% (ocho por ciento) de esta-superficie da-un total
de 658.23 metros cuadrados, y el solicitante ‘establece un total de 658.23 metros cuadrados los cuales son
indicados en escrito y hoja anexa, para ubicarse enla planta baja del proyecto con frentes ala avenida
Las Palmasly a la calle Tequila, de acceso libre para el piblico, dando cumplimiento con/dicfha disposicion

y.en plano tamafio doble cartaanexoa los planos de proyecto. N
i ™.
/ _

ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT,
: - LT

Enlo querespectaala demanda de Esyacionamiento, se considera Libre por encontrarse-en zonaDOT S(&agﬁn
_193@ﬁala e&%gyticulo %3 fra\ccic’:rf 1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munjcipio de Monterrey,
v At FSTI0 L : : . b,

: argo, no obstante, que no le aplica el cumplir con cajones de estacionamiento, toda vez que es
__‘_yra‘" ) un linéamiento segin la definicién establecida en el articulo 3 fraccién XLV.de la Le
Ase ta’fmieritdgﬁmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad de Nuevy”

Lege By E !

N,
y
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proyecto presenta en el interior del inmueble 664 cajones de estacionamiento, y se presenta la siguiente
tabla de analisis de cajones de estacionamiento y se muestra ademds en caso de que le fuera aplicable el
__requerimiento de cajones de estacionamierito al SOOA)-cinLt:uenta por ciento, a continuacion:

1 — N

ESTACIONAMIENTO
(GIRO) e IBS b M2 REQUIERE | 1 SOLUCIONA )
Multifamiliar | Por 450-viviendas | 1,035-cajones CO]_\I:
e ivienda, s e i 004 CAjONES
Locales Comerciales de 5 . (555-estandar p
- OPINION
Servicio Agrupados 931 TN | 8Lcompactosy | O g
. go‘ns?l,to‘rios r!alerétfa]es, . 4 27";:{_ (;nes CUMPLE
sicoléglcos, Medico . ) . .
Tradicional Y 0.5 Qonsuitorlq _ 2 4-cajones discapacitados
Alternativos ( y 1-cajénv. _
.............................................. T T T e eléctrico
" REQUIERE UN TOTAL 1,103- CAJONES, s:lensdsoiel 5‘0 )6 se requiere un total )
ettt e R0 AR AR AR5 8 4 SRR ety Nodcc O SOOIV SO URUUN SO

PN
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Basica
efectiva de la actividad solicitada.

- \ .
*Por lo anterior se/ advlierte que §i le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50% es evidente que también cumple-conello. | ; /

" ALTURAS

—_—

opfexreyNuevo Ledn, establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidén se medird a partir del punto
to del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomarden
nta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y
escaleras, chimeneas, eq{n’pos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones,
altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. £n ggs/o de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta sérd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado las siguientes
alturas mayores a 4.00 metros: en Nivel de estacionamiento E3 con 4.48 metros y Nivel 4-Amenidades con
\ /5.50 metr0s, lo cual el interdsado justifica mediante escrito de fecha 18-dieciocho de julio de 2023-dos mil
veintitrés. ’

mg
¢

: y .
Ahora bien, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a la Secretarfa emitid el oficioc ndmero
DPT1579/2024, de fecha 19-diecinueve de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante, estableciendo los siguiente: “Por los motivos y
razonamientos expuestos, respecto a la opinién de la altura del nivel del proyecto arquitecténico solicitada, no
tenemos inconveniente en otorgar el Visto Bueno, tinicamente en el Nivel de Estacionamiento E3 yenel Nivel 4
de Amenidades, siempre V cuando se cumpla con lo dispuesto en el considerando 4, del oficio
SEDUS0/23918/2023, con nimero de expediente ADMINISTRATIVO : L-000134-22, efiel cual se le otorga la
Factibilidad de Uso-de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional
Multifamiliar, Comercio y Servicios. enJo referente a la altura mdxima della edificacién, y con lo establecido en

\el Reglamento de Zor%ﬁcacién delMunicipio de Monterrey en el'Artfculo 132: "ARTICULO’132. En las nuevas
\¥ " e Copienng .
Yoo E e o~ . 20
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construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al entorno, sin afectar

la imagen urbana del sector, de conformidad cdn lo dispuesto por la Ley". !
- b

Lo agterior se ha dictado para las alturas mé’g;cres alos 4 metros, sin embargo, par)a la altura total del edificio,
le resulta aplicable lo sefialado en el numeral 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y el artfculo 73 fraccién 1, del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelddel Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, es decir, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para ¢l proyecto

A i - - oy P -
qtie nos.ocupa, la densidad y [os lineamientos urbanisticos son libres.
{. -

P

De acuerdo a la definicion establedida en la Ley de Asentamientos Humanos,'Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, especificamente en el Artfculo 3 fraccién XLV.
“Lineamientos o restricciones de orden urbanistico: son las restricciones consistentes en el coeficiente de
utilizacién del suelo; coeficiente de ocupacién del suelp; coeficiente de absorcidn del suelo o de drea verde,
remetimientos, altura de las edificaciones, ), en su caso, las dreas de cajones de estacionamiento, asf como
afectaciones viales o de otros destinos, entre otros, de cuya aplicacidn resulta un espacio en.el cual se puede
edificar y un volumen de edificacion, mismos que se ‘determinen en los planes, programas o reglamentos
mupnicipales en materia de desarrollo urbano,’ \/
Basado en lo anterior, la zona y corredor en que se encuentra contiene una determinad§ cantidad de niveles
méximos,/pero siendo la altura un Lineamiento y encontrandose el edificio ep una zona DOT; la altura total
propiiesta para el edifico también es libre, por lo tanto, Cumple. \‘ |
S ) o
QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. | AR
s
Como parte de fos requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién [l inciso €), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para &1 Estado de Nuevo Ledn, ¥ en cumplimiento
del citado articulo;-el proyecto presentado que integra el nimero de expediente’ administrativo L-USDS-
000203-23-02, presenta el siguiente cuadro general de areas: J N
) \

i
DESGLOSE DE AREAS PARA EL TOTAL DE LAS 3-TRES TORRES

\

M2

TOTALES
, \ M ' Estacionamiento con 183 cajones de estacionamiento (157-cajones esténdar; 24-cajones \
L <1 6.309.83 compattos y 02-cajones para discapacitados). 3-cisternas; 3-cuartos de maquinas; 3-
- =775 |cuartos de basura; 1-cyarto eléctrico y 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres escaleras de
: servicio, 3-ductos de instalaciones y 7-bodegas.
Estacionamiento con £23 cajenes de estacionamiento {108-cajones estandar; 09-cajones
compactos, 02-cajones para discapacitados y 1-cajén para vehiculos eléctrico}, 09-
Locales Comerciales, 3-lobbys de departamentos, 2-cuartos eléctricos, drea de
administracién con medio bafio, 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres escalefas -de
servicio, 3-ductos de instalacienes y 12-bodegas, 2-acceso y salidas vehiculares, 1 acceso
de carga y descarga y 3-dreas verdes y 2-dreas libres complementarias.
K Estacionamiento con 107 cajones de estacionamiento (87-cajones estindar; 15-cajones
E1l Soeme 512492 |compactos, 05-cajones pz}ra \discapacitados], 6-elevadores; 3-monta cargas; S—Fres
g escaléras de servicio, 3-ductos de instalaciones y 14-bodegas. )
— Estaclonamiento con 151 cajones de estacionamiento (13 1-cajones estindar; 13-cajones| -
i E%@g‘ﬁ%‘;ﬁw 3,526.02 |compactos, 07-cajones para discapacitados). 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tes
— . |escaleras de servicio, 3-ductos de instalaciones y 06-bodegas. - ,:p

DIRECCION GENER — ) |
DESLRRT g 0, . .é
CTRARALEG Y BF £ .
= - ~ratari do Dastrrolle Urisaiw Sostenikiz ?
) , \
] ida 3\

:
NIVELES

o P.B. 3,9f61.44

13088,
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3,848.33

Estacionamiento con 100 cajones de estacionamiento (70-cajones estandar; 22-cajones
compactos, 0B-cajones para discapacitados). 6-elevadores; 3-monta cargas 3-tres
escaleras de servicio, 3-ductos de instalaciones v 12-bodegas.

N4 1,986.43 .

Area de Amenidades con terraza de uses miltiples; asadores y alberca, ludoteca, cuarto
de juegos, salas de estar, lecturay café, servicios sanitarios, gimnasio, sala de lectura 4rea
de trabajo, sala multiusos, salén de eventos privades, 2-Locales Comerciales y 06+
Departamentos, 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres escaleras de servicio y 3-ductos de|
instalaciones.

N

N5

1,929.47

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

N6 1,931.29

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6—eieva?ores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones. )

N7

1,939.29

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-trés
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones,

Ng

1,929.47

27-Departamentos E9'—departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

N9

1,931.29

27-Departamentos {9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicioy 3-ductos de instalaciones.

N1{

1,931.29

27- Departamento’s (9-departamentos por torre}, 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

N11

1,9%9.47

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

1,931.29

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

‘,931.29

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-clevadores; 3-monta cargas; 3- tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

1,929.47

27~ Departamentos\{‘B departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas, 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

1,931.29

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.

1,931.29

27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6- e!evadores, 3-monta cargas 3-tres
escaleras de servicio vy 3-ductos de instalaciones.

N17 1,929.47 - 27-Departamentos (9-departamentos por torre), 6-eleyadores; 3-monta cargas; 3-tres
escaleras de gservicio y 3-ductos de instalaciones.
Lo Ni8 1,931.29 {27-Departamentos (9-departamentos per torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
, escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.
N19 1,931.29 127-Departamentos (9-depart5mentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
yescaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones.
N20 1,936.37  [27- -Departamentos {9-departamentos por torre), 6-elevadores; 3-monta cargas; 3-tres
lescaleras de servicio vy 3-ductos de instalaciones, -,
N21 1,405.47 12-Departamentos (4-departamentos por torre}, 6-elevadores; 3- E}ronta cargas; 3-tres
escaleras de servicio y 3-ductos de instalaciones,
[ Nz22 730.23 '/ Azoteas y sobre paso de elevadores y escaleras,
i ; MULTIFAMILIAR 450 UNIDADES HABITACIONALES; 09 LOCALES
TOTAL 57,789.29 | COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, 2-LOCALES CONSULTCRIOS

DENTALES, PSICOLOGICOS, MEDICO TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS.

*Las dreas descritas como bodegas, y dreas de amenidades, se aprueban como un complemente de los
lepartamentos, de los Locales Comerciales y/o Consultorios.
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SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL, ‘ , ;o
. 3 ~

De acuerdo al a‘rticxﬁg 4 fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamientq vial como “..Es la traza sobre el terreno que-limita el predio
respectivo con la via piblica en uso-o_con la futura via ptblica determinada en el Plan, en cuya superficie "
prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccidn. El alineamiento
_ contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento paralas
A Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” :

)

A su vez el articulo 72 del éitado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en
cuenta el plano de la Estrategia de la Est{‘uctura Vial contenido e{l el Plan. - {

« Por lo/que, en atencién a lo sbiicitad(} dentro del expediente L-USDS-000203-23-02, se requirio a la
Direccién de Proyet‘toEfTéén}’cos adscrita a esta Segretaria, el Qlineamiento Vial, el cual fue emitido
dentroi del expediente nimero PT-ALVI-000863-23, en fecha 10-diez de enero de 2024-dos mil ..
veinticuatro, respecto al predié ubicado en-la avenida Las Palmas y Calle Tequila, S/N, Los Cedros, en
el Municipio de Me/n‘cerrey, Nuevo Leén, identificado con el m’tmer{o de expediente catastral (70) 19-
001-206, en la cudl sefiala que en los estudios de vialidad SI se ;ﬁrev% la modificacién.al tramo de lay’ |
vias ptiblicas con la ‘que colinda el predio, las cuales se dgscriberfen el apartado de op kEcnica vidl.

\

S\E‘PTIMO. OPINIONES TECNICAS: j
/
En el resénte\caso, los giros de HABITACIONAL MULTIFA]CIILIAR y CONS _
, PSICO 0GICOS, MEPICO TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS, son considerados coy AMITIDOS y pafa
)" el giro-de LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, se agripa eh la categorfa de
CONDICIONADO, considerando lo indicado para usos Condicionados en los téfininos anteriormente
descritos, se tiene que conforme al Plan de Dgsarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio en cuestion da frente a la avenida Las Palmas donde es Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO
IMPACTO, por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos II, I y IV, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio,de Monterrey, Nuevo-Ledn, los cuales a
ontinuacién se enurieran y sus condicionantes especificas se hescriben en el apartado de obligaciones de
~— esta resolucion, 4 ‘ ™~
/ i /

N .
REQUERIMIENTO 1L CONTAMINACION: o

)

T

0S, DENTALES,

—

. . sl n o
Este requerjmiento se satisface toda vez que la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta

Secretaria’emitié el oficio nimero DGDV-2509/24, dentro del dictamen LTA-211/23 de fecha 07-
siete de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, en el cual se establecieron los lineamientos técnicos
ambientales en materia ambiental cbrrespondieﬁtes para Licencia'de Uso de Suélo para Habitdcional
Ml{ltifamiliar (450 Dptos), Comercio (9 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) y Servicios (2 Locales-|
CVOI;} ttorios.Dentales, Psicologicos, JMedicb Tradicional Y Alternativos), ubicado en la avenida Las Palmas

“gf'o, @olonia Los Cedros, Monterrey,Nuevo Leén, identificado con el m’x,rsgzro de expediente catastral j“
%

—

)
Hiafi
m%e%&%ﬁ%r»ghi ente y:h

fféiidaﬂ'd@ﬁ)rev‘enir los impactos negativos que tendrian las at{tividades del establecimientg.sobre

-1-%93@,&4@@1% fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plangi
ey : el

agia la cornunidad, por lo que deberd cumplir con lo sigui\entg:
. - ~

/

L~
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1. Deber4 presenta}r copia del resolutive del estudio del Manifigsto de Impacto Ambiental por parte de
la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. — :

; / P )
2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994),

3. En caso de utilizar bocinas, \magnavoces o altavgces de sistemas de sonido, musica,

intercomunicacién, alarma, etc,, deberadn estar orientados hacia-el interior y regulado su volumen a

“fin de que\‘ noe sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones .

4. Elsuelo debera estar protegido con ma{tenal 1mpermeable €s prohibido reahzar cualqu:er actividad
en suelo natural. J . _ /
4
5. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
5 suelo del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :

7

6. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretar{a de Medio Ambiente del Estado previq/
ala operacion del establecimiento.

8. Losliquidos residuales del proceso deberan cumnplir con las Normas Of1c1ales Mexicanas. VU~

\
.08 sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames acc1dentales de residyos_sdlidos o

~
.. -
Debera de registrarse como generador de r951duos de manejo especial ante la Secretarfa de-Medio
Ambiente del Estado. e

11. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y d;sposw}on final)
_ adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n 1y Gestién
‘ Integral de los Residuos. N | _ X

12. Elpredio cuenta con arbolado por lo que debera solicitar el permiso correspondiente de desmonte
ante esta dependerncia. ™

13.  En el espacio destinado a drea verde, deber4 dé contar con 01-un arbol de la especie nativo, con
dimensiones de 3 .pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de
- area jardinada ademads, deberd de contar con 1-un arbol deas mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 306-trescientos seis arboles), y debido a que los
cajones estaran cubiertos, deberd reponerlos al vivero municipal y realizar el pago de una cuota de
salario minime correspondiente. N

14.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reg]amento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisose} y f) Art. 24 incisos a) y
(5/ b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la'Secretarfa de Desarrollo Urbano

|
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o - /
o Nota: El Solicitante presenté copia simple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental

N / registrado bajo el oficio nimero SMA/DIRA/0170/2024, de fecha 06-seis de febrero de 2024-dos mil A

—  veinticuatro, emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del Aire, Agua y Biodiversidad, de la
Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizd de manera &
— condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO denominado “Cumbres”, en un predio
ubicado en la avepida Las Palmas y Tequila sin niimero, Residencial’Los Cedros, del Municipio de
\ ) Monterrey, Nuévo Ledn. ‘ \ | ‘, -y
’ ' -~

. i -
REQUERIMIENTO IIL IMPACTO VIAL: / /o ", /
! e

De acuerdro a la Opinién Técnico Vial emitida dentro dél oficio DPT /v /032 /\ 2024, de fecha 14-catorce de

febrero de 2024-dos mil veinticuatro, por la Direccién de Proyectos Técnicos dela Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible, conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto y el Estudio

de Ithpacto de Impacto Vial firmado por el Ing. civil I <! royecto presentado es

FACTIBLE desde el punto de vista (ia} siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen. Condicién que

en el apartado en, materija de vialidad serdn indicados, y que en lo siguiente se transcribe: ! N
L i - ™ ~

\
ANTECEDENTES \ / - A4

e Oficio DPT/V/277/2023 de fgcha 15 de diciembre del 2023 corréspondientg al ora revision
técnico vial, o _ X o
 Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-863-23 con resolucign el fia\l0 dgenero
— del 2024, mediante el cual se le indicd lq siguiente: .
» Pirala avenida La$ Palmas deber4 respetar un ancho total de 19.00 metros _
“paramento fijo los limites de propiedad de los predjos ubicados en la acera no
avenida hacia el predio. ~ o
e Parala calle Teguila en el tramo comprendido entre la avenida Las Palmas y Paya dé deberd respetar
un ancho total de 10.00 rhetros medidos tomandg] como paramento fijo €l cordén existente-en la
acera poniente de esta calle. - )
e Para lacalle Tequila en el tramo comprendido entre la calle Payandé y la calle Sauce deberd respetar
un anc}lo total de 12:00 metros medidos.tomando como paramento fijo los limites de propiedad de
««  \os predios ubicados en Ia acera poniente de esta vialidad. |
¢ Deberd respetaz/ un ochavo con radio de giro mirimo de 3.00 metros en la esquina formada pot la
Interseccién de la ¢alle Tequila con avenida Las Palmas. |
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via pdblica con la que colinda el predio.
. » Oficio DGMEP/666/2023 de facha 16 de octubre del 2023 donde se otorga visto Bueno por parte de 7
" laDireccidn General de Moviiic‘lad‘:y Espacio Publico a la propuesta de movilidad presentada. )

/

SN
¢ tomando como

y né}‘este de esta
\ .

N _ s ! ' { )

CONCLUSIONES. ’ o [
S / -

‘Una vez analizado el documento consistente: en un juego de 13 planos oficiales del proyecto, ast como el

estudionde moyilidad y demds documentaieﬁ anexadas al mismo, lo suscritos en el ejercicio de las

a% bschstablecidas en los artfculos 100, fraccién |, y 103, fracciones VI y KI, del Reglam\ento dela

Adpiinisg] acionRiblica Municipal deMonterrey, Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto porlos articulos 3 '

y 319, primefpatrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ug

"ﬁagftéh-ﬂsmdeade Nueyo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccion (Pireccién de Proyectos Té
TSARROLLO T )
| MPACTO Y . —
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esta Secretaria) considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo-establecido en-el
articulo103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, y demaés aplicables referente alos aspectos de vialidad y movilidad, aue presentaresponsiva con oficio
de fecha 14-catorce de marzo del 2023-dos mil veintitrés, en el cual I _ | Ingeniero Civil
con cédula profesiona IIEIEEE mamflesta ser la responsable de la elaboraci6n del estudio de movilidad.
" Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA'en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia

solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente.

/ | / / : : -

« ElPredio cuenta con afectacion vial tanto por avenida Las palmas como por la calle Tequila, las cuales
/ estan previstas dehtro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al
respecto y de conformidad con el /Articulo 64 del-Reglamento para las Constfucciones, en las
superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquleir tipo construccion u

obstruccidn, N . - /

. / A\
/ e Elpropietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la anipliacién de cualquiera
\ ! de estas vialidades colindantes débido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o
Esfatal segin sea la instancia que la lleve a cahg, quedara obligado a dejar libre el area que de dentro
de los alineamientos v1ales previstos, para que pueda ser habllltada como via plblica.

.

o~ / |

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de c‘la;ones de estacionamiento dentro predio de
acuerdo a Ja Matyiz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
13-2025. : - - / -

tumplir con las dimensiones de los cajones de es{acionamignto de acuerdo a to establecido
ntro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el
al indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para}r‘abrir las puertas. Se podra‘aceptar hasta un 25% de lo$ cajones para vehiculos
cUmpactos,'llos cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. /
— /
e Sedebera disponer de cajones de estacionamiento para personas dlscapamtadas, los cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-8§CT22003 y cumplir con
1o indicado en los articulos 37,y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

.
~

* Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considery.
de acuerdo al ntimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para perscnas_con

‘dicapacidad por cada 25 to\ta]es 0 menos. ) /
» Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las
siguientes caracteristicas. — | /
/

/ 1-La ubifacién debe ser cercana o adyacenteala entrada accesible; —
IL.- El cajén de estacionamiento.debe tener un ancho minimo de 3.80 m por-5.00 m de longltud
_JI1- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central, El ancho de los dos
Y. "‘-Gajonwmulacmn central debe téner minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo
e ;l Z&my su superficie debe tener un aviso visual o téctil; - !

fionterrey — . . - 26
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*\ IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la—
, superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ulicarse e
centrado en el cajén y de color contrastante/a la superficie del piso; , '
V.- La superficie de la ruta en Area de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VIT- Deben cu/mpiixj conlasidisposiciones de'4rlea libre de paso, i /
e Deacuerdo con el articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Aeeesihilidad y S{!eguridad
—_— / Vial para el Estado de Nuevo Leén, las instituciones phblicas, -instituciones educativas, centros
B comerciales, yi proyectos inmobiliarios deber\é\_n _contar con estacionamientgs equipados para
' }vehiculos eléctricos, los cuales contaran cpn distintivos y sefializaciones adecuadas Estos espacios,
en pinft’m caso podran reemplazar lo$ dispuestos para personas con discapacidad o mujeres
embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, ?stos deberan inc\iuir en sus planos construccién, como-
minime. una estacion de ca}rga de vehiculos electrénicos. i - A
-
 “Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamietito y a los cajones debeTan
- estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar.__

\ las rhaniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existi obstacllos fijos o méviles, as{ como
postes o arboles colindantes a los accesos. al Desarrollo que dificulten la entrada /y salidas a los
usuarios. \ y : h )

. g ) { A N
‘ e Laedificacion debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualguier
’ persona con discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse segu ¥, autondmia
o y comodﬂdad/ en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equig mpliendo/con el
— Reglamento d\e Accesibilidad del municipio de Monterrey.- /
' - . .
El proyecto deberd reur’sir fos requisitos establecidos en la ley para la prgtecy de los derechos de
las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiale idanas en materia de 4

) Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en lIas disposicio és de cardcter general

;expédidas por el ayuntamiento en'materia de desarrollo urbano o construccgén, d

‘ R o o

Con respecto a la via piblica, queda prbhil;;do separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté .

‘ ~ autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey. ) :

- |

.. Los cajo\nes deberén estar clarﬁlmente delimitados mediante pin?ura sobre la superficie. El drea de |

- los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehicules.

e Encasode contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe/iser expedito y su ubicacién

no debe generar filas vehiculares que salgan de sulimite'de propiedad. La autorida!d municipal podré
ordenar la reubicagién o el retiro de dualquier dispositivo, barreta u obstculo en los accesos que

e ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.-Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento ™

& @(ﬁ?ﬁ‘cién y Usos de Suelodel Municipio de Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En

s urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y &onstruccién, las casetas de control de acceso deberézl)(

thid{FeePnterior delidesarrollo, de conformidad alo dispuesto por la Ley, de tal manera que s
glpl;{g_rgqeg lapg g}jaﬂvehicular gue se generard sin afectar la via piblica.
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+ Los accesos vehiculares (entrada y salida} al desarrollo y a los estacionamientos deberdn tener 3.00

\ .
metros de ancho como minimo por carril de circulacién, dedcuerdo con el Articulo64 del Reglamento

de Zonificacion y Usos de Suelo. ‘ W

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3. 00 tres
metros cuando se utilice en un sentido dé circulacién (entrada o sahda) y cuando sea l\tlhzado en
doble sentido {entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros. B

s Los accesos vehlcuiares a los niveles de estacionamiento deberan ser exclusivamente por avenida
Las Palmas excepto por 3 cajones de estacionamiento ublcados colindantes a la calle tequila (cajopes
285,286 y 287). S

: . -

~* Lospasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo
o de doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuérdo al
Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos
de circulacién vehiﬁular no deberan ser utilizados como e;‘staciopamié'nto.

I J e
( . Las/rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méaxima del 15 %. As{ mismo si utilizan dicha

pendiente maxima deberén darle un acabado antiderrapante por cuestion seguridad. Lo anterior de
acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y so de Suelo del MUHICIplO de Monterrey

fializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la
¢ rodamiento en’la zona de los accesos y en Ias rampas vehiculares.

o0s Tiveles de estacionamiento. Lo anterior de conformldad con el Articulo 69 del Reglamento de
Zomflcaélon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
| p—

+ {onrespecto a la zona de carga y desc\arga sefialada en el proyecto, los vehiculos de carga deberan
realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo
~al Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transito v, Vlahdad del Municipio_de Monterrey,
queda prohibido utilizar la via pablica como 4réa de carga y descarga sin permlsb de la Autoridad

/™ correspondiente.

 El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interir como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y la zona colindante. La operacién vehicular al mter1or del

desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. J

. De acuerdo alo mdlcado en el Oficio DGMEP/054/2024 de fecha 26 de enero del 2024, donde la
direccién general de movilidad y espacio publico de la’secretarfa de desarrollo urbano sostenible
otorga el visto buenoc a la propuesta de movilidad pres{entada se condiciona a cumplir con los
siguientes requisitos. |

AL I_Con@rmea lo establecido em el articulo 103 parrafo final, articulo 104 y artfculo 105 del Reglamento

L Ud}e ZED’IU?ICB.CIOH y Uso de Suelo del mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Leén, el estudio deberd ser

- - -
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actuakizado en caso,ie tener una fecha de elaboracién mayor a 1 afio o que el proyecto sea
modificado, - N \ /ooy '
—_— / .

A A
e El solicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccién una propuesta vial

- a hivel ejecutivo, que debera cumplir con los lineamientos establecidos por la,Direccién General {ié R

Movilidad y Espacio Pvfiblico. —

e Dicha prépu\esta se realizard de acuérdo a las conclusiones y el anexo de fecha 14 de diciembre\i/ -
del 2023 presentados en el estudio de movilidad. El sol,i\citante debera presentar un proyecto .
ejecutivo dentro del poligono correspondiente a las calles Av. Las Palmas, Tequila y Sauce, el cual
quedara sujeto a‘modificacién y/o actualizacién de acuerdo a las necesidades de la zona y los
resultados de los analisis'de capacidad de las propu‘éstﬁs}\ cgysideradas.

!
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado ﬁnicamer{te en relacién a los
documeqrés que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el .

“supuesto de que se/modifigde el proyecto ejecutive arquitectdnico, ld"s{estudi/os y,ftfemés documentos que lo
sustenten, serd necesario.que se vuelva analizar-por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el
sentido\dfz la presente opinidn. ' . ' . ~

. N . \\ -
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacidn y/o licencia de @amplir con las disposiciones de la
Ley d{e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo~
Leén, del Plan de Desar\-olio Urbano del Municipio de Monterrey 2013/— 2025, o del Plan de Désarrollo
Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
del Reglamento Para‘las Construcciones del Municipio ‘de Monterrey; y demds disposiciones legales\ 0

reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o soli}:it_gd que dio niotivo a la integpadcion expediente

\ }
Dada por términada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite §
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen 103 articulg
y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposicj

offend apercibir a los

- Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana pafa el Estado de Nuevo —
Leén. - g ;o R
\ [, . . \ I - \
o La Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de-la Secretaria de besarrqllo Urbano
Sostenible, emitié mediante oficio opinién técpica respecto a la propuesta de Movilidad, .
sefialando lo siguiente: . _ T - -

, b PRI :
» Medjante nimero de oficio DGMEP/054/2024, de fecha 26-veintiséis de enero de 2024-dosmil . -~
veinticuatro, emitié Visto Bueno ¢6ndicionad0 ajcumplir con los siguientes requisitos: '
., - ' ! . J '
1. Confcj)rme a lo establecido en el articu\lo 103 parrafo final, articulo 104 y artfculo 105 del
Reglgg,ento de Zonificacj6f y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo ‘Ledn, el estudio
debega §€Factualizado en caso de tener una fecha de elabo\racii/én mayor a 1 afio o que el proyecto

o%ificado. . [ ) ; j
rrey - L P
EPALPAR . ®
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2. El solicitafite se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccién una propuesta
. vial a nivel ejecutivo, que debera’ cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién
. General de Movilidad y Espatio Piblico. P N

N e ~—

3. Dicha propuesta se realizard de acuerdo a las conclusiones y el anexo. de fecha 14 de diciembre
del 2023 presentados en el estudio de movilidad. El solicitante deberd presentar un proyecto
e]ecutlvo dentro delpoligono correspondiente a las calles Av. Las Palmas, Tequila y Sauce, el cual
quedard sujeto a modificacién y/6 actualizacién de acuerdola las necesidades de la zona y los
resultados de los andlisis de capacidad de las propuestas consideradas.

5
\

‘ — / P/

l i
Cumple con este requerimiento ya que presenta copia simple de dictamen favorable-de parte de la Direccién
de Proteccion Civil del Gobierno del Estado.de Nuevo Ledn, mediante el oficio nimero DPCE-SAP-AR-627-

j 2022, de fecha 26-veintiséis de octubre de 2022- dos mil veintidés, en el cual otorga lineamientos en materia

de Seguridad Civil,/para el Proyecto para Licencia de Uso de Suelo dé un Conjunto Urbano Habitacional
Multifamiliar con Usos Complementarios Comercial y de Servicios; y el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante/ En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre
el cumphmlento de dichas medidas, para qlie la misma actile en consecuencia.

E o
' ;
‘!I ategias de disefio pasivo:

Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, -aislamiento en envolvente
{ orientacién del edificio, ituminacién naturdl, remetimiento de ventanas.

/
Envolvente térmica de la edificacion:
Considerar los siguientes elementos que‘componen el sistema estructural del ed1f1c1o
Aislamiento de sistémias de calefaccion

+ Aislante térmicos Sistema v1dnados i g

¢ Reflectancia solar y emltanma‘termlca de techos !

s Fupas de aire I )

s Sistema Constructivo ! ] , -
-/ . P j Y

Ingenierias / sistema mecénico:

¢ Considerar los siguientes elementbs para la eficiencia en sistemas mecdnicos:

e Economizador y control de sistemas hidréulicoa para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacion y Calefaccion (HVAC) _

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes |

Controles de sistemas de aire acondicionado \

Ventilacién |

3 Re&ﬁ%eracmn de energia en sistemas de\ventllacxon \
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~ e Censtruccidn de ductos eficientes =~ \ \ A
s Aislamiento apropiado de tuberias- / ’
» Disefio y control eficiente de sistemas de aire -

Calefaccién fuera de la edificacion
e Equipo de calentamiento de agua (toiler eléctrico o gas) eficiente.

— - {

Sistema de iluminacién eléctrica: ~
¢ Considerar los siguientes elementos para la ef1c1enc1a en | sistemas' de iluminacién en las
>~ edificaciones: ‘ :
s Tecnologfa en iluminacion eficiente (ej. LED, mcandescentes{ ' - /
e Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: '

Controles de iluminacion exterior (fotosensor}
Ocupacién/movimiento
« Dispositivos de control automatico (temporizadores)
e Sensores iluminacién natural N - e
\ ~e Control de zona con luz diurna /
~ e« Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
» [uminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
. C“ﬁsgmo de energfa eléctrica {
Servicio de agua cafhente " ) \
s (Considerar los siguientes elémentos para chs servicios de agua cahenFe enl
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura
Trampas de calor oo
Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistemna del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes __
o Calentarhiento de agua a través de fuentes renovables de energia
{ ¢ Calentadores integrados de agua \
. P J
Meﬁjlidas‘dt{eficiencia del agua: / _ N
» Considerar quipos eficientes para:
Bano cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios \c\le bajo consumo de agua : 4
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vilvulas de prelavaéo con eficiencia de agua‘
Electrodomésticos: ldvadoras de bajo consumo de agua. -
Otros: cubiertas para plscmas sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
! Sistema ahorrador: SLIStEIpa de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
A residuales, recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas -~
adigignales de ahorro de agua. / B
{ nerg;gn};gglovable
Conmdef‘ar tecnologfas de energia renovable como:
- pameles fotovoltaicos

*

2
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_ - EXP. ADM: L-USD3-600203-23-02
e Aerogeneradores
s Sistemna geotérmico
» Calentadores solares de agua

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud
materia del tramite y las c‘iemés constancias que la integran, motivo por lo que se:

! s

E ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resoluciényse AUTORIZA a la persona moral denominada INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE C.V.,(propietaria)
la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (450 DPTOS), COMERCIO (9
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y SERVICIOS (2 LOCALES-CONSULTORIOS
DENTALES, PSICOLOGICOS, MEDICO TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS}, respecto del predio ubicado eny
la avenida Palmas, sin numero colonia Los Cedros, en este municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con una
supe/rfme de 8, 821.75.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral nimeroe (70) 19- 001-/
206! - ‘
SEGUNDO. Las obligaciones y copdicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se
cogrg;;le entan y adicignan con las contenidas en la documentacion gréfica (Planos), Ja cual debidamente
autbrizafa forma p réa integrante del presente acuerdo.

N

ace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las
c1onantes lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se
derd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. \

ER
A

0
A, :

RTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de prop\xedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporczonados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos

] que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
/ ." /Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccién VII para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualguier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente/otorgado. -

e
QUINTO. La licencia de uso de suelc no tendré vencimiento. En caso de que una nuéva legislaci6n o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para trémi@e de autorizacion, deberdn ser
adecuados a las nuevas dlSpOSI(FZIOIlES, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del
articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano p\ara el
Estado, de Nuevo Leon. .

SEXTO.La presente resolucidn no autorizala construcglon del proyecto arquitecténico presentado en planos

P

T: ire lusg parala funcién o glro particular de la e\hfzcacmn solicitado, por lo que deberé estarse a lo dispuesto
N 32
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por el articulo 310, fracciones 1, I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te/rritorial y
Desarrollo Yrbano para el Estado de Nuevo Ledn.

: A
SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autbridad apercibir a los interesfa\dos en términos-
de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarréllo Ukbano para el
Estatto, de Nuevo Ledn, en vigot, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las fom{ali,dades
esenci)ales del procedimiento! Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio el acto,
cuandb la resolucién de queSe trate hubiera sidd emitida con error inducido por el solicitante o mediante L
documentacién que haya sido alterada o Qec\llarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos
debera ser dectarada per una autoridad jurisdiccional. \ i {

. ! . L ( /.
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi
comol los documentos que forman parte ‘del presente eﬁpeﬁien‘tg, para gue pueda surtir efectt?s esta /
autorizacion. ]
OCTAVO. La presente autorizacién no eximé del cumplimi”énio de cualquier otra disposicién 1eg)al de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion - , i

B ! : >, / —
! - . -
NOVENO. Expidase la presente autorizacion, previo| el p#go -denlos 4 erechos municipales y demés

; obligaciones fiscales, correspondientes, Notiffquese persgralmente, poz [Ksrsonal adscrito a esta Secretarfa

de l?esarrolio Urbano Sostenible. Asi g acuerda y f) '-f\ la Mtra. Brefida Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria
Des’a\ rallo Urbgno Sostenihle del Myflicipio de Mefiterray NueveLedn. Conste. - i

de . :
{;p e 7 MTHR A. BRENDAHJZBETH SANCHEZ CASTRO
Hrma”  C.SECHETARIA®E DESARROLLO, URBANO SOSTENIBLE ' \
/blésr_:m" AL PARA UM DEL MUNICIPIO DY MONTERREY;,NUEVO LEON

DES SBAL, — . J ( N N

COk ClENTE . : ‘ / 1\ . C ;
mecretarla o Dosarrolio Urbano Sostenitie ’ Y. ‘ i .

ARQ: VANESSA/VHYA STEELE SALINAS A

- DIRECTORA GENERALPARA UNDESARROLLO INTEGRADO,

. COMPACTO.Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO , A

W»\%{ %J;RB 0 SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. )
TVNB/NL! JIEGH/IP - ) - / . —
Siendo las 532 nm horas del di% 2 [ ~_ del mes de / Max Ze del afio

Lo M d , compai‘e‘éig’ya las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urband
Cnctonihla :del ¢+ Municinia . de Monterrey, E\{uevo Lebn, el C.
___ _, en su caracter de

vApoderada ’ del interesado..a fin de darse por' notificado de lla

resolucior que-antecgde, identificindose con _

Doy fe.
oy fe.

+

EL C. NOTIFICADOR:

NOMBRE:

&/\ L& PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
ZA@Z )

wowzre: I

A

FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000203-23-02

Fecha de

Glasthengitn 31 de mayo de 2024

. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector)
Pagina 3: 1. Nombre, 32. Nimero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 5: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 11: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 33: 1. Nombre, 4. Firma autografa

Rubrica, nombre del

titular del érea y cargo

publico

Arg. V. Sglinas
Directora General Desarrollo Iniégrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




