- Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leon, corresponde a los Municipios autorizar o negar los perpfisos,

" Desarrollo Urbano de! Municipio de Montefrey 2013-2025, y requisitos establecidds en los artfculos 308

 Proyecto Arquifé

<

éobiemo ;o | Secmtéﬁa

de _. - de’
= | S ' Desarralio Urbano-
onterrey Sostenible

! QFICIONo.: SEDUS0/03550/2024
EXP, ADM: L-USD$-000172-24-03

_‘A LA C. RITA MARIA TOLEDO YEPIZ
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICAC!ONES

rresyemee. -

Esta §ecretaﬁa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevoe Ledn, dentro del expediente

administratwo mdicado. dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, alos 03-tresdfas del mes de septlemhre del afio 2024 dos mil N To g Y ——
VISTO, el expediente administrative L-USDS -000172-24-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 04-diescisiete
de fulin_de 2024-dos mil veinticuatro, por la €. Rita Marfa Toledo Yepiz, como propietaria del inmueble ubicado en la
e identificado con el
expediente catastral niimero » solicitud a través de la cuai se pretende obtener, la FAU TIBILIDAD DE USO
DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO ARQUI‘I‘EC‘I‘ONICO PROYECTO ARQUITECTONICD 0
LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO  EJECUTIVO ARQUITECTON]CO 0 LICENCIA DE CONSTRUCCION

. fREGULARIZACION] Y LICENCIA DE USO DE. ED]FICACiON PARA SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PRIVADO); respecta

“del inmueble ‘antes mencionado, el cual cuenta con una’ superficie: de 903,78 metros cuadrados, donde se requ:ere
regularizar una construccién de 15.00 metros cuadrados - :

?5 Y

Una vez analizadas 1as constancias anexadas ¥ que, por ende, obran en ¢l expediente administrativo citado al rubro, y
s RESULTANDO

PRIMERO, De atuerdo alo establecido enel artfculo 308 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamie

o licencias de uso de suelo, de construccion y de edificacién de acuerdo a log planes y programas de dess
aphcables y disposiciones, reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disp bsicigfles de
16ni II IH;!Vy
lel Municipio de
o del Municipio de

¥, 311 fraccion J, Iy 1, 316 y 325 de ‘la citada Ley, articulo 125 del Reglamento para las Construckig
Monterrey, Nuevo Ledn, artfculo 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso -'
Monterrey, Nuevo Ledn siendo que el solicitante allego la siguiente documentacxén

' 1,parael tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién daiineamlentos generales c'le diseno arquitectonico y el o
proyecto arquitectémco o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo estahie\cido enlaLeyde Asentamientos Humanos,
- 0 denamiento Territorial y Desarrolio Urbano-para el Estado de Nuevo Leodn, en el articulo 311 fracciones:

F

1, iy 1K Incisa

58| %atuﬂmi?respondlente. R
gai(ﬁara Factibitidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqultectcruco,
ico oMdotmcta de USGj de Suela Ticencis do Canstrirridn fReenlarizacidn) v Usn de Edificacién para
Servicios (Estacxonamlentor‘g’rivado] ubicadoenlz
1AL PARA LIN
2R
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EXP. ADM: L-USDS-000172-24-03

I 1 o identificado con el ndmero de expediente catastral || EEEENR

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones™] y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Hutnanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo-Ledn; el articulo 164 fraccién |, artfculo 156 BIS |,
fraccién | de Reglamento de Zonificaci6n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y artfculo 160 BIS,, fraccion
Ideila Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

L, 1I y 1 Inciso b), - Acreditacién de la propiedad ¢ posesion, Copia del acuerdo de Factlblhdad Pago de derechos
correspondientes.

« Presenta copia simple de Escr:tura Piblica Ndmero 30,140-treinta mil clento cuarenta, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos, a los 25- veinticinco dlas del mes de septlembre del afic 2015-dos mil quince, pasada
ante la-fe del Licenciade Gustavo Escamilla Flores, Notario Pablico Titular de la Notaria Ptblica Namero 26- -veintiseis, con
gjercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA
DE BIEN INMUEBLE a favor de la sefiora Rita Maria Toledo Yepiz, como “LA PARTE COMPRADORA”, réspecto a un predio
con el expediente catastral ; Inscrita ante el Instituto Repistral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

* Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién X],
inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn,

mes deg j'u]i(id gno 28Z4-dos mil veinticuatro, por conc'e'p'to de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Ligeamigfitog Generales de Disefio Arqu:tectomco y Licencia de Uso de Suelo, asighando el nlimero de expedtente Folio L-

Lo que.etmple con lo dispuesto por el articulo 311, fracc:on Iy H, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el ‘Estado de Nuevo Le6n, el artfculo 164 fraccién VI, articulo 156 BIS 1,

fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. y art{culo 160 Bis,, fraccion
i1 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Sueio de Monterray.

I, 11y HlInciso c). - Acreditaci6n del interés o personalidad juridica:

¢ Presenta Carta Poder Simple en formato de Ja Secretaria de Desarroilo Urbano Sostenible, de fecha 06-seis dias del mes de
agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como-otorgante la C. Rita Maria Toledo Yepiz, (Propietaria) y como
apoderado el C. José Adrién Mireles Cazares para que realice los trdmites en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, respecto al
predio ubicado enla
identificado con el nimero de expediente catastral

« Presenta copia snmple de credEnc;al para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. R]ta Maua
Toledo Yepiz, con codigo de identificacién (Propietaria) '

y en la cual presenta como testigos fa C.

» Pre ﬁgta copia simple de credencnal para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José Adridn

& -

Boaretaria do Ldasdriin Lo Soatsniiie
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Gobiermno ) - ST | - Secretana

de : - o de’
e L -~~~ Desanollo Urbano -
}Moﬂnt__errey . Sostenible

. __ ) OFICIO-No.: SEDUSO/03550/2024
: : EXP. ADM: L-USDS;000172-24-03

Mireles Cazares, coni cadigo de identificacién ||| (Gester)

_— nta cani "fsim_p'le‘de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! |GG
_an‘c.édigo de idenﬁﬁcacién_ (Testigo) e o D e

. 5 ) oy - - ‘ b
» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1= | IEGzNzc
con cédigo de identificacién INGEEN (Testigo) . - Py

.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y II incigo é), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbaho para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 164 fraccién VII, articulo, 156 Bis -

fracciones 1V, V y artfculo 160 Bis, fraccién NI, del Reglamenta de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, L p i : |

I, Iy 111 Inciso d). - Plane de localizacién del predio, Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo ylineamientos generales de disefio arquitecténico. ’

« Dracanta nlann da lncalizacién incluido en los vlanos arquitectdnicos del inmueble ubicado en la_
I co el xpediente catastra [

[
= El requisito referente al pago de derechas, es requerido a suvez en la fraccién HI inciso b) del art{culo 311 de la Ley de
" Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
‘tumplimiento, También por otra parte debera presentar el recibo de pago correspendiente previo & la entrega una vez
“rautorizada la licencia. ’ H S .

» Que de acuerdo a lo solicitado en el preé‘ente expediente lo son en conjunto, Ja factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamien-tqg.generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido seglin lo establece
-~ elarticulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Hutanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente soh requisitos que puteden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitude
-acumuladas o en conjunto. - '

Lo que.cumple con lo dispuesto por el articulp 311, fraccién I\‘y I, inciso.d), de la Ley de Ase apfanos,”
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el artfculo 164, fraccig 4
BIS 1, fracciones 11 y X, artfculo 160 BIS, fracciones Vy IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso ge
Monterrey, Nuevo Ledn. L T

i
/

LIy Illsl’n\ciso €). - Indicar el uso de suelo que se pretende, Plano de Iocalizacién del g o, indicando las vias
priblicas, los servicios piblicos colindante’s y las curvas dé nivel a cada metro. Plano con el diseiio arquitécténico del
prayecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
generalde dreas. -~ _- R . : . :

« Manifidsta en solicitud v plano del proyecto, el uso desuelo para el predio ubicado en.lzq
I - ¢! ¢xpediente catastral K.

Bl <ue el uso solicitado, es el de Servicios (Estacionammento Frivauo) .
i Copiemo S b : o .

ps e Planos Oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,Fijacion de
del.Disefio Arquitecténico, Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelg Licencia de '

* Pr-ese._'ﬂ_ﬁal._OS_
Lineamientos.
Constriccion (Regularizacid)

Fung

i} *Uso de Edificacién para Servicios (Estacionamiento Privade) los cuales co
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OFICIO No.: SEDUS0/03550/2024
EXP. ADM: L-USDS-000172-24-03

arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, plano de localizacidn del predio,
indicando vias piiblicas, los servicios publwos colindantes y las curvas de nivel. :

Lo gle cumple con lo dispuesto por el articule 311, fracciones I y 1, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracciones Iy Vy ef articulo 156
BIS 1 fracciones I y 1}, articulo 160 BIS fracciones 1 y V del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy llinciso t) Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezcaa

" fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones
de estacionamiento,
s El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Ili, inciso b) dei articulo 311 dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondxente previo a la e’ﬁtre’gg una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas. ‘ &
* En cuanto al Esiundio de -Movilidad no se encuentra en el supuesto establecido’ segiin el articulo 198 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :

« Presenta copia simple de Instructivo y plano emmdﬁ por la Secretana ‘de Desarrollo Urbano y Ecologia, con ntiimero de
Oficio 585/2013/DIFR/SEDUE, de fecha de 26-veintiseis dias del mes de septiembre del 2013-dos mil trece, que en los
términos indica autoriza a Institutg-de la Vivienda de Nuevo Ledn, ia Modificacion al Proyecto Ejecutivo v Ventas de los

Lotes del fracctopamiento de $ipo Habitacional de Urbanizacién Progreésiva, el cual se denominara Prados de San

e

] ﬁni‘{(:! copia simpleg de la_inscripcién ante la Institucién de la Vivienda de Nuevo Leon, Instituto Registral y
Catastesl, con ndmero de Oficio IVNL/364/13 de fecha 30-ireinta dfas de octubre del 2013-dos miltrece, de la modificacion
al Proyecto Ejecutivo y Ventas del desarrollo denominada Prados de San Bernabé, ubicado en el Sector la Alianza en
el Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn. Dicha modificacién consistio en relotlﬁcar 3 lotes comerciales y 1 de equipamiento
educativo, quedancio 7 lotes habltacwnales 2 comerciales v 1 equipamiento educativo en la manzana 554 de dicho
fraceionamienta; el cual auedo inscrito bain el

Lo que cumple con lo dlspuesto por el artfeulo 311, fracciones inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Artlculo 164 fraccién 1V, articulo 156 Bis I, fraccién X, articulo
160 Bis, fraccion IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y 1. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente, Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

s Presenta copia simple de recibo del Impueste Predial, con Folio LINEA-313338 con fecha de pagado 15-quince dias del
mes de enero del aito 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorer{a Municipal del Mumcxpio de Monterrey, Nuevo
Leon&}r concepto de los 06-sgis Bimestres dei afio 2024-dos mil veinticuatre de Impuesto Predial, para el predio identificado

4/28
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. con ¢l nimero de expediente catastral _

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante
dictamen LTA-133/24, mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde -adscrita ala
Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible con mimero de-oficio DGDV-1610/24 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de julio
delafio 2024-dos mil veinticuatro, y Ja Ficha Ambiental debidamente sellada por.dicha direccién en fecha de recibido 2 los 31-
treinta y un dfas del mesde mavo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en donde no se manifiesta requerir dicho estudio para el
predio ubicado en la

B o <! cxpediente catastral

L& que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones |, inciso gj‘de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccién V111, articulo 156 Bis [, fraccidn VI, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. L o o

para el giro de ServiClos LSTaclonamiente rryauu .

H1. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico; realizados por perito registrado oficialmente, inicamente

para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de

mitigacton.

» No aplica, debido a que la zona donde se ibica el predio no presenta riesgo Geolégico o Hidroldgico, segin el visor del

mapa dél Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién 11, inciso h) de la Ley de
- Asentaniientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis,

fracclones XIV, XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo )

1L Inciso i}. -~ Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciomes que presenten un
Cpeficiente de Utilizacién de! Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mi‘l,qﬂiniéntos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. C e L _
« El lote objeto del tramite solicitado cuenta con un CUS total de 15.00-quince metros por lo que no aplica por ser u
. proyecto menor a fo requerido, con lo sefialado en el artfculo 311 fraccién ITL, inciso i) de la Ley de Asentapaigntos Humang$,
‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Artfculo 160 Bis, fraccidn/X gi/Reglamy
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. .

{Il. Inciso j}. - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presey
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado of
en esta Ley.
s El lote objetd del trdmite solicitado cuenta con un CUS total de 15.00-quince metros por loAfue pb aplica por ser un
proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso |} de Ia Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccion XV, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, "
2. Requisitos de acuerdo at Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periédico
ficial del Estado de Nuevo Leén en ¢l Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién I1I, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio
$023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de informacién de Factibilidad de Usos de Sueloy la
‘Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectnico, siendo los sefialados en losarticulos 164 y 156 Bis 1, fracciones
TRIX, X, XlcAnticulo 160 Bis, fracciones 1, 1, 111, IV, V, VL, VIL, VIII, IX; X, X1, X11, X111, X1V, XV, XV XVIL, del
fie también se analizé el cumplimiento deos siguientes requisitos: e

aritf @@ ffihmueble podrd solicitar ante la Secretarfa, la informicién de factibilidag de los usos de

s/28 )(f
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suelo conforme lo establezca el Plan v/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el namero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de Ia persona autorizada para cir y recibir notificacicnes, la ubicacidn del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en‘particular
que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demés informacién quese indique en el formato de sclicitud;

1V. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suclo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI Copia simple del documento con el que se acredite 1a propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

Vil Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se achiie en representacion de un tercero interesado;
VIil. Estar al corriente con el pago det impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se “tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente iL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS {1) y requerida a su vez en las fracciones I y II, incisos a), (f, d y b}, (¢, e, €), b}, ¢), y g) del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén

\
111 Croquis de ubicacién del predio; y, .
» Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartado H. Cumplimiento de
requisitos fraccién Tinciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. :

s

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del "!Abte, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originates legibles y a colores;-

» Presenta 12-doce fotograflas del predio 1mp:esas a color {05-cinco fotografias exteriores, 07-siete fotografias
inferiores). ‘

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se senaie para oir y recibir nonﬁcacxones, con una anUguedad no

mayor a tres meses; y,
+ Presenta copia 51mple de Comprobante de domicﬂlo para oir 1 y recibir notificaciones correspondlentes al recibo de
facturacaon expedido por Televisién Internacional f1ZZI). resnecto al veriodo del mes de mavo -del afio 2024-dos mil

tlcuatro con direccion de ser\ucws enla
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X1 Los requisitos antes relacionados se qeberép de "presentar en las especificaciones yx‘med’idas indicadas por la
Sggrgtgria, tanto en formato en-documentyo fisico o bien en formato digital, en el fjue se contengala d_ocume_n_tacién'_e
informacién antes requerida, en archivos en ei formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, .

‘; .= i S 5

» Presenta copla simple de dgcugfaentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cdi

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informar# de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, d5i como los prohibidos respecto al lote, predic o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud. R : . L B '

La Secretaria emitirs la respuestarespectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativ\a. S
.‘. ='I: ’ / . . .
L4 solicitud a la que hace mencién deberd manifestar éxpresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
__ cuando sea en sentido positivo, se/le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia-a las oficinas de 1a Secretarfa, o tratidndose de la
preventiva en el domicilio que en 1a solicitud manifest{é para oir y recibir notificaciones.
- o . o ’ ; . e
» El solicitante establecé en la solicitud, que se le notifique de forma personal . . L T

ARTICULO 156 BIS k. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lin'ea_r_n'ientns Generales de Disefio Arquitectonico-
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd realizar 1a solkitud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: N '

I, Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresghdo ¢f 1)
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipic.de Monterrey o de su Afea Mot opphitaha. el nimero de
teléfono, el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir nefificaciones, ta ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamiofitoy Generales de Disefio’ -
" Arquitecténico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de sugle] o.el g los destinos de suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan
de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacidn que se indique ex el formato de solicitud;
1L Plano de localizacién de! predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias pibiicas y los serviclos
pliblices colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor 4o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré; ' -

H1. Copia simple del documento con ¢} que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad-privativa
inscrita en el Registio Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

i el propietario esuna institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del

ontrato-de fidelgdiniSo.y t6da¥Eis modificaciones. . PR : o _
Cuando la solicity alice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de Ia documental de la escritura
de propiedad, Ia cop nplédelenntrato de arrendamiento, de comodato o cualgquier otro que le permita la posesion
del inmueble, con el ,docdméﬁ‘tifoéh el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar Ia fijacion de los
lineamientos g?gex.‘.él r 'm’ig?g‘gjiiiiitécténico;/ - )< .,Q
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IV, Copia simple de la idenhﬁcac:én oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y Ia fotografia del prupietarm del
lote, predio o unidad de propledad privativa g, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del
gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de gue se actie en representacién de un tercero interesado:

a}.- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante Jotario piblico en el que conste
su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que Se
contenga la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias
simples de las identificaciones oficiales en }a que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de 1as personas gque
intérvienen en la carta poder; S

b) Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constltutwa y demas modlﬁcamones a sus
estatutos de la sociedad, mscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio’o en el Instituto Registrai y
Catastral del Estado que ‘corresponda; Presentar copla simple del poder expedido ante notario publlco, en el fue
conste la designacxén del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la
identificacion oficial en la gque se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumptiﬁlentados con la documentacion descrita en el apartado precedente 1L
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccion |, incisos a), {d y &), b), ¢) y ¢) respectivamente del °
articule 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlal ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, ‘

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de

suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de

construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el

acuerdo o mstructwu ﬁrmado, y la cartulina firmada por la autondad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
61 Ims ti 4] y Catastral del Estado;

%ro del afio 2024-dos mil veinticuatr 0, exped:do por 1 Tesorer{a Mumcapal del Mumcrpm de Monterrey, Nuevo Leén por
concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, para el predm identificado con el
namero de expediente catastral

VIll, Dos fotografias exteriores y dos fotograﬁ'as interiores dellote, predw ounidad de proptedad privahva. originales
leglbles y a colores;

e Presenta 12-doce fotografias del predw impresas a color (05-cinco fotografias exterwres, 07- snete fotografias
interiores).

. Copia simple del contprobante del domwailo que se sefiale para oiry recablr notlf icaciones, con'una antigiiedad no
mayor a tres meses; o
» Presenta copta simple de Comprobante de dommlm para ofr y recibir notlﬁcacmnes correspondientes al recibo de
facturac;on Expedld() por 'i‘elev151(’m Internacional (1ZZD), respecto al periodo del mes de mayo del .afio 2024-dos mil
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X, El pago de derechos municipales correspondientes; .
| + El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del artfculo311 de la Ley de
| Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da.por
cumplimiento. También por otra parte, deber# anexar recibo correspondiente previc'a la entrega, una vez autorizadas las
| Licencias Solicitadas, N :

;

; XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas porla
| Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
% informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

E « Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formatc-digital preser{tado mediante CD.(Disco
] n 3 . . ;

Compacto).

La solicitud a la que se refiere la fraccién [ deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del

trémite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo-electrénico, o

bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose
- dé la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofry recibir notificaciones. R R

« Bl solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal : ‘

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propié\tari;i o poseedor del predio, o en su caso su apoderado,
“deberd presentar a la Secretarfa la siguiente documentacién: :

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del epresentante legél, expresandu""el dmhicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su irea Metropolitana, el numero de

;teléfq‘no, el correo electrénico, el nombre de }a persona autorizada para oir y recibir notificaciones, Ia ubicacién del
lote, predia o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le explda Ia Licencia de Uso de Suelo, su niimero
de expediente catastral, su superficie, ¢l uiso o los usos de suelo, o ¢l o los destinos de suelo, ‘aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan:de desarrollo urbano vigente ) aplicable,

asi coma la demés informacion que se indique en el formato de solicitud; -
1L, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependentia correspondiente;
11 Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacidn contar con poder suficiente pars
V- Estar al corriente con el pago del impuesto predial o caalquier otra contribucién municipal;
Vi. Cuatro fotografias exteriores del predio;
TX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

BN

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyectoe en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y 1a planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, ¥ del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
XL Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueblé y del acuerdo de fijacién delineamientos
general_ﬂs:qe disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias-de
uso de sueélo o licencias de construccidn expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratidndose de la’
Nlicencia de construccién {que comprende I6s planos oficiales autorizados con firma_de la autoridad y los sellos
" oficiales, el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn éstar inscrita en.la
ireccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; T
/K11, Copia simple del comprobante del domigilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una anti
10 mayor a fres.fn es; Godlmo S N ‘ o
XIV. Estudio H tc0%€ Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlagde Riesgo
del Estado o del Municipigirealizado por un especialista en materia de hidrologfa con c¢édula profesjonal que To
acredite contar con carré¥a dffh. : " P
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XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizade por un especialista en mencias dé la tlerra con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin.

- XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo ~CUS mayor a 1,500~ mil quinientes metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumpliméntados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones [y I, 11}, fracciones a), b), ¢}, d), e), f), g}, h), i) y j) del
articujo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de-Nuevo
Leén; Apartado 2, inciso A) fracciones I1V, V, V11, VI, 1X, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones [, i, 1L IV, V, V],
VI, IX y X, ARTICULO 156 Bis |, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterray, Nuevo Ledn.

Vil En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de

valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de’la dependenc:a i

organismo competente;

s No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto estahlecido en este-articulo, por o que se da
~ cumplimiento al articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Lebn.

p-e¥istentes en la zona en donde se ubicael 70 inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos
edic, cubriendo ambos lados de las aceras;
, ya que el giro sollcatado para Servicios (Estacionamiento Privado), se encuentra permitido por encontrarse en un
B.I CD edor de Bajo lmpacto, donde el uso solicitado estd Permitido. {
X._Pfano con el diseiio arquitecténico del prayectu en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro.
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de 13 Obra o del asesor en disefio arquitectonico;
¢ Presenta 03-tres juegos de planos (01-uno de 02-dos y 02-dos de 02- dos] del proyecto correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidon de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, Proyecto Arquitectdnico
‘o Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicios
{Estacionamiento Privado) firmados por la sefiora Rita Maria Toledo Yeviz. siendo Propietaria del nredio ubicado en la
con el
expediente catastral i {os cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de
conjunto, cuadro de areas general, localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios publicos colindantes y las
cifvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, el Arq, con
cédula profesional 7028701 quien manifiesta su rasponsabkhdad medlante escrito de fecha U6-seis dlas del mes de agosto de!
ano 2024-dos mzl veinticuatra.

XL Carta Responswa y copia simple de la cédula profesional del Dlrector Responsab!e de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asésoreé del estudic elaborado
c&respondlente La Carta Responswa deber4 de hacer réferenciaa la descrlpcwn exacta de la sollcitud presentada,

o
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Ta ubi‘caciﬁn de la obra y expediente catastral indicaldos en ¢l plane y solicitud oficial;

& Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 06-seis dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
signado por el Arq. José Adridn Mireles Cazares, con niimero de cédula profesional 7028701, mediante el cual se manifiesta
como Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural correspondientes al tramite de factibilidad de
usa de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo, Licencia Municipal
de Construccién (Regularizacién) v Uso de Edificacion para Servicios (Estacionamiento Privado) el cual se'llevarad a
cabo en ¢l inmueble ubicado enla

con el expediente-catastral !

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

s Presefta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Disco
Compacto).

La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 de este articilo deberd manifestar expresamente su veluntad de que la
resolucién del tramite, cuando en sentido positivo, sé le notifiguen mediante los servicios digitales, a'su correo
electranico, o hien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria,
o tratindose de fa preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

« £l solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal. _

5 . - 4

3. Para el tramite de licencia de construccién {Regularizacién), de acuerdo alo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey: : -

De acuerdo al Artfculo 3'del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,s88stallece que;
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segun su usg
k : E
L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de alturg, re
‘excavaciones, movimientos de tierra y otros; { y
11, TIPO 2: Autoconstruecion o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cjadradys de constriccign
por etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 mgtros cuadrados de
~ construccidn; E " S
“1il, TIPQ 3a: Vivienda unifamiliar: En terrent planc (de’ hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles;tlaros mdximos de 6.00
metrosy muros de contencién de hasta 3.50 metros;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terrena con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros; ;
V. TIPO 4a: Vivienda mulitifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn; :
V1. TIPO 4b; Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 MtZ de construccion; y,
VL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacidn de construccion de 15.00 metros cuadrados, se
considera como copstruccion TIPG 4a. ) _ :
Por otra parte, ento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos
para el tramite de-Regillarfzagidmde Construccién, siendo los sefialados én el Artfculo 125, el cual estable que: “.£uando se
demuestre que la obra éifinplé con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, I’ autoridad

municipal cangederd laregularizacién mediante la presentacién de la sigulente documentacidn:
; £
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Considerando que la Regularizacidn de construccion es de 15.00 metros cuadrados, v que es clasificada como construccién
TIPO 4a, le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6,7, 8, (obligatorios), requisito nimero 3 (no aplica), 9y 10
(de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa); siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal,
¥ en su caso por el Director Responsable de Obra;

* El requisito referente al Solicitud en formato oficial, es requerido a su vez en la fraccién [, Il y Ill inciso a), del apartado 1,
por lo que se da por cumplimentade,

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién;

« Quedeacuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo sonen comuntn la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de uso de suelo, licencia de construccion (Regularizacion) y uso
de edificacién, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccidn XI, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son
requisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratdndose de estas solicliiudes acumuladas o en conjunto.

4. Plano arquitectdnico en formato oficial dehldamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra;

» £l réquisito referente a _la Solicitud en Formato oficial, es requerido a su vez en el Articulo 160 fraccion 1X del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n;en el apartado 1, por lo que se da por cumplimentado,

- 5. Acreditacién de Ja propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
» El requisito referente a la Acreditacion de la propiedad o posesidn’del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste,
es requerido a su vez en la fraccién [, It y 1l inciso b) y ¢), en el apartado 1, por lo que se da por cumplimentado.

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado,
= El requzs' eveferente al pago del impuesto predial actuailzado en formato ofimak es requcrldo a su vez en la fraccion 1 y 11

s/Acompaild Anearpi€nto Vial con ntmero de expediente administrative PT- ALVi 000355/24 de fecha 27-veintisiete dIas del
- o de ano 2024 dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala No se pr dific ela via pu
es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

cnns:dera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., como la institucién competente para la realizacién de

estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

¢ Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/2833/24 Expediente No, PC/893/21/24, Tarjeta Foho No 703/24, de fecha 02-dos dias

del,mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, que contiene la emisién por parte de la Direccién de Proteccién Civil
nterrev. mediante dictamen, de los Lineamientos de Seguridad para el uso de Estacionamiento privado, del predio ubicado

enla

con el expediente catastral con una superticie total de 903.78 metros cuadrados de terrenc, y ei cual esta

sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a

peticién de la parte solicitante! Por lo cual ser4 a esa dependencia quien deberd informarse de dtchas medidas, para que la

mlsmj‘l actie en consecuene‘la
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10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basadg en un método de andlisis, que evalie las cargas
. actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacidn y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas
~ vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento. '
« Presenta revisién Estructural realizado y signado por el Arq. con cedula profesional
7028701. quien se manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 09-nueve dias del mes de agosto det afto
.. 2024- dos mil veinticuatro. foon '

rquitectdnico o lcencia de

",
H

lenamiento Territorial v I arrolio Urba
articul S y_slguiente: “Para la obtencién del proyecto efecutivo a
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos

I Acreditar la propledad o pospsién del predio; ) |

III. Acompaiiar la autorizaclén del proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo, para consirucciones con girg
diferente al habitacional unifamiliar en fracclonamiento autorizado; '
V. Tarjetén del impuesto predial al corriente; - | : . ‘ _ . e
V. Pago de derechos correspondientes; :
Los anteriores requisitos se cumplen o subsanan con los decumentos descritos o lo indicado en el apartado precedente II,
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1). Cumplimiento de Requisitos, fracciones [, Iy Il inciso b), d), g} y f} respectivamente,
delapresente. . . . = by . B

I1. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o' peritos, que con el cardcter de-director responsable de la obra o corresponsables,
asuman l1a obligacién o sefialen el perito de’la materia y firma desu responsabilidad, de que el proyecto, cdlculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecuci6n de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las

. normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, ./ . S
- » El requisito referente, es requerido a su vez en el apartado precedente 3. Para el tramite de li "@r ghsiruccion
~ {Regularizacién), punto 4 y 10 de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construccig o © de
5, EL Reglamento de Zonificacién a de Suelo delmu icipio de Monterrey, Nuevo Ledn h__'ﬁaalon
siguiente: "Para tramitar la licencia deé uso de edificacién; el solicitante, deberd [pydseptar 1a siguiente

documentacién”: ‘

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir

v recibir notificaciones preferentemente eii-el Municipio de Monterrey.o de su drea Metropolitana, el nimera de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de Ja persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, Ia ubicacién del
lote, predio 'o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacidn, su
numere de expediente catastral, su superficie, el vso o los usos de suelo, "o -el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que preteride, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director -
Responsable de 1a Obra o'por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predig, inscrito ante la dependencia correspondiente; BN
1. Acreditar el interés gue le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Estar al corrientex del impuesto predial o cualquier otra cortribucién municipal;

on el pago
}a&{é%gn del predioy plano de construccién autorizada;’
r ) '." - L

uitectonico;
qsﬁos‘tgmw

2vEs - 20 s
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Vil Cuatm fotograflas exteriores del predw y cuatro fotugraﬁas del interior del predio lote, o unidad de propiedad

privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

IX. Alineamiento Viak;

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;

XI. Visto bueno de la Directién de Proteccién Civil competente; g

Xil. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique’en una zona de

valor ¢ultural, de las sefialadas per el Plan y este Reglamento, se deberad presentar visto bueno de la dependencia u

organismo competente;

XI11. Bn caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Pian anexar croguis de levantamiento

de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacta amims

lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

XVIl, Copia simple del comprobante del domicilio que se seflale para o:r y recibir notificaciones, con una antlguedad

no mayor a tres meses;

XVIIl. Antecedentes de antorizacién o licencias otorgadas Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de sueio
“de} inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio arqu:tectémco {(Excepto cuando la

Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de

suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto

al inmueble objeto de Ia solicitud, tratdndose de la licencia dé construccién ( que comprende los planos oficiales

autorizados con firma de la autoridad y los selles oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada
_por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado.
No serd necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada
en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el
antecedente de hcemcxa de uso de suelo que se presente, v

16()}} fraccién XII]._respgctwamente de la presente.

..«-f’

Xiv. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso.

« Presento ficha ambiental de fecha de recibido a los 31-treinta y uno dfas del mes de mayo del afie 2024 dos mil
veinticuatro, ante la Direccidn para la atencion del Cambio Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrollo
Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales
mediante dictamen LTA-133/24 con'niimero de oficio DGDV/161{)/24 de fecha a los 17-diecisiete dias del mes de julio
del afio 2024-dos mil veinticuatro, anexoala presentc

o0s requisitos antes relacionados se deberdn de presenmr en las especificaciones y medidas indicadas. por la
Secretarfa, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en elque se contengala documentacién e informacion
antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que fam]lte su lectura. :

La solicitud a la que se refiere la fraccmn 1 deberd manifestar expresamente su voluntad de qute la resolucidn del
tramnte, cuando sea.en sentldn posmve, se le notifiguen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o

14728
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bien que se le notifiquen en forma personal, mediante sy comparecencia a jas oficinas de Ia Secretaria, o tratindose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir notificaciones ‘

P ax Estado de

arrolio hanog Para el L |
cia municipal de uso de ed

I-,ll‘.ll 2 orialv D
rtic fala _ : “Para la obtencion de-Ia licen
dgberé.gump!ir con los siguientes requisitos minimos":

ificacién, el solicitante

I, Acreditar la propiedad o posesjén del predio;

1. Acreditar el interés que le asigte; y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
{11, Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; -

IV, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; n :
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, inicamente la
distribuctén de areas, tratdndose de edificaciones ya construidas;y -

VI En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién realizado de acuerdo a lo
dispuesto por ¢l articulo 198 de estaLey, o

VIL El cumplimiento en el pago’?de los derechos cirrespondientes.
: i

g . ) ! . .
Los anteriores requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en los apartados precedentes 1L

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1, 2y 3). Cumplimiento de Requisitos, fracciones I, Iy Hl incisos bj, (d, €}, (a, d), Punto 2
articulo 160 BIS fraccién X, fraccién il inciso f) y fraccién 111 inclso b) respectivamente, del presente Dictamen.

3, Otros Documentos. | 7 ~ _

» Acompafia Permiso de Desmonte (Derribo, Tala y/o Retiro de’ cubierta Vegetal) de! predio ubicado en la Avenidajla ™
Alianza sin ntmero, Fraccionamiento Prados de San Bernabé, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,£oh elbxpedignte

catastra! [ SRR o , e : 5 74

» Acompafia copia simple de Instructivo y plano emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbagh
némero de Oficia 585/2013 /DIFR/SEDUE, de fecha de 26-veintiseis dfas del mes de septiembre def 20£;
en los términos que se Indican, autoriza a Instituto de la Vivienda de Nuevo Ledn, 1a Modificacié¢ndi ¢to Ejecu _
y Ventas de los Lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de U hanizacién Progresiva, el cdl se Aenominara Prados
de San Bernabé; el cual consistira en relotificar 3 lotes comerciales y 1 lote de equipamiento educaktVo de la manzana 554
del fraccionamiento, los cuales se convertirdn en 7 lotes habitacionales, 2 comerciales y 1 lote de equipamiento educativo;
relativo aJa superficie solicitada a modificar de 3,895.76 metros cuadrados, el cual resulta de la suma de 04-cuatro lotes dentro
del fraccionamiento antes:descrito; ubicado en la zona conocida como La Alianza, al norte de la Avenida Lincoln, Distrito

Urbano Solidaridad, Delegacion Norte; en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

N ‘ .

» Acompafta copia simple de la inscripcién ante la Institucién de la Vivienda de Nuevo Leén, Instituto Registral
Catastral, con nimero de Oficio IVNL/364/13, de fecha 30-treinta dfas de octubre del 2013-dos mil trece, de la medificacién
al Proyecto Ejecutive y Ventas del desarrolle denominada Prados de San Bernabé, ubicado en el Sector la Alianza en ¢l..
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Dicha modificacién consisti6 en relotificar 3 lotes comerciales y 1 de equipamiento -
educativo, quedando 7 lotes habitacionates, 2 comerciales y 1 equipamiento educativo en Ia manzana 554 de dicho
fraccionamiento, el.gyal quedo inscrito bajo el

RF

: 5 .
»  Acompafia Cr de Lé#gﬁ;t_{{:ﬁiento de Niimeros oficiales de predios vecinos donde marca que al predio ubjcado en la
Avenida La Alianza sin nﬁrrf%zfé,"'f*‘raccionamienta Prados de San Bernabé, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Febn, conel
rd - y - " 3
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i expediente catastral || | | BNl e corresponderfa el nimero 497.

SEGUNDO. DICTAMENES INTERNOS.

» Mediante Oficio No, DGDV-1610/24 dentro del dictamen LTA-133/24, de fecha a 17- dlec151ete dfas del mes de julio del
afio 2024-dos mil veinticuatro, Ja Direccién General para un Desarrolio Verde adscrita a esta Secretarfa, emite
Lineamientas en Materia Ambiental. corresvondientes al expediente administrativo L-USDS-000172-24-03, ubicado en la

adennﬁcado con expediente catastral TNIsMOs qUE Mas adelantie 5@ UTascTIemn.

. Medtante oficio ndmero oficio DPT/V/177/2024 "de fecha a los 15- -quince dfas del mes de julio del-afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6
Dictamen ’i‘écmca Vial el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el sohatante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE

! TERCERO. DICTAMENES EXTERNOS .
Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/2 833/24, Expediente No, PC/893/21/24~ Tarjeta Folio No. 703 /24, de fecha 02-dos dfas
del mes de julio del afio 2024-das mil veinticuatro contiene la emisién de Dictamen de Lineamientos de Seguridad para el
uso de Estacionamiento publico, del predio ubicado en la
con el expediente cafastral {On una Superiicie wlar ae.
903.78 metros cuadrados de terreno, y el cual est sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido
en el Oficio citado, que fue emitido y notlﬁcado a peticién de la parte solicitante, Por lo cual serd a esa dependencia quien -
debera informarse de dichas medidas, para que la m;sma actite en consecuencia.

Que ¢ expeche ‘:'-" integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
proyecto arqu ¥tonico, pficios y las demés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependericia Municipal; visto

pf0 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO:

FRO. Que la Secretarfa de Desarroilo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conbcer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articules 115 fraccién V, inciso d) y
f] dela Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones Xl y XXX1, 136 fraccion I, 235
fraccion 1, 236 fraccién I, 237 fracciones | al X1V, 308 fracciones fa IV y X, 310 fracciones [ a lll, 311 fracciones I a 11k, 312,313,
314, 315 fracciones fa V, 316 fracciones [ a V, 318, 319, 323 fracciones ] a V, 325 fracciones 1 a VI, 326, 327, 392, 402 de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Artfculos 1, 3
fraccion 11; 6, 8, 9 fraccién 1, punto 2, inciso d), 12 fraccién 11, 14 fraccién 111 punto 3.14,15 fraccion I, 28, 29, 36, 39, 43,134, 156,
157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160; 160BIS, 162 fracciones | 4 XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V11, 4 fraccion 1Ly IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones [ al VI, 13 fracciones I, Iy 1X, 14 fracciones 1[I,
.y W1, 15 fracciones 1 al IV, 16 fracciones [ al 111, 17, 18 fraccion [, 25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones Iy 1l, 125 y 152 del Reglamento
ara !as Construcciones en e} Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn y articulos 16 fracc:on VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y X1, 104 fracciones 1, IL, I, Xi del
Reglamenteo de la Admmnstmmon Pablica Municipal de Monterrey. ‘

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.

1. ZONIFICACION Y COMPAT[E;“;]DAD DE USQO DE SUELO:
Por }%antermr y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _le resulta aplicable

X{ | | , 16/28
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el Plan de Desariollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamignto de
Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado d¢ Nuevo Leén Numero -
103 con fecha dél $5-quince dfas del mesde agosto del afia2014. : o ) R

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E0S Ayala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos.en el
 Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentran en la, DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO. CIUDAD
SOLIDARIDAD, dando frente a la Avenida La Alianza, en una zona és clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO,
en la cual el uso solicitado para SERVICIOS (3.14.4 ESTACIONAMIENTO PRIVADO), se considera como PERMITIDO.
! A .

. , “
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [, [Ty 1l de la Ley de Asentamientos Humanos; Qrdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para‘el Estado de Nuevo Ledn el objetode los tramites de Factibilidad de.uso de suelo esi™..1.
La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establecido en
los planes o programas municipales de desarrollo urbano. I, Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a)
Establecer lag normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico, 111 Proyecto arquitectdnico o
licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto ‘a desarrollar y su relacién con el espacio piblico y

predios colindantes..”, . = .- f

2. VERIFICACION OCULAR. .. :
De acuerdo.a Verificacion Ocular realizada por Arq, javier Guadalupe Martinez Martinez, con nlimero de gafete 66626 en
fecha19-diecinueve dfasdel mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace constar que: G

» “Oue tras de constituirme en el ihm_ueble de referencia pude constar que qiin no se da uso algurio a la propiedad, al memento de.
la visita se realizan trabajos de compactacidny nivelacién del terreno; aiin no se inicia con la colocacién de la carpeta o firmes en
el drea del patio donde se ubicaran los cajones de estacionariento, pero si se consto que la edificacién de la caseta ya se concluyd

asf como de la pardd perimetral del predio en colindancia a la via pitblica mientras que las bardas restantes aun no s edifican.”
« “La caseta de control de accestiya se edificd a(sic) solo que esto solo ocupa un drea de 02.00.por 03.00 mts. y.ag o0, _‘ serefiee
en el plano presentado, no existe ningdn otro tipé de edificacidn, ya se termind de construir la barda perjtretrai el prédip/en
colindancia a la via piiblica mientras que las bardas restantes atin no se edifican.” / Prat R
s “En este momento aiin no se encuentra construida el drea que ocupara la carpeta o firma en que se abiljfdrgn lo fajones de
estacionamiento, solo se realizan trabajos de compactacidn y nivelacién, por lo que aitfi no se habilita io ja es.”
» “Por lo ya referido tampoco estd definidg el drea verde o absorcidn, pero el espacio-especificadg en élpHina para este fin si existe
gomo un drea libre para su habilitacién” : - o :

» “Se anexa micro donde se refferen los usos, as{ éomo los niimeros oficiales a la vista de los inmuebles vecinos de la zona.”

» “Se anexan fotograffas que ifustran la situacién actual delpredio y su entorno.”

7
7

s
-

3/ DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTQ

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso e} de la Ley ‘de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y en cumnplimiento del citado artfculo, el
proyecto presentado que integra el nlimero de expediente administrativo LUSDS-000172-24-03, presenta el siguiente

cuadro general de reas: . 7 L ) i
: S ‘ i .
_ TOTARM? ~_ DISTRIBUCION DEAREAS
?’?5 4y Caseta de'vigilancia (01-un baﬁdcompleto],_,ér_'ea de estacionamiento .
a{;fgg?'}t)&q%‘s‘f para 10-diez vehiculos, drea de circulacion vialy drea jardinada ’

Estacionamif:'nto Privado{ (10-diez Vehiculos) i / sy
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones. Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerde a lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al
predio identificado con el expediente catastral |INEEBMESEE \c corresponde la aplicacion de los siguientes lineamientos
urbanisticos:

...................................................................................................................................................

Superficie aDlﬂtammaf ....... 903,78 metroscuadrados
LINEAMIENTOS . NORMA & PROYECTO .. OPINION
DU JOU . - N N M2 i COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) : 1 0.80 . 723.024 0.01. : . 1500 i . Sicumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) | 250v : 225945 ! 001y : = 1500 : Slcumple
AREALIBRE e 0.20 : 180756 i 0.99 888.78 : Slcumple
C. A, V[ Coeficiente de. AreavVerde) T 0.10 L3037 1 .045 140.30 : SIcumple
HASTA 8-0CHO
NIVELESMAXIMOS G NIVELESMAXIMO | 01-NIVEL  .p Dlcumple .
HASTA4.00 METROS )
ATYRA MAXIMABORNIVEL maximo_ i A9OMETROS  : Slcumple :

, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
' eamxentos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico

- due de ma la Superf icie de un predm que deberd quedar libre de techo, pawmento sétano 0 de cualquier matenal
Jmper

SOcuydacién de Suelo (COS): Es ef lineamiento urbanistico que determina lg superficie mdxima de desplante construible de una

edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del'lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote
o predio...”

La aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracidn la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecrda en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no seré--
aplicable en los siguientes casos:

Las 4reas de estacionamiento subterrineo, mantemendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del despiante
del edificio a nivel calle,
1. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como éreas con func:ones
habitables, comerciales, de serwcms 0 Como terrazas )

f@}iculq 314.- dela Ley deAsentz

i ﬁ%’s Humanp_s, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para :el estado de Nuevo Leén:
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“Todga abra, construccitn 10 edificacion que se.realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del proyecto ejecutivo.
arquitectonico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién'establecida en los planes o
programas de desarrollo urbano. ~ i o

Ast misma el establecimiento de los criterios para la identificacion y sjeléccidn de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccidn de escuglas piblicasy particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia minima
de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de Jos lmites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos
de casas de juego, cabaretsy centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccion
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad’
Universal vigenles. - ™ S : P R - - . :
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de-los”

requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencidn de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones,

Ve

siendo su objetivo principal el biefiestar y seguridad de sus ocupantes. |

Los proyectos y la gfecucidn de obras de construccién, deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula. p?bfe_sx‘andl

. legalmente expedida.” ..~ - . -
- L, N

‘CUARTO, ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

Quede ?cuerdo a l establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo’o para la utilizacién:de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su use, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de'CompatibiIidad\del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud
le aplica la siguiente normativa.de cajones en atencién al giro solicitado, | o

. ’ : s |

T GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
SERVICIOS | 3.14.4 | Estacionamientos privados b NeaAplaa. 4 | -

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la cludad de’Monterrey donde se menglona gpd el §
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmerg de cafones JOy
debera de haberun cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. ;

QUINTO. ALTURAS _ a
~ Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento.de Zonificacién y U Suelo de Monterrey
. establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la-partesuperior y
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocadds sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre ofras
instalaciones., En las Edificacionies, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso.de requerirse una mayor
. altura debido a las necesidades-del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
' Secretarfa..”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior
de Losa de 2.90, por lo que cumple la altura‘antes mencionada. S
SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL, Voo s
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonjficacién y Uso de Suglo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
Aefine al Alineam@fﬁuigl CONRQ, T Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso g/con la
} futura via pablic

# Y o 3 ta - 3 & x + e
inada en el Plan; en-cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquigf tipo de
h @Ijg%%eamiento contendrd las afectéciones y restricciones de cardcter urbano que sengle la*Ley, el

TSk

construccién u.ob 1. E)
Plan, el Reglamento p'arc?‘las_lf?o

errz?zciones v las demds disposiciones generales aplicables... "
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A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretdria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

Por 1o que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000172-24-03, se requirié a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-000355/24

en fecha 27-veintisiete dfas del mesde mayo del 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en i

identificado con el’nﬁmero

vé la mo acion al

Por todoe lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apayan la emision ndela presente, asi como el hecho de quela
solicitud en cuestion junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DiSENO-ARQUI’I‘ECT(')NICQ, PROYECTO ARQU[TECT{’)N!CO O LICENCIAS DE USC DE SUELO, PROYECTO
EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) 'Y LICENCIA DE USO DE

preente ."h'. fci6r, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQU!TECTéNlco 0 LICENCIAS DE US0 DE SUELD, PROYECTO EJECUTIVO

(ESTACIONAMIENTO PRIVADO): en el inmueble ubicado en Ia [ K

e identificado con el expediente catastral nimero
PR - cuo) cuenta con una superficie de 903 78 metros cuadrados, donde se autoriza la construccion total de
15.04) metros cuadrados. .

SEGUNDO. El Propictario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y
cada una cie las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuanto al Uso de Edlﬁcacmn queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra-en el plano (01-uno de 02-dos y 02-dos de 02- dos}
autorizados a) efecto (Distribucidn, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de
las edificaciones, etc.).

2. Nopodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dxferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. ‘

3. Deberan respetar y mantener en funcionamiento los 10-diez cajones de estacionamients (enpredio ubicadoenlala -

e identificado con
el namero de expediente catastral con dimensiones de 2,70 X 5,00 metros y 3.80 X 5.0U metros en el caso de

cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.
4. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de ESTACIONAMIENTO PRIVADO.
5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deberd de

u&yqfse dentro del predic;frente a.la,vfa piblica. -
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6, Deberarespetar el uso de todas y cada una de las‘dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
no deberd/cambiar ¢l gironi su drea de construccién aqui sefalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto].
7. Deberd'de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata-realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
. Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ‘
'9, Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piiblica.
10.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacidn no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

11, Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -
12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. {
13.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles, ' '

_14,Deberd implementar un programa de limpieza, -en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. .
18. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via piblica y deberan
mantenerse perimanentemente limpios. N
16. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
17.Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes
o.vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridadep
competentes. o e
18.Los propietarios u ocupantes de bienes, debern de contar con plangs 'de emergencia de proteccigd contgaincendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que prestenfervicyds
19.Deberin contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias, A
20.Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con dlvisiones que retarden el esparcingients dgl humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. . .
21. Deber4 contar con la autorizacidn de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene fié tra
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretar{a-de Servicios
Monterrey. ' : ' )
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las reas piblicas o privadas, escombros, tlerra o material producto de consiruccienes,
excavaciones, demaliciones o tercerfas, .
24 Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de

. establecimientos, previendo la instalacidn de cmaras de video, as{ como de iluminacitn necesaria requerida en cada caso. .

ditar la licencia para

Sblicos del Municipio de

B} Debe dar'cumplimiento a lo sefialado por la Direccién para un Degarrollo Verde, adscrita a esta Seeretaria, mediante
oficio No. DGDV-1610/24, dentro del dictamen LTA-133/24, de fecha 17-diecisiete dfas del mes de julio del afio 2024-dos
mil veinticuatro, por el cual emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de
Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios

HArotarinnamisnta Privadnal del synadienta administrativo L-USDS-000172-24-03, respecto de un predio ubicado en la

identificado con el gZpedicite Catasiral

‘en Materia Ambientali® ngy— ‘A )
1. Nodeberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).
- DR : s y
£
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2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y régulade su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites médximos permisibies
de emisién de ruidoe por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

3. Elsuelo deberé estar protegide con material impermeable, es prohibido reaiizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Deberitomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Eiquldos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

5. No se deberan percibir olores a predlos colindantes.

6. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establécimiento.

7. Losliquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraclones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableclendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampa
de aceites y grasas. ,

9. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante 1a Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

10.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

11 Debe pd inskalar gentenegtres con tapas para el almacenamiento temporal de los re51duos generados, dichos contenedores

deberd #e denprd del predio sin vista a via piblico.

12.C o de permiso de desmonte con expediente PDE-446:23 el cual fue resuelto con la repos:csén de 14
arbgles na "a de 3 pulgadas al vivero municipal.

13En pacio destinado a drea verde, debera de contar con 01-un drbol de 1a especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas
dejd o en su talle medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademads, debera de contar con 1-un drbol

14.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Regiamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de ia Secretaria de Besarrollo Urbano Sostenible.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacitén de
medidas de seguridad y a las sanciones/ correspondiéntes,

€) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/177/2024, de fecha 2 los 15-quince dias del mes
ilic del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el cual, Ia Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrello
tbano Sostenible, emiti6 opinién técnica en Materia de Vlalldad conforme a la informacidn presentada por el solicitante
y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
mediante e cual se sefialé lo srgmente L : :

ANTECEDENTES
inearniento vial con exp

|
\% i

Socrstanin

iente administrativa PT-ALVI-000355/24 con resolucién el dia 27- vemhsxete de mayo del 2024-
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_ dos mil veinticuatro, mediante el cual se le indicé lo siguiente:

e Para la avenida= debers respetar su limite de‘'propiedad de acuerdo a escrituras.
= Para la avenidal debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. .
» Deber4 respetar un ochavo de acuerdo a escrituras en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. - ‘
CONCLUSIONES . . _—
Considerando que una vez que fue analizado el documento corisistente en un plano oficial del proyecto, as{ como demas
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion 1,
y 103, fracciones VI y X1, dei Reglamento de Ja Administracién Pblica Municipal de Monterrey, NuevoLedn, yconforme a lo
dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Por lo anterior se-emite Ja OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo
siguiente. ‘ '

» E] proyecto debera cumplir.con ¢} requerimient6 de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

« Debera cumplir con las dimensiones de los gajones'de estacionaiiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
. reglamento de zonificacién y uso de suclo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de-2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio riecesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para veh ‘
tos cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. R : TS

-+ Se deber4 disponer de al menos in cajén de estacionamiento parja personas discapacitadas el cual deflers
metros de acuerdo a la nprma oficial mexicana NOM-034-SC'12-2023 y cumplir con lo indicado enlgs a
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ' ‘

Artfculo 37:-El niimero de cajones de estaclonarmiento para personas con discapacidad se considera de’acuerdo al ntimero de
cajones-por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. ;

Articulo 38.-Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn cortas con las siguientes caracteristicas:
L~ La ubicacién debe ser cercana o adyacente a laentrada acgesible; . . _
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancht minimo de 3,80 m por 5.00 m de longitud.
11L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una cireulacidn central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener mimimo 6.20m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 11 y su superficle debe tener un aviso visual o
tactil; .
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
s{mbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; B Z 5 '
V,/La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y 7
1.- Deben-cumplir con lag.disposiciones dedrea libre de paso, . R

; e Cobietro - \‘ S )
r§§1ente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajghes deberd estar
er Q‘E}lgggafexc!usivaménte porvehicilos.

,,,,,,

» Los cajones debers
en tode mamento librepara’s
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s El Desarrollo deberd dar cumphmlento el reglamento de accesibilidad, deblendo brindar proteccion dentro y tuera dél.
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio‘con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningan momento.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccxén de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o

construccién,
» En caso de contemplar algim sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su'limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier
dispositivo, barrera u obstdculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via pliblica.

Al respecto, el Artfculo 80 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las urbanizdciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dlspuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fita vehicular que se
generara sin afectar la via publica. .
s laentraday la salida al estacionamiento deberdn tener 3.00 metros de ancho como minimo cada una ya que propone un
solo sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULOD 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de,& culacuim (entrgda o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd
de 6,00-sejs'metrog:

irculaci in, n tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificaciény Uso
uei/d Municipio de Monterrey. Los pasillos de cxrculacmn vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

ento en la entrada y salida veh:cular '

« Conrespecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin la autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Artfcuio 67 del Reglamento de
Trans:to y Vialidad del Municipio de Monter rey.

= B} acceso vehicular a los cajoncs deberd estar libre de cualguier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como"la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos .0 méviles, asf como
postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al-estacionamiento que dificuiten ia entrada y salidas a los usuarios.

¢ ElDesarrcllador quedaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccwn
copforme a loindicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

» Los accesos vehiculares a estacionamientos pablicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conversar siempre el mvel en la acera.
Larampa de acceso vehicular no debe de afectar la bangueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras.menores de 3.50
metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto ia banqueta o via peatcnal como la
frwa de servicio. En dado €aso de ue el uso del cordon npo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por cientos, se podra
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utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por clento. Para aceras de 3.50 metros
en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar ia rampa vehicular. En ningin
caso se permitird invadir la peatonvia 0 banqueta para desplaritar la rampa vehlcular

+ ElDesarrollo queda oblagado aquela operacu’an que presente, asf como cualqulel otro servicio que ofrezca, tanto al interior
coma en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacmna}es ala vnahdad ya la zona colindante.

« El proyecto debera tener ei seflalamiento {horizontal y vertical) de tlpD mfﬂrmatwo restrictivo y preventivo necesario
tarito en el interior del estacionamientd, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en caso necesario solicitar el sefialamiento vialy
las adecuaciones viales necesarias altitular y propietario del desarroilo para el correcto funcionamiento vial de la zona.
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculado unacamente en relacmn alos documentos que nos
fueron proporcionados medidnte el oficio m:cmkmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
-gjecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta
Direccién, para efecto de confirinar o modificar el senndo de la presente opiniéh.

Esta documental no libera al sohatante de la autonzacuin yfo l}cenma de cumphr con las dlSpOSiCanES de 1a Ley de
Asentamientos Humianoes, Ordenam:ento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrolio Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zanificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipic de Monterrey;
y demds disposiciones legales o reglamentanas que le sean aplicables al trémite y/ o solicitud que d:o motivo a 14 mtegracién
del expediente admlnistratwo g . :

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a K eresadof de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11; 12, 13, 14, 15 y 16 dél Re ch
Construcciones del municipio de-Monterrey y las dlsposacmnes aplicables de la Ley de Ag
Ordendmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

entos  Humangs,
{

D] En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: R
« Considerar estrategias de disefto pasivo como: ventilacion natural, aaslamlenm en envolvente, orientamén del ednﬁcxo,
~iluminacién naturai remetifiiiento de ventanas. - :

Envoivente térmica de la edificacién:
» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edaﬂcw
» Aislamiento de sistemas de calefaccion RS

¢ Aislante térmicos Sistema vidriados
» Reflectaiicia soldr y emitancia térmica detechos .~

_» Fugas de aire

« Sistema Constructivo

S e1ementos para la eficiencia exl sistemas mecémcos
. Economlzador y.gontro de: sis,tﬁmq,s hidrauli¢os para ststema simplede Axrchondlc1onado,
venﬁlacién ¥ Calefaccién (HVAC)
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s Calculo de cargas de disefio
+ Dimensionamiento del equipo y sistema
« Unidades enfriadoras eficientes
» Controles de sistemas de aire acondicionado
« Ventilacidn e
» Recuperacion de energla en sistemas de ventilacién
» Construccién de ductos eficientes .
o Aislamiento apropiado de tuberias = N
« Disefio y control eficiente de sistemas de aire '
« Calefaccién fuera de la edificacién Lo
» Equipo de calentamiento de agua {boiler eiéctncu o gas) eF ciénte.

Sistema de iluminacion eléctrica;

« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:
« Tecnologfa en iluminacién eficiente{ej. LED, incandescentes).
» Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

s Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

» Ocupacién/movimiento

» Dispositivos de control automatico (temponzadores)

e Sensores iluminacion natysfal :

o de agua caliente:
iderar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
% Effciencia y desempeﬁo del equipo de servicio de agua, cahente

:sControles de temperatura .

~ s Trampas de calor

» Sistema de agua caliente recirculada

= Controles del sistema del agua caliente

» Albercas y spas interiores eficientes

¢ Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

. Calentadores integrados de agua .

Medidas de efi;;_:enc:a del agua:
+ Considerar quiipos eficientes para:
¢ Bafio: cabezales de ducha, grifos, samtarms bidé, urinarios de bajo consumo de agua
A Cocina: grifos, lava
vajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
» Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
+ Sistema ahorrador sj it ;L_de: qap;aclén agua lluvia, 51stema de tratamlento y veciclaje de aguas residuales, recuperacson
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‘Energia renovable:
» Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
» Sistema dé paneles fotovoltaicos
. Aerogeneradores
* Sistema geotémuco
¢ Calentadores solares de agua

E) Enlo que respecta a los Dictamenes Externos, debera dar cumplimiento y respetar lo indicado:
» Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/2833/24, Expediente No. PC/893/21/24, Tarjeta Folio No. 703/24, de fecha 02-dos dfas
del mes de julio del afio 2024-dosmil veinticuatro, emitido por la Direccidn de Proteccidn Civil Monterrey, de la Secretaria de
Seguridad y Proteccion a la Cludadanfa, por el que sefiala los Lineamieéntos de Seguridad para el uso de Estacionamiento
privado, en el predio ubicado enla.
con el expediente cafastral . Conl una superticie total de YU3.78 metros cuadrados
de terreno, y el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en e} Oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia a quien debera informarse de
dichas medidas, para gue la misma'actie.en consecuencia. .

TERCERO. La utilizacién que se dé a la iccione ificaciones ¢ i ionés, deberd ser aguella g

sido autorizada por la Autoridad Municipal gompegente. para darles un aprovechamlenta distinto al origmalmente }
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del

artfculo"326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y | Desarrollo Urbano para el Estado, de

Nuevo Leon, en carrelacién con el articulo 159 del’ Reglamenta de Zonificacién y Uso de Suelo para el Mumaplo de

Monterrey,N L. ,

CUARTQ. Las factibilidades de uso de suelo, los lmeamientos generales de diseno arquitect6nica y Ia Jcencige Uso de Suelg,
no tendran vencimiento. En cago de que una nuéva legislacién o reforma modifique Jas normas técnichs autpfizadas€
. devialidad, los proyectos arqmtectomcos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténifo iniglaglo para tramite de
autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialadd porfel parrafo primero del
articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaro para £ Estado, de Nuevo
" Leén y en términos del Articulo,327. La licencia de uso de edtﬁcacnén perderé su v1genc1a si de ejerce un uso distinto al
derecho por ella conferido, : .

QUINTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo se*\aiado por eI artfculo 319" fracc1énl de la Ley de

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos

correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén y de conformidad con lo establecido en la fraccion 11 del

citado artlculo, se otorga al solicitante un plazo de 05-CINCO ANOQS, que iniciara a partir del dfa siguiente de la notificacidn
. correspondiente, para que realice Ia construccidn que se autoriza,

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interésados en térmmos de artfcplo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
cual establece que: L revocacion q$ las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformldad con
n m(ﬁo caso las formalidades esenciales del procedlmtento Solo se podré acordar la revocacion
por la misma autor! emi i6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante ¢ medxante*documéf__ aéldggque haya sido alterada o declarada falsa o por ‘autoridad competente;
casos deberd $er declarada por una autoxggdad jurisdiccional. .- _ -
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SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los docwumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
mermorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado. .

OCTAVO. El interesado deberd. dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autarizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, éstatal o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenidoe en faley de la materia.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACIGON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEND
ARQU}TECTC‘NICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION [REGULAR{ZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PRIVADO); respectg-flel inmugble antes mencionado; previg el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspendientes. Ngtiffquese personalmente, personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, Asf 1o irm3 : Sanchez Castro, Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Jon. CoOmplase. ------g#-m-mmwemmmssmmanmnarmomnsmesen s oo “m-

ZETH SANCHEZ CASTRO .
ARROLLC URBANG SOSTENIBLE
MONTERREY, NUEVO LEON

I

Secratars do |

e TTTEARGOVAG ELE SALINAS
DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO

w . / URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN,
Lo NB/N]@VBA@?I%/L}) A ' 5 . /

B AN k

Lt}glue notifico a usted por medio del presente instructivo que entz‘egu"e a una persona gue dijo llamarse A ad ,4#7[ e

we kel (C ¢t £ 0 ensucaricter de YD el 2N R =Nt siendo las /4 horas del dia.
_~%  delmesde_ _¢Sq del aﬁo__.ngfg :
EL C. NOTIFICADOR _ LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE ‘ "o A — * NOMBRE JOCSE  ADRAN MARE\ES ALApES
No. DE GAFETE e X IDENTIFICACION_ N
FIRMA %gwﬂ; FIRMA

28/28


debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
6


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000172-24-03

Fecha de

Clasificacién 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informaciéon Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que confiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Ndmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion,
4. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

X oM ncelos s_Ramos

ﬂnerabparaﬂﬁD'ésTérrollo Integrado,
Compacto y Eficier ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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