Gobiémo

Secretaria
de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No. SEDUSO /03703/2024
EXP, ADM. No. L-USDS-000171-24-03

A LOS C.C. REPRESENTANTES 0. APODERADOS LEGALES DE
"FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S. A.DEC.V. ¥
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DEC.V. {PROP!ETARIOS]

Y WENDOLA, 5.A. DE C.V. {TITULAR) (arrendataria y cesionaria)
NAMICTE IA DAR A NN V RECTRIR NOTIFICACIGNES:

Presente..

N
N

Esta Secretaria de Desarrotio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledni, dentro del expedlente
administrative indicado al rubro, dictd la siguiente resolucién: .

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05- clnco dfas del mes de septlembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, - .
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretar{a el dfa 04-cuatro de julio del afio 2024-dos mil vemtu:uatro, por. Eos C, C‘:‘
Enrique Arana Cruz, apoderado fegal de Fomento Empresarial Inmobiliario, $,A. de CV. y Fraccionadora e -
inmobiliaria Marte, S.A. de C.V., como propietarias ¥ Leopoldo Blas. Ramlrez Iglesias, apoderado legal de la persona  moral
denominada Wendala, S.A. de C.V, en su cardcter de Arrendataria y cesionaria (Titular), del inmueble ubicado en la
AVENIDA ALEJANDRO DE RODAS S/N EN EL FRACCIONAMIENTO PASEQ DE CUMBRES, 4° SECTOR. 78 ETAPA EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el eﬁpediente catastral No. con la cual
pretenden obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE ‘DISERNO
ARQUI’!’ECTGNICO PROYECTO ARQU!TEC’I‘GNICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (CO DA RAP!DA
Y PARA LLEVAR}, enel predm descrlto, el cua] tlene una superﬁcm total de 702, 13 metros cuadrado )

Una vez anallzadas las constancias anexadas ¥ que, por encEe, obran en el expediente administrativy
el No. L-USDS-000171-24-03, y :

) { RESULTANDO
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DEREQUISITOS: |
1. Para el trémite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de diseiio arquitecténico y
el proyecto arquitecténico o licencia de-uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrcllo’ Urbano para el Estado de Nuevc Leén, en el articuld 311
fracciones:

1, 1Ty 1l Inciso a}. - Selicim@correspandiente.

« Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de DlSEﬁO Arqu;tectémco

y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Comida rdpida y para levar], ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas, Sin:.
Nimero, Fraccionamiento Paseo de Cumbres 40. Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio - -
fficado con el nimero de expedtente catastral '

Lo que cumple con lo dispuesto por ei artfculo 311, fracciones I, {1 y 1II, inciso a) de la Ley de Asentamtentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el artfculo 164 fraccién I, artfculo 156 BIS L, =1 7
¥ fracciéhl c{ie Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MumClplo de Monterrey, Nuevu Leén L

I, 1Ly Il Inciso b).
correspon_die%tqs.
CULN R

.
Bacr
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OFICIO No. SEDUSO f03703/2024 .
EXP. ADM. No. L-USDS-000171-24-03
s Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 1,821-mil échocientos veintiuno, de fecha 01-un dfa del mes de julio
del afio 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, con ejercicic en
este Municipio; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE a favor de las sociedades
denominadas "FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S.A. DEC.V. Y PROMOTORA LOS LAURELES, S§.A. DE C.V.
como “LA PARTE COMPRADORA”, respecto:a un predio con el expediente catastral con una superficie de
99-noventa y nueve hectdréas; Inscrita ante el Registro Publico de Propiedad v del Comercio Primer Distrito, Monterrey,
Nuevo Leédn. registrada baio

+ Presenta copia simple de Escritura Publica Namero 3,291-tres mil doscientos noventa y uno, de fecha 20-veinte dias del
mes de diciembre del afio 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Licenciado Enrigue Treviio Garcla,
Notario Piblico Suplente del Licenciado Helio E. Ayala Villarreal, Titular de la Notaria Piblica Ntmero 110-ciento diez, con -
gjercicio en este Municipio; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE del 8%-ocho por
ciento a favor de la sociedad denominada “FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S.A. DE C.V." como “LA PARTE
COMPRADORA” v coma la parte vendedora Promotora Los Laureles, S.A.. de C.V,, respecto a un predio con el expediente
catastral Inscrita ante el Régistro Puiblico de Propiedad y del Comercio Primer Distrito, Monterrey, Nuevo
Ledn, registrado bajo

» Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 19,232-diecinueve mil doscientos treinta y dos, de fecha 31-treinta
y un dias delmes de enero dgl aflo 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saldafia Davalos, Notario
; j& Pdblica Ndmero 119-ciento diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; la cual

/-: (RYALINWV OBILIARIOA, S5.A, DE C.V." como Fusionante'y "PROMOTORA LOS LAURELES, S.A. DE C.V." como
fda/ en' la cual se incluyé el poifgono D con superﬁme de 617,692.85 metros cuadrados. Inscrita ante el Registro

. Q@Afe acuerdo a lo solicitade en el presente expedient\e lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de

* lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Lebn, por consiguiente son requisites gue pueden omitirse su presentacaon tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

» Presenta copia simple de-pago de derechd$ municipales con nimero de folio 3170000034505 de fecha 04~cuatro dfas
del mes de julio del afio’2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arguitectdnico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el nimero de expedlente
Folio L-USDS-000171-24-03.

Lo que cumple con lo dispueste por el articulo 311, fraccién 1, H y I1], inciso b), de la'Ley de Asentamientes Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articule 164 fraccién VI, articulo 156 BIS |,

fraccién 1l y articulo 160 BIS, fraccién 1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso ¢). - Acreditacién delinterés o personalidad juridica:

Presenta copia simple de Escritura Publica Nitmero 1,572-mil quinientos setenta y dos, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 13-trece dfas del mes de abril del afio 1982-mil novecientos ochenta y dos, pasada
ante la fe del Licenciado Simon Javier Garcia Sepiilveda, Notario Ptiblico en ejercicio en este Munricipie, Titular de la Notaria
Pliblica nimero 48-cuarenta y ocho; la cual contene la CONSTITUCION de la Sociedad denominada de
"FRACCIONADORA E INMOBILIARA MARTE S.A DECV; Inscnta ante el Registro Ptblico de Propiedad y del ComETCIOM

Sl
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_'; : T OFICIO No. SEDUSO /0370372024

EXP. ADM. No. L-USDS-000171-24-03

« Presenta copia simple de Escr Piiblica Nimero 3,012-tres mil doce, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de mayo
del afio'1996-mil noveciento | . sels, pasada ante la fe del Licenciado Enrique Trevifio Garcfa, Notarip Piblico
Suplente del Licenciado Helio freal, Titular de la Notaria Piiblica Nimerp 110-ciento diez con ejercicio en este®
Municipio; la cnal C’é)_nft_iéne “la CONSTITUCION de.la Sociedad ,denominfda de “FOMENTO . EMPRESARIAL
1NMQBILIARlO,’_S_.AZ DE'C.V.” Inscrita ante el Reeistro Piiblico de Propiedad v del Comerclo Primer Distrito, Manterrey,
Nuevo 1ean. registrado_baio N

i « Presenta copia ’siqiple de Eséxji,tura Piblica Ntimero 2,795-dos mil setecientos noventa y cinco, en la Ciudad de

| ‘Mohnterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 10-diez di4s del mes de agostoldel afio 2022-

* dos mil veintidds; pasad4 ante la fe del Licenciado Adridn Kurl Balderas, Notario Piiblico en Ejercicio, Titular de la Notaria

/ Piiblica Nfmero 84<0chenta y cuatrd, con Jdrisdiccién en éste Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén; hace
constar-que ¢l -sefior:Licenciado Emilio Cantd Garcla en su cardcter de Apoderado Legal A;ie{‘la socledad denominada .
“FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S.A. DE C.V.”" Otorgay tonfiere a favor del sefior Enrique Arana Cruz, el
siguiente poder y facultad: aQ)PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS y b)PODER GENERAL PARA ACTOS DE

Py .

ADMINISTRACION limitados para gestion y olytencién de permisos, factibilidades, autorizaciones, licencias , pago de

derechos, impuestos y-ap'mvec_har?iento,;antfe_t_od'aéi:}as_e de autoridad, oficina o dependencia municipal, estatal o federal. .

« Presenta copia simple de Eseritura Piblica Nimero 2,793-dos mil setecientos noventa y tres, de fecha 10-diez dias del ,
mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidds, pa: ‘ante la fe del Licenciado Adridn Kuri Balderas, Nofario Piblico e

; Ejercicio, Titular de la Notaria Piiblica Ntm 4:0chenta y cuatro, con Jurisdiccion en éste Primer. Dfstrilp Ryf i
Estado de Nuevo Le6n; hace constar que el sefor Licenciado Emilio Cantit Garcfa en su cardcter de Apodera
sociedad denominada "FOMENTO EMPRESARI

nor _ . INMOBILIARIO, S.A. DE C.V." Otorga ¥ confiefe a fror del setior

Enrique Arana Cruz, el siguiente poder,y facultad: @)PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZ AS'y-HTPODER

GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION limitados para gestion y obtencién de' perpfSog factibilidades, |
gridad, oficina o

dependenciamuhicipal, estatal ofederal. . a0t

aittorizaciones, licencias, pago. de derechas, impuestos y aprovechamiento, ante toda clase [dé

e Presénta copia simple de Acta Fuera de Protocolo (137/ 178,788/22), en San Pedro Garza Garefa, Municipio del Estado
de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, pasada ante 1a fe del Licenciado Rafael Salvador Garza Zambrano, Notario Péblico
Titwlar de la Notaria Piblica mimero 137-ciento treinta y siete; Comparecieron para'la ratificacion dg¢ firmas de un
contrato de arrendamiento celebrado a los 31-tréintay un dias del mes de julio del afio 2022-dos mll veintidés entre las
sociedades denominadas "FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. y “FRACCIONADORA E INMOBILIARIA

‘MARTE, S.A. DE C.V.” representadas por el ingeniero Enrique Garza Villarreal, en lo sucesivo se les denominara como la
“ARRENDADORA’ y por la otra parte la sociedad denominada "ALIMENTO CINCO AMIGOS, S.AP,L de C.V.” representada -

" en este acto por el sr. Leopoldo Blas Ramfrez Iglesias. a auien en lo sucesivo se e denominara como la “ARRENDATARIA”,
“ ™ del predio identificado con el.expediente catastral || S con superficie de 702.13 metros cwadrados,.con una

~ vigencia de 20-veinte afios. . "% p

- "'« présenta copia simple de Escritura Pdblica Nimero 31,713-treinta y un mil setecientos trece, en la Ciudad de San Pedro

(Ytarza Garcfa, en‘el Estado de Nuevo Le6n, a los 16-dieciséis dfas del mes de mayo del 2022-dos mil veintidos, pasadaante la_
\'fe'dél LicenciadoDal sondo Garza; Titalar de la Notaria Pdblica niimero 47-cuarenta y siete; hace constar que el sefior’

[ -} CesarJosé Rodrigl ,SAPL

lizonde: ‘ e le _
: ; rido'en su cardcter de Apoderado dela sociedad denominada“"ALIMENTQ CINCO AMIGO
- de CV." otorga PO inuacién:
PODER GENERALP EPECIAL N/‘

:ENERALES en favor del sefior Leopoldo Blas Ramirez Iglesias, que s¢ detallan a co
EITOS ¥ COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, PODE

48k
Li

oL . . : N
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OFICIO No. SEDUSO /03703/2024
EXP. ADM. No. L-USDS-000171-24-03
PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS y FODER ESPECIAL PARA ASUNTOS FISCALES.

s Presenta copla de Acta Fuera de Protocolo Numem 137/203,858/ 24—c1ent0 treinta y siete dlagonal doscientos tres mil
ochocientos cincuenta y ocho diagonal veinticuatro, En San Pedro Garza Garcfa, Municipio del Estado de Nuevo Leén, "
Estados Unides Mexicanos, a los 18-dieciocho dias del mes de junio del afto 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del
Licenciado Rafael Salvador Garza Zambrano, Notario Pablico Titular de 1a Notaria Piblica nimero 137-ciento treinta y siete,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; Res pecto a la ratificacién de Convenio modificatorio al contrato
de arrendamiento comparecieron las sociedades denominadas “FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, 5.A, DE
C.V.y "FRACCIONADORA E INMOBILIARIA MARTE, S.A. DE C.V.” representadas por el ingeniero Enrique Garza Villarreal,
en calidad de “LA ARRENDADORA" y [as sociedades denominadas "ALIMENTOS CINCO AMIGOS, $.A.P.L. DE C.V. en calidad
de "LA ARRENDATARIA Y CEDENTE" “WENDOLA, $.A. DE C.V."en calidad de "LA ARRENDATARIA Y CESIONARIO"
ambas representadas por el sefior Leopoldo Blas Ramirex Iglesias, del predio identificado con el expediente catastral

con superficie de 702.13 metros cuadrados, con un térmmo de vigencia permaneciendo sin cambios del
tontrato anterior por lo que es de 20-veinte aiios.

s Presenta c‘opla simple de Escritura Piiblica Ntimero 34,726-treinta y cuatro mil setecientos veintiséis, en la Ciudad de .
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a los 01-un dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Piblico Titular Nimero 47-cuarenta ¥ siete con ejercicio en el Primer Distrito
Notarial y Registral en e] Estado de Nuevo Le6n; la cual contiene la CONSTITUCION de la Sociedad denominada de
“WENDOLA, S.A. DE C.V."” y en la cual se designa como Apoderado de la Sociedad al sefior Leopoldo Blas Ramirez
Iglesias, a quien en este acto se le otorgan los siguientes: a)PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, b)PODER
GENERAL PARA FLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL, c}PODER GENERAL PARA ACTOS

» Pfesenta Larta Poder Simple en formato de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 02-dos dfas del mes
_de agoste/el afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante las sociedades denominadas “FRACCIONADORA
EI ILIARIA MARTE, S.A. DE C.V,, FOMENTOQ EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.y WENDOLA,S.A. DEC.V.”,
{en su cardcter como Propietarios y Arrendador) y como apoderado la C. Maribel Olivares Maldonado para que realice los
trémites en la Secretarfa de Desarrollo Sostenible, respecto al predio ubicadoenla Avenida Alejandro de Rodas, Sin Nmero,
. Fraccionamiento Pasee de Cumbres 40. Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nueveo Ledn, identificado con el

" nimero de expediente catastral ||| N EI ]l y <- 2 cual presenta como testigos La ||| TG

¢ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Enrique
Arana Cruz, con c6digo de identificacidn _:ApOderado Legal de las sociedades FRACCIONADORA E
INMOBILIARIA MARTE, S.A. DE C.V. y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., como propietarios)

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Leopoldo
- Blas Ramirez Iglesias con codigo de identiﬁqacién_[Apoderado Legal de la sociedad WENDOLA, S.A.
V., como Arrendataria y Cesionario) .

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre.de la _
con codigo de identificacién— (Gestor)

» Presenta conia simple de’ credenmal para votar, expedlda nor el Instituto Nacional Electoral a nombre dela
con 65d1g0 cie 1dent:ﬁcac10n ll(Testigo) ﬁ“@
. . 4725
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Gobierno \ : , | Secretaria
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- ' . _. Desarrollo Urbano
Monterrey y A : - Sostenible
\ OFICIO No. SEDUSO /03703/2024

L | " - = EXP. ADM. No. L-USDS-000171-24-03
« Presenta copia simple de credencial ‘para votar expedida por el Instituto Nigional Electoral a nombre de la N _

I < o» c6digo de identificacion —[Testigo}

Lo que cumple con lo ‘dispuesto por el artfi:ixlo\Bll, fracciones I, IT'y HI ingiso ¢), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nudvo Ledn, Artfculo 164 fraccidn VI, articulo 156 Bls |,
fracciones IV, V y articulo 160 Bis, fraccién IT1, del Reglamento de Zonificacign y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n: ' - : 5 oo

it

i L . I - . ) S .
L1 y ll Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes, Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lingamientos generales de disefio arguitecténico. ! ' '

) » Presenta pia:{o_ de Localizacién ingl_;zido_én Jos planos arquitecténicos del inmueble ubicado en la Avenida Aie\jandro de
Rodas, Sin Numero, Fraccionamiento Paseo de Cumbres 40 Sector, 7a. Ftapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en
un predio identificado con el nimero de-éxpediente catastral )

i R — - ’ ! - .
+ El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 11 inciso b), por lo que se da por
cumplimentado. | Tl S _ L o ' 1

{Jue de aduerdo a 1o solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y Ia licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién X, inciso a),dela Ley de Asentamientps Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requigitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de
estas solicitudes a’cumulaglas o e? conjunto. .’ B A , -

s

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 1, Iy M, inciso d), de la Ley de Asenfamierkgs Humahios, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urliano-para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164, fraccioffes Vy DA articr 0156
BIS I, fracciones 1 y X, artfculo 160 BIS, fracciones V'y X1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de/Suelo 4¢1 Maficipio de
Monterrey, Nuevo Leén. P~ T L ' A4

ol

1,1Ly 111 Inciso €). - Indicar ¢l uso de suelo que se pretendeé. Plano de localizacién del pregio, ifdicando las vias
. publicas, los servicios pablicos colindantes y las. curvas de nivel a cada metro. Plana con & diséfic arquitecténico
. del proyecto contenlendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjurito, con el cuadro .
‘generaldedreas. 7 . | | o
. Mai_m_,iﬁ_eé_ta"en solicitud y plano para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamienios Generales de Disefio ' "
Arquitecténicoy Licenciade Usode Suelo para Servicios (Comida répida y para levar) pard el predio ubicado enla Avenida
" Algjandro de Rodas, Sin Ndmero, Fraceionaimiento Paseo de Cumbres 40, Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n con el expediente catastral - {

« Presenta 03-tres juegos de Planes Oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales del Disefio Arquiiectén_ico para Servicios (Comida répiday para llevar) los cuaies'coutienén:'ﬁiantas
'érquitegténicas, 4 elevaciones, 02 ,‘cpr_t;es;' planta de conjunto, cuadro. de dreas general, plano de localizacidn del predio,
indicando vias publicas, los servicios piblices colindantes y las curvas de nivel,

.

Lo que cumple con'.lbl.d_igpu_f;stogppr"e_l articulo 311, fra'gciénes Llly 1_IE _iiiqiso €) de la Ley de A'Senté@ientos Humanos,
‘Opdenamijento Territorial y: rollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ¢l articulo 164 fracciones Iy Vy el artfculo 156
BIS 1 fraccione ticilo 160 BIS fracciones 1y V. del Reglamento de Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipi de

Monterrey, Nuey < /
. o h ; i

n los casos que el predio nb pertenezca MD

respondientes. Estudio de movilidad e

4
\-i y Il incisg
;o . 5/25
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OFICIO No. SEDUSO /03703/2024

EXP. ADM. No. L-USDS-000171-24-03

a fraccionamiento autorizado y el proyecto arqmtectomco presente un requerimaentn mayor de 50-cincuenta

ca;ones de estacionamiento.

» Bl requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 11, mciso b) del articu!o 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por

cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el récibo de pago correspondlente prevm a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solmtadas

» No se encuentra en el supuesto establecido, toda vez que el predio forma parte del fraccionamiento Paseo de Cumbres 42,
Sector, 7% Etapa, identificado con el expediente catastral [N coro se ilustra en el plano anexo al presente, por el
cual se autorizé el proyecto de ventas del fiaccionamiento de tipo HABITACIONAL DE URBAN IZACION INMEDIATA
denominado PASEQ DE CUMBRES 4° SECTOR, 72, ETAPA, ubicado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 10~
diez de Dctubre de 2008-dnos mil acha e inscrito ante el Registro Péblico de la Proviedad v del Comercio bajo el

« No obstante, lo anterior, atendiendo a las caracteristicas del proyecto presentado y el giro a desarrollar, el interesado
presenta Estudio de Movilidad elaborado por M!. ||| GGG - c2dv> profesional No. 12586798 de
fecha 21-veintiun dias del mes de marzo del afic 2UZ%-005 mil VeMIICUaro, ut acuerdo a lo sefialado por ei articulo 61 de
Reglamento de Zonificacion v ilso de Suelo del Mumcnpm de Monterrey, Nuevo Leén.

e impacto en el ambiente én particular lo referente a la contaminacién del aire.

A copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 22-veintidds dfas del mes de enero del |
afio 262%4-dos mil veinticuatro con Folio 407A-1324, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn por Concepto de Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado con el
expediente catastral

« En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Amb:entales mediante
dictamen LTA-132 /24 se emite dictamen por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, con nimero de oficio DGDV-1643/24 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de julio del afio
-2024-dos mil veinticuatro, y Ia Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a los 22-
veintidds dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en donde no se manifiesta que para el presente
tramite se requiera dicho estudiopara el predio ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas, Sin Ndmero, Fraccionamiento
Paseo de Cumbres 40, Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon con el expediente catastral
I -1 ol giro de Servicios (Comlda répida y para llevar).

Lo gque cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Iy I1Tbs2016, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién VIiI, articulo 156 Bis I,
fraccion VII, articulo 160 Bis fraccién IV; del Reglamento da Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. :

iIL. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialinente, inicamente
para las zonas consxderadas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion.

* No aplica, debido a queéla zona donde sd tbica el predio no presenta nesgo Geoiog:co y/o Hidrolégico, segin el visor del
mapa del Atlas de Rlesgo de Nuwo Leén (se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo senalado en el artfcuio 311, fraccmw

"\———%‘ Boarsiain an Dt dha e L iunlbie :
. “
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11, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, Artfculo 160 Bis, ﬁ*agcion'es XIV, XV, del Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo.

1IL Inciso i); - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para consirucciones que presenien un
Coeficlente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en estaLey, s .
« No aplica, por ser un proyecto menor a la requerido, con lo sefialado en ¢l articulo 311 fraccién I, inciso i} de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Fstado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis,

fraccién XVJ, del Reglamento de Zonificacién y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

HI. Inciso. j}. - Facﬁb_il_iidéd del servicio.de eleciricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
enesta Ley. ' o o '

"« No aplica, por ser un proyecto menor & lo requerido,.para lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fraccidn
111, inciso j) de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, Artfculo 160 Bis, fraccién XVII, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del Municipio de Monterxey, Nuevo Ledn.

El liegiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mynicipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
‘Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Secci6n 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de
agosto del afto 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos
de Suelo y la Fijacign de Lineamientos Generales.de Disefip Arquitecténico, stendo los sefialados en los articulos 164 y 156
Bis I, fracciones I, H, BL 1V, V, VI, VI], VI, X%, Xl’.Ai:t{éﬁ__!o 160 Bis, fracciones I, [, UL, 1V, vV, VI VI, VIIL IX, X, X1, X1, XU, X1V,

XV, XVI, XVI1, del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisifos: ,

ARTECULO 164.- El propietario de un inmy le podré solicitar antela Sécfetaffa, la informacién de f3 tib_iili
de suelo"iﬁ'c‘:r{;fc_rme lo establezéa el Plan y/o.‘.-Pro_‘g'ifamé‘Pérpial, presentand® los siguientes requisitos;/ /

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresangdo elflomicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metrgpglftanya, el niimero de
teléfono, el correo électrénico,_ elnombre dela persona autorizada para ofr y recibir notificagiongé, 1a ubicacion del

' lote, prédio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de sxpediente catastral,
su_"s_d;'ierf'fii:'ié, el ‘uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funclones o giros en .
particular que pretende o le Interesa se 1¢ determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente
y aplicable, asf como la dem4s informacién que se indique en el formato de solicitud; 7

IV. El pago de derechos municipales Ifespégtivq,'

V. Plano de localizacién del prgilic,' lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
“de uso de suelo, en formato-oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

I. Capia simpte del gocumﬁntq con el que se acredite la propiedad dellote, predio o unidad de propiedad privativa
' inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

T - e s - , i ”
. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actue en representacién de un tercero interesado;

et

1AL Estar al corriefite con el ;'i?g?_'d'el impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteri_ércs re se-tlene | poi: _cuniplimér;_tados con la documentacion descrita en el apartado pregedente Il
CUMPLIMIENTO DE REQUI 1) -y-re_qu'ﬁ!rida”a su vez en las fracciones I, Iy Ifl, incisos a), {f,dyb},{c.e e}, b} clyg) W

R T B R i Y
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del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamtento Temtor:al y Desarrollo Urbano para ei Estado de
Nuevo Ledn. :

11. Plano o constancia de antecedente del predio, silos hublere, i

» Presenta Instructivo y plano por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia con nimero de Oficio 312 7/2008/SEDUE,

. de fecha de 09-nueve dfas del mes de octubre del afio 2008-dos mil oche, en donde indica la autoriza a la Modificacién al
MMLMMLQMMMMM para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional de Urbanizacién Inmediata, el cial constara de 99-oventa y nueve lotes habitacionales unifamiliares
y 10-diez lotes comerciales y de servicios, el cnal se denominara PASEO DE CUMBRES CUARTO SECTOR SEPTIMA
ETAPA, ubicado colindante a la Avenida Alejandro de Rodas, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacidn Poniente, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el cual se encuentra el Jote objeto de ia/,soiicitud.

* Presenta Instructivo y plano por la antes Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, con nimero de Oficio
3130/2008/SEDUE, de fecha de 10-diez dfas del mes de octubre del afio 2008-dos mil ocho, en donde indica la autoriza el
Proyecto de Ventas, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, ei cual
se denominard PASEO DE CUMBRES CUARTO SECTOR SEPTIMA ETAPA, ubicado colindante a la Avenida Alejandro de
Rodas, Distrito Urbano Cumbres Pomente Delegacion Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lean, en el cual se
encuentra el lote objeto de la solicitud.

IX.|Cydtrg fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
disy 4ngulos cada una, predio ¢ unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; .
Presénta 12-doce fotografias del predio impresas a color (07-siete fotograffas exteriores, 05-cinco fotografias mtenores)

P
s

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigitedad
O MAayor a {res meses; y, "

¢ Presenta copia simple de Comprobante de domicilic para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al nerioda del 13-trece de iunio al 14-catorce
de agoste del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicios enla

et
X1. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
» Presenta copia simple de documentacién sohmtada en formate fisicoy en formato digital presentado mediante CD (Disco
Compacto). ‘

cretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o

Cugndo la solicitud se realice expresande genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
d programa de desarrollo urbano gue de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,

complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privanva
objeto de la solicitud. . o

La Secretaria emitira la respuesta respectwa, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generard M)
derechos para el caso de que se modxﬁque el Plan, al ser ésta meramente informativa. '

T eoninte
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La solicitud a la gue hace mencién Heberé_manifestar exprésamente su voluntad de que la resolucién del trdmite,

H

cuando sea en sentido positivo, sele notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo elécn‘énicé.:'o bien que .-
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la
preventiva en ¢l domicilio que-en la solicitud manifesté para ofr' y recibir notificaciones. -

» El solicitante establece en la'solicitud, qué se le notifigue de forma persanal

ARTICULO 156 BIS L -El interesado en que se e expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquite&fénico
para la futura utilizacién ¢ aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd Tealizar la solicitud
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: '

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando ¢l domici’lio_ para oir;
y recibir notificaciones préferentemente en el Municipio de Monterrey o d€ su drea Metropolitana, el nimere de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofry recibir notificaciones, la ubicacién del
lotg, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdénico, su nlimero de expediente catastral, su superficie, el uso 0 tos usos de suelo, o el o los dcst\inds de
suelo, aprqve,éhamientq,_fyucipnes o giros en particular gue pretende ¢ le interesa realizar, conforme al Programa
o Plan de desarrollo.urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se indique en el formato de
solicitud; . ' :

los lineamientos generales de diséfio arquitectdnico, en formam'oﬁi:_ial, indicando las vias publicas y los servicios
piblicos colindantes, y las curvas de nivel gi cada metro, con firma‘autégrafa del propietario, poseedor y/o por el L
representante legal, y por el dsesor o perito que lo elabord; - R

IL Plaxio__dé locaiizécién del predio, lote ° unidad ‘{!é propiedéd privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de

1. Copia simple del documento con e que s¢ acredite la propiedad dellote, predio o unidad de propt
inscrita en €] Registro }’ﬁbiicq de l1a Prq‘;_)iédaq.Y"del Comercio o en ¢l Instituto Registral y Catasty

S el propietario es unainstitucién ban arla, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar fiA simple del

?

contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
SRR . v - e
/- Cuando la solicitud se realice’en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de la documental de la escritura de
_propiedad, Ia copfa simple del contrato de arrendamiento, de’comodato o cualguier otro que le permita ia posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamiéntos generales de disefio arquitectdnico; ‘

4

IV..Copia simple de la identificacién oficial enla que se contenga la firma autégrafa y 1a fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en si caso, de su apaderado o representante legal, del poseédor

7 0.del gestor; , ' : B

" _v!Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
! a).- Tratdndose de persona fisica Ia solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en
"la qué se contenga Ja firma autfgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, conlas
D) entificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las
en lag _,!’,}:??Pddeﬂ % 5 %ﬁi

#oral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus
] Registro Publico de Ia Propledad y del Comercio o en el Instituto Registral y
‘Presentar copla simple del poder expedido ante notario piblico, /en el que
1as facultades que le fueron conferidas, acompafiada dela copia sim
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identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la;documentacién descrita eh el apartado precedente Il

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requeridaasuvez enla fraccién I, incisos a), (d y €), b), £} y ¢) respectivamente del
articulo 311 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn, .

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autonzac:ones, licencias de uso de
suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o.instructivo firmado, y la cartulina firmada perla autorxc}ad], deberén de estar mscrlta enla Dlrecczén de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite sol;mta la autonzacaon dela Factlblhdad de Uso de Sueio ¥
se resuelve en este expediente.

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

« Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 22-veintidés dfas del mes de énero del afio
2024-dos mil veinticuatro con Folio 407A-1324, expedido por la Tésorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn por Concépto de Impuesto Predial detlos 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil vemtlcuatro e identificado con el
expediente catastral . .

0 Myfor atres meses,
» Presenta copia simple de Comprobante de domlclho para olr y recibir llOtlflCﬂClOI]ES Corresp0nd1entes al recibo de
facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al veriodo del 13-trece de junio al 14-
catorce de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direceién de servicios en la

X. El pago de derechos mumc;pales correspondlentes, ‘

s El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) deE articulo 311 de ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento, También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez automzadas las
Licencias Selicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en'las especificaciones-y medidas indicadas por la

Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien; en formato dxgitai en el que se contenga la documentacién
informacidn antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

» Presenta copia simple de documentacién sohcatada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD {Disco

Compacto). :

La solicitud a Ia gue se refiere la fraccion I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
tramite, cuando sea en senndo positivo, se le notlﬁquen mediante los servicios dlg}tales a su correo electronico, o

bien que sele nouﬁquen en fcrma personal, mediante su comparecencxa alasoficinas de la Secretaria, o tratandose
dela preventwa en &l domac:lm que.en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. -

e ' 10/25
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« El solicitante establece en la solicitd, que se le notifique de forma personal

ARTICULO 160, BIS. -Para tramitar Ja licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su
apoderado, deberd presentar a la Secretarfa la"sigifxiente documentacién: Ty
I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del r__gprese:iiante legal, expresando el domiciliq para oir
~ y recibir natificaclones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, 'e_:_l,,nﬁmero de
teléfono, el correo electrénico; el nombre dela persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le‘'expida Ja Licencia de Uso de Sueld, su nimero
de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelp, ¢ el o0 los destinos de suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como Ia demds informacién que se indique en el formato de solicitud;, o o " o
11, Titulo que Acredité 1a Propiedad-del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; !
111 Acreditar el interés gue le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; Ly
- _V.Presentar plano de localizacién del predio; ; ' '
V1. Cuatro fotografias exteriores del predio; \ a ya

-\gx"Realizar"gl_ pago de los deréchos correspondientes; ;

X. Planc con el disefio arquitecténi ‘_’{l:,_sdel;‘p;;p\yg Eq" en el fcrii;a?gq g'f_lc‘ial,}contenie_mjip”las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos:cortes yla planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedgn‘-y/o ‘por-el representante legal,.y. del Director I;es’p’ons;_abl& de Ia Obra o del asesor ‘en_disefio

arquitecténico; . T S T
XL Copia stmple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
“generales de disefio arquitecténico; y en su caso e existit b poseer, copias simple de las autorizaciones, licenclas

de uso de suelo o licencias de _consa'ucc_i'éq_,égtpé'didhsfr_espéé;td al inmueble objeto de la solicityd,

licencia.de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de 1a'g0
. oficiales, el acuerde o instructivo. firmat y:1a cartulina firmada por Ia autoridad), deberd
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; : : ’

[ H .

Xf!,[._: Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificacig nes,
ng mayora tres meses; - ) S

XIV. Esfudio Hidroldgico efﬂ;!c_ifﬁuﬁc@_;:_!_iq__l_#;s _ibpias senaladas como de Riesgo AltO'Y M}

{ una antigiedad

6 segin el .fxt]aé de -
6n cédula profesional

Riesgo del Estado b del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologt
- que lo acredite contar con carrera afin. . '

XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de laitierra con cédula profesional que lo
acredite.contar con carreraafin - . . ‘ o '

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un

Coeficiente de U_t_ilizacié:\:/ del Suglo ~CUS mayor a 1,500 m2-mli quinientos metros cuadrados;

XVII, Factibilidad de los Sexvicios de electricidad, para construcciones que presenten un‘Coeﬁcfjente de Utilizacién

del Suelo ~CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; i E
Los anteriores requisitos se tienen. por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente. Il
CUMPLIMIENTO DE-REQUISITOS, y requerida a su véz en las fracciones 1y I, I1L, fracciones a), b), <), d}, ). 0, g, 1), 1) vi)
ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
,incisa-A).fracciones 1, 1V, V, VII, VIIL, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, N, 111,
CULO 156 Bis I, del Reglamenta de Zonificacién y Uso de $uelo del Municipio de Monterrey, Nﬁe%&é‘m

i

i
S a zonade

VIL En\cas'_o_dé qu
valor cultural de.
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organismo competente; .
+ Ne aplica, toda vez que el inmueble no se encuenira en el supuesto establecndo en este articulo, por lo que se da.
cumplimnento al artfculo 160 Bis,, fraccién VI, del Reg]amento de Zomﬂcamén y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn;

Conlo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fracmén VIl, del Reglamento de Zomﬁcamén yUsode
Suelo del Mummplo de Monterrey, Nuwo Leon

VIIL. En caso de tratarse de iisos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la:zona en donde se ubica el 70 mmueble considerando 100~ cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de tas aceras;

» No aplica, ya que el giro solicitado para Servicios (Comida rapida y para {1llevar), se encuentra permitido por encontrarse
en-un CM.1.-Corredor de Mediano Impacto, doade el uso solicitado esta Permitido.

IX. Plano con el disefio arguitecténico del proyectn en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatm
elevaciones, dos cortes y la-planta conjunto, con el enadro general de dreas, con firmna autdégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio
arguitecténico;

¢ Presenta 03-tres ;uegos de planos (01-uno de 02-dos y 02- dos de 02:dos)  del proyecto cerrespondlentes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, F;}amén déLineamientos Generales de Diseno Arqmtectomco, Licenciade Uso de Suelo

it Cate tral— los cuales contienen: plantas arquitect6nicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de
0,'cuadro de dreas general localizacién de! predio, indicando vias pubhcas, los servicios pliblicos colindantes y las
£ de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, el Arg. .con
¢bdida profesional 2328398 quien manifiesta su responsabihdad mediante escrito de fecha DG*SEIS dias del mes de junio del
aft 2024-dos mif velnticuatro.

XL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesmna! deél Director Responsable de la Obra, asi como una
"\ carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudjo elaborado

correspondiente, La Carta Responsiva deber4 de hacer referenciaa la descripcién exacta dé la solicitud presentada,

la ubicacién de Ia obra y expediente catastral lndlcados en el plano y solicitud oficial; ;

® Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 06-seis dias del mes de junio del aiio 2024- dos mil veinticuatro,
signado por el Arquitect< || | | | N IEE o nimero de cédula profesional 2328398, mediante el cual se manifiesta
como: Director Responsable de Obra correspondientes al trdmite de factibilidad de uso de suelo, fijacién-de
lincamientos generales de diseifio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicios (Comida rapida y para
Hevar) el cual se llevara a cabo en el inmueble ubicado en la Avenida AIEJandm de Rodas, Sin Ntimero, Fraccionamiento
Paseo de Cumbres 40. Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nueve Leén con el expediente catastral | | EEEEE

_Log requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las espec}ﬁcacmnes y medidas indicadas por la -
ecretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en el formato seitalado en el sistema o que facilite sulectura,’

* Presenta copia simple de documentamon solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Dasco
Compactu)

.

La solicitud a ]a gue.se refiere lafraccion I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del tramite, cuando en sentldo positlvo, se le nunﬁquen medlante los' servicios dlgxtales, asu correo }/“{U
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‘electrénico, o blen que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas dela Secretaria,
o tratdndose de la- preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

.\\

» Bl solicitante es:table_t_':e en la soffcitud, que se le notifique de forma personal

3. OTROS DOCUMENTOS. -
(f . ' # ’

» Acompafia Alineamiento/Vial con nlmero de expediente administrativo PT-ALVI-000199/23 de fecha 05-cinco dlas del

mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala No se prevé la modificacién al trame de la via piiblica

con la que colinda el predio, ¢s importante sefialar que deberi respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

5 . .

» Acompafia -Ficha Ambiental de fecha 22-ventidés dias del mes de ‘marzo del afic 2024-dos -mil veinticuatro,

correspondiente al trimite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arquitecténicoy Licencia de Uso de Suelp para Servicios (Comida rdpiday parallevar), el cual recibida porla Direccién
~de Atencién del cambio Climético se llevaré a cabo en el inmueble ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas, Sin Nimero,

Fraccionamiento Paseo de Cumbres 490, Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con’'el
. nimero de expediénte catastral h ) ,

« Acompafia copia simple de resolutivo del PERMISO DE DESMONTE (DERRIBO, TALA Y/O.RETIRO DE CUBIERTA
VEGETAL) con néimero de expediente PDE-000076-23, con Oficio No. 0407 /23-DGDV-SEDUSO emitido en fecha a Jos 01-
un dia del mes marzo del afio 2023-dos mil Veinti_'tqé_:_'s con una vigencia-de 1-un ailo. : / Lor
5. DICTAMENES INTERNOS, T a S L
a. Oficio No. DGDV-1643 /24, dentro del dictamen LTA-132/24, de fecha 19-diecinueve dias del mes de julidel afis
dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 ¥ineargle
Materia Ambiental, correspondientes al {rémite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamjéntog , ;
Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso, _de ‘Suelo para Servicios (Comida Rapida y para Llefar) 4# exptdiente
administrativo 1-USDS-000171-24-03 de ‘un ‘predio ubicado en.la Avenida Alejandro de ':,x/ /Sin  Numero,
Fraccionamiento Paseo de Cumbres 4o, Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn Adeptificado con el
expediente catastral : '

b. Mediante. oficio. DPT/V/20172024, de fecha 05-cinco dfas del mes de agosto del afio 2024-dbs"mil veinticuatre; la =~ ¥
Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue -
realizado conforme a a informacién presentadapor el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el

punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo. :

¢. Oficio No. DGMEP/582/2024 y plano de fecha 16-dieciséis dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
respecto a la propuesta de movilidad presentada, la Direccién General de Movilidad y Espacio Pblico adscrita a esta
Secretarfa, emite las normas correspondientes. : :

"

" 6. DIC\'I'AMEN EXTERNO. T o ., ;
Mediante Folio IR24-222,1a Direccién de Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P, en fecha 04-cuatro
dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, emite lineamientos a implementar coma medidas de prevencién

. de piesgos y de seguridad en materia contra Incendios, del predio ubicado en la Avenida Alejandro de Radas Sin Numero,

Faccionainiento Paseo de Cumbres 4o, Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con el exﬁl&nte

; X i

catastral _ N ; .

1

g

1 las constancias y documentos necesarios para normar et criterio de esta D¢pendencia

.ESXH’BG%U
B

o
;to qile debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfcuios 11 fracci

Que el expediente fu_é
_ Municipal; visto lo de cue
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fracciones 1, 1l y 111, 310 fracciones |, I y 11I, 311 fracciones |, II y Il de la Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81 y 160B1S del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y .

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I, inciso ), 148
fraccién 1, 308 fracciones |, 11 y 11l, 310 fracciones |, inciso a}, 1l inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones |, incisos a) ala g), Il
incisos a) alae) y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion 1,
punto 2, inciso ¢), 12 fracci6én 1, 14 fraccién 111 punto 3.4, 15 fraccion [, 39, 139, 156, 156BIS, 156BIS |, 157 fracciones 1y 11,
159, 160BIS fracciones | a XV1I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86,
89,90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulds 16 fraccion VIIL 98, 99, 100 fracciones
Vyl, 101 fracciones IV y XIl, 104 fraccwnesl 1,11, X, X1 del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de
Monterrey. : .

le resulta

dando frente a la Calle Avenida Alejandro de Rodas, clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual
el uso solicitado para SERVICIOS (3.4.2 COMIDA RAPIDA Y PARA LLEVAR) se considera como PERMITIBO.

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones [, H y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de
Hneamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: “... I; La factibilidad de uso
de suelo; a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. 1L Fijacion de lineamientos generdles de disefio arquitecténico: a) Establecer las normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. Il Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el alcance completo del proyecto a desarroltar y su relacién con el espacio publico y predios colindantes...”,

2. VERIFICACION FISICA,
De acuerdo a Yerificacién Ocular realizada por Arq. Elena Penélope Morquecho Alvarez con niimero de gafete 212998 en
fecha 18-dieciocho dias del mes de julic del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace constar que:
» “Se pudo observar que la construccién ya se encuentra al 100% y actualmente al inmueble no se le da un uso.”
s “Tras realizar la visita se pude observar que la construccién si corresponde’con lo que se indica en el p!ano del proyecto
anpéxaro, se respetan los m2 de construccion, drea libre y drea verde.”
* “Si se cuenta con el espacio para los cajones que se indican, estos aiin no se encuentran sefialados.”
\ = “Se anexa microzonificacién.”
U * “Se anexan fotografias del inmueble y de su entorno.”

3. ANALISIS Y APL!CACIéN DE LlNEAM!ENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANOA\,

//}j 14/25
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2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y 180 DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, )
Los lineamientos urbanisticos. aplicables para’las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran eéiiab,lekj:iﬁ‘a‘is en la-tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Manterrev. Nuevo Ledn, por la que, de acuerdo alo solicitado,
el inmugble identificado can niimero de expediente catastral _ le corresponde la aplicacidn de los siguientes
lineamientos urbanfsticos: .~ 7 o '

., .
" P

s [ ) . o ' 7
'ANALI$IS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
’ {frente a la Avenida Alejandro de.Rodas) '

' Superficie a Dictaminar: 70%.13 metros cuadrados
Lineamientos o NORMA PROYECTO OPINION
H - i ! f’ “ ‘\Vi. .‘
y - : COEF M2 COEF M2 <

G0, §. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) | 075§ 52660 | 0.19 {33587 i cumple

"CU.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) i 3.50 2457451 019 | 13258 SI cumple

AREALIBRE .- v oAl 025 (17553 \ 0.81; } “569.55 i SIcample

C. AV, {Coeficiente de Area Ve‘rdé} : T 015 105.32 }i.0.16 114.54 81 cmhple
: .l i . . “,\ f . ; ; ) L . : B " ‘ : ‘

NIVELES MAXIMOS 1 0-dies NIVELES - © . 01-un NIVEL™ -} Slcumple

KLTURA MAXIMA POR NIVEL F00 METROS ™ E 80 METROS S comple

L H articulo 4 fracciones XIX, XXy XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de MogterregNy evglton
define los sigulentes lineamientos yrbanisticos comio: .. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamighfo urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de. techo, pavimento, sétano o fe gllalduier material
“impermeable y que dnicamente sea destinada para Jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumpliy’confa absorcién de
suelo. Diche coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote ¢ pregfo. Cuande menos
el 50 % de este lineamiehto deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX. Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la Ssuperficie mdxima de desplante construible de ung |
edificacién sobre un predjo, que resulta dé dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del Iote’o
predio. XXI, Coeficiente de Utilizacién de’ Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima supetficle
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o def
.\ lote o predio..". - -

H Porlo q'.ué., la aplicacion de_los.anteriotgé li}‘leamientOS urbanisticos se encuentra determinado torr;ando en cbnsideracién la .
. tabla de densidades y lincamientos urbanisticos, establecida en ¢l artfculo 36 del Reglamento de Zonificacin y Us de &eio
" delmunicipio’de Monterrey, Nuevo Ledn, — ; X

.

Articulc 314,
Ledn: -
“Toda obra, copstruceién :
ejecutivo arquitectonico o'ld

o

ﬁ;grﬁielitos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el.e_sta‘éo de Nuevo
difiacion que se realice en el territorio del Estado réguerird de la autorizacfdf/ del proyecto
licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacén establecida

. Soornind
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en los planes o programas de desarrollo urbano.

As{ mismo el establecimiento de los criterios parala identificacion y selecci6n de terrenos susceptibles de serutilizados para
la construceidn de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia
minima de 400- cuatrocientos metros penmetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley,
la Ley parala Proteccién de los Derechos de las Personas con Dlscapamdad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas
en materia de Accesibilidad Universal vigentes,

Los regiamentos mummpales en materia de construcc:ones estableceran las normas técnicas para lograr Ja satisfaceion de
los requerimientos de funcionamiento, hlgxene seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, 51endo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la e;ecucnon de obras de construccaén deberén realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida.

bLef5a es cie 4.00, por lo que cumpie la altura antes mencionada. . |
3.2 DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos én el art[culo 311" fraccién NI inciso e}, de ]a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado-articulo, e
proyecto presentado que integra el niimero de expediente admlmstratlvo L-USDS-000171-24-03, presenta el siguiente
cuadro general de Areas:

AREA TOTAL M2 DISTRIBUCION DE AREAS

Area de cocina, cuarto frio, mostrador, sala dé espera, rea de .
Planta baja 132.58 mesas, un medio bafio, drea jardinada, drea de estacionamiento
v area de drive thru

Total 132.58 .~ COMIDA RAPIDAY PARA LLEVAR °

3 ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, - N

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamerﬁb de Zonificaciony Use de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso .de suelo 0 para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento
_-dentrodel mmuebie suﬁmente para satisfacer las necesxdades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por ]asM
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normas de estacionamiento mdlcadab enla Matriz de Compat billdad del Plan, porlo que para ‘el inmueble motwo de
salicitud }e apnca la SIgulente normatlva de cajones en atencién at giro solicitado, ¢

sprerssinsbeaannuany »

‘ NORMA PROYECTO i

ESTAC‘GNAM’-FNTQ- NG ks - | SOLUCIONA CON: |
(GIRO) ' [EANFIBAD | UBS M2 T REQUIERE Aba
‘ kit 04-cuatroe cajones OPINION
{03- ca;ones -
3.4.2 COMIDA RAPIDA 4 I estdndar y 01-cajon; SICUMPLE
¥ PARA LLEVAR 2500 M2 3198 127=lcajén;  para
: T Ty S i} discapacitados)

*Siempre y cuando en 1a Licencia de Uso, de Sueloy/oenlade construccnén se aplique la norma seﬁaiada en la tabla anterior,

cuantificando la umdad basica de servicio efectiva para la actividad sohcntada ¢ . :
J

Conforme al Articulo 37 del Regla;nento de Accesibilidad de la c1udad de Monterrey donde se menciona quée ¢l nimero de

cajones de estacwnamianto para personas ¢on discapacidad se considera de"acuerdo al nimero de cajones totales, por 16

tque deberd de haber un cajén parafpersonas con dlscapacmad pm cada 25 totales o menos. .

Conforme al Art;culo 61,- del Reglamento de. Zoniﬁcactén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, menciona
16 siguiente: “Las giros de gasolineras] lavado. de qutos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio] o tiendas de
conveniencia con, autaserwcro, deberdr disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fi la de.espera
que no invada la vi’a ptiblica; se determinard 3 tensién mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estfudro del
Impacta Vial correspondrente, el cual deberd ser evalug do mediante dicmmen técnico vidl emitido por la Secretarfa, . atendiendo
al caso especifico en funcitn de la demand cal en cuestion. Sert requis:to para la obtencidn de licencias de construccxdnr
para obra nue\va, regulanmcmnes o am phacianes de este tipo de giros presentar Estuidio de Impacto VraI " ’ ;'

e,

4. ALINEAM!ENTO VIAL, : o
De acuerdo al artfculo 4 fraccién IH del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de/ % /o Ledn,
define al Alineamienta vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la vig il ica en usoro con
Ia futura via piiblica determinada en el Pian, en cuya superficie prevista comb afectacién vial, se prohibefealjzar cua!qmer tipo :
~de construccidn u obstrucc!dn El alinearniento contendrd las afectacionesy restricciones de cardc_ ridrbafo que sefialé la Ley,

ei Pian, el Regfamer;to para fas, Construccmnes v las demds drspos:cwnes generales aphcabies "'

/

A suvez el articulo 72 del citado reglamento facultaa 14 Secretana para resolver los ahneamlentos quese requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarmlio urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan : .

Por lo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expedlente L-USDS-000171-24- 03 58 requmé a la Direccién de Proyectos
Técnicos ;adserita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expedtente nimero PT-ALVI-
000199/23 en fecha 05-cinco dfas del mes de mayo det 2023-dos mil vemtltrés, respecto al predio ubicado en la Avenida
Alejandro de Rodas, Sin Numero Fraccionamiento Paseo de Cumbres 4/ Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey,

0 Leén, 1déntif' cado conel numero de Expedlente Catastral_ M&Mﬂﬁﬂm

Miblica ¢ el predio ne Hllf e de

~

abiénidose cur_nplidc con los reqmsntos estableados en log articulos 310 fraccione 1, 1, 111, 311
402 delaley éle Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y DesarrolloUrbano f:ara el Estado. /U{A,

PR

Que una vez anal
fracgjonest, 1Lyl
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de Nueve Leon, los contemdos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha

15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos. 156BIS, 160 BIS fracciones 1 a XVH y 164 fracciones [ a XI del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los

ordenarnlentos legales, reglamentarios y disposiciones de carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las

atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, 111y VII del Reglamento dela Administracién Piblica
Municipal de Monterrey, Nuevo Leon; se

ACBERDA

PRIMERD. Por los motivoes y fundamentos expuestos en los términos sefialados y ba;o las condiciones que se indican en la
presente resolucidn, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]AClON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQU[TECTéNlCO PROYECTO ARQU!TECTONICO 0 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (COMIDA
RAPIDA Y PARA LLEVAR), en el inmueble ubicado enla AVENIDA ALEJANDRO DE RODAS S/N EN EL FRACCIONAMIENTO
PASEO DE LAS CUMBRES 4° SECTOR,.7%, ETAPA EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOQ LEON e identificado con el
expediente catastral No. _ el cual tiene una superficie totdl de 702,13 metros cuadradns

SEGUNDO. El presente dlctamen técnico no autoriza la construccién (demohmon, reguianzamén o amphacnén) dei proyecto .
arquitecténico presentado en plangs ni el so para la funcién o giro particular de la edificacion solicitado, por lo que deberd -

estarse a o di€pudsto per el artigdlo 310 fracc:ones I, 11 y HI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolfo Urbdngspara el Hstado de Nuevo Leén, medlante el cual senaia el objeto de las autorizaciones y licencias
solicitadds descrijd en la ppefsente resolucién.

TERGERO.- pffolitt ar el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico, lo gue Qonsﬁmye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
04, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

e rey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamlentos regiamentarms wgentes aplicables; g_dgmgs__ggbg_g_da_[
cum ientp a cada Ia ligaci i n

1./ Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccion, ‘presentar los proyectos
arquitect6nicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materiay firma
de su responsabilidad, de que €l proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra en sus

diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes, asf como el desarrollo del inmueble en donde

se describa la ubicacién, superficie v el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el usg que guardard cada una de las 4reas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

2. Deberd de respetar el proyecto que se presente, para los usos que se autorizan. En cuanto a lineamientos urbanistxcos
cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién y Construccién deberd cumplir con
los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto
peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condicionés minimas
necesarias .te habitabilidad, func:onamlento acondicionamiento ambtentai comunicacién, seguridad en emergencias y
seguridad €structural.

ﬁi/ld'na ver que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lmeamlentos urbanisticos sefialados anteriormente,
D

0

eberé considerar lo establecido en el artfculo 48 del reglamento antes citado el cual establece losiguiente: Las dreas de
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superﬁc1es
subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edifi cio.
5. Enlas edificaciones, laaltura max&ma para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura

debido a las necesndades del uso- 0- destino solicitado, ésta sera determmada medlante dxctamen que al efecto emita la
7
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7\ Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Enlas dreas de.estacicnamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimerd de cajones de estacignamiento;
los cajones para estacionamignto de automoviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones Qe estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno

cuando menos seis.metros {¢ .00 m) por dos metros setenta centfmetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los’

cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuanda menos cuatro metros cincuenta centfretros (4.50 mj por
dos metros cincuenta cent{metros (2,50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta :
centimetros {2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente. 5

7. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, as{ mismo su ubicacion
deber4 cumplir con lo siguiente: 1- La ubicag:ién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. 1i- Dos cajones de'
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil, IV.- Debe 19dicarse_ de reservado el cajén de estaciottamiento con el simbolg de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo débe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y VI. -
Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

8. Deberd de presentar opinién emitida por la gependéncia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al andlisis de riesgos que inclyya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que ‘§e encuentren en operacién o sean de nueva creacion. -

9. Deberd contar con los requisitos para lé"ébﬁsggiié:'i?ge tos Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologfa,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).

entar la Memoria
) _.d_,es carta
L0 0 JHEenierc

~ 10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccion o Proyecto Ejecuitivo'correspondiente, deberé pres
* de Calculo Estructural, asf como también el estudio de mecdnica dé slelo, los cuales deberdn ir acomf
" responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los Cuales deber4 ser de un A v
Civil y 1os planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién deberd presentar un estudig/de ghstorrestructura
del inmueble. basado en un método de andlisis, que evalie |as cargas actuantes v 1a respuesta dela ef rudlifa. la cimentacidn
el:suelo gue la sustenta; debiendo constderar las cargas vivas del uso espec{fico, enlos términos g géle s¢ efiere el articulo
e d Ceras - . Lere g ariiclid
11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y Ia Unidad:Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consuyltor B
externo adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ' % '

12.Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de Jad infraestructuras que en su caso pasen por su predio :
(CFE, Aguay Drenaje, F.F.CC, etF.). ! )

A. ENMATERIA AMBIENTAL. / -

« Deberd dar cumplimiento alo que mediante Oficio No, DGDV-1643/24, dentro del dictamen LTA-132 /24, de fecha 19-
dieginueve dias del mes de julio delafio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita.a
%ta Secretaria, emite Lineamientos en:Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso dg Sgelo,
Fijacién. de Linea s.Generales de Disefio Arquitectnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Comida Ragic
) \para Llevar} del administrativo L-USDS-000171-24-03 de un predio ubicado en la Avenida Alejandro de

“%in Ndmero, Fr ' de Cumbred 4o. Sector, 7a. Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevp
mediante el cual se sefialé lo sigulente:

19725,
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1. No deberén sobrepasar los lumtes méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mitsica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

3. Elsuelo deher4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualguier actividad en suelo natural,

4, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo.natural.

5. El drea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa habikacion)}, un sistema de
filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control para
lo cual deberd contar con una biticora de-mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficlales Mexicanas
correspondientes. : -

6. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo ala operacion del

10\ Deberk de registrarse como generador de residuos dé manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

11.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fipal) adecuadamente de .
conformidad con el Reglamento de la Ley General para. la Prevencién y Gestién [ntegral de los Residuios.

12.Deber4 ‘instalar ‘contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generadcs dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblico.

13.Cuanta con permiso de permiso de desmonte con expediente PDE-076-23 el cual fue resuelto con la reposicién de 13
arboles nativos de 3 pulgadas de diametro de tronco al vivero municipal.

14.En el espacio destinado a drea verde, deberd de contar con 07-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su talle medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademas, debera de tontar con
1-un &rbol de las mismas caracter({sticas por cada 2-dos cajones de estacioniamiento.

15.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 & 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretar{a de Desarroilo Urbano Sostenible. ‘

“Debe respetar y dar cumplimiento a 1o que la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, emitié opini6én técnica en Materia de Vialidad, mediante oficio DPT/V/201/2024, de fecha 05-
cinco dfas del mes de agosto de afio 2024-dos mil veinticuatro, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible deide el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado.en el mismo, sefialando lo siguiente;

ANTECEDENTES *". i €0
s Alineamiento ulal con expedlente admxmstratwo PT-ALVI-000199/23 con resolucién el d[a 05-cinco de mayo del 2023- F&m
S 20/25
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dos mil veintitrés, mediante el cual se le-indicé lo siguiente:

« Parald avenida Alejandro de Rodas deber4 respetar'su lfimite de propiedad de acuérdo a escrituras,
« . Parala calle Paseo de Valencia deberd respetar su llmite de propiedad de acuerdo a escrituras.”
Nota: No se prevé la modificacidn:al tramo de;la\ﬂzi publica con la quecolinda el predio.
CONCLUSIONES /
Considerando queuina vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto, asf
coma el estudio de movilidad y demd4s documentales anexadas al mismo, los demés documentales dnexadas,al mismo, los
suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfcylos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del
Reglamento dela Ac{gnin_isyra‘tzibn_ Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6nt, y conforme a lo dispuesto por los artfculos
“318'y 319, primer parrafo, de la Ley de Asenitamientos Humanos, Ordenamiento Territarial y Desdrrollo Urbano Para el
-Estado de Nuevo Leény tomando en cuehta que esta direccién considera que el estudio de movilidad cuenta con'elcontenido
minimo establecido en el artfcule 103 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Mohterrey, y articulo
198 de Ja Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y
 demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 21 de marzo
del 2024, ¢én g@;i I ' maésirfa en ingeniéria con orientacién en ingenierfa de rdnsito y vias
_ terrestres con cédula profesional 12586798 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo
 anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo; en
relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico présentado para su revisidn en 10s sigulentes términos, el cual deberd camplir
con lo sighiente: ™ - P R S o ' : S

s

« Elproyecto debera cumplir con el requerimiento.de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a laMatriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan'de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. '
N : - AT

+ Debers cumplir con las dimensiones/de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dg

diro Al

del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimepSiongd] djones
dispuestos en baterla deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caractey(sti //4 de\lasfehiculos
- ligeros y el éspacio necesario pata abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones pafa y o ulos compactos,

“1oé cuales deberdn ser de 2.50 x 450 metros.; ;.
"« 'Se‘debera disponer-de al menog un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas el cual debera ser de-3.80 x

"~ 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2023 y cumplir con lo indicado en los articules 37 y 38
~._del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. h

"Artfculo 37.- El ndimero dé cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
* de cajones por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 MEnos. __
Articulo 38.- Los cajones de esticionamiento.para personas con discapacidad deberdn, cortas con las siguientes
caracterfsticas: =~ = ™ S
' 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente ala entrada accesible; J
to debe tenerun ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud.
11~ Dos cajones de estacionamiento podran compartir ung circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién
- genral débé tener minimo 6.20m. El ancho dg la circulaclon debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
-frisual o tactl; . BT ' o " ;

(fnde astagio_naﬁ;ientg ton él:/s:{mbolo de accesibilidad y enla superficie delpiso. Dicho .
dn el menoi de sus.lados ubicarse centrado en el cajén y de color contyastante a la .
L ! . " i\ .

N
|

* superficie del piso;

d é&técibhamienﬁb serd ﬁf‘rpe, uniforme y antiderrapante;”y
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VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea. libre de paso.

s Las entradas y salidas vehiculares al desarrollo tanto vehiculares como peatonales y la entrada pasiilo de circulacion y
salida vehicular'al 4rea del drive thru debén estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funciohalidad y la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterier, no deberan existir obstaculos fijos o méviles que dificulten la entrada
y salida a los usuarios, asf como postes o 4rboles colindantes a los accesos y salidas.,

-La edificacién deberd coitar, con los elementos constructivos y operatwos que permiten a cualquier persona con
dlscapamdad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos y a utilizar el mgbiiiario y equi pos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
El proyecto debera reunir 1os requisitos establecidos en la léy para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en Jas
normas estatales y en las dlsposwlones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbanu'“
0 construccion. ~ - ‘

e Con respecto a lavia pubhca queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Art ulo 67 del Regiamento de Tran51to y Vialidad del Municipio de Mcnterrey

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de.3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros.

» Se debera sefialar de manera clara mediante senaiamlentos o marcas en la superficie de rodamlento el sentido de
circulacion vehicular del drive thru,

» Tomando en cuenta las trayectorias vehiculares y las dimensiones del carril de c1rculac16n, solo deberd dar servicio a
vehiculos ligeros, no mayores a los 6,00 metros de iongatud

« De acuerdo al estudio de Movilidad, para evitar filas vehiculares al exterior del predio se deber4 garantizar espacio para
albergar al menos 1 vehiculo al interior del predio entre el Himite de propiedad. y e} drea de caja, por lo que se condiciona a
respetar el disefio vial propuesto,

» El propxetano y los encargados del Desarrollo quedan obligados a no tener vehiculos estacionados o detenidos fuera del
predio en espera de ser atendidos. Queda prohibido brindar servicio enla via publica.-

| Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquler servicio que ofrezca, tanto al interior
Bmo en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la 2ona
colindante. La operacién vehlcular al interior del desarrollo sera responsabilidad de Eos propietarios del mismo.

¢ Con el finde fijar ohllgamones en cuanto a los disefios de los elementos para la mov1i1dad la propuesta de adecuaciones,
sefializacién vial se presentara a revisién a la Direccién General de Movilidad v Espacio Piblico para su autorizacién. El
titular del proyecto. queda cond!monado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y a realizar
adecuaciones viales y de movilidad ademés del suministro e instalacién del sefialamiento y dispOSItivos para el control delk
transito de acuerdo a 10 automzado por ja mencionada direccién, T)
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Por lo que und vez que el proyecto efecutivq_arquiiecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccidn se considerara como FACTIBLE Gnicamente en lo que respecta alos aspectos de vialidad al interior
del ,desarrqllo}’? queda vincu_ladd_ finicamente en relacién a los decumentos que nos fueron propcrcibnad’bsemediante el
oficio iniclalmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique €l proyecto ejecutivo arc;uitecténicofios estudios
y dex\nés documentos que lo su_s!',térn__t_‘en,_s__eré'necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o ;

modificar el sentido de lapresente opinign.
. 1

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto afquitecténico deberd
"/ dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respeécto Ie indique la Direccién General de

Movilidad y Espaclos Piblicq de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién
X1V en relacién al articulo 107 fraccién XXXIfl del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey en
relacién a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta dé adecuaciones y seftalizacién vial, el suministro e -
instalacién de sefialamientos 'y'd_is_pcfs'itivos de control de trdnsito, y demds que considera necesarios en razon a las
circhnstancias particulares del referide proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3
ﬁ:_ai%:ciones XXXV y XAXIX, y 198 cuarto y quinto pérrafo, fraccion Vil ¥ VI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. : -
El titular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico quien
de acuerdp a sus atribuciones deber# fijarfobligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad. RN

~Esta documenital no libera al solicitante de la.autorizacién y/o licericia~d€ cumplir con las disposiciones de Ja Ley- de
jAsentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y:Desarrollo; Utﬁbgpé\?ara el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
'Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrolio Urbano que le resulte aplicable, del
| Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelodel Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
. Municipio de Monterrey; y demés disposiciones legales o reglamentarias que lé sean aplicables al trémite y/o solicitud que .

~ dio motivo ala integracién del gxpedienté‘aﬂmiui$_tra_ﬁvu.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud det Tramite se deberd apercibir a lgs"erggados dg su-
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Regla¥fento pgea las

Canstriicciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de- Agentarpif i
A Ordenarniente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado deNuevo Leén. ‘

-

d N \E\ L . . ) .
C. En cilanto a Ja propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a lasnophias seitaladas en el
Oficio No. DGMEP/582/2024 y plano de fecha 16-dieciséis dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veintjcuatro,
realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se lentorga el

.~ visto bueno condiclonado a cumplir lo siguiente que se transcribe: ' T
1. Conforme a lo establecido en el art103, parrafo final, art. 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

~.del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, el estudio de movilidad deberd ser actualizado en caso de téner una fecha de
elaboracién mayora 1-un afio 6 que el proyecto sea modificado. 17 o
“"E) solicitante se compromete a presentar en la etapa de licencia de construccién, una propuesta vial a nivel gj qujébque ;

debers cumplir con los lineamiéntos establectdos por la Direccién Generalide Movilidad y Espacio Piblico.  /

eali.zétéz%deﬁzacue'qu alas conc[usiones presentadas en el estudio de movilidad, El solicitante deberd

-de sediglizacion completa; vertical y horizontal, del cruce de Alejandro de Rodas y
ademds, algunos dispositivos adicionales paia el control del trdnsite,lo cuat quedaréw

3. {Dicha propﬁésta

~ Paseode Cumbre
< 'sujeto a modifica

6n de acuerdo a las necesidades delazona, ;
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4. Para ejecutar tales obligaciones en la via, serd necesario que el sohc1tante suministre los trabajos, ya sea de g&ca_fimd@
o de 2sandblast”, para el borrado de la pintura termoplastaca exrste en el cruce indicado, de acuerdo a los lineamientos que
estab]ezca ésta Direccion General. ; ‘

6. DICTAMENES EXTERNOS,

a) Seguridad Civi}

Debe respetar y dar cumplimiento a 10 sefialado mediante Folio IR24-222, emitido por la Direccién de 1ngemerfa contra
Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, AB.P,, de fecha 04-cuatro dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
que contiene los lineamientos a 1mpler_nentar como medidas de prevencién de riesgos'y de seguridad en materia contra
Incendios, del predio ubicadcenla Avenida Alejandro de Rodas Sin Niimero, Fraccionamiento Pasec de Cumbres 4o. Sector,
7a. Etapa, en.el Municipio de Manterrey, Nuevo Lebn, con el expediente catastral _ documento que fue
expcdldo al solicitanté, el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio
citado, que fue emjtide y ngtificado a petlmén de la parte solicitante, Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd
informaypssde dighas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

Ly

CUAR 28 utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones. deberd ser aquella gue haya sido
adalpol T Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
jtar y obtener una nueva autonzacxon Lo anterlor cont fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 dela

SueEo no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva ieglsiacmn o reforma modiﬁque las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquktectomco iniciado
para trimite de autorizacién, deberdn ser adecuados a lag nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado, de Nuevo Le6n. ' h

SEXTO. La presente no exime del cumplimiento de cu’é’lquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacidn, | :

SEPTIMO. Que.con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por-el solicitante por lo que Serd a su cargo y
responsabilidad 1a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdoalo establemdo en los artfculos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado

OCTAVO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencmnado en Ja presente resolucion, asI como a los
docymentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, en el caso de mcumphr
on las condicionantes, Lineamientos 0 requerimientos referentes y competentes‘a esta Atitoridad Municipal, se procederd a
la aplicacién del procedimiente administrativo correspondiente,

NOVENO. Por ser cuestién-de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La reyocacion.de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emltidos de conformidad con
esta ley deberan rqspetar en todo caso las formalidades esenmales del proced;m:ento Solo se podra acordarla revocacm?M)
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“porla misma éd_téri:da_d que emitid el acto, cuandola resolucifn de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
"¢l solicitante o-mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos de_bst_é-sgrlﬁeclarada‘poru_n’a__. atitoridad jurisdiccional.

 DECIMO. Expldase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
- ARQUITECTONICO,PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (COMIDA RAPIDA
Y PARA LLEVAR); previo el pago de los derechos mupi s y demds obligaciones fiscales, coprespondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Sec rbano Sostenibjé. Asf lo acuerda y firma la Mtra.
Brenda Lizheth Sanchez Castro, Secretaria desB icipio de Monterrey, Nuevo- Ledn.
Camplase, -~ e v e e e -- mommrn e

BRENDAALIZBETH SANCHEZ CASTRO
fA DE PESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
CIPJO DE MONTERREY, NUEVO LEON

_ GENERRLFARA UN DESARROLLO INTEGRADO, _.f'
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLG
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

DIRECTORA GENER,

i tbs/Lbhd

_‘_.'.Iﬁg}\q\je noti_ﬁco,.%j sted por medio dél'“ﬁres::ntéf‘ instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
SR Gvipel Olwuoreys Mol Agncy e, -en su cardcter de o, el G OC siendo

<1~ O 4 horasdel dia \&— . delmesde._ OCf del afio 2 Lo
" UELCNOTIFICADOR o LA PERSONA COY QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__Newmade. Tieware. Qe NoMERE M= (¥ Svou .. M
No. DEGAFETE .2\ (41 IDENTIFICACION '

FIRMA W S |

®

i~
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000171-24-03

Fecha de

Claiizaciari 28 de Febrero de 2025

i Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

B ————

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Namero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion,
4. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargad BT
Compacto y Eficiente defa Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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