" PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Hu
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INSTRUCTIVO

‘A
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

PRESENTES. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero L-USDS-000166-23-03, se ha dictado una resolucién que alaletra
dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO. el expediente administrativo L-USDS-000166-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada por
las propietarias del inmueble

ubicado en la

qﬁ superticie de 30U.ZU metros
cuadrados, identificado con el expediente catastral numero solicitud a través de la cual se

pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (TALLER ELECTRICO Y MECANICO
AUTOMOTRIZ), respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictAmenes
técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y;

‘ RESULTANDO
|

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipio# fjzar-d negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion defacuerdp a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipalegypor 0 que, se debera
cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 01372025, y requisitos
establecidos en los artfculos 308 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones I, [l y 111, de la citada Ley, articulo 160 bis del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicitante
alleg6 la siguiente documentacion:

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realiz6 el andlisis de la documentacion e informacién
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos
que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:

1,/ Para el tramite de proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, se atienden los requisitos
establecidos en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 311, fracciones L, I1 y Ill, asi como los articulos 160 bis y
164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

S, . Gobierno - :
a); Solicitud co'rrespondlente. )(_/0
el T

o Presenta.solicitud oficial en original para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
~ disefio arquitectgpico y licencia de uso de suelo para Servicio (Taller Eléctrico y Mecénico Automotriz),
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ubicado en la
identificado con el numero de expediente catastral ;

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccion 11, inciso a) y fracci6n III,
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, articulos 160 Bis,, fraccién I, y 164, fraccion I, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

b) Acreditacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de

derechos correspondientes.

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 8,237-ocho mil doscientos treinta y siete, de fecha
23-veintitrés de agosto de 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo Ramén Baca
Bonifaz, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 24-veinticuatro; referenteal Cantrata da Comnra Venia de
Bien Inmueble, en el aue comparecen como la parte compradora, las

respecto al inmueble identificado con el ntimero catastral
Escritura inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero (024,/14354/23) de fecha 24-veinticuatro de
mayo de 2023-dos mil vemt;tres pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo Ramén Baca Bonifaz, Titular de la
Notaria Pubhca Ntumero 24-veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Le6n, m /té cual,/6e realiza la aclaracién que por error involuntario dentro de la descripcion del
mmueb e_se| tié sencionar la superficie total del lote de (300.20 m2)-trescientos metros veinte
decinfetrog n< Acta inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n baijo el

mdr

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fua\:don de lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacién, tratdindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Presenta copia simple de recibo I‘de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo,
Factibilidad y Lineamientos, por la cantidad de $3,195.18 (tres mil ciento novena y cinco pesos 18/100 M.N)
con ntimero de Folio 3170000031230, de fecha 17-diecisiete de agosto de 2023-dos mil veintitrés, expedido
por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, en el que se asigno el expediente L-USDS-
000166-23-03, respecto del expediente catastral

¢on lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso b), de la Ley de

/Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; y

articulo 160 Bis., fraccion II del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon \

¢) Acreditacion del interés o personalidad juridica:
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Presenta Carta Poder Simple en original de fecha 07-siete de diciembre de 2023-dos mil veintitrés, mediante
, propietarias del predio ubicado en

,identificado con el ntimero de expediente catastral ;otorgaron poaer
a favor de la C. Patricia Rodriguez Gonzélez, para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio
Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo, nombrando como Testigos a los C.C. Juan Manuel Gonzélez
Rodr{guez y Marco Antonio Gonzélez Mireles.

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre dela I - dida por el
Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacion I (Fropictaria).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de 1 I <)) < i d a
por el Instituto Nacional Electoral con niimero de identificaciéx_ (Propietaria).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre rrexpedida por el
Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacién (Gestora).

:xpedida por

o Presenta copiasimple de credencial para votar a nombre del

el Instituto Nacional Electoral con niimero de identificacién (Testigo).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del :xpedida por

el Instituto Nacional Electoral con nimero de identificacién

l'estigo).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 11y
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esyado
articulo 160 Bis., fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Mynigcipi
Nuevo Ledn. ‘ ,

Nuevo Ledn, y
de Monterrey,

d) Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes. Cop
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico.

o Preseatoslans dolacalizacidn incluida enlognlanos arauitecténicos (1 de 2 v 2 de 2) del inmueble ubicado
enla

B idcntificado con el nimero de expediente catastral

e Elrequisito referente al pago de derechos es requerido a suvezen la f:laccién 111, inciso b) del artfculo 311, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, por lo que se da por cumplimentado.

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
. -p'ell:‘miti{dg_ﬂsglegﬂn lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisifos
que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. ,@)
/ "“ 4 i ”I»' ,
. Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 314, fraccién I, Il y III, inciso d), de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de uevpff&ec’)% —_
) Sostenible : = ] |" )3 0
a -" v @
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artfculo 160 Bis,, fraccién V y IX, y articulo 164, fracciones III y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas,
los servicios piublicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio
arquitectonico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la
planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

Manifiesta en solicitud y plano del provecto. el uso de suelo nara SERVICIO (Servicio (Taller Eléctrico v
Mecanico Automotriz)). ubicado en la

en un predio identificado con el nimero de

expediente catastral

Presenta juego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso
de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para
Servicio (Taller Eléctrico y Taller Mecanico Automotriz) los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4
elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacion del predio, indicando vias
publicas, los servicios puiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 1 y I1I, inciso €) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de' Nuevo Ledn/

{e\iglie

Pagod derechos/éorrespondientes Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a

/frac ;onamien autorizado y el proyecto arquitectonico presente un requerimiento mayor de 50-

cipfuenta cajones de estacmnamlento

solicitada.

Debera acreditar que el lote se encuentra dentro de un fraccionamiento aprobado, o en su caso presentar el
estudio de movilidad al solicitar la Licencia de Construccién.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y 1], inciso f) de la Ley de

| Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

Presenta copia simple de Reporte de Impuesto Predial con niimero de recibo 379F-2182 con fecha de pagado
08-ocho de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. nor cancento de Imnuesto Predial del nrim ero al sexto himestre de 2024 resnecto al
nredio ubicado en Iz

del expediente catastral

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamiento Técnicos Ambientales
mediante dictamen LTA157/23, emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-1932 /23, de fecha 06-seis de septiembre de 2023-
dos mil veintitrés, y la ficha ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido 30-treinta

"' 4
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Deblré anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas la Licencia |
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de junio de 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requerir dicho estudio para el predio ubicado
en Avenida Don Manuel L. Barragan, Niimero 2616-A, Colonia Hidalgo en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, con el expediente catastral nimero 70)45-314-016 para el giro de Taller Eléctrico y Mecénico
Automotriz. / \

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y III, inciso g) de la Ley de”
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

artfculo 160 Bis., fraccién IX y 164 fraccién IV, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn.

h) Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado"'bficialmente, tinicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus
propuestas de mitigacion. : -

» No aplica por la zona donde se ubica el predio.

Lo anterior, conforme al articulo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

i) Factibilidad de los servicios de é/gua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelp-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados,
calculado en los términos previstos en esta Ley.

ntamjentos

o No aplica en términos de lo sefialado en el articulo 311 fraccion III, inciso l) de la Ley de Asg
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

j) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten up
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados
términos previstos en esta Ley. !

/
/

e No aplica en términos de lo dispuééto en el articulo 311 fraccién 111, inciso j) de la Le
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

de Asentamientos

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamenta de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece
- requisitos para el trdmite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160 Bis. del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.
" IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
I1I. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal
efecto.
| IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
/'V. Presentarplano de localizacién del predio )< ,Q ‘
" IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes "

fionterrey
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
precedente de requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y 11l fracciones’del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

V1. 4 fotografias exteriores del predio.

e Presenta 7-siete fotografias impresas a color del exterior del predio y 3-tres fotografias impresas a color del
interior del predio, dando cumplimiento al articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en
/una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente.

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se
da cumplimielnto a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccion VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

e No aplica, en virtud de que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en el articulo 160 Bis,,
frﬁccmn VIH, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

: DOClLMfJNTOS

o |

Jesenta copia simple de recibo expedido por la Comisién Federal de Electricidad por el periodo de

2 facturac16n del 22-veintidds de septiembre de afio 2022-dos mil veintidés al 22-veintidés de noviembre del

. ‘afio 2022-dos mil veintidés como comprobante para oir y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto el

“ domicilio ubicado 'en la calle Acueducto, nimero 4,301, colonia Fomerrey 21, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n.

Presenta carta compromiso en original, para habilitar area verde en el predio ubicado en la_

con nimero
de expediente catastral

| 2 2 por las propictarias s [
I .

o Allega cd con el proyecto en digital.

4. ANTECEDENTES.

e No presenta antecedentes del inmueble ubicado en la_
— I . rmero de expediente catastral |

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,
dictamenes, estudios, preyecto arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de

6
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esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la
legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERANDO
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; artfculos 1, 7, 11 fracciones
XII y XXXI, 136 fraccién I, 308 fracciones I, I y III, 310 fracciones 1,11y 111, 311 fracciones I, Il y I1, 312, 313, 392,
402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén; artfculos 1, 3 fraccién'II, 6, 8, 9 fraccion I, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién II, punto 21415

/fraccién 1, 28, 36, 39, 139, 156, 157 fracciones I y II, 160 BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Saoretaiia s

122022

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; artfculos 86, 89, 90,91y 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Le6n y artfculos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II,
[1I, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral || | N SN e resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Ndmero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Zonificacién
Secundarfa E-05 A, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en
cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE dando frente a
la avenida Don Manuel L. Barragan clasificada como CAI-CORREDOR ALTO IMPACTO, en el cual el usq soligitado
para SERVICIO, (3.3.7 TALLER ELECTRICO Y MECANICO.AUTOMOTRIZ), se considera como PE v

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, Il y 111 de la Ley de Asenta
Ordenamiento Territorial y Desarrollo|Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto

Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquit‘ect '
arquitectdnico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad b ¢/un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es! | 4 factibilidad de
uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a'to establecido en los
planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico.

[1I. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a ’

desarrollar y su relacién con el espacio pudblico y predios colindantes...”.

&
~

TERCERO. Verificaci6n fisica. De acuerdo a la verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta
Qarnatarfa an fecha 07-siete de sentiembre de 2023-dos mil veintitrés, en el inmueble ubicado en la

a efecto de
verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto soliCltaao, maniestatiuo €l inspector lo
siguiente:

/" Puntoniimero 1.- “Al momento de la visita se pudo observar que el predio en cuestién se encuentra con construccion
existente y deshabitado sin algtin uso en especifico, el drea propuesta a demoler corresponde lo del predio con lo
proyectado.en plano arquitectdnico y aiin no se observan trabajos de demolicidn, construccién remode-!acr'yﬂel
mismo”;’ 2024 =7 \

)
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Punte mimero 2.- “Todavia no existe alguna construccién referente a los planas arquitectdnicos, cuenta con
construccién existente la cual parte de ello correspondiente a demoler”.

Punto mimero 3.- “El\plano tiene proyectados cajones de estacionamiento techados, los cuales todavia no hay
construccién del mismo ni se encuentra delimitados, pero cuenta con el espacio correspondiente para su ejecucion”.
Punto niimero 4.- “Se anexa microzonificacién de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes”.

Punto mimero 5.- "Se anexan las fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entorno”,

CUARTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan,
se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por lo que, de
acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral [ NNEEHEN |-
corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: Los lineamientos urbanisticos aplicables
para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de
densidades y lineamientos urban{sticos, de acuerdo alodispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le4n_nar ln que, de acuerdo a lo solicitado, al inmueble
identificado con niimero de expediente catastral le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanisticos:

/J / Superficie a dictaminar:
N 300.20 m? |
\ y = NORMA ' PROYECTO 3
i NEAMIENTOS URBANISTICOS - OPINION
COEF M2 COEF M2

0.5, (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 075 | 22515 | 0.56 |169.55]  cumple
/ / C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 500 | 1,501.00 | 0.65 |195.84 cumple
i

Area Libre " . 0.25 7505 [-044 |130.65 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 4503 | 0157 4515 cumple
N° de Niveles Maximo \ 12 niveles 2 Niveles cumple
Altura maxima de cada nivel / 4.00 metros *6.35 metros *cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deber4 quedar libre de techo, pavimento,
/s6tano o de cualquier material impermeable y que tnicamente sea destinada para jardin, darea verde o
arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién delsuelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie

| de &reaverde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse

preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el

predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio.

(Jr.l neamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante construible de una edificacién sobre un

XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la maxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie
total o del lote o predio...".
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Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitectonico como
parte de los requisitos solicitados. '

QUINTO. ALTURAS.

Asimismo, para la determinacién de la altura, el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de
‘Monterrey, establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

*Al respecto, se emiti6 opini6n técnica por medio del oficio DPT 1555/2023, bajo el expediente administrativo
L-USDS-000166-23-03, de fecha 23-veintitrés de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, en el que solicita la
variacién de la altura de 4.00-cuatro metros a 6.35- seis punto treinta y cinco metros; emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, sefialando lo siguiente: “Por los motivos y
razonamiento expuestos, me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién,
tinicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel de almacén con una variacién de 4.00 cuatro metros
a 6.35 seis punto treinta y cinco metros, altura mdxima del nivel de laplanta de referencia sefialada en los planos del
proyecto solicitado como Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Dfseﬁf{&ﬂsszte tdnico
v Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Taller Eléctrico y Mecdnico Automotriz), en el inmuehle sihicad,
| J baj

con niimero de expediente catastral

el expediente administrativo L-000166-23-03".

SEXTO. CESION DE AREAS.

En el tramite ébrrespondiente a la Licencia de Construccién, se analizara sobre el requisito cohtemplado en el
articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente:

“Articulo 212. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a lo siguiente: I. Los predios habitacionales
unifamiliares, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidds metros cuadrados
por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea
ayor de 300 trescientos metros cuadrados, podrd hacerse la cesién o el pago correspondiente; II. Los predios
habitacionales multifamiliares, cederdn el 17 %- diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22- veintidds |
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; IIl,_Los predios no habitacionales cederdn o
pagardn el 7%-siete por ciento del drea libre de afectaciones. V. Los predios mixtos cederdn en forma
proporcional conforme al articulo 210 de esta ley; y V. las demds consideraciones sobre las dreas de cesidn se estard
a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del
'predio que’expida la Secretaria de Finanzas y Tesorerfa General del Estado, el cual tendrd vigencia d¢ tres meses.
Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbdno publico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verd j<jD
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Por lo que, al momento de solicitar la referida Licencia de Construccién, debera de acreditar con prueba idonea,
presentando copia certificada de la aprobacién del Fraccionamiento, que el predio se encuentra dentro de un
Fraccionamiento aprobado o en su caso dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 212 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS.

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311, fraccién 111, inciso e), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y en cumplimiento del
citado artfculo, el proyecto presentado que integra el ntimero de expediente administrativo L-USDS-000166-23-
03, presenta el siguiente cuadro general de areas:

solic

Area Total Distribucién de dreas
‘ Oficina, Bafios, Area de Taller Eléctrico y Mecénico Automotriz,
. ' Escaleras, Patio, Area de jardin, Estacionamiento Techado para 02-
Planta baja 26.29 . ) . . . . ,
cajones de estacionamiento estdndar y 01-cajén de estacionamiento
para discapacitados.
Primer Nivel 169.55 Escaleras y Oficina.
Total 105,84 | 0000 e
BT 7 <
TO.

uevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area
amlento dentro del inmueble sufic1ente para satisfacer las necesidades generadas per su uso, de

or loque para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al g1r0

itado. \
) 1 CAJON POR CADA | REQUIERE EN DISENO ' .
GIRO ESPECIFICO J Q RE%%‘;';VE OPINION
CANTIDAD UBS | CANTIDAD | REQUIERE
Fopls 03-cajones

3.3.7 Taller Eléctrico y 5 . )

Mecanico Automotriz 50.00 m M2, 49.44m 1 (Oéz“gos
Ofscfajr(lﬁna;gra *CIMELE

3.9.4 Oficinas i

2 2

Administrativas 35.00 m M2 3351m 1 personds con

discapacidad)

*Siempre y cuando en la Licencia de construccidn, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad bdsica de servicio
efectiva para la actividad solicitada.

También, se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey que a la letra dice: “Para los efectos legdles contenidos en el Plan, en predios con frente a algin
corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan seglin lo sefalado por
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la Matriz de Compatibilidad', queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través
de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.” :

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL.

El articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
. define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en
uso o con la futura via puiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”. \ ' %

A su vez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el
plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan,

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000166-23-03, se requirié a la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, el Alineamiento Vial, el cual fue emitido dentro del expediente
ntimero PT-AIVI-N00015.22 en fecha 19-diecinueve de enero de 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio
ihiradn an g

identificado con el nimero de Expediente Catastral en la Cudl Sendld Yue_cll 1ud
estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Publica'con la que colinda
el Predio, es importante sefialar que deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

DECIMO. OPINIONES TECNICAS:

a) La Direccién para un Desarrollo Verde, emitié mediante oficio los siguiey gamignitos en
Materia Ambiental:

\ = Oficio No. DGDV-1932/23, de fecha 06-seis dfas del mes de septiembre del afip 2 dos mil veintitrés,
la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitio mientos en Materia
Ambiental dentro del dictamen LTA 157/23, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Taller
Elértricn v Macinico Automotriz) del exnediente administrativo 1.-USDS-000166-23-03 de un predio ubicado
en. I, = nfjficafld ¢on el

expediente catastral [ NNSHEEE mediante el cual se sefialo lo siguiente:

1. No deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994).
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,

alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los lfmites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

El'suelo, d_e]pelt_féll estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier-‘actividad en
suelonatural.

del 4rea, évitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
e & |

TA-UN

4. Deber4 tomarmedidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar Sl(flo
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5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6. En caso de que pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federaciéon como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades
inferiores alas de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento
de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un
estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

7.  Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacién del establecimiento.

8. ' Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de 'sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales

y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

10." Debera de registrarse como generador de resuiuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado. . \

11. Debera presentar el alta como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

12. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
u‘adamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencion y Gestion Integral

jardinada [de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién V1) ademas, debera de contar con' 1-un 4rbol de las mismas
c/afracteristlcas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad 2-dos arboles) y debido a
“que se encuentran cubiertos, debera reponerlo al vivero mun1c1pal y realizar el pago de las cuotas de salario

minimo correspondientes. w

14. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumpli_r con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art.
25,26,27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emltlo
mediante oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

= QOficio nimero DPT/V/211/2023, de fecha 22-veintidds dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos
mil veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado
en el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe: ‘_

1) El Proyecto debera res'petar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a'la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la_jeberé\ respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

12
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Nota: No se prevé la modificacién al tramo dela via publica con la que colinda el predio.

( 2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. ] ;

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido
dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el
cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de
2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25% de_los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) De acuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

- Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Manuel L. Barragan, los cajones

propuestos colindantes a esta via deberan contar con un area de resguardo minima de 1 metros
medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

5) Se deberdn/disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales debera
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto
a estos tltimos, deberd cumplir con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. \

Articulo 37.- El niimero de cajones de-estacionamiento para personas con discapacidad se considera
de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con
discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdx
las siguientes caracteristicas:

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00
I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién centrg
cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulac
1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse
centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ;

6) ElDesarrollo debera dar chmplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La
ampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de

las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de

- Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general
\_expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. /%

/
7) »Con'respectoala via piblica, queda prohibido separar lugares de 'e'/stacionamiento si el lugar no'‘esté4
autorizado como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vi lidad Del
~Municipio.deMonterrey. @ ? —
TR AR R T e BB FACRL AR R LR Hﬂﬁs oM HE R R R @ ‘ .
22025 'R RORRNE PRI B SUSED 153 R 6 10 B\ LR 2 B B-OHIU I B R
. oo d A w L d i nmd b doudodabdédanbaaaaddaddd Qg:{ o[fl

o



9)

" OFICIO No. SEDUS0/03015/2024
EXP. ADM: L-USDS-000166-23-03

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El rea de
los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

El acceso vehicular al estacionamiento, al taller y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir ningan tipo de obstaculos ya sea moviles o fijos, ademds de postes o
arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

10) De conformidad con el Articulo 105 fraccién VII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio

de Monterrey, queda prohibidd dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via ptblica.
Asf mismo, no se debera utilizar la via ptiblica como zona para almacenar vehfculos usuarios del
taller mecanico.

11) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cuélquieq servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del
desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

12) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que

estén en mal estado o sin habilitar y a la pavimentaci6n correctiva asociadas al transito que generaré
el Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para
las Construcciones,

13) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de

/cqlvemenma deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras.
Se debe con €rvar siempre el mvel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la

ef unarampa en el cordén de acera respetando tantola banqueta o via peatonal, como la franja
ze servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50
por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta
el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y
la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permltlra invadir la
peatonvfa o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

14) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La
autoridad municipal determinard en caso de ser necesario solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de la zona.

DECIMO PRIMERO. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccion Civil.

»  Mediante oficio SSPCDPC/D/2609/23, bajo Expediente No. PC/544/21/24, Tarjeta Folio No. 781/23
de fecha 10-diez de julio de 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, emitio
lineamientos de seguridad para el uso de Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz, en materia de Proteccion

/ Civil de Monterrey, dando un total por construir de 176.67 M2, un total por demoler de 87.83 m? y por
raoularizar nin total de 1917 m2._del nredio nhicado en avenida

identificado con el expediente catastral

realizando la visita de inspeccién corréspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos,
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internos y externos\“en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
por lo cual seré a esa dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma acttie en consecuencia.
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia
del tramite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA a las C.C. MANUELA MIRELES AGUIRRE Y MARIA ELIZABETH MIRELES AGUIRRE
(propietarias), la FACTIBILIDAD DE'USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (TALLER ELECTRICO Y MECANICO

ATIMARAATNDITYL  wanman tn Aal nvadin 1hirada on la

una superficie de 300.20 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral numero

SEGUNDO. Las obligaciones y condicionantes impuestas que s€ contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (Planos), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo. '

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se procederd a la aplicacién de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. =

CUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y s¢ dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que
ser4 a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado ep-Sus aytic 0s 245,
249,385y 387, fraccion VIl para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documenftacion fi i
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sgbre cu |
elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cyales ¢
legalmente otorgado.

no se hubiere

QUINTO. La licencia de uso de suelo no tendra vencimiento. En caso de que una nu gislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen
tte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las
nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. )& 40

SEXTO. La pre‘sent'e't;esolucién no autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en Jlanos. ni
el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que debera estarse a lo dispugsto por el
artfculo 310, fracciones I, Il y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y/Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén. o ¢
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SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demads actos de
autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podréd acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberi ser declarada
por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. f
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la presente autorizacion, previe'el pagp de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalimente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma la‘Mtra. Brenda LizbethSanchez Castre, Secretarfa Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nueyo Ledn. Conste.

/

/
/

C. SECRETARIA D ESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

MTRA. BRE}? JAZBETH SANCHEZ CASTRO
DEL MUNIGI®IO D,

ONTERREY, NUEVO LEON

TR fpuciied Sostenible RQ. VAN ZMA.Z@E E SALINAS

DIRECTORA GENERAL-PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
i COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

V‘NB/NLMM/IE)// /eyt

S

[ ; ; {
Siendo las _ ) 25—t horas del dia 2P __ del mes de MNONEWoye . del afio
2024\ - , comparecid_a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

en su caracter de
Seiessa do, a fin de darde por notificado de la resolucién que
Doy fe.

Munirinia da Mantarcaw Muayg Ledn, el'C. _

antecede, identificAndose con
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: l\,‘,ﬁi(‘ic\df ' up\,«v(/,ﬁf(.‘, (' NOMBRE

FIRMA: / / oo 76/ FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000166-23-03

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

E——

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Piblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 01-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de
Inscripcién.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Nimero de OCR
(Credencial de Elector).

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 3. Expediente Catastral.

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 2. Domicilio.

Pagina 14: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 15: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 16: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

/-

( X ér‘éﬁ%gsmamos

Encargagq la Bireccion-General Para un Desarrollo Integrado,

Compactg,y-eﬂcien e de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
7 Municipio de Monterrey
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