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AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO i
ACTINVER, SOCIEDAD ANGONIMA, LB.M. GRUPO /
FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 5062

- | AVENIDA LAZARO CARDENAS NUMERO 435, PISO <. .‘H -~
4, ZONA LOMA LARGA ORIENTE, SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON. ¢ ;
Presente. - { J ’

Dentro del E}\’pediente Administrative ndmero L-USDS-000118-23-04, se ha dictadoe una resolucién que a la letra
dice: — N -
~ —

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los los 22-veintidés dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro. ----VISTO,

el expediente adrhinistrativo L-USDS-000118-23-04, formado con motive de'1a solicitud presentada el 23-veintitrés de

junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la C. Ana Karen Banda Cabrera, en su cardcter de apoderada legal de BANCG-

ACTINVER, SGCIEDAD ANONIMA, L.B.M., GRUPOQ FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 5062, quien es propietaria

del inmueble ubicado en la Calle 15 de Mayo, sin nimerp, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral No. 70) 02-042-019, con una superficie de 3.146.83 metros cuadrados;

solicitudia través de 13 cual se pretende obtenerla LICENCIAS DE USO DE SUELOQ, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
) Y USC DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (79-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y 05-

LOCALES COMERCIA/LES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y [45]-0F_ICINAS ADMINISTRATIVAS pyra la totalidad de

la superficie de terreno de 3,146.83 metros cuadrados, descrito con antelacion. Una vez andlizada la ppe i
onving¥ ¢

—

i

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamjentos anos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de 'edificag o’ acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipalespGr lo que, se debera cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano delMunicipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
efh [os articulos 308 fraccién 111, IV y X, 311 fracciones III, 316 y 325 de la Citada Ley, articulo ZP del Reglamento para
s construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160, 160 BIS y 162 del Reglamentd de Zoniflcacién y Uso de
/Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

-

A} Para el trdmite del proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecidgen el ()Jrqfcula 311 fracciones:

. HIinciso a). - Salicitud éorrespondiente. . R
i A
+ Presenta Solicitud oficial para LICENC1A DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
S EDIF]CACIGN, PARA MULTIFAMILIAR (79-SETENTA Y NUEVE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO} Y 05-CINCO
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS y (45) OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado enla calle 15 de
Mayo, sin niimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey N.L, identificado con el nimero'de expediente catastral 70) 02-042-

019.

~Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articule 311 fraccién HI, inciso a) de la Ley de f}sentami’entos Humanos,
‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo~Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis, fraccidh I, del Reg]amer{to d
Zonificacién y Uso del S{eio de Mo?terrey, Nuevo Ledn. jQ




.
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I1l. Incisos b)'j Pago de derechos correspondientes.

= Presenta copia simple de recibo de pagd por concepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo

"y Uso de Edificacién para Multifamiliar, Serviclos y Comercio, por la cantidad de 8714.16, con ntmero de recibo folio
31700000030514 de fecha 23-veintitres dfas del mes de junio del afio 2023- dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDS-000118-23-04 al expediente catastral
70) 02-042-019. ) —

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articule 311, fraccidn Il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, y artfculo 160 Bis,, fraccién IX del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nueve Ledn. /

A
11 Incisos c). - Aereditacion del interés o pefsﬁmalidad juridica: \ ’

» Presenta C(\ina simple de Instrumenta Niimero 69,375-setenta y nueve mil trescientos setenta y cince, en México, Distrito Federal

a los 15-quince dfas del mes de Noviembre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, Notario:
Publico Titular de la Notarfa Publica Namero 1\47-ciento cuarenta y siete del Distrito Federal; la cual contiene la constitucién dela
sociedad denominada "PRUDENTIAL BANK" S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, PRUDENTIAL GRUPO FINANCIERO,
Registrada en la Direcgion General del Registro Priblico del Comercio, con folio mercantil niimero 357980 de fecha 08 de enero del
2007-dos mil siete. \

-

« Presenta copia simple de Instrumento Nimero 35,694-treinta y cinco mil seiscientos noventa y cuatro, enMéxico, Distrito Federal
a 1°-primero de Marzo del 201.0-dos mil diez, pasada ante la f¢ del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, Notario Piblico
Titular de la Notarfa Pviblica Numero 201 -doscientos uno del Distrito Federal, hace constar la Protocglizacién en lo conducente del
Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas dg laseciedad denominada “PRUDENTIAL BANK" §.A.
INSTITUCION DE BANCA MPLTIPLE, PRUDENTIAL GRUPQ FINANCIERO, celebrada el dia 24-veinticuatro de febrero del 2010-dos
entre otros acuerdos el Camibio de Denominacién a nombre de "BANCO ACTINVER” SOCIEDAD
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, Inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad

2 ple de Instrumento Nimero 109942-ciento nueve mil novecientos cuarentay dos, en la Ciudad de México,a15-
quince d¢Njciefbre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Omar Lozano Torres, Titular de la Notarfa Plblica
Nimerg Y34-ciente treinta y cuatro de la ciudad de México, mediante la cual “BANCO ACTINVER" SOCIEDAD ANONIMA,
INST CION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER como Fiduciarie otorga Poder General para Actos de
acién a favor de los sefiores Jorge Arturo Sarmiento Rios, Andrea Tanaka Villarreal, Mauricio Elizondo Guerra, Fabiocla
Cardenas, Ana Karen Banda Cabrera, Miguel Angel Valdés Alvarade y Maria Alejandra Abreu Ortega. o

géenta copia simple de credenrial nara votar’a nombre de 1a C. Ana Karen Banda Cabrera expedida por el Instituto Nacional

oftoral referida con el ntimero | MMM :odcrada de BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA,\INSTETUCI()N DE
FANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER). : :

Con lo anterior se da cumnplimiento con lo dispuesto por el articulo 31 1, fracciones 111 inciso ¢}, de la Ley de Asentarﬁient(l)s Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién III del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Menterrey, Nuevo Ledn. N

11¥. Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arguitecténico.

=
Presenta copia simple de Instructivo, con Oficlo N° SEDUSO 0001\049/2024 y nimero de expediente administrativo L-FLDA-
000063-23-02 de fecha 27-veintisiete de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano B
Sostenible, mediante el cuqi se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio
Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios, en el inmueble ubicadoen la calie 15 de Mayo sin ndmero,
en el Centro de la ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 02-042-019, el cnal tiene una superficie total |

de 3,146.83 metros cuadrados. J

Cabe sefialar que de acuerdo al resolutivo y en concordancia con el CONSIDERANDO QUINTO del citado expediente administrativo,
se estableci6 que “... Para el caso de que el predio se éncuentre en los supuestos del articulo 73 del reglamento de zonificacidn
y usos del suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT..."

S
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) Lo anterior en cumplimiento codl lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién TH inciso d), de la Ley de Asentamienfos Humanos,
N Ordenamiento Territgrial y Desarrollo Urbano para el Estaflo de Nuevo Ledn, — 5

{ . IIL Incisos e). - Plano con el disefio argnitecténico del proyecto.conteniendo las diversas plaritas, euatro qle\laciolnes, dos
| “~ cortes y la planta de conjunto, c/on el cuadro general de dreas. s ' ’
N - (
» Presenta juego de Planos oficiales {1 de 11 al/t1 de 11) correspondientes al trimite de Licencias Municipales deUso de Suelo, de
Construccién {Obra nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar {79-unidades de vivienda tipo*departamentio) y 05- 1:pea\ié§
Comerciales y de Servicios Agrupados, 45-oficinas administrativas con contenid? de los mismos (plantas arquitectdnicas, A
eEevacione\s\, cortes, planta de conjunte, cuadro de dreas general, ubicaciég del predio). \ o
i ‘ ' - . /
_Con lo anterior se da cimplimiento a lo dispuesto per el articulo 311, fraccidm{if inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, N
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbarlo para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 }%%s., fraccién V del Reglamento de
| Zonificacién y Uso del Suele de Monterrey, Nuevo Leén. ( P N
e

{
111 Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el pro)}ecto

arquitectdnico presente un re)quer;mientg mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento. e ,
N ——— 4 N \

v Presenta Estudio de Movilidad de fecha junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por el M.C ] \

) I o nimero de cédula Profesional N e T-x:ansito}f manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha en o

N el mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado en la calle 15 de mayo sin ntmero, Zona Centro, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral 02-042-019. \

I . / A
 Presenta oficio ni’zrzlero DGMEP/590/ 2023 y plano de propuesta sefializacion vial, de fecha 29-vein}inueve deseptiembre del 2023
del dos mil veintitrés, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secrepatia de Desap
Sostenible, emitié VO.BOde la propuesta de Movilidad. N ' -
[ / N -
" Con lo anterior se da cumplimielgto'a lo*dispuesto por el articulo 311, fraccién Iii, inciso ) de ly'Ley de Ase
Ordenamiento Territorial y Desatrolo Urbano para el Estado de Nuévo Ledn. —

~
I<Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen Lln alto grado de
lo referente a la contaminacién del aire. . ~ / !
- ¢ Presenta oficio nimero 2279/SMA~DIRA/23,‘de facha 25-veinticince dfas del mes de septienfbredel 2023-dos mil veintitrés,
_emitido por ia Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adserifa a la Secretaria del Medio
Ambiente dg Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual agtoriza en materia Ofie Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la
preparacién del sitio, demolicién y construccién de dos torres de usds mixtos con 329-trescientos veintinueve viviendas
~(departamentos), 25-locales comerciales, servicios agrupados, oficinas administrativas y azotea (amenidades) en un predio con una
superficie” total 9,664.82 metros cyadrados y de construccién seran 72,565.15 m2 (Torre Norte=23,528.10 m2 y Torre Surz\
9,037.05 m2), a ubicarse en la calle 15 de Mayo y Juan Ignacio R/amén, Colonia Centfo en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.
i ia d § : {i~ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con |

obligaciones establecidas en el citado oficio. - - “ K ) N\
. - , \
A v
Con lo anterior se da cumplimiento a 13 dispuesto por el articulo 311} fraceidn IH inciso g) de-la Ley de Asentamientos Humanos,

\

- QOrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén. ! Ia /

N i l/ .
I1L. Enciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

N

{ ~
~ - » No aplica, debido a que la zona donde se ubita el predic no presenta riesgo Geolégico e Hidrolégico segun/el visor del mapa del
Atlas de Riesgo Nuevo Ledn y de acuerdo alo sefialado en el articulo 311, fraccién IT1, Inciso h} de laLey de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbarid para el Estado de Nuevo Ledn. ™~ [
€on lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfcuto 311, fraccién Il inciso h) de la Ley de Asentamiéntos Hum j
/.

“ Ordenamiento Territoria{y Desarrallo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
- ! ~ ron :
v =
/ = ‘ e ¢
’ | , ‘ - @@@39
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-

I1L. Inciso i). - Factibilidad d‘f los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones gue presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstosen
esta Ley. N b ;

-~ .
» Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0812-22 Siebel-1-17783822 F-789/22 de fecha 05-cinco dfas del mes de enero del afio
2023-do¥ mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.R. donde cohsidera FACTIBLE con vigencia dé 2-
dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudio;
respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixto con superficie de 9,664.72 m2 con una cantidad pre establecida de 390 unidades
ubicado en la calle Ignacio Lépez Rayéntesquina con Juan lgnacic Ramén, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

N, . \ \

Allega escrito ac]aratoriq/de] mes de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, firmada por la C. Ana Karen Banda Cabrera, en su cardcter
de apoderado legal de la sociedad denominada "Banco Actinver”, Sociedad Anéniina, Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Actinver en su caricter propietarioen donde se indica que dicha Factibilidad de Agua y Drenaje se tramitd para el provecto en
conjunto y se detallan cada uno de los Blogues Norte v Sur.
a. Bloque Norte ' . - \ '
L. Superficie: 3,146.83 m2 ~ r \
IE.79 Unidades Habitacionales Tipe Departamento
IHL. 5 Locales Comerciales o
1V. 45 Oficinas
b. Blogque Sur k D
I. Superficie: 6,126.41 m2 _
11. 250 Unidades Habitacionaleg'Tipo Departal‘r\l}e{mto ; = o

mplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso i} de la Ley de Aser;t_gimientosfﬂumands,
A Tersitorial y Desarrollo Urbano'para el Estado de Nuevo Ledn. : {

r‘ . #
. J}. - Factibilidad del servicio de electricidad; para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del”
- ! Shelo-¢IS ayor de 1,500 M? -Mil quinientos meth\cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

septa oficio OPFS-017/2024, de fecha a los 22-veintides dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatre, emitido pc}
sién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, seflalando las condiciones
peraproporcionar else?‘vicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Ignacic Lépez Rayoén entre 15
de Mayo y 5 de Mayo, eryel Municipio de Monterrey, N.L., o :
A
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto p0> el artfculo 311, fraccién 1 inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroilg Urbane paré el Estado de Nuevo Ledn.

B} Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacidny Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién.y Uso-del Suelo de Menterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de Ia licencia
de uso de suelo, siendo los sefialades en el artfcule 160 Bis del citado Reglamento, por Jo que también se analizd el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

1

. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria ind_i::ando eluso del suelo que se pretende.
111. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.
V. Presentar plano de localizacién del predio
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes —

\

4 i N
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (A),

y requerida a su vez en la fraccion [l en sus respéctivos incisos a}, b), ¢} y e) del articulo 311 de ia Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroblo. Urbano para el Estado de Nuevo Leén. -

L. Titulo que Acredite Ia Propiedad del Predio,/i/nscrito ante la dependencia corresb_oqdiente.

s c -
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\ . .
« Presenta copia simple de CONTRATO DE.FIDEICOMISO DE ADMINRSTRACI()N CON RESERVA %]E DERECHQS Nl}MERO 5062 (el
Fideicomilso) Celebrada por una parte Fomento de Cultura Superior, 5.A. de C.V., mediante su hpoderado legal el Sefior Jorge Arturo | '

) Sarmiento Rios-(el Fideicomitente-Fideicomisario “A” ¢ “Focus”), por otra parte Tenedora DZM, S.A.P.L de GV. representado en este

Jacto por su apoderado legal el Sefior Ior? Arturg Sarmiento Rios { En lo sucesivo el Fideicomitente- Fideicomisario "B™0 “DIM”),
" por-otra parte Empresa Destezul SA.P.L de CV., fepresentada en este acto por su apoderado legal él Sefior Jorge Arturo Sarmiento
/ Rios ( el Fideicomitente- Fideicomisario “C” 0 "Destezul”) y por ultimo Banco Actinver, S.A. Institucién de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero Actinver, representado en este acto por-"sl:s delegadas fiduciarias Mercy Martha Mufloz Dfaz ¥ Edna Guadalupe Garcja
f Garcfa (el Fiduciario). Registrada como acta fuera de protocolo bajo el ndmere 055/190,063/23 ante la fe del licenciado Jorge
- Maldonado Montemayor, Notarfo Piiblico Titular ndmero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio an el Primei~Distrito del Estado a 03- P
tres de enero de 2023-dosmil veintitrés, ™ ’ :

/ -
« Presenta copi\é sianle de Escritura Pdblica Namero 27,215-veintisiete mil doscientos quince, en la Ciudad de Monterrey Capitat -~
del Estado de Nuevo Ledn a los 09-nueve dias del mes de Diciembre del 2022- dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado

jorge Maldonado Montemayor, Notario Piblice Titular de la Notaria Piblica niimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contlene la APORTACION DE DIVERSOS INMUEBLES AL PATRIMONIO DEL

) | FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION E INVERSION CON RESERVA DE DERECHOS NUMERO({5062) CINCO MIL

! SESENTA Y DOS, a favor del Fiduciario BANCO ACTINVER, S.A.LB.M,, GRUPO FINANCIERQ ACTINVER, respegtoa los predios que nos

ocupan, identificados con los expedientefs catastrales 70)02-042-019,02-042-066, 02-042-065, 02-042-020, 02-042-021, 02-042-

022, 02-042-023, 02-042-024, 02-042-025, 02-042-054 y 02-042-079 Registra‘i:}a en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

. Nuevo Ledn, bajo niimero 1432, Volumen/315, Libro 58, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fetha Oé-dos de febrero del 2023-

dos mil veintitrés, - \ -

» Presenta copia simple de Ai:ta Fuera de Protocolo Numero 029/44813/2023, en la Ciudad de Monterrey Capital del estadgAle
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicafios a los 06-seis dias del mes de marzo del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la $¢ del
lficenciado josé Martinez Gonzilez, Notario Piblico niimero 29, con ejercicio en la Demarcacién Notap
\ Distritjl Registralen el Estado, en la que hace constar que la C.'Fabiola Sanichez Cdrdenas en su il A
denominada BANCO_ACTINVER,: SOCIEDAD JANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, g 4
actuando exclusivamente én su cardcter de Fiduciario del-Fideicomiso de Administracién ¢'In on“Reeetva dé Derechos
identificado con el niimero 5,062-cinco mil sesenta y dos, comparece y manifiesta que RAT ab ycada ﬁna de sus partes .
/ 8l Escrito de Acreditacién y/o Ratificacién de Medidas y Plano. El anterior documento/se encu@fitrafen el Instituto Registral y-
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 2063, volumen 129, libro 42, seccién Auxilialgs, Unj
t;reintak de marzo de 2023-dos mil I/veinlit:rés. Es en relaci6n al lote con expediente catastyal 02-04 4

» Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 029/43660/2023, alos 09inue -
mil veintitrés, pasada ante 1a fe del Licenciado josé Martinez Gonzélez, Notario Pillice ntmero 9, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; en la que hace constar que la G Fabiola $4nchez Cardenas en su cdrdcter de Apoderada de la sociedad
denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso de Administracién e Inversion con Reserva de Derechos
identificado con el ndmero 5,062-€inco mil sesenta y dos, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes
el Escrito de Acreditac‘;én y’7{i) Ratificacién de Medidas y Plano. El anterior documento se encuentra en el lr:{stituto Registral y
P Catastral del Estado de Nueva Ledn, bajo el mimero 1866, volumen 129, libro 38, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 22-
"~ veintidos de marzo de 2023-dos mil veintitrés. Es en refacién al lote con expediefite catastral 02-042-019. 7

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 029/ 4365272023, al}os 09-nueve dias.del mes de febrero del 2023-dos

i veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado josé Mastinez Gonzalez, Notario Piblico niimero 29, con ejercicio en el Primer Distrito |

Registral en el Estado, en 1a que hace constar.que1a C. F biola S4nchez Cirdenas en su caricter de Apoderada de la sociedad

- denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, 1 STITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRURO FINANCIERO ACTINVE]},

/  actuando exclusivamente en su caricter de Fiduciario del Fideicomiso de Administracién e Inversién con Reserva de Derechos

identificado con el niumero 5,062-cinco mil sesenta y dos, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes

el Escrito de Acreditacién yfﬁ Ratificacion de Medidas y Plano. El anterior documento se encuentra en el nstituto Registral ¥

[ Catastral del Estado de Nuevo Ligén; bajo el némero 1869, volumen 129, libro 38, seccién Auxi:iiargs, Unidad Monterrey, de fecha 22- /
veintidos de marzo de 2023-dos mil veintitrés, Es en relacién al»lgte con expediente catastral 02-042-02 5./ ‘

« Presenta copia sirr!lple de Acta Fuera de Protocolo Némero 029/44811/2023, a los 065seis dfas del mes de marzo del 2023-dos mil

\_  yeintitrés, pasada ante la fe det Licenciado José Martinez Gonzilez, [Notario Pablico ndmera 29, con ejercicio en el Primer Distri%
a socieda \/Q

ﬁ@r’@
& B

Régistrai en el Estado, en la que hace constar qie la C. Fabiola Sanchez Cardenas en su cardcter de Apoderada de /

\
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. denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
" actuande exclusivamente en su carhcter de Fiduciario det Fideicomiso de Administracién e Inversién con Reserva de Derechos e
identificado con el nimero 5,062-cinco mil sesenta y dos, comparece'y manifiesta que RATIFICA en todas)y cada una de sus partes
el Escrito de Acreditacién y/o Ratificacién de Medidas y Plano. El anterior documento se encuentra en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimera 2160, volumen 129, libro 44, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 03-
Ee\s de abril de 2023-dos mil veintitrés. Es en relacién al lote con expediente catastral 02-042-079. '
/

AN - i

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Pratocolo Numero 029/43633/2023, alos {9-nueve dfas del mes de febrero del 2023-dos

" mil veintitrés, pasada ante 1a fe del Licenciado José Martinez Gonzdlez, Notarjo Piiblico atimero 29, con ejercicio en el Primer Distrito
Hegistral en el Estado, en la que_hace constar que la C. Fabiola Sanches Cardenas en su caricter de Apoderada de la sociedad
denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA,,LNSI]TUCI('JN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
actuando exclusivamente en su cardcter de Fiduciario de] Fideicomisc de Administracién e Inversién con Reserva de Derechos
identificado con el ndmero 5,062-cinco mil sesenta y dos, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes
el Escrito de Acreditacién y/o Ratificacién de Medidas y Plano. El anterior documento se encuenira en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e nimero 1403, volumen 129, libxo 29, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 02-
dos de marzo de 2023-dos mil veintitrés. Es en relacidn al lote con expediente catastral 02-042-023. e

{

- » Presenta copia simple de Acta Fuera de¥rotoc0]o Numero 029/43662/2023, a los 09-nueve dias del mes de febrero del 2023-dos
mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado josé Martinez Gonzdlez, Notario Plblico niimero 29, con ejereicio enel Primer Distrito
Registral en el Estado, en la que hace constar que la C. Fabiola Sanchez Cirdenas en su cardcter de Apoderada de la sociedad
denominadd BANCO -ACTINVER, SQCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO /ACTINVER,
actuando exclusivamente en su cgfacter de Fiduciario del Fideicomiso de Administﬁacién e Inversidn con Resetva de Derechos
identificado con el niimero 5,06 -cinco mil sesenta y dos, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes

Regisffal eyf el Estado, en la que hace constar que la C. Fabicla Sanchez-Cardenas en su cardcter de Apoderada de la spciedad
depdminaga BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC ACTINVER,

Ado con el nimero 5,062-cinco mil sesenta y'dos, comparece y manifiesta-que RATIFICA en todas y cada una de sus partes
ito de Acreditacién y/o Ratificacién de Medidas y Plano. El anterior documento se encuentra en el {Instituto Registral y

abaStral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e]\uﬁmeg-o 1402, volumen 129, libro 29, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 02-
dos de n}arzo de 2023-dos milveintitrés. Es en relacién al lote con expediente catastral 02-042-065__ -

A
i

e Presenta Acta Fuera de Protocolo Namero 045/4593/24, a los 05-cinco  dfas del mes de enero del 2024-dos mil veinticuatro, =
pasada ante la fe del Licenciado Edgar Gerardo Regis Garcia, Notario Pliblico Titular nimero 45, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, en la que hace constar que la C. FaBiola Sanchez Cérdenas en su carcter de Apoderada de la sociedad
denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPG FINANCIERQ ACTINVER,
comparece y manifiesta que ratifica y reconoce como de su pufio y letra la firma que calza enla Carta dé Inscripcién y Registro
" de Fusién. El anterior d?cumento se encuentra en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Léon, bajeel ndmero 213,
" yolumen 131, libro 5, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 10-diez de enerc de 2024-dos mil veinticuatro. Es en relacién
al lote con expediente catastral 02-042-019. ' h
S
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
-
Presenta copia simple de-Rec‘bo Oficial con folio 341 D-5314 de fecha 6-seis dias del mes de marzo del afio 2024~ dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de lmpuesto Predial
correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle 15 de Mayo Pte. Niimero 537, ZonaCentro
__en el Municipio de Mol'l/terrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 70} 02-042-019.
_ y p

( Con lo anterior se da cumplimiente alo dispuest/m por el articulo 1‘6{} Bis., fraccion TV, del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Stelo

b .

de Monterrey, Nuevo Ledn.

’
-

e - :
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VI). - 4 fotografias exteriores del predio.

—— .

« Presenta 04-cuatra fotografias exteriores y 04-cuatro fotografias interiores, impresasa color del predio.

Con lo anterior se da cumplimiento a fo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo
e de Monterrey, Nuevo Ledn. A

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubigue en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente. ~— (:

 Presenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto’' Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio 4-0I./2C.2.196/2022 de fecha 30 de junio
del 2022, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH {Instituto Nacional de Antrapologia e Historia)
de Nuevo Leén, en el cual informan que después de realizar una visita de’lla inspecciéri a los inmuebles ubicados sobre las calles de -
15 de Mayo N° 506, de nimero catastral 02-054-030, 15 de Mayo N° 501 de ntmero catastral 02-042-025, Juan Ignacio Ramén
N°121, de ndmero catastral 02-054-018, 15 de Mayo N° 510, de nimero catastral 02-054-001, 15 de Mayo N° 509, de ntimero’
catastral 02-042-@24;15 de Mayo N° 511, de nimero catastral 02-042-023, juan Ignacio Ramén N° 115, de niimero catastral 02-
054-020, Ray6én N® 552, de niimero catastral 02-054-024, Juan Ignacio Ramén N° 125y 127, de ntmero catastral 02-054-016, 15 de
Mayo N° 535, de niimero catastral 02-042-066, 15 de Mayo N° 537, de nfimero catastral 02-042-019, 15 de Mayo 5187524, de
nimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 522, de ndmerao catastral 02-0 4-005, ann Ignacio Ramén N° 117, de ndmero catastral
02-054-019, 15 de Mayo N° 519, de némero.catistral 02-042-022, calle 15 de Mayo N* 531, de niimero catastral 02-042-065,15
| de Mayo N° 525, de niimero catastral 02-042-020, 15 de Mayo N° 523, de ndmero catastral 02-0@-021, Ray6n N2 490, de niimerg,
catastral 02-042 -079, Rayén N° 484, de nimero catastral 02-042-054, Juan Ignacio Ramén N° 107, de ndmero catastral 02-054-
023, Juan Ignacio Ramén N° 113-11, de nimero catastral 02-054-022 y 02-054-021, Rayén N° 510 y 518,de m{mefo catastralli2-
054-029, Rayén N° 522-530, de. niimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 540, de niimero catastral 02-054 40 y 041715 de
Mayo N° 544, de nimero catastral 02-054-004, todos en la Colonia Centro, Monterrey Nuevo Ledn, en/fionde ‘ &P
“Prayecto de desarrollo vertical de usos mixtos, comercio, oficinas y viviendas"; Este Instituto Autdriza 1 icitado con base a las
normas y criterios para intervenir Monumentos Histéricos, colindantes a Monumentos Histé ios Y 2P
__ Histéricos al perito respofisable de la obra la C. Fabiola Sanchez Cdrdenas, con cedula profesibnal
—gpciedades Fomento de Cultura Superior, S.A. de C.V.,, Tenedora DZM, 5.A.P.1 de C.V.y EmpresafDeste
—y/o poseedores de los inmuebles arriba descritos,-La anterior autorizacién, deberd apega A las dbservaciones generales,
conclusiones y requerimientos, que deberdn complementar de acuerdo al dictamen técnico njinmé
27 de junio de 2022, expedido pér el departamento de monumentos Historicos del Centro |

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccion VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey, Nuevo Ledn. o

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo seﬁakad?s como condicionados en el Plan, anexar croquis de ]evantan}iejnt})_.de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos lados \de las aceras. . \ . N / ' |
‘ - B
Presenta levantamiento fisico de los predios colindantes al predio por la calle 15 de Mayo, detectdndose 09-nueve lotes que
corresponden al 100% y que se encuentran dentro de los /100 metros lineales, los cuales 08-lotes tienen uso de servicios y
comercios con un 88.88 % y 01-un lote es de use habitacional unifamiliar con un 11.12 9%, asi mismo el 'ﬁredio solicitddo colinda
P con servicios y calles publicas. N
N
- 3
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccin V1i, del Reglamento de Zonificacidn v Uso del Suelo =

7" de Monterrey, Nuevo Leén. N

e ~. 3
C) Pare el trdmite de licencia de. constryccion (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento™para las
x Construcciones del Municipio de Monterrey: . / _

De acuerdo al Articulo 3-del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Lds
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamafo:” 4




; v Oficio Ntimero SEDUSO/01511/2024

Exp. Adm: L-USDS-000118-23-04 -

L. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierra y otros;
{1 TIPO 2: Autoconstruccién o construccidn progresiva: La construccién minimd de hasta 40 metros cuadrados de construccion por
etapu, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;
{Ii. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano {de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, cluros mdximos de 6.00 metros y
muros de contencidn de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendlente Superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencion de hasta 3.50 metros; /
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion; —
VL TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria maydres de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; W
Vil. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 MtZ2 de construccmn :

/
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Gbra Nueva ?e construccién de 23,579.97 metros cuadrados, se considera
como construccién TIPO 4c.

\ Por otra parte, el Reglamento para lasConstrucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el

trimite de Obra Nueva de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 29, el cual estable que: “..Los reqlisitos para la.
obtencién de licencias de construccién parg obra nueva, remodelaciones o ampbaaanes segiin su npa en el sistema preseqcml
es decir, en las oficinas de la Secretaria son.’

1/Solicityd en formato oficial debldamenté firmada por el propietario, poseedor, arrendﬁtar& 00 representante legal, y en
Ju casg/ppr el Director-Responsable de Obra;

62, en su caracter de prowetanos del predm ubicado en la calle 15 de Mayo sin numero, Zona Centroenel Mumczpm de Monterrey

’ Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70} 02-049-019, a través de Ia cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (79-setenta y
nueve unidades tipo departamento) y 05-cinco LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y ([45)OFICINAS
ADMINISTRATIVAS. signado también por el Director Responsable de Obra, Arghitecta [N 0. c:dula
profesional_ quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 21-veintiun dias en el me$§ de junio del afio
2023- dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo $ y 11 del Reglamento para las Cohstrucciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén. ‘ - —

-~

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor, -

-
[ No aplica este requisito para este tipo de tramite. -

3. Plano arquitecténico en formate oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Directot Responsable

e Obra. - N

N .

+ Presenta juego de Planos oficiales (1 de 11 al 11 de 11} con el contenido de los mismos (plantas arqultectomcas elevaciones, cortes,
planta de conjunto, cuadro de éreas general, ubicacién del predio), firmados e} C. Ana Karen Banda Cabrera cémo apoderada de la
Institucién denominada “BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA , INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. GRUPQ FINANCIERQ
ACTINVER, FIDEI_C\OMISO 5062, en su caracter de propietarios y Director Responsable de Obra el Arq.
con cédula profesional I cbre el predio que nos ocupa.

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste,
P -

N
Ay



. /
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« Estos requisitos se garplen con los documentos descritos o o indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) def artfculo
. 311 fraccién 1II inicio c) de ta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para-el Estado de
" Nuevo Leén, y B} del articulo 160 Bis fraccidén H del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrf:y, Nuevo -
Ve Ledn, del presente Dictamen. R { ' '
s e
5. Comprobante de{ pago t?el impuesto preAiaI al corriente. 5
-
» Estos requisitos se cumplen con los documentos deseritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de RequiSitos, B) del rticulo
160 Bis, fraccidn V), del Reglamento de Zonificaciéhy Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, del presente Dictamen. -

b —

\

6. Memoria de cilculo sefiatando el andlisis de carg\as, gmmentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. , ~
e Presenta Memoria de Calculo Es{tructural realizada y sigr(:adajpor ¢l Ing. I con nimero de cédulas)
Profesional I anifestando su respensabilidad comg Asesor de seguridad estructural mediante 'dicha carta responsiva de
y . fechaalos 31-treirta y un dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
~ ubicado en lacalle 15 de Mayy sin niimero, Zona Centro, en el Municipio fie Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente
" catastral 70) 02-042-019 N7 ,
' o D o s e /
- S ’
~

« Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000770-23 de fecha a lok 16-diecisels dfas del mes
de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respe pdi
en la calle 15 de Mayo sin ntimerp, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado cop/Bxpd ‘
{ 7 02-042-019, en el cual se indicaque NO s& prevé la modificacign del tramo de la via pabliea con la que colifdael p
sefialar que debe;‘érespetar el Eim\ite de propiedad y ochavo de acuerdo a escrituras.

~. \\
N

7. A]ineamientb Vial.

f cr /
¢ mentacion, firmes,

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los sigui
f estructural. i

columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencion y caria responsiva

o Presenta Panos estructurales impresos y en formato digital de fecha a los 28-veintiocho dias del mes de sgptiembre ddl afio 2023-
dos mil veintitrés, realizada y signada por el Ing. [NNEGEGGG__GG. con nimero de-cégdla Profesional
manifestando su respensabilidad como el Aseso{r\de seguridad estructural mediante dichos plarg est urales y carta responsiva
o de fecha a log 31-treinta y un dfas del mes de octubre del afio 2023- dos mil veinfitrés, en refacidn al proyecto solicitado, para el
predio ubicado en la calle 15 de Mayo sin niimero, en }a Zona Centro en el Municipio de Maniterrey Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral 70) 02-042-019. - o '
rp -
9, Estudio de mecénica desuelos. )} . P
S \I / \ —
o Presenta Estudio de MecAnica de Suelos de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de septiembre del afic 2023- dosymil veintitrés,
ealizado y signado por | NN < n nimero de Céltula Profesional MEMBE manifestando su responsabilidad
medianté dicha carta responsiya de fecha Z5-velntiocno dfas del mes de sept{embre del afio 2023- dos-mil veintitrés, en relacion al
[ proyecto solicitado, para el preﬁio ubicado enla calle 15 de Mayo sin nimero, én la Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledr, identificado con expediente catastral 70) 02-042-019;5

i

s

SN : . . L | ! i
10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacion al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en
. s : - A s v Ny .z
las instalaciones y/o edificaciones de cualquier m\dole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacion.

. | «-Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-364/2023 de fecha}a tos 02-dos dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil

yeintitrés, emitido por la Direccidn de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestando las recomendaciones a implementar

. como Medidas de Prevencién de Riesgps y de Seguridad en materia de éroteccién Civil para ANALISIS DE RIESGQ VIA VERIFICACION

. DE CUMPLIMIENTO DE AMARA CENTRO MANZANA 042, ubicada en‘Juan Ignacio Ramén, 15 de maye y Lépez Raydn s/n, Colonia

Centro de Monterrey Nuevo Ledn; se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que
debera contar establecimiento para su segura operacign; lo anterior como Acelén Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, come/ "i
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-
medias de prevencidn de riesgos que fueren necesarias implementar; en-cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y
Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetiva que fuere el proyecto realizado. -
-
) T
11. Derogado | ;

12. Estudio de impacto ambiental: 1

= En cuanto al Estudio de impacto ambiental, segiin en el otorgamiento de Linearientos Técnicos Ambientales LTA-000124-23
mediante dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, con nimero de oficic DGDV-2486/23/ de fecha a los 03-tres dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, ademds de los lineamientos técnicos ambientales donde dio vista al oficio Ne. 2279/SM1A-DIRA/23 emitide por la
Secretdria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo
Leén, el dia Z5-veinticinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés y notificado a la SEDUSO donde se le
comunica al promovente entre otras cosas sobre la autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental.

= Presenta oficioyniimero 2279/SMA-DIRA/23; de fecha 25-veinticinco dias del mes de septiembre del 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediarite el cual autoriza en matjeria de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la
preparacién del sitio, demolicién y construccién de dos torres*dé usos mixtos con 329-trescientos veintinueve viviendas
{departamentos), 25-locales comerciales, servicios agrupados, oficinas administrativas y azotea (amenidades) en un predio con una
superficie total 9,664.82 metros cuadradgs v de construccién serdn 72,565.15 m2 (Torre Norte=23,528.10 m2 y Torre Sur=

[ ! -

14. Esphidio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia : g

-» Présenta Estudio de Geolégico, de fecha del mes de junio dal afip 2023-dos mil veintitrés, realizade y signado por el Ing. Civil

con nitmero de Cédula Profesional manifestando su respensabilidad mediante dicho estudio y carta

responsiva de fecha del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio gbicado en

las calle 15 de Mayo sin nimero, Colonia Centro, en fel Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; e identificado con el niimere_de

" Expediente Catastral (70)02-042-019. / / " \ e -

\ N

. %resenta Estudio de Hidroldgico, de fecha en el mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signade por el Ing.
I o1 nimero de Cédula Profesional I EGEGENG manif‘estandoj su responsabilidad-mediante dichacarta

esponsiva de fecha 21-veintiun dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el

predic ubicado en la calle 15 de Mayo sin ntimero, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén e identificado con el

nimero de Expediente Catastral {70]0\2—04—2-019{

Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta ¢1-un
afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deberd tener cobertura aun y
cuando la ebraen construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competerllte/. e

— . ; v

. Presenfta copia simple de P(’)]iza de fecha 02-dos dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés expedida
por CHUEB SEGUROS MEXICO,,SOCIEDAD ANONIMA con una vigencia del 02-dos dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil
veintitrés al U2-dos dfas del mes de octubre del afic 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la CONSTRUCCI(}N DEL PROYECTO
AMARA CENTRO BLOQUE NORTE, ubicado en la calle 15 de Mayo sin nimero, Centzo en el Municipio de Monterrey Nueve Leén,

identificado con expediente?:'atastral 70) 02-042-019, .
-
/ ~ . -~
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En caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de-ejecucién
y andlisis de taludes. /

-— ~ . ‘; — e
« Presenta Estudio de Andlisis de Estabilidad de Taludes de fecha en el meg.de Junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y
signado por el Ing. NI con nimero de cédula Profesional I o spectivamente, manifestando su
responsabilidad mediante dicho estudio y carta reSponsiva de fecha del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacidon
al proyecto solicitado para el predio ubicado enla calle 15 de Mayo sin ntimero, en la Colonia Centro en el Municipio de Monterrey

Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70) 02-042-019. .

D} LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ter itorial y D¢ I
articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn del prayecto ejecttive arquitecténico o Hicencia de construccion municipal,
el solicitunte deberd cumplir con los siguientes requisitos rrcinimas": N

L Acreditar la prolpiedad o posesién del predio; . .
H. Presentar los proyectos] arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias-correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de Iaobra o corresponsables, asuman

Ia obligacién o sefialen el perito de la materia y firmiz.de su responsabilidad, de que el proyectu, cilculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

4 correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, } g
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; J I
™, _ - e .
Estos requisitos se cumplen o subsanah con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B)
det artfculo 160 Bis fracciones 11) y 1V) det Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterge¥, Nuevo Ledn y el
L apartado C) de los numerales 3,{ 6,\8, 9y 13) respectivamente, del presente acuerdo.

N .'\/
IIL. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de I/1§0 de suelo, para g

diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento a\utorizado;
[} AN

\ N ) N o
Este requisite se subsana toda vez que/ en el presente tramite, solicita la-autorizacidén de dichalicencig

V. Pago de derechos correspondientes;

e
El requisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla fracciénll inciso by del articulo de la Ley de Asentamientos
Humdnos, Ordenamiento Territorial y Des\a\'roll_Q\Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado.

] También por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. ~ - N

— —

/ .
. /
E} EI Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. en su articule 162 sefiala le siguiente: “Para tramitar la

licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacidn”;

. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bién el que se pretende; o
II. Titulo Gue Acredite la Propiedad del Pl\redio, inscrito ante la dependencia correspondiente; o
[IL. Acreditar el interés que le asisté, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
{V. Pago del Impuesto Predial Actualizado; _ '
VL Planos def Proyecto Arquitecténico; . —

_— )
Estos requi“sitos se cumplen o subsanan con los dogumentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de\Re‘ElTJisitos, A)
y asuvez es requerida en las fracciones lil inciso a), [l inciso ¢); v Il inciso e) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos H\umano\s,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,B) del articulo 160 Bis fraccién Iy IV del Reglamento
de Zonificacién'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledny el apartado C).numeral 3, del presente acuerdo.
Vi Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccidén autorizada;

\ . -
En cuantp al plano de localizaci6n del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyetto, de acuerdo
a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccin HI Inciso €} del artfculo 311 de La Ley de Asgntamie tos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente acuerdo.
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En cuanto al plano de la construccidn autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicitala autonzamo\n
[

de dicha licencia.

y \ | : . {

-
VII. Copia\de plano e instructive de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacion (uso de suelo,

subdivisién, fusion, etc.);

A

s .
= Presenta copia simple de cartulina con fecha de notificacion 28 de septiembre del 2022, emitida dentro el nifmero del expedienté
administrative TM-G00325-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, Guien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 71.00
" metros cuadrados, en e p/redio.ideﬁtificadn con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-019, ubicado en Ia calle 15 de, Mayo
Pte. N° 537, Centro del municipio de Monterrey Nuevo Leén. - ’

|
i

+ Presenta copia simplgde cartulina de fecha 24 de febrero del 2022, emitida dentro del nimero de expediente administrativo TM-

000023-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien attoriza 1a DEMOLICION TOTAL de 333.00 metros cuadrados,
en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02»042-\020, ubicado en la calle 15 de Mayo Pte, 'N° 525, Centro

del munitipio de Monterrey Nuevo Leén.

A

. ‘ .
» Presenta copia simple de cartulina de fecha 2% de febrero del 2022, emitida dentro del Aﬁmero de expediente administrative TM-
000025-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 613.00 metros cuadrados, /

en el predio identifica
municipio de Monterr|

« Presenta copia simple de cartulina .
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 297.00 metros

itivy TM-080327-22, por

o con el niimero de expediente catastral’70) 02-042-021, ubicado en la calle 15 de Mayo N° 523, Centro del
y Nuevo Ledn.

@e fecha 03 de noviembre del 2\)22, emitida dentro del nimero de expedier{te administrativo

¢ e cartulina con fecha de notificacion 28 de septiembre del 2022, emitida dentro del nimero de expediente
1a Segretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 176.00

v

metrog jadrados, en el predio identificade con el nimero de expediente cafastral 70) 02:042-023, ubicado en la calle 157de Mayo

ad

1, Centro del municipio de Monterrey Nuevo Leén. _ . -

\

% Prefenta copia simple de/cartulina con fecha de notificacién 28 de septiembre del 2022, emitida dentro del nidmaro de expediente
pnistrativo TM-000326-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza Ja DEMOLICION TOTAL de 150.00
ftros cuadrados, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-024, ubicado enva calle 15 de Mayo
Pte. N° 509, Centro del municipio de Monterrey Nuevo Ledn. /

= Presenta copia simple de cartulina con fecha de notificacidn 28 de septiembre del 2022, emitido dentro de% numero de expediente
— administrativo TM-000330-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 224.00
metros cuadrados, en el predio identificade con el nimero de expediente catastral 70) 02-04)24)25, ubicado en la calle 15 de Mayo

“Pte. N® 501, Centro del municipio de

onterrey Nuevo Ledn.

—
« Presenta copia simple de cartulina con fecha de notificacién 28 de septiembre del 2022, emitida dentro del niimero de expediente
administrativo TM-000332-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 95.00
metros cuadrados, en el predio identificado con el ndimerd,de expediente catastral 70) 02-042-066, ubicado en la calle 15 de Maye
Pte, N° 535, Centro.del municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

. = Presenfa copia simple de cartulina de fecha 24 de febrero del 2022, émitida dentro del niimero de expediente administrative TM-

0100031-?.2, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 336.00 metros cuadrados, :
en el predio identificado con el nimero de expediente catestra] 70) 02-042-054, ubicado en la calle Raydén N° 484, Centro del
\, municipjo de Monterrey Nuevo Ledn. '

= Presgnta copia simple de cartuli‘na de fecha 24 de febrero del 2022, emitida dentro defndmero de expediente administrativo TM-
-~ D00024-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION‘TOTAL dé 358.00 metros cuadrados,

en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-065, ubicado en la calle 15 de Mayo Pte. N%531 y 535,

Centro del municipio de Monterrey Nuevo Leda, ‘
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‘s Presenta copia simple de-cartulina de fecha 24 de febrero del 2022, emitida der{tm del ndmero de expediente admi:giistrativo TM-
000022-22, por 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 150.00 metros cuadrados,
en ¢l predio identificado con el nimero de e{(pediente catastral 70} 02-042-079; ubicado en la calle Rayén SurN° 490, Centro del
municipic de Monterrey Nuevo Leén. -~

- ; .
» Presenta copia de Plano e Instructive’ , de fecha 02-dos de iunie’J del 2023-dos mil veintitrés, con No. de Oficio
23113/SEDUSQ/2023,emitidos dentro del Expediente Administrativo No. S-020/2023;-mediante los cuales la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, apruebo la Fusion de los predios identificados con los nlimeros de expediente catastral: 1.- 02-642-
019 con una superficie de 334.92 m2; 2.- 02-042-066, con una superficie de 334.73 m2; 3.- 02-042-065, con una superficie de 322.82
m2; 4.- 42-042-020, con una superficie de 388.91 mZ; 5.- 02-042-021, con una superficie de 304.24 m2; 6.- 02-042-022, con una
superficie de 400.97 m2; 7.- 02-042-023, con una superficie de 386.37 m2; 8.- 02-042-024, con-ina superficie de 249.72 m2; 9.- 02-
042-025, con una superficie de 182,79 m2; 10.- 02-042-054, con una superficie de 147.50 m2; y 11~ 02-042-079, con una supgrﬁcie
de 95.95 m2, para formdr un solo LOTE FUSIONADO con una §uperficié de 3,146.83 m2; predios colindantes a [as calles Ignacio
Lépez Ray6n y 15 de Mayo, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro det Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; el resultado
quedara CONDICIONADO A SOLICITAR UNANALISIS DE VALIDACION CARTOGRAFICA, posteriormente escriturar en el Registro
Pidblico de la Propiedad y del Comercio y finalmente solcitar una acreditacién o rectificacion de medidas, esto asignado para el
predio resultante con ¢l niimero de expediente catastral 70-02-042-019. Registrada ante la Direccién de Catastré en fecha 05-cinco
de enero de 2024-dos mil veinticuatro, quien fusiono los 11-once lotes al expediente catastral 70) 02-042-019, asf como ante la
Direccién Registro Piiblico de la Propiedad, Primer Distrito bajo el ntimero 213, Volumien 131, Libro 05, Seccién Auxiliares, Unidad
Monterrey de fecha 10-diez de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro; ambas Direcciones adscritas al Instituto Registrat y Catastral [
del Estado dg Nuevo Leén, ) \ ‘

——

« Presenta oficio némero 0247-C-2024 deTecha 22-veintidos de febrero de 2024-dos mil veinticuatro -emifica
Registraly Catastrak del Estado de Nuevo Ledn dando cantestacién al oficio nmimero 00871 /SEDUS0/2024, reptbido €
al 21 de febrero del'presente afio, por medig del cual solicita se le informe el alcance y/o efecto legal de I
en el plano de la fusién del expfdiente catastral 70) 02-042-019, siendo la siguiente:

a, posteriormente
n de medidas, esto

(...) En el presente proyecto: el resultado quedara condicionado a solicitar un analisis de validacig
escriturar en el Registro Piblico de la Propiedad y Comercio y finalmente solicitar una acreditacidy o rectifi
} asignado para el predio resultante con el niimero de expediente catastral 70) 02-042-019. )

,
)

/
Informando que el tramite de fugic’m del expediente catastral 70) 02—0)42-019 se concluyd por co
' -~
VIl 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
, 4 ]
« Presenta 4-cuatré fotograffas exterioresy 4-cuatro fotograffas interiores, impresa? a color respectivamente del predio. .

IX. Alipeami/ento Vial; S /

ste requisito/ se cumple con el documento descrito o lo indicado en el aparta}cQ Cumplimiento de Requisitos, C), numeral 7, del
resente acuerdo, ! R .

o NP | i ,
X.En caso de t{ratarse deuna regularizaméni anexar reporte estructural fotografico;
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuestoe establecido en este requisito.
| ) e

XI. Visto Iquena de la Direccién de Proteccién Civil competente;
, o

. Bste requisito se subsana c/on el documento descrito en el ;partado de Cumplimiento de Requisitos, C) numeral 10 del presente
" acuerdo. '

X1l En caso de que el\inmueble este qat\alogado como de valor histérico o artistico, o'que se uhique en una zona de valor

cultural, de las seftaladas por el Plan 'y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de Ia dependencia u organismo
N .
competente; e ’ - ’
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Este requisito se subsana con el documento descrito en el aparfado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién V], C}el presente
acuerdo. - ’
\
XIII. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona efl donde se ubica el inmueble, considerande 100-cien metros hacia ambos jados del
predlo,\cubrlendo ambos lados de las aceras; ~ \

Este requisito s& subsana con el documento descrito en el apartado de Cum?phmlento de Requisitos, B) fraccion V111 del articulo 160
( Bis, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, del presente acuerdo. j N

/ XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; i .
~ : :
- Prese{to ficha ambiental de fecha de recibido a 1-un dia del mes de junig del afio 2023-dos mil veintitréé, ante la Direccién para
[ laatencién del Cambio Climitico dependiente de la Direccién General para un Desarrotlo Verde adscritaala Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible por lo que emitieron hneamlent;bs técnjcos ambientales mediante dictamen LTA-000124-23 con namero de
oficic DGDV2486/23 de fecha a los 03-tres dias del'mes de noviembre del afio 2023-dos niil veintitrés, anexo al presente
acuerdo. { :

. N
pAge de derechos, es requeridoasu vezen la fra\cci(’)n llinciso b) del articulo Pldela Ley de Asentamientos
o Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado.

e: "Paru laobtencidn dela licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir
o Ips siguientes requisgtos minimos"; \

1. Acreditar la propiedad o posesi6n del predjo; - 4
/ Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende- . N
Y Indicar la superficie que trata de construir con:la respectiva dlstrlbucmq 'de dreas, o bien, inicamente la distribucién\de
ireas, tratindose de edificaciones ya construidas; y , ~ )
. VIL El cumplimiento en d1 pago de los derechos correspondientes. / _
: P - S .
Estps requisitos'se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cump]imiénto de lllequfsitos, A)
¥ & su vez es requerida en las fracciones; III inciso a}; 11 inciso b) 11 inciso ¢) y Il inciso €); del articulo 311 de La Ley de
Agbntamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y B) fraccion H del articulo
;A &0Bis del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipic de Monterrey Nuevo Ledn, del presente acuerdo.
IIl. Presentar plar/l/o de localizacidén del predio y plano de construccién autorizada;

" .

| _En cuanto al planc de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos\pﬂmaies del proyecto, de acuerdo
a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) f;racmon 111 inciso e) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nu§v0 Ledn, del presente acuerdo.

En cuanto al plane de la construccién autorlzada, este requisito se sub\sana todavez que, enel presente\z tramite, solicita la autorizacion

de dicha licencia. - \ ~
‘. ‘ . ! .
VL En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias dé construccién para obras para vivienda multifamiliar
i conmis de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
: /
. Este requisito se subsana con el documento descrifo o Jo indicado en el apartado Cllmphm;ento de Requisitos, A) del articulo 311
fraccion Il inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento TE]‘TltOI‘]al y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo

Ledn, del presente acuerdo. T _
Ve b N -
/ /

X“Q | - ‘ L
\fg \ | A
; y f
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N
) Otros documentos: — | !

« Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para olr y recibir notificacién en la direcci6n Avenida Lizaro Cdrdenas nimero
435 P4, Zona Loma Larga Orfente, San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, expedido por {alestra)-Servicio de Telecomunicaciones |
Empresariales ‘de fecha 03 de junio-}del 2023. :

« Acompafia escrito de fecha 22-veintidos dias del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés.donde solicita se le asigne el Ntimero
Ofi{ciak 525 al predio ubicado en 14 calle 15 de maye s/n, Colonia Centro, Monterrley, Nuevo Leén con el expediente catastral 70) 92-
042-019.

— -

— - ‘ :
~.» Acompafia factura-niimero D 14347 de fecha 24-veinticuatro del mes de agoslto def 2023-dos rr}ii veintitrés emitida por Viveros El !
Escorial par la cantidad de’ 72 Arboles nativos de 3", recibldo por la Secretaria de Desarrollo Urban\o_ Sostenible, Direceién General
para un Desarrolto Verde. “ i
. Agbmpaﬁa carta cfompromiso de fecha 28-veintiocho del mes de agosto del 2023-dos mill‘ veintitrés emitida por Vivero Bl Escorial
donde se cpmpromete 2 enviar la cantidad de 72 drboles nativos de 3" facturada a nombre de Urban Lab Topaz S.A.P.L de CV...

—_ P . |

« Acompafia comprobante de pago de fecha 1P-diecioch0 del mes dé octubre del 2023-dos mil veintitrés con folio 3170000031916
con descripcién Reposicién Arbolado Lineamientos Ambientales, .

Que el expediente fue integrado conla solicitud, las constancias relativas a lapropiedad del predio en cuestidn, dictAmenes,
. proyecto arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Depen \a Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debid verie y con base a los requisitos sefialados por la legistacién urbanisticg/

y i N

/ -~ CONSIDERANDO
R ’ \
\ PRIMERO.- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto porlosa
d) y f} de la Constitucitn Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articules 1, 7,11 fraccigne
1,235 fraccidn I.,\236 fraccién 1, 237 fracciones | al XIV, 308 fracciones lalVyX, 310 fraccippd
11, 312, 313, 314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones [ a V;"318, 319, 373, 325, 326 " 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de-Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 11, 14 fraccidn 1, punto 2.1.15~fraccién I, 28, 29,\%6, 39,
43, 45, 139, 156, 157 fracciones y y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
~ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; A\rticulos 3 fraccién IV, 4 fraccion L y V5, 8, 9,10, 11,12, fracciones Tal Vi,
| 13 fracciones [, IT y [Xy 14 fracciones 1, I, y V111, 15 fracciones [ al IV, 16 fracciones {al 111, 17, 18 fraccién |, 22, 25, 30,
~— 40,42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones I y i, 54, 55, 58, 59 fracciones [ al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I alalV, 80, 81, 82, 94,
) 95, 99 fracciones I y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110,111,117, 118, 119 y 152, del@eglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo. Leén -
y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, IIT, XI del i
)]

Reglamento de'la Administracion Ptiblica Municipal de Monterrey. ~
“\ rd B

fraccién V, inciso
1, 136 fraccidn
afll, 311 fragcioneslta

SEGUNDO.- ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de‘uso de suel%. Par ig anterior, y a fin de
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente carestrai 70102-042-019, 1& resulta aplicable el Plan’ de
Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 dejulio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15
de agosto de 2014. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secyndaria E-05Cya la Matriz de Compatibilidad de Usos
S y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, se ‘encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO/
- URBANO CENTRO dando frente a la calle 15 de Mayo en una zona clasificada como (HC) - HABITACIONAL CON |
OMERCIO, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o m4s Viviendas por Lote} se consideran
| como PERMITIDOS, 2.3.1 Locales Comerciales y de \Servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,
2.3.4, 3.1 (Excepto lozi numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.174, 3.18.10; 2.1 Tie
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de Productos Basices (2.1.1 Abarrotes, Fruterias yb‘Misceiéheas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2
Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos-2.2.2 Aparatos eléctrgi2 os, Muebles y Linea blanca{domésticos
y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos-Médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacién} Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos;y cinematogrificos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicietas, 2.2.12
Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Muisica grabada,
videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
accesorios; Calzado; Telas, Al\fombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigakros y puros, 2.2.19 Venta de
agua purificada }; 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Serviciés Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alguiler de
ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotogrifico, 3.1.10 LavandéTias, Tintorerfas y’Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa,
Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafésy fondas, 3.4.7' Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, antojitos, 3.9
/ Ad:{ninistracfén Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas dé cambio,
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias,
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionis\tas/;, 3.15.3 Clinicasy Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética,
3.18.10 Centros de educacién a distancia, y para el giro 3.9.4 Oficinas Administrativas se consideran comoy
-~ CONDICIONADOS. /

Es relevante destacarque al epfrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se
marca en el punt el pregénte dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo148 fraccién 1y Il de laLey

p g’ Humapds, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn gue sefiala
iculo M8-En las zonas secundarias gue se determinen en los planes o programas de desarrollo urbane
o de cexfros de poblactén, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinds del suelo para
7 ap€as que se encuentren en estas zonas, podran ser de las sigu}entes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS:
aqueljg§ hus—or sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
€o ,9/ enfentarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incom patibilidad que pueda evitarse o reducirse
g f;] chmplimiento estricto decondiciones y requerimientos especificos que a esos gfectos fije la autoridad competente en
u reglamento y programa de désarrollo urbano y por lo mismo a juicio de és*tfz puedan permitirse en la zona respectiva,
p(inipal\mente cuando se trate de solucionar problemas de Servicios puiblicos o de acciones de interés general o por causa
defitilidad pblica. o 7 _ \

El incumplimiento de‘, esas'/ condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
_. consecuentemente, procéderd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, debera

dar cumplimiento a los requerimientos sefialadoy eni-el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que_ sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de ~
Compatibilidad; para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I Predominancia: En una distjncia mr’nima_' de 100 metros hacia ambos\lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
ceras de las calles. El 55 - cinclenta y cinco por ciento de'los lotes colindantes y por lo enos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se\podré determihar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentés de cada predio.

I Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
{radiaciones)y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de con mmr‘r)acién sersfa’ determinado por un dictamen
| que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto’en la ey Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
genleral aplicables; ; 4

. ' / e
1L Impacto Vigl: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
| el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad cont lo dispuesto por

\ - Y ’ (
\ 16‘ .
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la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen ensu hora de mdxima

! demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (L T.E.}, el estudio deberd
{ ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.

- . ™~

1V Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en/donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el gradc{ de riesgo mediante'dictamen que emita [a Direccidn de
Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nbevo Ledn. '

® [ \_ - ‘ ,,/ .
gobtemo Secretaria
o - de
— — Desarrollo Urbano
Monterrey o - Oficio Ndmero S10BRENHatR 1/2024

Para Usos condicionados"sbbre corredores Urbdnos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto {CMI), Alto Impacto (CAI) R

Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y-Zona Industrial y de

/ Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, I y IV del presente artfculo, asf como 10s denids que se establezcan en la
3 : j .

H

normatividad corregpondientf\z".
e v . B ~

conforme al Plan de Desarrollo Urband\del Muhicipio de Monterrey 2013-2025,-el predio en cuestion se encuentra en
una zona indicada como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO fe sonaplicables los Requerimientos I Predominancig,
1L Contaniinacidn; IIL Impacto Vial y IV. Seguridad del articulo 19'del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; a los cuhles da cumplimiento de la siguiente manera:, -~
T . - . \
\ Requerimiento 1. Predéminancia: Considerando la distancia dg 100-cien metkos hacia ambos 1ados del lote en
cuestion, y en ambos lados de las aceras de las calles queise refiere en este Requerimiento, personal ayscrjgd a esta
Secretarfa, realizé en fecha 20-veinte de julio del 2023-dos mil veintitrés una inspeccidn oculary :
zonificacidn, sefialando los usos de suelo de los lotes; ahora bien, entrando en apdlisis por la Calje 15 ¢

09 lotes totales que corresponde al 100% y que se encuentran en la citada distancia, 31- lotes ti¢nen
Vs al habitacional unifamiliar y corresponde al 88.58 %, ademds un lote adyacente tambiéh tieng
" { habitacional unifamiliar; asi mismo 4- lotes tienen uso habitacional unifamiliar habitado gue cq 4 tponden al 11.42
% por lo cual se da cumplimiento a'este Requerimiento. - "

R

Requerimier/lto I Contaminacidri: Este requerimiento 'se satisface toda vez que La |Dfregeién General para un
. Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié Oficio N° DGDV-2486/23 de fecha'03-tresde noviembre del 2023-

dos mil véintitrés, medianté el cual indica los Hne\amientos en materia amb%ental que deberd cumplir. N
. i Requerimiento Il Impactp Vial: Este requerimiento se satisface foda vez que la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrolio Urbano de la Secretarfa dé Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 una Opinion Técnico Vial mediante oficio
ntimero DPT/V/021/2024 de fecha 25-veinticinco de enero de 2024-dos mil veinticuatro, a través del qxhal concluye que
el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, donde se indican las recomendaciones para buen
funcionamiento del mismo. '
! \ -~

Requerimiento 1V. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya, que presenta dictamen favorable de parte de la
Direccién de Proteccidon Civil c_iel)Estado de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-SAP-AR:364-2023, de fecha 02-dos
de Junio del 2023-dos mil veintitrés, emiti6 dictamen en el cual otorga Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad
-~/ en materia de Proteccién Cjvil para Andlisis de Riesgo Via Verificacién de cumplimiento de AMARA CENTRO, manzana
/042, ubicada en la calle ]u{n Ignacio Ramén, 15 de Mayo y Lépez Rayon S/N, Col?nia Centro de Monterrey Nuevo Leén;
"y el cual-estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo'establecido en el oficio citado, que fue
" emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia 4 quien deberd

__ informarse sobre el camplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

TERCERO. Verificacién fisica. De acuerdo al acta de Verificacion ocular realizada por el Arq. Mario Alberto Rios Barron,

con nimero de gafetén116790, adscrito a esta Secretarfa, en fecha 20-veinte de julio del afio 2023-dos mil veintitrés,
hace constar que el proyecto identificado estd compuesto por varios predjos, los cuales se encuentran construidos hast@XQ;
I ! ;

Considerando lo indicado,k‘respecto a los usos, Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que "_

/

¢
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el limite de propiedad, en estado de abandono, baldios y/o sin uso, los inmuebles no presentan construccién y/ o‘avarice
de obra, debido a que el proyecto no presenta avance constructivo en el sitio, no se observan cajones de
estacionamiento en el lugar, se anexan datos recabades de microzonificacion del sitios, fotografias del exterior de los
inmuebles, asf como de su entorno. Cabe\seﬁalar que los predios solicitades cuentan con antecedentes de Demolicion

Total las cuales se enc\entran vigentés. -
/
o ' f
- CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. [ N\
A
Datos de Construccién / P |
M2 por Construir: 23,579.97 mZ \ 7
M2 de Construccion total: 23,579.97 m2 ce .
: r
j Datos dé Uso de Edifidacion
. M2 por Autorizar: 2§ 579.97 m2 }
' M2 de Edificacién total: 23,579.97m2 7 -
M2 Estacionamiento Techado: B,242.26m2
Ntmero de Departamentos: 79-unidades . _
Ntimero de Locales: 05-unidades ' /
Numero de Oficinas: 45-unidades _ . ’
No. de cajones de-estacionami 154- cajones i
\\' -
QU/’O") }jﬂse de Areas del Proyecto. T - ;
2POR M2 o F : r
/ _ j{ ) %ﬁsmvm TOTALES | | . DESGLOSE\DE AREAS
‘ 7 ' AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 52-CAJONES(04-CAJONES PARA
ANO3 274742 2747.42 DISCAPACITADOS),AREA DE SERVICIO, CONDENSADORAS, ESCALERA, ELEVADORES,
. RAMPAS DE ACCESO VEHICULAR,
4 ' AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 52-CAJONES(04-CAJONES PARA -
GTAND 2 2747.42 274742 DISCAPACITADOS),AREA DE SERVICIO, CONDENDSADORAS, ESCALERA, ELEVADOR
g / : | RAMPAS DE ACCESO VEHICULAR.
/ | AREA DE ESTACIONAMIENTOQ PARA 50-CAJONES(04-CAJQNES PARA
SOTANO 1 2747.42 274742 DISCAPACITADOS),AREA DE SERVICIO, CONDENDSADORAS, ESCALERA, ELEVADOR,
- RAMPAS DE ACCESOIVEHFSULAR. |
4 - = 4 . | TORRE OFICINAS(ACCESO A RAMPA VEHICULAR, 3 LOCALES COMERCIALES, LOBBY
OFICINAS, RECEPCION; CAFETERIA, SITE, BANOS, ESCALERAS Y ELEVADORES), TORRE
PLANTA BAJA 292973 2929.73 DEPARTAMENTOS{ LOBBY RESIDENCIAL, PAQUETERIA, BANOS, ALMACEN, « |)
x ! ELEVADORES ),01-LOCAL COMERCIAL
| TORRE OFICINAS (AREA PARA 10-OFICINAS, BODEGK, BAROS, ESCALERAS Y y
1 NIVEL - 1437.13 1437,13 | ELEVADORES) , TORRE DEPARTAMENTOS(RECEPCION, 1-LOCAL COMERCIAL, BAKOS
A - VESTIDORES HY M, ESCALERAS Y ELEVADORES) |
4 TORRE OFICINAS (AREA PARA 10-OFICINAS, BODEGA, BANOS, TERRAZA, ESCALERAS Y
2 NIVEL 1607:49 1607.49 | ELEVADORES.) TORRE DEPARTAMENTOS(ROFF TERRAZA, ALBERCA, BANOS, SPORTS,
' 03-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS ¥ ELEVADORES)
/ TORRE OFICINAS(AREA PARA 10-OFICINAS, BODEGA, BANOS, ESCALERAS Y' \
. 3NIVEL 116617 | 116617 ELEVADORES), TORRE DEPARTAMENTOS{04-DEPARTAMENTQS, ESCALERAS Y
o ELEVADORES)
! ( TORRE OFICINAS{AREA PARA 09-OFICINAS, BODEGA, BAROS, TERRAZA, ESCALERAS Y
4 NIVEL 1- 1382.07 1382.07 EUEVADORES.), TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS ESCALERAS Y
! ELEVADORES) .
. TORRE OFICINAS(AREA PARA 6-OFICINAS, BODEGA, BANOS, ESCALERAS Y
5 NIVEL 7 1165.43 \ 1165.43 . ELEVADORES), TORRE DEPARTAMENTOS({04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
‘ ELEVADORES)
! AZOTEA DE TORRE OFICINAS, TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS)
6 NIVEL 332.75 332.75 \ ESCALERAS Y ELEVADORES)
o / /
™ 18
{ /
! - N /
R |
o ) - ( NS
(. - {/‘
0 N
\ /
f . -

r/



-\\

Gobierno , L Secretarfa
;\_n t : Desarrolio Urbano
onterrey - - Oficio NimeroSOBtaniake 1/2024

- Exp. Adm: L-USDS-000118-23-04
\

7 NIVEL 332.75 332,75, TORRE DEPARTAMENTOS{04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
g NIVEL 332.75 332.75 TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)  *.
9 NIVEL 332.75 332.75 TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES) AN
10 NIVEL 332.75 332.75 TORRE DEPARTAMENTOS{04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES).
11 NIVEL 332.75: 332,75 TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS ¥ ELEVADORES)
12 NIVEL 332,75 332.75 TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
. 14 NIVEL 332.75 332.75 TORRE DEPARTAMENTOS({04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS ¥ ELEVADORES)
/15 NIVEL 332.75 332,75 TORRE DEPARTAMENTOS{04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
16 NIVEL 332.75 332,75 { TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
17 NIVEL '332.75 332.75 -~ TORRE DEPARTAMENTOS{04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORFES)
18 NIVEL-.. 33275 T 33275 TORRE DEPARTAMENTOS{04-DEPARTAMENTOQS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
19 NIVEL 33275 33275 TORRE DEPARTAMENTOS({04-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES} .
-20 NIVEL 332.75 332.75" TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
) 21 NIVEL 33275 332,75 TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
22 NIVEL. 33275 332.75 TORRE DEPARTAMENTOS(04-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES)
23 NIVEL 325.69 .~ 325.69 | TORRE DEPARTAMENTOS(AREA DE SALA LOUNG, COWWORKING, BANOS, ESCALERAS |
Y ELEVADORES)| ESCALERAS Y ELEVADORES)
S MULTIFAMILIAR(79-DEPARFAMENTOS), 05-LOCALES COMERCIALESY DE
\/ TOTAL ' 23,579.97 | 23,579.97 |SERVICIOS AGRUPADOS, 45-0FICINAS Y ESTACIONAMIENTO PARA 154-CAJONES(12-
- - \ CAJONES PARA DISCAPACITADOS)

I .

'y al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Mopterrey. Que de acuerd
antecedentes: con los gue cuenta el predio, para laaplicacién de los beneficios de la zona DOT {Pesarrg)
Transporte) el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone jnplem)
densificacién promoviendo los -desarrallos de "uso mixto, con alta densidad y con ufa p
\estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte aiin radio de 400 a 800 nfetrog/copno lo es el sistema
Metro, y el Bus Raptd Transit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gentg p ¢4a vj
-necesidades en el mismg perfmetro de territorio y disponga del tran§porte pliblico para rggdrrer gistancias mas largas.

Es importante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece qua...
o Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie de cuando menos
2000m, colindant[\eg las lineas del Metro de la Ecovla se permitird lo siguiente:

| 3 :

: Y ..

“a}En )a zona D.0.T, conformada por los predios que se qbiquer\i dentro de uria franja c{e 500 metros, en ambos lados de la
Linea del Metro y de la Ecovia, s podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano
de Densidades de! presente Plan, en un 100%, asf como disminuir el requerimiento de cajones dée éstacionamiento en un
509%. En esta zona se perinitirdn las edificaciones con uso mixto (comercio y/o servicios en los printeros niveles y
habitacional en niveles .gupen'ores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre. |

b) La altura mdxima de las ediffcaciones aplicable en edta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada,
esto es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada en.el Plan.

c)En los predigs ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto degcrito en el inciso anterior, previo a cuilquier
autorizacidn, sé deberd contar con dictamen positivo de-la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo de
conformidad coq lo sefialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey. B 7

. L \
d)En la zona D.0.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar program&s de movilidad urbana sustentable, a través  ~
del mejoramiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y reforestacién de espacios piblicos con ;
especies nativas. En‘@stas zonas, los proyectos de construccién y edificacién del suelo, deberdn ubicar las dreas de ce;i%ie

;
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municipal o las superf cies correspondrentes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente de! pred:o con la finalidad de
crear sendas o cor‘redores verdes...
/ ) \

Y atendiendo las disposicienes reglalmentana)s mumc:pales especificamente el Reglamento de Zonificacién y Uso del
\ Suelo del Municipio de y[onterrey, el cual establece que estas son de orden publico e interés general, tenienido por

objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracién pablica

m\un]Clpal ejercerd sus atribuciones en materia de zomﬁcacmn, usos del suelo, planeacién, ejecucién y administracién

del desarrollo urbano, de acuerdo con el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente.

R
\

Seiialando a su vez,qQue lo no previsto por este Reglamento se aplicaran supletoriamente las Leyes, Reglamentos y

Planes en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demés disposiciones

de caracter general aplicables, estableciendo en el artfculo 4 fraccién LXXXIV, que deberd entenderse por Zona DOTlo

siguiente: “...Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se

ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde

el eje de la via, asi como los que se ubiquen en-un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos

desde el centro de la estacion...”

Ve

También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capitulo V, Conservacién y Mejoramiento Urbano, Seccién

Primera, Desarrollo Orientddo al Transporte, lo siguiente:

“..Los predios que cuenten con syperficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona DOT,
( quedan}‘;ujetos a lo siguiente: .

dsmindir el pbquerimigfito de cajones de estacionamiento en un 50%..En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o servicios en
los prirgerds niveles, 4 ‘habitacional en Riveles superiores, la densidad y lineamientos urbanlsticos ser@n Libres.

dn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada. \

n las nuevas construcciones se deberd ubicar cuandd menos. al 50%, de las dreas de cesidn municipal o las superficies
gfrespondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predw l
. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindancjes, debiéndose cumplir con las condicionantes
que al efecto seftala el articulo 50 de este Re _?!amen to. A~

VL Los mmueblgs decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico ¥ que tengan caracteristicas dignas de conservar,(previo
a cualqwer inteFvencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologra e Historia o del Instl{utﬂ
Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.

VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Armguo o Santa Lucia, previo a cualquier autonzacron, a‘ebem\n presentar dictamer{
favorable de la Junta de Proteccidn y Conservacidn carrespondrente

VIII. En las regularizaciones de uso y/o ‘edificacidn de suelo, cuando no se pueda cumphr con el Coeficiente de Area Verde (CAV), éste
podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el Reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monte:\‘rey. El arbolado deberd ser plantado en lgs dreas verde\s }f'espacios publicos de la-zona
DOT. ) y

Podrdn gozar de Ios mismos beneﬁcms !os inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una superficie
minima de 1,000- mil metros chadrados..." \ |

A suvez, en fecha 22- veintidds de febrero de 2023- dos mil veintitrés, el Instituto Municipal dé Planeacion Urban/a/
y Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio nimero OSA/IMPLANC/ZOZS opinidn técnica
respecto a la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la 1nt)2rpretac1on e identi cacmn
de los lotes que se encuentran en zona DOT y las distancias qlie deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de
transporte, en atencion a la estrategia url;ana de densificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monteriey 2013-2025, manif{estando que de acuerdo a los elementos para la interpretacion de la politica

\
\ \
| | ) —

1I. Los piytdios qug erigan una superﬁae menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que sé establecerr\

X
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publica establecida dentro del Plan de Desarrollo Urbane, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los
sigulentes:

N [
« . 1. E Dictamen de las Comisiones Unidas de G\obernacién v Reglamentacién de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a Ia autorizacién de la consulta piiblica para el Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monter)-rey 2013-2025. y
I, Plan de Desarrollo Urba_ﬁo del Municipio de Monterrey 2013-2025, ~

111, Plano identificado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.

Ve -

V. Reglamento de Zonificacion delMuynicipio de Mon terrey..” .
Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “ De los elementos aportados en los puntos I), I}, 11} y 1V}, se infiere que el
N concento respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asi como con aquellos que colinden con la Ecovia, sin
- que se refiera dl punto exacto en que se interceptall ambos puntos, ya que la “y* coma conector en la disposicidn normativa
no iueaa un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos {metro y ecovia) para que se
actualice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debid sefialarse de manera ex;fresq, a través de un concepto

: como interseccion, cruce o alguno similar, que denotara que lain tencién era la de especiﬁcgf\ dicha situacidn...”
Atento a lo anterior tenemos que, a la verificacién realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
\ Sostenible, se constata que el predio ubicaho enla calle 15 de Mayo, sin nimero, 7dna Centro, se uplca Aungrdistancia
de 225.04 metros de la Estacion del N\letro mads cercana denominada Linea 2 "FUNDADORES i

N Que en el predio materia de analisis, ubicado en la calle 15 de Maye-sin m’mr{ero, Zona entro,' fr
Monterrey Nueve Ledn, identificado con el expediente catastral 70} 02-042-019 con una shiperfici
metros cuadrados. ' '

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en parrafos precedentes y atendiendp gu proyecto pretendido
corresponde a un Uso Mixto por consistir en una edificacién con comercio, en'ﬁlanta bajg £l y uso habitacional en
los niveles superiores, resulta acorde a las politicas de Desarrollo Orientado al Transporte [BUT) establecidas enrel Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble materia de este andlisis a
225.04 metros de radio de distancia de la Estacién FUNDADORES de la Linea 2 del Metro, cu\npliéndose con la
condicionante de estar en un radio menor a 800 metros lineales, contando el predio con una superficie Total de

3,146.83 metros cuadrados. \

or lo tanto, resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificacién del articuld, 73 del Reglamento de_
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo q[iié parael -~
proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres.

-

Sin embargo, el proyecto debera dar cump}imiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanas Ordenamiento /
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn, “.Articulo 210.- Quienes lleven a cabo c\ualquiera de las
qcciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder grdtuitamente al Municipio sin
condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico, las/siguientes superficies de suelo,
denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos
prfviamente autorizados que impliquen nuevas gonstrucciones se defard drea libre complementaria a razon del 8% -
ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro
unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso
libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeﬁciergte/% \Q

SN S5 ;
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Ocupacidn de Suelo-C0S y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea-abierta fuera de construg:ién cerradd,
pudiendo tener cubliertas...” ~ I

Siendo que de un andlisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con una
superficie de terreno de 3,146.83 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 251.7464 metros cuadrados, y
presenta 260.36 metros cuadrados los cuales son indicados en la planta baja del proyecto con acceso libre para

el piiblico, dando cumplimiento con dicha disposicién. \

1 SEPTIMO. Andlisis de estacionamiento [Zonél DOT.} Por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento se
considera libre por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anteriot en el caso de que le fuera aplicable el
requerimiento de cajones de-estacionamiento al 50% se presenta el siguiente andlisis:

""ESTACIONAMIENTO |
(GIRO)
" Multifamiliar SOLDCIONA
Locales Comerciales de L OPINION SI
154- ;
Servicios Agrupados . 12-cajgij;?sn§:£a CUMPLE
.Oficinas Administrativas | discapacitados)

REQUIERE UN TOTAL

solicitada.

. ‘ : . . . P : o - .
Advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de ca]onés de estacionamiento en un 50% es

) SR

JAVO. ALINEAMIENTO VIAL. La Direccién de Proyec!tos Técnicos 'de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de
darrollo Urbano Sostenible, emiti6 el Alineamiento Vial PT-ALVI-000770-23 de fecha 16-dieciseis dfas del mes de
tro del afio 2024- dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle 15 de Mayo sin ntumero, Centro en el
umnicipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)02-042-019, en ¢l cual se indica que NO se prevé Ja

odificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. para lasicalles 15 DE Mayo y Ray6n deberd
respetar el limite de propiedad y el ocavo de acuerdo a las escrituras. )

NOVENO. Que en el presente expediente obran los siguientes dictimenes y vistos bugnos internos y externos:
/ "~ /

(Internos) ) :

« Ofjcio No. DGDV-2486/23 dentrojdel,djctamen £TA-00012{1--23, de fecha a 03-tres dias del mes de noviembre del
afjd 2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrolle Verde emite Lineamientos en Materia

mbiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000118-23-04, ubicado en la en la calle 15 de

Mayo sin niimero, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral
70) 02-042-019; mismos que mas adelante se trascriben.

« Oficio No. DGMEP/590/2023 y plano de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2023- dos

mil veintitrés, la Pireccién General de Movilidad y Espacio Pablico emitié el VISTO BUENO-CONDICIONADO

mediante, en el cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cunipliendo con las normas que
\ marca esta Direccion. '

« Mediante niimero oficio DPT/V/021/2024 de fecha a los 25-veinticinco dias del mes zie enero del afio 2024- dos
\mil veinticuatro, realizado por la Direccion de Proyectos Téchicos de la Secretarfa \de Desarrollo Urbano Sostenible,

-1
I
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se emitio Dictamen Técnico Vial :é‘l cual fue ‘realiz\ado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a lré‘s‘ R%anos, se considera FACTIBLE. . '

« Mediante oficio niimero DPT/E/106/0CTUBRE/2023 de fecha a los 03-tres dias del mes de noviembre del afio

2023- dos mil veintitrés, la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenibie, emitid

Dictamerr Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el

interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y

reglamentos municipales, concluyendo que el royectq:preséntaaf) es CUMPLE y deberd garantizér la seguridad,

operacionalidady buen funcionamiento de la estructura, as{ como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa

a los interesados sobre la responsabilidad directay solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11,12, 13, 14, 15,16

y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, e| proceso

constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas |
. ;  adelante se trascriben. ‘ "0 : \ - .

/ « Mediante oficio niimero DPT/G052/2023 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de agosto del afio 2023- dos mil
veintitrés, realizado por la Direccién de Prd-yec;“.os Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, se emitié
\ \ FACTIBLE la Opinién Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio presentado, el cdal dictaTas caracteristicas constructivas df
las obras pluviales contempladas. ' / - \
. / \
« Mediante oficio nimero DPT/H067 /2023 de fecha alos 26\—veintﬁeis dfas del mes de julio de¥afio
veintitrés, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio rban9
_emitié6 FACTIBLE la Opinién Técnic Hidrolégica-Hidriulica el cual fue realizado conforme 3
presentada por el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico, el cup criict'a 4
/ constructivas de las obras pluviales contempladas.
! - . / ~
(Ef(ternos]"-. .
« Mediante el oficio No. DPCE-SAP-AR-364-2023, de fegha 02-dos de junio del 2023- eintitr[és, la Direccidn
de Proteccién Civil\del Estado de Nuevo Leén emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn
de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Givil, para el ANALISIS DE RIESGO' ViA VERIFICACION DE
‘CUMPLIMIENTO DE AMARA CENTRO MANZANA 042, ubicado en Juan Ignacio Ramén, 15 de Mayo y Lépez Raydn
S/N., Col. Centro, Monterrey N.L; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido-en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Por lo cual serd a esa-
dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma act(ie en consecuencia. /

« Mediante Oficio 401.2/(35’.196/2022 de fecha 30 de junio del 2022, firmado por la Lic. MarthavEJrlda Avalos Salazar,
Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan que
def—g}lés de realizar una visita de la-inspeccién a los inmuebles ubicados sobre las calles de 15 de Mayo I\i—"‘SOG, de
nénfero’catastral 02-054-030, 15 de Mayo N° 501 de niimero catastral 02-042-025, Juan Ignacio Ramén N°121, de
ntiero catastral 02-054-018, 15 de Mayo N° 510, de nimero catastral 02-054-001, 15 de Mayo N° 509, de ndamero
catastral 02-042-024, 15 de Mayo N° 511, de ntimero catastral 02-042-023, Juan Ignacio Ramén N° 115, de nimero
catastral 02-054-020, Rayén N° 552, de nimero catastral 02-054-024, Juan Ignacio Ramén N°® 125 y 127, de ndmero
catastral 02-054-016;-15 de Mayo N® 535, de ntimero catastral 02-042-066, 15 de Mayo N° 537, de niimero catastral
02-042-019, 15de Mayo\SQS«SM, de nimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 522, de ntimero catastral 02-054-
05, Juan Ignacio Ramén N°'117, de ntimero catastral 02-054-019, 15 de Mayo N° 519, de nimero catastral 02-042’[
022, calle 15 de Mayo N° 531, de ntimero catastral 02-(54-2-065,15 de Mayo N° 525, de niimero c{tastrai_ 02-042-020,
15 de Mayo N° 523, de ntlimero catastral 02-042-021, Raydn N490, de niimero catastral 02-042 -079, Ray6n N° 484,
de nimero catastral 02-042-054, Juan Ignacio Ramén N° 107;de ntimero catastral 02-054-023, Juan Ignacio Ramdn N°
113-11, de niimero catastral 02-054-022 y 02-054-021, Rayén N° 510 y 518, de nliimero catastral 02-054-029, Raj(én\g
N° 522-530, de ntimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 540, de nimero catastral 02-054-040 y 041, 15 de Mayo
N° 544, de riimero-catastral 0}05%-004, todos en la Colonia Centro, Monterrey Nuevo Leén, en donde se prefenag

\ x
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rea['izar un-"Proyecto de desarrollo vertical de usos mixtos, comercio, oficinas y viviendas”; EsteInstituto Autoriza lo
solicitado con base a las normas y criterios para intervenir Monumentps Histdricos, colindantes a Monumentos
Histéricos y en Zonas de Monumentos Histéricos al perito responsable de la obra 12/C. Fabiola Sanchez Cardenas, con
cedula profesional 8387094, en conjunto con las sociedades Fomento de Cultura Superior, $.4. de C.V, Tenedora DZM,
-S.API de CV. y Empresa Destezul, SAP.I de C.V. propietarios y/o poseedores de los inmuebles agriba descritos, La.
 anterior autorizacién, deberd apegarse a las observaciones generales, conclusiones y'requerimientos, que deberdn
complementar de acuerdo at dictamen técnico niimero 401.6C.2,119/2022 de fecha 27 de junio de 2022, expedido -
por el departamento de monumentos Histéricos del Centro INAH Nuevo Ledn (Anexo 1). ‘

« Presenta oficio namero 2279/SMA-DIRA /23, de fecha 25-véinticincg dias idel mes de septiembre de”l 2023-dos mil
veintitrés, emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del Agl}a, Residuos y Biodiversidad adscrita ala
Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza en materia de Impacto
ambiental EL PROYECTO, consistente en la preparacién del sitio, demolicién y construccién de-dos torres de usos
mixtos con 329-trescientos veintinueve viviendas (departamentos), 25-locales comerciales, servicios agrupados,
oficinas administrativas y azotea (amenidades) en un predio con una superficie total 9,664.82 metros cuadrados y de
construccién serdn 72,565.15 m2 (Torre Norte=23,528.10 m2 y Torre Sur= 49,037.05 m2}, a ubicarse en la calle 15
de Mayo x]uan Ignacio Ramén, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En la inteligencia de que por
excepcion_deberd cumplir ante la Secrétaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones

establecidas en el citado oficio.

iis yue la integran, motivo por lo que se:

e

ACUERDA l P .

RIMEKD. for los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se )
#zanflas LICENCIAS DE USO DE SUELO; DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO"DE EDIFICACION PARA )

'1£10S AGRUPADOS Y (45)-6FICINAS ADMINISTRATIVAS respecto del idmueble ubicado en calle 15 de Mayo. //
plimero, en el Centio de Monterrey, nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 70) 02-042-019, con

una superfici¢ total de terreno de 3,146.83 metros cuadrad\qs, ¢on una construccion total por autorizar de 23,579.97 .
metros cuadrados, el pr/esente tramite. -~ "

—

SEGUNDQO. De acuerdo.a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo
ademdas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones: - '

a)

n cuanto a 1a Construdcién queda condicionado a lo siguiente: —
- y v R

Las obligaciones impuestag que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacidn
grafica Cartulina y Planos (1 de 11 al 11 de 11}, la cual debid menfe autorizada forma parte integrante del acuerdo. :

2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en'este acto se autbriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un fugar visible en la obra, e ignalmente deberd permanecer (en lugar visible) enele tabkecimiento

en todo momento a partir del inicio de funciones. = — o

3. Unacopia de los planos aprobados de la LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTOEJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA

DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (79-DEPTOS), (05) LOCALES e
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,(45) OFICINAS ADMINISTRATIVAS debera conservarse en la obra, y estar a -
disposicién dela autoridad. | , -+ / y

4. Los planos correspondiéntes firmados y sellades del proyecto eje¢utivo arquitecténico o licencia de construcciép, deberan ser i
inscritos en €l Instituto Reg(istra] y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, art/icu]o 319 ffaccién I de Ley de Asentamientos HLkmanos, .
Ordenamiento Territorial y Desarrollg-Urbano del Estado de Nuevo Ledn. 'I -

/
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5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territori/ai ¥

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. Bl proyecto ejecutivo arquitecténico o lalicencia de construccidén tendré una vigencia

de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguienteala tdcha de notificacién del acuerdo de autorizacidén respectivo;

6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones

de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,

altura de las edificaciones, etc.}

7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de 1a obra o profesionistas

responsables que asuman Ja jobligacion de q& el proyecto, cdlculos, especificaciones, matertales y procesos de ejecucibn dela obra

en/sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y/se ajusten a lo dispuesto en la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o

disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N.L.y enlod demas ardenamientos jurfdicos aplicables.

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién 1V de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamierito

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado dé'Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey N. L. vigente al ingreso dela solicitud sefialando este Gltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obrao

¢l asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la auteridad municipal, el oficio de \gbra terminada, en

donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo

con las nérmas que la ingenieria exige y conforme\a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos-de -

construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la

obra (Obra Terminada). . N

9. Deberavigilar que el proceso constructivo se apegue irre’strictawente al proyecto aprobadd; con el fin de prevenir [a consecucién

de riesgos. ‘ i K

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directay solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamentopara fas construcciones

del Municipio\ de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenapdeintg Tegfitorial y /

Desarrollo Urbano del Estadm\de Nuevo Ledn.

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pt’lblilca para colocar momentineagiente lgs
7 construceidn o escombro, sin invadir la superficie de rezamiento, se deberd obtener de la autoridad mynic
correspondiente. K
12. No utilizar los drboles, en su caso, como bancoes o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o f
13. Debera tener atencion especial en el cpntmi de ruido derivade de las actividades propias de la obfa ( irjento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiafes, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual dgbergImpiementar las acclones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién d¢ mampayas etc. y;

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transpokte y gt pdsicién final mediante
empresas 0 en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en cvnténedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entrelos del proceso de construceion ylos equiparables a domésticos generados por el personal.

; /" 15. Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan scbre el suelo o edificacién del vecino, o defa via
piblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mofterrey.
16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios pablicos y agua potable y, alcantarillado,
instalanda para ¢l efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisiondl conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd
asearse diariamente. ~
17. Los propietarios o poseedores estdn obligades a reparar por su cuenta las banguetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo dé fa gjecucidn de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o
repaosicién con cargo a los responsables. !
18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivh y se le conminaré a no repetirlo. 5i quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el Municipio

i procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segin lo
establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
19, Deberd respetdr el horario de Construccién de 8:00 a 1700 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00.a2 14:00-horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
20, Es responsabilidad del Director Responsabl‘e de 12 Obra; as{ como del propietario y asesores de las distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue d lo presentado para su autorizacién -
21 Deberi mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terteros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
finalizado la obra. ‘ o
22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir ante la autoridad correspoﬁdienm
.

realizar los tramites necesarios para ello.
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23. Se prohfhe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o prﬂladas, escombros, tlerra ¢ material producto de construccmnesj
excavaciones, demohménes o tercerfas. )

e

)] En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a le siguiente:{,

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano {1 de 11 al 11 de 11) autorizaljos al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en lay plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ccupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructura del proyecto aprobado,

4, Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (79-SETENTA Y NUEVE
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y (05) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y (45)
OFICINAS ADMINISTRATIVAS

5. Deberade ubicar, habilitar y mant%ner en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
~.dentro del predio frente a la via publica. ™

6 Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendie-por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

8. Debera de contar con el Plan de Cntingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Tecmqa {analisis de riesgos) emitida por la
direecién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

9. Queda totalmente prohibido estacigharse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente errlawia piblica.

1r1\5ta!ac10nes y edificaciones precarias en las azoteas, cua]qmera que sea el uso que pretenda darseles.
mp]ementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

~Ls obligacién de los propletanos el construir y conservar las edificaciones e instalaciones-con seguridad para sus ocupanl)es 0
vecinos en relacién a inceddios o matefiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por” las autoridades
competentes.
18. Los propletarlos & ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergenc& de proteccidn contra incendios y materlales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.
19, Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
20/Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuega.
irfcluye sellar aperturas verticales en cada piso, -
21, Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecxmlento por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
22. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de }a Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o pn;vadas, escombros, tierra o material producto de construccwnes,
excavaciones, demoliciones o tercerias. {
24. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de jluminacién necesaria requerida en cada caso.

J -
c) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No, DGDV/2486/23 y dictamen LTA-000124/23 de fecha
03-tres dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién General para un Desarro]lo
Verde adscrita aesta Secretana, el cual se refiere a lo siguiente: : )

i

Debera cumplir con los siguientes términos

26

Y



- ggblemo fy - Secretatia/
vt J de i -

— , ) Desarrollo Urbano

M . 4 . - N

Vionterrey \ Y, . Oficio Nﬁmerosﬂﬁmmauzom

o - Exp. Adm: L-USDS—00011)8—23-04

Dl)lrante la etapa de construccion. £ ; ~
1) Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambienl\tal Estatal NAE-SDS-002-2019.
2}, Deber:;i cumplir con el registro,de una biticora en el periedo que dure 2 obra de construccidn.

7 : -

s {
3)  Elhorario de las actividades de construcci6n serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. ‘ :

4) Los residuos provenientes \de construccién deberén manejarse (almacenamiento, transporte y dispésicién final)
- adecuadameénte de conformidad con el Reglamento e la Ley Gereral para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademds
de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1, 2. 4 del NAE.

y  Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra; RCa, material reusable: RU ¥ residuos para disposicion final: D, aprobadao por -~
— la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. . -

\ s — -
) Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construceidn, no podrin colocarse
o en colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a Hmites ¢ el predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamepte y
1o deberan sobrepasar los.lmites méaximos permisibles'de ruid? en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los lfmites

de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ' ;o N
7)  Deberd minimizar las emisiones a'la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respe}:ando los Hmites méiximos
permisibles de emisiones de gases cofittaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacidén que usan

gasolina come combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

~ - .

8}  Las unidades de transporte de residuos-deberan contar con ntmero y cédigo de identificacién otorgade por la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizaci6n parala recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podrin
cargar el materiat los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del I“EAE).

8)  En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m?3 deberd presentar la formy
Manejo ante la Seéretaria de Medio Amblente del Estado para cumplir con lo establecide en la NO
presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. - {

10) Deberd minimizar la cantidad y duracién dela (\exposic/ifc'm delatierra afin de evitar la dispersién g
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transporta tos mapbpiales de construccién
derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberdn fransportarlo himedeo y'cubierto coryuna loda/ gimilar, dthidamente }
_s sijetada para evitar espacios por donde pueda egcapar el material. ‘ Y

11) Deberin humedecer con Agua Residuai Tratada, Agua Gris, Agua N/() Potable con el objeto defevigs flags Spension de particulas,
una vez que se haya realizado el llenade de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistelpd dexlego de la carga, deberdn
humedecery/olavar 105( neumdticos y lantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de rimteriales y en zonas de descarga
final (numeral 7.2.1.6 del NAE). v g

-
12) Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se pedré almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicjos de agua residual tratada.

3) La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que imlbidan que el material y lixiviados salgan par la parte .-
superior, pdr los costados y/ por la parte baja (numeral 7{;2.1.8 Del NAE). N\ \

14) La descarga del camién se har4 evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaclar la caja del camién
- lentamente, y en su caso, deberd manténer los contenedores de materiates cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del

NAE). . /

15) En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehfeulos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicion, estos vehfculos ﬁeb"erén de contar con el permiso correspondiente. -

16) LlLa explotacién de depésitos de bancos de materiat en el interior dei predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos He nivelacién, se
utilice en el mismo. -

17)  Deberd minimizar la éantidad ¥ duracién’de la exposicién de la tierra a firi de evitar la dispersién de polvos.

1é) Al menos una vez al dfa o cuando.se requiera, durante cualquier etapa en el pro’ceso de construccién que hay, generadm
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depositado polves y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber hacerse limpleza mediante barrido
hamede, mecanico o aspirado.

19) Deber4 establecer un procedimiente de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la ‘autoridat }
-

20) Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualduier material o residuo, Deberd proveer alos trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo ?stufa, calentador de consumo eléctrico o Gas}.

21) Deberé utilizar el riego con agua tratada, agua gris; agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no pﬁbtab!e, delas
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de Ja tierra, evitando formacién de charcos. :

22) Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percit.)idas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
" contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién F]e ruido y vibraciones al entorno, .
/

!

23) Antes)de iniciar y durante las actividades de construccién se debera thmar en cuenta y'monitorear continuamente el féporte de
la calidad ‘del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.geb.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con'ld finalidad de
establecer medidas adicionales a Jas ya establecidas en esta resolucién paramitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

24) En presencia de vientos mayorgs a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién,-nivelacién y otros
movimientos de terra. Asf mismododra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones
normales.

| copfctagb al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente,
ya limbieza de estos deberd realizarse pur medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secrefaria de Medio Ambiente del Estado.” . B o

Dyfante la etapa de operacion. ~/

Generales - x / )

27) Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frenites, fachadas y techos de edificacién por medio de barride-
aspirado y aspersidn de agua tratada, agua gris agua nio potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnologias de
mitigacién bor medio Ide la instalacién de sisfemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos df! instatacién (numeral 8.36 del NAE). N

28)  Debera cuﬁptir cada una d& las medidas de mitigacién es%blecidas en el resolutivo del estudio del lYlariiﬁesto de Impacto
Ambiental del proyecte denominado “Preparacién de} sitio y construccién de la fase 1 del Proyecto AMARA" emitide por la
Se\cretaria d4 Desarrollo Sustentable del Estado {Oficio Nam 1826/SMA-DIRA/23). - |

v

29) Debera cuinplir con cada una de las medidas Qe mitigacidn establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
oyecto denominado “Preparacion del sitio y construccion de la fase 1 del Proyecto AMARA”. -

30) Los giros autorizados para localés comerciales y de servicios agrupados son Jos citados en los puntos 2.1,2.2, 2.3.4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12}, 3.4.4, 3.4.5,3.47, 342, 3.9, 3.15.3,3.174, 3.18.10 establecides en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, Y.
31) En caso de pretender utilizar sustancias, contenidas en el primery segunde listado de actividades consideradas por la Federacion
como altamente riesgosas y en el caso de sér utilizado en cantidades inferiores a las de su réporte, en correlacién con lo establecido
por el diverso 18 fraccién]gv del Reglamento de la Ley I}‘xmbiengal de Nuevo Ledn, debera presentar ante la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado, un estiidio de Riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

| 32} Deberan contar con un programa perianentp que incluya el conFol de insectos y roedores. )

- \
33) Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asfl como de los-recursos
materiales no per‘judicial}es por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos amibientales y una

.
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sustentabilidad del edificio. ) \ _ : \ y
Aspecto Ambiental i L h ‘
\'/ Ruido y/o Vibraciones & - i

34) No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. ™~ N\ '

35) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocafse en colindancia a via

piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién debersn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar\los limites

méximos-p/ermisihles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario

comun para oficinas y Locales Comerciales), y ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT-1994), signdo |

de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar).
/

(
A = o . . 7

36) En caso de utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces.de sistemas de sonido, musica, interco:_nunicacﬁn, alarma, etg, deberan

estar orientados hacia el interior y regulado su volumeri a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emision de
/[ ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracignes. \ 7 Y

< = i . . ; o o
37) No se permite la ejecuci6n b operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piiblica. = Y

Contaminacién del Suelo " ~
_ 38) El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibidc; realizar cualquier actividad en suelo natural. /

39) Queda prﬁfﬂbido la derrama o vertido de material sélido o liqui“dgal suelo, a la via publica y\( o areas verdes.

40) Deber4 tomar medidas preventivas para evit\ar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitandQ
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \

41) El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. £
42) En,casoﬁe usar transformador de energia )eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademé)s débera conp

de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire ) -

P . :

43) Encaso de contar con drea de cocina, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea (sin teney colipddnciy a easa habitaci6n),
un sistema de filtros y cortinas de aire para'minimizar las emisiones de olores y particulas o en Su ¢éso uny istema eficiente de
_control, para lo cual debera contar con una bitdcofa de mantenimiento del sistema anticontamingnge. Este gistema debera contar,
con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a la B

correspondientes. : , / sy
g R ! ‘ : \ = - o B
44) No se deberan percibir olores a predios colindantes. 2 E4
N~
S

Contaminacién del Agua -

145) Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o/liquidos al drenaje sanitario o pluvial. _

6) Debera registrar'sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del

N o L
establecimiento. - A

47) Los liqluiqqs residuales del proceso deber4n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. \

\48) Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que.
e pudiesen ocasionar alteraciones la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrerhs, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, adeinds de contar con trampas de aceites y
grasas. / . : \ \ )

Manejo-de Residuos Sélidos p /

. N\ ' £ 7
49) Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio[ Ambiente del E tado.
\ i ! rs i . K z " X

50) Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecyadamente A{Q
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™ conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. ‘_\ -
51) Debera instalar contenedores con tapas para el aimacenamieJnto temporal de'los residuos generades, dichos-contenedores
N deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica, /
-~ 52) Deberd contar con empresa antorizada para la recoleccién de residuos solidos que Feneren. _ | S~

53) Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

'
1
i

Reforestacion B

54) Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-527-23 el cual fue resuelto con lareposicién de 15 érb?)}es nativos de(3
\pulgadas at vivero municipal. | {
55) En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 18—diecio\ch0 arboles'de especie nativos con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura( de acuerdo a la Ley de Asentamienfos Humanes, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo l,ec’m Arti‘éu]}o 315 fraccién V1) y deberd de contarcon 1-un drbol de fas mismas
* - caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento {siendo la cantidad de 72-setenta y dos drboles), y debido a que los cajones
estardan bajo construccién, se repusieron los 72- arboles al vivero municipal con el pago de cuotas de salaric minimo
correspondientes (de acuerdo,.al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), En caso de
e incumpiimiento de este numeral se'hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey. ~ f

i
!

fhuncio depfra ser de tipo adeado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reé]amento de
de Monterrey Art. 16iincisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
ttarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

~ s .
—{57) ' bfira rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Eergtaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
ipnando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor & la aplicacién de medidas de seguridad y a las
sancighes correspondientes. - ) J

En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
DEMEP/590/2023 y plano de fecha a los 29-veintinueve dias del mes'de septiembre del afio 2023- dos mil veintitrés, realizade por

/. la Direccién de General de Movilidad y Es})acio\Pﬁblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se ]?, otorga el visto bueno)
- condicionade a cumplir 1o sipuiente que se transcribe: ~ — \
1. Elsolicitante se comprontete al suministro y la instalacion del total del sefializacién vertical y horizontal especificale en el plano
autorizado. i — . | ' *
2. El solicitante se compromete a llevar a cabo cada una de las“adecuationes geomeétricas especificadas en el drea delimitada en el
plano autorizado. NEN i R
3. Elsolicitante se compromete a suministrar e instalar todos los dispositivos para el control del transito contenidos y especificados
g en el 4rea delimitada en plano autorizado de acuerdo a la iormativa oficial vigente, :
p ' Cabe aclarar, que las adecuaciones geométricas que imp[lican ampliaciones de banqueta, deberan ejecutarse hasta cumplir con los

- 10'metros linealés medidos a partir de la proyeccién del cordén transversal, en cada esquina de los cruces indicados.

{ N 5 Debido a-que son dbras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
| construccién de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones indicadas en el plane autorizado, en un lapso no may{)r 4 tres meses
posterior a la obtencidén de su licencia. , ’ i
e) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No.\\DP,T/V/021/2024 de fecha a los 25-veinticinco dias del mes de
enero del‘afio 2024~ dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual |se refiere de forma Factible lo siguiente: CONCLUSIONES Considerando que una vez que fue analizado el
documento consistente en un juego de 15 planos oficiates del’prqugto, asi como el estudio de movilidad y demas documentales
anexadas al mismo, los-suscritos en el gjercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1
X1, del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de M/onterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulds
318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Hurﬁ‘arﬁ)s, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Ledn, mediante el presente-se emite la opinién técnica correspondientes en los términos siguiente?:

- ~—

- y ‘ /
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Eista Dirécciéh.consideraique el estudio de movilidad cuenta con el contenido mini/mo establécido en el articulo 103 del Reglamento
de Zonificacidn y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y. Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad,
que presenta responsiva con oficio de fecha 26 de junio det 2023, en el cuat el Gabriel Ponce Elizondo, Ingeniera Civil con Maestria en
Ciencias con Especialidad en Ingenieria de Transito con cédula profesional 6720939 manifiesta que es el asesor en ternas de vialidad
y movilidad. Por lo anterior se emite Ja OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspo?diente ala Licencia solicitada con una’
_ resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir cgn lo siguiente:

1) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Munitipio de Monterreg 2013-2025.

2) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a eo establecido dentro del artfculo 52 del

— reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, ef cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomande en cuenta las caracteristicas de los vehfculos ligeros y el e;spacio
necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de
2.50 x 4.50 metros. -

) a
\ -

3} Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros

de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM—/OB@-SCTZ-ZO(}& Estos debejfan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del

Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. de Monterrey. - :

~

Articuloe 37.- El niimero de cajonés de éfstacianamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones
| totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas ¢on discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cafones de estacionamighto para personas con discapacidad deberdn contar eon las siguientes caracteristicas:

L- La ubicacidn debe der cercana o adyacente a la entrada accesible; -

11.- El cajén de estacioné}niento debé tener un ancho minime de 3.80 m po:r 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir und circulacidn central, El ancho de los dos cajgnes y circulacidn central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser mfnimode 1.20 my su superﬁcig debe tener un aviso visual o tdctil;

— ” V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibifidad y en la superficie defpiso. Dichs
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie !"’- iso;

/"

/ V.- La superficie de la ruta en dr?a de/esmcionamiento seré’ﬁ'rme, uniformey antiderrapante; y

VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso,

A

4) Los accesos vehiculares {entrada y salida) a los niveles.de estacionamiento y 2 los cajones debfrap’esidr libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehicularéssPopdo anterior, no deberdn
existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarroflo qu& diffculten fa entraga y salidas
a los usuarios. _ L P

—

) La edificacién debera contar con lps elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar
el mohiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey.

El proyecto deberd reunirlos requisitos establecides en lalley para la proteccién de los derechos de Jas personas con discapacidad
}ytomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de caricter general expedidas por el-ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

. 6) Conrespecto ala via piiblica, queda prohibido separarlugares de estacianamiento si eblugar no estd autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trandito y Vialidad def Municipio de Monterrey. .

~, — ‘
7) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones de erd estay e
i todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. \/e

/
]
o
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8) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste dehe ser expedito y su ublcacmn o debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o €l retiro de cualquier
dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via piblica.
N

Al respecfo, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo
sipuiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién yiconstruccién, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al
interior del desarrollo, de conformidad a ¢ dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generar4 sin
afectar la via pablica. / ‘ . A y

9}  Los accesos vehiculares (entrada y salida) al d{esarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como
minimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Pieglamento de Zonificaciony Usos de Suelo,

ARTICULO 64. Fl acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mf;iimo de 3.00-tres metros cua‘r\ldo se utilice en un
sentido de circulacién {entrada o salida) y cuandoe sea utilizado en doble sentido (ehtrada y sz?lida} el ancho minimo sera de 6.00-
seis metros.

—

10} La entrada y salida vehicular del estacionamiento debera ser exclusivamente por la calle lgnacio Lépez Rayon, tal v como to
indica el plano de proyecto presentado. )
- \ S
11} 1;05 passllos de circulacién vehigdlar comr cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasilio o de doble sentido de
inimo de 6.00 metros de acuerdoal Artlculo 65 del Reglarnento de Zomficacmn v Uso de Suelo

~
15) El desarrollo queda obligado a que la operacién fue presents, asf como cualguier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacignales a la vialidad y a ia zona colindante. La
operacidn vehicular at interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

16) Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEER/590/2023 de fecha 29 de septiembre del 2023, donde la direccién general de

movilidad y espacio pliblico de la secretarfa de desarrollo urbano sostenible otorga el visto bueno a la propuesta de movilidad

presentada, se condiciona a cumplir con los mgulentes requisitos:

o El solicitante se compromete al suministro ¥ la instalacién del total del sefalizaclén ver‘tical y horizontal especificado en el
lang autorizado. \

o El solicitante se compromete a llevar a cabo cada una de las adecudtiones geometpcas especificadas en €l 4rea delimitada en

el plano autorizado. / - -~
a El solicitante se compromete a suministrar e instalar todos los dispositives para el control del trdnsito contenidos y
especificados en el-drea delimitada en plano autorizado de acuerdo a la normativa oficial vigente. \ Y

o Cabe aclarar, que las adecuaciones geométricas que impiican ampliaciones de banqueta, deberdn ejecutarse hasta cumplir con
fos 10 metros lineales medidos a partir de la proyeccién del cordén transversal, en cada esquina de los cruces indicados.

o Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccion de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, enun lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtentién de su licencia. /

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir alos 1nteresard0i{de su responsabilidad directa
v solidaria, gue establecen los articules 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Reglamento para las Corlstrucciones del Municipio de

/
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Monterrey y las disposiciones aplicables de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledni™ * \ L -~

— ‘\ }/"
f)  Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructitral con oficio No, DPT/E/106/ OCTUBRE/2023 de fecha a
los 03-tres dias del mes de noviembre del afio 2023- dos mil veintitrés, la Direccidén de Proyectos récnicos de Desarrolto Urbano
Sostenible adscrita a esta Seéretarfa, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ™ ; N -
AN I ; ' \
> Etlr‘cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el’,Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para fas Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. o

[

» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan “cumplir con las condiciones de seguridad, normas ¥y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de.concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 91}' 16 del Reglamento para Las Construcgiones del Municipio de
Monterrey. ¢ .

N\ . . e o f .

' Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y

<~ Asesores cumplir en lo generdl con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo L;c’m. '

% As{ como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
~= consecucion de riesgos. \ : /

¥ la presente se circunscribe a tos aspectos de SEGURIDAD ESTBUCTURAK, ¥ qu}da vinculado ﬁni\camente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficlo inicfaliiente referido, por lo que en el supuesto de que se modifigue N
el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos queg}o sustenten, sera necesario que se vuelvaanalizar por

esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion. - -

3 Este documental no Hbera al solicitante de Ia autbrizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones'a'e la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc Para el Estado de Nuevo Beén, deli Plan de Desarrollo )
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan'de Desarrollo Urbano que Te resulte aplicable; del Reglamento de '
Zonificacién y'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ¥

demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio metivo ala integracién del N
expediente administrativo. , Y.

/ — .

Dadapor terminada la revigion, al resolver la solicitud dpl trf{mite sedeherd aQercibir alos interesa}ios de suresponsabilidad directa

—. y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14,15y 16 del Reglamento para las Construccionges delWhicipio de
Monterrey vy las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollgy 4

el Estada de Nuevo Ledn.

L [ ;
- g En materia de Geoiégi(/:a- Geotécnica deberd respetar lo sefialado en &l oficio No. DPT/GO
weintitres dias del mes de agosto-del afo 2023- dos mil vejntitrés, realizado por la Direccién de Pro;

Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cv\lai se refiere de forma Factible lo siguiente:

21204 de fecha a los 23-

BCtos, - icos de Desarrollo’ /

OPINION TECNICA CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS. Se lieva a cabo la revisién dejfistudio de Mel4nica de
7/ Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos de exploracién hasta una profundidad ge 29,00 m. se determinaron las
propiedades del suelo, Se recomienda utilizar una cimentacién a base de Losa de Cimentacion, dbspiantadas a una profundidad
minima dei11.00 m, se podran disefiar con una capacldad de carga admisible de 1.5 Kg/cm2. Otro tipo de cimentaciénes a base de
Pilas Coladas en el lugar, desplantadas auna profundidad de 22.00 m y se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de
- 75 hasta 710 ton/pila. El Nivel fredtico se detectd a una!lprofundidad de 15.00 m. g

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO. Se ldetérminé que l\a litologfA en este predio, pertenece a un material erosionado,
arrastrado y posteriormente depositado por procesos naturales provenientes de las partesaltas de los cerros de la S.M.0. (Sierra
Madre Oriental} queirodeain al predio teniendo edades Cuaternarias. Dado a que los depésitos no han sido cortados o .excava‘dos se
asume que actualmente se encuentran en condiclones de estabilidad'y considerando que este va a ser cubierto pof muros y lozas
de concreto y las excavaciones de los cimientos rellenada\s, 10 se realizaron estudios de estabilidad de taludes.

determinar mecg_ri'i‘smo de fallas que pudieran general efectos adversos a la estructura geoldgica existente en el sitio, Se/determiné

Al no existir afloramiento en el drea de estudio, no-se logré establecer un levantamiento de datos estructurales cor-el fin d
que el terreno en su estado actual, se’ubica dentro de un &fea que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por ¢ que no M
|

/ ~ ~

“
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supone condicién de riesgo por deslizamientos. El riesgo que $e puede presentar y que es inherente a toda la actividad humana
que modifica el perfil natural del suelo, es la posibilidad de presentarse derrumbes de las caras expuestas de los taludes excavados
silno son bien protegidos.

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE TALUDES. Para ei a};lélisis de estabilidad de/taludes, se utilizé el software
Geob mediante Eétodo Bishop, en donde se determiné que los taludes no pueden permanecer estables hasta la profundidad de
10.00m. pues los resultados de factores de seguridad obtenidos $on menores al minimo recomendado (1.5). Los fesultados’ |
obtenidos arrojaron que realizando cortes a cada 2.00m y dandole un dngule de inclinacion de 90°, el talud puede permanecer
estable pues se obtuviercRn factores de seguridad mayores al minimo recomendado: )
. AN
Pafa efectuar la|excavacion hasta 10.00m. de profundidad, se deberan colocar pilas perimetraleé con un empotramiento minimo
de 4.00m {pasando el nivel maximo de excavacién). Se debera dejar una berma perimetral entre los pilotes de tal manera que se
continie la profundizaciéon de la excavacion hasta alcanzar los 10.00m. de proyecto en la parte cgntral uniendo los pilotes
perimetrales.con una trabe para formar marcos cortos sistema top down. Se inicia la construccién del edificio del centro hacia los
costados pudiendo ver la posibilidad de que ya estando cerca del limite del corte, volarlas losas y apuntalar las pilas perimetrales.
Preparar para vaciar lalosa en todo el corte bajo el primer piso, posteriormente, la berma se podra quitar por frentes de ataqué no
— mayores a 3.00m y dé profundidad en tramos alternados no mayores a 3.00m. (altura de filtimo sé’fanok

L -~ CONCLUSIONES v

Por lo anterior, me pergfto emitir la opinidn técnica en materia geoldgica-geotécnica correspondiente a la Licencia solicitada con
wa Nesolucigh Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: - !
~

Vs cghtarillado. Queda prohibido desalojar agua al drroyo de la calle o la coladera pluw'él‘, debiéndose instalar desde el inicio de In
copfstruccion el albarial autorizado que se conecta df drendje.” ] J
' 5

Dada por terminada la revisidn técniea, al resolver la solicitud del Tramite se debéré apercibir a los interesados de su responsabilidad
Hirecta y solidarja, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio
“de Monterrey y&as disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn. /

h) En materia ée Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. DPT/H067 /2023 de fecha 26-veintiseis de julio del
a#io 2023- dos mil veintitrés/ emitido por Ja Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,— |
el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ‘ - '
P - ‘
omando en cuenta el Estudio Hidroldgico-Hidraulico presentado y realizado por-el Ing. Aiejanqro Elizondo Castafieda {Cédula
3395518) con fecha de junio de 2023; esta Direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el articule 107
del Reglamento de Zonificicién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey. { { - :

N,
\ .
-~ 4

‘ ! - L . '
Por 1p anterior, me permito emitir la opinién técnicalen materia hidrolégica correspondiente a la Licengja solicitada con una
resolucién Factible por parte de esta é}"ea, debiendo eumplir con lo-siguiente:

-

1. Deberatomar en cuenta las conciusiones y recomendationes realizadas por el asesor en el estudio presentado.

2. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior degalojo en forma superficial a las
) vialidades, ademas que d?b\eré tener 5alida a piso g, no en cafda libre para evitar ere}iones. -

- “
3. Durante {el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el conirol de los
es\currimienm%tp}uvia]es y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recornienda:
/ / /)

_ / N
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« Instalar retenedores temporales de sedimentos para el contr’foi de la erggién o arrastre de los materiales producto de los
_;movimientos de tierra. ‘:

* No depositar/material producto de los movimientos de tierrgs en los puntos de posibles escurrimientos. N

o Verificar frem‘;entemente dichas medidas ¢onsiderando fos cambios en las condiciones @e trabajo.

: L - . ’ \ ’

4, Deherd establecer sistemas c{e retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluvi:ﬂes sin una subsiguiente \
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharia en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
“alimentacién de aparatos sanitarios, la¥ado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién enlos puntos de coincidencia

de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de Motjterrey.

5. Queda prohibido alterarel curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, ast g:omd construir cualquiet represa. Bl causante

debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones‘causadas por alteraciones al sistema natural

de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado en el Yrticulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de /

Monterrey. R \ ' /

- IS N 7
6. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad ybuena operacidn de lz}s obras y su entorno urbano inmediato ademads de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada. |’ / ’
- i !

7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, as{ como del Propletario y asesores de los distintos estudios y cdlculos
__que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructive y las caracter{sticas constructivas de las obras pluviales

contempladas énel proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccidn tal como lo suscriben

log articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

-Dadapor terminadala revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber apercibir alos interesados de suTesy] olisabilidad»
directay solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14,15 ¥ 16 del Reglamenta para las Construgtiones dél mxfnicipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrgilo Urbapd
para el Estado de Nuevo Ledn. - - 4 g

i) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
1

Estrategias de disefio pasivo: ~ / g
» ' Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacidn natural, aislamiento en envolvente, orfentaeién dél edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. - :
Envolvente térmica de la edificacion: -

¢ Considerar lo§ siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

. Aislamiento de sistemas (ie calefaccidn

Aislante térmicos Sistema vidriados o e {

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire - p {

Sistema Constructive
Ingenierias / sistema mecénico: ’ \

/ !
. Considerar los siguientes elementos para la eficlencia en sistemas mecanicos: /f )
. \Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionade, ventilacion y Calefaccidn

(HVAC) ' ' r i v

e Calculo de cargas de diseiib ' . “
» .‘Dimensionamiento del equipo y sistema

« ' Unidades enfriadoras eficientes
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. Controles de sistemas de aire acondicionado N . :
. Ventﬁacwn : -
. Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién . }
. Construccion de ductos efivientes : - A
“e  Aislamiento apropiado de tyberias pu A - _ \
. Disefio y control eficiente de sistemas de aire ' ‘
. alefaccién fuera de la edificacion
« | Equipo de calentamiento de agua [hoiler elecmca o gas) eficiente, .
Sistema de 1lum1nac10n eléctrica: \//
- Congsiderar los siguientes elementos para la eﬁmenma e}l sistemas de alurmna\cmn en las edxﬁcacnones
. Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, mcandescentes) /> \
. Controles (manuales o adicionales) de ifuminacién: - - i
» Controles de iluminacién exterior {fotosenéor] ’
»/  Ocupaci6n/movimiento , {
. Dispositivos de cohtrol automatico {temporizadores)
al
Contpetyle zona con luz glurna /
iafara disefio de Ingenierfa de iluminacidén ™
: alumbrado en jardines, arga/(:onectada ~
gia eléctrica FN
/ i -
P )
iderar los s:gulentes elementos para los servicios de agua cahente en las edificaciones: ! -
encia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente - ™~ f B
Cdntroles de temperatura f
rampas de calor :
Sistema de agua caliente recarculada \ (

Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes

. Calentamiento de/agua a través de fuentes renovables de energia / o
. Calentadores integrados de agua - -
)
Medldas de eficiencia del agua: ~ \
. Considerar quipos eficientes para: : e . /

. Bafio: cabeza]es de ducha, grlst sanitarios, bidé, urinarios.de bajo consumo de agua . {
. Cocina: grlfos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vlvulas de prelavado con eficiencia de agua. ;
s “Electrodomésticos: lavadoras de bajo consiumo de agua. E i
. Otros: cubiertas para piscinas, sisterna de riegg paisajfstico de bajo consume de agua

. Sistema ahorrador: sistema de captacién agua a lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de
agua cond\engda, medidores mtei]gentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de aguat
) ™~

Enerfgia renovable: )

. Considerar tecnologias de energfa renovable como: (
Sistemna de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores 1
Sistema geotérmico - -

Calentadores solares de agua [ e

— ~

.
i) Enlo que respecta a los DictAmenes Externos, debera de respetar lo mdlcado

« * Mediante el oficio No. DPCE-SAP-AR-364-2023-de fecha02-dos de junio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de
Proteccién Clvﬂ del Estado de Nueve Ledn emite las Recomendaciones a implementar como ¥ Medidas de Prevencién de Riesgosy
de Segundad en materia de Protecci6n Civil, para el ANALISIS DE RIESGO viA VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE AMARA
CENTRO MANZANA 042, ubicado en juan Ignacio Ramén, 15-de Mayo y Lopez Rayén S/N,, Col. Centro, Monterrey N.L; y el cual

N - - ) /
/ : ' 36

IO



\\
. ° - - \\A —
. - . \ - ,
goblemo - Secretaria
e \ o _ de” :
9\ Monterre S NN Desarrollo Urbano
y . Oficio NtmeroSSSHSH)ES1 12024
. * Exp. Adm: L-USDS-000118-23-04
. \ -

estd sujeto a verificaciones que-réalice dicha autoridad conforme a lo establecido en &l Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia guien debera informarsé de dichas medidas, para que la misma achie eq\consecueneia.
> Ve 2%

_" . Mediante Oficio 401.2C.2.196/2022 ﬁ,;fecha\afo de junio del 2022, firmado por 1a Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora'del Centro INAH
(Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Léén, en el cual informan que después de realizar una visita de la inspeccin d los inmuebles
ubic/ados.sobr'e‘las catles de 15 de Mayo NP 506, de ndmero catastral 02-054-030, 15 de Mayo N° 501 de nimero catastral 02-042-025, Juan kgnacic
Rarndn N9121, de nimero catastral 02-084-018, 15 de Mayo N° 510, de nimero catastral 02-054-001, 15 de Mayo N° 509, de niimero catastral 02~
~.042-024, 15 de Mayo N° 511, de nimero catastral 02-042-023, Juan Ignacio Ramdn N° 115, de niimera catastral 02—054-620, Raydn N° 552, de
ndmero catastral 02-054-024, Juan Ignacio Ramdan N° 125 y 127, de nimero catastral 02-054-016, 15 de Mayo N° 535, de niimero catastral 02-042-
066, 15 de Mayo N° 537, de niimero Egtastrai 02-042-019, 15 de Mayo 518-524, de’nimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 522, de niimero
- catastral (2-054-005, Juan kgnacio Ramon N° 117, de nﬂmeru-catastgal 02-054-019, 15 de Mayo N° 519, de niimero catastral 02-042-022, calle 15
de Mayo N° 531, de nimero catastral 02-042-065,15 de Mayo N° 525, de niimero catastral 02-042-020, 15 de Mayo N° 523, de ntmero catastral o
02-042-021, Rayon N° 490, de niimero catastral 02-042 -079, Rayén N° 484, de ntmero catastral 02-042-054, Juan Ignacio Ramén N°® 107, de
niimero catastral 02-054-023, Juan Ignacio Ramén N° 113-11, de niintero catastral 02-054-022 y 02-054-021, Rayén N° 510y 518, de ndmerc
catastral 02-054-029;Raydn N° 522-530, de nitmero citastral 02-054:002, 15 de Mayo N° 540, de niimero catastrat 02-054-040 y 041, 15 de Mayo
N N¢544, de niimero catastral 02-054-004, todos enla Colonia Centro, Monterrey Nuevo Ledn, en donde se pretende realizarun? foyecto de desarrotlo
{ -vertical de usos mixtos, comercio, oficinas y viviendas’; Este Instituto Auteriza lo soicitado con base a las normas y criterios para intervenir .
_Monumentos Histéricos, colindantes a Monumentos Histéricos y en Zonas de Maonumentos Histéricos hl-peritg/responsabie de la obra la C, Fabiola
S4nchez Crdenas, con cedula profesional 8387094, en conjunto con las saciedades Fomento de Cultura Superior, S.A. de C.V,, Tenedora DZM, S.AP.I
de C.V. y Empresa Destezul, S.A.P.1 de C.V. propietarios y/o poseedores de los inmuebles arriba descritos, La anterior autorizacién, deberd apegarse
a las observaciones generales, conclusiores y requerimientos, que deberdn complementar de acuerdo al dictamen técnico ndmero

- “\

- ‘ 401.6C.2.119/2022 h 2 expedido porel éepartamento de monumentos Histdricos del Centro INAH Ngevo Ledn (Anexo
V. o
. - [ A .
. Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0812-22 Siebel-1-17783822 F-789/22 de fecha 05-cinco dias del mes de enero del afio 2023-dos mil
veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LRD. donde considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos aflos a partir defa fecha del
presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixto
con superficie de 9,664.72 m2 con una cantidad pre establecida de 390 unidades ubicada en la calle lgnacio Lépez Raydn esquina con Juan Ignacio
\ Ramén, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leda. : . e
Allega escrito aclaratorio del mes de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, firmada porla C. Ana Karer Banda Cabrera, en sp'caracten
legal de la sociedad denominada “Banco Actinver”, Sociedad Andnima, Insti
propietario en donde se indica que dicha Factibilidad de Afta y Drenaje se tra
Norte y Sur. _ | N . 7 _ -
a. Blogue Norte ‘ . / N L
i, Superficie: 3,146.83 m2 -, - - - ) ~
ii-79 Unidades Habitacionales Tipo Departaimento ~ / -
ifi. 5 Locales Gomerciales
iv, 45 Oficinas
b. Bloque Sur N ~
i Superficie: 6,126.41 m2 ~ ‘
ii. 250 Unidades Habitacionales Tipo Departamento . —
. tii. 23 Locales Comerciales - \ N . ™ }
- » Presenta oficio OPF§-017/2024, de fecha a los 22-veintidos dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Comisidn

Federal de Blectricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, sefialando las condiciones para proporcionar el servicio
de energla eléctrica solicitado; respecto 2l predio locatizado en la calle Ignacio Lépgz-Rayén entre 15 de mayo y 5 de mayo, en el Municipio de \
Monterrey;N.L.
) ,

/ S
/ ERCERO. " Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la_ autoridad aperdibir a log interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de_
Nueve-Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos dé autoridad.”
. emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
7 Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante dpcumentacién que haya sido alterada o declarada

falsa o por autoridad competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

. .. P :
} ik B
\ -

~
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CUARTO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, ast como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

QUINTO. La presente autoriza\cién no exime del
estatal o mynicipal que sea dF aplicacidn.

oal de orden federal,
\ \

demas opligaciones ﬁscales

correspondientes. Notifiquese personalp , Lt / e Desarmll Urbano Sostemb]e

~C, SECR TARIA ) \DESA[RROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICAPI ONTERREY, NUEVQ LEON .

EELE SALINAS \
ARROLLO INTEGRADO, ’
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE ]\JESARROLLO )
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON /

f

. — 3
u . . / . T
ﬁvnb/NX\lﬁQMacs/Gam/GQ\ ’ ) B o _
J ) - 7

Lo que potificy a usted por_medio del presente instructivo que entregua a una, persona que dijo llamarse
en su caracter de __ siendo las

i X horas'del dfa | © delmes de M é;f co. del afio _ 707 A7 ’ —
!
l § o,
EL C. NOTIFICA LA PERSONA CON QUIEN /EENTIENDE LA DiLIGENC!A

NOMBRE )/V, n[\f ﬁﬁ’/lf-/! ///Zsm /"NOMBRE

FIRMA

‘IDENTIFICACIO}\I _

/
/ f | 3 38



