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‘ AL C.APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
' DE "COMPANIA TOPO CHICO S.DER.L.DEC. V.\
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: ! |
PASEO DEL BOSQUE No0.6148, EN LA ESTANZUELA
FOMERREY 45 EN MONTERREY, NUEVO LEON e
Presente. |
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._\/ .
Esta Secretaria de Desa‘rrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo jLedn, dentro del expediente
..admmlstratwo indicado al rubro, dicté la s:gmente resolucidn: !

—
it
7

T \

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 30-treina dfas deI mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro. - e
-~ VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dIa 20-véinte de junio del afio que transcurre, por el C. Ramén Juan
Maraboto Marfzo, en representacion legal de COMPANIA TOPO CHICQ, 'S.DE R.L.DE C.‘V propietaria del inmueble ubicado
en la calle LAMPAZOS S/N EN LA COLONIA TOPO CHICO EN MONTERREY, NUEVO'LEON e identificadoonél ekpediente
catastral No. L70]17 054-002, con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO Q

DE USO'DE

. SUELO PARA INDUSTRIA (MICROINDUSTRIA DE PROCESOS lNOCUOS], en el predio descrito,e cual'ti superficie
| total de 358.21 metros cuadrados—— : Bl : \ & o
sha AN SR g ,' % 4 ) X
Una )vez analizadas las constancias anexadas y que por ende obran en el expedlente admmi‘str 06, Al que se h\a'oto,r:gado " \
~-eLNo. L-USDS-000112-23-04, y <k A _ . A e
/ N \\ ey L) ..\ . . \
’ r |\ 'RESULTANDO h \ ) -
s S ST .
PRIMERO. (C UMPL!MIENTQ DE. REQ[![SITOS D !

1. Para el trémiteé de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; .y el proyecto
arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a 10 establecido en el artlculo 311 fracciones: :

. )

LILy }Ii«lncns%%giﬁéollmtud correspondlente

) icmmd oficial para el tramite de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio
ar:ji\ff ﬂ o y/liceneia de uso-de suelo para MICROINDUSTRIA DE PROCESOS INOCUQS, para el pr@dm ubicado en la calle
Lamp%zos sin numé%, Colonia Topo-Chico, Mummpm de Monterrey, Nuevo Le6n en un predw identificado con el nimero
ente\eata ' '1'170‘)‘12 -054-002, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y 11l incisos a) de la

l Sl 4 )
_|Hgmanos 0rdenam1ent0 Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.
U Sestenitend /\ M.

.;:;-

ecretarla e Dar,mrohu Ulhal

LI,y lll Incisos b). - Acredltacxén dela; propledad 0 posesmn Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de los: derfchos
_ correspondientes - . J ; i
" Para acreditar la propleda\d presenta Escritura Piblica Numero 32,364-treinta y dos m11 tresdientos sesenta y cuatro, de
fecha 20-veinte de mayo  del 2019-dos mil diecinueve,.pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozang Medina,
otario Piblico Titular dela Notaria Piblica nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el PrimerDistrito Registral en el Estado
de Nuevo Lebn; la cual contlene un Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, rediante la cual, '
/denomm\ada "COMPANIA TOPO CHICO”, S.A: DE C. V., compra el predio que nos ocupa, xdentlf cado con dl 1
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expediente catastral 17-054-002; escritura registrada ante la Direccin del Registro Piiblico del Instituto Registral y Catastral.
del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 5837, Volumen 303, Libro 233, Seccién Propieddd, Unidad Monterrey de fecha 04
de julio del 2019. ‘ ' ' '
‘ ¥
Que de acuerdo ao solicitado en el presente expediente 1o son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia-de uso de suelo; lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulg 319, fraccién XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos _Hurﬁanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente, son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto. ¢ o U -~
Presenta pago de derechos unicipales con r;,ﬁmero de folio 3170000030455 de fecha 20-veinte déjurﬁo de 2023-dos mil
veintitrésyporcgncepto dedngreso correspondiente al tramite de Informacién de Factibilidad y Lineamientos y Licencia de -
Uso de guelo,/Asi mismg/debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, y una vez a11/torizadas.jgs Licencias

/ ! A
\, Con/lo/antgrior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I, II y III, incisos b), de la Ley de
iehtos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon. L

I, Iy M1 Incisos Incisos c). - Acreditacion del interés o persbnailidad juridica:

Presenta copia de escritura Piblica Nimero 16,186-dieciseis mil ciento ochentay seis, de fecha 21-veintiun de septiembre
del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica 35-treinta y cinco, la cual-contiene la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas ‘mediante la cual entre otros
puntos se acordé el cambio de régimen juridico de la sociedad para quedar en lo sucesivo como “Compaiiia Topo Chico”
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; escritura registrada ante la Direccién del Registro Publico
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el ntimero el Folio Mercantil Electrénico No. 520 ¥9 de
fecha 25-veinticinco de septiembre del 2012-dos mil doce. ¢
Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 25,7 39-veinticinco mil setecientos treinta y nueve, de fecha 16-
dieciseis dias~de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Luis de Jesis Gutiérrez y
Padrén, Notario Pﬂbiico Titular de la Notaria Piblica Ntimero 144-ciento cuarenta y cuatro con autorizacién para ejercer en

el Primer_Distrito”Registral del E’sta‘do; mediante la chal, la empresa denominada “Compafifa Topo Chico” Sociedad de

Respons%b,.ﬂ‘idad Limitada de Capit\al Variable, a través de su apoderado legal (Ing. Emilio Jestis Marcos Charur), otorga
divergd BQ'grESQ’Pé?fi:re ellos, Poder para Actos de Administracién, Poder para Actos”de Administracion ante

Depeniden s,;;,f a favor del sefior Ramoén Juan Maraboto Manzo; registrandose bajo el namero 144/7,054/17( ciento
cuarenta’y-cuatro'diagorial siete mil cincuenta y, cuatro diagonal diecisiete del libro de control de Actas Fuera-de Protocolo,
con fecha 21-véintiun dias del mes!de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete. : ——
DIREGEST: QRN A PATA LGP . _ L o " g gkl
Pre&@. . Carta’Poder Simple de fecha 1-uno de marzo del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual el G Ramon Juan
Mavabete Manzo-en caracterde apoderado de la er\nprega denominada “Compaiiia Topo Chico"'Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, mediante cual otorga un poder a favor de los
I - que en su no{nbre tramite y gestione ante esta Secretarfa, la Factibilidad de uso de sug}o,_ la
fjacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para el
predio ubicado en'la calle Lampazos sin nimero, Colonia Topo Chico en Monterrey Nuevo Ledn, identificado'con el nimero
de expediente catastral 70) 17-054-002; actuando como testigos los

eng__r';\_ \/Can simple de Pasaporte No._:lel C. Ramén Juan Maraboto Manzo, expedido por la Secretaria de
%) '
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Relaciones. Exteriores de los Estados Unidos- Mexicanos. (apoderado de la empresa denominada “Compafifa Topo Chico”
Sociedad de Responsabilid]ad Limitada de Capital Variable}, : p '

Presenta copia simple de credencial para votar del (G - id- por el Instituto Nacional
Electoral, referida con effkﬁmero I (geitor). ; L
Presenta copia simple de credencial para votar del c NG -ocdida por el Instituto

Nacional Electoral, referida con el niimero {gestor). .

expedida por el Instituto Nacional

Presenta copia simple de credencial para votar del C.
~—

Electoral, referida con el nimero || G (cesus0)
e .

Presenta copia simple de credencial para votar, del IEEEEE :<cida por el Instituto Nacional
Electoral, referida con el nimerc | NEHNNNN (tcsts0)- - . } '
Con lo anterior se da 'c'umplir'hiérito.t:on/lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 1l y 111 incisos c), de la Ley de_ |

Asentamientes Humanos, O'rdena;niepto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .

o 4

I, 11, y Hl Incisos d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia def acuerdgAe la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de.disefio arquitecténico. ;

Présenta plano de proyecto donde incluye planta de localizacién y croquis de ubicacién del predio, £ c € encuentra }
ubicado en la calle Lampazos sin niimero, en-la‘Colonia Topo Chico del Municipio de Monterrey,/Nugvo/Le6n. en un predio
identificado con el fiimero de expediente catastral 70) 17-054-002, - _ : '

El requisito referente al pago.de der_e\zch' s‘requerido a su vezenla fraccion IIT ir\ciso b), pof 1oque, ha quedado-descrito

en el mismo y por ello se da por cumplimentadok. - . ' ' j '

!

Que de acuerdo.a lo solic'it,ado‘en el presente expedieh_te lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia.de-uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo \
establece ehartfculo 319, fraccién X, inciso.a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo

Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentaci6n, tratdndose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto. ~. - -

Lo anterior en cumplimi%nto con lo dispuésto por el articuto 311, fraccién , I y II, incisos d), dela Ley de Asentamientds

Huma%gsg m%‘de{g%t{}}ggfo Territoriaizy‘pgsarrqlzlp‘U:b_ano Para el Estado d;: Nuevo Leén. | . ‘|
N e

L II%\ ¢ f‘gi&h;{c@dimf el uso. de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas;los seryicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
%c!%la_s_ diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro

del proyecte contenie

peralde Areas -~
88 nﬁssmag,\cﬁ';’} a8 : S . B
ApgRALTL Y oL : ’
<Dresanta i‘sol-i‘citu’d‘—’dﬁcla_“lﬂr’ﬂhi:a, el trdmite de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y licencia de uso de suelo,‘especiﬁcando el uso solicitado de MICROINDUSTRIA DE PROCESOS.INOCUOS,
para el predio que nos ocupa identificado.con el nlimero de expediente catastral 70} 17-054-002, /
N T S L /

Presenta juego,de Planos oﬁcnalescorrespondlentesa} trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de I{Eneamientos
Generales de Disefio- Arquitectonico, y Licencia de Uso de Suélo para MICROINDUSTRIA DE PROCESOS INOCU S@xe
es,

contienen la Planta de Localizacién del predio y el disefio arquitectonico del proyecto (plantas arquitectonicds, elevei

Y
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“Cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacion del predio), con relacion al predio que nos ocupa identificado
con el nimero de expediente catastral 70) 17-054-002. '
- Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Iy 111, inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén\

1yIIl Incisos ). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de mavilidad en los casos que el predic no pertenezca
a fraccionamiento autorlzado y el proyecto arqmtectomco presente un requerimieitc mayor de. 50-cincuenta
cajones de estacionamiento. -

El reqmslto referente al pggo de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso b) va descrito, por lo que se da por
cumplimentado. |

En cuanto al estudio de movilidad, este requ131to no aplica, ya que el predio pertenece a una Colonia (Topo chico), de acuerdo
al plano anexo de la Colonia referida, asf como con las diversas acciones legales respecto al predio que nos ocupa, tales como
laaprobacionde parcelaaé y autorizacién de la divisién del mlsmo ubicado en la manzana 054 y locahzado entre las calies

i

\
Cor{ le4ntetior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Iy 111, incisos f} de la Ley de Asentamlentos
Hurpangs] Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

1y IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en parucuiar lo referente a la contaminacion del aire,

Presenta copia simple de Recibo Oficial con niimero de Folio 385F-3270, de fecha 31-treinta y uno de enero de 2023-
dos mil veintitrés, expedido por la Tesorena Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por conceptoe de Impuesto Predial del
afio 202/3 dos mil veintitrés, identificado con el nimero de expediente catastral 17-054-002.

Cgn respecto al Estudio de impacto ambiental, el interesado presenta copia de Ficha Ambiental SDU-EC0-12 13/06/ 19
presentada ante esta Secretaria en fecha 20-veinte de junio de 2023-dos mil veintitrés, en la que se sefiala que corresponde
a una planta de pre-filtrado de agua de pozo, considerandola como Microindustria de procesos inocuos, a través de la cual la .
Direccién General para un Desarrollo Verde, emitié mediante oficio nimero DGDV-1508/23 de fecha 11-ence de Julio de
ve rés los Lineamientos Técnicos én Materia>Ambiental, esto con respecto al predio en cuestion
i?eL@xpeﬂéoente catastral 17- 054 002.

nte?gggé’a%exa escnto de fécha 02-dos de marzo de 2023-dos mil veintitrés, rec1b1do poresta Secretana en

fecB 20 vel{tte de junio E!E? 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual manifiesta lo siguiente: “...me refiero al oficio CONAGUA
%Q@,@,Ih 1B 62021) eadrante el cual se otorgdé ami | represen tada el permiso para la construccmn de un pozo profundo
genc rlé't'ér drgg! oilibio wacalle Lampazos, de la Colonid Topo Chico, expediente Catastral No. 17-054-022, predio en el cual mi
representadd He te fFﬁﬁrﬁtt&?‘CE'iEenmas diversas.

Al respecto, es preciso aclarar que, la Autoridad Federal no requirié Manifestacién o Evaluacién de Impacto Ambiental alguna
pgra la expedicién de dicho permiso, toda vez que, de acuerdo con el articulo 5°, fraccion 11, inciso “e”, del Reglamento de la Ley
eneral de Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén del Ambiente en Materia de Impacto ambxenml drcha obra se encuentra exenta .
de  presentar tal manifestacién o evaluacion, :

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccmnes I inciso g) v U, inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

: \
I@J Incis%})&\listudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente

w ) ~— 4 E 17 J »

s
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/ para las zonas consaderadas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de '

mitigacion. |
No aplica, por lazona donde se ubica el predlo, considerando lo establecido por el articulo 311, fracciones III; inciso g) de la .

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Temtonal y Desarrollo Urbano Para el Estado dé Nuevo Leén.
IIL Inciso ). - Factlbﬂldad de los servmios d\e agua y, drenaje samtarm, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo- CUS mayor de 1, 500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los

.

/
1L Inciso j). Factlblhdad del . servicio .de electricidad, para construcciones que presenten un
" Coeficiente de Utilizacion del Suelo CUS mayor de 1, 500 M? -Mll qmmentos metros cuadrados, calculado en los
términos prevxstos €n es Ley.f s \ :
No aplica, toda vez que el proyecto trata de una construccxén que presenta un Coeficiente de UtlllZﬂClén dei :

de, 500 M% _ “

términos previstos en esta Ley. |
No aplica, toda vez que el proyecto trata de una construccxén que presenta un Coefimenfe de Utilizacién del Suelo-CUS menor ~ ~
™ de 1,500 M2 ’ o | \ ;

ClJS menor., ;
™

P
2. Requls:tos de acuerdo al Reglamento de Zomﬁcamén y Uso del Suelo de Monterrey, Nuev
pa\ra las f:onstnuccnones deI mumcn{p:o de Monterrey, Nuevo Leon. o

de los siguientes requisitos: SN
1. Solicitud Oficial, expedlda porla Secretan. i

I1. Titulo que\Acredlte la Propledad del®

1, Acredlmr el mterés quel le asiste, y en.cas d'_.de representamdn contar con poder suficiente para tal efecto.
_IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado, " : _ ~
V. Presentar plano. de Iocallzacmn del predio - /

IX. Realizar-el pago. de los derechos correspondlentes /

/ L0§ anteriores requisitos-se tienen por cumphmentados con la documentamén descrlta en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y 11l incisos a) (requisito DY fraccién 1 inciso b) (requlsltb“fi]
fracciones I, Il y Kk incisos c) (reqmslto 111), fraccién 1 inciso g) {requisito V), fraccién I inciso d) y fraccién 1l inciso e)

(requisito V), y fraccion inciso fr' fraccién Il inciso-d), fracc:én HI inciso b) (requisito IX), del articulp 311 de la Ley

de eﬁ;? §]yze:’ai;e_gal;iym.am:)s, Ordenamlento_ Terntorlal yDesarrolIo Urbano Para’t/al Estado de Nuevo Leon.

i8otdgrafias exteriores delkpredm SR (
Presentais: Fo'\t’fig’f‘a‘ﬂés exteriores (5) ¢ mterlores (7) del predio, dando cumpl1m1ento al articulo 160 Bis, fraccmn VI,
del Reélainento de Zomﬁcacién'y Uso del Suelo de Monterrey : N~ . ( o
DIRECGIR FML«RA PamAEE. - : g
VIEE ﬁl? “Pém iowdii que ﬁ[«i’nmueble este ‘catalogado como de valor- hlstérlco 0 artileco\, o'que se ublque en una. zonade
wd!ﬂi]:ﬁl‘ culmralkdeklas §im"lﬁdas_por e Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencna u
organismo competente.” : / N | N '
No aplica, toda vez que el mmueble'no se enéuentra en ei supuesto establecndo en este requisito.

L
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levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100 cien metros
hacna ambos lados del pred:‘o cubriendo ambos lados de las aceras.
Se anexa croquis de levantamiento de uso de suelo existentes de’ los predios colindantes, considerando 100- cign
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; por lo que se da cumplimiento a lo establecido
en el artfculo 160 Bis., fraccwn V111, del Reglamento de Zénificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
El articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trémlte de
Informacién de Factibilidad y Lineamientos, los cuales se analiza y cumplen de acuerdoalo sxguxente
1. Solicitud Oficial; E J -
IIL. Croquis de ubicacion del predio; : : :

IV. El pago de derechos municipales respectivo. p y 4 -

Los anteriores requxslgos se tienen por cumphmentados con la documentacién descrita’ en el-apartado precedente’ de
requisito§ (1)..y requerida a su véz en las fraccmr}es I, Il y Il incisos a) (requisito I), fraccién I inciso d) y fraccién bt
incisoe) ( quisitge Il), fraccién 1 inciso f), fraccnon 1Ii mcnso d] fraccion M1 i mc:so B) {requlslto l\//), del articulo 311 de

Plano gue contiene el fundo (Colonia Topo Chico), en el que’se ilustra el predio que nos ocupa, ubicado en la manzana No.
054, mrcundada entre las calles Bustamante, Teran, Montemorelos y Lampazos. / .
Dentro del expediente No. 2732/89, de fecha 04 de diciembre-de 1989, se aprueba por parte del Director de Tramitacién de
Permisos de laSecretarfa de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el proyecto de parcelacaén y.autoriza la divisién
del predio por ena;enamén en seis porciones, resultantes de la fusién de dos lotes, mismo que fu presentado ante la-
Direccién de Catastro del estado de Nuevo Leén el 8 de enero de 1990 e inscrito ante el ler. Registrador Piblico de la
Propiedad y de Comercid del estado de Nuevo Leén el 26 de febrero de 1990-mil novecientos noventa bajo el niimero 164,
volumen 8, libro 2, secci6n fraccionaniientos. -
{ ': ; : t

3. OTROS DOCUMENTOS. ,{ ‘

! ’g}\};ﬁm N BOH. 811.586- -(2021) de fecha 06-seis de agosto del 2021-dos mil Vemtluno expedldo por la Dxreccaon
@fgamsmo de Cuenca Rio Bravo de la Comisién Nacwnal del Agua (CONAGUA), Secretarfa de Medio Ambiente
turgale&,g{%foblerno Federal, mediante el cual autorizala perforacién de un pozo exploratorio en un predio

Fulb!

ubicado en las coordenadas geograﬁcas 25° 44 125" de Lat\xtud Norte y 100° 19" 327" de Longitud Oeste, en el Municipio
deyMonte r;eﬂys[}]_gg\\goﬂ;eq%con la obligacién'de que no se permite la explotacién, uso o aprouechamlento dq las aguas

subterrapieas emtantoebusuario ng.cuente con el Titulo de concesion correspondxente

CONMPATTD ¥ REHEIENT .
Secretara de Desavoite Urbans Sostenivic

Anexa copia simple de Recibo para pago de fecha marzo de 2023-dos mil vemtltres, expedldo por Naturgy Serviciés, S.A. dé

, como Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialandose en dicho recibo, la direccién de
Paseo del Bosque N° 6148, Colonia La Estanzuela Fomerrey 4, Monterrey Nuevo Lebn,

. . . —

N \ .
Allega CD{Disco Compacto) con el proyecto en digital,

4/ DICTAMENES TECNICOS INTERNOS. / ’ '
or oficid No. DGDV- 1508/23 de fecha 11-once de julio del 2023-dos mil veintitrés, emitido dentro del LTA- 116/23 por

/
\ . . -
\_ - ’ !
_ : ™ 6]17 e f
e - -- 2

~
"
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la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Seclretar}a, por el cual sefiala Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para (Sgrv,icios) Mailui}a respecto del predio ubicado en la calle Lampazos, Colonia
Topo Chico, con nimero de expedientfe cates;tral (70} 17-054-002. N N

b) Oficio niimero -DPTK/ /193 /202§, de fecha 23-veintitrés de agosto del 2023-dos mil veintii':‘rés_", por el que, la

Direccién de Proyectos Técnicos adscrita & esta Secretaria, emitio op‘irtfién técnica en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante X plano, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial. : \—~
\ N
5. DICTAMENES EXTERNOS. * - -~ ) : .
a) Mediante oficio No. SSDCDPC/D/2057/23, de fecha 06-seis de junio del presente afio, tarjeta de folio No. 642/23, emitido
~dentro del expediente"No. PC/522/21/24, por la Direccion de Proteccion Civil de la Secrétarfa de Seguridad y
Proteccién Ciudadana de Monterrey, Nuevo Leén, mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad e materia
de Protecci6n civil, para &l uso de Micro Industria de Productos Inocuos en el establecimiento ubicado efi 13 callg’ Lampazos
$/n, Colonia Francisco Sarabia (Topo Chice) de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esta sujeto a las verificaciongs que .?éce
dicha autoridad conforme a 1o establecido.en el oficio citado, que'fue emitido y notificado 2 peticiénfle lapafte solicitante,
en consecuencia, seraa dicha dependencid-a quien deberd informarse sobre el curhplimiento de-diclias medidas; para que la
misma actlie en consecuencia. - . . R [ N .
Que el expediente fue integrado con las constarcias’y documentos niécesarios para normar el critério de gsta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo°que debid ve ¢on base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XI1, 308
fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones I, 1y I11:3% 1 fracciones I, [l y Il de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenanf-ieﬁto
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estddo.de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81 y 160BIS del Reglamento de Zonificacién del
| Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y W = . o ( :
~ o

! 7/ CONSIDERAND O —~ '

\ S T ,-

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es compet_e_:nte\‘para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11fracciones XII ly XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso b), 148

fraccién 1 y 11,308 fracciones I, I1 y ITI, 310 fracciones I, inciso &), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones I, incisos a) ala g),

iI"i’hcis."__j;%é%é:x 13@)%@ incises a) a 12j),.312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
fiiento ferritorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6,'8, 9 fraccién I,

1 2 IXFdel Réglamento.de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos86, 89, 90,91 y.94 dela Ley De

tado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraccion VIIL, 98, 99, 100 fracciones Vy L; 1@1- fracciones 1V

PREIDAL , X, I del Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey.”

i

soSRQUNDO=~ZONIFICACION V. COMPATIBILIDAD DE USO DESUELO. o | ( -
Por lo anterior}y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 17-054-002, le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo/Urbano del Muinicipio de Montérrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sésiones del Ayuntamiento de
Monterrey €l 08 de Julio de:201 Publicada en ‘el Periédico Ofi¢ial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de
agostode2014. B I '

De,_,aci{lerdo al Planpf de _-;dhi-ﬁééCidn; _Sﬁé:_(_i_u_r_;\__:c_.iat“[a. E-054, y a"la Matriz de Compatibilidad de‘Usos del }Suelo ntenida,en e
citado Plan, el inmueble en cu 1i.Se-encu

' "%ep;r;‘g@icadq en la DELEGACION-NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNAE

\
1 4

do0 a), 12 fraccién 1V, 14 fraccién IV punto 472715 fracci6n 11, 39,139, 156, 157 fracciones Ly II, 160BIS fracciohes

}
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5
la cual zona es c1a51f1cada como, HML—HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso de sueld/solicitado para 4.2 MICRO
INDUSTRIA (HASTA 10'EMPLEADOS) 4.2.1 DE PROCESOS INOCUOS, e consjderado como CONDICIONADO. .

i e
J

Considerando lo anterior, es 1mportangte sefialar que, de acuerde al articulo 19 fraccidnes 1 a IV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados
se deberan de cumplir con los siguientes requerimientos: /

"I. Predominancia: En una drstanma minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuesf:wn, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55-cincuentd@'y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo,menos wne de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener use habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes-de los lotes sean de tamaiios
desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;

Il. Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los, hmrtes mdximos permisibles de con mmmacrén del aire, suelo, agua,-energias

el uso Sohcrtado no represente un prob]ema para la operamwdad de la vialidad, en a'onde el tipo de.
mado mediante un drctamen que emrta la Secretaria, prel)m anahsrs del estudio de Impacto vial, de

Elp ineers (1.T.E.) el estudio deberd ser avalado porel COHSB]O Estatal de Transporte y Vialidad;

erldad Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde
se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccion
Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. S
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto {CMI), Alto P
Impacto (CAl), Industrial (Cl} y Corredor Cultural (CC U), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicién (2T}, aplicardn las fraccionés Il,- 111 y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan
en la normatividad correspondiente”, i
Ahora bien), para usos conhlclonados en los términos sefialados en e} Considerando anterior,. se tiene que, conforme a dichos
- ) ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuefitra ubicado en una zona clasificada coto HML-Habitacional Mixto
Ligero, por lo tanto, son aplicables los requerimientos I, IX, L y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo/del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de Ia siguiente manera:

A I
REQUERIM!ENTO I.- De acuerdoa las dlstanmas mencionadas en dicho requerlmlento, yconforme aJa inspeccién oculary
levantan%‘rgxgo deé{giéuf cacién reahzadob en fecha 18-dieciocho de julio del 2023-dos mil veintitrés por personal adscrite a
esta sB) '}Zs&gonstato que el 56. 25 % - cincuenta y seis punto veintisinco por ciento de los lotes colindantes y el lote
1 -smo rpredm no tienen uso habitacional unifamiliar habitado, lo cual se de/termma de acuerdo alo siguiente:
: 'anahms ﬁpﬁa calle Lampazos, del total de numero lotes (16-dieciseis) que corresponde al 1000, 9- 1nueve

lotes nenen isos dlmfeﬂrentes al habitacional unifamiliar habitado o sea el 56. 25 % - cincuenta y seis punto-veinticinco,
pox‘:’tg gojw '?‘W“ FAN5E ?s tienen uso habitacional unifamiliar habitado o sea el 43.75 % - cuarenta Ly tres punto setenta

y cinCe: popc;ente') #porioeunal se da cumplimiento a este Requerimiento. ‘
Sacretarla de Desarrolio Wbans Siostenine

i

equerimiento I Este se satisface toda vez que la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria
emitié Oficio namero DGDV-1508/23 de fecha 11-once de julio del 2023-dos mil veintitrés, dentro de] dictamen LTA-
000116-23, mediante el cual indica los lmeamlentos técnicos en’ matena ambiental, los cuales se sefialan mas adelante
en el presente acuerdo ‘ , ; ! / fj
5 e / . j i
@quen to I Se subsana, de acuerdo al oficio nimero yDPT/V/ 193 2023 de fecha 23-veintitrés de agosto de 2023- dos
fitr

pronunmado porla Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretarla mediante &l cual
/ !
. J ;

v
8117

\‘-‘ \‘ .

¥y rmdo, entre of r!os, cuando el caso lo amente eI tipoy mveI~de contamana¢1c5n serd determmado por un dlctamen"'

s

-
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emite una Opinién Técnico ‘Vial, concluyendo que el proyecto presentado es Factible el desde el punto de vista vial,

condicionado 'a cumplir con ciertas @gé,mendaciones para buen funcionamiento del mismo, mismas que se indican mas

adelante en el presente acuerdo. R /‘,' - P

- \ e P

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta oficio No. SSPCDPC/D/2057/23 de fecha 06-seis de

junio det 2023-dos mil veintitrés, Tarjeta Folio No. 642/23, 'emitido dentro del Expediente No. PC/522/21/24, por la

Diretcién de Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana de Monterrey Nueva Léén, mediante el cual
otorga los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso deMicro/Industria de Productos

Inocuos, en el establecimiento ubicado en la calle Lampazos S/N, Colonia Francisco Sarabia (Topo Chico) de Monterrey

Nuevo Leén. L T P ' ™
f ~ / - ~ - -

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones’, Ly Ili dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbanopara el Estado de Nuevo Ledn el objeto delos tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién

de lineamientos generales de disefio arquitecténico y ;e,l proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suélo: es determinar el

uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas yaunicipales d

fJesarrallo urbano es: “...I. La factibilidad defiso de suelo: a) Determinar el pso de suelo y la densidad bruts de uy 4

- . - . : Tows y y 1 ! . 1 ' . '

“acuerdo a lo estableido en los planes.o prograglas-mqnlgipales de desarno‘llc.urhano. IL. Fijacién de linegmientos 3
de disefio arquitecténico. a) Establecer la_s__normas_.de_'pla'niﬁcacién o restricciones de orden urbénfstico  argecténied. 11

Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; a)_]‘ﬁetermi_nar el alcance completo del proyecto adegarr 4 y surelacién

-

-

t

con el espacio piiblico y predios colindantés...”: e

TERCBRO. INSPECCION OCULAR. S, U = .
De acuerdo a inspeccién gcular realizada por Arq. Aarén 1. Herrera.Cabral, con niimero de gafete 212516 en fecha 18-
dieciocho de julio del 2023-dos mil vgintit};és"*sé’hé@ constar que al momento dela visita se pudo observar que actualmente
al mismo no se da fiso alguno, se.encuentracertado; deshabilitado y se encuéntra delimitado por mallaciclénica, se aprecia
trazado el terreno y en el mismo no se realizan trabajos de construccion, demolicién o remodelacién alguna. Todavia no
existe alguna construccion ‘e'n,zel;inmuebleﬁ"é‘s’té'.,élfferrgﬁo/deshébitado..,El plano arquitecténico tiene proyectado 2 cajones
de estacionamiento, 1 de 2.70'x 5.00.¥ 1 de 3.80 x 5.00 (discapacitados), los cuales atin no estan habilitados en el predio,
pero cuenta con el espacio para 'delimitarlos, se anexa microzonificacion de\gsé de suelo y nimeros oficiales de los-fotes

Il

colindantes, se anexan fotograf(as del interior y exterior.del inmueble y de su entorno. ~ /
s v . S - - ~
CUARTO. LINEAMIENTOS URngNfSTICOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO. — / ,
Los lineamientos urbanfsticos aplicables-para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se

encuentran establecidds enla tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de-acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36

dél Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado,
-i?‘ 'l i .

: o . . AT - L
el ingnueble identificado con ﬁumero,__c‘ie_ expediente catastral 17-054-002, Jé corresponde la aplicaci6n de los siguientes: -
PN [fmmdeyrey . Superficie a Dictaminar: 358.21 metros‘cuadrados ST \
. _‘__ 2081, 4024 e '. e e ) oo
IR M p— LINEAMIENTOS = - . o /0 | “NORMA ' PROYECTQ _OPINION - |
BERAR S S ST . , A o
CIMPARTE Y ERY JRSRE ST COEF . MZ COEF M2
Becrotarih de Dasrolle Ur e : ;o ‘ LA |
(i €. 0.8. (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo): - i+ 0.75 - 268.66 0.10 3696 i~ Scample
: R R RS _ . ; . ) . f o
e ':"\'-‘:‘"»-,".‘- 2.5 Vecesla : : (’ \ L
L T superficte del ' 895.52 ~0.10 3696 A Sl mple
C. U.S. (Coeficienté de Utilizacién(del Suelo) . - predio ‘
c - '7/ K (\
. S N !

v (S

{

-~

s
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i : 0.90 321.25 SI cumple
; 0.32 11354 & Si cumple
o NIVEL"""{" SI cumple |
, ALTURA MAXIMA POR NIVEL Y400 METROS _,,\2.90 Iﬁié"'r"ﬁ'c'i'é """"""""""" Si cumple
™~ \ o ——— s ————— Joee

................. - savere PYSTPTTr Yern X s o '+ 'f evruent i

| El articuld 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zomficacmn y Uso de Suelo del Municipio de- Monterrey, Nuevo Lebn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de/un predio que deberci quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
i gue i cameriy/sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcwn del
suelo. DicHo coeficig te:;y iene de dividir la superficie de drea Vgrde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos

el 50 de"'este ifieamienth deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX..Coeficiente de
‘ Suelo (€0S): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante construible de tna .
ea’af gacion -- e unpredio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edifi cacmn eéntre la superficie total del lote o.
predio. X&Xi1jCoeficiente de Ut:lxzacmn del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico qlte determina la mdxima supe/rf icie |
cgnstriidg que puede tener unua edifi cacion, que resulta de dividir la superficie total‘ a co}nstrmr entre la superficie total o del
lote ¢’predio... l _
Ppt lo gie, la aphcamén de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determma?o tomando en consideracién 1
bla-de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zomﬁcacwn y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledén y en base al proyecto arquitectdnico como parte de los requisitos solicitados.
N 2
S\
As{ mismo, para\la determinacién de la altura el art:culo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “, L dltura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno hasta la parte superiory
exterior de la Iosa o techo. Al definir la altura no se tomard en.cuenta los elementos agregados colotados sobre la azoteq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de a:re acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debm’o a las necesrdades del usoo destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emata la
Secretarid... N ‘ :
'/\_ \\ . . i
(leiNTO DESGLOSE DE AREAS N /
Como ﬂgza{Ee de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién I inciso e), ge la Ley de Asentamientos Humanos
PlAT B oeﬁé?‘ﬁ%‘nal y Desarrollo Urbano para,el-Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado artfculo, el

pI‘O‘ y sentado que integra el nimero de expL:dlente admlmstratlvo\L USDS-000112-23-04, presenta &l siguiente
cuadpo/gene raliderdgsay: ; \
5 2001 2054 v Ly : -
N '
DIRECEIM GENERAL PARSUN ! . . : S
BEEA g Kz H ;
([ S e CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO ‘
Seoratisia rie Masarrotin LRGN RBostanioi PIEMRERE
NIVELES Mzg'otales o DESGLOSE DE AREAS
B ) N L g e e amroar
*  PLANTABAJA 36.96 } d %
N MICRD INDUSTRIA DE PROCESOS lNOCUOS CON ESTACIONAMIENTO PARA 02~
TOTAL 36\.96 DOS CA]ONES (1 CAJON PARA DISCAPACITADDS) Y AREADE IARD!N Y
— S . /
” , s
7 s@u‘m. yUEREMIENTO DE ESTACIONAMIENTO. A
>< 7 k -~ -
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Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zoniﬁcac%én y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, parai el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el imueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci(?n_a\l giro solicitado.

-t T . )

S\OLUC!ONA CON: OPINION

ESTACIONAMIENTO | NORMATIVIDAD REQUIERE

) . A i
MICRO INDUSTRIADE | |1-CAJON POR - At6N] N
PROCESOS INOCUOS | CADA285.00M2 36.96/285.00 M=1 02=CA]0NPE: R(A O1-CAJON| " CUMPLE

ToTAL | -~ OLCAJON /| piscapaciTADOS) /\/
A

*Sjempre y cuando en la Licencia de-_con‘stgl,tccién, se aplique la norma sefialada en lg_tabla anterior, cua
basica de servicio efectiva para la actividad solicitada y ‘cumplir con lo indicado en articulo 37
Accesibilidad de la Cudad de Monterrey; ademds de Jo mencionado en el oficio de opinién técnica e mg ria de vialidad
DPT/V/193/2023 de fecha 23-veintitrés de agosto de 2023-dos'mil veintitrés, por la Direccin de Proy: ;to Télcnicos de esta
Secretarfa, oo e T B

R T A A

SEPTIIGO. ALINEAMIENTO VIAL. . A ‘ .

De acuerdo al artculo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiénto vial coma “..Es la.traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con’
la futura via piblica determinada en'el Pidig,l n cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohtbe realizar cualquier tipo
de construccién u obstriccién. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para lds Consfruccidn:?s y-las demds disposiciones generales.aplicables...”
A suyvez el articulo 72 del citado reglamento facultaala Sécretarfa para resolver logalineamientos que se requieran al-emitir

las autorizaciones en materia de desarrollo.urbano, para lo cual, $é deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a'lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000112-23-04, la Direccién de Proyectos Técnicos
ddscrita a esta Secretarfa, emitié ‘Alineamiento Vial dentro del expediente nimero PT-ALVI-000247/23 en fecha 22-
veintidos de mayo del 2023-dos rr}il--v_éintitrés,.jrespe_cto al predio ubicadb en la calle Terdny Lampazos, en esta Ciudad,
identificado con el.niimero de Expedienté Catastral (70)17-054-002, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad §i se
prevéﬁiﬁkmodiﬁt:acién.al tramode la-via piiblicacon 1a que colinda el predio, de aguerdo,a lo sigujente: a) Para la calle
Lanjpdzosidebéidiwspetar su lfmite de propiedad de acuerdo'a escrituras, b) Parala calle Terén debera respetar un-ancho
tota‘\fz' 0 Hetros; 8 rietros-medidos del eje central de la calle hacia el predio, y ¢). En la esquina formada por la
intergeccion deléstasides vi%li’dadeé_dgbexjé réspetarun oc)havo minimo de 3.00 x 3.00 metros. o

2021, 2324 -

\
~,

er&itwrmﬁwezaanalizada';'yahaﬁ'i_éhdtjsé"C'um'piido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones I, 11, 111, 311

erREABRES NI 402 de la Ley de AKsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

seotteaNuevo:Ledn, los:contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha

15 de Agosto.de 20 1‘;4y_deé@onfc’:’prhidg?‘c@n_el-farticulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio

e Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reg{arnentarirfI y disposiciones de
carécter general aplicablés a la-materig; y.en-el-ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién 1V,

104 fracciones |, 1y VI dei'-REgl'am'ehtg-fdélat_jAdr’ninistracién_Pt’lblica-MunicipaI de Monterrey, Nuevo Leéry;, D |

{ ~
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—

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUE!JO FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICOY PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA INDUSTRIA (MICRO
INDUSTRIA DE PROCESOS INOCUOS), en el inmueble ubicado en la calle LAMPAZOS S/N EN LA COLONIA TOPO CHICO
EN MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. 70)17-054-002, el cual tiene una superficie

/

total de 358.21 metros cuadrados.

SEGUNDO sente dictdmen técnico no autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos ni el
usc?{:ra la fygficion o gipd particular de la edificacién solicitado, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el articulo 310
~fraccionesg/J/ y 111 a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
n, medidnte el cual sefiala el objeto de las autorizacionesy licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

icacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
ano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento

Monterrey, Nueve-Ledn, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables; ademéas debera dar cumplimiento a
cada una de las obligaciones siguientes:

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificacignes, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas torrespondientes asi como el desarrollo del inmueble en donde
se describa la ubicaci6n, superficie y el uso especifico que se pretenda dar, al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
2. Deberd de respetar el proyecto que se pretende, para el uso que se autoriza, inicamente para Uso de (MICRO
INDUSTRIA DE PROCESOS INOCUOS). En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto
arqultectomco y urbanistico de Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos-que facilite el buen
Uit gdp.l ma:tmehle en lo referente a la accesjbilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacidn,
cSmo los espacios minimos p’erlmetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del
:1eN) CU stnon. -canzel propdsito de garantizar las cond1c1ones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acond1c1onamlent0 Hinbiéntal, comunicacién, seguridad en emergenmas y seguridad estructural. ;
3. Una gde.z.jkque‘pvesente elﬂpmyecto, este debera cumplir con los llneamlentos urbanisticos sefialados anterlormente
4 Dabera
estaciofaiigiio. s
subterraneas, mantemendo la obhgamon de respetar COS CUS y CAV a partir del desplante del edificio.”
5. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen qué al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. .
6. Enlas 4reas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
s metros setenta centfmetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno
Qiiand Jgenos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centfmetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los

/ F
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7. cajones requeridos, para autos compagtos debiendo medir cuando menos cuatro m\etros ¢incuenta centimetros (4.50 m}
por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bate}ria y-cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centfmetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debid’é}mente indicados en su sefialamiento correspondiente.
8. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién
deber4 cumplir con lo siguiente: I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. II.- El cajén de
.\ estacionamiento debe tener un ancho mfimo de 3.80 metros por 5.00 Jmetros de longitud. Iii.- Dos cajones de
I\ éstacionamiento podifan compartir-una circulacién central. El ancho de los dos cajones y tirculacién central debe tener ]
minimo 6.20 metros. El ancho de'la circulaciéridebe sér minimo de 1.20 metros y su superficie debe tenar un aviso visual o
thctil, IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento, con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener mfnimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color'contraste a
la 'superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento seré firmé, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cumplir con Jas disposicionies de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los artfculos 37 y 38 del Reglamento de
agcesibilidad de la Ciudad de Moriterrey. ' y ./ y L~
9. Debera de presentar opinién emitida porla dependencia competente en materia de proteccién civil, o ¢
Patronato de Bomberos de Nuievo Leén, A.C,, en relacion al andlisis de riesgos que incluya las medidas preve
requieran en las instalaciones y/o-edificaciones de cualquierindole, que se encuentien en operacién o seah de puéva credcidn.
10.Debera contar ;:gl-'losfljequisitos paxl-alia c‘)btef;cién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,/Geol
Ecologia,/Pluvi}all,.EStructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se‘evaluard s gl‘igg'
11. Al momento de so_Lﬂcitar la'Licencia de Construccion o Proyecto Ej eclitivo corresgondiente, deber. S}
de Calculo Estructural,’as{-como también. el estudio’de mecénica de suelo, los cuales deberan ir ac
responsiva y.copia legiblé dé Ta cedula profesional de quien los realice; los chales deberd ser de un {tecto o Ingeniero
Civil y los planos estructurales/correspondiéntés, de'ser Regularizacién deberd presentar un estudio de revisi
¢l inmueble, has n un método de anlisis; gue e '
I suelo que la sustenta; debiendo Censidera
104 del reglamento para las cofi§trucciones ™~ - ;. o - :
12:Déberd’de contar con ¢l Plan de Contingenciasy la Unidad_Intéma\de‘Réspuesta Inmediata tealizado por un consultor
r externoc adscrito ala Dyfeccién'd'e Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisisde riesgosj emitida porla
Direccién antes mencionada previo al.inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Matefiales Peligrosos del Estado de NuevoLeén. 3 j

‘13.Debers respetar todos los-derechos y/o’s.ery}dﬁm/bres‘de paso de las‘in(raestructuras que en su céso pasen pot su predio
Yo ,

(CFE; Agua y Drenaje, F.FQC;C.,'epC:].
. \ » X :\:, ) e .. b

EN MATERIAAMB;ENTAL._ S Een U -

yecto). -

Debera dar/ cumplimiento a lo sefialado por la Direccién General para un Desarrolio Verde a'dls_‘q‘_‘rlfit_a_"a es't"éi‘ Se':'cr:etaria,

mediante Oficio'No. DGDV-1508/23, dentro del dictamen LTA-116/23, de fecha 08-ocho de noviembre del 2023-dos mil
i Eﬁﬁgﬁeitm%}{jineamienms.en-’:‘Ma_teFia Aifibiental; correspondientes al trémite de Factibilidad de Uso de Suelo,
& Vineamientos Génerales de Disefio Arquitecténicoy Licencia de Uso de Suelo para (Industria) Micro Industria de
Siekallete cugzsagw ﬁ_}gpediente,.administ:atiVO' L—_USDS~000112-23J‘04 de un predio ubicado en. Céillp:'Lampézosl_Colonia
hico"de esta eiudad, identificado con el expediente catastral 17-054-002, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

' — A (AR A i .‘.‘-.-_ ....' DT S . . P . i l 5 .
12';:"@%ﬁ%ﬁiﬁ'ﬁﬂj&b@%ﬁﬂosl_fm.l,tt_?S__méxl_mos }S_erm_lslbles de ruido en fuentes fijas (NOM=081 SEMARNAT+1994).
CEONPACTG Y BROIRNE o e . - o g
Sonbatal _ga;s,@q:d\e.f,ufm‘zérsu fg;_r;_as_,j‘ magnavoces o-raita_\toces de sistemas de sonido, misica, mtercomumicamén, alarma, etc,,
deberin estar orientado

hacia el interiory regulado su volumen a fin de que no sobrepascgn los Hmites maximos permisibles

¢ emisién de r'uldo p'df.\la Norta correspondiente, ni‘sus vibraciones.. - ' .
3. El suelo deber4 estar protegido,con'ma lifiaiiirhp,e_rrﬁiéablg, es prohibido realizar cualquier actividad gn suelo natural> ~ 5
N R A N
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4. Debera tomar medidds preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo™del area,
.~ evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. J \ - -~
5. No s¢ deberan percibir olores a predios colinda_ntes. ! -
6. Debera registrar sus-descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrbl-lo Sustentable preyio a la operacién del
establecimiento. W ! [ o : -
. S ' ;
7. Los liquidos residualesdel proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. \ !

8. LdsSistemas de drengjé deberdn ser protegidos de derrames ac-:ldentales dé residuos sélidos o liquidos de sustancias
ltera(:lones ala calldad del ﬂu}o ordinario clei sxstema establec1endo un 31stema de barreras, fosas,

g
10. Los residuos que se genéren deberan manejarse {almacenamrento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

¢ n/formtdad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Inteﬁral de los Residuos. o
t

11. Debera presentar copia del antecedente del permiso de desmonte. A S / P

12.Enel espacio destinado a drea verde, debera contar con 0%-un drbol de la espe’tge nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de
didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por eada 100 m2 de area jardinada, ademés, deberd de contar con 1-un arbol de-las
mismas caracterlsncas por cada 2 cajones de estac;onamrento , 1 o 4

13. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al &dificio (categoria B subt1p0 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
\ de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a} y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
\previa autorlzamén de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. A ;
\ ,

. \ )
; EN MATERIA VIAL ; -

= Debera dar cumphmlent{) a lo sefialado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de la Secretarfa de
Desayrollo Urbano Sostenible, mediante.oficio nitmero DPT/V/193/2023 de fecha 23-veintitres de agosto del 2023-dos
- mil velnmtres por el que emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién
preser},taglla porg&%tante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista 'vial, debiendo cumphr

co‘@s'etede -~
oyt oy B

1) ET"P é?:to g?fagiera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumcxpm de

Monterr 2013-2025 al ey de Desar olio Urbano dél Estado de Nuevo Ledén Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento

ﬁg@é&gé ﬁfﬁ%%i pgsgdqi‘ Mun1c1p10 de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretana

a) gPRarada =calleéi1ram‘p'aizos, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. e S
soqtartepi e (e A4 GEDETA respetarun ancho total de 16.00 metros, 8 metros medidos del eje central de ia calle haCIa el

predio. : ™
c) En lafesquma formada por la interseccién-de estas dos vialidades debera respetar uh‘"ochavo minime de 3.00 x 3.00 |
etros, 7 ;

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. - y T
2) .El predio cuenta con afectaci6én vial por la calle Terdn, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del
WMunicipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
\\qnfla perficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccidn,

_ \ _ -- 14117 | -
v ’ ' o
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El propietario quéda’f*é condicionado a que en el Errmmem:o -que se realice la ampliacién de esta vialidad, debido a un
~.requerimiento por partg dela auforidad Municipal o Estatal seglh sea la instancia que lalleve a cabo, quedard obligado a
dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piiblica.

3) Elproyecto debera cumnplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de'Usoside Suelo del Plan de.Desafiollo urbano del Municipio de Ménterrey 20:13-2025. ;| s
/ 4) Debgré cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52
del reglathento de zonificacién y uso destielo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberén ser por lo mienos de 2.70 x 5.00 metros, toinando en cuenta }as caracteristicas de los vehiculos
) iigeros\y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podr4 aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberédn ser de 2.50x 5.00 metros. SN C N i
5) Se deberan disponer-de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo ala norma’oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a-este titimo, deber4 cumplir con lo

—

“indicado en lgs articulos 37y 3\8de{l Rcilamgm;o\de, Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. _ -
Articulo 37.- El niimero de cajones de e tacionamiento para personas con dfscabacidaéi se considera de acugrdg al pimero dé
cajones totales, porlo.que 'd(ebeg;éj.de.fiabef: un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o frenos,/

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapdcidad deberdn contar con Ias'\s\ig entes gaxacterisp cas!
L~ La ubicacidén debe ser 'c_ércan‘a'of‘agiyacente a Ia;_g}g‘trqda,accesz‘ble;- ’ : 1 .

\ IL-Elcajén dé estacionarniento debe tener-un ancho-minimo de 3.80 m por 5.00 m de lorigitud; 7 -

' Ii1- Dos cajones de estacionamiento podrdn compdrtir una circulacién central. Bl ancho de los dos cajonegy girculacién tentral
debe téner minimo 6,20'm. El a_n,‘cho'de.la_;‘gg';culdciéfi debe:ser minimo de 1.20 m y su superficie dgbe’tengr un aviso visual o
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de esti

—

;e‘n‘io_,c_on: el st b'c_iId_d_e accesibilidad y “en la'Superficie del piso. Dicho

sfmbolo debe tener minimo 1.00:m.en el de'siis lados, ubicarse\tfentra@o enel cajdp y de color contrastante a la superficie
- delpiso;.. - S e e -
-\~ V.- Lasuperficie de la.rut drea de'estacionamiento se{"-!:i firme, w\:jfprm_ey antiderrapante;y S —

V1.- Deben cumplir con ones'de dréa libre de paso. T V. '

6) El Desarrollo debera dar cumpliimiénto al reglanento de accesibilidad; debiendo brindar proteccibn/dentro y fuera del 7
Desarrollo, contemplahd’(}fe&s_us:baﬁ'qu_ctaé_?yxpasglios*'un disefio’ €oh rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o yfa peatonal en finglin momento. - . ! .

La ediﬁdaciqm debera contar- con los elementos’ constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, ‘orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizaf el,.mobi_liafi'o y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. ™

7) Con réspecto a la via plblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
iy rdg acuerdo al articulo 67 del:Reglamento-de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o

e;cigi 5%%n estarclaramenté delimitados mediante/pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd .

estatien 1o ézniinto libre 'pé}r"é;;{s‘_e_r:'q‘gupad.a exclusivamente por vehiculos. ‘ o
9 E jaceesog vt tares a los.cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su'funcionalidad, asf como la
\ visibilidad para It'ea!iqur,lgs--mar'i;ifqb_ra's’-_gehicullares_., Po‘r:l‘g anterior, no deberén existir obstaculos fijos o méviles, as{ como
B ‘J‘f@{ij‘ég"‘tﬁbﬁ@?"’ IiHantes 210s accesosal Desarrolloque dificulten la entrada y salida a los usuarios. .
hiday erfsticas fisicasidel Desarrollo y.el éspacio-disponible para su estacionamiénto, 1i6 deberén utilizar

10)~Bebidoa lasGaracterd
seopRHicH DS detatiPTayetesde 5.00 metros de longitud. .. _ . - A

11) Los vehiculos de carga debern realizar su carga y-descarga dentro del predio. El desarrollo deberd lomar én cuenta

que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIH del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Mpnterrey, queda
) ' tiblica como drea de ¢arga y-dgscarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. {

opéragién-que presente; asi como cualquier servicio que ofrezca,|tanto alinterig
ientos sea tal‘que no-ocasione problemas operacionales a la vialidad y a l‘g@}@

-COML

staciona:
‘al igt’

dr del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mikmo.
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! 13) El Desarrollador quedara obhgado alahabilitacién de las banquetas cohndantes al Desarrollo que estén en mal estado
' o sin habilitary ala pav1mentacxén correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccnon
—conforme a lo indicado enlel articulo para las Construcciones. VAR
14) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio ) y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se dehe conserva\r siempre el nivel en
la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningtn momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de-perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50
por ciento, se podr4 utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para
aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y )a franja de servicios para desplantar la r?mpa
veh1cular\En thgin caso se pc_e;‘mltn'a invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.
15) El proygcto debera tener el sefialamiento [horlzontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en £l interfor del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es\importante aclarar que los costos del
nto deberén ser con cargo al Desarrollador La autoridad municipal determinara en caso solicitar el sefialamiento
adecuaciones viales necesarias al titulary propletamo del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

EN MATERIA DE \ ™ N Ty

PROTECCION CIVIL s : e
Debera respetar y dar cumphmlento alo que mediante oficio No. SSPCDPC/D/2057/ 23, de fecha 06-seis de junio del 2023~
dos mil veintitrés, Tarjeta Folio No. 642 /23, Expediente No. PC/522/21/24, sefiala la Direccién de Proteccién Civil de la
Secretarfa de Seguridad y Proteccién Ciudadana de Monterrey Nuevo Le6n, por el cual emitio los lineamientos en materia de
Proteccién Civil para el uso de Micro Industria de Productos Inocuos, en el predio ubicado en la calle Lampazos S/N,
Colonia Francisco Savabia (Tepo Chico) de Monterrey Nuevo Leon; y el cual egta sujeto a las verificaciones que realice dicha

autoridad conforme a lo éstablecido en el oficio_citadoe, gue fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante. En

consecuencia, sera a dicha dependencia a guien debers informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, T
. N b -
misma achie en consecuencia. , C

. . /\‘ J—
CUARTO. Las fe}ctlb;hdades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arqmtectomco yla Lxcenc)la de Usb |
de Suelo, no téndran vencimiento. En casc de que una nueva legislacidn o reforma modifique las normas 'gecmcas
autorizadas en materia de v1al\1dad los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto gjecutivo arquitectonico
- iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas, dlsposwmnes lo anterior fundado en lo sefalado
por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado, de Nuevo Ledn. _

R
N '

QUINTJQ, ﬂPor ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de 1l g : Téhtos Humanos;Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nievo Leén, en vigor,
el cug] e que La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta

N e
ley de;lae : n:;esp'éta“’?énftodo caso las formalidades esenciales del proaédlm:ento Solo se podré acordarla revocacién porlamisma

autoridad. que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error_inducido por el solicitante o,_
i Meﬁdam;fmema&}o idite haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos ‘deberd ser

eEIERIAS '“"” ing t’dn 4d jurisdiccional, . = £3s08, 3
CANSPER Y lt.l;lé_ idad ) )
Sagretaria de Desarroll U?Ua!ﬂ) uoskemmn

SEXTO. Que con fundamento en el‘artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

U\\bano para el Estado de Nuevo- Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
\% ntos, informep y datos proporcmnados por el solicitante porlo que serd a sucargoy responsabilidad laautenticidad,

f H . i

/ ; "
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Goblermo \ y Secretaria |
— - Desarrollo Urbano
Monterrey , Sostenible
_ l { _
g / \ OFICIO NGMERO: SEDUS0/00400/2024

. EXPEDIENTE: L-USDS-000112-23-04
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establemdo
en los articulos 245 y 249 del Cédigd Penal v1gente en'el Estado.

/

SEPTIMO.El mteresado deberﬁ dar cabal cumphmiento atodo lo mencionado en la presente resolucidn, asf como a los documentos
que forman parte de este expedlente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente no exime del cumplimiento de
cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion,

ARQU]TECTON[CO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERV 1o {MICROINDUSTRIA DE

1
OCTAVO. Expidase la FACTIB]LIDAD ‘DE USO bE SE}WY»%ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
PRODUCTOS INOCUOS] prevxo e} pago de los derechg municipales ¥ demds obligaciones: fiscales] correspondientes. Notiffquese i

Lizbeth Sdnchez Castre, Secretarla de Desarrolio Urbano Sostenlble del ‘rrey, Nuevo Leén. Cumplase, ~-----------
s L - B
Gobfemo

“~

Montaof. SECRETARIA DE DES,

._J?1 ﬂd')4 \
iR cﬂw S D ‘ MUNICIP,IO l}ﬁ MONTERREY NUEVO LEON
DESAR PR s .
Cy
’Socnetanﬂ é‘eﬁz”;b
s & A
N YT URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON -
E TVNB./N%M /6 m/med T
DS U oy LV VY P ) ‘presente mstructwo entregue; a una persona que dijo Ifamarse
en.su cardcter de _ L siendo Eas/«?_%ﬁh’oras
del ala (7 ael mes ae erer, aei- ano ’ . : —
NOTIFI DOR J 0/ o LA PERSONA CONNITEN SE ENTIRNDE LA DILIGENCTA
NOMBRE... [ s 14 / e 6,,,,M/ - NOMBRE
No. DE GAFETE__Z ¢ =4 78, : ‘ ~ IDENTIFL
FRMA_ P R T | FIRMA _
/ 7 -
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000112-23-04

E?;;ﬁc‘;imn 30 de abril de 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

s

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y namero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Numero de pasaporte

Pagina 3: 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3. Nombre
Pagina 17: 2. Numero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Nombre, 4. Firma autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Ar Steele Salinas
Directora Gene a un Desarrgllo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Sétrétaria de Degarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




