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{ INSTRUCTIVO

[
i

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE {.A PERSONA MORAL ALTIO ARENA PASEQ.SADECY.

NOMICILIO- )

PRESENTE i T o .
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municiplo de Mnnterrey, Nuevo Ledn, dentro def expediente ¢
administrative indicado al rubro, dicté 1a siguiente resolucién ' '
En Monterrey, Nuevo Le%m, a los 03-tres dias del mes dé sépti’émbre del afic 2024-dos mil veihticuaim ----------- T

’\

. VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 15 qumce de mayo de 2024- dos mil veinticuatro, por el C. ]ORGE

~..GONZALEZ MORGAS, representante legal de la persona moral denominada ALTIO ARENA PASEQ, S.A. DE C.V., propietaria
del inmueble ubicado en la calle ISAAC GARZA SIN NUMERQ, COLONIA GBRERA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY,

NUEVO LEON eidentificado/con el expediente catastral No, con la cual pretende obtener la LICENCIA DE

USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA]:Y USU DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL

MULTIFAMILIAR (216 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO} Y COMERCIO (3 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS]), en el predio descrito, el cual tiene una superﬁcie ‘total'de 2,245.20 (dos mil doscientos cuarenta y cinco

métros cuadrados con veinte centimetros cuadrados), Una vez anahzadas las cunstanc1as anexadas y que, por ende, obran

3,

‘ .enel expedlente adm:mstratwo, alque seha Dtorgado eﬁnumero L- US\DS 000111-24 vy e

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS.

P
4

de Désarrollo Urbano

del Municipio’ de Monterrey 2013- 2025, y requisitos establecidos en los artfcuios 308 fraccréﬁ 11, TR32K, 311 fraccién 111,

316y 325 dela citada Ley, articulo 20 de! Reglamento paralas construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160,160

BiS. Y162 del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, swndo que el solicitante allego la -
= siguiente documentacidn: -

disposmiones reglamentanas mumcxpaies, por lo que, se deberd cumpllr con las disposiciones dei Pla

A)  Parg el trdmite del proyecto arqultectdnicoi o licencia de uso de suelo, de q&uerdo alo establecido en el artfcula 311 fracciones:

-

I Inciso a). - Soilc:tud mrrespnndiente
Presenta Sol:camd de trémnte ﬁrmada porel €. Jorge Gonzalez Mogas, en su caracter de apoderado legal de la sucxedad
enominada “ALTIO ARENA PASED S.ADECV", én su cardcter pmpletaric, del prec{to ubicado en la calle Isaac Garza sifi nlimero,
Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Laén, identificado cori expediente catastrai! atravésdela cual /
‘solicita la Licencla de Uso de Suelo, de Construcalén {Obra Nueva) y Uso de Edificacléﬂ para Multifamiliar (216 unidades tipo -
Departamenta),; COMERCIO ] Locales Camercialesy de Servicios Agrupados), asi mismo la firma, el Director Responsable de -
Obra, e]"‘Arquateqto Juaw, Valdez Martine, con fiimere de cedula profesional 4468328, quien se manifiesta su responsabihdad
med{ante escrito de fechd 28-veintiocho dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatre; cumpliendo con fo'establegidgen
el arficuio 9 del Reglagpeng? paralas Construcc:ones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledu. s/h%

#
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000111-24

. ' OFICIO No. SEDUS0O/03536/2024
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccidn 11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

L Incisos h), - Pago de derechos correspendientes. .

. Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trimite de Licencia de Uso de Suelo, por la cantidad de 3
" 4,559.94 {cuatro mil guinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 m.n.}, con ntimero de recibo folic 3170000033820 de fecha 16«
diccisels dias del mes de mayao del afio 2024-dos mif veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal
de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000111-24 al expediente catastralh '

Con lo anterior 5¢ da cumplimiento a lo dispuesto por ef articulo 311, fraccién I} inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para et Estado de Nuevo Ledn, !

11 Incisos ). - Acreditacién del interés o personalidad juridica;

) Presenta copia simple de Escritura Publica nfimero 22,386 -veintidés mil trescientos ochenta y seis, en el Mitpicipio de

Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estades Unidos Mexicanos de fecha 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio 2023~
dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Danie] Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niimero 8%-
achenta y nueve, con domicilio en este Municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; hace relativo

a l]a ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS de la Sociedad Mercantil denominada ALTIO CENTRO
MONTERREY CAMENAT REMANIIAANA NE CADITAT VARTARIF Incrrita ante ol Ragictrn Priklicn da Carercio con nimero de

ta podg simple en formato de la Secrgtaria'de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 15-quince dfas del mes de
2024-46s mil veinticuatro, funglendo como otorgante el CC. Jorge Gonzalez Mogas como representante legal dela |
ARENA PASEOQ, S.A, DE C.V. en su carcter de propietario, y como apoderade el C. Mario Alberto Vaidez
ra que realice los tramites la Secretarf& de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la Calle 13aac
merp, Cotonia Ohrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. en un predie ldentificado con el niimero de
' y en la cua) presenta dos testigos siendo los

s Presenta copia simple de identificacién oficial éxpedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Jorge Gonzalez
Mogas, con nimero [ NI} (2 poderado de Ia sociedad denominada ALTIO ARENA PASED, S.A. DE C.V.).

*  Presenta copia simple de identificacién oficial ex;ﬁedida por-el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Mario Alberto
Valdés Hernandez, con niimero ‘gestor),

v Presenka copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Eiectoral a nombre de lz!
con nimero || S (7estizc) '

« . Presenta copia simpie de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a [  EN R
con n&mero_[’!‘estigq]. . _ '

on lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por et articulo 311, fracciones I inciso c), de Ia Ley de Asentamientos Humaﬁos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

[IL. Incise d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

«  Presentd copismple e Insiictivo,con Oficio N* SEDUS0/00329/2024 y niimero de expediente administrativo L-FLDA-

0179-23-02 de fecha’ 25-veinticinco dias del ines de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibitidad de Uso de Suelo, Fijaclon de Lineamientos Generales
S g \ -

aak | 2/43
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del Diséfio Arquitectérilca para Habitacional Multifamiliar y Comercio, en el inmieble ubicado en la calle Isaac Garza sin

ndmero, Colonia Obrera, en el Municiplo, de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediepte catastral 70) 09-060-003, el cual -
tiene una superficie total de 2,245.20 metros cuadradés. - - _ " - ~

; ; ~ -

Lo anterior en cump]imieﬁﬂtg'éon lo dispuesto pdr el articulo 311, fracctén 1If inciso d), de fa Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo-Ledn, X 7 ‘
o ' ) i oo ST
HL incisos e). - Plano con el disefie arquiteeténico del proyecto contefilendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
cortes y la planta de conjuntg, cen el cuadro general de dreas, S :
;‘! . B L o . N toret s T e : : . "i /: . \\
’ H e v . . |

o

*  Presentajuego de Pla‘hos {1 de10al 10 de 10} g;or}espondientes al trdmite Licencia de Uso de Suelo, de Cansn{ﬁccién {Obra
Nueva} y Uso de Edificacidn para Muitifamiliar (216 unidades tipo Departamenta), COMERCIO {3'Locales Comerciales y de

Servicios Agrppadbs], con contenido de los mismos (plantas arquitectonicas, el¢vationes, cortes, planta de conjunto, cuadro de
areds general; ubicacién del predio). . . =
- Conlo gnterio\r se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfeulo 311, fraccidn Iit inciso e) de la Ley de Asentagiilentos:}iumanos,{,
. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ' T <
: J N .
1. Inciso £). - Estudio de movilidad en los cakos que el ﬁredio‘ﬁh pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto
" arquitecténico present¢ un requerimientc mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento, -— -
«  Presenta Fstudia de Movilidad de fecha del mes de febrero dgl afio 2024~ das mil veinticuatro, realizado y signado, por el
igeniero Civil [ SN <or vimero de cedula profesional ing. Civil 2882303 e Ingeniero Transito 6720939
mianifestando su responsabiiidad mediante dicho gstudio’ y'carta responsiva de fecha del mes de julio del afio 2024~ dos mi
veinticuatro, en relacién al proyecto salicitado, para el predio ublcado en la calle Isaac! Garza sin.numerd, Gotqnia Qirera, enél .
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral Y A

e El predio en cuestifn se encuentra ubtéado_ dentro de la Colonia ébr_eré de acu;'ai-do al Plano del fragCiopam rita ,_ _:'
. fecha 25-veinticinco dias del mes de marzo.del afto 1952- mil névectentos cincuenta y dos, ef cual fug calcgdo e una copia en el
Archivo dela H, Comisién de Planeacién. 2 ' N AR _

Conrlo_éﬁtex‘iqr_se da'cump}im%ento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso f) de la Ley\de; Asgfitamientos Humanos,
-~ Ordenamiento Territoriaf‘)(’ﬁesa_rrblio Urbatio para-el Estado de Nuevo Ledn. - Fon N i

-

,

f11. Inciso g). - Estudio de impacto am biental en los casps que genéren un zlto grado de impacto en el ambiente en particular
lo referente a la contaminacién det aire.

0
‘\

v Preésenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Ntimero SMA/DIRA/0418/2024, NA,
[IAF0437151647 de fecha 21-veintiun dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretaria de
Gestidn Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad dela Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual
autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental denominado ARENA PASEO URBANO; en un predio ubicado en
' nimero, Golonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastré_tl{

o ambiental el Proyecto que const

Qs
rea‘comercia

| Con lo antertor se da cumplimi'énto a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1l inciso g} de la Ley de Ase}xtarﬁiehto_s Huﬁaaﬁos,

OrdetiEiniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

S .

L T , o 7 ~ s M
i Incisoh). - Estudio geofisico, geoldgico ¢ hidrolégico, realizados por perito régistrado oficialmente, finicamente para las

44 - | zoiias gonsideraday oo alto y muy alte riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitiga
' Tl 343 ) "
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. La zona donde se wbica el predio no es considerada de Riesgo Gedlogico y/o Hidroldgico segin el Altas de Riesgos de Nuevo
Le6n, (se anexa hoja del atlas), porlo cual no aplica conlo sefialado en el artfcuio 311, fraccién HJ, inciso h) dela Ley de Asentamientes
Humano$, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estad6 de Nuevo Ledn y en la. Normativa Municipal estd sefialado
dichos estudios como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico” para construcciones 4c establecida, debido a las
caracteristicas del giro tamafio y que no estd en zona de riesgo, presenta los Estudios Hidrologico y Geolbgico.

«  Presenta Estudio Geologico de fecha del mes de febrero del aflo 2024-dos mil veinticuatro, elaborado y signado por la
Ingeniera Civil con ntimero de cedula profesional 8142653, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio
en fecha 01-primerdia del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el proyecto Licéncia de Uso de Suelo, de Construcclén
(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (216 unidades tipo Departamento}, COMERCIO (3 Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados), con relacién al predio ubirado en la calle Isaac Garza sin nimero, Colonia Obrera, en el Municipio de
Manterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral -

¢

«  Presenta Estudio Hidrolégiéo de fetha 15-quince dias del mes de abril dei- afio 2024-dos;mil veintiune, elahorado por el |

ingeniero Civil | NS co- ntmero de cedula profesional 3395518, la cual presenta su carta responsiva de
dicho estudio en fecha U1-primer dia del mes de julic del afio 2024-dos mil veinticuatro, Licencia de Uso de Suele, de Construccion
{Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (216 unidades tipo Departamento), COMERCIO {3 Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados), con relagién al predio ubicado en la ralle Isanc Garza sin nimero, Colonia Obrera, en el Municipio de
Monterrey, buevo Ledn, identifitado con expediente catastral ‘

Con lo Anteriok s¢’da cumplimiento a lo dispuesto por &l articulo 311, fraccién IlI inciso h) de la' Ley de Asentamientos Humauos,
Ordegamiento {Ferritoripf'y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ' :

]| nciso )f. ;. Facfibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
d¢ Utilizdcign del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinjentos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en

pesenta la Factibilidad para el servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario expedido por Servicios de Agua y Drenaje de
pterrey 1L.P.D, con numero de oficio SADM-DG/SP-0147-24; Siebel:1-19367032 F-120/24, de fecha 21-veintiun dfas del mes de
marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el predio donde se pretende construir un desarrollo del tipe Mixto, con una cantidad
pre establecida de 129 departamentos de no mds de 45 metros cuadrados, 87 departamentos superiores a 45 metros cuadrados y'7
locales, en una superficie de 2,245.20 m2, con vigencia de 2 afos, ubicadp en la Calle Isaac Garza, Sin Ndmero, Colonia Obrera, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado con el nimere de expediente catastral_

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 11l inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territoriat y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

1L Inciso j). - Faclibilidad del servicio de electricidad, para =cvzn:lstrixfc::iones que presenten un Coeficiente de Utilizacidn del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros curadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley,

. Presenta copia simple de oficio ZMN-OPFS 053 /2023, de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2023-dos
mil veintitrés, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energla eléctrica para un predio denominado TORRE ARENA URBANO;
respecto al predio localizado ¢n la en Calle Isaac Garza, Sin Nimero, Colonia Obrera, en el Municipia de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el nimero de expediente catastral | NN o- vizencia de 2 meses a partir de su fecha de elaboracién
{vencid .eF“ﬂﬁqint;.r,;ga;g}Q&lias del mes de mayo del afo 2024-dos mil veinticuatro). IR

) Presenta Eop_i'ams_if_r'npig de oficio OPFS-165/2024, de fecha 31-treinta y un dias del mes de julio del afic 2024-dos.mil
ﬁmuatrm én el ;u_ai‘in{p’f-inan que existe factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requerido para ARENA

g o 4743

- / - . )
)QX; Ui Sostenibie
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; : ta cop : |mp]e de Escritura Publlca nimero 19,364~ diecinueve mil trementos sesenta y cuatro, en el Municj fo de

Gobiemo  ~ Secretaria

de de
Desarrollo Urbano
Mon‘terrey Sostenible

EXPEDlENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000111-24

: OFICI0 No. SEDUS0/03536/2024

PASEO URBANO, el predio localizado en la en 18 Calle Isaac Garza. Sin Numero, Co!onla Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, tdentlﬁcadn con el mimero de expediente catastral

Con lo anterlor se da cumplimientoa Eo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11 iheiso ;) de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarro]lo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zoniﬂcacién ¥ Uso del Suelo del Monqerrey, Nuevo Ledn.

Bl Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trémite de la lcencia
de uso de suglo, siendo los _sefialados en el artfcuto 160 Bis dei cntado Reglamento, per lo que también sa analizd el cumplimiento de
los sigulentes requisitos: o : :

1 Soiicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones yreferentemente en ¢l Municipio de Monterrey o de swdrea Metropolitana, el nimero de teléfono, el
CoTreo electrénica, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ublcacién del lote, predio 0
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida Ia Licencia de Uso de Suele, su numero de expediente

-catastral, su superficie, €] uso o los usos de suelo, o el o los destinas del suelo, aprovechamiento, funciones 0 giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrolle vrbano vigente y ap!icabke, asf como la demds
informacién que se indique en el formato de solicitud;

IIL. Acreditar el interés que le aslste, y en caso de representacién contat con poder suficiente para tal efecto; .

V. Presentar plano de lacalizacién del predio, _ : o

IX. ‘Realizar el pago de los derechos correspondlentes. SRR .
X. Plano con el discfio arquitecténico del _proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas <plantas, cuatrd
elevaciones, dos cortes y Ia planta de con]unto. con’ el cuadro-general de #reas, con firma autdgrafa del ropieta_o,w ,
poseedoi y/o por.€l representante legal, y del Director Responsable dela Obrao del asesar en disefgdrquitectan
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad ‘de’uso de suelo del Inmueble y del acuerdo de fi ci{m #f lineap
generales de disefio arquitectdnico; y en caso de existir o poseer, coplas; simples de las autorizacignes, Jitel

suelo o licencias de construcclén expedidas ‘respecte al inmueble objeto de Ja solicitud, tra ]
construccién {que comprende los planos oﬁcia!es autorizados con firma de la autoridad y los se lodk
instructivo firmado, y la cartulina firmada. por ia autendad], deberdn de estar inscrita en lap
Instituto Registral yCamstralfdel Estado; v o o
X1V, Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En fas zonas seﬁaladas como de Riesgo Alto y Muy Alto segdr el Atlas de RieSgo del -

- Estado o del Municipio, realizado perun espeaa!ista en materia de bidrologia con cédula profeslonal quelo aeredite contar

con carrera afin,
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alte segin el Atlas de Riesgo det Estado
o del Muntcipio, reallzado por un especialista en cienclas de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con
carrera afin, i
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drena;e sanltario, para construcciones que presenten un COeﬁciente de
Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;
XVIL Factibilidad de los servicios de electricldad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo
- CUIS mayor a 1,500 M2 - mll quinigntos metros cuadrados;

. Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados.con la documentacién descrita en ¢l apartado precedente de requisitos
v requerida a su vez en'la fraccién 1 en sus respectivos incisos” a), c), €), e}, b}, ), 6), ), 1) ¥ j} respectivamente del articulo 311
de la Ley de Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarro!lo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,

I \'I'f_m]n.que.’ﬁti'.edite la Propiedad del Predio, ipscrito ante Ia dependencia correspondiente; )( /(

/

0 2022-

ita] del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 22-veintldés dias del mes de abril del
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000111-24 :

. - OFICIO No. SEDUSQ/03536/2024
dos mil veintid6s, ante la fe del Licenciado Danjel Eduardo Flores Elizondo, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica nlimero 89-
ochenta y nueve, con residencia en este Munfhipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; referente a
la Cancelacidn de la Reserva de Dominio de] Inmueble ubicado en la calle Isaac Garza sin némero. Colonia Obrera, Inscrita ante el

. Presenta copia simple de Escritura Pablica Ndmero 22,971- veintidds mil novecientos setenta y uno en &l Municipio de
Monterrey, Capital del Estado de Nueve Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 28-veintiocho dias del mes de noviembre del afio
2023-dos mil veinkitrés, ante la fe del Licenciado Danlel Edudrde Flores Elizondo, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica
néimero 89-ochenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; referentea LA FORMALIZACION
DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD DE UN BIEN INMUEBLE POR EFECTOS DE UNA ESGISION que otorga la Sociedad Mercantil
denominada ALTIO CENTRO MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA CAPITAL VARIABLE representada en este acto por el C. JORGE
GONZALEZ MOGAS, a la que en lo sucesivo se le denominara como "LA PARTE ENAJENANTE", a fayor de 1a Sociedad Mercantil
denominada ALTIO ARENA PASEOQ, SOCIERAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada también por el Sefior JORGE
GONZALEZ MOGAS a 1a que-en lo sucesivo se le denominada como “LA PARTE ADQUIRIENTE", del expediente catastral nimero
Reoictrada an al en e Institutn Registral v Catastral del Estado de Nueve Ledn baio el

- Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 22,115- veintidés mil clento quince, et el Municipio de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, Estaos Unides Mexicanos, de fecha alos 27-vientisiete dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés,
ante ia fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizonde, Notario Piblico Titular de la Nataria Publica niimero 89-ochenta y nueve,
de la cual es Titular el Licenciadg Danlel Fduarde Flores Elizondo, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Le6n; hace relativo LAA‘I;?ESIJON 'DE BIENES INMUEBLES que otorga la sociedad mercantil denominada ALTIO CENTRQ
MONTE}R‘S{;’:\G{) D ONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada en este acto por el sefior JORGE GONZALEZ MOGAS de
Inc inmifshles Inscrita ante el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén baio el

. Z “P/{’xjta copia simple de rectificacién de medidas, de fecha 12-doce dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds
mbdishte fa rual se Bormaliza la Rectificacién de Medidas y Superficie del inmueble identificado con expediente catastra

con una superficie total de 2,245.20 metros cuadrados, la cual quedo asentada mediante un Acta Fuera
d& Prdtocolo en los términos del Articulo 139 de la Ley del Notariade vigente tomando razén de la misma bajo el

II1. Estar al corriente con el pago:del impuesto predial o cualquier otra cofitribucion municipal;

»  Presenta copiasimple de Recibo Oficial con Folio nimero 403E-1407 de fecha 22-veintidos dias del mes de enero delafio 2024-
dos mil veinticuatre, expedido potla Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de impuesto
predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro del bimestre 1 al 6 respecto al predio ubicado en la calle Isaac Garza sin
ntimero, Colonia Obrerg, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

. Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicie de trdmite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad de
% 4,559.94 (cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N), con niimero de recibe folio 3170000033878 de fecha 17-
diecisiete dfas del mes de mayo del afic 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccide de Inaresng de ja Tesoreria Municipal
de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000111-24 al expediente catastral '

Con io anterjor, se da cumplimiento a lo dispuesfe par el articulo 160 Bis, fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey, NuevoLedt:n

Wy pred

Wjﬁtatf@_‘_fotograﬁase_xt__e_rigres del predio;
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’ i . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000111-24
- OFICIO No. SEDUS0/03536/2024

»  Presenta 4-cuatro fotograflas exteriorés/yas-cinco fotografias interiores impresas a color respectivamente del predio, -~

i :

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Sueto
de Monterrey, Nuevo Leén, ) P 4 ;

V. En caso de que el inmueble este tatalogado como ‘de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u arganismo -
competente; ‘_ Su A e

i
i

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en ol supuesto establecido en este reguisita.

« ~/ Aliega copia simple de oficio niimero , 401.2C.2,129/2022, de fecha 22-veintid6s dfas del mes de abril del afio 2022-dos mil
veintidés, emitido por el Centro INAH Nuevo Ledn, en ¢l cual se'informa que el inmueble con ntimere de expediente catastral

‘Sobre el particular, después de reglizar una visita de inspeccidn a los predios arriba sefialados por parte del personal del area
Monumentos Histdricos del Centro INAH Nuevo Ledn, y haber Investigado en los catdlogos de este. Instituto; me permito informarle que
dé acuerdo a la informacién’ anterior, se tiene que el bien inmueble en mencién, ne se encuentrg declarado como Monumento
Histérico, ni colindante a uno y tumpoco se encuentren dentro de una poilgonal declarada como Zona de¢ Menumentos
Histdricos™. : : S )

»  Allega copia simple de oficio nimerd, 401.2C:2:130/2022, de fecha 22-veintidds dfas del mes de abril del afio 2022-dos mi,
veintidés, emitido por el Centro INAH Nuevo Ledn, en el cual se informa que el inmueble con niimero de expediente catastral

I Sob:e ¢l particular, después de realizar unacvisita de inspeccidn,a los predios arriba sefialados por parte debpersonal del dyéa
Monumentos Histéricos del Centro INAH Nuévo Ledn, y haber investigado en los catdlogos de este Instituto; me prmitd hfi '
de acuerdo a la informacién anterior, se tieng que el bien Inmueble en mencién, no se encuentra declapido coml
Histérico, ni colindante a uno y timpoco: se encuentren dentro de und poligonal declarada comp Zong g8 ;

Histéricos™. .- : S —- iy
Conlo anterior se da cumplimientoa o dispuesto por el articulo 160 Bis,; fraccién VII, del Reglamento.d¢ Zo idn y Uso del Suglo
de Monterrey, Nuevo Leén, o

i
Vi.En case de tratarse de iisos delsiielo séﬁalados cb’u'&d"’d’bﬁdj&ioﬁnados en ‘el Plan, anexar croqﬁls’ délevantamiento de usos,
del suelo existentes enlazona en do‘nde se ublca ¢l inmueble, considerando 100- clen metras hacia ambos Jados del—pre@io,

cubriendo ambos lados de las aceras; -

. Los giros solicitados 1,12 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE); es c“:onsideradn come PERMITIDO y 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS es considerado como CONDICIONADQ por, frente a una vialidad clasificada

como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que Presenta croquis de levantamiento-de usos de
suelo de acuerdo a lo establecido en gl articulo 160 Bis, fraceidn VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelq_ de Monterrey.

Con lo anterior se da éumpl_ﬁnlento a lo dispuesto por el art{culo 160 Bis, graccién VI, del Reglamento de Zonificacitn ¥ Uso del
o O AN i L ' .

Suela de Monterrey, Nuevo Ledn.

v

™,
A

v Y

mayor a tres meses;
TR i g

ke P ) ot ) s
VIL. Copia sifiupledel comprobante del domicilic que,se sefiale para ofr y recibir hotificaciones, con una antigiedad no

%”'Sacre 40 s i g
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EXPEDIENTE ADMINISTRATEIVO L-USDS'-O{}Olil-Zd-
QFICIO No. SEDUS0/03536/2024
. Presenta copia simple de com;}robante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la

exped:do PUT Id TETEVISIOIT ITHTT G R TaT 167
negocios, pagar antes del Z3-vemtiires del ines 0e agosio ae anv Lu44-uus L veuiLLuatra,

Con lo anterior se da cumplimiento ale d:spuesto por el articulo 160 Bis, fraccidn XI1, del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso del Suelo
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Vil Carta Responsiva y copia simple de Ja cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia sinple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva deberi de hacer referencia ala descripcién exacta de la solicitud presentada, Ta ubicacién de la obray
expediente catasiral mdlcados en el plano y solicitud oficial;

. Presenta Carta Responsiva del Director Resnonsable de 1a Obra de fecha 28-veintiocho dfas del mes de junio del afio 2024~
dos mil veinticuatro, firmada por la Arquitecto _ con ntimero de cedula profesionat 4468328, para el tramite de
la Licencia de Uso de Suelo, de Construccien (Upra rueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (216 unidades tipo
Departamento),. COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para el predio ubicado en la calle Isaac Garza sin
niimero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, wdennﬁcado con expediente catastral

» . PresentaCaria R’Mnnvé\m del Estirdio de Movilidad de fecha del mes de julio del afio 2024~ dos mil veinticuatro, firmada por
el Ingeniero Givil con nimero de cedula profesional Ing. Civil 2882303 e Ingeniero Transito 6720939, para

g 4 Licericig’de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (216 unidades tipo
), COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para el predio ubicado en Ia calle Isaac Gérza sin
Wrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identlﬁcado con expediente catastra E

fresenta Carta Respnnswa del Estudio Hidroldgico de fecha 01-primer dfa del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ArmAda por el ingeniero Civil :on niimero de cedula profesional 3395518, para el tramite de la
Ligentia de Uso de-Suelo, de ConsLruutiun (Unia ivugva y waw ué Bdificacién para Multifamiliar (216 unidades tipo Departamento)
ZOMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para el predio ubicado en la calle lsaac Garza sin ndmera, Colonia
Obyéra, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

. Presenta Carta Responsiva de Disefio y Memoria: de Calculo Estructural de fecha 05-cinco dias del mes de julio del afio 2024~
dos mil veinticuatro, firmada por el [ngeniero Civﬂ_“on cedula profesional 8543708, para el
tramite de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccion (wora ueva) y Usu de noiitacionl para Muitifamiliar (216 unidades tipo
Deyartamento), COMERCIO {3 Locales Comerciales y de Serviclos Agrupados), para el predio ubjcado en 1a calle Isaac Garza sin
ntimero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado ¢on expedieénte catastral

«  Presenta Carta Responsiva del Asesor en Sezuridad Estructural de fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2024-dos
mil veinticuatro, firmada por el Ingeniero Civii [ NTGNGENGEGEEEEEEEEE - ccdula profesional 8543708, para el
tramite de la Licencia de Use de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamilid {216 unidades tipo
Departamento), COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para el predio ubicado en la calle Isaac Garza sin

niimero, Cofonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

N Presenta Carta Resnonsiva del Estudio Geolfgico de fecha 01-primer dia del mes de julio del afie 2024-dos mil veinticuatro,
firfiada por la LM. _ :om cedula profesional 5797379, para ! trdmite de la'Licencia de Uso de Suelo, de
Construccién {Obra Nueva) ¥ USO ae eaincacion para Multifamiliar (216 unidades tlpo Departamento), COMERCIO (3 Locales
Comergiales y de Servicios Agrupados), para el predio ubicado enla calle Isaac Garza sin nlmero, Colonia Obrera, emel Municipio de
Monterrey,’ Nuevu Leén, 1denttﬁcado con expediente catastral

. Presenta Carta Responswa del Estudio de Mecénica de Sue!os de fecha 01-primer dfa del mes de julio del afio 2024-dos msl
veinticuatro; firmada-por la tM. || | G - cedula profesional 5797379, para el tramite de la Licencia de Uso
{/’2 Sue]o, de Construcf::on {Obra nNueva) y uso ae naincacion para Multifamiliar (216 unidades tipo Departameénto), COMERCIO (3
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- USDS 000111 24
OFICIO No. SEDUSQ/ 03536[2024
Locales Comerciales y-de Servicios Agrupados), para el predio ubicado en Ia ealle IsaaciGarza sin ndmero, Colonia Obyera, en: al;.
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ident!fiéado con expediente catastral _ T
s - Presenta Carta Responsiva del Estudin de Andlisis de Excavacién v retencién de Talud de fecha 27-veintisiete. dfas del mes
de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro; firmada por la LM: || NG - c<d-» profesional 5797379; pargz *
el tramite de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccidn (Obra Nueva) y Uso ae Laincacion para Multifamiliar (216 unidades dpo
Departamento}. COMERCIO {3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupadas), para el predio ubicado enla calle Isaac Garza sin
ndmero, Coloma@brera, enel Municipio gle Munterrey, Nuevo Leén, identificado cpn expediente catastral

¢ Presenta Carta Responsiva del Levanfﬂmiﬂnfn ‘Tanagrificn de fecha 31-treinta y un dias del mes de mayo del afio 2024-dos
mil veinticuatre, firmadd por el Arguitecto _ con cedula profesional 4630268, para el trdmite de la
Licengta de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Editicacion para Multifamiliar (216 unidades tipo. Departamento}
COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupad?s), para el predio ubicado en 1a calle Isaac Garza sin: numero, Colonia
Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn. Identificado con expediente catastral || e

\.

Con lo anterfor se da cumpllmlen{:o ale dispuesto por el artfcn!o 160 BIS fracmén XL, del RegEamento de Zomﬁeacmn y Uso del
Sueio de Monterrey, Nuevo Ledn. : s .

. rs

Cj Paracel mmjgﬂgggﬂg_dg_gg«_ﬁmﬁn[g__ﬁ_ﬂuﬂ_l de acuerda alo estab!ecido en el Reglamento pard Tas Construcclones
del Municipio de Monterrey: ’

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Gonstrucciones del Munlcipfo de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que "La.
construcclones para los efectas del presente Re_qlamen to tendrén la s:gmente clasificacidn, segun Sy usoy mman gt :

mowmrenms de tierra y otros; ;’- g
IL. TIPO 2; Autocohstruccién o construccidn progreswa, La construccfdn minima: de hasta 40 métros ¢ drad fde co)
- etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas hajo este esquema, eéxceda de 200 metros cjadrgflogde. construccién;
111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% dg pendiente), mdximo 3 niveles, clgrgging iﬁros de 6.00 metros. Y
miirps de cantencmn de hasta 3.50metros; Lo
v TIPO 3 Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3. 00 metros de aitum y muros d’e '
contenclén de hasta 3.50 metros; '
.-V. TIPO 4a: Vivienda mulnfainfhar, comercio, servicios o mdustr:a de hasta 300 Mt2 de construcc:én,
" VI, TIPQ 4b: Vivienda multifamitiar, comercio, servicios ¢ indhstria mayores de 300 y hastq 1500 Mi2 de construccidn, Y
VI TIPO 4¢: erenda mu!ty’amihan comercro, .s'erwcios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn,
Ahora bxen, toda vez gque ¢l presente ¢aso trata de una tbra nueva de construccién de 28,230.47 metros cuadradcs, se considera -~
como-eonstrucciér 'I'IPO 4c. -

Por otra parte, el Reglamento para ]as Construcciones del Municipio de Monterr‘ey, Nuevo Leén tambxen establece requisuos parael
trdmite de obta nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “.Los requisitos pora. la.
abtencién de Hcencms de construccién para abra nueva, remodelaciones o ampliaciones segun ‘su tipo en el sistema presencia! Lo

decir, en las oﬂcinas de la Secretaria son:* _ _ v

/

Considerando gue la Qﬁmﬂuﬁm de constru(:uén esde 28 230,47 metros cuadradcs, se clasifica como construccion TIPO 4cfpor lo
que le resuitan aplicables fos requisitps niimeral, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,11,13,14 {obligatorios), requisite nimero 2 (no ap’flc ), 1% _
-;{demgado), 12 de: ecuehi*o a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa si y‘ého lo

' ! ltimos parrafos, y lo adicionalmente a Eo establemdo enlos pérrafos anteriores del artfculo 20 del Reglar para

P
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: , OFICIO No. SEDUSG/03536/2024

1./ Solicitmd en formato eficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y
en su caso por el Director Responsable de Obra; '

N

v Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Jorge Gonzalez Mogas; en su carcter de apoderado Jegal de la sociedad
denominada "ALTIO ARENA PASED, S.A DE C.V", en su cardcter propietario, del predio ubicado en la calle Jsaac Garza sin nimero,
Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nusvo Ledn, identificado con expediente catastral a través de la cual
solicita 14 Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (216 unidades tipo
Departamento), COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), asi mismo la firma, gl Director Responsable de
Obra, el Arquitecto con nimero de cedula profesional 4468328, quien se manifiesta su responsabilidad
mediante escrito de fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en
el articulo 9 del Reglamente para las Construccipnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

& No aplita este requisito para este tipo de trdmite,

3. Plancarquitecténico

an formato oficlal debidamente firmado por e} propietario ¢ poseedor y el Director Responsable
de Obra, D

_‘,'.'i-" ta Juego A Planos oficiales (1 de 10 al 10 de 10} con el contenido de Jos mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones,
ortes, pankg de sdnjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predic), firmados ei €. Jorge Gonzalez Mogas, en sk cardcter de
oftido legal de la sociedad denominada "ALTIO ARENA PASED, 5.A DE C.V” en su carécter propietario, y Director Responsable

brp et Arquitecto [N o nimero de cedulaprofesional 4468328, sobre el predio que nos ocupa,

Acreditar 1a propiedad o posesidn del pre'din, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

. Estos requisitos se cumpien con log documentos descritos o lo indicado en el apartado Camplimiento de Requisitos, A) fraccidn
[l inciso ) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nueva Leén, B} del artfculo 160 bis fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del
presente Dictamen. N

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra,-'bﬁntribucién municipal;

Estos requisitos se cumplen con los documentas descritos-o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) del articulo
160 Bis, fraccidn IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn, det presente Dictamen.

6. Memoria de edlculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos corlantes, cargas sobre muros o
columnas, trapsmisién de cargas hasta los cimientos. ' '

. Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizada y signada por
el Ingeniero Civil | | G - cciv'2 profesional 8543708, manifestando su responsabilidad como el
Asesor de seguri carta responsiva de fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2024-
dos miiVeinticuatro, en relacién al proyecto solicitadlo, para el predio ubicado en la calle Isaac Garza sin niimero, Colonia Obrera, en
el Municipic de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral o '
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7. Alineamiente Vial.

«  Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con ndimero'de expediente administrativo PT-ALVI-000130-24 en fecha 05-cinco
dias del mes de marzo det afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al prédia ubicadé en 1a calle [saac Garza st ntimero, Colonia
Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral * en el cual se Indica que si

sseprevéla modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, es importante seffalar que para la-dalle lsaac Garza
y calle Juan de la Barrera debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras; v para la Avenida Antonio Coello deberd
respetar 15,00 metros de ancho de calle, es decir 7.50 metros del centro de la calle hacla el predio y en la esquinas formada por la
interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos minfme de 3.00 x 3,00 metvos,

8. 'Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes: cimentacién, irmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuande proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural,

«  Presenta Planos estructurales impresos v en formato digital de fecha del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizada y signada por el Ingentero Civil | NN - c:dvia profesional 8543708, manifestando su

responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante (icha estudio v carta responsiva de fecha 15-quince dias def mes

de agosto del afio 2024-dos il veinticuatro, en relacién al proyecta solicitado, para el predio ubicado en lacalle Isaac Garza sin
niimere, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

9. Estudie di: mecanica de suelos. ;

. Presenta Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha del mes de marzo del afio 2024+dos mil veinticuairo, pfaNzad
Ia LM _con cedula profesional 579789, manifestando su responsabilidad medigfite dichges
responsiva ae iecna ui-prunc: wa del mes de julio del afic 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al pydyectgfolicitadd, para‘el’
predio ubicado en la calle Isaac Garza sin ntimero, Colonia Obrera, en el Municiplo de Monterrey, Nug 3h, idex]

expediente catastra ¥ . |

]
[ R
t

o4 signago por

por el Patronato de
s que se requieran en
hueva creacién, ~

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en s

Bomberos de Nuevo Leén, A.C, en relacidn al andlisis de riesgos que incluya tas medidas preye

las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se gncuentren en operacion o sean de
i - LT

» . Presenta Vo. Bo, otorgado por la Direccjén de Proteccién Civil del Estado de Nudvo Leén, con Oficio nimero DPCE-SAP-AR- .
075-2024 de fecha 15-quince dfas dal mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro; para la emisién de Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia.de Proteccidn Civil para el Anallsis de Riesgos de
PROYECTO DE.&CONﬁTRUCCIﬁN_ DE HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y USOS MIXTOS ALTIO ARENA PASEO, S.A. DE CV,

ublcada en }4 calle Isaac Garza sin ndimero, Colonia Qbrera, en el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, se procede a bien considerar
las Medidas de Prevencién de Riesgos ¥ de Seguridad con las que deberd contar establgcimiente para su segura operacién; lo anterior
como Accibn Preventiva para Ia “Gestién de Riesgos”, como también fmplementar durante la etapa de construccién, complementos
obligatorios que las Integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementay; en
cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes'y Reglamentos que deriven para la efecucién del objetivo que Fiers el proyecto
reatizado.

1. Derogado

] o F/ . Ty “ ‘ L ‘/{
12{ l"’-fs_t'u@l{;; dg&q{gﬁgte ambiental, . " ] / ’&j .«Q

. : Esf’t_ T qu't_,ié_.;to se cumple con los documentos descritos dlo indicado en el apartada Cumplimiento de Requisite; A] fré?:'(?ién'lll
ix_;,d“s"é"é]"ﬁé% artieilo;311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y/Desarrolle Urbano para el Estado de

LR

{! Nuevo Leén, del presente Pictamen.'\ R
| S 11/43 4
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13. Estudio de impacto vial.

. Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccion T
inciso f) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urhano para el Estado de
Nuevo Ledn, del presente Dictamen, :

14, Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

. Este requisito se cumple con los documentes descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraceion 111
inciso h} del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, del presente Dictamen. :

Tratindose de construcciones 3h, 48, 4b o 4¢ se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceres
durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha
péliza deberd tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clansurada o suspendida por la autoridad
competente. : T

5

ja’simple de Péliz;mme fecha 19-diecinueve dfas del mes de agosto del afio 2024-dos
uattertxpedida por GRUP A.DE C.V. con una vigencia del 19-dieginueve dias dei mes de agosto
24-dos mil veinticuatro a los 19-djecinueve dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto a la

ugcién de un Proyecto vertical de 25 niveles, el cual cuenta con una cantidad de construccién. correspondiente a 28,169.03
2, qug'se componen de estacionamiento, Departamentos y Amenidades, ubicado en la calle Isaac Garza sin néimero, Colonia Obrera,

caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de ejecucién
y andlisis de taludes.

. Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de febrero del aflo 2024-dos mil veinticuatro, realizade y signado
por la M.C. zon nimero de cédula Profesional 579789, manifestando su responsabilidad mediante dicho
estudio, en facha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacidén al proyecto solicitado para el
predio ubicado en la calle Isaac Garza sin nimero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, identificade con
expediente catastral ‘

Adicionalmente a [o establecido en los parrafos anteriores, cualguiera que sea el tipo de construccién, se deben de cumplir
con la presentacién de los siguientes requisitos: E

L Comprobante, en copla simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

»  Deber anexar regiho %e pago correspondiente previo a a entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,
s A S 8 :

iL Daéléfotograﬁas éiteriores y dos fotografias Interiores del lote, predio o nnidad de propledad privativa, actualizadas,
origlﬁales; legibles y 4 colory : :
£ . s N
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+ ' Este requisito se cumple con los documentds descritos o lo indicadd en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién V1
del artfculo 160 Bis, del Reglamento de Zonlficacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, T

[ii. Copia simple del comprobante del domicilio que se\'seﬁale para ofr y recibir notiﬂg:aéimies, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; ; Lo o B i ’ ) .

«*  Este requisito se curiple con los ,docﬁmeni:los descritos o lo indicado en el aﬁértadq,Cumptimiento dé Requisitos, .B] fraccién
Xit del articulo 160 Bis.} del Reglamento de Zonificacin y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. . :
) . Lo : B . L

IV. Antecedentes de autorizacién o'licencias otgrgadas, en copia simple, que/pueden ser del acuerdo de factibilidad de |
uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de linéamientos generales-de disefio arquitecténice, de la licencia de
uso de suelo; y en caso de existir.o poseer, coplas simples de las autorizaciones, licenclas de construccién expedidas.
respecto al inmueble abjeto de la'solicitnd, tratindose de la licencia de construccién { que comprende los planos oficlales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acu rdo o Instructive firmado, y la cartulina firmada por la-...
autoridad), deberan de estar Inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; . . S

s Presenta copiasimple de Instructivo; con Oficio N°® SEDUS0/00329/2024 y nimero de expediente administrativo L-FLDA-
000179-23-02 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de enero def afio 2024-dos, mil velnticuatro, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Scstenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso e Suelo, Fijacién de Lineamlentos Generales
del Disefio Arguitecténico para Habitaciona! Multifamiiar y Comerclo, en el inmueble ubicado ena calle Isaac Garza sin E
/ niémero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leém, identificado con expediente ca_tastral_ el cual
tiene una superficie total de 2,245.20 metros cuadrados, CoN e Y ' .

»  Presentacopia simple de instructivo y plano de Fusién con oficio nimero 23776/ SEDUSQ/2823, intedradd denja
de expediente 5-009/2023, de fecha 13-trece dfas del mes de iulio del afio_2023-dos mil veintitrés, donde autoti
predios identlficados con niimero-de expediente catastral BN con/superficie de 97.15 metroy cuadragts

cuadrados, 167.80 metros euadrados 312,43 metros cuadrados, 303.99 metros cuadrados y el predio identificyd
expediente catastral con una superficie de 1,262,69 metros. cuadrados, se fusionan ara'

superficie de 2,245.20 metros cuadrados; predios colindantes a las calles Isaac garza y Antonio Cgello,£rn.l:

Distrite Urano Céntro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Bl cual se encuentra fuscrito en of Ingtituto Registral y Catastral- |

del Estado de Nuevo Ledn en fecha del 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2023-dos mil vel titrés,

i . 3 1 - 2

»  Presenta copia simple de Cartulina por Demolicién Total con fecha de notificacién 30-treinta dfas del mes de junio del afio

2022-dos mil Veintidés y contara con una vigencia de 5 fios a partlr del dia habil siguiente a la fecha de notificacién, dentro tel

expediente administrativo TM-000207-22 en donde se autoriza una demolicién de 554.00 metros cuadrados, para el predio ubicado

e calle Isaac Garza nimero 2121, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

R

»  Presenfa cc/)pla stmple de Cartulina.por Demoliclén Total con fecha de notificacién 30-treinta dias del mes de junio del afio
2022-dos mil veintidés y contara con una vigencia de 5 afios a partir del dfa habil siguiente a Ia fecha de notificacién, dentro del
~ expediente administrativo. TM-000208-22 en donde se autoriza una demolicién de 1,613.00 metros cuadrados, para el predio
ubicado en la calle Isaac Garza ndimero 130, Colonia Obrera, en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Leén, identificada con expediente
catastral : kT

V, Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionande la informacion que efila misma se solicita, s6lo para

as solicitudes de construcciones Tipa 4a; 4b, 'y 4¢, con base a la infermacién que se proporcione ¢n ésta documental la

! Direcciém General de Desarrollo Verde determinara sl es necesarlo que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental
(MIA y su resolutivo de Ia autoridad gcmp'etente); i : : _‘ J( j o

¥ T .
7 y

i s o N ;

« | Presenta ficha ambiental recibida ante la Direccién para fa.atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direcciéy.General
para un.Desarrolio Verdg adscritaa la Secretariade Desarrollo Urbaho Sostenible. y S

Ty REAA .
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V1. Cédula finica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera
de fraccionamientos y/o celonias autorizadas, Se solic:ta con el fin de la cesién de reas al manicipio;

. No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. .

Vil. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas

-. indicadas por Ia Secretarfa, tanto en formato en documento fisice o blen, en formato digital en el que se contenga Ia

decumentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el'sistema o que facilite su lectura; y
se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

»  Allega la documentacién en formato fisico y. en formato digitak en dispositivo USB y CD.

VHL Los demas gue el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacién con Jas
construcciones. '

. Presenta copia sunple de pagos por Reposicidn de arbolado y carta compromiso emitida por VIVERO EL ESCORIAL con
facturas nimere D 15475, E 9684, E 9685 y E 9686 todas de fecha 17-diecisiete dfas del mes de julio. del afio 2024-dos. mil
veinticuatro, cada una correspoAdiente al pago de 20-veinte drboles nativos de 1a regidn de 3 pulgadas de didmetro de tronco al
vivero Municipal, dgndo un twfal de reposicién de BO-ochenta veinte drholes nativos de la regién de 3 pulgadas de didmetro de
nicipal/ademds anexd copia simple de pago por concepto de reposicién de arbolado lineamientos L-USDS-
por Tesoreria Municipal de Manterrey con Folio 3170000034673 defacha 19-diecinueve dias del mes de
il veinticuatro.

Plano Tonoersfico. con fecha de?f—veintiqn dias del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidds realizado por el
con cedula profesional 4630268, el cual manifiesta su responsabilidad mediante escrito

»  Acompafa escrito y croquis de ubicaclén de fecha 21-veintiun dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en
donde se soliclta que se aplique los beneficios de la zona DOT [Desarro]lo Orientado al Transporte), de acuerdo al Articulo 73 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey, firmado por el C. Jorge Gonzalez Mogas, en su caracter de
apoderado legal de la sociedad denominada "ALTIO ARENA PASEQ, S.A. DE CV.", en su cavicter propietarie, para el predio ubicado
‘'en la calle {saac Garza sin nimero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral
HEEE - -u2| sc encuentra localizados dentro de 1a franja de 500 metros de la Einea 2 del Metro y dentro del radm de 80D
metros medidos del centro de la Estamén Adolfo Prieto, -

s Acompaiia copia simple de oficio ndmero 234/1MPLANC/2020 de fecha 23-veintitrés dias del mes de octubre de 2020- dos

mil véinte, mediante-ia cual se confirma que el terreno ubicado en la calie Isaac Garza sin niimero, Colonia Obrera, en el Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral || NN s¢ ubica dentro de la Zona DOT, al estar

localizados dentro de la franja de 500 metros de la linea 2 del Metro y dentro del radio de 800 metros medidos del centro de Ja
stacion Adolfo Prieto. :

. Presenta escrito donde solicita la amgnacibn niimero oficial de niimero oficial, con fecha de 15-quince dias del'mes de agosto
de 2024- dos mil veinticuatre, irmado por el C, Jorge Gonzalez Mogas, en su carécter de apoderado legal de la sociedad denominada
“ALTIO ARENA PASEO, S.A DE C.V", en su cardcter propietario, en donde se solicita que otorgar el ndmero 2121-dos mil ciénta
vemnuno de la ca?le Isaac Garza, Colonia (}brera, gn el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

- ar ‘ felite: "Para Ia obten cion del pmyecto ejecutivu arquitectémco alicencia de construcc:én mumcrpal
e //vyf&#mn ,deberd cum pHr con Ios siguientes requisitos minimos™: ; }
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X ; ,

1. _Acreditar la propiedad o posesion del predio; ; y J

IL  Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memerias correspondientes con la
responsiva otorgada pet perito o peritos, gue con el cardcter de director responsable de Ja obra o corresponsables, asuman
la obligaclén o sefialen el perito de Ia materia y firma de su‘responsahilidad, de que el proyecto, calculos; especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién-de la obra en sus diversos aspectos o_elementos cumplan las narmas técnicas
correspendientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, N '
IV, Tarjetén del impuesto predial al corriente;

V. Pago de derechos correspondientes;

./'

'

»  Estosrequisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicade en el apartado Curnplimiento de Requisitos,
A) v a $0 vez es requerida en la fraceién Il incisos ¢}, e), ), y g} del articulo 311 de L3 Ley de Asentarafentos Huinanos, Ordenamiento
~Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y el apartado B) fraccién 11y IV del Artfculo 160 bis del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el apartado €) de los numerales 6,8,9, 12, 13 y 14 respectivamente, del
presente Dictamen.| | : ‘

N

L Acompafai la autorizacién del proyecto arquitectdnico o ficencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al hahitacional unifamitiar en ﬁ'accionaml/ento autorizadoy . -

Sy
A

»  Este requisito sg subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia. ™

E) Reglame o Zonifica g de] Suelg de terrey. en suayrticulo 16 ie ral]
... deuso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la sigulente docuinentacién”:
T ‘. - — // -
L Solicitud Oficlal, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresahdo£l dg micilio para ofr y
recibir netificaciones preferentem‘énte«.'f e el Municipio de Monterrey o de su irea Mdtrépolitana,-el rimere de
teléfono; el correo electrdnico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificacigfies, 1a ubicacién del
., <lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se ie expida la Licencla deUso de Edificacién, su
' mamero.de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, a el 0 los destinos def suelo, aprovechamiento, .
funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan.de desarrollo urbana vigente y aplicable, . .
asi como lal demas informacion que se indique en el formate de solicitud, firmada por el Director Responsabie dela
Obra a por el Asesor en Diseiio Arquitecténice; ) ; ; .
Il Titulo que Acredite 1a Propiedad del Predio, inscrito ante la dependéncia correspondiente;
1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion cohtafr con peder suficiente para tal efecto;
IV. ‘Estar al corriente con el pago del imphesto predial o cualquier otra contribucién municipai;
VL. Planos del Proyecto Arquitecténico; FE ; ; ’
«  Estosrequisitosse cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartadae Cumplimiento de Reqiisitos,
inciso A) y a su'vez es requerida en la fraccion HI incisos a), ¢), g), y e} del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Ledn y el apartado B) fraccién 11y IV del Articulo 160 bisdel ™
Reglamento de Zonificaclén y Uso de Suelo del Municipto de Montesrey, del presente Dictamen. e
o , i
Vi Pregentar plano de localizaciénjdel predio y plano de canstrucgién autorizada; e
« uEng to ,gl;.g!ang%e localizacién del predic, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto (1 de
104l 10'de 10}, de aciterdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), fraccién 11, inciso e):dejarticulo 311
de.La Ley de Asentamiex}tqs' Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Le
Dictamen: Ry ‘ /
PR 15/43
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o En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisite se subsana toda‘vez que, en el presente trdmite, solicitd Ia
auforizacién de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Mulnfamiltar (216
unidades tipo Departamento], COMERCIO [3 Locales Comerciales ¥ de Serviclos Agrupados).

VI, Derogado, _
VHI, Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color

.. Este requisito se cumple con el documentg descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso B), fraccién
V1, del presente Dictamen.

{X. Alineaniiento Vial; .

» Este requisite se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C), numerai
7, del presente Dictamen, ‘

/" Este requisito se subsana con ei documento descrito en el apartado de Cumpi:mlento de Requisitos, inciso C) numeral 10, del
fresente Dletamen

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor historico o artistice, 0.que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar vlsto buenc dela dependencia u organismo
competente;

. No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, .

XIIi. En caso de tratarse de nsog del suels sefialados como condicionados en el Plan, apexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

= Esterequisito se subsana con el documento descrite o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitaé, inciso B}, fraccién
VI del articule 160 Bis, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, del presente Dictamen,

X1V. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

bl g
¢ )

. Este reqmsn:o secumpie con Ios dacumentos descritos o lo mdmado en ¢] apartado Cumplimiento de Requisitos, €) fraccion V
del articulo 311 _de a Le @sentamlentos Humanos, Ordenamiente ’i‘erritoria] y Desarrolle Urbano para el Estado de Nueve Leda,

RTEY

Sy
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Xv. Reaiizar el pago de los derechos c;)r:jgspondleﬁte's.

. Prasenta copla s:mple de recibo de pago por concepto de tniclo.de trdmite de Licencxa de lso de Edificacién, porla canmdad de
§ 4,559, 94 {cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94./100 M.N), con nimevo.de recibo folio 3170000033878 de facha 17-
diécisiete dfas del mes de mayo del afio, 20243dos mil velnticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal
de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDE-000111-24 al expediente catastral

XV1. Reallzar el pago de fos derechos correspondientes;

. Deberé anexar rec:bo de pago correspondiente prev:o a la entrega, una vez autonzadas las Lxcencias sohcatadas

XVil. Copia simple deJ comprobante del domicilic que se ‘sefiale para oir y recibir notificacienes, con una antiguedad wo
BN ; :
s Este requisnto se subsana con el dc:cumento descrito o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, mc1so C]

i mlmeral adicional 111 del presente Didtamen.

XVIiL Antecedentes de autorizacién ¥ iicencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de use de suelo del-

" inmueble y del acuerdu de fijacion de lineamientos ‘generales de dlsejio arquitecténice (Excepto cuando Ia Licencia de Uso

5

- gxigtir o poseer, coplas simples de las autarizacianes, lcenclas de constryccién expedidas respecto al in ueble ob]eto dg

~cie uso de suelo y la ﬁjacuﬁn de lineamientos generakes de disefio arquitecténico cuando se presg te unadc

de Suelo se expidié con base en la normativa anterfor a Ia vigencia de 1a Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de

Ia solicitud, tratandose de la licencia de construcclén {que comprende los planos oficiales autorizados ¥onfirma de/la”
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdoa instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autorifiad), deky r;iu de star
inscrita en la Direccidn de Catastro del Institiito Registraly Catastral del Estado, No serd necesarig/present j f\la factid dilidad

e reﬂeraa un uso

suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la Solici Y
te y,

de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencla de uso de suelo que s¢ pre

-~ Este requlsxto se subsana con el documento descrim olo tndlcado en ei apartado Cumph iente Jé
numeral adiciq\nal IV del presenite Dictamen,

Requtsitos, inciso.€},

o ~
o -

XIX Carta Responsiva y copia simple;de la cédula profesional d¢ cada una de- los Profesiunales (Asesures) gue ¢laboraron
los planos o proyectos, 0 uno o més de los estudios que deben de presentarse para este tramite. '

s Este requls{t‘o se sgbsana con los documentos descntos olo mdicados en el apartado Cnmplimlento de Requisitos, mclso B]
fraceién X100 del presente Dictamen.

amie - Hu ,.' Drdenamie X De ollo Urba |'. a”w{E ll de N edn;
lalo si “Paran obtencidn de 1] Hcencia municzpal de uso de edifi cacidn, el snh‘cltante deberti cumphr
con los sa‘yuientesrequisu tos minimos™: : ) .

¥
-

Acreditar fa propiedad o posesién del predio; .~ . '

i Acredltar el interés que le asiste, y en su case de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; { )ﬂ ﬁ

v, !milcaf ¢l lis0; deisuela con el que cuenta el predio, o blen, el que se pretende; '

V. lndicax Ia ;upérficne que trata de cunstruir con la respectiva dlstribucléu de éreas, o bien, énicamente 4 distribucién
dé:a ’ traténda.se xfle ediﬁcaciones ya construidas;y ' 7 :

vil. ®l cumplimiéiito éi' el pago de los‘derechos carrespondiéntes. o i )

R RY
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. Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o Jo indieado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,

A) fraccitn 11 inciso c), del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

o} Estado de Nuevo Leén, B} fraccién Il del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Leén, C), numerales 1 y 3 respectivamente y E) fracciones XV y XV, del presente Dictamen.

H1. Presentar plano de localizacion del predioy piano;de consﬁ"ﬁccién autorizada;

. Este requislto se subsana con los documentos descritos o lo indicados en el apartado Cumpllmiento de Requisitos, mcnso E},
fraccién V del presente Dictamen, :

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a lcencias de constriccién para obras para vivienda mulitifamiliar
con'mis de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo alo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

. Este requisito s¢ curnple con los documentos deseritos o lo indicado en el apartado Cumplimignte de Requisitos, A) fraccién 1]
inciso f) del articuio 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, del presente Dictameni. .

Que el exedlente ue inte rado con las constanczas ¥ documentos necesanos  para normar el criterio de esta Dependencza

col ormldad alo dlspuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII YXXX! 136 fraccién ], 138 fraceidn |, inciso c} 148 fracmon I,
308 fracciones [, 1 y i11, 309 fracciones [, 1l y H, 310 fracciones |, inciso a), 1l inciso a) y 1 inciso a), 311 fracriones |, incisos
a)alag), lincisos a) ala¢) y Il incisos a) alaj), 312,313, 399, 402 primer y iltimo parrafé de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevd Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9
fraccidn 1, punto 2, inciso c), 12 fraccién HI, 14 fraccién 111 punto 3.20, 15 fraccion I, 39, 45BIS, 139,156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones 1V y X1l, 104
fracciones 1, 11, II]; X, X1 del Reglamento de ja Administracién Piblica Municipal-de Monterrey. '

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ) .

Porlp anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral le resulta aplicable
el.Pfan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peribdico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15 de
agosto de'2014.

Quie de acuerdo al Plano de Zeonificacion Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos enel-
Plan antes citado; el. predio ,encuesnén se encuentra ensla DELEGAC]ON CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente
a la Calle isaac Garza, la cual se clasxﬁca como CBI-CORREDOR DE BAJO. !MPACTG en el.cual solicita los usos de 1.1.2
MULT!FAM]L!AR (Z 0. MAS V}]VIENDAS POR LOTE), el cual es considerado como PERM!TIDO y 2.3.1 LOCALES
CO”&GALES Y.DE SERVIC!OS AGRUPADOS, 1os cuales son consideradas como CON DICIONADOS

g e v :.){xo,a
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Asf mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de use de suelo del Plan-antes invecado para el giro de 2.3.1
ERCIALESYD _ ] son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes
Fruterfas y Miscelaneas, 2,1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y-Regalos, -
2.2.2 Aparatos eléctrigos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos! fotogréficos
y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarlos y Boticas, 2.2.9 Florerfas ¥ Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y
Relojérias; 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2,2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerfas, 2:2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas,
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;
Cigarros y pures, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1
Agencias de viajes, 3.1,2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos,’3.1.8 Depilacién,
tatuajes, aretesy petforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréifico, 3.1,10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria,
Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes térapéuticos, Quirepracticos y fisidtricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de
coétura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Peleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerlas, 3.4.2 Comida para
Hevar, Comida rédpida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de-ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas
~ debolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,Seguros, 3.9.3 Ofiginas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinds
" Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educacién a Distancia. -

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos sol_icitados__y\deter_rqinado como CONDICIONADQ; segiin expone en.
¢l parrafo que antecede, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion I de la Ley de Asentamientos Humangs,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Atfulg 48-Eyflas
zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de géntrodde pobjdcidn,
Jas funciones, giros 0 aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios.o areas que ye encpblitrendn estas
zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas gé Juntitha miento,
frecuencia con que se presentar o especialidad y siendo complementarios de los predominantes preserftapflgfin modo o grado.
de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con-el cumplimiento estricto de condiciones y requérimientos especificos que
daesos efectos fije la autoridad competentey porlo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona ragpectiva, principalmente
. cuando se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos ja aqutorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procéderd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, para estar'en la posibilidad
_material y juridica de autorizar el uso de suelo, solicitado de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados se debe dar
‘cumplimiento a lo§ requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio -
de Monterrey, que seffala que: "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
 utorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: o

.

s

I. Predominancia; En una Distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en ciiestion, en'ambos lados de las
aceras de las calles. Bl 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberén tener-usc habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de lotes sean de tamafios
desighales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de los citados frentes, de cada predio.
iContaminacién: No se deberdn sobrepasar los Hmites maximos permisibles de contaminacién del aire, suqli);%z

i

! energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el casa lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinad

un dictamen que: erfiita=ta Secretarfa, segtin lo dispuesto por ld Ley Ambiental del estado de Nueve Ledh y de

disposiciones de caricter general aplicables; N . _

11k, impacto Vial Que elusg solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad; en dgnde-el tipo de

impacto serd deterniifiadfé' mediante un dictamen que emita la Secretara, previo anslisis del estudio de Wnpacto vial, de__
A s s ey o
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conformidad con lo dispuesto por la Ley,.y demds disposu:mnes de caracter general aplicables. Cuando las _obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios institute of
Transportation Engineers (L.T.E.) el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad.
1V. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, sera determinado el grado de riesgo medlante dictamen que emita la Direccion de
Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. :

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI}, Mediang lmpacto {CM!), Alto Impacto (CAl),
Industrial [Cl} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 1, [Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezéan en Ia
normatividad correspondiente.

levante destacar que las CONDICIONANTES, sefialadas por el articulo 19 del reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
de! Municipio de Monterrey, fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en los términos
anteriormente descritos, se Hene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio en cuestion se encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por ko tanto son aplicables,
y da cumplimiento a los Requerimientos I, N y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey;

10 11 Corftaminacién; Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccion para un Desarrolio Verde
7t an’a émitié dictamen- en fecha 12-doce dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
goficio numero DGDV~1862 /24, dictamen LTA-145/24, donde semdican los imeamientos en materia ambientai

Requerimiento i1, Impacto Vial: De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en oficio niimero DPT/V/146/2024; de
fecha del 14-catorce dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por'la Direccion de Proyectos
Técnicos de la Seeretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante, el proyecto presentado donde solicitan Licencia de Uso de Suelo, de
Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para’Multifamiliar (216 unidades tipo Departamento), COMERCIO
{3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupades), para el predio ubicado en la calle Isaac Garza sin ndmero, Colonia
Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identiﬁcado con expediente catastra]—

: Cumple con éste requerimiento con Oficio nimero DPCE-SAP-AR-075-2024 de fecha 15-
ince dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido porla Dlreccién de Proteccion Civil del Estado
de Nuevo Ledn, para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad
en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO DE CONSTRUCCION DE HABITACIONAL
MULTIFAMILJIAR Y USOS MIXTOS ALTIO ARENA PASEQ, 5.A. DE C.V,, para el predio ibicado en la calle [saac Garza sin
numero, Coloma Obrera, “direl Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, tdentlﬁcado con expedlente catastral
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TERCEROQ. INSPECCION FISICA. :
De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por personal, adscrito & esta Secretaria, en fecha 04-cuatro dias del mes

de junio del 2024-dos mil veinticuatro, por persotial adsérito a ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, hace constar
que: ’

Co"Que el inmueble antes meéncionado corresponde a'predio, el cual se encuentra delimitado por fachada de muro de

block a doble altura en,todo el perimetro. Desde ¢l exterior y mediante imagen satelital se puede observar gue gran
parte del inmueble no presenta losa, quedando una parte del acceso al inmueble techada,

o Debido al estado en que se encuentra el inmueble; no se observa construccion de proyecto nuevo.

o Debido al estado en que se encuentrg el inmueble; no se observan-cajones de estaclonamiento.

o Se anexa microzonificacién del sitio.

K

oSe anexq reporte fotogrdfico del inmueble y s entorno”,

~

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS o o<
M2 por Construir: 28,230.47 m2 _;
M2 de Construccién total: . 28,230.47 metros cuadrados - .
anmlﬂ.l.sg,dgﬁdlﬂs.adﬁn _ S
M2 por Autorizar: ‘ 28,230.47 m2 g
M2 de Edificacién total: [ 28,23047 m2
M2 Estacionamiento Techado: 917415 m2 {
Nimero de Departamentos: 216-unidades :
Ntmero de Locales: .. .. .. ...3-unjdades e
No. de cajones de estacionamiento: ~ 229- cajonés
CUADRO DE AREAS
NIVELES | M2 POR Mz 4 DESGLOSE DE AREAS
_ CONSTRUIR TGTALES )
PLANTA BAJA 2,089.98 2,089.98 LOBBY, 3 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 2 OFICINAS DE
o - | ADMINISTRACION, 1 MEDIO BAO, 3 ELEVADORES, CUBO DE INSTALACIONES,
/ : _ . ESCALERAS, SALADE APOL@CENTES, iARDiN, CISTERNA, CUARTO DE BQMBAS,Z
v CUARTOS ELECTRICOS, CUARTO DE ‘BASURA, 2 MEDIQ BANOS, ENTRADA X
R SALIDA DE ESTACIQNAMIENTO, RAMPAS PARA ESTACIONAMIENTO PISOS
N SUPERIORES, 22 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO (10 PARA DISCA/S{ACIT‘EP?.
NIVELZ | T "1,867.97 | 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, 4 CAJONES BE
- N ESTACIONAMIENTO.

O
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1,867.97

NIVEL 3 1,867.97 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBG DE INSTALACIONES, 45 CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO. p . o
NIVEL 4 1,867.97 1,867.97 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, 45 CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO. '
NIVEL S 1,867.97 1,867.97 3 ELEVADORES, FSCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, 45 CAJONES DE
' . RSTACIONAMIENTO.
NIVEL 6 962.45 962,45 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, 45 CAJONES DE
) ESTACIONAMIENTO. .
NIVEL 7 1,220.22~ 1,220.22 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, 45 CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO, AREA SOCIAL, 2 SALONES PARA PARRILLADAS, SALA DE
TRABAJO, BANOS PARA HOMBRES Y MUJERES, LUDOTECA, GIMNASIO,: SALA
ADOLECENTES, AREA DE JUEGOS INFANTILES, ALBERCA, Y 7 DEPARTAMENTOS
(COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANG COMPLETQ).
NIVEL 8 1,001.81 1,001.81 3 ELEVADORES, I-:SCALERAS CUBO DE INSTALACIONES, SALA DE TRABAJO
MEZZANINE, Y 11 DEPARTAMENTOS (COCINA, SALA, COMEDOR ESTUDIO,
RECAMARA PR]NC!PAL BARNG COMPLETQ).
NIVEL 9 1,224.8 1,224.86 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
5 = {COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
TN, o i X :
NIVEL 10Y ¥V 122486 1,224.86 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
- (COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
NIVEL 7 1,22486 1,224.86 3 ELEVADORES, ESCALERAS CUBO DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
(COCINA, SALA, COMEDQ,R ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BARO COMPLETO).
NIVE 1,224.82 1,224.82 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBQ DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
(COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIQ, RECAMARA PRINCIPAL, BARO COMPLETO).
\_}#EL 14 ~1,224.82 v 1,224.82 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 17 DEFARTAMENTOS
(COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BARO COMPLETO).
NIVEL 15 1,224.82 “1,224.82 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
’ [COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANG COMPLETO),
NIVEL 16 1,224.82 1,224.82 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBQ DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
: {COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
NIVEL 17 1,224.82 1,224.82 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE msmmcmNES, Y 17 DEPARTAMENTOS
{COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
MIVEL 18 1,224.82 1,224.82 - | 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 17 DEPARTAMENTOS
' {CDCINA SALA, COMEDOR ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BARO COMPLETO).
7 -
./ NIVEL 19 1,224.82 1,224.82 3 ELEVADORES, ESCALERAS CUBG DE !NS’E‘ALACIONES Y 17 DEPARTAMENTOS
(COC]NA SALA; COMEDOR, ESTUDIO RECAMARA PRINCIPAL, BARO COMPLETO),
NIVEL 20 641.33 T 64133 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 7 DEPARTAMENTOS
fCOCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
N!VEL 21 | 634,25 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y7 DEPARTAMENTOS

[COC]NA,'?ALA, COMEDQR, ESTUDIC, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETQ).
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- NIVEL 22 634.25 " 634.25 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, ¥ 7 ‘DEPARTAMENTOS

| (cocin, SALA, COMEDOR; ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
| NIvEL23 | 63425 3495~ | 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 7 DEFARTAMENTOS |

- B | (COCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).
NIVEL 24 63425 | 63425 | 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES, Y 7 DEPARTAMENTOS
: (CQCINA, SALA, COMEDOR, ESTUDIO, RECAMARA PRINCIPAL, BANO COMPLETO).

NIVEL25 | 5748 57.48 SOBREPASO DE.LOS 3 ELEVADORES, ESCALERAS, CUBO DE INSTALACIONES,

IS i o
TOTAL 28,230.47 28,230.47 | MULTIFAMILIAR (216 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y 3 LOCALES
- L COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADUS T

ra

H

QUINTO, ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELQ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

\pfos de la Zona

Que de acuerdo a lo solicitado y los antecedentes con los que cuenta el predio, para la aplicacion de los Henelgfos
2025, pfopone

DOT (Desarrollo Orientado, al Transporte) el Plan de Desarrolla Urbano det Municipio de Monterref 2018-
implementar politicas de densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta dengidady
restrictiva de estacionamientos, én las zonas gercanas a sistemds de transporte a un radio de 400 g B0@Ang
sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como es el caso de la Ecovfa, dé tal forma que la gentefpueda yivir y satisfacer sus
necesidades en el mismo perfmetro de territorio y disponga del transporte piblico para recorrey distang

tanto se realiza el Plan o

Es importante sefialar que el Plan de Desarrolio citado, en el numetal 10.2.3 establece que”..,

Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie dé cuando_menos 2000m,
colindante a las lineas del Metro de la Ecovfaise permitird lo siguiente: .. -

a) En la zona D.0.T, conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados de la Linea

del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CifS) Indicados en-e] Plano de Densidades
dei presente Plan, en un 100%, asf como disminuir el requerimiento decajones de estacionamiento en un-50%. En esta zona se’
permitirdn las edificaciones con usa mixto {(comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores),

en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre.
b) La altura mdxima de las ed;ﬁcaciohes aplicable en esta znh&, serd la qute corresponda a la densidad ya incrementada, esto es,
I densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada ert.el Plan.

v

~ - . " S . . ¢
¢) En los predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el liciso anterior, previo a cualquier
qutorizacién, se deberd contar con dictamen positive de la Junta de Proteccidny Conservacién del Barrio Antiguo de conformidad
con lo sefialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey. : ‘

En la zona D.O.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbana su.s‘ﬂt‘entawble, a través del
mejoramientodebanquetas, habilitactén de ciclovias, sendas peatonales y reforestacién de espacios piiblices con especies nat}:‘j

En estas zonas, 1os ﬁ}:ax‘éﬁ;’tﬁf de construccidn y edificacién del suelo, deberdn ubicar las dreas.de cesién municipal o Ssup%f jes

correspondientes alCogficiente de Area Verde [CAY), ol frente del predio, con la finalidud de crear sendas o corrgdores verdgss.
PRSI ¥

it
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Y atendiendo las disposiciones reglamentarias municipales, especificamente el Reglamento de Zonificacién y Uso delSuelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden publico e interés general, teniendo por objeto establecer él
conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracién ptblica municipal ejercerd sus
atribuciones en materia de zonificacién, usos del suelo, planeacién, ejecucién y administracién del desarrollo urbano, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey vigente.

Sefialando a su vez, que Jo ho previsto por este Reglamento se aplicaran supletorlamente las Leyes, Reglamentos y Planes en
materia de desarrollo urbano, asentamilentos humanos y de ordenamiento territorial y demds disposiciones de caracter
general aplicables, estableciendo en el artfculo 4 fraccion LXXXIV, que deberd entenderse por Zona DOT lo siguiente:
“..Corresponde a las zonas de Desarrolio Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de
una franja de 500- qurmentas metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la via, asf como
Ios que se ubiquen en un radio de 860 melros de distancia de las estaciones del Metra, medidos desde el centro de la estacidn...

También, el articulor73 del citado Reglamento seﬁé]a en el Capitu]o V, Conservacién y Mejoramiento Urbano, Seccién Primera,
Desarrolio Orientado al Transporte, lo siguiente:

“ .Los predios que cuenten coh superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de Ia zona
a lo siguiente:

tn ipefementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en
isminuir el requerimiento de cajones de estacionarniento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio
yfo seryiiok en los primeros niveles y habrtar:fona! en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
\ os predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y hneam:entos urbanisticos que
¢ gstabjécen en el Plan, segiin la zona que se trate.
La altura mdxima de lus edificaciones en predios e inmueblgs que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urBanisticos, tendrdn la altura mixima que le corresponda o la densidad una vez incrementada.
Iv. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV} al frente del predio.
V. Elrequerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cuniplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de.este Reglamento.
Vi Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencion deberdn contar con dictamen favomble del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda.
VI, Los predios que se ubiguen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autonzacron, deberdn presentar
dictamen favorable de la funta de Proteccion y Conservacidn correspondiente.
YIiI. En las regularizaciones de uso y/o edificacion de suelo, cuande no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV),
éste podrd ser compensudo con arbolado; previo dactamen que al efecto emita la Secretarfa, considerando lo dispuesto por el

lamento de Proteccion Ambliental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbo!ado deberd ser plantado en las dreas verdes y

espacios publicos de la zona DOT. . _ 4

Podrdn gozar, de los | m;smos benef‘ cios los mmuebies inmersos en zona DOT ubacados en el Centro Metropolitano con una_
superﬁc,‘:e mm!ma de 1 000-mil metros cuadrados... -

A su vez‘,-‘ efi fe haxiz vexntldés de febrero de 2023 does mil velntitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
Copthvencia, dg._[}/;{janterrey,_ Nugvo Ledn, emitié mediante oficio nimero 054/IMPLANC/2023, opinién técnica respecto ala
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~ aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacién de los lotes que se
encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en atenciénala .
estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
‘manifestando que-de acuerdo a 10s elementos para la interpretacion dela politica piblica establecida dentro del Plan de
Désarroilo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes: '

« . I El Dictamen de las Comislones Unidas de Gobernacién y Reglamentacién de’Desarrollo Urbano del Mupicipio de.
Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto ala autorizacién de la consulta piiblica para el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipid de Monterrey 2013-2025. ' T '

. -

o Plan de Desarrollo Urbano del Municipia de Monterrey 2013-2025. . .
it Plano identificado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 201 3-2025, - ) *
. Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey..” : '

;
Conc}uyendd‘dichg Instituto lo siguiente: " De los elementos aportados en los puntos ), 1), 11} y IV), se inifiere gite el coucepta
especto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro. ast como con aquellos que colinden con la Ecovid, st que 5¢ rejierd

al punio exacto en que sg inte eptan ambos p ntos, va que ":f"m.' ector en la dispasicion nofmativatha juegd un papel
confuntive, esto es, mo estipuld gue deberdn_confluir amhos e ementos [metro v ecovia) para glie se gOiNaliet el supueste ..
normdtivo. Para que lo anterior fuera asi, debid sefialarse de manera expresa, a través de un concep fo Interseccign, cruce o~.
alguno similar, que denotara que la intenci6n era la de especificar dicha situacién...” :

T .

Atento a lo anterfor tenemos que, a-la verificacién realizada por personal adscrito a esta Secre

_ arfa-de Des‘arro!fq.(lﬁrbano
Sostenible, se constata que el predio ubicado enla calle Isaac Garza's/n, Colonia Qbrera, se ubica a una distancia de 477.00
metros al eje de Ja estacién Adolfo Prieto ubicada en la Avenida Feliz U, Gomez.

Queen el predio}materi'a de anéﬁsis, ubicado en la‘ca]le Isaac Garzak’sin niinero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,.
Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral o v superficie total de 2,245.20 metros cuadrados. -

Por lo que, tomando en consideracitn lé’éeﬁal'é,da en pérrafos precedentes y atendiendo que al proyecto pretendido corresponde
aun Uso Mixto por consistir en una edificacién con comercio, en planta baja, estacionamientos y uso habitacional en los niveles
superiores, resulta acorde a las politicas de Desarrolle Orientado ah.‘]_{‘rans;ébrte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrajlo
Urbano del Muricipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble materia de este andlisis a 477.00 metros al eie
dela estacién Adolfo Prieto ubicada en la AvenidaFeliz U. Gomez. cumpliéndose conla condicionante de estar en un radio
menor a 800 metros lineales, contando el predio con una:supv_erﬁcie Total de 2,000.00 metros cuadrados.-
| o ”
-« Por lo tanto, resultan aplicables los bene}icios y estrategias de densificacion del artfculo 73 del Reglamento deZonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro dela citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos acupa,
la densidad y los lineamlentos urbanisticos son libres. ’

~
Sl hS

(n embargo, el proyecto deberd darcumpl_imiéhtq aloindicadoenlaLeyde A_sent:imEexit"o Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrolld Urbaho del Estado de Nueve Leon, " ! Artieulo 210.- Quienes leven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano dé'las sef ladds porel presente artfculo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva’o limitacién
‘alguna para destinos _1(:9 uipamiento urbano piiblico, las sigliientes superficies de suelo, denominadas Areas de Césién Municipal:.

numeral X1I, pdridfo 10,E Udhsificaciones ubicadas dentro de fracclonamientos previamente autorizados qug impliquen nuevas

4 4 J::E‘:.:.ﬂ,.‘““\f\{ e
(ﬁ’ i ;Mi @
;(
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construcciones se¢ defard drea hbre complementarea a razoén del 8% - ocho por ciento sabre el drea del predio libre de

afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades 6 menos. El Area Libre Complementaria-ALC .

padrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no
contard para el cdlcudo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo- C 0S y/o Coeficiente de Absorcion y Area Verde-CAAV;
Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener cubiertas...

Siendo que de un andlisis del proyecta especificamente el area libre comp]ementarm {ALC) el predio cuenta con una superficie
_de terreno de 2,245.20 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 179.61 metros cuadrados y presenta 247.73

metros cuadrados, los cuales son indicados en la pianta ba]a del proyecto con accesc libre para el pablico, dando
~ cumplimiento con dicha disposicién v en plano anexo.

Respecto a la altura establecida por el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terrend, hasta lg parte superior y exterior de la
losa o techo Al definir ln altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques
de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las
Edificaciones, lq altura mdxima,para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debrdu a las
necesidades del uso o destino gblicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.”, y siendo
que la sohmtuci radica una pftura en el nivel de amemdades de 7.85-sieté punto ‘ochentay cinco metros medldo desdeel (N.P.T.)

#sta Direccidn, inicamente en lo referente a la variacion dela kalltura del nivel de amenidadés ¢on una variacion de 4.00 cuatro
metfos a 7.85- siete punto ochenta ¥ cinco metros, altura maxima del nivel de la planta de referencia séfialada en los planos
del proyecto solicitado como Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
Multifamiliar (216 unidades tipo Departamento], COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), en él
inmueble ubicado en la calle Isaac Garza sin nimero, Colonia Obrera, en el Mummpm de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con expediente catastra}_ bajo el numero de cxpedlente admmlstratwo L-USDS-000111-24-03",

Debieado cumplir con lo establecido en «l Reg]amento de Zemﬁcamon del Municipio de Monterrey "ARTICULQ 132. En las
nuevas construcciones ¢ modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstus se integran al entorno, sin afectar la imagen
urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demds Leyes, P]a\nes y Reglamentos vigentes o que le resulten
aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano.del proyecto presentado para su
aprobaci6n y solicitud de variacién de altira, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano de proyecio se modifique.

EXTO. ESTACIONAMIENTO. :
En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el
Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior
en el caso de gue le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente analisis:
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1 CAIGN POR CADA" PROYECTO SOLUCIONA
ESTACIONAMIENTO CON: OPINION
(GIRO) ~ S .
CANTIDAD | UBS M2 REQUIERE
1.1.2 Multifamiliar (20 | - Por . 2164 216- 22?‘ cajomes
mis viviendas porlpte} 1 cajbn vivienda viviendas cajones (219 cajones st
2.3.1 Locales - estdndar y 140~ CUMPLE
Comerciales y de 1-calén | 30.00M2 | 16685m2 | 6 cajones cajones para
Servicios Agrupados discapacitados)
REQUIERE UN_T_O'!tAL *222- CAIONES, siendo el 50% se requiere un
> | total de 11-cajones e g

Bs.;importaﬁte sefialar quela necesidad de cajonés de estacionamiento se tomé en base ala unidad Basica
efectiva de fa actividad solicitada. ! '

“por lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de
estacionamiento en un 50% es evidente que tambiénicumple con ella. -~ - o

SEPT[MO.AL!NEAMIENTO VIAL. | :
La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrallo Urbano adscrita a Ja Secretarfa de Desarrollo Urbafio Sogtefii
Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000130-24 enfecha 05-cincy/dfas ¢ L

del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle lsadc Garza sin pimerp, Colgiia
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral en g cug)
prevé la modificacién del tramo de la via piblica con 1a que colinda el predio,'es importante sefigiar 4 e/para la calle Isaac
Garza'y calle Juan de la Barrera deberé respetar su limite de propiedad de-acuerdo a escrituras; y parg/la Averiida Antonio
Coello deberd respetar 15.00 metros de ancho de calle, es decir 7.50 metros del ¢éntro de la calle Hacia el predio y enla

esquinas formada por !;\a interseccion de estas vialidades deberd respetar-ochavos minimo de 3.00 x 3.00 metros.

1

OCTAVO.DICTAMENES INTERNOS, ™ S o ‘ R

« Mediante Oficio No, DGDV-1862 /24 y dictamen LTA-145/24 de fecha 12-dock.dias del mes de agosto del afio 2024-dos ‘
mil veinticuatro, la Direceién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al expediente administrative L-USDS-000111-24-03, ubicado en la calle Isaac Garza sin niimero, Colonia -
Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, Identificado con expediente catastral Emismos que mis
adelante se trascriben. ' ‘

» Mddiante éﬁbio nfimero oficio DPT/V/146/2024 de fecha a los 14-catorce.dfas del mes de junio del afio 2024- dos mil
einticuatro, realizado por la Direcclén de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado coriforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se.considera FACTIBLE. S e

R e GG

R
¢ LR L

. Me&iangg 0_ﬁcidil\lm:_l})ﬁMEP/599 /2024 y plano de feché a los Z8-veintiocho dfas del mes de agosto del affo 2024- dos mil

 veinticuatro, la Difeétion General de Movilidad y Espacio Piiblico emiti6 el VISTO BUENO CONDICIQNADO mediante,

f
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en el cudl informa se llevd a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con ias normas que marca esta
Direccion. « :

« Mediante oficio ntimero DPT/E/055/]UNID/2024 de fecha a los 26-veintiseis dias del mes de jumo del afio 2024~ dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de'la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y-demas documentos dportados por el interesado, descritos en el
presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantszar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asf como su éntorno urbano inmediato, asf thismo se informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las

_Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al prayecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que més adelante se trascriben.

= Mediante oficio nimero DPT/G049/2024 de fecha 22- veintidds dias del mes de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la
Opinién Técnico Geolbgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El
cual fue realizado conforme/al Estudio presentado, el ctial dlcta las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales

o Presentd Vo, Bo, otorgado por la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Lebn, con Oficio nitmeroc DPCE-SAP-
AR-075-2024 de fecha 15- -quince dias ‘del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatre; para la_emisién de
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil
para el Analisis de Riesgos de PROYECTO DE CONSTRUCCIGN DE HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y USOS MIXTOS
ALTIO ARENA PASEG, $.A, DE C.V., ubicada en la calle Isaac Garza sin niimero, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, se }ii‘bcede a bien considerar las Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accidn Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también
implementar durante }a etapa de construccion, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las
medias de prevencidn de riesgos-que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las dlferentes Normativas, Leyes y
Reglamentos que deriven para la ejecucién del ob;etwo que fuere el proyecto realizado. :

» Presenté Resoluhvo del Manifiesto de Impacto Amb:entai registrado bajo el Oficio Nimero SMA/D]RA/OMB/ZOM NA.
HAF0437151647 defecha 21-veintiun dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido porta Subsecretaria
tién Integral del Agua,-Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leon,
medidnte el.cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental denominado ARENA PASEO URBANO;
en un predio uh:cé&n ‘arela calle 1saac Garza sin nimere, Colonia Obrera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon
1denuﬁqado con exp}.‘d:ente catastral | NGB cual S ZA DE MAN ND CION BA en mat ria
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Que una vez analizado ¥ hé}giéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308, 310 fracclones |, 11, i1I,
311 fracciones I,  y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicade en
fecha 15 de Agosto de 2014 y.de conformidad con el articulos 160 BIS del:Reglamento de Zonificacién § Uso de Suelo del
municipic de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables, de los ordenamientos legales, réglamentarios  y
disposiciones de cardcter geperal aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos

~.101 fraccidn IV y 104 fracciones I, 11l y Vil del Reglamento de la Administracién Pviblica Municipal de Monterray, Nuevo Ledn; se

ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos ¥ fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones gue se indican enia
presente resolucién, se AUTORIZA 1a LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFIC'ACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIA’R {216 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (3

' LOCALES COMERCIALES'Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el inmueble ubicado en la calle ISAAC GARZA SIN NUMERO,
COLONIA OBRERA, EN EL MUNICIP10 DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral nimero; -
o} cual tiene una superficie total de 2,245.20 (dos mil doscientos cuarenta y cinco fiietros cuadrados cop

vemte centimerros cuadrados); de los cuales son autorizades de construccién la cantldad de 28,23047 {veipfiocho il

doscientos treinta metros cuadrados can 47 centimeltros cuadrados).

I
i

SEGUND(: Que en base al Plan de Desarrollo Urbario del Municipio de Monterrey 2013-2025 54 | fldd-Zefificacion
" Secundaria EO5 C y la Matriz de Compatibilidad deé Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientog, el pré )5 OO
se encuentra en Ja DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO-dando frente a la Cille %bac/Garza, Ta cual se
_clasifica como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual solicita los usps de 1.1.2 MUL] IFA_ILfAR (2 0 MAS
VIVIENDAS POR LOTE), el cual es considerado como PERMITIDO; y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, los cuales son consideradas como CONDICIONADOS, dande 1o solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo
con los lineamientos urbanisticos aplicables, par lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos: '
) Y

a) Encuanto ala Construccidn queda\{:undidonado alo siguiente:

1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo st complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion grafica

Cartulina y Planos {1 de 10 al 10 de 10), 1a cual-debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdao,

2.La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo deberg

permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en

todo momento a partir del infcio de funciones, — :

3. Una copia de los planos aprobados de Ia Licencia de Uso de Suels, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
~-Multifamiliar (216 unidades tipo Departaments), COMERCIO (3 Locales Comerciales y de Serviclos Agrupados), deb
consérvarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad, /Y

105 planos correspondientes ﬁYmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construceidn, deberdn ser inseritos
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lébn, articulo 319 fraccldn [ de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Lébén, o
5, De conformidad con o esthblecido en’el Articulo 319, fraccién 1l Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientg/ Territorial y
Desarrolio Urbano deJ Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendré ungvigencia de 5-°
cinco afos édmputa’dos;éj&%gjgﬁﬂel dfa hébil signiente a Ia fecka de notificacién del acuerdo de autorizacién respective;
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6. Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dm:epqmnes de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estac:onamtento, altura de
las edificaciones, etc.)
7. La presente Jicencia de construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos! especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de fa obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desaryollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de carécter
general que explda el ayuntamiento de Menterrey N. L.y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.
8. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Artfeule 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L.
vigente al ingreso de la solicitud sefialando este (ltimo 1o siguiente " el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada; en donde el profesionista daré ..
fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su sitpervisfon o asesorfay cumpliendo con las normas que la ingenieria
exige y conforme a lo autorizado......” De lo anterior, sé deduce gue, al términe de los trabajos de construccién, se deberd tramltar ante
ta autoridad competente {Secrétaria de Desarrolic Urbano Sostenible) Ja terminacion de fa obra (Obra Terminada).
9. Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestrn:tamente al proyecto aprobade, con el fin de prevenir la consecucion de
riesgos.
16. Dada por terminada la revision técnica, al resolver ia solicitud del trimite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipic de
Monterrey y las disposicianes aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn. '
11. Para g} supuesto. de prete der utilizar las banqguetas de ia via pt’zblica para colocar momenténeamente los materiales de construccién

piitica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previe a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los serviclos piblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente. ’ R

17. Los propietartos o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banguetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo
de 1a ejecucién de la cbra. En su defecto, Ia autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o reposicidn con
cargo a los responsables, -

18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propwtano o poseedor del mmueble por dicho motivo
y se fe conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el Municipie procederd a
quitaria y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segtin lo establecido en el
segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19, Deperd respetar ¢l horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8: 00 a 14:00 horas, esto con la
idad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de ia Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y cdlcuios que
intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructive para que se apegue a lo presentado para su autorizacion

21. Deberd mantener wgente ‘{4’poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 aflo posterior de haber
. finalizado ia obra

ey . 30743
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22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente a realizar

los trémltc;é necesartas para ello. S
23. Se prohfbe dejary/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,

demoliciones o tercerfas. , -

b}, En cuanto al Uso dela Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
1. Deberd Respetar el proyecio arquitectonico tal y como se tlustra en ‘el plano (1 de 10 al 10 de(10) autorizados al efecto
" (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en fas plantas arquitécténicas del proyecto, altura de las ediﬁcacibn_es,ietc.)‘ :
2. No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizade en el presente acuerdo ni modificar el
~ funcionamiento estructural del proyecto apf‘opado. N _ ’ ) .
" 3, Debera de respetar gl proyecta tal como 'se autoriza finicamente para Uso de Multifamiliar (216 anidades ha;sitaciunal'es_ tipa
departamento), COMERCIO (3 Locales Comercialesy de Servicios Agrupados), . ~ '
4. Deber de ubicar, habilitar y riantener en buen estado un drea destinada para-contenedores de basura la cual deberd de ubicarse.
dentro del predio frente a la via pblica. N . »
5. Debera respetar ¢l uso de todas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no deberd
cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto}.
6. Deberd de contar con un extinguidor y/o slstéma contra incendio por ¢ada 60.00 metros cuadrados de construccion,
7. Debers de contar con el Plan de Contingencia§ y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por att consuleahe
“a la Direccitn de Proteccién Clvil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitdypor Ja 3y Becitn phites
mencionada previo al iniclo de ventas o rentas de ios Inmitebles en observancia de Ia Ley de Proteccién ContryIncend) ¢y Majériates
Peligrosos del Bstado de Nuevo Leén, ' Va4 .
8. Queda totalmente prohibido estacionarse 0 yealizar cualyuier tipo de maniobra que Impacte negativamente en lgArfa pubifca:
9. E) proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros denitro del predio y que su ublcacigh ng ffefte Ia funcionalidad
de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. ' Fo S A T S

10, Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, sé?x’;icio, aspecto e higiene, evitar
o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. . © s

11. Los acabados en lag fachadas deben mantenerse en Buen estado de conservacién, aspecto e higlene,
12./Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azateas, cualgliera que sea el'uso que pretenda dérseles,

13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, Ja media
calle y en todas sus colindancias. e L L S .
14, Deberd Instalar contenedores con tapas y con'bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, Jos cuales no
deberin permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sip vista a Ja via piblica y deberén mantenerse
permanentemente limpfos. ! ) ' ‘ ' o ‘

15. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencitn y control deincendios L .

16. Es obligaciﬁn de los propletarios el construir y conservar Jas edificaciones ] instalaciénes con seguridad para sus ocupantes o vecinos

en relacién a incendios o materiales peligrosos de actierdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.

{7: Los propietarios u gocupantes de bierjes, debern de,cofitar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosas en todas aguelias edificaciones que tengan afluencias de personas o gue presten servicios al putblico.

18. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. i :

19, Deberan contar can una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el ésparcimiento del huma y el fuego incluye ..
sellar aperturas verticales en cada piso, - . 3

bers contar con la autorizacidn de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la lcencia para M}Ya@ el

de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento, : '

de se donviertan en molestia

21, Deberd cumpliy con e{[_rg\glamento decLimpia y Regulacién Sanitaria de fa'Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio def‘Mgnterrey;
22, Se prohibe dejar ¥/o afrojiifen las dreas piblicas o privadas, escombras, terra o material producta de construcclones, excavaciangs, -
demoliciones o tercerfas.- - - o .

23. Debera de contar ¢o

A ilnsfstema dpropiade para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos
establecimientos, previendo lainstalacién de cAmaras de video, asf como de lluminacién necesaria réquerida en cada caso,
. [ IRRREE IO ) |
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¢} En cuanto a Ecologia debers respetar lo sefialado en e oficio No. DGDV-1862/24 y dictamen LTA-145/24 de fecha 12-doce
dias def mes de agosto del afio 2024-dos mil velntlenatro, reallzado por la Diveccidn General para un Desarrollo Verde adscrita

_a esta Secretaria, el cual se refiere alo siguiente:

Debera cumplir con los siguientes términos:
Durante la etapa de construccién, -

1. Deberd cumplir con los linearientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Deberi cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de construceién. :
3. Elhorario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de B:00 2 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas’ en {has
hébiles,

4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuocs, ademds fle contar con los
requerimientos de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

5. Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el cilenlo de los indicaddres de manejo (residuos reciclados en obra:
RCo, residuos que se generan fuera de ia obra; RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: b, aprobado por la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruide y/o vibracienes durante la construcc:bn, ne podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica nl a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdh estar aislados acsticamenite y no deberan

re

i sobrepasar los limites méAximos permis;bkeb de ruido en fuentes ﬁ;as (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los limites de 68 dB {A) de

* 08:00 a 17:00 horas.

la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los ifmites maximos permISIb]ES de
proventente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como

7. Deberd minimizar las emisiones’
emisiones de gases contammant

8. Lasu 1 de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de Medio
Ambien f autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar el
materig tuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1. 1.del NAE).

9, By caso dedug YosFesiduos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacion de los P]anes de Manejo ante

7 edio Ambiente del Estado para cumplir con Jo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su
aprgbacidffantg esta dependencia.
10.Pebefad mi smxzar la cantidad y duramén dela exposw:én dela tlerra a f‘m de evutar la dispersion de polvos, deber4 1mplementar las

mateNatparticulado a la via piblica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para .
evitar esparios por donde pueda escapar el material,

11.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas, una
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, debern humedecer y/o
lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numerai 7.2.1.6
del NAE),

12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No-Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada,

13.1a caja de carga debera contar con paredes laterales sefladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior, por

los costados y por la parte baja {numeral 7.2.1.8 De] NAE).

14.La descarga del camidn se hard evitando caidas libres superiofes a 1,5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camién lentamente,
y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la descarga {numeral 7.2.1.11 del NAE},

15.E5 caso que se genereh lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos deb1damente habilitados con cajas
éticas para su disposicion, esios vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente.

16.La explotacién,dg depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa autonzamén
dela Secretar(a de Medlo Ambuema salvo en ¢l caso de que iatierra provemente de Ios movlmientos de nivelacidn, se utilice'en el mismo.
18 Al menos una v/e.z al dia o cuando se requxera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion donde se generen o depositen
polvos y materigha granel gi-lag banquetas y-aceras colindantes al sitio, deberi hacerse limpieza mediante bartido hiimeds, mecinico o
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19.Deher4 establecer ﬁ'ﬁ’pmcedr‘mianto de emergencia en taso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
20.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuc. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas),
21.Debers utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no.patable, o bien tratar con un supresor de polvos 1o potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad [y después.de manera continua), ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. B
22.Las vibraciones gue puedan generarse no deberin ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn eontar
con un sistema de amortiguamiento para evitar fa transmisién de ruido y vibraciones al entorns, .~
23.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey {de la estacién mds cercana del'SIMA) que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica hitp: ynl.go vicio -de-la- -del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establécidas en esta resolicion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire, ' ‘
24.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, de_igérén suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacién y otros movimientos
- de tierra, Asf mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de viénto se encuentre en condiciones normales,
25.Deber4 de calocar mampiras o tapiales en el lfmite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menora 80 ¢cm,
cont la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predlo, queda prohibido la' instalactén
de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondients.. '
96.Deberdn realizarse las conexiories correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efeéto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores asf conio insumo de la obra, ademds de contar con un sanitarto provisional conectado al
sistema de dreriaje o colgcar un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cualdebers asearse diariamente, y la limpieza de
estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios espectalizado, que cuente con la autorizacién de ta Secretarfa de Medio

Ambiente.

Durante la etapa de operacién. - ' ' / )
General \ } _ [
27.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién pop m_eqi, rrjdo-aspirado

y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o ensu defecto, podrd utllizar tecnolggly Aitigacion por
medio de la instalacidn de Sistemas de naturacién {azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con log reg ¢ehimrerfos mifnimas de

instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).
28.Deherd cumplir cada uno de los términos y condicionantés establecidos.en el reésolutivo del estydo def Marjfiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado "ARENA PASEO URBANO" emitido por’ld Secretarfa de Medio Anpbienyé del Estada (Oficio Niim,
SMA/DIRA/0418/2024). S~

29.Deberd cumplir con'¢ada una de las medidas _cie mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto
Serominade "ARENA PASEO URBANC", | , R e et - , L .

TN
Y

30.Los giroé autorizados para locales coferciales y de serviclos agrupados son los-citados en los puntos 2.1,2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los
numerales 3:1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.44, 3.4.5,3.4.7, 34,2, 3.9, 3,15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo,
de Monterrey 2013 y 2025, - ; S - '

. e

31.En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la Federacién como
altamente riesgosas y en el caso de serutilizado en cantidades inferjores a las de sureporte, én correlacién con lo establecido por el diverso
184, 185 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y en los articulos 18 fraccién IV y €1 20 del Reglamento de la Ley’Ambiental de
Nuevo Ledn, debers presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de 51
resolutivo ante esta dependencia, . : : - A
92 .Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

33.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y dél agua, asf como de los recursos materiales no

{ciales por el ambiente, elloicon la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientalg;y una sustentabilidad del edificio. - -

Aspectoﬁm_lgiental v \ . o K/{ o

Ruidoy/o Viicacigiies ™ 5 . SR
34—.N&\:deb{3ré{1§fexi§ﬁr espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de'no impactar
negativg_méntgﬁl entornacon el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido, R -

35.Las actividades 65 égilipos o maquinaria que provogquen ruido y/o vibraciones no odrén colocarse en colindancia a/casa habitacién,
via.piiblica-y. a:Mmites delpr;é;ho, en cualquier ublcacién deberdn estar alslados ‘acisticamente 'y no deberén sobr¢pasar los Hmites

: 4
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maximos permlmbles de ruido en zonas residenciales (modlﬁcamén ala NOM- 081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55 dB {A) de-
06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A} de 22:00 a 06:00 horas (horario comin para departamentos), y de ruido en fuentes fifas (NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los limites dé 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para locales comerciales).
36.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonide, misica, intercomunicacién, etc, deberan estar orientados hacia el interior
y regulado su vojumen a fin de que no sobrepasen los iimites méximos permisibles de emisién de ruido por Ja Norma correspondiente, ni
sus vibraciones. ;
37.No se permite la ejecucién u operacién de equlpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en jardines,
o en interiores con espacios ablerios ni en via piblica,
Contaminacién del Suelo !
38.El suelo debera estar protegido con material lmpermeable, es prohibido reallzar cualquier actividad en suelo natural,
39.Queda prohibido Ia derrama o vertido de matertal sélido o liquido al suele, a 1a via piblica y/o dreas verdes.
40.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Hquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo naturaj,
41.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. -
42.Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje’sanitario. '
43.£n casd de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera de
contenmén para evitar derrames. Oy

Emlsmnes al Alre

487 os;lfquidos residuales deberan cumplir con las*Normas Oficiales Mexicanas,

. 49.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélides o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario.del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, ete, con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingenclas, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Reslduos Sélidos

50.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. .
51.Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposiclén ﬁnal) adecuadamente de conformidad con
el Reg!amento deia Ley General parala Prevenclén y Gestidn Integral de los Residuos,

52.Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporat de los residuos generados, dichos contenedores deberdn de
ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. ,

53.Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de reslduos séhdos que generen,

54.Deberi contar con una bitdcora que registre el tipo, volumen y destine de residuos generados. ;!

Reforestacion

‘Deberd respetar el arbolado ubicadg en la banqueta del predio, en caso de que este interfiera con el proyecto, debera solicitar el
permiso correﬁpondiente para su retiro,”

56.De acuerdo a los p@anos presentados el proyecto no contempla drea jardinada por lo que no requiere de arbolado_en esta 4rea, en
cuanto al estamonamjento. deber4 de contar, con 1 &rbol nhatives con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medidoa 1.20 m
de altura por cadd;2- dos cajune§ de estaclonamiente (siendo la cantidad de 80-0chenta drboles), y debide a (iue los cajones estén bajo
constpuccion se repus:eron os 80 arboles nativos de'3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal ¥ se pagaron las cuotas de
sala{%ﬁé immo-‘correspondlentes (‘de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municapm de Monterrey Art. 92),

A";{iﬂw“ M;,‘;:;J.i’é&t’i‘ib\ﬂ . 34/43
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Imagen Urbana

57.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir con-el Reglamento de Anuncios
det Municiplo de Monterrey Art 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) ¥ <), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de Ia
Sécretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

58.No podri rentar, arrendar o subarrendar el predio parala {nstalacidén.de anunclos ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente sehara acreedor a la aplicacién de medidas de

seguridad y a las sanciones correspondientes:

d) En cuanto a Vialidad deberd respetar lo sefialado en el oficlo No. DPT/V/146/2024 de fecha a los 14-catorce dias del mes de
junio del afto 2024- dos mil veinticuatro, emitido porla Direccidn de Proyectos Téenicos de la Secretaria de Desarrolle Urbano
Sostenible, el cual se refiere de foi'ma Factible lo _si\g‘ulente: _ S ‘ . N

+ El predio presenta afectacién vial por la avenida Antgnlo Coello, Ia cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano det
Municipio de Monterrey 2013-2025, Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las
superficies previstas como aféctacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn v obstruccion.

El propletario quedars eondicionado a que en el rmomento que se realice la ampliacién de la avenida Antonio Coello, debido
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instaricla que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar Hibrg el
4rea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para fque pueda ser hali_)illtada como via pliblica. i

« El proyecto deberd cumplir con e'i" requex:imi_g_nid d_e Eaiﬁne\\'s de estatidnarﬁie_ﬁt'q-‘dentro del predio fle acugrdo wtd Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipie de Monterrey 2013-2025. f | '

« Debera cumplir con las dimensiones de los cajonesde estacionamiento de acuerdo a 1o establecidp del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municiplo de Monterrey, el cual Indica que las dimensiones (e [p€ cajones dispuestos en
baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehlculos ligeros y el espacia
necesario para abrir las puertas, Se podré aceptar hasta an 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50
x 4.50 metros. : _— T

» Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén sér de 3,80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003, Estos deberan cumplir con Jo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento
de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.’ : .

Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimera de cajones,
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidid por cada 25 totales 0 menos. X '

Articuto 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterisifcas:
I~ Lg ubicacién debe ser cercana o adyacente d la entrada accesible; ;

P

il El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 por 5.00 m de lengitud; 7
ll.- Dos cajones.de estacionamiento podrdn compartir una circulacién.central. El dncho de los dos cajones y circufacién central debe tener
minfmo 6.20 m. El ancho deldeirculacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un avisa visuul o tdctil; ' 3

[V.- Debe Indicarse de Fesétvado el cajén-de estaciqriﬁrﬁiento con el stmbalo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicha s:’rpbqlti debe

tener mr’nimé.},ﬂt_‘} m:.gif ‘el;mgng_\rggg sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color cantrastante a la superficie del piso;
V- La superficie de la ruta‘en‘ivea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VL.~ Deben cumplir con las disposiciongs de drea libre de pas.
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« Deacuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sastemble, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el estado de Nuevo ledn,
las instituciones piblicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios deberdn contar con estacionamientos
equipados para vehiculos eléctricos, los cuales contardn con distintives y sefializaciones adecuadas. Estos espacios, en ningtin caso podrén
reemplazar los dispuestos para personas con discapacidad o mujeres embarazadas, En el caso de nuevos proyectos,'éstos deberdn incluir
en sus planos de construccldn, o.mi estacidn d veh tricos.

¢ Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pmtura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al drea rultifamitiar
deben ser asignados y sefializados, indicando a que departamento eorresponde cada uno,

s El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banguetas-y pasille un disefio con rampas;las rampas de acceso vehiéular no deben de afectar la banquetea o via
peatonai en ninglin momento. y

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las persanas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbane o construccidn,

o Con respec , Aueda probibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autonzado como exclusivo, de

ento de Transito y Vialidad del Municipic de Monterrey.

erfrada y salida) del estacionamiento deberd teniér un ancho minimo de 6.00 metros, dado que propone con doble
herore Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO gA. Ef acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un anche minimo de 3:00-tres metros cuando se utilice en un sentido

_ de circul tntrada b salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

»{Los accesds a los cajones deberédn estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras
ehiculapds. Por to anterior, no deberdn existir ningin tipo de obstdculos méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso
quedificuiten la entrada y salida a los usuarios. '

L

» Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacidn ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento en la zona
de los accesos y en las rampas vehiculares. Deberd respetar los sentidos de circulacidén propuestos en los planos de proyecto presentados,

» Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentide de circulacidn,
deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento,

ARTICULD 65. El ancho del pasille de circulacién en estacionamientos, utilizados en un solo sentido de circulacién, dependerd del dngula
de inclinacién en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa grados canrespecto
a] pasjllo el ancho debera ser de 6.00-sels metros; para-cajones dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-sesenta grados deberd ser de 5.00-
0 metros; para cajones dispuestos a 45- cuarenta y cinco grados o menos deberd ser de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasiiles de
cxrculacaén utilizados en doble sentide como minimo sera de 6.00-seis metros,

» Las rampas’vehicuiares deherdn respetar una pendiente méxima del 15%, Asf mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan dare-
un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con ¢] Articulo 57 del Regiamento de Zomflcacsén y Uso

de SueWﬁel Mummplo de Monterrey

)< .- ' o gautenibic : .
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| G o
» Deberdn cumplir con una alturd libre mfnima de 2.20 metros tantd en lazonade las rampas, como en los niveles de estacionamiento. Lo
anterior de conformidad-con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

+ En caso de contemplar alghn sistema para el control de accesos; éste debe ser ekpedito ¥ su ubicacién no debe generar filas vehiculares
que salgan de su Hmite de propiedad. La Secretaria de Seguridad Piblicay Vialidad y/ola Secretarfa de [nfraestructura Vial podrin ordenar
ia reubicacion o el retire de cualyuier dispositivo, barrera u obstdcule en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via
publica. - /

« Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey ménciona textualmente lo
siguiente: En las urbanizacignes, usos de suelo, edificacién y constiucclon, las casetas de control de acceso deberan tibicarse al interlor del
desarrollo, de conformidad a lo dispiiésto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin.afectar la via
publica. - - .

« El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualguier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su Zona
de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante. la operacién vehicular
al interior del desarrollo serd responsabilicdad de los propietarios del mismo, i
. .

« E] estudio de movilidad con su propuesta de mitigacién vial y a la movilidad se envid a revisién a la Direccién General de Movilidad y
Espacio Piblico para su autorizacion. El titular del proyecto queda condicionade a dar seguimiento al Visto bueno de una propuesta de
mitigacién vial y de movilidad yfa realizar adeguaciones, ademds del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos.para el
control de trnsito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada diveccidn.

« El Desarroliador guedard obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacidn de ba

nquétas colindantes y afda
habilitacién de las banquetas fzitantes antes de entrar en funcionamiento del desartollo.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD. el solicitante de las licencias y titular del proyecto sfquitegnico deMerd dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o Fequlerimientos que al respecto leindigue Ja Direccidn Gengral dprly ovilidad y Espacio
Pablico de ésta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos. 105 fraccién X1Y en Zlat
fraccién XXXIH1 del Reglamento. de Administracién Pablica Municipal de Monterrey/en relacién a los disefioz/de Ips elementos para la
movilidad, la propuesta de adecuaciones.y sefializacién vial, el suministro’ e instalacién de sefialamientob 4 dispbsitivos de control de
trénsito, y derhés que se considere necesarios en rizén a las circunstancias particulares del referidg proyecto arquitecténico; de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracclones XXXV y XXXIX y 198 cuarto y quinto pérrafo, facpton VI y VIII, de 1a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y desarrelio Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ' hE

Esta documental no libera alsolicitante de'la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposii‘:‘ibnes de ta Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el. Estado de Nuevo Ledn, det Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey-2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano ciue le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del’
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o

reglamentarias que le sean aplicables alitramite y/o solicitud que dio motiVo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trémite se deberd apercibir a los {nteresados de su responsabilidad
directa y.solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

/Moniterrey v las disposicienes aplicables de la Ley de Asentamientos Hum4nos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estadp de Nuevo Ledn.

e} En cuanto ala propue&t'a'de :iidviiidad presentada, deberd de dar cumplimienta a’las normas sefialadas en el Oficio No.
DGMEP/599/2024 y plano de fecha a los 28-veintioche dfas del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la
Direccién de General de Movilidad y Espacio Pblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado

: b1
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1. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de 1a sefializacion delpoligono conformade por las calles, Anwmo Coello, Isaac
Garzay Juan de la Barrera, de acuerdo al plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a reahzar todas las adecuaciones geométricas en el poligeno delimitado por' Eas calles, Antonio Coello,
Isaac Garza y Juan de la Barrera, tal como se indica en el plano autorizade. Asimisme, éstas adecuaciones inclnirén las acciones
correspondientes_y necesarias para la regeneracién del espacio piblico del poligono en mencién, atendiendo los lineamientos y
especificaciones contenidos en los planos autorizados por ésta Direccidn general, por lo cual, deberé dar cumplimiento a los mismos.

3, Elsolicitante debers instalar todos los dispositivos de desvio y pioteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de peatones

y ocupantes de vehiculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de mmgaclén, ugando
el disefio que para tal efecto le entregue ia-Secretarfa, ™

4. Elsolicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacion a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas por
esta Direccidn, pata su validacién.

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de tudas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapse no mayor a tres
meses posterior a la obtenéién de su licencia. .

f) Debera respetar lo lmiica b en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No, DPT/E/OSS/]UNID/Z(}M- de fecha a los 26-

oléne de garantizar la seguridad estructural'de la cunstruccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores
i lo general con las disposicienes establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo

o Asicomo tamb:en deberi vigilar que el procese constructive se apegue irrestrictamente al proyecto, conel fin de prevemr la consecucion
de riesgos.

, // H
La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado Ynicamente en refacion a los documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en ¢l supuesto de que se modifique el proyecto sjecutivo
arguitecténico, los estudios y demds documnentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto
de cum" irmar o medificar el sentido de 1a presente opinidn,

Este documental no Jibera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Aseptamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano Para e! Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de
ey 2013-2025, o del Plan de Desarrello Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
nicipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y demds disposiciones legales o
reglamentanas que le sean apE:cables al tramite y/o solicitud que dio motivoa la mtegraczén del expediente administrativo.

Tl
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g) En inateria de Geolégica- Geotécnica deber respetar lo sefialado én el oficlo No. DPT/G049/2024 de fecha 22-veintidés dias
del mes de jullo del afio 2024- dos mil veinticuatrs, realizado por la Diveccién de Proyectos Técnicos de Desarrello Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se reflere de farma Factible lo sipuiente;

.-CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.
" Selleva acabo la revisién del' Estudio de Meednica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos de exploracién hasta iina
: profundidad de 30.00 m. en ‘el cual se determinaron las propiedades del suelo, El nivel fredtico se detect6 a una profundidad de 10.00m,
Se recomienda una cimentacién a base de zapatas aisladas, corridas, y losa de cimentacidn, desplantadas a una profundidad de 1.00m y
3.00m y s¢ podrén disefiar con una capacidad de carga admisible de 3.53 hasta 9.15 kg/cm? Otro tipo de cimentacién es a base de pilas
coladas en el lugar, desplantadas a una profundidad de 21,00 myse podrén disefiar por una capacidad de carga admisible de 89. 79 hasta
4,069.84, ; ;
CON. RESPECTO AL STUDIG GEOLOGICO: :
De acuerdo al estudiv, la litologfa del sitio est4 conformada por depésitos arclilosos correspondientes a suelo, con mezclas de arcillas con
gravas de calizay boleds aistados de consistencia media a dura y subyaciendo a estos materiales la roca sedimentaria, clasificada como
litita de coloracién verdosa y gris, con Uina resistencla de mds de 60 golpes enlaprueba de penetracaén estindar, No se observd la presencia
de fallas o fracturas que pudieron afectar la construccién del proyecto, El predio no presenta riesgo geolégico,

e

CONCLUSIONES _ h : Iy
Por lo anterior, me permito emitirda opinién técmca en materna GEOLGGICA~GEOTECNICA correspondiente a [a Licencia solicltada con
una opinién FACTIBLE por parte de esta Direcdén, debxendo cumplir conlo siguiente.

o Deberd de tomar en cuent{a las conclus{ones y retomendaciones realxzadas porel Asesor en 1 los éstudios presentados

Estado de Nuevo Leén

La presente se circunscribe a los aspectos de GEOLOG!CA’GEOTECNICA ¥ queda vinculado Unicamente en rel
nos fueren proporcionados mediante el oficio iniciaimente referido, por lo que en el supuesto de que se modifiq
arquitecténica, los estudios y demds documentes que lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por
de confirmar o modificar el sentido de la présente opinldn.

el proyecto efecutivo
a Direceidn, para efecto

Este documental no libera al sohcitante de la autonzacion y/o licencia de cumphr con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para e} Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano det Municipio de
* Monterrey 2013- 2025 ‘o del Plan de Desarrollo Urbanio que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
; Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipic de Monterrey, ¥ demds disposiciones legales o
" reglamentarias que le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dic motivo a la integracién del expediente administrativo,

4
.
!

k) En materja de Hidrologia deberd mspetar lo indicado en el aﬁcln No. DPT/H065/2024 de fecha 9-nueve dfas del mes de
agosto det .afio:2024:10s mif veinticuatro, emitido porla Direcclén de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual se reﬁere de forma Factible lo siguiente i ’ 4

3

Enlo que respecta a laia opmién técnica en materia hidrolégica, se cansidera como Factible por lo que deberén atenderl siguiente:
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1, Las bajantes pluviales deber4n presentar salida a nivel de'rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las
vialidades, ademas deber4 tener salida a piso y no en caida libre para evitar erpsiones.
2. Durante e proceso constructive, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los escurrimientos
pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: D
» Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastre de Jos materiales producto de los mnovimientos
de tierra. —
» No depositar material producto de los movimientos de terras en los puntos de posibles escurvimientos.
+ Verificar frecuentemente djchas medidas considerando los cambios en Jas condiciones de trabajo.
3, Debers establecer sistemas de retercidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiende aprovecharla en usos que rio requieran agua potzble, como poy gjerplo: riego de jardines, alimentacién
de aparatos sanitarios, lavade de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico,
y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. .
4, Deber4 tomar en cuenta los establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montetrey: “En fas
construcciones en ejecuci6n, cuandd haya necesidad de bombear el agua fredtica durante ¢ procese de cimentacién, o con motivo de

cualduier desagite que/se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que s8lidos en suspensiones azolven la red de.

aleantarillado. Queda prohibide desalojar agua al arroye de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la
construccién el albafial autorizado gue se conecta al drenaje”. ;

5. Queda prohibido alterar el'curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe
responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaclones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje
pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

6. Debera parantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién-de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de proveer

procedimispips constructivos adecuados y seguros con una supervisidn de obra adecuada. '

7. Por)6 antyrior, gs respongabilidad del Director de Obra, as{ como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
6, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas en

esponsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los artfculos N° 8 y 9 del

Jada po# tefminada Ia revision téenica, al resolver la solicitud del Tramite se déber’é’apercibir a Jos interesados de su responsabilidad
glidaria, gue establecen Jos articulos 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipiode
v las disposiciones aplicables de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrolle Urbano para el
e Nuevo Ledn. -

kstado

s
E

La presente se circunscribe a los aspectos de HIDROLOGICOS, y queda vinculado dnitamente en relacion a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficlo inicialmente referids, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto
de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. -

Este documental no libera al solicitante de 12 autorizacién y/o jicencia de cumplir con las disposiciones d¢ la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resuite aplicable, del: Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

i} Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten ]as sigulentes recomendaciones:

ategias de disefio pasivo: ; :
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacibn natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
natural, remetiittiento de enfanas.

[UEE R R S

L]

Envolyente térmica dé Ia edificacion:
nsiderar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

?L RS L 40/43

N

. )Q‘,QL, airahible

:';“.f .



Gobierno: ’ Secretaria

de : - o - . de
M " - ~ Desarrollo Urbano
onterrey Sostenible
{ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000111-24

, OFICID No. SEDUS0/03536/2024
Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos .
Fugas de aire - T s : P
Sistema Constructive : f . .

L ]
L]
]
-
L

Ingenierfas-/ sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos parala eﬁcxencaa en sistemas mecdnicos:

Economlzador y control de sistemas hadréuhcos para sistema simple de Aire Acundicionado ventilqc!én y Calefaccién (HVAC)
Céleulo de cargas de disefio .

[ I

-

" Dimensicnamlento del equipo y sisterna ‘ - _

'« Unidades enfriagdoras eficientes  __{ o -
o, Controles de sistemas de aire acondic:onado ’
o Ventilacién
+ Recuperacién de energfa en sistemas de ventﬂacaén s
+ Construccion de ductos eficlentes . o
« Aislamiento apropiado de tuberfas :
» Disefioy control efictente de sistemas de aire 4 s

N Calefaccién fuera de la edificacién

[ ]

' Equipo de calentamiento de agua (bo:ier eléctrico o gas) eﬂciente. .

o H
i

Sistema de {huminacion eléctrica: :
Considerar los siguientes élementos parala eficiencia en ststemas de iluminacwn enlas EdlﬂCaCloneS ey
Tecndlogfa en iluminacién eficiente (ef. LED, incandescentes). -

Controles (manuales o adicionales) de lluminaciéi:.

Controles de iluminacién exterior {foto sensor) ; Lo R
Ocupacién/movimiento : i ;
Dispositivos de control automatico (temponzado res} o
Sensores lluminacidn natural P ‘ _ - ;
Contfol de zona con luz diurna . o : ' ‘
Densidad de potencia para disefio de Ingemerfa de iluminacién : e ey
Huminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada . ' '
Consumo de enerpia-eléctrica

*TrE 2 % & % ® & & ® B

|

s \_

Vo
i

Servicio de agua caliente-

Eficiencia y desempefio del eqmpo de servicio de agua callente
Controles de temperamra _

Trampas de calor ¥ .
Sistema de agua caliente recirculada . _
Controles del sistema del agua ‘caliente __ .
tbercas ¥ spas intericres eficientes ' - .
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energla

Calentadores integradds deagua
I *’r

R T

-‘4..}:/ Srebicmg

Medidas de eﬂciencia dei agua;

o Considefat quipds eﬁcienteg ‘Para: /
. Baﬁo cabezales de ducha, gnfos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo censumo de agua
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e Cocina: grifos, lavavajillas de'bajo consumo de agua y vilvulas de prelavado con efic;enma de agua.

s Electrodomésticos: lavadoras de baje consumo de agua.

e  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

« Sistema ahorrador sistema de captacién.agua Huvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperamén de agua
condensada, medidores inteligettes para el agua, medidas adlcwnales de ahorro de agua. :

Energia renovable:
* (onsiderar tecnologias de energfa renovable como:
- Sistema de paneles fotovclta:cos

Aerogeneradores

Sistema gectérmico

Calentadores solares de agua

- & &

En lo que respecta a los DictAmenes Externos, deberd de respetar lo (ndicado.

TERCERO. Se hace del cpnocimiento al propietario, ocupante 0 mteresado, fque, en e} caso de incumplir con las
condicigns tes, lineamienyds o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Mummpal se procederd a la
- ¢s y medidas de segundad Eontemdas en la ley de la materia.

] "fLa utihzacxon que se dé a las ccnstmccaones, edificaciones e instalaciones, debera ser-dquella que haya sido

d& por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
#amitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de'la
Ley d¢/Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve Ledm en

correthcién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipic de Monterrey, N. L.

" QUINTO, Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apembtr alos mteresados en férminos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevoledn, envigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podra acordar Ja revocacion ©

por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competcnte, en ios demas
casos debera ser declarada por una autorldad jurisdictional, -

.
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcnonados por el solicitante por lo que serd a su cargoy responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y cspecaﬁcacwnes que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante [a autoridad; asi mismo, seran sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido en los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como a los
docu\vgy\to&que for(;rxan ‘Pg)rte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
i

) vt T

o
g By
oot 20X

PR 42/43

Wy

FY TS




« Gobierno SN Secretaria
de de
—. o . T Desarrollo Urbano
Monterrey - | Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000111-24
OFICIO No. SEDUSQ/03536/2024

OC'PAVO La presente autorizacién no exime del cumpiimiento de cualquier otra disposicitn legal de orden federal, estatal
0 mumc:pal que sea de aphcacmn

NOVENO. Exp(dase la presente autorizacién; previo elyago de los derechos munigipales y demds obligaciones fiscales,

: cmm ke g umm;:;&;ma am or o 6g
: COMP ACTO Y EFIC!ENTE DELA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO OSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TV B/N /dégslﬁﬂ%gn- Y

Lo que notifica a usted por medm del presente ipstructivo que eniregue a una persona que dijo Hamarse
Hrvae Alhetde  Deel o i—lro’« en su cardcter de ETatore. ¥ siendo laslz‘él,'ghoras del

dia_27 _delviesde__¢Cp  del afto - 2004 -

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

EL €, NOTIFICADOR o
NOMBRE___x, !émﬂéff if:‘ !: %;w : NnoMBREFAAD (o A omiro L’é&é&m\&m
FIRMA FIRMA_____ : L

\

No. DE GAFETE 2\ (79 ienTiFcacon_ ||| TR
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000111-24

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

D —

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Namero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificaciéon

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Namero de inscripcion,
4. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de
Pdliza, 7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

-~ del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

—



