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Gobiemo L. ‘ | | Secretarfa

de - ; : de
RS S Desarrollo Urbano
Monterrey = , Sostenible. :
_ OFICIO No.: SEDUSO/03745/2024
{ EXP. ADM: L-USDS-000106+24-03

A LAC. TUDITH VELAZOUEZ SUARKZ : i

5 kN

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE.~

Esta Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente administrativo indicado,
dicté la siguiente resolucién:
bl

. P .
En Monterrey, Nuevo Ledn, a tos 15-quince dias de} mas de sepﬁembre del aflo 2024-dos mi} veinticuatro.

VISTO, et expediente administrativo L-USDS-000106-24-03; formado con motivo de la solicitud presentada el 10-diez de mayo_de 2024-dos mil
véinticuatrq, por la C. Judith Veldzquez Sudrez, ostentada como propietaria del inmueble ubleado en 12 [ ENEGNGEGEEE

2 [dentificado con el expediente catastral iimero [INEEEN
solicitud a través de la cual se pretende obtener, f LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE-
USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS {RESTAURANTES) 898.35 mel:ros enadrados, donde se requiere realizar una construccién total de
420.42 metros cuadrades. - p .

Una vez analizadas las constancias anexadas ¥ fue, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubre, y
b

RESULTANDO

PRIMERQ, De acuerdo alo establecadc en el articulo 308 dela Ley de Asentamienms Humanos,,ﬂrdenamlento 'I‘ernturxal y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde alos Municiplos autorizar o negarlos permises, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccign
y de-edificacién de acuerdo a los planes y progiamas de desarrollo urbano apl:cables y disposiciones reglamentarias mpithiyjpales, por lo qye
deber# cumplir ¢con Jas disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisito, {stable idpd
308 fraccidn ITL, IV y X, 311 fraccién 11 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 det Reglamento para las construcciong$ del munjgipio de _nterrey,
articulos 160, 160 BIS. y 162 de] Reglamento de Zn ﬁcacién y Uso de Suelo del Mummp:o de Monterrey, siendo qu el 5011::1 7%
documentacién: . R

1 Inciso a), - Solicitud correspoudiente ) ' ’

« “Présenta Solicitud de warnite firmada por la . L JUDITH VELAZQUEZ St}ﬁREZ en su cardcter propletariodeLpredic ub:cado en ia_
identificado con expedlente catastral * a

través de la cual solicita la Licencia de Uso de Suele, de Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicios (Restaurantes), ast

mismo la firma, el Director Responsable de Obra, ¢l Ing. Civil (I EECHNN ccn nimero de ceduia profesional 6157760, quien

se manifiesta su responsahilidad mediante escrito de fecha 01-primer dfa del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro] cumpliendo con le

establecido en el artfeulo 9 del Reglamento para las Construcmones del Mumciplo de Mountérrey, Nuevo Le6n :

Con lo auterior se da cumphmlento a Eo dlspuesto pur ¢l artfeulo 311 fraccién 111, Incisg a} de la Ley de Asentamientas
-

I

Humanos, Ordenamiento ’I‘erritodai ¥ Desarmiio,t}rbano para el Estado de Nuevo Ledn.
I. Incisos b}, - Pago de derechos correspondlentes / '
+ Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de-Uso de Suelo y Licencia de Uso de Edificactdn, porla-
captidad de$ 6,383.91 (seis mil tresclentog ochenta y tres pesos 91,/100 M.NJ, con nimero de recibo folio 3170600033770 de fecha 10-diez dias del
es de [mayo del afio 2024-dos mil vemtfcuatro, expedldo por la Direcc;dn de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, donde se le aszgné

el expediente L-USDE-000106- 24- 03 _ : ‘ ,

< l'"-? . - ',‘ - P :
Con lo antex:mr se da; am Jinitento a lo dlspaesm por &l artfculo 311, fracdén I inciso B), de la Ley de Asentamlentos Humangs, Oudenémiento
Territorial y'Desarroqu Ur ano para el Estado de Nuevo Ledn. ,% R
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OFICIO No.: SEDUSQ/D3745/2024
EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03

UL Incisos ¢). - Acreditacién del interés o personalidad iun’dica:
Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrelio Urbana Sostenible, de fecha 13-trece dfas del mes de junic del afio 2024-dos
mil veinticuatro, fungiendo como otorgante la C. Judith Veldzquez Sudrez en su caracter de propietario, y como apoderado el C, Ara

I a2 que realice los trdmites la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicadoe en la =
en un predio identificado con el nlimero de expediente catastral
I -~ |- cual presenta dos testigos siendo los

= Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Judith Veldzquez Sudrez, con
ntrnero I (Propictaric). o

+ Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. [ NGcGTcHNIENEEEEEN -
niimero _ {Testige) K o

s Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
némerc NN (gostor).

-  Presenta copia simple de identificacion oficia) expedida por el Instituto Nacional Electoral a nomibre de la -

ntmere | (cstico)

Conlo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articalo 311, fracciones [l inciso ¢}, dela Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledm '

H1. Inciso d), Copia del acuerdo de a factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

« Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio SEDUS0/61463 /2024 dentro del nimero de expediente administrativo L-FLDA-000248-23-
02, a los 11-once dfas del'mes de marzg/del afio 2024-dos mil veindeuatro donde se autoriza la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (RESTAURANTES) respecto del inmueble ubicado en la Avenida
Y - 11 predio identificado con el niimero de expediente
el cupt’cuenta con una superficie de 898.35metros cuadrados, ‘

e Instructivo, Planos {01 de 02 y 02 de-02) v Cartulina con nimero de oficio SEDUE 9806/2019 dentro del nimero de
inistrativo L-0D0430-18, a los 28-veintiocho dias deif mes de febrero del afio 2019-dos mil diecifiueve, en donde se autorizaron las

MPNICIPALES DE USO DE SUELD, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEUA) Y USO DE EDIFICACION PARA 06-SEIS

ERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble ubicado en la

. en un predio idertificado con el niimero de expediente catastral

({;;é‘%’ en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn 11l inciso d), de la Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento
itorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nirevo Lebn, - .

11, Incisos e). - Plano con el disefio arguitecténico del proyecto conteniende las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta
de conjunto, con el cuadro general de 4reas. .
« Presenta juego de Planos (1 de 2 al 2 de 2) correspondientes al trimite Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Use de
Edificacién para Servicios (Restaurantes), con contenido de los mismos {plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro

de areas general, ubicacion del predia).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispueste por el artfculo 311, fraccidn [1f inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento
Territprial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leéan.

HL Inciso f}. - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamlente autorizade y el proyecio arguitectdnico

presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento, :
« Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de diciembre del afie 2023- dos mil veintitrés, realizado y signado per el M.C. [ IENGENNGEGzGE
I o nimero de cedula profesional de especialista en Ingenierfa de Transito. 2958754, manifestando su responsabilidad mediante dicho
estudio y carta responsivinde fecha 07-siete dias del mes de diciembre del afio-2023- dos mil veintitrés, en relacién al proyectoisolicitado, para el
predio ubicado en 1= |INEEEEE—S N N, < un predio identificado
con el nimero de expediente g:atastt‘aﬁ— ’ :
S 2/25
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Gobierno - oo . Secretarfa

de - ' Voo de
= s Y Desarrollo Urbano
Monterrey _ | . Sostenible -
AT : OFICIO No.; SEDUSO/03745/2024
\ EXP, ADM: L-USDS-000106-24-03

il predin_g}l cu'esi_:ién‘ sé _g_hcuentra ubicado dentro de la Colonia Vista Hermosa de acuerdo al Plano del fraccionamiento autorizadd de fecha del
“mes de julio del afig 1951+ mil novecientos cincuenta y uno, el cual fue calcade de una copia en ef Archivo de la H. Comisién de Planeacién y contenido
en este expedients, - Lo . : ’ C o

. ) i

Con lo-anterior se da cumiﬁlimie\z“l}b a lo dispuesto por el artlculo 311, fraccién 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
''''' Territorial y Desarroilo Urbane para el Estado de Nuevo Lebn. ) o

. 5 T
\ -

ala cqn}amlqacién del aire. , — . . .
.. » Este requisito se subsana ya que ¢l interesado anexo formato de ficha ambiental debidamente recibido pora Coordinacion Monterrey _Sustent_iib\e ‘
de fa Secretarfa de Desarrollo Urbano'Sostenible, a través de la cual la Direccién para a Atencién del Cambio Climético emitié oficio niumero DGDV-.
106024, LTA-85/24, de fecha 21-veintiun dfas del mes de mayo deé 2024-dos mil veinticuatro, sefialando Tos Lineamientos en materia ambiental
para ef uso de Restaurante. ' i ' RN

- A ) g . | o
111, Inciso g), - Estudic de impacto amblental en los casos que geneven un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente:

N .
Con 'lo anteror se da cumplimiente a lo-dispuesto por el articulo 311, fraceion 1H inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Len, _ TR oy ‘

' s B : ’ ’ — ’ |
1L Inciso h), - Estudio geofisico, geoldgico. s hldrolégice, realizades por perlto registrado ofictalmente, dnicamente para ‘las\‘ zonas
= consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion,
+ La zona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geolégico y/o Hidrolégico segin &1 Altas de Riesgos de
Nuevo Ledn, (se anexa hoja del visor del atlas), porlo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fracciu TH, inciso 1) de fa Ley de-Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teiritorial y ,Qgs@irrollo Urbaro Pard el Estado de Nueyo Ledn y en Ia Normativa Municipal esta sefialado dichos estudios

camo “requisito de acuerdo a cada proyecto especifice” para construcciones 4bestablecida, debido a las caracteristicas' del giro tamafio y‘que no
esta en zona de riesgo no reguiere de dichos gstudios. e . CN : '

- Con lo anterior se'da cumplimiento a lo dispuesto por el artitulo 311, fracci‘é'n'_i_ll inciss h) de la Ley de Asentarﬁient \magos, Ordepfmiento
‘Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nu‘ey\o Ladn. o ‘

. L Incise i). - Factjbilida_&“de los servicios de agﬁé_:y drenaje sanltario, para go_;istruct:_jio_nes que présents

del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil guinientos fetros cuadrados, calculado enlos términos previstos

» No aplica por ser un proyecto menor a 1o requierido, con lo sefialado por el articulo 311, fraccién 1 inciso 1) &
Ordenamiento Tgrritorial y Desarrolio Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leén. o “

_ey'.'-'_ S :
¢ Asentamientos Humanos,

oo

1. Inciso §). - Factibilidad del servicio de efectricidad, para construcciones que presenten un Coeflcie
mayer de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, caleulado en los términos previstos en esta Ley. {. g
..» No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado por el artfculo 311, fraccién Linciso i} de ka Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn. . . S

o e Utilizaci6n del Suelo-CUS

L

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zan{ﬁcacfdn y Uso del Suelo del Monterrey, Nueva Ledn. - ke

El Reglamiento de Zonificacién y Uso del Suelo deManterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos para el trémite de fa licencia de uso.de sﬁeio,
siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citada.Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

I, Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicillo para ofr y recibir
notificactones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, ¢l niimero de'teléfono, el correo electrénico, el
pombre deJa persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le
fiiteresa se 16 expidi‘la Licencia de Uso de Suelo, su niim&io de'expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de sueld;o.el o los
" destinos del suelo, aprovechamiento, funciones ogires en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbane
vigente y aplicable, asi como Ia demés'i_nfg;-maéién que se indique en el formata de solicitud; o
1L Agreditar-el Intevés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficlente para tal efecto;
y,~Presentar plano de localizacién def predio; ~ - %
1X. Realizar el pago de los derechos correspondientes;: o . s
X, Plane con ¢l dlsefio arquitecténico del proyecto enel formato oficial, conteniendo las diversas <plantas, cuatro ,e!evacio_ngs_,'dqs cortes
y la planta de conjuntg, con el cuadro general de 4reas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,y del
Director Responsable dela ?;Efz‘i*ﬁ‘ﬁel asesor en-disefio arquitecténico; g : Lo /(, § L

325 . F
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OF1CI0 No.: SEDUSO/03745/2024

- EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03
X1 Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmuebie y del acuerdo de fijacién dé lineamientos generales de disefio
arquitecténice; y en caso de existir o poseer, copias simples de Jas autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién
expedidas respecto al inmuebie pbjeto de la solicitud, tratindose de Ja licencia de construccién (que comprende los planos -ofictales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina ﬁrmarda per la autoridad),
deberdn de estar inscrita en Ia Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

X1V. Estudio Hidroldgice e Hidriulice: En 1as zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo

de] Estado o del Municipio, realizado por un eSpecialism en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar con
carrera afin.

XV, Estudio Geofisico y Geoldgico: En'las zonas sefialadas como de Riesgo Alto ¥y Muy Alto segiin ¢t Atlas de Riesgo de] Estado o ciel
Municipie, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XV1. Factibilidad de los servicios de agua potabie y drenafe sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizaclén del
Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

XVl Factibilidad de lo$ servieios de electricidad, para construcciones gue presenten.un Coef'mente de Utilizacién del Suelo ~ CUS mayor
a 1,500 M2 - mil quinientes metros cuadrados; - .

+ Llos anteriores requn51tos se tienen por cumplimentados con la documentaclén descnm en el apartado precedente de requisitos A), y requerida
a su vez en la fraccién (11 en sus respectivos incisos a}, €), ¢), e}, b), e}, &), ). D ¥ i} respectivamente del articulo 311 de Ea Ley de Asentamlenms
Humanos, Ordenamiento Temtonal y Desarrolle Urhano para el Estado de Nuevo Leén. . »

1I. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, fnscrito ante la dependencia correspondiente,
» Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 734- Setecientos Treinta y Cuatro en la Ciudad de Monterreyl Capital del Estado de Nuevo
Letn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 07-siete dias del mes de julio del afio 2023-dos mil velntitrés, ante fa fe de] Licenciado HelmutJavier
Ayarzagoitia Perez, Titular de la Notaria Pubhca nitmero 20-veinte con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral en el Estado; referente al-Acto Jufidico CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE A PLAZO CON RESERVA D

celebrada por la parte 2 |a sefiora JUDITH VELAZQUEZ SUAREZ en lo sucesivo "LA PARTE COMPRADORA” del expediente catastral

Fnerrita an ol Inetihitn Reaictreal v Catactral del Retadn de Noevn Ledn

ﬁn FUERA DE PROT{]COLO Némero 020/4930/23 en la Ciudad de Monterrey, Capital del Esmdo de Nuevo Leén,

f$tar al cerriente con el pago del impuesto predial o cualquler otra contribucién munieipal;

Presenta copia de impresi6n de reporte de cuenta del predial de pago con i nimero de folio 282E-6843 de fecha 12-dace dias del mes de enero
del afio 2024-dlos mil veinticuatro expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de irhpuesto predial
correspondiente al afio 2024-dos mil velnticuatro del bimestre 1 al 6 respecto al predio ubicado en la

en un predio identificado con el nimero de expediente catasteal || EHEEGzG

» Presenta copia de recibo de pago por concepto de Inicto de tramite de Licencia de Uso de Suelo y Licencia de Uso de Edificacion; por la cantidad

de § 6,383,91 (seis mil trescientos ochenta y tres pesos 91/100 M.N), con ntimero de recibo folio 3170000033770 de fecha 10-diez dias del mes de..

mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedide por la Direccién de [ngresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se’'le asignd el
%pediente L-USDE-000106-24:03 al expediente;

catastra.—

Con lo anterior se da cumphmlento alo n:ilspuestc por el articulo 160 Bts fraceidn 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Mnnterrey,
Nuevo Ledn.

VL Cuatro fofograf'as exter; res “del predio; -
» Presenta 4-cuatro fotografias extermres y 04-cuatro fntograf‘ as interiores 1mpre$as a coior respectivamente del predio,

4/25
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Gobierno S A ‘ Seéretaria

e de. , “de
= | R Desarrollo Urbano
Mcnte_rll‘f_?y | Sostenible
' ) \1 OFICIO No.: SEDUSO/03745/2024
L EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03
.- Con lo anterior se da cumplsmiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificactén y Uso del Suelb de Monterrey,

Nuevo Leén, - -
VIL En caso de que el inmueblé este catalogado conio de valor histérico o artistico, o gue se'ubique en una zona de vator caltaral, de las

sefaladas por ¢l Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependenciz u organismo competente;
« No aplica, toda vez-que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisite.

Con lo anterior se da cuﬁ-splimlento alo dispuesto por él artfculo 160 Bis,, fraccién VI del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Montehey, '

Nuevo Ledn. N g : - . ' '
. ‘ . .

VilL En caso de tratarse de usos del suely sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de ievantamgenté.de usos de,l\‘suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- clen metros hacta ambos lados del predio, cubriendo ambos lados
delasaceras; : ) . ; S .

_ = Elgiro solicitado 345 RESTAURANTES, es considerado como PERMITIDO por frente a una vialidad clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO .

" IMPAETO por el Plan de Desarrollo Urbano,por lo que no le aplica presentar el croquis de levantamlento de usos de suglo.

~

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuests por el articulo 160 Bis, fraccién VIII, del Reglamento de Zonificaciény Uso del Sueto de Monterrey, -
Nuevo Ledn.. . : \ i ) . e

XI1. Copia simple del comiprobante del domicilio que se sefiale parz ofry recibir notificaciones, coit una antigiiedad no mayor a tres meses;
« Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr ¥ recibir notificaciones en fa direccién *
e —— expedido por AyD-Agua y Drenaje de Monterrey del perfodo Facturado del nies de septiembre s
del afio 2024-dos mil yeinticuitro, R ' S e RV R

3 4 . ’ / S ~

fonterrdy,

Con lo anterlor se d{(-:ujmplimi'ento alo dispuesto por el articulo 160 B.i's., fraccién X1, del Reglﬁménto de Zonificaciény Us!
Nuevo Ledn. o Co ‘ T S : et

\‘»

. e { A . sy s :
X111, Carta Respansiva y copta simple de 1a cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como unaAa dafesponsivay copla. |
simple de la cédula profesional de cada uno delos asesores del estudlo elaborada correspondiente. La £arta Bésponsiva debera de hacer
referencia ala description exacta de la solicitud presentada, la ubicacién dela obra y expediente catastfal ingcagos en el plano y solicitud
~ oficial; : O R A e
‘w Présenta Carta Responsiva del pirector Responsabie-de la Obra de fecha D1-primer dfa del mes de julio del aho 2024 dos mil velnticuatro,
firmada por el Ingeniers Civi I con nitmera de cedula profesional 6157760, para gltramite de la Licencia de Uso.
de Suelo, de Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servictos {Restaurantes), para el preXio”ubicado en N 0

&

Monterrey, Nugvo Leén, identificade con expediente c‘atastra_ o TR

« Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha 07-sietg dfas del mes de diciembre del'afio 2023- dos mil veinﬁtrés‘,;_ﬁrma'da por

ol M.C. I S, o nimero de cedula profesional de especialista en Ingenterfa de trénsito 2958754, para el trémite de la

Licencia e Uso.de Suelo, de Construccion (Obra Nueval y Uso de Edificacién para Servicios (Restaurantes), para el predio ublcado en la
S g identificado.con expediente catzstral—_

+ » Prasenta Carta Responsiva del Disefioy Memoria de Cdlculo Bstructural de fecha 18-dieciocho dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos
mil veinticuatro, firmada por el Ingentero Civil IS N con nimero de cedula profesional 6157760, para el trimite de la
Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva} y Uso de Edificacién para Servicios (Restaurantes), para el predio ubicado enla

) m 11 €] Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado can expediente catastral [N

YRR

: {

Presenta Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estractural de fechia 18—gig/ciocho dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil

veinticuatro, firmada pot el Ingeniero civil I 0" AUmero de cedula profesional 6157760, para el tramite de la

Lireneia de Usorde Suelo, de Conistruccion (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Servicios (Restaurantes), para el predio ubicado en la
o el Municipio de Monterrey, Nueve Leén, identificado ¢con Fxp’edienta_:catas;rai

i
o

~
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OFICIO No.:, SEDUSO/03745/2024
- - EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03
« Presenta Carta Responsiva del Estudio de Mecinica de Suelos de fecha 17-diecisiete dias dej mes de septiembre del afio 2024-dos mit
veinticuatro, firmada por el Ingeniero Civil con namero de cédula profesional 1685850, para el trimite de la Licencia de,

] ] ‘
tiso de Suelo. de Construccién {@bra Nueva) vy Uso e Edificacién para Servicios (Restaurantes), para el predio ubicado en 12 I
dentificado con expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispueste por el artirule 160 Bis, fraccion XI1, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
" Nuevo Ledn. k

C) Para el tramite de Jicencia de construccion (obrg nuevy), de acuerde a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones del
-Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: "Las construcciones para
los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segin su usoly tamano:” : L

I, TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de aftura, remodelacién de fachadas, excavaciones, movimientos
de tierra y otros; : ] s
IL TIPO 2: Autoconstruccion o construccidn progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por etupa, sin que el
total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccidn;
HI TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno planc (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros;
IV, TIPO 3B; Vivienda unifamiliar: Bn terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y mutos de contencion de hasta
3.50 metros; . . .
V. TIPQ 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industiia de hasta 300 Mt2 de construccion;
V1. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar,fomercio, servicios o industria mayores de-300y hasta 1500 Mi2 de construccién; y,

ienda gultifamilidr, comercia, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

resente caso trata de una obhra nueva de construccion de 420,42 metros cuadrados, se considera

| ¢ : h

rtef el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trdmite de obra
nfievgde Copfstruccidn, siendo Jos sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos parn la ohtencidn de licencias de construccion
larg’obrafueva, remodelaciones o ampliociones segim su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

onsjdérando que la Qbra Nueva de construccién es de 420.42 metros cuadrados, se clasifica como construccidn T1P0 4h, por lo que le resultan
apiféables los requisitos ndmero 1, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10,11, (obligatorios), requisito nimero 2 (no aplica), 11 {derogado), 12, 13y 14 (de acuerdqa
cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, €] Plan o Programa), asi come lo sefialade en los dltimos parrafos, y lo

__ aditionalmente a jo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nugvo
Ledn; siendo los siguientes: ' - -
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su caso por el
Director Responsable de Obfra; L - S . kS

+  Presenta Solicitud dé tramite firmada por la C. JUDITH VELAZQUEZ SUAREZ en su cardcter propietario, del predio ubicado &n la I

—en el Municipio de Monterrey, Nugvo Leén, identificado con expediente catastral F a
través de la cual solicita la Licencia de Uso de Suelo, de Conetrecidn (Qhra Nueval v Uso de Edificacidn para $ervicios {Restsurantes), asi
misma la firma, el Director Responsable de Obra, el Ing. Civil* con mimero de cedula profesional 6157760, quien
se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de-fecha 01-primer dia del mes de julio del afio 2024-dos mii veinticuatro] cumpliendo con lo
establecido en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietarie o poseedor.
¢ No apiica este requisito para este tipo de tramite: ' ‘ :

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra.
« Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2} con el contenido de Jos mismos (plantas arquitectonicas, elevaciones, cortes, planta de

"“conjunto, cuadro de érqu__ggperal. ubicacién del oredie). firmados fa C. JUDITH VELAZQUEZ SUAREZ en su caricter propietario, y Director
Respensable de Obra ¢l Ing. Civil con nimero de cedula profesional 6157760, sobre el predio que nos ocupa. _
o 6/25
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OFICIO No.: SEDUSQ/03745/2024
EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03
4. Acreditar la propiedad o posesion del prédio, y en su caso acreditar el interés que Je asiste, : )

+  Estos requisitos se cumplen coin los documentos descrit&s o lo indicado en el apartado Cumplimiento démRequisitos, B} del artfculo 160 his
fraccidn U del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumicipio de Monterrey, del presente Dictamen.

~5. Estaral corriente con el pago del impuesto predial o?ualquier otra contribucién municipal;
« Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiente de Requisitos, B) del artfculo 160 Bis, fraccidn
1V, del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn, del presente Dictamen, .

6. Memotla de cileulo seialando el analisis de cargas, momentos fectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre rhuroes o columnas,
transmisién de cafgas hastz los cimientos.

-+ Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha
signada por el Ing. Civil
Asesor de seguridad esfructural mediante dicha estugio y carta respons
veinticuatro, en relacién al proyecto solicitade, para el predio ubicado en la

, identificatio con expediente catastral

del mes de septiembre del afic 2024-dos mil veinticuatro, realizada y
, ¢on numero de cedula profesional 6157760, manifestando su responsabilidad como el
iva de 18-dieclocho dias del mes de Septiembre del afio 2024-dos mil

A 3
: 7
7. Alineamiento Vial. /" >, i _
» Presenta copia del Alineamiento Vial, con niimare de expediente administrativo PT-ALVI-000784/23 en fecha 24-veinticuatro dlas del mes'de
naviembre del afis. 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la.
identificado con expediente catastral SN :n <7 cuzl se indica que si se preve Ja modificacian del
tramo de la via pdblica con la que colinda el predio,es importante seftalar que para |+ | IEE <b<r4 respetar 57.00 metros de anchade
calle, es decir 28,50 metros del centro dé la calle hacta el predio y en la esquinas formada poy 12 interseccidn de-estas vialidades deberd respetar

ochavos minimo de 3.00 x 3.00 metros, _ o

~,

8. Planos estructurales [mpresos y digitales, que deberdn contener corio minimo los siguientes: cimentacion),
 castillos, losas y cuando proceda, muros de cositencién y carta responsiva del Asesor estructural.
‘s Presenta Planos estructurales impresos v en formate digital de fecha 12-doce dias del mes de diciembre gdel a

realizada 'y signada por el Ingeniero Civil -con: nismero de.cedula profesifnal

responsabilidad como el Asesor de seguridad estruchiral mediante dichaestudioy carta responsiva de 18-dieciotho
afio 2024-dos mil velpticuatro, en relacién al prayect solicitado, para el predio ubicado en la

I | {cntificado con expediente catastral

9. Estudio de mecdnica de suelos, : s T -
+ Presenta Estudio de Mecénica de Siclos, de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del afio 2023-dos

57760, manifestando. suj
Asldel mes de septiembre del

' ¢ ilyeintitrés, realizado y signado
por el Ing. Civi! NN MECENN :on cedula profesional 1685850, manifestando su responsabilidad mediante diche estudio.y carta
responsiva de fecha 17-dieiciste dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyédto solicitado, para &l predio
ubicada en 1 | dentificado con expediente

catastral g

10. Gpinidn emitida por ia dependencia competente en materla de prateccién civil, ¢ en su caso por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., en relacion al andlisis de rlesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las instalaclones y/a edlflcaciones
de cualquier fndole, que se encuentren ¢n opéracién o sean de nueva creacién. b 3

s Presenta Vo.Bo. otorgado por la Direccién ‘de Proteccion Civil del Estado de Nuevo ledn, con Oficio némero SSPCDPC/D/196/24,
Expediente mimero PC/721/21/24, Tarjetd Folio'NGmero 034/24, de fecha 19-diecinueve dias del mes de enero-del aiio 2024<dos mi] veinticuatro;
para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de Rieseos v de Seguridad en materia de Proteccion Civil para él
Analisis de Riesgos de PROYECTQ RESTAURANTE ubicado en lo .
I ¢ procede a bien-considerar las Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar
stéhlecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para-la“Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la
etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencidn de riesgos que fueren

necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que dergven para la_e;ecu_ciénﬁdéi ohjetivo que fuere el
proyecto realizado. b . o _

{

J

11.Derogadé . . . . o
12 Estudio de impacto.amb

tAl,
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N " - OFICIO No.: SEDUSQ/63745/2024
EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03

= Este requisito se cumple con los documentos descritos alo Indicado’ enel apartada Cumplimiento de Reqms)tns A) fraccidn 1 inciso g) del articulo
311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ‘Yerritorial y Desarroblo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, de la presente,
[ ]
13. Estudio de impacto viaI
» Este requisito se cumple con los documentos descritos olo mdlcsdo en e apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién Hl inciso f) del articulo
311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e! Estado de Nuevo Ledn, de la presente.

14. Estudio geotéenico de geologia y Esmdio de hidrologia
« Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requlsltos A) fracci6n ill inciso h) del articulo
311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamijento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de la presente.

Tratindose dg construcclnnes 3b, 42, 4h 0 4c se deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceres durante el
proceso constructivo y hasta un aiio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha poliza debera tener
cobertura aun y cuarndoe }a obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autdridad compéetente.

e Presenta copia simple de Péliza numerc_ie fecha 06-seis dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedida
por CHUBB SEGUROS 5.A. DE C.V. con una vigencia del 06-seis dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro a los 06-seis dias del
mas de eantfamhes del sfin 2N25.dns mil veinticinen. resnectn a fa Construccién de Edificacién de 2 Restaurantes en 2 niveies, ubicado en la

En caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mitigacidn de riesgos colindantes, con su programa de ejecncion y andlisis de
taludes. .
+ No apiica, toda vez que el inmuebleho se encuentra en el supues'to establecido en este requisito,

11l. Copia simple dei comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notiﬁcacmnes, con una antiguedad no mayor g tres
meses;

» - Este requisito se cumple con jos documentos descritos o lo Indlcado en el apart"ido Cumpiim:ento de Requtsttos, B) fraccién XII dal articulo
160 Bis., del Reglamento de Zonificacién y Uso dei Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

V. Antecedentes de autorizacion o licenclas otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibllidad

-de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, de la licencia de uso de suelo;
y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizactones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la
solicitud, tratindose de }a licencia de construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de 1a antoridad y los sellos
oficiales, el acuerde o instructivo firmado, y la cartulina firmada por ia autoridad), deberan de estar'inscrita en la Direccion de Catastro
del Institute Registral y Catastral del Estado; 1

« Fste requisito se cumple con lo descrito en el apartado cumpi:mlento de requisitos A), y requerida a sit vez en Ia fraccion 111 en el inciso d}, del
articulp 311 de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se solicita, sélo para las solicitudes de
construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a {a informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién. General de Desarrollo
Verde determinard si-es necesario que se presente la Manifestaclon de Jmpacto Amhiental (M]A Y su resolutlvo de la autoridad
competente); :
«  Presenta ficha ambiental  recibida en fecha 17-dieciete dfas del mes de hoviembre del afio 2024-dos mil veinticuatra, ante Ia Direceidn para la
atencion de% Cambio Ctamatlco dependiente de la Direcci6bn General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano

L 8/25
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QFICIO No:: SEDUS0/03745/2024
EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03

Sostenible, para el giro de Restaurante y Local Comercial, pare | predio ubicado en 1o [N
ycon nimerd de expediente catastral '

VI. Cédula Untca Catastral, {con fecha de expedicién nol mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionaniientos y/o colonias autorizadas, Se solicita con el fin de |a cesién de dreas al municipio; :

e No aplica, toda vezue el inmueble no se encuentra en elsupuesto establecido en este requisito,

VILER todos los trdmites, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secrefarfa, tanto gn forfiiato en documenty fisico o bien, en formato digital en el que se contenga Ia documentactén e informacion antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en ¢l sistema o que facilite su lectura; y se tendrdn por presentados siempre y cuandao estos
puedan ser legibles; y, \ . .

o Allega la documientacién en formato fisico y en formatae digital en dispositive USB yOD..

-~

VI Los demds que el Ayuntamiento gstahlezca en disﬁosiciones de cardcter general que tengan relacién con las construcciones.

B 1 f"'o 16
el solicitante deberd

i le Asentamientos Homanes, Qrdenamiento Territorial y DesaryolioUrbane
sefiala fo sigpuiente: “Para ld. ebtencidn del proyecto. ejecutivo arguitecténico o licencla
cumplir con los sigufentés requisitos minimos':
1. Acreditar la propiedad o posesion del predic; i
1. Presentarlos proyectos arquitectinicos, estructurales y de instalaciones y jas memorias correspondientes con la responsiva otorgada
por perito o peritos, que con el cardcter de director responsable de Ia obra o cofiesponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de
.1a materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificacloiies, materiales y procesos de ejecucién de a obrp en
sus diversos aspectos o elementos cumplan/las normas técnicas correspondientes’y se ajusten a lo dispuesto enes Ealey,
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; DR T e '
V. Pago de derechos correspondientes;

N}

G0 e 8 '
coldn

jal m‘cpm’,

de cans

RN

. ‘ . :
» Estos requisitos se cumplen o subsanan con Jos documentos descritos o lo indicado en el apartado. Gumpl

Requisitos, A) y a shvez es requerida en la fraccién It incises c),€), H, yg) delarticulo 311 de La Ley de Asentanfientogfjumanos; Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para elEstado de Nuevo Leén y el apartado B) fraccidn 1y IV del Articulo 160 bisjdel péglgmento de Zonificaciény

Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey y el apartado C) de los numerales 6,8,9,12, 13y 14 respéctivam’éntg, de lapresente. -

I, Acompafiar la autarizacidn del proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, para const ccipfies con gire diferente al
habitacional unifamiliar en fraccionamie_g{:o_autarizadc; ] N

7 * Esterequisitd se subsana todavez que, en el presente traimite, sglicita la autorizacién de dicha licencia.

1
|

E} ElReglamento de Zonificacidny Uso del suglo o GLrey, e su art
edificacidn, el solicitante, deberd presentar lo sigulente documentacion " o o
I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o. del representante Iegal, expresande el domicilic para ofr y recibir
notificaciones preférentemente en el Municipio de Monterrey o de su &rea Metropolitana, el ndmero de teléfono, el correo electronico, el
nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, 1a ubicacién del lote, predio o unldad de propledad privativa del qué le
interesa se le expida 1a Licencla de Uso de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su superficie, el-uso o los-usos de suelo, celo
los destinos de suelo, aprovechamiente, funcionés o gires en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrolio urbano

/ vigente y aplicable, as{ como la demé: informacién que se/indique en el formato-de solicitud, firmada por el Director Responsable de la
Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectonico; i R : : '

i, Titulo\que Acredite la Propiedad del Predio, Inscrito antela dependencia correspondiente;

~Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de reprasentacién contar con poder suficiente paca tal efecto;

1V. Estar al corriente con ¢l pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V1. Planos del Proyecto Arquitectdnico; h

e: "Para bramitar la licencia de uso de”

»  Estos requisitos se cumplen o subsanan con los do{i&me{ntos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiente de Requisitos, inciso A} y asu
vez es requerida en la fraccién Hi incisos.a), ), g, y e) del articulo 311 de La Ley de Asentamientgs Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para glﬂg)g?tado de Nuevo Leén y el apartado B) fraccién 11y IV del Artfeulo 160 bis del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, dela. presen! i

TG
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OFICIO No.; SEDUSO/03745/2024
EXP, ADM: L-USDS-000106-24-03
V. Presentar plano de localizacion det predio y plano de construcecidn autorizada;
+  En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiajes del proyecto (1 de 2 al 2 de 2}, de
actierdo a lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, ineiso A), fraccién Jil, inciso e) del articulo 311 de_ta Ley de Asentamientos
Hunanos, Ordenamiente Territorial y Desarrolto Urbane Para el Estado de Nueve Ledn de la presente ’

+ En cuanto at plano de construccidn autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en e] presente tramite, sollcitﬂ Ia autonzacwn de la
LICENCIA DE USO DE SUELD, LICENGIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERV]CIO [RESTAURANTES).
VH. Derogado. ’

Vill. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro Fotograﬁas del intermr del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color -

«  Este requisito se cumple con el documento descrito a lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, inciso B), fraccion VI, de fa presente.
IX. Alineamiento Vial;
= Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicade en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inctso Cj, numeral 7, de la presente.

X. En.case de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografice;
« Noaplica, toda vez que el inmueble go se encuentra en el supuesto por solicitarse la obra nueva de la construccion solicitada,

X1 Visto bueng de la Dlreccinn desProteccién Civil competente; — — : ‘
fl documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso €) numeral 10, de ja presente,

Esta equisito se subsana con el documento descnto o lo Hidicade en el apartade Cumplimiento de Reqmsitos, inciso B), fracc:on V111 del articulo
345, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevn Lenn del presente Dictamen.

XIV. Solicitar ficha amblental para calificacién del uso;
»  Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartadOzCumphmiento de Requisitos, €} fraccién V del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de la presente.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

« Presenta copia simple de recibo de pago por conceptoe de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo y Licencia de Uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 6,383.91 (seis mil trescientos ochenta y tres pesos 91/100 M.N), con niimero de recibo folio 3170000033770 de fecha 10-diez dias
del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la 'I'esoreria Municipal de Monterrey; donde se le

asignd el expediente 1-USDE-000106-24-03 al expediente catastral —

XV1. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
+ Deberd anexar recibo de pago correspandiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

" Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y reciblr notificactones, con una anng\iedad no mayor a tres
meses; -
«  Este requisito se subsana con el documento descnto o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso €), numerat aciicmnal Hide
ia presente,

et G e
XVIIL Antecedentes de autorizacién o lcencias otorgadas. Copia simple del acuerdn de factibilidad de uso de suelo del iInmueble y del
acuerdo de ﬂiacién de!meamiegxlus generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando fa ™

suit L

R
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Licencia de Usa de Suelo sé expidié con base en Ia normativa anteriora la vigencia de la Ley), de Ia licencia de uso de suelo; y en caso de
existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, liceaclas de construccién expedidas respecto al inmueble ohjeto de la solicitud,
tratandase de la lidericia de construccidn {que comprende los planes oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, .
el acuerdo o instructive firmado, y fa cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Diveccidn de Catastro del Instituto

_ Registral y Catastral del Estado. No-serd necesario presentar Ia factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de

- disefio arquitectonico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con'base a las normas anteriores a la entrada en vigor de

12 Ley; siempre que la solfcitud se reflera aun‘uso de suelo, aprovechamienta o givo indicado en el antecedente de licencia de uso de suslo
que se presente; y, ' ' i

» Esterequisito se subsana con &l documento descrito o loindicado en el apartado Cump]imlenté de Reguisitos, inciso C), numeral adicional 1V de

la presente.” . ./

"+ XIX Carta Responsiva y copla slmp_ié de la cédnla profesional de cada uno de los Profesionales {Aéesores] gue elaboraron los planos o
proyectos, o uno o més de los estudios que deben de presentarse para este tramite, - ’
«  Hste requisito se subsana can los documentos deseritos o 1o indicados en el apartado Cumplilento de Requisitos, inciso B), fraccién X1 de la

presente. \
+ F) Laleyde Asentamientos i manes. Qrdenamiento Terrifo al v Desarrollo Urhanoe Para el Estado de Nueva Letn, en su rticule
325 sefiala lo slgulente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumpliy con'los siguientes

réquisitos minimos”; L _
1. Acreditar la propiedad o posesion del predio; o : ) i
H. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

V. Indicar el use del suelo con el que tuenta el predio, o bien, el que se pretende;’ _
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, drijcamente
tratindose deé edificaciones ya construidas; y . : o
Vil. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. -

la distribucién de 4

7%

+ Estos requisitos se cumplen o subsanan con los decumentos deseritos o lo indicado en el apartade Cumplimignto dg/k
Hi inciso ¢), del articulo 311, deda Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbanb pargel Estado de Nuevo Ledn,
B) fraccidn H del artfculo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, C), Aum#ralef 1y 3 respectivamente

y E) fracciones XV y XV1, del presente Dictamen. . ' S

JIL Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; 7 . _
.« Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicados en el apartado Cumplimiento de Reguisitos, inciso E}, fraccidn V del
" présente Dictamen, ‘ : S .

V1. Ett sii caso, estudio 'de movlllda;tf cuando se refiera a Heenclas de cnnstrq_ccién ;iara obras para vivienda multifamiliar con més de
10-diez viviendas; realizade de acuerdo a lo dispuesto por el artienlo 198 de esta Ley.
»  No aplica, toda vez que el Inmyeble no se éncuentra en el supuesto establecido en este requisito,

5

Que el expecii'ente'fu\_e integrade con la solicitud, las constandias relativas a la propledad del predic éh-cuestié_n. dictdmenes, proyecto arquitectopico,
oficios y Jas demas fonstancias neces:ar'ia_s para normar el criterio de esta Dependencla Municipal; visto o de cuenta, lo que debid verse y con bas¢alos
requisitos sefialados por lalegislacién urbanfstica actual; y . '

™,

CONSIDERANDO:

PRIMERQ. Que 1z Secretarfa de Pesarrollo Urbano Sostenible del Munlcipio de Monterrey, es competente para admitir, conacer, tramitary regolver
la pre\szer’ite solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, ineiso d) ¥ f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanes; Articulos 1, 7, 11fracciones Xl y XXXL 136 Fraccién 1, 235 fraccién 1, 236 fraccion 1, 237 fracciones | al XIV, 308 fracciones WyX 312,
314, 315 fracclones i aV, 316 fracciones1aV, 319, 323 fracciones | a V, 325 Fracciones1a VII, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamjentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbdno para ol Estado de Nueyo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccitn 1, punto 2 inciso a). 12 fractién
fHy UL 14 frﬁ‘{iﬁidﬁ'éfi-j:uﬂ?ﬁr“f?tnli punto 2.3y [il'punto 3.9, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones | a XIX del
Reglamento dé Zonificacior ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterréy; Atticulos 3 fraccién V1I, 4 fraccién 1Ly 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones Lal
. R . . i o
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‘{ T Wi Sostenibla




OFIC10 No.: SEDUS0O/03745/2024

EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03

V1, 13 fracciones [, Il v IX, 14 fracciones I, [1, y Vi1, 15 fracciones [ al IV, 16 fracciones i al 1}, 17, 18 fraccién |, 20, 25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones Ly

I y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gohierno Municipal del

Estade de Nueva Ledn y articulos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y Xil 104 fracciones 4, 11, 111, XI del Reglamento de
la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO, ANALISIS TECNICO.

ZONIFICACION ¥ COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELD: - 2

Por lo anterior y a fin de determinar el uso de suclo del inmueble con expediente catastral [ NGTzTzcNN < resuita aplicable

el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en ia Sala de Sesiones del Ayuntamiente de

Monterrey ¢} 08-ocho dias del mes de Julio dei afio 2014, Publicado en el Periédico Oficial det Estado de Nuevo Ledn Numero 103 con fecha def 15-
quince dias del mes de agosto det afio 2014, .

Que de acuerdo al Plaro de Zonificacién Secundaria EOS B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suejo contenidos en el Plan antes citado, los
predios en cuestién se encuentran en la DELEGACIGN PONIENTE, DISTRITO URBAND CUMBRES, dando frente a la Avenida Gonzalitos, la cual se
clasifica como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACT, en la cual el uso solicitade para 3.4.5 RESTAURANTE, se consideran como PERMITIDO,

De acuerdo a) acta de verificacidn ocular realizada por personal, adscrito a esta Secretarfa, en fecha 17-diecisiete dfas del mes de mayo del 2024-dos
mil vetnticuatro, por personal adscrito a ésta Secretaria dé Desarrollo Urbano Sostenible, hace constar que: -

o Al momento de la visita se observis que no cuenta con algtin uso de suelo en especifico, existe construccién defimitando solo los muros perimetrales
¥ accesos con portén metdlico en ef lado nopte del mismo, el cual no refiere af proyecto presentado,

o Todavia no exigsryiguna constriccid referenm a las plantas arquitectdnicas presentadas, presenta pum ﬁrme de concreto, defimitado por muros
perimetrales en pfedic Vo

o Actualmengt en el prédio prenta espacm habilitado para cajones de estacionamiento el cual no corresponde. a la pmpuesta e planta
arquitectdnich. rd :

{ 420,42 m2
anstTuccion total: - 420.42 m2

M2 de

Datos de Uso & ificac

M2 por Autorizar; 420.42 m2

M2 de Edificacién total: 42042 m2 °

No, de cajones de estacionamiento; 11- cajones

4, CUADRO DE ARFAS,

NIVELES M2 POR "M2 TOTALES DESGLOSE DE AREAS -
E CONSTRUIR
PLANTA BAJA 183.02 183.02 RESTAURANTE 1: Escaleras de acceso a segundo nivel, % bafio, cocina, cuatro fio,

drive tru, RESTAURANTE 2: Escaleras de acceso a segundo nivel, % bafio, cocing,
cuatro fio, drive tru; 11 cajones de estac:onamlento (2 para discapacitados),
jardin, y andadores.

£
1 NIVEL . 237.40 | 23740 RESTAURANTE 1: Escaleras de acceso a segundo nivel, bafios hombres y mujeres,
- . | drea de comensales, RESTAURANTE 2: Escaleras de acceso a segundo nivel, bafios
hombres y mujeres, drea de comensales.
TOTAL 42042 420.42 2 RESTAURANTES Ve

5. ANALIS!S Y APLICAClON DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013- 2025 .Y Al
REGLAMENTO DE ZON]FICAC!()N Y USQ DE SUELO DEL MUNICIPIQ DE MONTERREY.
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para Jas delegaciones Norte, Pontente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usé de Suelo del
roiinicipio de Montérrey, Nuevo Ledn, asi mismo considerando que el predio que nos ocupa se encuentra ubicars en un CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTQ por lo gue, de acverdo a lo solicitado, et fnmueble identificado con nitmero de expediente catastral le corresponde la |
aplicacién de los sigulentes lineamlentos urbanisticos:’ ' ’

oreiny

Supetficie a Dictaminar : © $98.35 metros cuadrados

Lineamientos . NORMA PROYECTO OPINION
' COEF M2 i COEF M2 '
€. 0, S, (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.75 673.67 026 i 23740 Si cumple
. C. U, 5. (Coeficiente de Utilizacién del Suelg) 50V 4,491.75 0.47 42042 SIcumple
AREA LIBRE e ' 0.25 224,58 074, 660.95 St cumple
1 C AV, (Coeficiente de Area Verde) 0.15 134,75 0,15 .138.93 Si cumple
 NIVELES MAXIMOS HASTA 12- NIVELES 02-NIVELES STcumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS - 8,00 METROS* St cumple

B} articuto 4 fracciones X1X, XX y XXI def Reglamento de Zonificactén y Uso de Suelo del\Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los siguientes
lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanfstico que‘determina la superficle de unpredio que
deberd quedar libre de ‘techo, pavimento, sétano ¢ de cualquier material impermeablé y que dnicamente sea destinada para jardin, drea verde o
arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total ™

2

del lote o predio, Cuando menios el 50 % de este lingamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en urto de sus costados. XX. Coefigiente
de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superflcie mdxima de desplante construiblgdeyn a edifice £6b
predio, que resuita de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del Iote o predio. XXI:-GOefrria ’-"‘ de Utilifacidn del

Suelo (CUS): Es ef lineamiento urbanistico que determind la mdxima superficie ¢onstruida que puede tener una e i
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio.." Lo P '

Por lo que, Iz aplicacién de los anterlores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en congldergs:
lineamientos urbAnisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del munitipio 4
hase al proyecto arquitecténico como parte de Jos requisitos solicitados.
6.ALTURAS o o . o & : :
*Por lo que atendiendo a fo solicitado por la Direccién para un Desarrolio Compacto de ésta Secretarfa réspecto a la altura establecida por el artfculo
39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la édificacidn se medird a ‘partif del punte mds
alto def terreno, hasta la parte superior y exterlor de'la losa o techo, Al definir la altura no se tomard en cuenta los elemento's agregados colacados sobre
lu azoteq, tales como tanques de agua, clbos de elevadores y de escaleras, chimelieas, equipos de aire acondicionadp.'antenés‘entre"c_':;'t"r_as instaluciones,
- iEn jas Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro inetros, £n casu de requerirse ung may_orj-glﬁgra debido a las necesidades del uso
0 destino solicitado; ésta serd determinada mediante dictamen que af efecta emita la Secretarfa...”, y atendiendo a los planos del proyecto y solicitud
se tiene contemplado las sigulentes alturas mayores a 4.00 fetros: doble altura en planta baja del restaurante de 8.00-acho metros medido desde
el (N.P.T.) nivel piso terminado (0.00) al (N.S.L.) nivel superior de losa (8.00), por motivos y razonamientos expuestos, Oficlo DPT 1626/2024, de
" fecha 27-veintisiete. dfas del mes de agosta del afic 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién Téenica adscrita 2 esta Secretaria, emite apinién
FACTIBLE, Gnicamente en Jo reférente a la variaelén de altura de nivel con una varlacién de 4.00 cuatro metrbs a 8.00-0cho metros, altura mixima
del nivel de planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado como Licencia de Uso dé Suelg, de Construccién. (Obya Nueva) y
len de Bdificacién para Servicios (Restaurantes), ublcado en | I
{dentificado con el niimero de expediente catastral * bajo el niimero de expediente administrativo L-USDS-

3

" 000106-24-03",
i P . )

iendo cumplir con lo establecido en el Reglai’hento de Zonificacién det Municipie de Monterrey "ARTICULD 132, En las nuevas constrticciones o

modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se [ntegran al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto

por la Ley”, y demés Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base

a la copia det plano del proyecto presentada para su aprobacidn y solicitud de variacién de altura, la cual dejaré de ser vilida en caso de que el plano

de proyecto se modifique. - B T - : " A

N i

Porla q"ue; atehdib_ndg alos planos del proyiecto presenl:ado se puede determinar que este cgf_nplé con la altura permitida en la zona de acuerdoala
dbicacién del inpfuebler s Crtisme N . )
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7. Aﬁmsﬁyﬁﬂsm_;mmm

Que de acuerdo a lo establecido por el articuio 46 del Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el
uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera ¢ontar con un ayea de estacionandiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer
las necesidades generadas por su uso, dé conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad
del Plan, por Jo que para et inmueble motive de solicitud le aplica Ja siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitade,

[ .
| ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: .- OPINION
| o
_ 96.08M2/10.00 M2 S
3.4.5 RESTAURANTES 1-un ¢ajén por cada 10.00 m2 =10-CAJONES 11-CAJONES | cumere
_ (9 CAJONES ESTANDARY Z | . ;
TOTAL 10-CAJONES PARA DISCAPACITADOS)

i*Area efectiva de Ia actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio),
Debera mantener siempre habilitado los 10-diez cajones que requieren para el proyecto presentado durante el tiempo que opere la edificacion en’
el predio destinado. ) /

B. ALINEAMIENTO VIAL

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrgtlo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrolto Urbano Sostenible, emitié Alineamiento?Vial, con

nimero de expedieptiadministrativo PT-ALY-000784/23 en fecha 24-veinticudtto dfas del mes de noviembre del aflo 2024-dos/mil veinticuatro,

respecto al predieg ubicgdo en identificade
i “en el cual se indica gue sl se prevé la modificacion del tramo de Ia via publica con la que

iebera respetar 57,00 metros de ancho de calle, es decir 28,50 metros del

o/Oficio No, DGDV-1060/24 y dictamen LTA-85/24 de fecha 21-velntiun dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la
Yenera) para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-
0001 06-24-03, ubicado-en ) NS i cic:01tificado con
expediente catastral_mismos que més adelante se trascriben.

«  Mediante oficio nimero oficio DPT 1626/2024 de fechaalos 27-veintisiete dfas del mes de agosto del afig 2024- dos mil veinticuatro, reatizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico de Alturas el cual fue realizade
conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACT]BLE ’

s Mediante oficio ntmero oficio DPT/V/231/2024 de fecha a los 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mi! veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa dé Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante enle referente a los planos, se considera FACTIBLE.

+ Mediante Oficio No. DGMEP/651/2024 y plano de fecha a los 17-dieiciete dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, la
D}reccién General de Movilidad y Espacio Piiblico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en ¢] cual informa se llevd a cabo la
itn de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccion, :

"Medzante oficio ndmerc DPT/E/094/SEPTIEMBRE/2024 de Fecha a los 19-dieicnueve dias del mes de septiembre del afio 2024 dos mil
veinticuatro, la Direccidn de Prayectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamén Técnico Estructural, por medio
del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesade, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las

- normasy disposmmnes generales y reglamentos munlr:ipales, concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad,

operdcionalidad y huen funcionamiento de la estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la
responsabahdad directa ,y sohdana que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,16 y 17 del Regiameﬁto para las Construcciones en el
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OFICIO No.: SEDUS0/03745/2024

. ‘ ) : . EXP, ADM: L-USDS-000106-24-03
Municipio de Monterrey, Nueve Leén, por tanto, el procese constructive debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier
tipo de rlesgo; mismos que mas adelante se trascriben. o

10, DICTAMENES EXTERNGS ,

‘

s

+ La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio nimera SSPCDPC/D/196/24, pore medio de Expediente ndmero '
PC/721/21/24, Tarjeta Folio Nimero 034/24, de fecha 19-diecinueve dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitié YorBo.y
atorgado las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad eh materta de Proteccidon Civil para el Andlisis

_ de Riesgos de PROYECTQ RESTAURANTE ubitade en la Avenida Gonzalitos niimero 306, Colonia Vista Hermosa, en ¢l Municipio de Monterrey,

* Nuevo Ledn, se procede a bien considerar Yas Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad con lay'que deberd contar establecimiento parasu
segura operacién; lo anterior como-Accién Preventiva para la “Gestidn de Riesgos”, como también implementar durante 1a etapa de consiruccién,
complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias Implementar; en
cuinplimiento a las diferentes Narmatlvas, Leyes y Reglamentos que dériven para la ejecucion del objetivo que fuere ¢l proyecto realizado.

Por todo 1o antes descrito que fué legalmente sustentado y que apoyan la emisién de ta presente, as{ como el hecho de que la solicitud en cuestion
junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo ¥ forma con lo legalmente establecidn, motfvo por lo gue es vidble otorgar la
LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE 'CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE. (iSO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS
(RESTAURANTES); respecte del inmuéble antes descrito; y por ende, la suscritd Secretaria de Desarrolo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: ~~ ¢ e .

ACUERDA ‘

-"PRIMERO, Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que seindican en la presente resoluc 6, se
AUTORIZA la LICENCIA DE USQ DE SUELG, LICENCIA DE CONSTRUCCION TORRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO.DE EDIFICACION/PARA
SERVICLOS (RESTAURANTES); ervel inmueble ubicado enla
I  identificado con el expedienite catastral nimero

. metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construccion total de 420.42 )

) el cual cueniz gon una
tros cuadrados, - 1 '
SEGUNDO. E! Propletario, Ocupante o interesado, deber4 cumplir al inlclo de las acﬁvidédes y en todo momento cox'tod fcada una de las sigulentes
obligaciones y/u lineamientos: L . . S - woeL

A) En cuanto a Iz Construccién queda condicionado a lo siguiente: = _

L33 obligaciones impuestas que se.contienen en el acuerdo sg complementan y adicionan con las contenidas e la
y Planos {1 de 2 al 2 de 2), 1a cual debidamente autorlzada forma parté integrante del acuerdo.™ |
2.+ La Licencia Munieipal de Construccidn {€artulina) gueé en este acto se autorlza y que es parte anexa e integral del acuerdo debierd permanecer
¢n todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer {en lugar visible) en el establecimignto eni todo‘momento a partir
del inicio de funciones. : . - " S S

-3,. Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién [Obra Nueva) y Uso de Ediflcacidn para Sexvicios

.~ (Restaurantes), deberd conservarse en laghra, y estar a disposicién de la autoridad. o —

- 4, Los planos correspondientes firmados ¥ sellados del proyecio ejecutivo arguitecténico o licencia de construccidn, deberdn ser inscritos en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueva Ledn, articulo 319 fraccion | de Ley\dg-Asentamientos___Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. . ‘
S. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccidn If Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o Ia licencla de constriccién tendrd una vigencia de 5-cliico afios computados a-
partir del dfa hibil siguiente a la fecha de riotificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; : '

6. Deberd respetar el proyecto arquitectonico taly como se ilustra en los planos altorizados al efecto (Distribucién, dimensionés de las

4reatindicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salldas a la zonid . :

44 estacionamiento, altura de las edificaciones, et¢} = "

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o-los directores responsables de la obra o profesionistas responsables que
asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de efecucién de la obra en sus diversas aspectos o
elernentos cumplan las normas técnicas correspondlentesyse ajusten 4 lo dispiiesto en la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenandento Territdrial
y Desarrolio Urbano,del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento deMonterrey N, -
L. y'¢n los deréis ordenamigntas uiidicos aplicables. . J 4 '
8. Debers dar cumpliiieiito a lo establecido en el Artfculo 319 fraccién 1V de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estadg de Nuevo Leén, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigenté al

fumentacidn grafica Cartulina
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. EXP. ADM: L-USDS-000106-24-03
ingreso de la solicitud sefialando este Gitimo lo sigmente * ¢l propietario o el dlrectur técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o
por separade, deberdn facilitar a la autoridad munimpat el oficio de obra terminada, en donde e} profésionista dard fe, bajo protesta de decir fa
verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién a asesoriay cumpliendo con lasnormas que la ingenler(a exige ¥ conforme a lo autorizado........."
De lo anterior, s¢ deduce que, al término de los trabajos de construcmén, se deberd tramitar ante la autoridad competente {Secretaria de Desarroi%o-
Urbano Sestenible) fa terminacién de la.obra (Obra Terminada). -
9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente.al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos,
10, Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trémite se deberd apercibir a los interesados de su reSponsab;hdad dlrecta y
solidaria, que establecen los articules 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento pira las construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Grdenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
11. Para el supuesto de pretender utilizar |as banquetas de fa via piiblica para colocdr momentineamente los materiales de construccién o escombro,
sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la-autoridad munjcipal competente el permiso correspondiente.
.12. No utilizar los drboles, en su caso, come bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos.
13. Deber4 tener atencion especial en el control dé ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de camiones,
carga v descargn de materiales, de trabajadores, perforacionés, etc.), para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
- mantenimiento ¥ operacién adecuada de equipe y maquinara, colocacion de mamparas ete,
14, Dar a tos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y d:spos:cmn final mediante empresas o en sitios
autorizados), colocandolos dentro del predio e, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autonzacmn efectuando separacion entre los
del proceso de construccidn y los equiparables a domésticos generados por el personal.
15. Debera de construir las azoteas de tal manera que Jas aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edlﬁcac:on del vecino, o de la via piblica, segin
lo establece el Art, 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
16. Previo a la construccidn deberd realizarse 1a conexitn correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantariilado, instalando para
el efecto una Have de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al
sistemna de drenije o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajudores o menos el cual deberd asearse diarfamente,
17. Los propietarips o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo de la
2 7, la_autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o reposicidn con cargo a los

‘quedaran restos endurecidos de la mezcta en la superficie de la via pﬁbiica. el Municipio procedera a quitarla y reparar”
¢! propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla seghn la establecido en el segundo parrafo del Art. 37
del egiame oparafas Construcciones del Municipio de Monterray.

@ fespetar of horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con fa finalidad de no
imbactafcgh rmdo los precims vecinales.

obra
22. En caso de ruptura de pavrmento oquese requ;era trabajar en via ptblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente atrealizar los tramites
necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o tercerfas. .

B} En cuanto al Uso de Ia Edificacién queda condicionado a lo sigutente:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto (Dlstnbuc:on
dimensiones de las dreas indicadas en Jas plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, ete.).

2. No podré utifizarse el inmueble que nes ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto.aprobado. ;

3. Deber4 de respetar ef proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de Servicio {2-Restaurantes)

4, berd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de ubicarse dentro del
fedio frente a la via pablica.

5. Deherd respetar el'uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquttectomco que en este acto se autoriza, no debera cambiar
¢ giro ni su drea de constryccion aquf sefidlada {respetar lo indicado en el proyecto autorizade al efecto).

6. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60,00 metros cuadrados de construccidn,

7. Debera de cantar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna dé Respuesta Inmediata realizado por un consultor externa adscrito a la
Direccién de Proteccidn Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditorla Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
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\ o " OFICIO No.: SEDUS0/03745/2024
~ ) fon ) EXP. ADM: L-USD5-000106-24-03
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observaficia de 1a Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estade de

MNuevo Ledn. :
8. -Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra qie impacte negativamente en la via publica,
9. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predic y que su ubicaclén no afecte la funcionalidad de los
cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares. ,
10, Deber4 conservar a la edificaciénen buénas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene, evitar gue se conviertan en molestia o peligre
para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. i
11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen éstado de conservacién, aspecto e higiene.
12, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaclones precarias en las azoteas, cualquiera que sea ¢l uso que pretenda darseles. .
13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en
. todassus colindancias. c 7 i 7 ‘
14:Deber4 instalar contenedores contapas y con bolsas de plistico para el almacenamiento temporal de los reslduos, 165 cuales no deberan permitir
escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista aa-via piblica y deberdn mantenerse permanentemente limpios.
15, Deber4 de contar con un sistema apropfado para la prevencién y control de incendios
16. Es obligacién de los propietarios el construir y eonservar las edificaciones e instalaciones con segurldad para sus ocupantes o vecinos en relacidn
a incendios. o materiales peligrosos de acyerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes. ™
17. Los propietariog u ocupantes de blenes, déberdn de contar con planes de emergéncia de proteccién contra incendlos y
materiales peligroses en todas aquelfas edificaciones que.tengan afluenclas de personas o que presten servicios al pdblico. 5
18. Deheran contar con sefializactdn ¥ dlumbrado de salidas de emergencias. - ; N :
19. Deberdn contar ¢on una constyucelén resistente al fuego, con divisiones qgue retarden el esparcimiento de] humo y el fuego incluye sellar
.aperturas verticales en cada piso. ' 7 ' L
20. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del estahlecimiento, por lo gue se previene de tramitar la licencia.para conocer el tipo de
anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento., . SRR
21. Deherd cumplir con ¢! reglamento.de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pdblicos del Municipio de Monterrey. .
22, Se prohibe dejar y/o arrofar, en las dreas publicas o privadas, escombros, Herra o material producto de conspruckiones, excavariones,
demoliciohes o tercerfas, N _ " B { : ' '
23, Deberd de cantar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos yazoteas)

N

o

! ] I de establécimientos,
previendo la instalacién de cAmaras de video, as{ como de iluminacién necesaria Fequerida en ¢ada caso, L

€) En cuantd a Feologfa deperd respetar lo séfialado en ef oficio No. DGDV-1060/24 y dictamen LTA-85/24 d¢ fe ia 21-veintiyn dias del
mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por Ia Direccién Genetal para un Desarrolio Vepde adgerita a esta Secretaria, el
cual se refiere alo sigulente: . - ‘ : S
Deber cumplir con Ins siguientes términoes:
Durante la etapa de construccifn. - ' : 5
1. Debers cumplir con los lineamlentos éstablecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. o A
2. Debera cumplir con e} registro de una bitdcora éfl el periodo que dure la obra dé construccién. ' N
3. Elhorario de las actividades de construccin ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 2 14:00 horas en dias habiles.
4. Losresiduos provenientes de construccidn deberin manefarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos; ademés de contar con los requerimlentos de la Secretaria
‘. de Medio Ambiente del Estadoespecificado en el numeral 9.1, 2. 4 del NAE, ) \
5. Los generadores de residuocs de construccién deberdn presentar el céledlo de los indicadoresﬁc_:‘li‘e manejo (residuos reciclados en obra: RCe,
residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretaria de Medig
Ambiente del Estado, . ! : .
6, Lasactividades, los equipos o maquingria que provoquen rulde y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar afslados acdsticamente y.no deberdn sobrepasar los limites
méxinfos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00 4 17:00 horas,
Deber4 minfmizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarta utilizada, respetando Ios limites méximos permisihles de emisiones
de gases: contaminantes provenienite del escape de los vehfculos automotores en circulacién gue usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006. : - Lo -
8. las unldades de transporte de residuos deberdn contar coni nimero y cédigo de identificaclén otorgade por la Secretarfa de Medio Ambiente del

fstadoyconla autorlzacién para la recoleccién y transporte d¢ residuos de manejo especial. Solamente podran cargar el matetial los vehiculos que

P

cuéntan con la autofizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE}. ; : S
9. En caso de¥ & Fesiduos detonstruccion sean igual o acriba de 80 m? deberd presentar la formulacién de los:Planes de'Mangjo.ante la
Secretarfa de M

 Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia desuaprabaridh ante

]
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esta dependencia. . . /
10. Debera minimizar fa cantdad y duracién de la exposicion de 1a tierra a (in de evilar Ja dispersidn de poivos, deberd implementar las acciones y

utitizar fos equipos a sistemas que permitan evitar que los véhiculos gue transportan los materiales de construccidn derramen material particulado

ala via pblica, éstos deberdn transportarlo hiimeda y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda

escapar el material, . /

11. Debern humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de particulas, upa vez gue se

haya realizado ¢l llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neuméticos y

Hantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

12. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques pipa de las

garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada. ‘

13. La caja’de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impldan que el material y Hxiviados salgan por la parte superior, por los

costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). )

14. La descarga de} camidn se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camidn lentamente, y en su

caso, debers mantener los contenedares de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2,1.11 del NAE).

15. En easo que se generen lodos producto de la actividad de construecién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitades con cajas herméticas

para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente. |

16. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa autorizacién de la

Secrotaria de Medio Ambiente, sal¥o en el ¢aso de que fa terra proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

17. Peberd minimizar la cantidadsy duracién de Ja exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, .

18. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccidn donde se generen o-depositen polvos'y

material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido himedo, mecénico o aspirade.

19, Debera establecer un procedimighto de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

20. Queda prehibida la quema a cigfo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para

la prepayacién y consumo de sys'alimentos {tipo estufa, calentadar de consumo eléctrico o Gas),

21, DeHerd ubllizgrel riego gofi agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las superficies a

A0 minupd antes de iniciar la actividad (y después de manera continua), ello para disminuir la emision de polvos por efecto del

i 2 evitando formacidn de charcos, ' ™

Ficiong#fue puedan generarse no deberdn ser percihidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn contar con un

/ aniortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorne.

£3. sited de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la calidad del

ajre enel Area Metropolitana de Monterrey (de la estacign mas cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante fa pagina

&lectrdnica http: / fwww.nt.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-airg con 1a finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en

esta'resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad def aire.

24, En presencia de vientos mayores a 25 kun por bora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacitn, nivelacién y otres movimientos de tierra,

Asi mismo podrd continuar sus actividades una vez que Ia presencia de viento se encuentre en condiciones normales,

25. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento-no menor a B0 cm, con la

finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccidn en el interior det predio, gueda prohibido la instalacién de anuncios

sobre estas estructuras salvo que cuenten con ef permiso correspondiente,

26. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para-tal efecto, una toma de

afiuid tanto para el uso de los operadores asi coma insumo de ka obra, ademas de contar con un sanitarie provisional conectado al sistema de drenaje

o colotar un sanltarlo portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por

medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacidn de la Secretaria de Medio Ambiente.

Durante 1a etapa de operacidn. - '

General ] . .

27. Deberd elaborar programas de limpieza para banguetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacidn por medio de barrido-aspirado y

aspersitn de agua tratada, agua gris-agua no potahle o supresor de polvos; o en su defecto, podri utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la

instalacion de sistemas de naturacidn {azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8,1,7.2

y 8.147.3 del NAE). ™

Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

29. Durante e| funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl como de los recursos materiales no

perjudiciales por el ambiente; ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental - -

Ruide y/o Vibraciones

30.No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindanria con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente el

entorno con e]ideﬁérrol:iarae las actividades que generen emisiones de ruide. )
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31. Las actividades, los'equipos o maguinaria que provoquen ruide y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa habitacién, via
piiblica y a l{imites del predio, en cualquier ubicacidn deberén estar atslados acisticamente y no deberdn sabrepasar fos Ifmites maximos permisibles
_de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT-1994), stendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 22:00 horas y de 65 dB
{A) de 22.00 a 22,30 horas [Horarfo propuesto en la ficha técnica ambiental). ; o
32. Las boclnas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacién, etc, deberan estar orientados hacia el interior y
regulado su volumen a fln de que no.sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones, TN 1 . e
33. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de-sonido, instrumentos musicales, bacinas, amplificadores y similares en jardines, o en
interjores con espacios ablertos ni en via publica. Coh - :
Contaminacién del Suelo !
34. Elsuelo deberd estar protegide con material impermeable, es prohibida realizar cualquier actividad en suelo nataral.
35 Queda prohibido la dgrrama o vertido de matérial solido o Hquide al suelo, a la via péblica y/o areas ferdes.
_36.  Debera tomar medidas preventivas para evitaro minimizar fugas de Hquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando cotocar matetiales
y/o equipos sobre suelo natural. _ T : . .
37, Elinterior de} establecimiento deberd estar libre dederrames de grasa y acefte. ) L
38. Deherd colocar trampas de acelte y grasas en los reglstros de drenale sanitario. R L N ;
99. Eri caso de Usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar spbre suelo natural, ademds deberd contar corharrera de contencién
para evitar derrames. . - e g g .
Emisiones al Alre k T . :
40; En el &véa de cocinia, esta deberd inclutr campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y-particulas o en su casoun sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora
de mantenimiento del sistema anticontamitiante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad 4 fas Normas Oficiales Mexicanas correspandientes. / . Sy
41, No se deberan perciblr olores a predios colindantes, S
§ antaminacién del Agua ’

S

]

" -

.

42, Debera registrar sus descargas de agua residual en fa Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacién del esidl
43, Es prohibide la derrama o vertido de residuos sélidos 0 fquidos al drenaje sanitarip o plivial. -
44, Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, k

£5. “Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidostde derrames accidentales de residuos sdlidos o lquidos de ¢
alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sisterna de barreras, fosas, charolas canales, 9
materiales y prevenir pasibles contingencias, ademas de contar con trampas de dteites y grasas. g
Manejo de Residuas S6lidos ; n o
46. Debers de registrarse coma generador de residuos de maneje especial ante Ia Secretarfa de Medio Ambi

./
tapffas quEbudiesen ocasionar
Jcon Ja finalidad de contener

s

del Estado,

Y

47. Los residuos gue se generen deberin manejarse falmacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion jntegral de los Residuos,
48, Deberainstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residiios generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse =
dentro del predio sin vista a¥fa piblica, -~ } :
49, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
50. Deberd contar con una bitacora que registre el tipo, volumen y destina de residuos generados. i
Reforestacidn” , : ‘ _
51. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arberizado con 01-un drbol de la especie nativa, con dimensiones de 7.5 centimetros de
difretro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de atuérdo ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenainiento territorial y Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo ledn, Art 215 fracetén V1) y deberd de contar con O1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
_estacionamiento (stendo la cantidad de 6-seis arboles), por lo cual debera arborizar la cantidad.de 07-siete drboles de las caracterfsticas arriba
‘mencidnadas { de acuerdo al Reglamenta de Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipiode Monterrey Art, 92, en casd de ticumphimiento de éste
npwrferal, se hard acreedor alas sanciones establecidas en el Féglamento de Proteccién Ambiental € imagen Urbana de Monterrey.
Tmagen Urbana .~ o : ) '
52, En caso de’anuncia deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir.con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art: 16 incisos-e} y ) Art. 24 incisos a} y b) y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbana Sostérilble. = o )
53. No poilrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. .
La Secretaria de Desarrollo Urbario Sostenible podrd realizar las verificaciones necesartas para el cumplimientn de estos lineamiesites,
condiclonando a que, enrasode o cumplirse, el promavente se hard acreedot a la apcacién de medlidas de seguridad y a las$anciones /
correspondientes, | O s - " C

.
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D) En cuanto a Vialidad debers respetﬁr lo sefialado en el oficio No. DPT/V/231/2024 de fecha a los 05-cinco dias del mes de septiembre daf
afio 2024- dos mil veinticuatre, emitide por la Direecién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Pesarrollo Urbano Sostenible, el cual se
refiere de forma Factible lo siguiente: ’

* El predio presenta afectacién vial por la avenida Ganzalitos, 1a cual esté prevista dentro del Plan de Desarroilo Urbano del Municipic de Monterrey
2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como afectacién
vial se prohibe realizar cualquler tipo de construccién u ohstrucéion. : '

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacidn de la avenida Antonio Coello, debido a un requerimiento por
parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea Ja instancia que ta Heve a cabo, quedard obligado a dejar libre el drea que de dentro de Jos
alineamientos viales previstos, para gue pueda ser habilitada como via pibiica.

-« El proyecto deberd cumplir con el requeriiﬁignto de cajones de estacionamiente dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Pesarrolio Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025.

= Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacignéfniento de acuerdo a fo establecido dentro del articulo 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municiplo de Monterrey, el cual'indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa‘deberan ser por lo
menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta fas caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacic necesarie para abrir las puertas. Se podra
aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdin ser de 2.50 x 4.50 metros, :

» Se deberdn disphner de al menosn cajén de estacionamiento para pérsonas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdoala 3 oficixl mexicapd NOM-034-8CT2-2003. Estos deberan cumplir cbn lo indicado en los

ko de Accesibilidad de la Cd. de Monterréy, vigente, .

Articulo 87.- Bl fiftnerelic cajones de estacionamiento para pérsonas con discapecidad se considera de acuerde al nimero decajones kotales, por lo
que debgrd de Wfabdr un cajén para personas con discapacidad parcada 25 totales o menos. a - -
Articulb 384 Losfeajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con lag siguientes caracteristicas:

L+ Lq ubitacidf debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; .

Lrcajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

il.- -
- Dhs cajoftes de estacionamiento padrdn compartir una circulacidn centrul, El ancho de los dos cajones y cireulacién central debe temer minimo 6.20
m. Ela de la circulacién debe ser minimo de 1,20 m y su superficie debe tenér un avise visual o tdetil:

{V.- Debe indicarse de reservado el cafdn de estacionamiente con el simbolo de accesibilidad y e la superficie def piso. Dicho simbole debe fener minimo
1.00 m en el menar de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso; \ -
Y- Lasupérficie de fa ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y ! '

Y1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

+ De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso dé-Suelo del Murficii)io de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia de Ia
Avenida Gonzalitos, lo Cajones deberan contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad (o alineamiento
vial} hacia el interior del predio. ‘ - h ‘ :

* Las entradas y salidas vebiculares al desarrotlo tanto vehiculares como peatonales y la entrada pasillo de cirenlacidn y Ja entrada y salida vehicular
al rea del drive tru deben estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y Visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por
lo anterior, no deberdn existir obstdculos fijos o méviles que dificulten 1a entrada ysalida a los usuarios, asf como postes o drboles colindantes a los
accesos y salidas. b

» la cdificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad entrar, desplazarse,
salizrorientarse y comunicarse con seguridad, autortomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el moblitario y equipos, cumpliendo
con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. o ' ) i

El proyecto debera reunir Ios requisitos establecidos en la tey para la proteccidn de los derechos de fas personas con discapacidad y tomar en
cuenta las Narmas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, én las normas estatales y en las disposiciones de caracter

" peneral expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrotlo urbano o construceidn,

+ Con respecto a la-via piblica; queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de acuerdo al
Articulo 67 del Reglamiento de Trgngito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ’ :
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i = Los cajones deberdn estdr claramente delimi'éédos mediante pintura sobre Ea’Supefiﬁcie. El drea de los cajones debera estar en todo momento libre
para ser ocupada exciusivamente por vehfculos,

e

» La entrada y salida del drive tru deber4 tener 3.00 metros de ancho como minimo, de acuerde con el Articulo 64 del Reglamenta de Zonificaclény :
Usos de Suelo, , , S . .
ARTICULO 64. El acceso a la zoha dé estaclonamiento deberd tener un ancho mfnime de 3.00-tres metfos cuando se utilice en un sentido de
eirealacion {enfrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minkmo sera de 6.00-seis metros,

8 s ! =

» Deber# seffalar de manera clara mediante sefidlamlentos o marcas en la superficis de rodamiento el sentido de circulacién vehicular del drive tru,

« Tomando en cuenta las trayectorias vehiculares y las dimensiones del carril de clrculacion, solo debers dar servicio a”
vehiculos ligeros, no mayores a los 6.00 metros de longitud. ;

« Deacuerdo con el estudio de Movilidad, para e\(itai: filas vehieulares al exterior del predio se deberd garantizar espacio para albergar al ménos
4 vehiculo al interlor del predio entre el Ymite de propiedad y e 4rea de caja, por lo que se condiciona a féspetar el disefio vial propuesto.

« Elpropietario y los encafgados del Desarvollo quedan obligados a no tener vehiculos estacionados a detenidos fuera del predio en espera de ser
atendidos. Queda prohibido brindar servicio en la via piiblica, i

- e
« El desarrollo queda ohbligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de
accesos y estacionamientos sea tal que no acasione problemas operacionalesala vialidad y 2 la zona colindante. La operaciéy vehicular al interior
det desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del misme. : > :

+ Conelfin de fijar obligaciones en cuanto a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones, sefializacién vial se
presentard a revisién a1 Direccibn General de Movilidad y Espacio Piiblico para.su autorizacién. El titular del proyecto gueda condicionado a dar
seguimiento al Visto Bueno de la menclonada propuesta y a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademds del suministro e instdlacién de
sefialamientos y dispositivos para el control del transite de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.
Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectdnico presentado dio cumplimientoalo anteriormente mencionado, la opipldn técnica de £spa
Direccidn se considera como FACTIBLE tinicamente. en lo que respecta a, los aspectos. de vialidad al interior del desarrght, y iuéda vinculddo
Gnicamente en refacién a los documentos que ros fueron proporcionados mediante el oficio ini¢lalmente referido, por lo gie en elisfpuesto ge
se madifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y démas documentos gue lo sustenten serd necesario que de vuglpfimalizappor ésta
* direccién, para el efecto de confirmar o' modificar el sentido de la presente opinidn, A
\ e

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitantz de las licencias y el titular del proyecto arquitectonf{codeber dar cumplimiento a
jos lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Directién General de Movilidad y E4pA tia Piblico de ésta Secretaria
en el ejercicio de sus atribuclofies establecidas en los artfculos 105 fraccién XIV en relacidn al articulo-107 fracqfén JEXIIL del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los elémentos para la movilidad,{g pfopuesta de adecuaciones y
senializacidn vidl, el suministro e instalicién de sefialamientos y dispositivos dé control de trénsito, y demds que considere-necesarlos en razdn alas
circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad ¢on lo dispuesto por los articulos 3 fracciones\xxg y X¥XIXy 198
cuarto y quinto parrafo, fraccién Vit y VIlh dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, . . o ' o :

El titular del proyecto deberd dar s_egu_.l_m.i'enta al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Pithlico quien de acuerdo 3 sus
atribuciones debers fijar obligaciones alos disefios de los elementos para la movilidad. i /

ecumental no libera at solicitante de la autorizaclén y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Qrdenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el estado de Nuevo leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
o del Plan de Desarralio Urbano que resulte aplicable, det Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipto de Monterrey, del Reglamento
para las Construcciones def Municipio de Monterrey; y demds dispesiclones legales o reglamentarias que le sean apljeables al trémite y/o solicitud
que dio motive a la integracién . ;

- [

“det expedientea&lministrativo.
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Dada por terminada Ia revision técnica; al resolver la solicitud de Trdmite de deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad direeta y

solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Repglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; v las
disposiciones aplicables de la Ley de asentamientos Humanos y Drdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn,

E} En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
DGMEP/651/2024 y plano de fecha a los 17-diecisiete dias del mes de septiembre del afic 2024- dos mi] veinticuatro, realizado por la Direccién
de General de Movilidad y Espaelo Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente
que se transcribe: :

1. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién tanto vertical como horizontal indicada en el eruce de Enrique C. Livas
~ y lacalle Paraguay y Guatemala de acuerdo al plano autorizado.

2, Fl solicitante deber# instalar todos los dispositivos de desvie y proteccion de obra necesarios que garanticen Ja seguridad de peatones y
ocupantes de vehicuios. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que
para tal efecto le entregue la Secretaria.

3. El solicitanie se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas por esta
Direccidn, para su validacién. ‘

4. Debido a qup-spn obras de accesjiilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la Instalacién y construccién de
e [ps seflalizacifnes y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que deberd cumplir con la tetalidad de las
2415t bueno, de manera inmediata posterior a Ia obtencitn de su leencla,

; spe i indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/094 /SEPTIEMBRE/2024 de fecha a los 19-
fas del mes de septiembre del afio 2024- dos mil velnticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

finente aclarar que, en el disefio de las'estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas..

¥sefi6 de estructuras de conereto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerda a lo
establecido en el Articulo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municiplo de Monterrey.
o Con el fin de garantizar la seguridad estructural de Ia construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores cumpiir
en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones de} Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, )
o Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con e} fin de prevenir fa consecucién de
riesgos.

e . e . ) :

Lz presenté se circunscribe a los aspectos dé SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y quedd vinculado dnicamente en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficid inicialmente referido, por to que en el supuesto de que se modifique e} proyecto ejecutivo arquitectdnico,
tos estudios y demds documentos que o sustenten, serd necesario gue se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar e!
sentido de la presente opinidn. ' ' . '

Este documental no kibera al solicitante de Ia autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
CGrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
o del Plan de Desarrollo Urbaro que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento
Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y demas disposicionies-legales o reglamentarias que le sean aplicables-al trimite y/o solicitud
que dio motivo a la integracidn del expediente administrativo,

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del trémite se deberd apercibir a los interesados de su responsabifidad directa y solidaria,
que-¢Stablecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaro para el Estado de Nuevo Ledn, 2019,

-

G) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las sigulentes recomendaciones: ]

Estrategias.de disefio pasive:

ST
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. Considerar estrategias de disefio paslvu COtno: venulac&én natural alslamiento eh envolvente Drlentac:on del edificio, ihaminacton natural,
" remetimlentd de vertanas. e

Envolvente térmica de fa ediftcacién:
Constderar los sigulentes elementos que componen el sistema estructural del edificlo:
Aislamiento-de sistemas de calefaceion”
Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos ' - - v
Fugas de aire h !
_ Sistemna Constructivo

s s 8 & & &

Ingenierfas / snstema | mecdnico: 5
Considerar los siguientes elementos para la eficiengia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema s:mple de Aire Acondlclonado, ventifacién y Calefacclén {HVAC)
Céleulo de cargas de disefio
Dimenslonamiento del equipo y sistema .
Unidades enfriadoras eficlentes . e
Controles de sistermas de aire acondicionado i ’

¢ Ventilacién a N
Recuperaclén de energia en sistemas de venulacign
Construceifn de ductes eficientes

. Afslamiento apropiado de tuberfas |
Disefio y control eficiente de sistemas de aire - L
Calefaccidn fuerade la’ ‘edificacion
Bquipo de calentamientu de agua (boiler eléctrico a gas} eﬁciente

~

& & # & % & 8 A 5 » 5 8 @

Sistema de i]uminacién eléctnca !

Considerar [0s siguientes elementos para la eficiencly en sistemas delurinacién en las'e
Tecnologia en lluminacién eficiente (ef: LED, incandescentes} ’
Coatroles fmanuales o adicionales) de liumlnacmn‘ '
Controles de ilumlinacion exterior [foto sensor) .-
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico. {temporlzadores}
.+ Sengores fluminacién natural = :

. Control de zona con lz diurna. .. .. S L B

“~ Densidad de potencia para disefio de Ingemeria de iluminacién T ' - cd
.ltummamén exterior: alumbrado enjardines, carga conectada o .
Consumo de energia eléetrica :

* % 5 9 4 5 * B B = 8

7

- N
Servtciu de agua caliente: : N
Y. Considerar 105 siguientes elementos para fos servicios de agua caliente en las edificaciones: . .
. Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente o :
«.  Controles de temperatura .~ p
. rampas de calor ' '
Sistema de agua caliente recirculada

§
/

»  Contr }les del sisterna del agua caliente

» Albefcas y spas interiores, eficientes .

. Calentamiento de agua a ravés de fuentes renovables de energia A o
. 'Calentadores :ntegradas de‘agua _ ' ‘ £ e . L
Medidas de ef‘“t:‘icncia g\eLagua: o J

. Cong\iderar qmpos ientes para: . : .
. s cabezaies de ucha grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
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’ Cocina: grifos, lavavajiias de bajo consumo de agua y vélvuias de prelavado con eficiencia de agua.

Y Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua,

° Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riege paisajistico de bajo consumo de agua

. Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistemna de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua condensada,
medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: : -
=  Considerar tecnologias de energia renovable come:

. Sistema de paneies fotovoltaicos

. Aerogeneradores

. Sisterna geotérmico

+  Calentadores solares de agua

H)-- En lo que respecta a los Dictdmenes Externos, deberd de respetar lo indicado: N .

Por la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nueve Ledn, mediante Oficio nimero $SPCDPC/D/196724 Expediente niimero PC/721/21/24,
Tarjeta Folio Namero 034/24, de fecha 19-diecinueve ‘dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro; por el cual emitid. las
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidén de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos
de PROYECTO RESTAURANTE ubicado en la Avenida Gonzalitos nimero 306, Colonia Vista Hermosa, en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn,
se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura
operacidn; lo anterior como ’ ’ :

para la "Gestion de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las
#6n tadas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes -
gtimentos que derlven para la ejecucién del objetiva que fuere el proyecto realizado. Documento que fue otorgado por dicha
el propio solicitante, por lo que serd a dicha autoridad a la que se deberd informar sobre su cumplimiento, pafa que la
cuencia, -

Accidn

Teventiva |

acidn quesedéalase 24, B aciones e instala . erd sey aquella que hiaya sidoa da utoridad

nmpetente, para darles un aprovecha distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién,
Lo anterior con fundamento en el tercer parvafo det articalo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correfacién con el articulo 159 dei Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipto de Monterrey,

N. L. : .

CUARTO. La Licencia de Use de Suelo, no tendra vencimiento. En caso de que una fueva legislacién o reforma modifique las normas técuicas
autorizadas en materta de vialidad, los proyectos arquitecténicos,que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite
de autorizacidn, deberdn ser adecuados a [as nuevas disposiciones, lo anterfor fundado en lo sefialade por el pdrrafo primero del articalo 313 de ja
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Muevo Ledn y én'términos de} Articulo 327. La
licencla de uso de edificacién perderd su vigencia si segjerve un uso distinto al derecho por ella conferido,

QUINTO. S¢ hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialade por el articule 319 fraccidn | de la Ley de

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urhane para el Estado de Nuevo Ledn, los planos correspondientes firmados y
sellados del proyecto éj'ecutivo arquitectdnica o licencia de construccidn, deberdn ser inscritos en &} Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Lebn y de conformidad con lo establecido en 1a fraccidn Ihdel citado articulo, se Utorgﬁ al solicitante un plazo de 05:CINCO AROS gue
iniciard a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para que realice la construcelén fue se autoriza.

TO. Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articalo 403 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que; La revocacién de las
autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en tode caso fas formalidades esenciales
del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacidn porla misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducidn par; el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en
los demds casos deberd ser declarada por una agtoridad jurisdieéional. o

4
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SEPTIMO. Qhe con fundamiento en el articulo 402 de 14 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estade de Nuevo Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionades por ¢l solicltante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y esperificaciones
que contengan log estudios, peritajes, memorias, redponsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn

" sujetos de responsabilidad de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en &l Estado. ’ -

OCTAVO. El interesado deberd dar cahal cumplimlento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los
documentos que forman parte de este expeidiente, para gue pueda surtir efectos esta autorizacion. La, presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o raunicipal que séa de aplicacion,

NOVENQ. Se hace del conacimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de Incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos referentes y competetites a esta Autofidad Municipal, se procederd a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia. !

DECIMO. Expidase la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CON
PARASERVICIOS.[RES’R’AURANTES]; respecto del inmuebte antes pfencionado; pri i g¢hos municipales y demds obligaciones
fiscales, correspondientes, Notifiquese personalmente, por perspdal adscrito a ebta Sp etaria de Desarfollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y
firma fa C. Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria de Désarrollo Urbiano $gaténible del Mugid

ZBETH SANCHEZ CASTRO
E DFSARROLLO URBANO SOSTENIBLE
(d DE MONTERREY, NUEVO LEON

Aph SPFELT sALINAS
RXGENERALFARA UN RESAHROLLO INTEGRADO,
COMPACTO ¥ EFICIENTE DE LASECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIP1O DE MONTERREY, NUEVO LEON.

4 T

eretaria do wikil Vi U

vaaﬁt&we/i

., . E . /; ’ :
1n ana natfien 2 nerad norimedio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse _

“"_:n su cardcter de Ct ROk Ca D siendo Ias'3.f/, horas del dfa_ 2. (o del
imes de GEPALEWILE el afio_ i o
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA €ON OUIEN SE PAENDR A BIGENGA, <« | :
NOMBRE . 7 ) NOMBRE _ p
No. DE GAFETE__Z.\ 41726 . IDENTIFIL Arromnre
FIRMA____ = o igna .
>
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000106-24-03

Fecha de

R 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

— e

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional de
salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-
01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre 4.Nimero de OCR
(Credencial de Elector), 5.Numero de inscripcién, 6. Numero de poliza,
7.Firma.

Ruibrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de Iz Fai-péra'un' Desarrollo Integrado,
Compacto y_Eﬂcn’ente/de/Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

~~___del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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