" UNIDADES DE VIVIENDA), COMERCIO {12 UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICJOS AGR

" PRIMERD. De acherdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanog, Ordenamiento Territorial y -

Gobiermo B . Seoretaria

de . de f

— 7 - P ‘Desarrollo Urbano

Monterrey 7 '- ' ‘Sostenible
' OFICIO No.: SEDUS0/03511/2024

EXP. ADM: L-USDS-000099-24-03 -

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
“DESARROLLO INMOBILIARIO NP1, S.AP.L DEC. V.

NOMICT IN PARA OIR VAECIRIR NOTIFICACIONES:

Presente.-

%\ _ s

Esta Secretaria de Desarrollo Urb no Sostenible del-Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro de expediente
u'iépte' resofucidn: - S T

administrativo indicado, dicté ]

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 02-das dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil velnteuatro.--messessssmmrrrmanmn-os
VISTO, ¢l expediente administrativo L-USDS-000099-24-03, formado con metivo de la solicitud presentada el 06-seis de
mayo e 2024-dos mil veinticuatro, por el C. Luis Fernando Ortega Herndndez, ostentado como representante Iegai*’?;ie
“DESARROLLO INMOBILIARIO NPI”, SAP.L DE C. V, propietaria delinmueble ubicado en la AVENIDA PINO SUAREZ N°
413 EN LA ZONA CENTRO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ¢ identificado con ¢l expediente catastral
nimerc | I solicitud a través de la cual se pretende obtener, la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULPIPAMILIAR, 160
ADOS
SERVICIOS (12 UNIDADES DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS); respecto del inmueble antes mencionddo, el gfal cuentxcon
una superficie de 2,300.85 metros cuadrados, donde se requiere realizar una construcci6n: totgl de 45591.88 Metros

Una vez analizadas las constancias anexadas yx_qug{por ende, obran en él"e_xﬁédient’e administrativy o/al rubro, ¥

RESULTANDO

Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negdr los permisos, factibilidades

o licgncias de uso de suelo, de construccion y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de d’esgi'rollo- urbano
apliables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccion I, IV y X,
311 fraccién 111, 316 y 325 de la citada Ley, artfculo 20 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey,
articulos 160, 160 BIS. y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sienda que el
solicitante 'jl'ego la siguiente documentacion:

A) Para eltrdmite del proyecto arquitecidnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311,
fracciones: " o . - '

N e
I

HI Inciso a). - Solicitud correspondiente.

. » Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Luis Fernando Ortega Hemﬁndez. en su caricter de apoderado Iegéi de

la socledad denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO NPI S.AP.L DE C.V." en su cardcter propietario, del predio ubicado
en Avenida Pino Suarez mimeéro 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero de

expediente catastral | NNEEEEEEENEN - través dela cual solicita la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Opfa Nueva)
| ‘ 1/44
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OFICIO No.: SEDIIS0/03511/2024
EXP. ADM: L-USDS-000099-24-03

y Uso de Edificacion para Multifamiliar (160 vw:endas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados} YiERVICIOS (12 Oficinas Administrativas), asf mismo la Arma, el Director Responsable de Obra, fa Arquitecta

con cedula profesional 8459405, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito
de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo' Ledn,

1l Incisos b). - Pago de derechos correspondientes,

» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia d¢'Uso de Suelo y Licencia de
Uso de Fdificacién, por la cantidad de $ 9,119.88 (nueve mil ciento diecinueve pesos 88/100 M.N}, con namero de recibo
folio 3170000033698 de fecha 06-seis dias del mes de mayo del afto 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesorerfa Mumcxpal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-000099-24- 03 al expedlenteq

Con lo anterior se da’cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso b), de la iey de Asentamientos
Hurmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I. Incisos c). - Acreditacién del interés o personahdad ]uridzca'

» Presenta copia de Escritura Piblica ndmero 7,719 -siete mil setecientos diecinueve, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexzcanns de fecha 25-veinticinco dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fé del
Licenciado Mauricie/ lorge Méndez Vargas, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica mimero 12 ~doce, con ejercicio en el
Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Le6n; referente a la presente Escritura Publica la constitucion ‘de
una Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capltai Variable, misma que levara por denominacién la de DESARROLLO
INMOBILIARIO NP, la cual ira seguida de las palabras SOCIEDADP ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE o de su abreviatura S.A.P.L DE C.\V. Inscrito ante el Registro Piblico’ de Comercio con ndmero de folio mercanti
20210141286, de fecha 04-cuatro dfas del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno.

Presy nta topia de Escritura delica numero 14,496-cat0rceﬂr"ni1 cuatrocientos noventa y seis, en la Ciudad de Monterrey,

ghciado Victor Manuel Garza Saimas, Notarm Piiblico S\uplen‘ce en funciones, adscrito a la Notaria Pubhca nimero 67-
/ ntaly siete de Ia cual es titular de la Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés y con ejercicio en el Primer Distrito del
tfado;jse hace constar mmpareaendo al sefior LUIS FERNANDO ORTEGA HERNANDEZ en representacién de la socncdad

del sefior ALEJANDRO GARCIA VALDES, asf £omo PODER LIMITADO DE ADMINISTRACION Y PODER. GENERAL
PLiSIMO PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ADMINISTRACION LABORAL, a favor de los sefiores GUSTAVO JAVIER
VILLALOBOS FLORES,; MIGUEL ADRIAN HERRERA CARRO, ROGELIO MONTEMAYOR MENCHACA y la sefiora REGINA 1SABEL
CORTES GARZA.

s Predenta carta poder en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible, de fecha 21-veintiun dias del mes de
tero del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Luis Fernando Ortega Hernandez representante
legal de la sociedad denominada DESARROLLO INMOBIL{AR!O NP1, SAP.I'DE CV. en su cardcter de propietario, y como
apoderado a C. NG ;- que realice los tramites la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al
predio Ubicado en la Avenida Pino Suarez, Numero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,en un predio
identificado con el ntniero de expediente catastral NN Y cn la cual presenta dos testigos siendo los’ ]

MLJ
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:Con lo anterior se da cumplimiento con _lo"dispﬁestq

~ Con o anterior se da- cumplimi

Gaobierno Secretarfa

de ' de .
— L o Desarrollo Urbano -
Monterrey ; __ " Sostenible
.. ‘ ' . OFICIO No.: SEDUSO/03511/2024
7 ' EXP. ADM: 1-USDS-000099-24-03

* Presenta copla de identificacion oficial exiJ:edida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del €. Luis Fernanda Ortega
Hernandez, con ndmero [P (Aroderado de fa sociedad denominada DESARROLLO INMOBILIARIO NP1,
SAPLDECV) ' . ) :

« Presenta copia de identificacion oficial expedida por el Instituto Nactonal Electoral a friombre de'la _
con niimero [N (c<stora). i ‘

» Presenta dovia de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del € T
con niimero — (Testigo) - " -

TN

« Presentacopia de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a (I
Ramos, con nimerc N (Testg0). ' ’ - -

. ; _ por el ért[cﬁ*io 311, fracciones 11l inciso ¢), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. : :

11 Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamietitos generalés de disefio arquitecténico.
« Preseitta copia de Instructive, con Oficio N° SEDUS0/20543 /2022 y niiméro de expediente administrativo L-000058-
22 de fecha 10-diez dfas del mes de noviembre del 2022-dos mil veintidds, emitidg por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante el cual se Autorizan fa Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio
Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, 2 o ‘més viviendas por lote), Comercio (Locales Comerciales y d
Servicios Agrupados) y Sexvicios (Oficinas), en el inmueble ubicado en Avenida Pino Suarez mimero 413, Zona Centro, §
el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero de expediente catastral | I ¢ tu tiene
superficie total de 2,346.00 metros cuadrados. ‘ T 7 X

Lo anterior en cimplimiento con lo dispues_fo por el articulo 311, fraccién 11l inciso d), de la Ley de Agen
Ovdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. S e

IiL Incisos e).- Plano con el disefio a;‘fquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plankas

uatro elevaciqne$,_ R
dos cortes y la planta de conjunto, con’el cuadro general de areas. o -

‘» Presenta juego de Planos (1 de 18al 18 de 18) correspondientes al trémite Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Qbra . o

Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (160 viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Serviclos Agrupados) -
Y SERVICIOS (12 Oficinas Administrativas), con contenido de los mismas (plantas arquitectonicas, elevaciones; cortes, planta - -
de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacidn del predio). ‘ - ; : .

.

Con Ao anterior se da cumpkimiénto a 16_dispuest9_por el articulo 31}, fraccién M inciso €} de la Ley de Asentamientos
anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ! Estado de Nueyo Ledn, —

v
_ 4

“Iil. Inciso f). ~ Estudio de movilidad en los casos que ._el'fpreiiio no_pgéﬁtexiezca a fraccionamierito. autorizado y el

proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento, i

» Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de marzo del afio 2024~ dos mil vefnticuatro, realizado y signado por el
ingeniero Civil | NNEERE o~ rimero de céduld Profesional 2710595, manifestando su responsabilidad
mediante-dicho estudio y carta responsiva de fecha del mes de marzo del afie 2024- dos mil velnticuatro, en relacion “al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Pino Suarez nltinero 413; Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén, identificado’con el nimero de expediente Catastral [ NG O
; i i:»\é .

1o dispuesto’ por el artfculo 311, fraccién 11}, inciso f) de la Ley de, Asenw-nt'os
3/44 Cn . '
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OFICIO No.: SEDUS0/03511/2024
. . - > EXP. ADM: L-USD5-000099-24-03
Humanos, Ordenamienteo Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. )

iIl, Inciso g). - Estudio de 1mpacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular 1o refergnte a la contaminacion del aire.

« Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental reg:strado bajo el Oficio Numero SMA/DIRA/DS500/2024, NA.
IIAF0437151830 de fecha 15-quince dias del mes de abnl del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Ja Subsecretarfa de
Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de Ia Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante
el cual autorizd de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental denominado EDIFICIO QORUS; en un predio
ubicado en Avenida Pino Suarez numero 413 Zona Centro, en el Mumcxplo de Menterrey, Nuevo Ledn, respecto dgl Lgyggm

|

» Presenta copia de Estudio de Impacto Ambiental de fecha del mes de junio del afie 2023- dos mil vemntrés, realizado y.
51gnad0 por el Ingeniero Fernando Samuel Trejo Cruz, con nimero de cédula 4608942, manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 20-veinte dfas del mes de junio del afio 2023- dos mil veintitrés, en relacion
al proyecto solicitado, para el predm ubicado en Avenida Pino Suarez niimero 413, Zona Centro, en el Municiplo de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral ]

Con lo anterior se da cumphmiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion Hl inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :

Atardientos' Humanos, Ordenamzento Temtorlal y Desan‘ollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y en la Normativa
ipal esta senaﬁado dichos estuchos como requlsl’cq de acuerdo a cada proyecte eSpeciﬁco para construccwnes 4c

Geo oglco ~

» Presenta Estudio Geotécnico de fecha del mes de agosto del afio 2023- dos mil veintitrés, ekaborado porla M.L _

con ntimero de cedulas profesionales 1535287, como Ingeniero Civil y 1535288 como Ingeniera en
Mecanica de Sueles, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 23-velntitrés dias del mes de febrero del
afio 2024-dos mil veinticuatro, para el proyecto de Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de
Edificacion para Multifamiliar {160 viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados} Y SERVICIOS
(12 Oficinas Admmistrahvas) con relacion al predio ubicado en Avenida Pino Suarez niimero 413. 7ona Centro enel ¢
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, 1dent1ﬁcad0 con el niimero de expediente catastral -

. Pr senta Estudm Geoléglco de fecha del mes de noviembre del afio 2023 dos i‘ml veintitrés, elaborado por el lngemerc
]_ on nimero de cedula profesional 1825655, la cual presenta su carta responsiva
de dicho estudio en fecha del mes de marzo del afio 2024-dos mil velnticuatro, para el proyecto de Licencia de Uso de Suelo,
de Construccién (Obra Nueva)'y Uso de Edificaci6n para Multifamiliar {160 viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS {12 Oficinas Administrativas), con relacién al predio ubicado en Avenida Pind Suarez
namero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nueyo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral 70)

i
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Secretaria
te e
Desarrolio Urbano
Sostenible Ea

OFICIO No.: SEDUS0/03511/2024
I EXP, ADM: L-USDS-000099-24-03
Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 25-veinkicinico dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veintiuno, elaborado por
el Jngeniero Civil ‘con miimero de ceduld. profesional con especialidad en Hidrologia
1886060, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 25-velnticinco dfas del mes de junio del afio 2024-
dos mijl veintiung, Licencia de Uso. de Suelo, de’Construccién’(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (160
-vivieridas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12 Oficinas Administrativas), con
relacién al predio ubicado en Avenida Pino Suarez nifero 413, Zona Centro, eh el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn,

identificado con el ﬁgmenu-q§;.1ex/_pedi_eﬂte catastral i
/ P

i

;

Con lo anterior se da cumpliﬁiento 4 lo\dispuesto por el artictilo 311, fraccién HI inciso h) de la Leyde Ase;.rjtéﬁﬁéntos_‘ :
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn. - o L T

™

un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, éai-pﬁlédo,:éﬁ 0s.

términos previstos en estaley.  ° I . . Lo
» Presenta copia del oficio. SADM-DG/SP-0605-23, Siebel-1-18742872 F-645/23, de fecha 21-veintiun dias del mes de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., donde se considera
FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha del presente oficio (verice el 21-veintun dfas del mes de septiembre
delafio 2025-dos mil veinticince), sefialando Jos lineamientos necesarios para hacer viable los servicios.en estudio; respecto
-~ al predio para un desarrollo de tipo mixto con una cantidad pre establecida de 161 departamentos, 12 locales comerciales ¥
/12 oficinas, en una superficie de 2,300.85 metros cuadrados, ubicado en Ia Avenida Ping'Suarez nimero 413, Zona Centro, en

el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el ntimero de expediente catastral [N -

I Inciso i). - Fact:iﬁ_i'ii_ﬂadi_de los servicios de agua y drenaje sanitario, bara ééﬁsuuccionss que prssent'eﬁ\

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311_;_:ffécéién Hlincisoi} delaley de Ageﬁ Ar

Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbario para el Estado de Nuevo.Ledn. .

“. L Inciso j). - Factibilidad del servicio “de eléct:'ig:idad, para q@ﬁsmcciones qﬁé preseréx i Codieténte de _

Utilizacién del Shelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado e flos
enestaley.” . N ’ l L L
» Presenta copia de oficio OPFS-045 /2024, de fecha a los 20-veinte dfas del mes de febrero del ano 3024-00s mil veinticuatro,

emitido por la Comisién Federal de Eleciricidad a través-de la ZonaMetropolitana Norte dox'a_d__e' considera FACTIBLE,
‘seﬁalaqdo.las condiciches para.proporcionar’el servicio de energfa eléctrica para un predio:;.;lé_:_mminé‘dc TORRE CORUS; ..
respecto al predio localizado en la en la Avenida Pino Suarez ntimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén, identificado con el niimero de expediente catastral

/" » Presenta copia de oficio OPFS-133/2024, de fecha 27-veinticiete dfas del mes de junio.del aﬁo_ﬁez.&:dos mil Veinticuatro,
en el/cual informan que existe factibilidad para proporcionarle el servicio de energfa eléctrica requerido-para &l predio

localizado en la en la Avenida Pino Suarez ndmero 413, Zona Centro, en el Municipig de Monterrey, Nuevo Leén.

Con lo anterior se da cumplimientoalo dispdesto por el articulo 311, fraccién Il inciso j) dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn., . o e

B) Requisitos de acuerdo-al Reglamento de Zaniﬁpaeidn y Uso del Suelo del Monterrey, Nuévo Ledn.

El Reglamento de Zonificacidn y Uso def Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos pafafel tramite de la
licencia de uso de suelo;siendo los seflalados en el articulo 160 Bis del _c\itado Reglamento, por lo que también se analiz6 el

cumplimiento de 10;‘.‘-*:"‘gﬁigﬁ"{ytgsiyﬁe‘qﬁisitﬂs: o i .

.

™ 1. Solicifud Oficialycon firma‘del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilig/para oir

At

Y
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OFICIO No.: SEDUS0/03511/2024

: : ' EXP. ADM: L-USDS-000099-24-03
y recibir nouﬁcacmnes preferentemente en el Munit:lpm de Monterrey o de su drea Metropolitana, el ndmero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero
de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende, ‘conforme al Programa o Plan de desarroilo urbano vigente y aplicable,
asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;
ItI, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suﬁcxente para tal efecto,
V. Presentar plano de localizacién del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oﬁcnal conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectonico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
uso de suelo o lcencias dé construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la

licencia de gonstruccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de Ia autoridad y los selios o

oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad). ~
deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

XIV. Estudio Hldroléglcn e Hidraulico: En las zonas seiialadas comno de Riesgo Altoy Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo
del Estado o-del Mupicipio, realizado per un especialista en materia dé hidrologia con cédula profesional que 10
acredite /cnntagg cop carrera afin.

XV, E,s’tudio ofisico'y Geologico: En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segun el Atlas de Riesgo del
Estadoo d ﬁmczplo, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesSional que lo acredite
con cgrrera afin, &

XYL Facti ilidad de los servicios de agua potable y drenaje saﬂitarip, pa'fa construeciones ciue presenten un
Cogficiente de Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

XVIl. Factibilidad de los servicios de electricidad, para, construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo - CUS mayor a 1 500 M2 - mil qmmentos metros cuadrados,

» Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos A), y requerida a su vez en la fraccion Hl en sus respectivos incisos a), ¢), ¢), ), b}, €}, d), h), h),1) y j} respectivamente
del artlculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon

1. Titulo gue Acredite la P:"‘opiedad del Predio, inscrito ante Ia dependencia correspondiente;

o Presentacopia de Escritura Priblica Ntimero 7, 841 -siete mil ochocientos cuarenta y uno, en San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 13-trece dias del mes de abril del afio 2021-dos mil veintitin, ante la fe del
ciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niiméro 12 -doce, con ejercicio en el
Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Leén; referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE EN ABONOS CON RESERVA DE PROPIEDAD Y LIMITACION DE DOMINIO compareciendo por una parte al C. LUIS
FERNANDO ORTEGA HERNANDEZ en su'carécter de Apoderado de la sociedad denominada DESARROLLQ INMOBILIARIO
NP1, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE como la parte compradera, del

expedzztﬁatastral nimero — Registrada enel Insutum Regxstrai y Catastral del Estado de Nuevo'Ledn bajo
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¢l Namero 4898, Volumen 309, Libro 196, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 27-veintisiete dfas del mes de mayo
del afio 2021-dos mil veintiuno.

S

S

e Presenta copia de Escritura PGblica nimero 8,133 ocho mil cientos treinta y tres, én San Pedra Garza Garcfa, Nuevo Ledn, M

Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dfas del mes de julio del afio 202 1-dos mil veintiuno, ante:a fe del Licenciado
Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notarid Pdblico Titular-de la Notaria Publica niimero 12-doce, con ejercicio en el Primero
Distrito Notarial en el Estado de Nuevo Leén; referente a la Cancelacién de la Reserva de Propiedad y Limitacién de
. Domtimio del Inmueble ubicado en la avenida Pino Suarez. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

» " Presenta copia de Acta Fuera de Pratocolo Nimero 144/908/22 de fecha 12-doce dfas del mes de octubre del afio 2022-..
-dos mil veintidés, en Monterrey Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, pasada anie la fe del Liceficiado Bernarde Gutiérrez
Guerra; Notario Piiblico Titular ndmero 144 -ciento cuarenta y cuatro, con autorizacién para ejercer en el Primer Distrito
Registral de! Estado; la cual contiene la Rectificacién y acreditacién de medidas, respecto del lote adquiridos por.la
DESARROLLO INMOBILIARIO NPI S.A.LP DE C.V, en la Escritura Piblica Nimero 7, 841-siete mil ochocientos cuaréenfa y
uno, en San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 13-trece dfas del mes de abril del afio
51191 dne mil weintifin_anedando con inscriocién en el Instituto'Registral v Catastral del Estadé de Nuevo Ledn, bajo nimero

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
 Presenta copia de Recibo Oficial con Folio niimero 410A~4897 de fecha 22-veintidos dias del més de 5 :
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa- Municipal del Municipio de Monterrey Nueve/ledn, g or concepto de
pago de impuesto predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro del bimestre 1 al 6 refpecyfal predig ubicado
en Avenida Pino Suarez mimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,/ idenfifigddo gon el nimero de

-expediente catastral ||| I EHIEE L

L S 5o )
« Presenta copia de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de uso de Suetfy Licericia de Uso de

Edificacion, por la cantidad de $ 9,119.88 (nueve mil ciento diecinueve pesos 88/100 m.n) con‘nimero de reciba folio

170000033698 de f‘echa;OG-séis.dIa"s del mes de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccion de Ingresos de . .
la Tesorerfa Municipal de Monterrey. -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. 4

. Cuatro fotografias exteriores del predio;

« Presenta 4-cuatro fotografias exteriores y 4-cuatro fotograffas interiores impresas a color respectivamcnté'dgel predio.

e S
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso'
del’Suelo de Monterrey, Nueve Le6n. = ‘

VI1. En caso de que ¢l inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una 'zoh;i de
valor: cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera present‘iix;\vistu bueno de Ia dependericia u
ofganismo competente; ‘ ;

aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,
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Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificaciony Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n.

VIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriende ambos lados de las aceras; .

» Los giros solicitados 1.1.2 MULTIFAMILIAR {2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE); 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS; 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son considerados como Permitidos por ubicarse frente a una
vialidad clasificada como CAl - ALTO IMPACTQ por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en el
artfculo 160 Bis., fraccién VI1I, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Syelo de Monterrey.

Con o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el ardcuio 160 Bis,, fraccién V111, del Reglamento de Zomﬁcac:bn y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Xil. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
110 mayor a tres meses; .

» Presentacopia de comprobante de domicilio'para oir y recibir notificaciones en la direccién Avenida Lizaro Cardenas,
Numero 208 Piso 3 1, Colonia Residencial San Agustin Sector 1, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, expedido por la
Comisién Federal de Electricidad, de fecha 20-veinte dias del mes de junio a los 23-veintitrés dfas del mes de julio del afio
2024-dos mil veinticuatio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dlspuesto por el articulo 160 BIS fraccion XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

einticuatro, firmada por Ia Arquitecta con cedula profesional 8459405, para &l '
am:t de la Licencia de Uso de Suelo, de Construcciéon (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Multifamiliar (160
iefidas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS {12 Oficinas Administrativas),
para el predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el nimero-de expediente catastral _

+ Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmada
por el Ingeniero Civil Ricardo F. Martinez Flores, con cedula profesional 2710595, para el tramite de la Licencia de Uso de
Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (160 viviendas), COMERCIO (12 Locales
merciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12 Oficinas Administrativas}, para el predio ubicado en Avenida
Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero de expediente
catastral | i |

s Presenta carta responsiva del Estudio Geotécnico de fecha 23-veintitrés dias del mes de fébrero del aflo 2024-dos mil
veinticuatro, firmada por ta M.1 || | GG oo ccdula profesional 1535287, para el tramite de la Licencia
e Suelo, de Construccion [Obra Nueva) y Uso de Edificacidn para Multifamiliar (160 viviendas), COMERCIO

euﬁ/
y " . B/44
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(12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados} Y SERVICIQS (12 Oficinas Administrativas), para el predio ubicado

en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro; en el Muni_cipio"de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el némero de

" expediente catastral IR

o+ Presenta carta responsiva del Estudio Geoldgice de fecha 05-cinco dfas del rfxes de marfb\ del afio 2024-dos mil

veiriticuatro, firmada porIngeniero Civil EEEEG—_—_—T o1 cedula profesional 1825655, para el tramite
de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificaci6n para Multifamiliar (160 viviendas),
COMERCIO (12 Locales Comerciales’y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12 Oficinas Administrativas), para el
predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con

. el nimero de expediente catastral

RO

+ /Presenta carta responsivadel Estudiu“Hidmidﬁco de fecha 25-veinticinco dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, firmada por el Ingeniero.Civi ] ,con niiriero de cédula profesional con especialidad de
Hidrolog{a 1886060, para el trémite de la Licencia de Vso de Suelo, de Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacién
para Multifamiliar [160-viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) ¥ SERVICIOS (12
Oficinas Administrativas), para el predio ubicado en Avenida ?gno!Suarez niimero 413, Zona Centro, en-el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente éatastrai_ : ‘

/e Presenta carta responsiva del Levantamiento Tonogrifico de fécha 28-veintiocho dfas del mes de febrero del afig 2024-
dos mil veinticuatro, firmada por el Ingeniero Civil | N NRNGNGNGENEN o ccduia profesional 1545831, para el
tramite de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (160
viviendas), COMERCIO {12 Locales Comercialés y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (1.2 Oficinas Administrativas), -
para e}-predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimerg 413, Zona Centro,-en el Municipio de Momserrey; Nuevo/Ledn,

identificado con el niimero de expedientecatastral HCA——— @ = = - /7

-
s

« Presenta Carta Responsiva del Disefio y Memoria de Ciiculo Estructuralde fecha 21-vei fds detriies de febrero
‘del afio. 2024-dos mil veinticuatro, firmada por_gl Ingeniero Civil _ con ceduta-- ..
" profesional 8543708, para el trémite de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra/Ndeva) y Uso de Edificacién "7
para Multifamilfar (160 viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Sérvicios Agrupados) Y SERVICIOS (12
Oficinas Administrativas), para el predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zo entro, en el Manicipio de
Mouterrey, Nuevo Ledn, identificado ean el nfimero.de expediente catastral [ NN -~

. H ™~ ’
o Presenta Carta Respansiva del Estudio de mecdnica de Suelos de fecha del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, firmada por el Ingeniero Civil ? con cedula.profesional 1825655, para.el
_ tréptite de la Licencia dé Uso de Suelo, de Construccitn (Obra Nueva} y Uso de Edificacién para Multifamiliar (160
viendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12 Oficinas Administrativas),

para el predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
“ identificado con el ntimero de expediente catastra! [ NNEGNG -

+._ Presenta Carta Responsiva dei Estudio de Andlisis de Excavacién y retencién de Taludes de fecha 02-dos dias del mes
dé febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmada porla LM. m:m cedula profesional 8142653, .
para el trdmite de Ja Licencia de Uso de Suelo, de Construccion (U yue £dificacién para Multifamiliar
~ (160 viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de ‘Servicips Agrupados) Y SERVICIOS (12 Oficinas
-~ Administrativas), para-el predio ubicado enAvenida Pino Suarez ntmero 413, Zona Centro, en el Municipio de Mon}ei’rey,
Nuevg Leén, identificado con el mimero de expediente catastral [ B EER ‘ -
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Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis, fraccién X1, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

¢) Para el trdmi ia de ¢ idn {obr. a), de~acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey {

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamafio:”

L TIPO 1: Construcciones o repdraciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

Il TIPO 2: Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion
por etapa, sin que el total de licencias de construccién sohcrtadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de
construccion;

I1I, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendi¢nte), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metrosy muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda umfamtirar En terreno con pendzente superior al 30%. Bardas mayores a 3,00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPQ 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o mdusma de‘hasta 300 Mt2 de construcc:tdn

VL, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores'de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o mdustna mayores de 1500 Mt2 de construccion,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de construccién de 45 491.88 metros cuadrados, se
considera como construcmén TIPO 4c. |

f

afiueva de Construcmon siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos
: .’wencias de mnstruccién para obra nueva, remodefacmnes o ampliaciones segin su tipo en el

proygtto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefalado en los tltimos parrafos,
6 adicionalmente a lo estabkemdo en los pérrafos antenores dei articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey; ‘Nuevo Leén; siendo los sigulentes:..

1. Selicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal,
y en su caso por el Director Responsable de Obra;

» Presenta Solicitud de tramite firmada por el C, Luis Fernando Ortega Hernandez, en su carécter de:apoderado legal de la
sociedad denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO NPI 5.A.P.1. DE C.V."” en su caracter propietario, del predio ubicado en
Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipib de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de
expediente catastra || NNEEI. = trav¢s de Ja cual solicita la Licencia de Uso de Suelo, de Construceién {Obra Nueva)
Usé de Edificacién para Multifamiliar (160 viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios
fipados) Y SERVICIOS {12 Oficinas Administrativas), as{ mismo la firma, el Director Responsable de Obra, la Arquitecta
con cedula profesional 8459405, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito
de techa Ub-cinco dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con'lo establecido en ef articulo 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

oquis en formato uﬁmal debidamente firmado por el propietario o poseedor

10/44
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¢ Noaplica este requisi’tﬁo para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial-debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. : ' _ ] :

s Presenta juego de Planos oficiales (1 de 18 al 18 de 18} con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados el C. Luis Fernando Ortega
Hernandez, en su caricter de apederado legal de la sociedad denominada "DESARROLLO INMOBILIARIO NP1 S.APL DE
C.V.” en su cardcter propietario, y Director Responsable de Obra la Arquitecta I, <o cedula
profesional 8459405/ 5obre el predio que nos ocupa. : . _ - o

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste, .

» Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,A)
fraccién 11 inciso ¢) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, B} del articulo 160 bis fraccién I1 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, de} presente Dictamen./ T . - - : . : '

5. Estar al carriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal;
+ Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos 0 lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B} del

articulo 160 Bis, fraccidn IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn, del presente.

6. Memoria de cdlculo seftalando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, pargasdobre mdros
o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. o
« Presenta Memoria de Caleulo Estructural de fecha del mes de julio del afio-2024-dos mil veinticyatro, péaljizaday signada

por el Ingeniero Civil [N con ceduls; profesional 8543704 anifestando su
responsabilidad e¢mo el Asesor de seguridad estructural mediante dicha estudio y carta responsiya g = echa del mes de julio
del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avpfida Fino Suarez nimero. .-
413, Zond Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con ?I niimero dé expediente catagtral S

s

7. Alineamiento Vial,” e _ '

»  Preserita copla siniple del Alfneamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000121-24 en fecha
05-cinco dfas del mes de marzo'del afio 2024-dos mil veintiCiiatro, respecto al predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero
413. Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral Il

el cual se indica que si se prevé lamodificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda e} predio, es importante
sefidlar que para la Avenida Pino Suarez, la Avenida Cuauhtémoc y la calle M-M- del Llano deberd respetar su limite de
Bropiedad de acuerdo a escrituras; y en la esquinas formada por la‘interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos
con radio de giro minimo de 3.00 x 3.00 metros. - '

8. Planos estructuralesimpresos y digitales, gue deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién, firh_les,
__columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.

» Presenta Planos estructuralesimpresos y ein formato digital de fecha del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,”
“ realizados y signados por ¢l Ingeniero Civil I <o ccdula profesional 8543708,

mmanifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructurales y carta
responsiva de fecha del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado para el predie
ubicado en Avenida Piho Suarez-nimero 413, Zona Centro, en el'Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificad6 con el

niiero de expediente catastrsl [INEEEE
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9. Estudio de mecdinica de suelos.

« Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signadoe
por Ingeniero Civil || | | EE co- ccdu'= profesional 1825655, manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de recna ael mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, ldentlfcado con el numero de expediente catastral

10. Opinién emitida porla dependencxa competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas gque se requieran
en las instalaciones y/o edificaciones de c'ualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacién.

» Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Givil det Estado.de Nuevo Ledn, con Oficio niimero DPCE-SAP-
AR-279-2023 de fecha 04-cuatro dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés; para la emisién de Recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Analisis de
Riesgos de PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION DE UN
EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS, LOCALES COMERCIALES Y OFICINAS, ubicada en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona
Centro, en el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Sepuridad con las que debera contar establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para la
“Gestién de Riesgos”, como también {mplementar durante la etapa de construccidn, complementos obligatorios que las
integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento
a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

2 mple con los documentos descritos o lo md;cado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién
del artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Fstudio de impacto vial,

~ «Este reqmslto se cumple con les documentos descritos 6 Io indicado en el apartado Cumphmlento de Requisitos, A) fraccion

" 11 inciso f) del artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humnanos, Ordenamiento Territorial y Desarroile Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen. )

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia :

» Este requisito se curnple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A} fraccién

11l inciso h) del articulo 311, de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el

Estado de Nuevo Ledén, del presente Dictamen.

tandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta nn afio de haber obtenido el interesado ia constancia de terminacién
de obra. Dicha péliza deberda tener cobertura auny cuando 1a obra en construccién esté clausurada o suspendida por
la autoridad competente.
» Presenta copia'de Péliza *de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio-2024-dos mil veinticuatro,
medida por CHUBB SEGURDS MEXICO SOCIEDAD ANONIMA con una vigencia del 08-ocho dias del mes de agosto del afio
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" 2024-dos mil veinticuatro a los 08-ocho dias dél mes de agosto det afio 2025-dos mil veinticinco, respecto a fa Construccién
de 198 departamentos y 11 locales comerciales, ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio.

de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el ndmero de expediente catastral R

'En caso de ser necesario, déberﬁ‘”[ix_‘esentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de
/ ejecucidény andlisis de taludes, : : - 4 . )
« Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticyatro, realizado y.
signado por 12 | NNNEER o i mero de cédula Profesional 8142653, manifestando su'responsabilidad
mediante dicho estudio, en relacion al proyecto solicitado para el predlo ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona
Centro, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niiero de expediente catastral IR

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de céustruccién,fs'e‘deben de
cumplir con Ia presentacidn de'los siguientes requisitos: ; | ‘ )

}
%

1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
» Debers anexar recibo de pago correspondier‘ite previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. '

e g ; o 5
I1. Dos fotografias exteriores y doﬁj fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color; ! S : '
s Esterequisito se cumple con los documentos deseritos o to indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) fracci6n
VI del articulo 160 Bis,, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. -

-~ [ ;

111. Copia simple del cumprobénte del dpmiqilio quese sefiale para-oir y recibir notificacion
mayor a lres meses;— -

« Esterequisito se cumple con los documentos descritos o loindicado ‘én el apartddo-Cumplimj

XI1 del articulo 160 Bis, fraccién Xil, del Reglamento de Zonificactén y Uso del Suelo de Montefpé

3 o 'gi‘ienjlacf no

6 de equisitbs, B) fraccion
y.Nybvolen - -

o Tl : - A . L
1V. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser def acuerdo de factibilidad - ..
de uso de suelo del inmueble y def acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico, dela .
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién
.expedidas respecto al inmueble objeto de 1a solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprendelos -
planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructive firmado,y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccitn de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado; o
» Presenta copia de Instructivo, con OftcioN° SEDUS0/20543/2022 y nimero de expediente administrativo L-000058422
de fecha 10-diez dfas del mes de noviembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Besarrollo Urbano
Sostexible, mediante el cual se Autoriza la Factibilidad de Use de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Diseiio
rduitecténico para Habitactonal Multifamiliar, 2 o mds viviendas por lote), Comercio (Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados) ¥ Servicios (Oficinas), en el inmueble ubicado en Avenida Pino Suarez niimerc 413, Zona Centro, en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el niimero de expediente catastral BEEE <! cualticne una
superficie total de 2,326.00 metros cuadrados. ;

5,

. _Present;ix copia définsn"ug:ﬁi)o y plano de Fusién con oficio niimero 24651/SEDU50/2023, integrado dentro del niimero
de expediente $-054/2023, de fecha S-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, donde autoriza la
fusion de los prediosilocalizados en la Avenida Pino Suarez niimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

tiente' catastral I con una superficie de 1,236.02 metros cuadrados y el pr, j%:(con

)

Le6n, conpimero d
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nimerc de expediente catastral _con una superﬁae de 1, 064 83 metros cuadrados, quedando como fusion con ¢l
nunrero catastral ?‘on un totai de 2,300.85 metros cuadrados. El cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Lednen fecha de! 22 veintidés dfas del mes de noviembre del ano 2023-dos mll veintitrés.
+ Presenta copia de Acta Fuera de Protocolp Nl’xmero 067/33,117/2023 de fecha 22-veintidos dfas del mes de diciembre
del afio 2023-dos mi} veintitrés, en Monterrey Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, ante la fe de la Licenciada Angélica
Guadalupe Garza Valdés, Notatio Pablico Titular de la Notaria Publica Numero 67-sesenta.y siete con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado; ta cual contiene la fusién, respecto de los lotes adqumdos por la DESARROLLO ]NMOBILIARIO
NPI, S.A.P.L DE C.V, en la Escritura Piiblica Namero 7,841-siete mil ochocientos cuarenta y uno, en San Pedro Garza Garcfa,
Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 13-trece dfas del mes de abril del afio 2021-dos mil veintitn, quedando
coninscripcion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn

“V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo
para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c¢, con base a la informacién que se proporcione en ésta-
documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacién
de Impacto Ambiental {MIA y su resolutivo de la autoridad competente}); |
s Presenta ficha ambiental de fecha de recibido a los 07-siete dias del mes de marzo del afio 2024 dos mil veinticuafro ante
la Direccién para la atencién del Cambio Clim4tico dependiente de la Direccidn General ‘para un Desarrollo Verde adscritaala

- Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. :

ss tramites, los reguisitos antes rélaciongdos se deberan de presentar en las especificaciones y
¢ indicadas por la Secretar:a, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se
a la documentacién e informacién antes requenda, en archivos en el formato sefialado en el sistema.o que
¢ su lectura; y se tendran por presentados siempre ¥ cuando estos puedan ser legibles; y,

aflega la documentacion en formato fisico y en formato digital en dlsposmvo UsBy CD.

VIl Los demds que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general que tengan relacién con las
construcciones.

« Presenta copia de pago por Reposicion de arboelado y carta compromlso emitida por COINHOMEX con factura niimero
FCR 18433 de fecha 07-siete dias del mes de junio del afio 2024-dos mit veinticuatro, correspondiente a 205- docientos cinco
arboles nativos de la reglon de 3 pulgadas de difmetro de tronco al vivero Municipal, ademas anexa copia simple' de pago por
concepto de reposicidn de arbolado lineamientos L- USDS-000099-24-03, expedida por Tesorerfa Muxicipal de Monterrey
con Folio 3170000034295 de Fecha 13-trece dfas del mes de j ]umo del afio 2024-dos mil veinticuatro.

e Presenta copia del PDE- 000169 24, oficio numero 0896/24-DGDV -SEDUSO, de fecha 19- d:ecmueve dfas del mes
Julio del afio 2024- dos mil veinticuatro, en el cual se otorga el permiso de desmonte {derribo, tala y/o retiro de cublerta
vegetal), para un predio ubicado en la Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nueve
Le6n, con numero de expediente catastral [INIIEEEEE < . <) cual no se requiri6 de pago de arbolado. :

ulénte! ”Para 1o obtencrdn del pmyecto e;ecutzvo arqmtectomca a Iwencm de
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construcciénmunicipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos";:
L - Acreditarla propiedad o posesién del predio; . ‘
Il. Presentsr los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias coirespondienites
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de Ia obra o corresp

asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto,

especificaciones, materiales y:procesos de ejecucién de la ohra en sus diversos aspectos o elementos cumplan fas®
_ normas técnicas correspondientes y se-ajusten a lo-dispuesto en esta Ley, :

'IV. Tarjetén del impuesto predial al corziente; , .
V. Papgo de'derechos correspondientes;’ ) ~ : 5oy

A
| L

.

» . Estos requisitos se cump_lén © subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccidn III incisos b), ¢}, ¢), f), y g) del artfculo 311 deLa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Le6n y el apartado B) fraccién Iy IV del
Articulo 160 bis del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el apartado €) de los numerales
3,6,8,9,12, 13y 14 respectivamente, de la presente resolucion. P :

11I. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiehto autorizatlo; : :

» Hste requisito se;subsana toda vez gue, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia.

H1 o del Suelo

E) ElReglamento de Zonificacion de 1te) en su arfy L64 ala
n, el solicitante, deberd presentarl/g siquiente documentacidn

la licencia de uso e edificac

id i
1. Solicitud Oficial, con firma de} propietario, poseedor y/o del representante legal, expresan o-el démicilio para oir
.y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropoliggng, el nimero de
'teléfono, el correo electrénico, el nombre de 1a persona autorizada para ofr y recibir notificacig fes/la ubicaciéndel -
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia dp Usp/de
nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o Id destinos del suelo,”
aprovechamiento, funciones.o giros en particular qué pretende, conforme al Programa o Plan de desarrolio urbano -
vigente y.aplicable, asi como la demds informacién que se indigue en el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectdnico; o - o R
. Tiulo que Acredite Ia Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; :
1l Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
"IV Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cialquier otra contribucién municipal;
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; ‘

i o .

« Espos.requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indi¢ado en el apartade Cumplimiento de
quisitos, inciso A} y a su vez es requerida en'la fraccion Il incisos a), c), €}, y ¢) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos

Huménos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.Para el Estado de Nuevo Leén yel apartado B) fraccién 1 y IV del

Axtfculo 160 bis del Reglamento de Zonificacién y Uso;de Suelo del Municipio de Monterrey, de la presente resolucién. - - .

V.- Presentar plano de localizacién del’predio y plano de construccion éutor_izada;

/de Edificacién, su .

‘¢ En cuanto al plano.de localizacjén del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del prey'écto

(01 de.18 al 18 de 18), de acverdealoindicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), fraccién l1l, inciso €) del
articyle 311 F,de la I-,:ey'de-}‘;’éeritémientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado e Nuevo

! © 154 7 Xﬁ
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Led6n de la presente. {
) _
» En cuanto al plano de construcmon autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, sahata fa
autorizacidn de la Licencia de Uso de Suelo, de Construceién (Obra Nueval y Uso de Edificacién-para Multifamiliar (160
viviendas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS {12 Oficinas Admministrativas).

Vil. Derogado. : .

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predlo y cuatro fotografias dei interior del predio Iote, o unidad de propiedad
privativa, actuai;zadas, ongmales, Eeglbles y a color

« Este requisito se cumple con el documento dESC!‘ltO o-lo indicado en el apartado Cumpilmxento de Requ;mtos inciso B),
fraccién adicional VI, de la presente. :

1X. Almeamlento Vial; : ; :
» Este requisito se cumple con el documento descrito o !0 mdlcado en el apartado Cumphmlento de RBqUISEtOS, 1nuso ),
numeral 7, de la presente,

" X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
. No aplica; toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

XI1. Visto bueno de la Direccion de Protecaén Ciwi competente.

orgay s/-‘ o competente;
i3, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto estabteado en este requisito.

“En caso de tratarse de usos del suelo sefialadas como condicionados en el Plan, anexar croduis de levantamiento .
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos
tados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

* » Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartade Cumnplimiento de Requimtos, inciso B},
fraccién Vil del articulo 160 Bis, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sue]o de Monterrey, Nuevo Ledn, de la presente.
\
XIV. Solicitar ficha amblental para calificacion del uso;

~ » Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en él apartado Cumplimiento de Requisitos, C) numeral

" adicional fraccién Vinciso g} del artfculo 311, de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de la presente. -

ealizar el pago de los derechos correspondientes. :
» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo y Licencia de Uso dé
Edificacién, por la cantidad de $ 9,119.88 (nueve mil ciento diecinueve pesos 88/100 M.N), con nimero de recibo folio
3170000033698 de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-000099-24-03 al expediente

AZESMI_ : \
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XV Realizar el pago de los derechos‘cor:espondientes; - :
» Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
; L

XVH, Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
1o mayor a tres meses; S N ) - - ;Y
« Este requisito se-subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso €),
numeral adicional 1] del presente, \ ' ’

XVUI. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y. del acuerdo dé fijacién de lineamientos generales de diseiio arquitecténico (Excepto cuando la.
Licencia de Uso de Suelo se expidié con hase en la normativa anterior a la vigencia de fa Ley), de la licencia de uso de ‘
suelo; y en caso de existir 0 poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto
al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de Ia licencia de construccién (que comprende Tos planos oficiales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdn o instructvo firmado; y Ia cartulina firmada
_por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado,
No serd necesario presentar Ja factibilidad de uso de suelo y la-fijacién_de lineamientos generales de disefio
arquitecténica cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base alas normas anterioresala entrada .
en viger de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o gire indicado en el
antecedente de licencia de uso de suele que se preserite; y, R :

.+ = Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartz%do'- Cumplimiento de
‘ numeral adicional IV del presente. B

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionaly E50res) que
elaboraron los planos o proyectos, o'uno o mas de los estudies que deben de presentarse paya oste |
» Este requisito se subsana con los dobumeittos descritos o lo indicados en el égartado Cumplimien,
fraccion XiIl del presente. ’

‘F) LaLs ‘\_.'.'

= ¥ X | ¢ A} b ITI{O c.. ' dl 116 d rald ©18 1b:1b ik
en 1o :  siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante. .. ..
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: e L

I. Acreditar la propi/edad 0 posesion del predio; - : .
1. Agreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiénte para tal efecto;
v,/ Indicar el use del suelo con el que t’:g’enth el predio, o bien, el que se pretende; E
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, nicamente la
‘distribucién de dreas, tratdndose de edificaciones ya construidas; y '
Vii. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.
» Estog requisitos se cumplen o subsanan con fos documentos descritos o lo indicado en el apartado' Cumplimiento de
Réduisitos, A) fraccién I inciso c), del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvi Leén, B) fraccidn 11 del articuld 160 Bis del Reglaniento de Zonificacién y Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, C), numerales-1 y 3 respectivamente y E) fracciones XV y XV, del presente.

11l Presentar plano dg_ioééii.za;iég;gig}.predio' y plano de construccion autorizada; _ ‘
« Este requisito se subsana corlos documentos descritos o lo indicados en‘el apartado Cumplimiento de Requisitos, inci
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fraccion V del presente. L :

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con méas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

» Este requisito se cumple con los documentos descritds o lo indicado en el apartado Curmplimiento de Requisitos, A) fraccién
Il inciso £) del artfculo 311, de la Ley de Asentazmentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, de {a presente. :

SEGUNDO. DICTAMENES INTERNOS,

» Mediante Oficio No. DGDV-1844/24 dentro del dictamen LTA-121/24, de fecha a 08-ocho dias del mes de agosto del afio
2024-dos mil veinficuatro, la Direccién General para un Desarroilo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al expediente administrativo L-U$DS-006G099- 24-03, ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona
Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado cori el nimero de expediente catastral _
mismos que fias adelante se trascriben. [ .

+ Mediante oficic nimero oficio DPT/V/195/2024- de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de julio del afio 2024— dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbane Sestenible, se emitio
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente a los
planos constderdndolo FACTIBLE, !

. Presenta oficio nimero DGMEP/590/2024, de fecha 23-veintitres dias del mes de agosto del afio 2024 dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccion General de Movilidad Ly Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6
Vo.Bo. de la propuesta de Movilidad del proyecto presentada. 5

. Med'nte aftio nimeps DPT/E/076/]UL10/2924 de fecha a los 08-ocho dias del mes de agosto dcl ano 2024--dos mll

struc ra, asf como su entorno urbanoe inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la respon/sabilidad directa ¥
olighria que sefialan los artfeulos 8,9,10,11,12,13, 14, 15,16y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de' Mouterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al pmyecto presentado, con ¢! fin de prevenir
cualquier hpo de riesgo, mismos que mas adelante se trascriben,

« Mediante oficio niimeroc DPT/G051/2024 de fecha 01-primer dfa del mes de agosto del aiio 2024- dos mil veinticuatro,
realfado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la
nién Técnico Geoiégma%}eotecmca el cual fue realizado conforme a la mformaclén presentada por el solicitante. £k cual
fue realizado conforme al Estudlo presentado, el cual dicta las caraeter{stlcas constructavas de las obras pluviales
contempladas ;

» Mediante oficio nimero DPT/H055/2£)24 de fecha 11-once dias del; mes.de ]uho del afio 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos;de ia Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la
Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. El
cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta'las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
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TERCERO. DICTAMENES EXTERNOS,
» Presenta Vo, Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante Oficio nlimero
DPCE-SAP-AR-279-2023 de fecha 04-cuatro dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil veinitrés; para la emisién de.
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccidn Givil. .
para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION DE UN EDIFICIO DE D_EPARTAMENTOS, LOCALES COMERCIALES Y OFICINAS, ubicada en Avenida Pino
Suarez ndmero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, se procede a bien considerar las Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las qu¢ deberd contar establecimiento para su segura operacion; lo antertor
como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccion,
complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que.fueren
necesarias implementar, en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyesy Reglamentos que deriven para laejecucién
del objetivo que fuere el proyecto realizado. ) SRR : :

« Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Ndmero SMA/DIRA/0500/2024,
NA. 11AF0437151830 de fecha 15-quince dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por fa
Subsecretarfa de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental denominado EDIFICIO
QORUS; en un predio ubicado en Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledin, en el cual SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en mate ia de Impacte ambiental el Proyecte gue consi
la_construccién de un Edificio de 30-treinta niveles para uso mixto donde se contempla el comercia, oficina
depar n ara vivi '

Que el expediente fue integrado ce_n\la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del prg
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar ¢l criterio de esty
lo de cuenta, lo que debié verse y con base alos requisitos sefialados poria législacion urbanisticajs

i CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarroflo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, . 1
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V,incisod) y =
f} de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1,-7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235
fracecion i, 236 fraccidn §, 237 fracclones 1 gl‘?(IV, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones 1 a V, 319,
323 fracciones 1 a V, 325 fracciones [ a VII, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién |, punto 2 inciso a), 12 fraccién |, Iy
111, 14 fracciones | punto 1.1, Il punte 2.3 y i1l punto 3.9, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 139, 156,158, 159, 160, 162 fracciones [ a
XIX el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de- Monterrey; Artfculos 3 fraceién VII, 4 fraccién 1Ty IV, 5/8, 9,
11, 12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones I, 11y IX, 14 fracciones 1, 1L, y VILL, 15 fracciones I al 1V, 16 fracciones I at 11}, 17, 18 fraccién
I, 20, 25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones [ y Il y 152 del Reglamento para fas Construcciones en el Municipio de Monterrey; Artfculos
86,89,90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones Vy
1,101 fracciones 1V y X1, 104 fracciones I, iI, 11, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

.

SEGUNDO. ANALISISTECNICO. |
ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO:

Por 1o anterior y a fin de determinar-el yso de suelo del inmueble con expediente catastral I |- resulta aplicable

el Plan de Desarroilo Urbano dé} Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de.
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Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014, Publicado en e} Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
103 con fecha del 15-quince dfas del mes de agosto def afio 2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, los predios en cuestion se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, dando
frente a la Avenida Pino Suarez, la cual se clasifica como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, asi mismo, se encuentra
inserto en una zona clasificada como €S- COMERCIO Y SERVICIOS, en {a cual el uso solicitado para 1.1.2. MULTIFAMILIAR
(2 © MAS VIVIENDAS POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 3.94 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se consideran como PERMITIDOS.

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestion cuenta con autorizacion de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, 2 o
mas viviendas por lote}, Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios (Oficinas), emitida en
fecha 19)-diez dias del mes de noviembre del 2022-dos mil veintidés, dentro del Expediente administrativo namero L-
000058-22, le genera un derecho adguirido gue le es reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las
autorizaciones descritas, y en esas circunstancias; de acuerdo a lo dispuesto por-el Quinto Transitorlo del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “"QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin perjuicio de las
vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero Transitono que establece “"ARTICULO TERCERQO: Contindan
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”,
“por lo gue en esos términos se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma,

Ast mismo, los usos que sefiala la matriz de compatlblhdad de uso de suelo del Plan antes invocado par& el giro de L&l

) uebles y Lfnea blanca (doméstlcos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articuios religiosos, 2.2.4
.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computaci6n, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos
2.7 Dulcerias 2.2.8 Farmacaas Herbarms ¥ Botlcas 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2 2. 10 foyerfas y

art0s y puros, 2.2.19 Venta de agua'puriﬁcada, 22,20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de conveniencia, 3.1 Servicios Personales, 3.1.1
Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacion,
tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria,
Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de

.. costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Peleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para
ltevar, Comida répida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada,3.9. 1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas
de Holsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3. 9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas

dministrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas'y Hospitales; 3,17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educacién a Distancia. ‘ ;

3. VERIFICACION FiSiCA,

De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por personal, adscrito a esta Secretaria, en fecha 17-diecisiete dfas del mes
~ de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, por personal adscrito a ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, hace constar

e
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o ‘el inmueble antes mencionado corresponde a predio baldfo, el cual se encuentra delimitado en gran parte con'tapiales y -
ldmina de acero. En su intérior presenta firme de concreto en suelo, asf como evidencia de manchones de pasto como especie de-
distrblo en parte del inmueble. No se observa constriiccidn ni arbolado dentro del inmueble. '
o Debido @ que no presenta construccién de proyecto anexado en el interior del inmueble, no presenta cajones de
estacionamiento. _ ; _
o Debido al estado en que se encuentra el inmueblé; no se observan dreds verdes de tcuerdo a proyecto anexado.
o Seanexa reportefotogrdfico del inmueble. '
o Seanexa microzonificacidn de sitio.

i
!

3. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
- Datos de Construccién - r o
M2'por Construir: 45,491.88 m2
M2 de Construccion total: : 45,491.88 m2 N
,'/. :;’ : .ﬁ - .
M2 por Autorizar.. . 45,491.88. m2
M2 de Edificacién total: | 45,491.88/m2
M2 Estacionamiento Techado: _ 17,093.12 m2
Numero de Departamentos: "\ 160-unidades 5 .
Numero de Locales: 12-unidades '
Ndmero de Oficinas: 12-unidddes”
No.de cajones de estacionamiento: 409- cajones _
4. CUADRO DE AREAS, P A
. M2 POR M2 oo
 NIVELES | cONSTRUIR | TOTALES . DESGLOSE DE AREAS /- =
i 4-Cuatro Cistétnas, y Cuarto de Bombas, 1 cfjién He stacionamiento | -
SOTAN‘!EH - 4}-}20.78.. 42078 .| gorsiaa e BOEmEs 2 ,l , B
. 44 cajones de estacionamiento (z discapacitﬁw auto compacto};3
SOTANO 2 ) ‘ 1941.44 194144 ° cajones para Motos, Escileras de emergencid,-Elevador de Comercio,

' Blevador de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, Cubo de Instalaciones, 10
bodegas, 1-una cisterna. :

37 cajones de estacionamiento (2 discapacitados y 6 auto compacto), 3
P P cajones para moto, Hscaleras de emergencia, Elevador: de Comercio,
‘3%49 1 . 192473 192473 . | Elevador de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, Cubo de Instalaciones, 7

\ | bodegns, drea de Administracién y Cuarto eléctrico

Rampas de Acceso a s6tangs y a estacionamientos niveles 'supefiorés, 10

- cajones de estaclonamiento tipe estindar, 3 cuartos; de serviclos, caseta,

_ ’ - * | 4rea de descarga, Escaleras de.emergencia, Elevador de Comercio, Elevador

-PL{;’N’I‘A BAJA _ 1‘9?3'42 . 197347 de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, 3 elevadores residenciales, Cubo de

Instalaciones, 1 bodega, Chute de basura, Lobby Principal, Motor Lobby y 6 |
locales Comerciales . /
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Ramas de acceso a niveles superiores y planta baja, 16 cajones de
estaclorizmiento (6 auto compacto), Escaleras de emergencia,
NIVEL 1. 1,765.32 ° 1,765.32 | Elevador de Comercio, Elevador de servicio, 2 Elevadores de
| | Oficinas; 3 elevadores residenciales, Cubo de Instaiacmnes cnarto
de servicios, Chute de basura
Rampa de acceso y salida, 36 cajones de estacxonamlento 4
: discapacitados y 6- auto compacto), 3 cajones para motos, Escaleras
NIVEL 2 1,916.12 1,916.12 |de emergencia, Elevador de Comercid, Elevador de servicio, 2
Elevadores de Oficinas,” 3 elevadores residenciales, :Cubo de
Instalaciones, 6 bodegas, cuarto de servicios, Chute de basura
Rampa de circulacién de estacionamiento, 44 cajones de
estacionamiento (4- discapacitados y.6- auto compacto), 3 cajones
para tnotos, Escaleras ‘de emergencia, Elevador de Comercio,
Elevador de servicio, 2 Flevadores de Oficinas, 3 elevadores }-
residenciales, Cubo de Instalaciones, 8 bodegas, cuartoe de servicios,
Chute de basura =
Rampa de circulacién de  estacionamiento, 44 cajones de
estacionamiento (4- discapaci'tados y 6- auto compacto}, 3 cajones
para motos, Escaleras de emerpgencia, Elevador de Comercio,
Elevador de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, 3 elevadores
: residenciales, Cubo de Instalaciones, 8 bodegas, cuarto de servicios,
- . Chute de basura
Rampa de circulacién de estacionamtenfo, 44- cajones de
estacionamiento (4- discapacitados y 6- auto compacto}, 3 cajones
para motos, Escaleras de emiergencia, Elevador de Comercio,
Flevador de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, 3 elevadores
residenciales, Cubo de Instalaciones, 8 bodegas, cuarto de sew:cxos
‘ Chute de basura
/ Rampa de circulacién de estacionamiento, 44 cajones dei. .
, o  estacionamiento (4- discapacitados v 6- auto compacto), 3 cajones
para motos, Escaleras de emergencia, Elevador de Comercio,
Elevador ‘de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, 3 elevadores
residenciales, Cubo de Instalaciones, 8 bodegas, cuarto de servicios,
Chute de basura ' ‘
Rampa de circulacién de estacionamiento, 44 cajones de
o estacionamiento (4- discapacitados y 6- auto compacto), 3 cajones
; " para motos, Escaleras.-de emergencia, Elevador de Comercio,
NIVEL 7 1,916.12 191612 Elevador de servicio, 2 Elevadores de Oﬁcmas, 3 elevadores
/ o residenciales, Cubo de Instalaciones, 8 bodegas, cuarto de servicios,
2 . Chute de basura ' '
., Rampa de circulacion de estacionamiento, 44 cajones-de
_estacionamiento {4- discapacitados y 6- auto compacto), 3 cajones
para motos, Escaléras de emergencia, Elevador de Comercio, ;.
Elevador de servicio, 2 Elevadores de Oficinas, 3 elevadores ‘
: residenciales, Cubo de Instalaciones, 7 bodegas, cuarto de servicios,
1/ : s Chute de basura, cuarto de maquinas

y

NIVEL 3 191612 | 191612

NIVEL 4 191612 1,916.12

916,12 1,916.12

EL6 11,916.12 1916.12

“{NIVEL 8 -1,730.23 1,730.23
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Escaleras de emergencia, Elevador de Comercio;"Eiev&dor-d'Q servicio, 2
‘ Elevadores de Oficinas, 3 elevadores residenciales, Cubo de Instalaciones,
.| Chute de basura, 2 bodegas, drea comin de Departamentos, Bussines|.

: ' Center, Napping Romm, pantry, Terraza de Pantry / Bussines Center,
1,241.85 ~1,241.85 Culinary Room, Terraza Culinary room, 4 Ferrazas Grill Exeriores, Bafios
Hombres y Mijeres, Salén de Usos Miltiples, Terreza de Usos Miltiples,
| Alberca, 2 medio Bafios en 4rea de albercas, Terraza albercas, Gym, terraza |
A de Gym, Terraza de ‘Mascotas, 2 Hub de Innovacion, 2 Terrgzas de Hub de
- | Innovaclén, Terraza.

,
. R

NIVELY9 -
AMENIDADES

Escaleras de emergencia, Blevador de Comercio, Elevador de servicio, 2
‘| Elevadores de Oficinas, 3 elevadores residenciales, Cuba de Instalaciones,
Chute de basura, 1 bodega, cuarto de equipos, 4 medio baftos, 4 drea de
oficinas, aseo, :

NIVEL 10 124185 1,24185

™

‘ Escaleras de eimergencia, Elevaddr de Comercio, Elevador de servicio, 2
' L . ; Flevaderes de Oficinas, 3 elevadores residenciales, Cubo de Instalaciones,
NIVEL 11 124185 124185 Chute de basura, 1 bodega, cuarto de equipos, 4 medio bafios, 4 drea de
L ’ oficinas, aseo. - :
Bscaleras de emergencia, Elevador de Comerclo, Elevador de servicio, 2
Flevadores de Oficinas, 3 elevadores residenciales, Cubo de Instalaciones,
| Chute de basura, 1 bedega, cuarto de equipos, 4 medio hafios, 4 drea de
| oficinas, aseo. . ‘ - )
Escaleras de emergencia, Sobrepaso de Elevador de Oficinas, 1 elevador de
. | servicio, 3 elevadores residenciales, Cubo de Instalaciones, Chuite de basura, | |
| cuarto de equipos, aseo, 10 departamentos con {baito, cpaio dedavado,
sala/comedor, cocina y 1 recdmara, 2 departamentos cop/{coc
lavado, R. Flex, sila, cymedor, 2 recdmaras con bafig complfto, walk/n
| closet) ] , S
") Escaleras de emergencia, 3 elevadores residencialeg] Cubsfd _In§§a}§_€io es, |
) Chute de basura, cuarto de equipos, aseo, - 10 depapfime, tos con (bano,| . 7
NIVEL 15 ! 1,260.76 1,260.76 | cuarto de lavado, sala/comedor, cocina y 1 recéma 7 departametitos con |
: | (cocina, cuarto de lavado, R. Flex, sala, comedos ¢
1| completo, walk in clgset) }

]

NIVEL1Z 130618 - | 130618

kN

i . '
NIVEL 14 121772 1,217.72

H

Escaleras de efnergencia, , 1 elevador de servicios, 3 elevadores| )
g residenciales, Cubo de Instalaciones, Chute de basura, cuarto de equipos,

NIVEL16 1,217.72 | 121772 aseo, 10 departamentos con (bafio, cuarto de lavade, sala/comedor, cocina
ST y 1 recimara, 2 departamentos con (cocina, cuarto de lavado, R. Flex, sala, |

comedor, 2 recimaras con bafio completo, walkin closet). . ' '

/ oy Escaleras de efergencia, 1 elevador de servicios, 3 elevadores
; W © | residenciales, Cubo.de Instalaciones, Chute de basura, cuarto de equipas,
A NIVEL 17 ) 1,284.63 1,284.63 | aseo, 10 departamentos'con {bafie, cuarto de lavada, sala/comedor, cocina |

y 1 recAmara, 2 departamentos eon {cocina, cuarto de lavado, R. Fle, sala; |
comedor, 2 recimaras con bafio completo, walk in closet)

. Escaleras /de emergencia, , 1 elevador de serviclo, 3 elevadores
A resldenciales, Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos,
aseo, -2.departamentos en planta baja con 2 bafios, cocina, recamara, sala
comedor, escaleras a planta alta), 14 departamentos con cuarto de lavado,
*{ Alex/oficina, cocina, bafio completo, recimara sala y escaleras a planta alta}

NIVEL 18

N
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Escaleras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 elevadores residenciales,
Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos, aseo, Planta
alta de 2 departamentos con (RecAmara y bafio completo), Planta alta de 14 |.
departamentos 2 recAmaras, bafio completo, y walk-in cioset)

IVEL 19 1,201.36 1,201.36

Escaleras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 elevadores resldﬂncxales,

. Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartes de equipos, aseo, 2
NIVEL 20 . 897.16 897.16 departamentos en planta baja con 2 bafios, cocina, recAmara, sala comedor,
' escaleras a planta alta), 14 departamentos con cuarto de lavade,
flex/oficina, cocina, bafio completo, recAmara sala y escaleras a planta alta)

Escaleras de emergencia, , 1 elevader de servicio,. 3 elevadores
residenciales, Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos,
NIVEL 21 ‘ 1,201.36 1,201.36 asep, Planta alta de 2 departamentos con (Recémara y bafio compieto),
i Planta alta de 14 departamentos 2 recémaras, bafio completo, y walk in

closet) .

Escaleras de emergencia, , 1 elevador de servicio, 3 elevadores
: . residenciales, Cubo de Instataciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos,
NIVEL 22 B97.16 897.16 aseo, 2 departamentos en planta baja con 2 bafies, tocina, recdmary, sala

- comedor, escaleras a planta alta), 14 departamentos con cuarte de lavado,
flex/oficina, cocing, bafio completo, recimara sala y escaleras a planta alta)

Escaleras de emergencia, , 1 elevador de servicio, 3 elevadores

; resigenciales, Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos,
NIVEL 23 1,201.36 1,201.36 aseo, Planta alta de 2 departamentos con {Recdmara y bafio completo),
: Planta alta de 14 departamentos 2 recimaras, bafio completo, y walk in
closet)

| Escaleras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 elevadores residenciales,
Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos, aseo, 4
IVEL 897.16 897.16 departamentos en planta baja con (cocina, sala, comedor, recdmara, bafic
: . completo y escaleras), 14 departamentos en planta baja con: . fex, cuarto
de lavado; cocina, bafio completo, sala y recdmara).

Escaleras deé ’ emergenaa, , 1 elevador /de servicio, 3 elevadores
residenciales, Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos,
WEL25 1,201.36 1,201.36 aseo, 4 departamentos en planta alta con (Irecamara y bafio completa), 14
_— departamentos en pianta alta con 2 recdmaras,’ walk in closet y bafio
mmp]eto)

Escaleras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 elevadores rdsidenciales,
Cubp, de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos, aseo, 4
NIVEL 26 897.16 897.16 departamentos en planta baja con (cocina, sala, comedor, recimara, bafio
completo y escaleras), 14 departamentos en planta baja con: r, fex, cuarto
de iavado, cocina, ‘hafio completo, sala y recdmara).

- Escaleras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 elevadores residenciales,
Cube_de Instataciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipes, aseo, 4
NIVEL 27 1,20136 7 1,20L36 departamentos en planta alta con {lrecdmara y bafo complete), 14

; T departamentos en planta alta con 2 rec¢amaras, walk in closet y bailo
completo).

R
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Esealeras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 elevadores residenciales, |

_ Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos, asen, 41

NIVEL 28 897.16 897.16 departamentos en planta baja con {cocina, sala, comedor, recimara, hafto

| completo y escaleras), 14 departamentos en planta baja con: r. fex, cto.
.| 1avado, cocina, bafio completo, sala y recdmaral, -

Escaleras de emergencia, 1 elevador de servicio, 3 ¢levadores residenciaies,
Cubo de Instalaciones, Chute de basura, 2 cuartos de equipos, asee, 4

NIVEL 29 'i,207.$8 1,207.88 departamentos en planta alta -con (irecamara y bafio complete), 14
' ' : departamentos en planta aita con Z recdmaras, walk in closet y baiio [ ./
completo). '

Escaleras de erﬁergen‘_cia, Sobrepaso de Elevador de Oficinas, 1 elevador de
servicio, 3 elevadores residenciales, Cubo de Instalaciones, Chute de basura,

NIVEL 30 1,215.70 121570 2 cuartos de equipos, aseo, 6 departamentos con.(cocina, cuarto de favado,

r. Flex, sala, Comedor, 2 baho completos, 2 recdmara, ¥ walk in closet), 4
departamentos con cocina, cuarto de lavado, comeder, 3 recdmaras, 2 bafios
completos y escaleras). e : '
NIVEL 31 - 4 escaleras de acceso a2 Terfazas de 4 departamentos, sobrepaso de

413.30 413.30 elevador de servicios, sobrepaso de elevadores de departamentos, 3 cuartos
de servicios, y escaleras de emergencias,

MULTIFAMILIAR (160 DEPARTAMENTOS), COMEREIO, (12 LOCALES

AZOTEA

TOTAL 45,491.89 4549188 |  COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y SERVICIO (127
OFICINAS ADMINISTRATIVAS).

eglamento de Zonificacién ' Uso de Suelo del municipio de Mon - '

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las Helegaciones Norte, Poniente; Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urban(sticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asl mismo considerando que
el predio que nos ocupa se éncuentra ubicado dentro de una zona clasificada como SC-SERVICIQS Y COMERCIO, dando
frenge a la Avenida Pino Suarez, la cual se clasifica como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO par lp que, de acuerdo a
blicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral NN - corresponde la aplicacion

delos siguientes lineamientos urbanistices: : )

‘Superficie a Dictaminar - 2,300.85 metros cuadrados _
Lineamientos NORMA _ PROYECTO - OPINION
- / COEF } M2 COEF M2

€.0.8. {Coeﬁcieﬁ;g de Ocupacion ¢
Suelo) 7 o _
C. 0. S. (Cogﬁtié’nt'ei‘déQti_l_i’zaglén(dgl.ﬁue!'o) LIBRE . LIBRE 0.197 i 4549188 SI cumple -

¢ LIBRE LIBRE 092 | 2,11654 SI cumple
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............................................................. P ]
LIBRE i LIBRE | 008 : 18420 i _ Sicumple
..... ()12 NIVELES 31 NIVELES
.......... 4.00 METROS. LS5OMETROSY | L.....5icumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficfe de un predio que debenﬁ quedar-libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arbonzaczdn con el fin de cumplir con la absorcidn del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre fa superficie total o del lote
o predio..”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién Ia
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, estabiecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitectdnico como parte de los requisitos solicitados.

5.1 ALTURAS '

*Por lo que atendiendo a lo solicitado por la Direccidn para un Desarrollo Compacto de ésta Secretarfa respecta a la altura®
establecida por el articulo 39 del Reglamento:de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente: “..La altura
de la edificacidn se medird q partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir

d i ésta serd determmada mediante d:ctamen que al efecto emita la Secretarfa Ly stendo que la solicitud
Atura en planta baja, nivel 1 y nivel 2 de 4.50-cuatro punto cincuenta metros medido desde el (N.P.T.} - nivel piso
4 (0.00), (4.50) Y {9.00) respectivamente al (N.P.T.) nivel piso terminade {4.50), (9.00) y (13.50) respectivamente y
de 5.50-cinco punto cincuenta metros medido desde el (N.P.T)} - nivel piso termmado {31.50 al (N.P,T.} nivel piso
ihdo (37.00). : .

~

kerm
Atendiendo a los planos del proyecto’y solicitud se tiene contemplado las siguientes alturas mayores a 4.00 metres: planta
baja, nivel 1 y nival 2 de 4.50-cuatro punto cincuenta metros medido desde el (N.P.T.} - nivel piso terminado {0.00}, (4.50) Y
(9.00) respectivamente al (N.P.T.) nivel piso terminado (4.50), (9.00) y (13,50} respectivamente y en nivel 9 de 5.50-cinco
punto cincuenta metros medido desde el (N.P.T.) - nivel piso terminado {31.50 al (N.P.T.} nivel piso terminado (37. 00}, "por
motivos y razonamientos expuestos, me permito emitir la opinién técnica como FACTIBLE por parte de ésta direccidn,
Gnigamente en lo referente a la variacién de altura de nivel con una variacién de 4.00 cuatro metros a 4.50-cuatro punto
ficenta metros y 5.50- cinco punto cincuenta metros, altura maxima del nivel de planta de referencia sefialada en los planas
del proyecto solicitado como Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Use de Edificacion para
Multifamiliar {160 viviendas), COMERCIO {12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12
Oficinas Administrativas}, en Ia Avenida Pino Suarez nimero 413, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
adenuﬁcado con el ntimero de expediente catastr al 70) 01-078-005, bajo el ndmero de expediente administrativo L-USDS-
00§1099-24-03", Al respecto, se emiti6 opinién FACTIBLE por medio del Oficio DPT 1617/2024, de fecha 08- ocho dias del

*
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mes-de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

. . W - : o N _ ) ’ ’,;i -

_Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de"Monterrey "ARTICULO 132, En las. - .
nuevas construcciones o modificaciones a las existéntes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectarla imogen: . -

+ urbana def sector, de conformidad con lo-dispuesto por la Ley”, y demés Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que fe testilten

aplicables, previniéndose al solicitante que esta opini6n se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado parasu -

aprobacidn y solicitud de varlabién de altura, la cual dejard de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifique;” -
Porlo que, atendiendo a los plarios del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en

la zona de acuerdo a I ubicacion del inmueble. o , ' '
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevd Lebn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con Un drea de estacionamiento

dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a.fo dispuesto porlas -
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Conipatibilidad del Plan, por lo que para elinmueble motivo.de solicitud
-le aplica la siguiente normativa de cajones’en atencidon al giro solicitado. , _ S

- - - - - " l‘ N
ESTACIONAMIENTO 1CAJONPORCADA" | . - PROYECTO " SOLUCIONA | .
= RN - . . > OPINION
{GIRO) - AR B = — - " CON: -
_ P _ CANTIDAD 7 UBS M2 REQUIERE ) :
2.1.1 Multifamiliar (2 o més I 160- . ' VA2
viviendas porlote} . L cajon - Por vivienda viviendas | 160- cajones A /
2.3.1 Locales Comerciales y P T by L = | -!
de Servicios Agrupados 1-cajdn i 30.0“0 Mz 1,24741m2.| 42 cg!ones .‘ o
ﬁ =T - d{scapdcitados y| CUMPLE
3.9.4 Oficihas administrativay 1-cajon | 45.00M2 | 2,880.69 m2. 64-cajones-| Séparaauto '
SRS RS . s compacto)
REQUIEREUNTOTAL -'| .  266-cajones de estacionamiento
Es importante seﬁélar que la necesidad de cajones de estaciohamiento se tomé en base a la uhidad Bésica ‘efect.iva ‘dela
actividad solicitada. N ' i TEo R

Deberd mantener siempre habili\tédo los 266 cajones que requieren para el proyecto presentado durante el tiempo que opere . .
la edificacién erel predio destinado.. . . ' g ; VO

o .
o

a . ) .

: N L
#/ALINEAMIENTO VIAL ™ . O . , el
La Djreccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretar{a de Desarrollo Urbano: Sostenible, emitié

Alineamiento Vial, con nimerq de expediente administrativo PT-ALVI-000121-24.en fecha 05-cinco dfas del mes de marzo
del afio 2024-dos mil gginﬁcuano, respecto al predio’ubicado en Avenida Pino-Suarez némero 413, Zona Centro, en el "o
Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, identificado con el ndmero de expediente catastra! NN < <! cual se indica® -~

que si se prevé la modifi tidel tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio, es impertante sefialar que parala | - -

?{/{» | Beooroti
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Avenida Pine Suarez, la Avenida Cuauhtémoc y la calle M.M. del Llano debera respetar su [{mite de propiedad de acuerdo a

escrituras; y en la esquinas formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos con radlo de giro minimo
de 3.00 x 3.00 metros.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asf como el heche de quela-
solicitud en. cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo 'y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es viable otorgar la LICENCIA DE USO DE SUELO; LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 160 UNIDADES DE VIVIENDA),
COMERCIO (12 UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOQS) Y SERVICIOS {12 UNIDADES DE
OFICINAS ADMINISTRATIVAS); respecto del inmueble antes descrito; y por ende, la suscrita Secretaria de Desartollo
Urbano Sostemb]e del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn:

ACUERDA :

PRIMEROQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiclones que se indican en la
presente resoiucion, se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (CBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 160 'UNIDADES DE VIVIENDA), COMERCIO
{12 UNIDADES DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (12 UNIDADES DE OFICINAS
- ADMINISTRATIVAS); en el inmueble ubicado en la AVENIDA PINO SUAREZ N°413 EN LA ZONA CENTRO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral namero el cual cuenta con una

superficie de 2,300.85 metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construccién total de 45,491.88 metros
cuadrados. :

S

a Lfcencia Municipal de Construccion [Cartulina} que en este Acto se autoriza y que-es pérte anéxa e integral del acuerdo
epA permanecer en todo momento en un Jugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en lugar visible} en el
ablecimiento en todo momento & partir del inicio de funciones.

. Una copia de los planos aprobddos de la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion
para Multifamiliar (160 vw:endas), COMERCIO (12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12
Oficinas Administrativas), debera conservarse en Ja obra, y estar a disposicién de la\auto: idad. .,

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construcmon deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccion [ de’ Ley de Asentamientos -
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. '

e conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién 1 Ley de Asentamientos Humanos, Orclenamlentn ’I‘emtonal
esarrollo Urbano del Estado de Muevo Leén. El proyecto e;ecunvn arquitectdnico o la licencia de’ construccién tendra una

vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacion respectlvo

6. Deberd Respetar el proyecto arqultectémco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona

de estacienamiento, altura de las edificaciones, etc) B
7. La %&9«1

te licencia de construccaén se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
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8. Deberd dar cumplimiento.a lo establecido en el Artfeulo 319 fraccién IV de Ja Ley Asentamientos Humanp&, Ordenam
 Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123'del Reglamento para las Construccione ~del®
Minicipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario.o el dirgctor’

Gobierno : ‘ ' | : Secretarida

de - de L
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OFICIO No.: SEDUSQ/03511/2024
EXP. ADM: L-USDS-000099-24:03

profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesps.de:
ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan fas normas técnicas correspondientes y se ajustena lo .
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humapos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledm, en:’
los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntaniento de Monterrey N. L. y en los‘c_!_émﬁ:

ordenamientos jurfdicos aplicables. ’ " ' s

ko

técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitgr a la autoridad municipal, el oficio?
de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajoisu: .
supervisién o asesor{a y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme # lo autérizado........." Delo anterior,
se deduce gue, al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretariaide:
Desarrollo Urbana Sostenible) la terminaci6n de 1a obra (Obra Terminada). .

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con ¢l fin de prevenir la
consecucion de riesgos; ™ ’ E

"+ 10,Dada por terrinada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apércibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. "

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de Ia via pablica para colocar momentédneamepteylos ma terialds de

construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad my ghmpegénte el
permiso correspondiente. - ‘ '
12.No utilizar los drboles, en su caso, como baucos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
13.Debera tener atencién especial en ‘el control de ruido derivado de las actividades propias dg
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de' trabajadores, perforaciones,
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo
mamparas etc. p 3 _ < : VA
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura} un manejo adecuado (recoleccién, transporte y 2 isposicién final mediante

la 60 {movimiento de
4ra 'lo cual deberd
naria, colocacifn de

~empresas-0'én sitios-autorizados),, ‘colocandolos dentro del predio o, de no-ser posible, en contenedores adecuados previa

autorizacién, efectudndo separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados porel
personal. - L T
15.Deber4 de construirlas azoteas de tal manera gue las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de

1a via piiblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.,

. 16.Previo a la construccién debera realizarse la conexion correspondiente a los servicios pitblicos y agua potable y

alcantarillado, instalando para-el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra/Asi ¢omo un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o ménos el cual deberd asearse diariamente. . '

17.Los propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deterforado,
con motivo de la ejecucién de-fa obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de
reparacién o reposicién con cargo a los responsables. o ~ N o
18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por ..
dicho motivo y se le conminaré a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en'la superficie de Ja via piblica,
el Municigio procederd’a duitar]a y.reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé
la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo dél Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Montergey.. w R o /
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19.Deberd respetar el horario de Construccxén de 8:00 a'17:00 horas de lusnes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
caleulos que mterv:enen en esté proyecto superwsar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién :
21. Deberd mantener vigente la pdliza de seguro de responsablhdad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la obra. :
22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera/trabajar en via pubilca deber4 acudir ante la’ autorldad
correspondiente a realizar los trdmites necesarios para ello. <
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas ¢ privadas, escombros, merra ‘0 matertal producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

B} En cuanto al Uso de la Ed:ficacmn queda condlclonado a lo sigulente:
1. Debera Respetar el proyecto arquitectonico taly como se jlustra en el plano (1de182ai18 de 18) autorizados al efecto
{Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el presente acuerdo ni mochﬁcar el
funcipnamiento estructural del proyecto aprobado.
3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza unicamente para Uso de Multifamiliar (160 vwlendas) COMERCIO
-(12 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y SERVICIOS (12 Oficinas Administrativas),
_4. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para cuntenedores de basura la cual deberé de
" ‘ubicarse dentro del predio frente a la via pablica.
5. Deberdrespetar el uso de todasy cadauna de las dreas indicadas en e] proyecto arqmtectémco que en este acto se autoriza, .
no debera cambiar el giro ni su &rea de construccién aquf seflalada (respetar lo indicado en el proyecto auto{'lzado al efecto).
6. Debera d{e contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por tada 60.00 metros cuadrados de construccién.
7. Debzré dig congefr con el Plan de Contingentias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
exte? adscriyera la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
emiyida por M direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccidq entra Incendios y Materiales Peligrosos, del Estado de Nuevo Ledn, -
8 Qu a Aotalmente prohibido estacmnarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negamamente en la via

g oyecto debe manejar una zona de carga y descarga de summistros dentro del predu} y que su ublcacaon no afecte la
ncignalidad de los cajones de estacionamiento, asf cotno de los accesos vehiculares.

10 Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se convacrtan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. -

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el usé que pretenda
dérseles,

13.Deber3 tmpiementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media caile y en todas sus colindancias. _
14 Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plésnco para el aimacenamlmto temporal de los residuos, los
ales no deberén permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via pablica y deberan
mantenerse permanentemente limpios,

15.Debera de contar con un sistema apropiado parala prevencwn y control de incendios

16. i obligacidén de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes
o vecinos en relacién a incendios o materiales pehgrosos de acuerdo a las reglas 0 normas establemdas por las autoridades
competentes.

17 Los I:ZW rios u ocupantes de blenes, deberan de contar con pEanes de emergenc:a de proteccmn contra incendios y
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materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas-o que presten servicios al pablico.
18. Deberdn contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias. ‘ Lo Cn
19. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones :;ue retarden el esparcimiento det humo'y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso, ’ : T
20. Deberd contar conla autorizacién de los anuncios del establecimiento, por le que se previene de tramitar la licencia para”
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. : : S
21. Deberd cumplir con el-reglameutu"de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. A " ‘ ~
22. Seprohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones/ demoliciones o tercerfas. o '

23, Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevenciény conirol de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendq la instalacién de cdmaras de video, asf comd de {luminacién necesaria requerida en cada caso.

C) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV-1844/24 y dictamen LTA-121 /24 de fecha
{()8-acho dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para un - ‘
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, ei cual se refiere a lo siguiente: :
Debera cumplir conlos siguientes términos R ]
Durante la etapa de-construccién. - -
. 1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos enla Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2, Debera cumplir con el fegistro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construccion. S—_—
3. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sdbados de 8:00 a 14:00 horas
~ en dfas hébiles. i 4 ; N 7./
4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manéjarse {almacenamiento, transporte dispdefcion 1 a_ig
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Intg fal_' os Regfduos,
ademis de contar con los requerimientos de'la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificadaen gkiffumera
del NAE. Tl T N
5. Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el cdlculo.de los indicadorgs/de piar ,
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y resid Hs pard disposicidn final™ "
D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. ) ! A DU
6, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibracienes durante la construccidn, no;podran -
colocarse en colindancia a casa habitacion, via piblicahi a \imites del predio, en cualquiér ubicacion deberdn estar aislados
actsticamente y no-deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - '
1994), siendo los Mmites de 68 dB (A) de 08:00-2.17:00 horas. -
7. Debers minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los Hmites méximos
/permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ‘ - _
8. Lis unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y c6digo de identificacién otorgado por-la Secretaria
edio Ambiente del Estadoy conla autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podrén cargar el material los vehlculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (iumeral 7.2.1.1 del NAE). _
9. ‘En caso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m? deber4 presentarla formulacién de los Planes de -
Manejo ante Ia Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y .
presentarcopia de su aprobacién ante esta dependencia. : i ' Lo
10.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los yehfculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una long
o similar, debidamente sujetada para evitarespacios por donde pueda escapar el material, Lo

11.Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar ila-sﬁé:
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particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen ‘de las dreas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (nurmeral 7.2.1.6 del NAE).
12. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, 0 Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas: temporales 0 cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
13.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja {(numeral 7.2.1.8 Del NAE).
14.La descarga del cami6n se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camidn
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del veh{culo durante la-carga {(numeral 7.2.1.
11 del NAE),
15.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados
: con cajas herméticas para su disposicidn, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
16.La explotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Medio Amblente salvo en el caso de que la tierra pmvemente de los mowmientes de
nivelacién, se utilice en el mismo. ‘
17.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de Ja tierra a fin de evitar la dispersion de polvos
18.Al menos- una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado ]
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediahte barrido
hitmedo, mecanico o aspirado. /
19, Deberd establecer un procedimiente de emergencia en caso de una fuga o derrame ynotificara la autoridad.
20.Queda prohihida la‘quema a cielo abierto de cualguier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos [t]po estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
i21.Debera utilizar el riego’con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
igs a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto

sfiones glie puedan generarse no deberan ser perc1bu:las en predms colindantes, en este sentido, los equipos
Ar-edn un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido'y vibraciones al entorno.
- mlcxar ¥ durante las actividades de/ construccaén se debera tomar en a:uenta y monitorear conhnuamente el

correspondienie mediante la pagina electrénica hitp:
aliflad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucmn para mitigar el impacto ambtental enla
calidad del aire.
24 Fn presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacion y otros
movimientos de tierra. Asl mismo podra contmuar SUS ac.tmdades una vez que la presencia de Vlento se encuentre en
condiciones normales. - ‘ {
25, Debera de colocar mamparas o tapiales en e! Hmite del predlo rodeando todo el perimetro con un remetlmlento e menor
a 80 cm, con la finalidad dé contener los polvos y/o particulas producto de Ja construction en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salve gue cuenten con el permiso correspondlente
26.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecfo, una toma de agua tanto para el uso de tos operadores asl como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
ovisional conectado al sistema-de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado .
Durante la étapa de operacién. -
Generales
27. Debera elaborar programas de ilmpleza para banquekas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medic de
barrido-aggirado y aspers:én de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
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tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cudndo cumplan

cott los reguerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). S .
28. Deberd cumplir cada una de las medidas'de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto - ° =
Ambiental del prayecto denominada “EDIFICIO QORUS” emitido por la Secretarfa Del Medio Ambiente del Estado (Oficio = "
Nm, SMA/DIRA/0500/2024). /s : L T
29, Debera cumplir éon cada yna de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “EDIFICO QORUS" _ .
30.Los giros autorizados para locales comerciale$ y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,2.2,2.3 4,31

. 8excepto los numerales 3.1.3, 3.14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 34.7, 3.4.2, 3.9, 3,15.3; 3.17.4, 3.18.10 establecidos en el plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. : '
31.Deberan contar con un progidma permanente que incluya el control de insectos y roedores,
32.En caso de pretender utllizar sustancias contenidas ‘en el primer y, segundo listado de actividades consideradas por la
Federacién como-altamente riesgosasy en ¢l caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion
con lo establecido por el diverso 18 fraccidn 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutive ante esta
dependencia. ' B ‘
33.Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. . _
34. Durante el funcignamiento de la obra deberd implicar e} uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
mateniales.no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr-una reduccién de los impactos ambientales y una

sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental ;
Ruideo y/o Vibraciones ‘ - o )"
35.No-deberdn existin espacios abiertos piincipalmente en colindancia con casa habitacién, esto gdipalidag/de no

impactar negativamente el entorno con el degarrollo de las actividades que generen emisiones de rujd
36,Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén coloca
habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados ac{spicamen
sobrepasar los lfnfites méaximos permisibles de ruido en-zonas residenciales {modificacién a la NOM-081 FJEMARNAT -1994), . .
siendo los lfmites de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 AB(A) de 22:00 a 06:00 haras(forario- comin para -+ ;-
départamentos}, y de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994), siendo los [fmites de 68.dB(A) de 08:00 2 20:00-
horas (horario comiinpara locales comerciales y oficinas]). N - - L
37.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, Thisica, intercomunicacion, etc, deberan estar orientados hacia -~
el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites mé&ximos permisibles de emisi6n de ruido por laNorma
corréspondiente, ni sus vibraciones. - - ' o S
38.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
len interiores con espacios abiertos fii en via‘publica. . :
Contaminacion del Suelo . : o - .
39.El guelo deberd estar protegido con material impermeable, &5 prohibido realizar cualquier actividad eh suelo natural.
0.Gfleda prohibido la derrama o vertido de material sélide o lfquido al suelo, a la yfa pliblica y/o dreas verdes.
1:Deberéa tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando
A colocar materiales y/o equipos sobre sueld natural. o
42.El interior del establecimiente deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.”
43.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario, Y
- 44.Fn caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar con
~ barrera de contencion para evitar derrames. ' ' ’
Emisignes al Alre 7"
" 45.En caso de que:los jo

H
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calés eomerciales cuenten con 4rea de cocina, este debera incluir campana y ducto o chimenea (sin

tener colindancia a'‘casa habitacién), uiisistema de filtros y cortinas de aire para minimizar fas emisiones de olores y partfcutas
5 L T A : ; : I
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0 en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deber4 contar con upa bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estfuctura que permita cuantificar la calidad de erms;ones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. : :
46.No se-deberan percibir olores a predios calmdantes
Contaminacién del Agua
47.Deberé registrar sus descargas de agua reslduak en la Secretarfa de Medlo Amblente del Estado prewo a la operacitn del
establecimiento. !
48.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos ai drenaje sanitario o pluvial.
49.Los liquidos residuales del proceso deberén cumpllr con las Normas Oficiales Mexicanas.
50.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales’ ‘de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del Aujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la ﬁnahdad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademnas de contar con trampas
de aceites'y grasas. j :
- Manejo de Residuos Sélidos
'31.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambtente del Estado.
52.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.
53. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados chchos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. .
54.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de resrduos sélidos que generen.
55, Deberd eontar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados i
Reforestacién

N

mphmlento de este numeral se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el Regiamento de; Proteccién Ambiental e ‘
Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
58.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos'a) y b) y c) Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacidn de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
. 59.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncies ajenos al establecimiento.
" La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumpl:m;ento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor-a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sancmnes correspondientes.

¥ cuanto a Vialldad debera respetar lo seflalado en el oficio No. DPT/V/195/2024 defecha alos 29-veintinueve dias
del mes de julio del afto 2024~ dos mil veinticuatro, emitido por la Bireccién de Proyectos Técnicos de la Secretarla de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo s1gu1ente : AR

« El proyecto deber4 cumphr con el requerimiento de cajones de estacmnamlento dentro del predic de acuerdo a la Matriz de
Compatibili d%/d de Usos de Suelo del Plan de Desarmilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025
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# Deberi éimiplir conlas diménsioq_es de los cajones de estacionamiento de acterdo a lo establecido dentro del articule 52 del

reglameritg de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica-que las dimensiones de los cajones .

" dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70.x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfcﬁil-jdé - )
ligeros y.el espacio necesario para abrir las _Euertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,

 los cuales deberén ser de 2.50'x 4.50 metros. : A

Se deberén disponer de cajoﬁbs de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x.5.00 metros

de acuerdo a la norma oficial mesicana NOM-034-5CT2-2003. Estos deberan cumplir con lo indicado:en los articulos 37 y 38

del Reglamento de Accesibilidad de la'Cd. de Monterrey. :

Articulo 37.- El niimero de cajories de estaclonamiento para pefsonas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de

cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. '

. . B s, i

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

i- .L ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada uccesible;

iL-" El cajén.de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longitud; : -

Hi.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulncion central

debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tf ctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la supgeficie def piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1 .00 m en el menor de'sus lados, ubicarse centrado en-el cajén y de color conffrustapty@ la superficie
s, del piso; L | s . )

V.- Lasuperficie de la ruta.en drea de estacionamiento serd firme, uniiformey antiderrapante;y

Vi Deben cumplir con las disposiciones de drea fibre de paso. ‘

Los accesos vehiculares (entrada y salidé) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres g€ cuglquier obstaculo que
afecte su funcionalitiad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por ld-antetior, no deberdn existir .
obstaculos fijos o mdviles, asf como postes o Arboles colindantes 2 los accesos al Desarrollo que difiedlten la entrada y salidas:

a los usuarios. : : IR

La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad. .
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y-a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

£l proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la profeccién de los derechos de jas personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas én materia de Accésibilidad Univetsal vigentes; en las normas
tales v en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
struccién, 7 i '

« Con respecto a la via publica, queda prdhibido separar 1ugai‘es de estacionamiento si el lugar no esta au;_torizacio ¢omo

"é_xclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsitoy Vialidad del Municipio de Monterrey,
‘ s :

« Los cajones deberdn estar 'claramenteﬂdeli_rni_tados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar
* en todo momento libre para ser ocupada eXclusivamenté por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al

/ 4rea multifamiliar deben$ér asignados y seflalizados, indicando’a que departamento corresponde cada uno.
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» En caso de contemplar alglin sistema para ¢l cnntrol de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe geperar filas

vehiculares que salgan ‘de su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Pablica y /Vialidad y/o la Secretarfa de

Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dlsp051two, barrerau abstéculo en 10s accesos que
ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via piblica. ’

* Al respecto, el Artfcule 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona-
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y constraccién, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad alo dlspuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generara sin afectar la via piblica. .

s Bl acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como
minimo por carril de circulacion, de acuérdo con el Articula 64 del Regiamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3:00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en ‘doble sentido (entrada y salida) e ancho minimo serd
de 6 00-seis metros.

s Los pasitlos de circulacién vehicular con cajones dlspuestos a90 grados con respecto al mismo pasiilo o de dobte sentldo de
circilacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacidon y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

i R

+ Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima del 15%. Asf mismo si unilzén dicha pendiente mdxima

deberan darle un acabado- antiderrapante por cuestiones de seguridad, Lo anterior de acuerdo con el Artfculo 57 del
Reglamepn o de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del Mumcipio de Monterrey.

Gdamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

» Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 fnetros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munlmplo
de Monterrey. :

» El desarrolio queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona colindante.
La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. ~

lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opini6n
técnica de esta Direccidn se concedera FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, y queda vinculada dnicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, log estudios y demas
documU/\igs que lo sustentan, serd necesario que se vuelva aanalizar por esta Dlreccxén para efecto de cunﬁrmar o modificar
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CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE:MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico deberd—

dar cumplimientd a los lineamiéntos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién Genéral de
Movilidad y Espacio Piblico de ¢

‘Secretarfa en el ejercicio de sus dtribuciones establecidasen los art{calos ‘lcﬁjfiracci'én Xiv,
XXX11I del Reglamento de Administracién Publica Municipal de Monterrey en relacién alos

en relacién al articulo 107 fraccién XXXIiEdel Rey ]

disefios de 10§ elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacidn vial, el suministro e instalacién de
sefialamientos y dispositivos ‘de control de-transito, y demés que se cansidere necesarios en. razon a las circunstancias
particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX
¥ 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VILy VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano del Estado de'Nuevo Leén. ' S

El titular del prbyectd’l_iébéré dar 'seguimi!e._nto al visto bueno del al Direccién General de Movilidad y Espacio Pithlico quieri de’
acuerdo a sus.atribuciones deberd fijar obligaciones alos disefios de los glementas para lamovilidad.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la:Ley de
Asentamientos-Humanos.'Ordené\miqnto:'l‘errimriai y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo

- Urbano del Municipio de Mantey'reg 2013 = 2025, o del Plande Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Regiamentﬁfde
Zonificacidn y Uso-de Suelo jdel_Munigip@o de Mofiterrey, del Reglamenito Para las Construcciones del Municipio de Monterrey;

y demas disposiciones legales o reglamentarias que ¢ sean aplicables al tramite y /o solicitud que dio motjxp a la integragién
del expediente administrativo. . R e o .

. - i B . i . [
s : : o . - H - i

Dada por terminada la revisién técnica; al resolver solicitud dei Trémite se debers apercibir 4 I

responsahilidad directa y solidaria, que gst los artfculos 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15 'y 16/del R amento para las
Construcciones del municipio de Mozjfg_{rr »:las “dispdsiciones. aplica les ‘deJa Ley de pseg ntos . Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ) ara el Estado de Nuevo Ledn. - e PR

'E) En cuante ala propuesta demovilida&ﬁi‘ééﬁﬁmdé; deberd de dar cumplimiento a las normas seftaladas en el Oficio

No. DGMEP/590/2024 y plano presentada 23-veintitres dfas del ‘mes de agosto del afio 2024-.dos mil velnticuatro,

realizado por la Direcclén de Generalde Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga
el visto bueno condicionado a cumplirlo siguiente que sé transcribe: e e

1. El solicitante se comproméﬁe al sumi'histrb '_e'insta'lacié'n dela ‘tq;zilida_d de la sefializacién tanto vertical como horizqntai
indicada en el tramo de la calle José Silvestre Aramberri, desde el cruce Julian Villagrén hasta su cruce con Ia calle Amado

Nervo, segin lo Indicado en el plang autorizado.

2. /El solicitante se compromete a realizar todas las adecuacioties geométricas indicadas en el tramo de la calle José Silvestre
{ambeiri, en sus cruces desde Juli4n.Villagrén hasta su:ctuce con la calle. Amado Nervo; las adecuaciones incluirdn la
instalacién de un dispositivo para el control del trénsito (reductor de velocidad) de cima plana, todas las atenciones deberdn
__cumplir conlas especificaciones marcadas por ésta Direccién General, de acuerdoa plano autorizado. -

3. Elsolicitante deberd.instalar tqdos‘lo‘s‘&disp(_)si_ti\gqs de desvlo y protecciéd de obra necesarios gue garanticen la seguridad
dé peatones y ocupantes de vehiculos: Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida.
de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto’lé entregue la Secretarfa.

ete’a. regiizan la correspondiente notificacién a ésta Secretaifa, al término delas obligaciones

1 il
N . Pt w
3 : !
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“marcadas por esta Direccién, para su validacién, -

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el'solicitante se compromete a la instalacion
y construccién de'todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones mdmadas en el plano autorizado, en un lapsa no
mayor u tres meses posteriora la obtencrén de su licencia. .

F} Deberd respetar y dar cumplimiento a lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oﬁcm No.
DPT/E/076/JULIO/2024 de fecha a los 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2024- dos mil veintiguatro, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo
siguiente: . ' '

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articule 9 y 16 del Reglamento para Las Construcc:ones de]
Municipio de Monterrey.

o Con el fin de gérantizar la seguridad' estructural de la ¢onstruccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las dlsposwmnes establemdas en el Reglamento para las Construcciones del
Mumapm de Monterrey, Nuevo Ledn.

sté documental no libera al solicitante de la autorizacion y/ o licericia de cumplir con las dlsposmlones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién ¥ Uso de’ Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipic de Monterrey,
y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que did motivo a la integracidn
del expediente administrativo. 4 ‘

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que ‘;e;.stab]ecen los artculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y-16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn, 2019,

n materia de Geoldgica- Geotécnica deberd respetar lo sefialado en el oficie No. DPT/GGSI/2024 de fecha. 01~ |
primer dfas del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos.de’
Desarrollo Urhano Sostenible adscrita a esta Secretarla, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

. CON RESWT(} AL ESTQDIO DE MECANICA DE SUELOS
BN
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‘Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que $e realizaron 3 sondeos de exploracién
hasta una profundidad de 43.00 m:‘en ekcual se determinaron las propiedades del suelo, Se recomienda una cimentacion 4

.- base‘de zapatas aisladas, zapatas ¢orridas, ¥ losa de cimentacidn, desplantadas 4 una profundidad de 1.00m y 1.30m’y se

podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 0.95 hasta 2.85 kg/cm? Otro tipo de cimentacion es a base de pilas

coladas en el lugar; desplantadas a una profundidad de 15.00 m y se podrén disefiar por una capacidad de-carga admisible de

40,00 hasta 2,419 ton/pila, « 500 N

CON RESPECTO A LA REVISION GEOTECNICA: _ o -
Se propone como alternativa de cimgntacion la solucién con pilas desplantadasa profundidades de 12.00y 15,00 m se podran
disefiar con una capacidad de carga admisible de 951:hasta 3721 ton. ’ R o

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES:

Se determiné que se pueden realizar cortes tasta 60° manteniendo el factor séguridad y que la distancia minima requerida
para realizar la excavaci6n a cielo abierto es de 3.52m desde el borde del predio a la excavacion: As{ mismo se propone que el
sistema de conexi6n més apropiado para realizarlas excavaciones de 6.1m hasta 8.9m. serd a base de pilotes con didmetro de
80 cm. Espaciados a cada 1.5m con una Jongitud total hasta de 13.4m, con.un empatramiento de 4.5m. se obtuvieron factores
de séguridad de 2.05 hasta 6. ' B
~CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO: , : . -’ -
" Deacuerdo al estudio, el predio se encugntra al Norponiente de dicha estructura de la sierra Cerro de Ia Silla, en yalle al
que se forma al Norte de la Sierra Madre Oriental, La litologfa del sitig estd conformada por arcillas, avciljds lir oS con gyav
vy boleos de caliza y subyaciendo a estos matetiales se
Méndez. Se concluye que no existe riesgo g logico:
recomendaciones y observaciones para la e
informes complementarios. s

etecto la roca sedimentaria clasificada comg/lutita §€ 1a Fopfiacidn
eotécnico, en el predio y su entorno, siempre y cpdndo sp/Sigan las
de la construceidn, de dicho proyecto en basg al ipfo fne"presentado e

i
Rl

CONCLUSIONES o . B e T VA AL
_Por Jo anterior, me permita emitir la opinién técnica én materia GEOLOGICA-GEOTECNICA eqrresphndiente a la Licencia’
solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccion, debiendo cumplir con lo siguiehte? o
"o Debera de tomar en cuentalas conclusionés y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.
o De acuerdo al Estudio de Mecdnica deSuelos, el Nivel Fratico se detect6 a una profundidad de 10.00m, por lo que debera
apegarse al artfculo 87 del Reglamento para las Construcciones del Minicipio de Monterrey donde menciona que: “En las
construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear.el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo -
de cualquier desagtie que sé requilera, se-descargard el agud en'un decantador para evitar que sdlidos.en suspensiones azolvenla -
red de alcantarillado, Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el
inicig de la construccidn el alhafial airtorizado que se conecta al drenaje.” : S

Dada por terminada la revisién ‘Eé"c_nic‘ril,,alkresoivér la solicitud del Tramite se deberd apercibir, a los interesados de su
responsabilidad.directa y solidaria, ‘que establecen los.artfculos 8, 9,10, 11, 12,13, 14,.15 y 16 del Reglamento para.las
Construcciones del municipio: de Mot posiciones aplicables’ de la Ley. de Asentimientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ' s

Ll

fonterrey 'y las dis

. La‘presente se circunscribe a los aspectos de GEOLOGICA. .,G’EQ‘I‘ECN}CQ,:y.queda'vi\ﬁculédo dnicamente en relacion a fos- -
documentos que nos fueron proporcionados mediante ¢l oficio, inicialmente referido, por lo_que en el supuesto de gue se
modifigue el proyecto ejecutivo:arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo. sustenten, serd necesario que se
vuelya ahalizar p para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.
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Este documental no libera al solicitante de la altorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para el Estado de Nueve Leén, del Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
‘Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de’Monterrey,
y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aphcables al trémlte y/o solicitud que dio motivo a la integraciéon .
de] expediente administrativo.

H) En matena de Hidrologia debera respetarlo mdzcado en el oficio No. DPT/H055/2024-de fecha 11-once dias del mes
de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Désarrollo’
~ Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible, lo siguiente:

1. Las bajantes pluviales deber4n presentar salida a nivel de rasante de Ja calle para su posterior desalojo én forma superficial
a las vialidades, ademas debera tener salida a piso y no en caida libre paral evltar erosmnes y conforme al articulo 66 del
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey,

2. Durante el'proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

. {nstahr retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los ‘materiales produéte de los
movimientos de tierra.

s No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3. Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escummlentos pluvtales sin una
mbs:guxente descarga de log mismos, pudlendo aprovechar]a en US0s que no reqmeran agua potabie, como por e;empio riego

proveer procedimientos constructwos adecuados y seguros<con una supervisién de obra adecuada.

6. Por lo anterior, s responsabilidad del Director de Obra, as{ como del Propietario y asesores de los distintos estudlos y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto reiterando la responsabilidad del propiétario de los efectos de su construccién tal como
lo suscriben los articulos N® 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en matena de
Responsabihdades . . : I
Pada por te'rminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los {nteresados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Constrycciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordephmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn- ,

La presente se circunscribe a los aspectos:de HIDROLOGICOS, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutwo arquatectémco, los estudios y demdas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar
pot gsta Dir; Umn, para efecto de’ conﬁrmar ‘6 modificar el sentido de la presente opinién.
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Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir conlas disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarvollo:
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrolle Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de-
Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
-y dem4s disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motive a la integracién
del expediente admmis\tratwo :

1) Enmateria de Eﬁciencia Energétx‘ca, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseiio pasivo:

+ Considefar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente orientacién del edificio,
ifluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:
» Considerar los siguientes elementos que componen ¢l sistema estructural del edificio:
» Aislamiento de sistemas de calefaccion '
Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solary emttancxa térniica de techos
Fugas ‘de alre

Sistema Constructivo

. & & &

Ingenierias / sistema mecénico:

« .Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: .
» Economizador y control de sistemas hidrédulicos para sistema simple de Atre Acondicionado, fiagidn y Calefaccion
(HVAC)

Calculo de cargas de disefio
Dimensicnamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes

" Ventilacion |
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
Construccién de ductos eficientes -
Aislamiento apropiado de tuberlas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
lefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

ooo‘o:oocoa

Sistema de iluntinacién eléctrica;

» (onsiderar los siguientes vﬂa_ljcmentos para la eficiencia en sistemas de liummamm en las edlﬁcacxones
Tecnologla efviluminacién eficiente (ei. LED, mcanclescentes]

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de ilummac:én exterio (fotosensor)

Ocupacién/movir ento e )

LI B

. »

Controles de sistemas de aire acondicionado |/ | N B
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» Sensores iluminacién natural
¢ Control de zona con luz diurna
« Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de Hluminacién
« [luminacidn exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
s  Consumo-de energia eléctrica

p

Servicio de agua caliente:

» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de caler

Sisterna de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

¢ Albercasy spas interiores eficientes .

» Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
+ (alentadores integr ados de agua

. £ & &

Medidas de eficiencia del agua:
+ Considerar quipos eficientes para:
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua .
* Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua. /
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros ‘cubiertas para piscinas, sistema-de riego paisajistico de bajo consumo de agua
nma ahtrradory/sistema de captacién agua liuvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién
x'medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

;derar tecnologias de energla renovable como:
istema de paneles fotovoltaicos

Sistema geotérmico ;
* Calentadores solares de agua "

]} Enlo querespectaalos Dictimenes Externos, debera de respetar y dar cumplimiento a lo indicado:

¢ Mediante oficio nimero DPCE-SAP-AR-279-2023 de fecha 04-cuatro dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccidn Civil, para el Anélisis de Riesgos de PROYECTO DE LICENCIAS
MUMCIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION DE UN EDIFICIC DE DEPARTAMENTOS,
L.OCALES COMERCIALES Y OFICINAS, ubicada en Avenida Pino Suarez ntimero 413, Zona Centro, en e] Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd
contar eéstablecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestidén de Riesgos”, como
también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con
todas las medias de prevencion de nesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las dlferentes Normativas,
Leyesy ReWentos que deriven para I3 e;ecuc:én del objetivo que fuere el proyecto realizado.
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. Por Of’cm Numero SMA/DIRA/OSOO/2024 NA iIAFﬂ437151830 de fecha 15 -quinge: d(as del més de abnl del\ano 2024-
" dos mil veinticuatro, la Subgecretaiia‘de. Gestion' Integral del Agua, Residuos y Bibdiversidad de fa Secretarfa’ del Mediq
Amblente dei Estado de Nuevo, Leén emlte'Resolutwo del Manifiesto de: ImpactowAmbiental mediante el, cual autorizo de
: iuental denominado EDiFIClO QORUS, en.un predlo ublcado en Ave ida Pino
1 2 n E i '

TERCERO. La cc : ehe ~

torizada nte, para darles un- aprovechamiento dxstlntu al orlgmalmeme aprebado,
se deberd: tramltar y obtener cidn. Lo anterior con fundamento.en el tercer. pérrafo del articulo 326
de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenafmentc Territorial y"Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueva LeOn en .

) correlacxén con el artfculo 159 del Reglamertto de Zomﬁcamén y Uso de Suelo para el Mumc:pno de Monterrey, N. L A
CUARTO. La Licencia de Uso de Sue!o,no tendré vencimiento, Encaso de que.una nueva leglslacmn 0 reforma ﬁaodlﬁque las
normas técnicas autorizadasen materga de vaahdad los proyectos arquitectémcus, que no: formen parte del proyecto ejecutivo,
arquitecténico iniciado para trdmite de autorlzamén, deberén seradecuados alas nuevas dlspUS}cwnes lo anterior fundado
en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de: Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado, de- Nuevo Le6n y-en térmings del Arnculo 327 La licencia cle uso de edificacig perdgra
su vigencia si se ejerce un use dlstmto al derechu p ella conferld :

QUINTO. S¢ hace saber al sohcstante que
de Asentamientos Humanas, Ordenaml e
correspondientes firmados y sellados del
en ¢l Instituto Registral y- Catastral del
citado artfculo, se otorga al solicitante un piazo de 0t -
. correspondxente pata que reahce la construccaén que <é autoriza. ’. : —_

SEXTO. Por ser cuestlén de orden pubhco es: deber de la autoridad apercibir a los 1nteresadcs en. térmmos de art{culo 403 de
laLeyde Asentamiéftos ){umanos, Ordenamlento Temtonal y Desarrollo Urbano para &l Estado, de’ Nuevo Leén, en vigor, el
cual establece que: La revacacion. de las autorlzaciones, licencias y ¢ demas actos de autorjdad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo- caso las formahdades esenaates del procedamsentﬂ Solo se pndré acordar la revocacion -
por la thisma autoridad: queem cto, cuando laTesolucion de quie se trate hubiera sido emitida con error. inducido por. ef
solicitante 0 medlante docnmentacion que haya. 5190 alterada o declarada falsa Ve per autondad competente, en los demds
casos debera ser declaracla por- una autorldad Junsdlccwnal B .

- SEPTIMO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley 'd‘_ '_sentamlentos Humanos, rdenamlento Temtorlal ¥ Desarrollo L

Urjano para el Estado deNuevo eé la,presente resolucién ng juzga sobre los derechos de propledad y se dicto conforme :

{os documentos, informes.y. datb ] fonados por el sohc1tante‘ por lo que serda su cargoy responsabllﬁiad la autentmldad

- valideg, calidad, con’cenido cé}cul especificaciones’ que conténgan los estudios, pemta;es memoriags, responsivas, planos.

!y demas documentos que prese & ante la, autorldad “as{ mismo, serén sujetos de responsab:hdad de acuerdo alo
estableado en los articuios 245 ¥ 249 del Cédlgo Penalwgente en ?l Estado

'bg 'é-_,d'r._cabal cumplimiento a todo la mencmnado enla presente resolucién, asf. como los
te ‘deeste’ expediente para que pueda surtir efectos esta autonzgmén La presente utorizacmn
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no exime del cumpiimiénto de cualquier otra disposicitn legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante oiinteresado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos, o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a iniciar el procedimiento
administrative correspondiente contenido en la ey de la materia. :

P :

DECIMO. Expfdase la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 160 UNIDADES DE VIVIENDA), COMERCIQ (12 UNIDADES DE
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (12 UNIDADES DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS);;
réspe_ctd del inmueble antes mencionado; previo el pafo dellos derechos municipales-y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personaimente, por persGnal adscfito a esta Secretarfa de Dedarrollo Urbano Sostenible, Asilo
acuerda y firma la €. Mtra. Brenda Lizbeth SancheZ Castro, Segretaria ae Desarrélk/ﬁgano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, Cimplase, ----------=smnnnnpbem-

RROLLO URBANOQ SOSTENIBLE

. C.SECRETARIA D
T BEMONTERREY, NUEVO LEON

< DEL MUNICIPIQ

GOMPACTO Y EFICIENTE.DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

T NB/MM/\J@@S{N%};/LKG

Lo que notifico a ustedpor medio dgl presente instructivo que éntregqela una persona que dijo llamarse .__

en su cardcter de _ PocscClevorics LF'CJ(—'H \ siendo las AV ()Y horas det df;

]
%L delmes deMdel afio_2¢ E;S _

EL C. NOTIFICADOR j‘ LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_ ¥&A0y YWz CovelenrCi : NOMBRE

No. DE GAW O,  IDENTIZS
FIRMA__ Hi‘? C FIRMA.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000099-24-03

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusioén vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de |a Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre, 4. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 5.Numero de inscripcion, 6. Numero de Péliza,
7.firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encarga
Compacto y

enEl’a‘l’p’aEa'uari—gesarroﬂo Integrado,

& Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

P



