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Esta Secretaria de Desarrollo Urba}nu\S()sténible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, dentro del expediente

administrativo indicado al rubro, dict6 1a siguiente resolucién: [ TR . : :
En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 30-treinta dias del mes de julijo del afio 2024-dos mil veint{-cuatro. e
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 24-veinticuatro déabril del afio 2024-dos-mil veinticuatro, por los

. C.C. Eugenio Christian Ferndndez Leal y Olga Alicia Meza Morales, en su carécter de apoderados legales de "BANCO
REGIONAL,” S.A; 1. B. M., BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIODEL FIDEICOMISO 851023 641Y ENVIRONMENT
& SOCIETY, S.A. DEC.V. (TITULAR), del inmueble ubicado en 1a AVENIDA ALEJANDRO DE RODAS S/N JURISDICCION
DE ESTE MUNICIPIO DF MONTERREY, NUEVO LEONei entiﬁcado con el exp’édiepte catastral Mo.30]19-0011167, con
la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQ_U[TECT(’)NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (MULTIF&M!LIAR, 110 UNIDADES DE-
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), SUITES EJECUTIVAS HASTA 40,00 M2 (65 UNIDADES) Y COMERCIO {15-QUINCE
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), ‘en el predio descrito, el cual tiene una superficie jotal de
22,476.52 metros cuadrados, donde se pretende réalizar una copstruccién de 44,166.70 metros cugdrados.

s : P - . \\ . Yo .
Una vez analizadas las constancias ane:iadas y que, por ende, obran en el expediente administrati(r wobehadtorgado
el No. L-USDS-000092-24-03, y AR ' ' ' S A : g
e _ o _ ’ .

T RN L RESULTANDO -

—
—

PRIMERO., CUMPLIMIENTO DE REQUISITQS: o ; :
1. Para el tréﬁ,mite de factibilidad de uso de suelo, 1a fijacién de lineamientos generales de disefio; y el pr_oy{ecto
arquitectdpico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones: . o \ )

1, 1 y 11K Incisos a).- Solicitud correspondiente. o

« Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL {MULTIFAMILIAR CON 110-DEPARTAMENTOS),

SIMTES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2(65-UNIDADES) Y (OMERCIO (15 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS), Ubicado en la Avenida Alejandro de Rodas sin ntimero, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén. en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral 70)19-001-167. ' o
J

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 711 y 11l inciso a} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: el artfculo 164 fraccién |, artfculo 156 BIS I,
fraccion I de Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén f articulo 160 BIS,, fraccign
I de la Reforma al B}eglargento de Zonificacién y Uso del Suelo de Municipio de Monterrey'Nuevo Leén. . ' P Kﬁ

/ BN ki AU

! .

%L 11 y IIL Incisos b). - Acreditacion de la propiedad o posesion del pre/dio. Copia del acuerdo de factibilid ({ Pago de
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derechos correspondientes. - —
s Presenta copia Certificada por el Licenciado Mauricio }orge Méndez Vargas, Notario Piblico Titular de la Notana Publica
“nimero 12-doce, seglin consta en el Acta N° 012/41456/22 de fecha a los 5-cinco dias del mes de julio del afio 2022-dos mil
vendidos, de la Escritura Piblica Niimero 8,508-ocho mil quinientos ocho, de fecha p6-seis dfas del mes de octubre del
afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante-la f& del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Pdblico Titular de Ja
Notaria Piblica nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, que
contiene CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES NUMERO 851-
02364, celebrado por las personas/ morales denominadas GENTOR, S.A. DECV. ( Fideicomitente-Fidelcomisario A}, BANCO
ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER( Fiduciaria del fideicomiso N° 3939),
ENVIRONMENT & SOCIETY, S.A. DE C.V. (Desarrollador);y BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO ( Fiduciaria del Fideicomiso N® 851- -02364).

~ ) ’ “
« Presenta copia Certificada por el Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario Publico Suplente en funciones, actuando
en ausencia del Licenciade Mauricio Jorge Méndez Vargas, quien es Titular de la Notaria Publica nfimero 12-doce, seglin
consta en el Acta N°012/39236/22 de fecha 4-cuatro dfas del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidos, de la Escritura
PUBLICA NOMERO 8,509-ocho mil quinientos nueve, de fe\cha 06-seis dfas del mes de octubre del afio 2021-dos mil
veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica
néimero 12-doce, con ejercicioen el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estade de Nuevo Leén, relativa al CONVENIO
DE APORTACION DE BIENES INMUEBLES Al. FIDEICOMISO N° 851-02364, respecto al predio identificado con expediente
catastral 70) 19-001-167 con una superficie de (19 has.) diecinueve hectareas, (3,325.792 m2) tres mil trecientos
Veinticinco punto setecientos noventa y dos metros cuadrados; a favor de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 851-
02364. Inscrita ante el Jnstityto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 12798, Volumen 309, Libro

512, Seccid Unidad Monterrey, de fecha 22-veintidos dias del mes de diciembre del afic 2021-dos mil veintiuno
A ~
® Presen igada por el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Publico Titular de la Notafia Publica
: namerg/l2-do T consta en e] Acta N°012/41953/22 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de agosto del afio 2022-

dos mil/veintiflos, de la Escritura Piblica Ndmero 9639-nueve mil seiscientos treinta y nueve, de fecha 17-diecisiete dias
del mes de absto del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Mauricie Jorge Méndez Vargas, Notario
Publich Titular de la Notaria Pablica nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado
de NuleveAedn, relativa al CONVENIO DE APORTACION DE BIENES INMUEBLES AL FIDEICOMISO N° 851-02364,
respec al predio identificado con expediente catastral 70) 19-001-966 con una superficie de 8,599.852 metros cuadrados
a favor .de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE;.BANREGIO GRUPO

~ FINANCIERO COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO 851-02364. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, bajo el Namero 7915, Volumen 312, Libro 317, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-
veintitres dias del mes de agésto del afio 2022-dos mil veintidés.

« Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Ndmero 037/7561/2022, en la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, alos

~.  11-once dias del mes de agosto del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo
Rodriguez, Notario Piiblico Suplente en Funciones de la Notaria Publica nimero 37-treinta y siete, de la que es Titular el
Licenciado Gustavo Federico Cerrillo Ortiz, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon, enla que
constar gue la sociedad denominada BANCO REGIONAL SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
ANREGIO, GRUPO FINANCIERO actuando unicamente y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso de
Administracién con Actividades Empresariales nimero 851-02364, representada por la Sociedad ENVIRONMENT &
SOCIETY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su Representanté Legal el sefior EUGENIO
CHRISTIAN FERNAI{DEZ LEAL, comparece y mamﬁesta que RATIFI\CA en todas y cada una de sus partes el Escrito de
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUPERFICIE, respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral 70)
-001-167, resultando con superﬁme de 192,730.88 metros cuadrados, Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del
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Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niimero 6096, Volumen 127, Libro 122, Seecién Auxi_l'iare_s, Unidad Monterrey, de fecha 22-

veintidos dfas del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds. : S -

. y,
e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 012/39729/22, en San Pedro Garza Garcfa Nuevo Ledn, Estados
Unidos Mexican6s a los 08-ocho dfas del mes de febrero del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Mauricio
Jorge Méndez Vargas, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito
Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Leén, en la que hace constar que el-C. Rodolfo Alanis Tenorio en su cardcter de
Apoderado de la sociedad denominada REGIO FRANCA, SOCIEDAD ANONIM-}\\ DE CAPITAL VARIABLE, comparece y
manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de ACTA ACLARATORIA. El anterior documento sé
encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 1353, volumen 127, libro
28, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 1°primer dfa del mes de marzo del 4AR6"2022-dos mil veintidés. Es en /
relacién al lote con expediente catastral 70) 19-001-966. ' o A

—

e
« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
7 lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo,’lo cual se encuentra permitido segtin lo
establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamjentos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrolio
Urbdno Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su preséntacion, tratdndose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunte. \ RS S i
» Presenta copia simpTé de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000033626 de fecha 24-veinticuatrg dias
del mes de abril de 2024-dos mil veinticuatro, por foncepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de factibilidady ¢
lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y por inicio de U{so de Edificaci6n. T SRR EEE

Lo que cumple con lo dispuesto por \el articulo 3i1, fraccién I, IT y 111, inciso b),/de la Le(:y de A .El;thS H manoé,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el artfculo 164 fraccién VA
fraccién Hl y articulo 160 Bis,, fraccion 11y IX de\l Reglamento de Zéniﬁca_ci_én y Uso del Suelo,

I,)II y IIL Incisos c). ~-Acreditacién del interés o personalidad juridica: '

= Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 1,871-mil ochocientos setenta y ingyen Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del thes de £brero del afio 1994-mil
novecientos noventa y cuatro, pasdda ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Titular deda Notaria Piblica Ndmero
122-ciento veintidés con ejercicio en esta Ciudad; la cual contiene fa constitucién de una Instituciéon de Banca Miltiple
denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY", SOCIEDAD ANONIMA ; inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad
y del Comercio bajo el nimero 799, Folio 239, Volumen 412, Libro 3, Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles
Seccién de Comercio, de fecha alos 03-tres dias del mes de Mayo del afio 1994-mil novecientos noventay cuatro. ._

® Presenta copia simple de Escritura Pdblica Niamero 2101-dos mil ciento uno, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dias del mes de diciembre del afio
04-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Piblico Titular de
la Notaria Publica Niimero 112-ciento veintidds, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al
Primer-Distrito Registral, con residencia en esta Ciudad, relativa a la MODIFICACION A LA DENOMINACION '
SOCIAL de la persona moral denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, por\el de "“BANCO REGIONAL DE MONTERREY", §.A,, INSTITUCION DE -
BANCA MULTIPLE, BANREGIO, GRUPO FINANCIERO, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electronico N° 44348 * 9 de fecha alos Q’6-s is % <
el mes de enero del afio 2005-dos mil cinco.

o
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= Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, en la Ciudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dfas del mes de
septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas, Notario
Publico Titular de la Notaria Piiblica Niimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacion Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral, relativa a la Protocolizacién del Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de,la Institucién denominada "“BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD
“ ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO; que contiene entre otras cosas
la MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES; inscrita en el Instituto Registral y Catastral bajo folio
mercantil electrénico mimero 44348 de fecha 06-seis dias del mes de septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho.

“u Presenta copia simple de Escritura Piiblica Namero 8512-ocho mil quinientos doce, en San Pedro Garza~
Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis ! dias del mes de’octubre del afio 2021-des mil
veintiuno, pasat?la ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica Nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Leén,
relativa al CONTRATO DE MANDATO CON REPRESENTACION, ‘¢elebrado por las personas morales
denominadas "BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO (en su caricter de Fiduciaria del Fideicomiso N® 851-02364)
como MANDANTE, y ENVIRONMENT & SOCIETY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como
MANDPATARIOQ, al cual le fue otorgado PODER GENE\RAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.

» Presenta copia Certificada por el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Titular de la Notaria Piiblicanimero
12-doce segin cronsta £n Acta Numero 012/44579/23 de la Escritura Phblica mimero 14,652-catorce mil
seiscienyos ¢ dos, de fecha 14-catorce de agosto‘c{el afo 2020-dos mil veinte pasada ante la fe del
Licencjado Batl_Pérez Maldonado Garza , Notario Pblico Titular de la Notaria Publica ntimero 121-ciento
veintifino, £on ejercicio en.el Primer Distrito Registral en el Estado de.Nuevo Ledn, relativa al CONTRATO DE
SOCIEDAD/ MERCANTIL, por la cual se’ constituye la sociedad denominada ENVIRONMENT & SOCIETY”
SOCIE ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, designando como Apoderados de la Sociedad a los C.C.
MARCOS TAFICH, EUGENIO CHRISTIAN FERNANDEZ LEAL y CESAR DE LA GARZA GUTIERREZ,
todos ellos sin facultades de delegacidn, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Folio Mercantil Electrénico nimero 2020055369, de fecha a los 22-veintidos dias del mes de septiembre

5,

del afio 2020-dos mil veinte. \

.

» Presenta copia Certificada por el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Titular de la Notaria Piblica nimero
12-doce seglin consta en Acta Ndmero-012/48388/24 de la Escritura Pdblica nimero 11,342-once mil ~
trescientos cuarenta y dos, de fecha alos 15-quince dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica
ntimero 12-doce, con ejercicio en“el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativaal
\OTORGAMIENTO DE PODERES Y FACULTADE/S, gue otorga la sociedad denominada “ENVIRONMENT & .
SOCIETY” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE., a favor de la C. Olga Alicia Meza Morales.

» Presenta copia simple de Pasaporte expedida por la Secret?ria de Relaciones Exteriores a nombre del C. José Javier
Garza Calderén Buffington, con numerc TGNz (Apoderado General de la sociedad denominada "ENVIRONMENT &
SOCIETY"” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.) - '\ ('

» Presenta copia simple de credencial nara votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Ia C. Olga Alicia
Meza Morales, con nimero _[apoderada de la sociedad denominada "ENVIRONMENT & SOCIETY”
OCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.)
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por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Eugenio
(apoderado {de la sociedad denominada-"-ENVIRONMEN’{ &

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida
Christian Ferpandez Leal con niimero
SOCIETY” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE ) 4
Lo-que cumple con lo dispuesto por el articylo 311, fracciones 1, Il y 11T inciso ¢}, de la Ley de A entamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccign VI, articulo 156 BIS,
fracciones IV-y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el articule 160
Bis., fraccién IiI del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo de Monterrey. - :

I, Il y IfL Incisos d}. - Plano de Iocalizaci(;n del predio. Pago de derechos i:or're/spondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico. S
» Presenta plano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble Ubicado en Avenida Alejandro de Rodas sin

( niimero, Jurisdiccién de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el mimero de expediente -
atastral 70) 19-001-167. . o -
« E] requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b}, por lo que se da por .

cumplimentado. > =
— . \,

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquite\cténicq y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segln lo
establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su présentacion, tratandose de
estas solicitudes acurnuladas o en conjunto. P

- - o e

Lo gue cumple con lo diépuesto/por el articulo 3115 fracciones 1, II, y 11 inciso d), dg la Ley de Asentamjentos Hiymanos,
Ordenamiento Territorial y Dese:);rollo Urhano para €l Estado de Nuevo Le6n; el artfculo 164, fracciope J articulo 156
BIS I, fracciones 11 y X, del Reglamenta de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevy Lg

160 Bis,, fraccién Vy IX, y articulo 164, fracciones Il y IV, del Reglamento de Zonificacidn y Uso dgl Suelp

Mo/_e_r_rey.- :

1, il y 111 Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacitn del predio indicando las vias
piblicas, Jos servicios pitblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano cgn el digeiio arquitectonico

del proyecto conteniendo las'diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la plan dé£orjunto, con el cuadro
general de areas. | ) f e o ETEEEEE R

* Manifiesta en solicitud y plano del proyectd, el uso desuelor Comercio {15-quince Locale$~Comerciales ¥ de Servicios .
Agrupados), Habitacional Multifamiliar/(110-departamentos) y Suites Ejecutivas hasta 40.00 m2 (65-Unidades) para el
predio identificado con el expediente catastral 19-001-167. o - b/ - e

e

« Presenta 03-tres juegos de planos (1 de 15 al 15 de 15) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso

De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo pdra: Comercio (15-quince

< Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), Habitacional Multifamiliar (110-departamentos) y Suites Ejecutivas hasta
N :2'.00 m2 (65-Unidades) los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro
4reas general, plano de localizacién delpredio, indicando vjas piblicas y los servicios publicos colindantes. ' )

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones'[, 1 y IlI inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estade de Nuevo Leén, el artfculo 164 fraccion 1y Vy el articulo 156

/BIS 1 fraccién 1y Il del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy IIL Inciso f). -~ Pago de derechos correspordientes. Estudio de movilidad en los casos que el prediono pertenezca
a fracciodamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente-un requerimiento mayor de _S_O'—gi'n uTa
cajones de estacionamiento. vy ,X

¢ = El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion I, inciso h) del articulo 3114e la Ley de

4 * —
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas. . y o~

 Presenta Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado y
signado por MC. Ing. con niamerpo de Cédula Profesional Il Ingenierta de Transito), en relacién
al proyecto solicitado, manifestando su responsabilidad-thediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del mes O7wsieye
dfas del mes marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, para el predio ubicado Avenida Alejandro de Rodas sin nifimero,
Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 70).19-001-167.
- s

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I y 1l inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién IV y articulo 156 BIS 1
fraccidn X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monter;;f{y, Nuevo Ledn y el Articulo 160 Bis
Fraccién IX y Articulo 164 fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. .

IyIll Incisos g). - Pago del impues'tti predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire, _

* Presenta copia si‘Jmple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 405 A-105%con fecha de pago a 17-
diecisiete dfas del mes de enero \del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, por 1}5 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Predial, para el predio identificado
con e] ndimero de expedientg’catastral 70) 19-001-167.

=~ f
e oficio nlimero 1192//SPMARN—IA/21, de fecha 3-tres dfas del mes de junio del 2021-dos mi}

* Prese
veinti la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales adscrita™a [a Secretaria de
Desarfolio $listentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual Autoriza de manera Condicionada en materia de Impacto

ambfentgl/AL'PROYECTO, consistente en la preparacién del sitio, urbanizacidn, lotificacién de un complejo residencial de uso
cuenta con 1,840-un mil ochocientos cuarenta viviendas con drea verde y drea vial y un lote para locales de
comercigly servicios, en dos poligonos que conforman al predio, con superficie total v de proyecto de 201,713,141/métros
cugdragos, a ubicarse en la Avenida Alejandro de Rodas sin niimero, Distrito Cumbres, Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
Ena.ifiteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nueva
Ledn, con las obligaciones establecidas. en el citado oficio. ’

]Lo ql’l/e cumple con lo dispuesto por el articule 311, fracciéon I y Il inciso g} dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VIIi y atticulo 156 BIS
I fraccién VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. y Articulo 160 Bis
fracciép 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueto del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito\registrado oficialmente, inicamente

para las zonas consideradas como alte y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de

mitigacion. “

* Np aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico o Hidroldgico, segiin el visor del
(f}z{[;a del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo §eﬁaladlen el articulo 311, fraccidn 11, inciso h) de iz Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y pesarroﬂo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 ]éis, \

fracciones XiV, XV, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

111, Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. -

-
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o Presenta copia simple del SADM-DG/ SP.0737-23 Siebel-1-18885032 F-764/23 de fecha\B9-nueve dfas del mes de
naviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey LP.D. donde considera
FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientes necesarios para/
hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixto con una cantidad preestablecida
de 175-departamentosy 15 locales, en una superficie de 22,476.52 m2, ubicado en A&reni({a Alejandqo de Rodas sin mimero,
entre Pedro Infante y Callejuelas en el N}unicipio de Monte\rrey Nuevo Leén, identificada con expediente catastral 19-001-
o167, - -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracgién 11, inciso i), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y al articulo 160 BIS fraccién XVI,
del Reglamento de Z_oniﬁ‘c_acién v Uso de Suelo del Municipio de Mbnter\rey, Nuevo Leén. - - o .

1I1. Inciso j). - Factibilidad del servicio”de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion flel Suelo-CUS mayor de 1,500 M -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
eneStaLey.-"'--' Bou Ny T : R I ( o ;
» Presenta oficio niimero DIE-F-99/2024, de fecha a los 11-once dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Flectricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, /
sefialando las condiciones para proporcionar el Servicio de energia eléctrida solicitado para un predio denominado LYRA;
-~ respecto al predio ubicado en Avenida Alejandro de Rodas sin niimero, €ntre calle Calzada las Callejuelas y calle Caparroso,
con expediente catastral 19-001-167 en el Municipio de Monterrey, N.L. RTINS : : o :

Con lo anterior se da cumplimie\nto a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién IT1, inciso i), de la Ley de Asentamientos
Hamanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el artifui_o_ 160 BIS fraccion XVII,

e dei R\egiampnto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monte_rlfey, Nuevo Ledn. 3 S o
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento dé Zonificacién y Uso de Syelo del Municipit) de Monterre
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monlterrey, Nuevo Leén en su Reforima pdiblicade’ en el
Perigdico Oficial del Estado de Nugvo Leén en el Tomo CLX, Nimero 100, Secaién 111, de fecha 09 -
a‘gosto del afio 2023-dos mil veintitres, también establece requisitos para el tramite de informaciorydefa ibilidad de Usgos
de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generalés de Disefio Arquitectdnico, siendo los sefialados e g€ articulos 164 y 156
Bis I, fracciones T, 11, [IL IV, v, V1, VI, VIIL IX, X, XL Artfculo 1Q0 Bis, fracciones L, I1, 1T, 1V, V, V1, VILWTIL 1
ﬁ\)\(V, XV1, XVI1, del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguienges r

T

ARTICULO 16%.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretarfa, la informacion de factibilidad de Tos usos
de suelo conforme lo establezca el Plany/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: S
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante lggal, expresando ¢l domicilio para-eir
y'recibir notit“{gaéiones preféerentemente en el Municipio d¢ Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correaelectrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privaﬁvfa del que le interese la factibilidad, su m’m}ero de expediente catastral,
s suﬁ‘érficie; el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, rovechamiento, fuucioqes o giros en

articular que pretende o Ie interesa se le determinen, confofme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente
y aplicable, asi como la demas informacion que se indigue en el formato de solicitud;
IV. El pago de derechos municipales respectivo, v : ’ :
V. Plane de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el repfesentante legal;
V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidacji de propiedad privs ﬁi@
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio 0 en el Instituto Registral y Catastral del Estado'x

f ; ; .
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V1. Acreditar el mteres que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;
VIiL Estar al corriente con el pago del lmpu?sto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedénte iL

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1, I y 111, incisos a), b), ¢), d), e), f}, g) y h) del

articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
/

-
-

I Plano o constancia de antecetlente del predio, si los hubiere;

» Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 02-dos dias del mes de agosto_del afio 2023-dos mil veintitrés, con
Expediente Administrativo No. §-123/2022, mediante/el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, aprueba la
Fusmn de los predios identificados,con los nlimeros de expediente catastral 19-001-966 con superficie de 8,599.852 metros
cuadrados ¥ 19-001-167 con superficie de 192,730.88 metros cuadrados, para formar un Poligono Fusionado con superficie
de 201,330.732 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie

.de 22,476.52 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 149,495.992 metros cuadrados, ambos

colindantes a Servidumbre de Paso y LOTE RESULTANTE 3 con s/uperﬁme de 29, 358.22 metros cuadrados, colindante a la
Avenida Ciudad de Olvera, . ep la Pelegacion Pomente Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el Mumclpm de Monterrey
Nuevo Le6n, Inscrita ante el Instituto Registral ¥ Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 5724, Volumen 129,
Libro 115, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha a los 04-cuatro dfas del'mes de septiembre del afio 2023-dos mil
veintitrés; en la forma que se ilustra en el plano apexo debidamente sellado y firmado. Cabe mencionar gue la Direccién
de Catastro le asigné el expediente catastral mimero 70) 19-001-167 al predio sujeto al tramite,
. . 7

IIL Croquis de ubicacién L del predio;

= Este requisit®’se swhsana cof el croguis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartad% II. Cuamplimiento de
requisitos ffacci inciso ¢ de la }ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri/torial y Desarrollo Urbano para el

/
IX. Cugtro s exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distin'to los cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
Presgn inco fotografias del predio impresas a color (02 dos fotpgraftas exteriores, 03-tres fotografias interiores).
X. Copiasimple.del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notlﬁcacmnes, con una antigiiedad

no mayor a tres meses; y, RN
* Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo del 27-veintisiete dfas del mes de
diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés al 26-veintiseis dias de]l mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro con
direccion de servicio en la calle Padre Mier m’xmerq 578 OTE., Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

—— . e
X1. Los requisitos antes relacmnados se deberan de presentar en las especiﬁcamgnes vy medidas indicadas por la
Se¢retaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato dlglEal en el gue se contenga la documentacion
nformacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
» Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico v en formato digital presentado mediante USB.

~Cuando la solﬁcitua se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa

informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbanoe que de éste se derive, vigente se determinen como permitides, condicionados, complementarios o
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

A S |

-
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La Secretarig emitir la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni-generard derechﬁ{s para{
el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencidén debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su ¢orreo electronico, o bien que se le notifiguen
en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratandose de la preventiva en el domicilio
gue en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones, -

\
\
» El solicitante establece en la solicitud, que se e notifique defforma personal | N s

, N A ,
: 5 I -
ARTICULO 156 BIS I. - El interesdado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefic Arquitectonico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrz'\reaiizar_la solicitud-
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: S e T '

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, 1a ubicacién
del lote, pred{io o unidad de propiedad privativa del que le ilntéresa se le expidan ios Lineamientjos General/es de
Disefio Arquitecténico, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o/los usos de suelo, ¢ el 0 los

~

destinos del suelo, aproveéhamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme \

al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se indique en el -
formato de solicitud; . ' o ' - '

11, Plano de localizacién del p/redio, lote o m{idad de propiedad privativa, {‘ESPECtO del cual se solicita la fijacionde .
los lireamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios '
piiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada:metro, con firma autégrafa del propietario, posgedor y/o pg
representante legal, y porel asesor o per;,to que lo elabord; _
IiL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o Amida
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de! Comercio o en el Instituto Regisif
Estado. 7N !

Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, p
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. ? c

1 y Catastral del

copia simple del

Cuando la solicitud se realice en calidad de_poseedor, debera de presentar, ademas dé la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrate de arrendamiento, de comodato o cualquier otro/que le
permita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para
solicitar lafijacién de los lineamientos B b

generales de disefio arquitectonico;

IV. fopia simple de la identifichcién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
Jote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de suapoderado o re\presentante legal, del poseedor
odel gestor; ' \ : . '

!
V./Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado:
Is —

a).- Tratindose de persona fisita la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que

conste su designacién como apoderado y las facultades que Ie fueron conferidas, o la original de la carta pod__,e"r en

la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el podery del apoderado, asi como de los dos testi 05, con /Q
— las copias simples d¢ las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdgrafa ? Ia fotografia de las
'-éppersonas que jntervienen en la carta poder;

/ (

¢
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b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia sxmple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de ia sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Thstituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia s1mple del poder expedido ante notario piblice, en el que
conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de
la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacxén descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién [, incisos a), (d y €), b), €} ¥ ¢) respectivamente
del articulo 311'de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, ‘ .

VL. Factibilidad dé&uso de suelufen caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso

;,de suelo o licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia
de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con ficma de 1a autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad}, deberén de estar inscrita en la Direccién
de Catastro del Instituto Registral y Ca\t?‘l stral del Estado;

e Este requlsltu se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factlb:hdad de Uso de Suelo y
se resuelve en este expediente. :

, / ‘

' VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
» Presenta copia simple de/Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 405 A-1851con fecha de pago a 17-

L

diecisiete dias del mes dé #nero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
Monterr, eon, por los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Predial, para el predio identificado
con elpumer iente catastral 70) 19-001-167 i
VI ografias exteriores y dos.fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
ori ] gibles y a colores;

asimple del comprobante del domicilio que se seitale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

no mayor a tres meses;

» Presenta copia simple“de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de

facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo del 27-veintisiete dias del mes de

diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés al 26-veintiseis dias del-mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro con

direccion de servicio en la calle Padre Mier ntimero 578 OTE., Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ladn.

X. El pago de derechos municipales correspondiéntes; ’

+ El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de

Asehtamientos Humhnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
plimiento. También por oira parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las

Licencias Solicitadas.

-~ XL Los requisitos anfes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informacion antes requerida, en archivoes en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, .
Presenta copia simple de documentacién sohc:tada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

)(;,Q 10/30 /
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La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de quela resolucidn del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo elesztrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el

domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.
P .
« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal
ARTICULO 160 BIS, - Paraf( tramitar la Licencia de Uso de Shelo, el propietario o poseedor del predio, o en’su caso su
apoderado, debera presentar ala Secretaria la siguiente documentacion: } SR BT -
I. Solicitud Oficial, con firma del propietar{'io, poseedory/o del repreSentante legal, expresando el domicilio para oir
/ y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nfimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
1ote, predio o unidad de propiedad privaﬁvz{ del que le.interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero
de ’e\xpe_diehte catastral, su superficie, el uso o los usoes de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento,
funciones o girds en particular que pretende,,x:()gforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demis informacién que se indique en el formato de solicitud; :
-I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; N
111, Acreditar el interés que lé asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal e{ecto; \
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualtﬂlfi\er ofra conti'i\bucién municiplal;
V. Presentar plano de localizacién del predio; - T T A R
VL. Cuatro fotografias exteriores del predio; R R e
iX. Realizarrel pago de los derechos co,rrespondientes; ;
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las djfersay plantag Cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de &reas, con firma tograf;
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra/o delyases
arquitectdnico; A ST D _ R
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdg de fije ion de li‘neamie_ntos
-generales de disefio arquitectonico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de{as a orizaciones, licencias
de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmuebie objeto de Ia solicitud, tratindose dela | :
licencia de construccién (gue comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos '
oficiales, el acuerdo o instructivio firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberin estar inscrita en la
~'Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; ‘ S
XII Copia simple del comprob{ante del domicilio que se seiiale para oir y'recibir notificaciones, con una antigiiedad
noMmayor a tres meses;
, . XIV.Estudio Hidrolégico e Hidraulico; Enlas zonas sefialadas como de Riesgo Altoy Muy Alto segiin ¢l AdasdeRiesgo -
' | deVEstado o del Municipio, realizado por un esp_ecialis"ta en/mat'_eria de hidrologia con cédula profesional que lo
Ccredite contar con carrera afin. . ' R ] N
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo
~ acredite contar con carrerd afin. -~ i} . S/
XVL Fagtibilidad_) de 10s servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten u VQ
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrédo\s; X
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente dé Utilizacién
% del Suelo ~CUS mayor a 1,500- mil guiniéntos metros cuadrados; A
s 11/30
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 11
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones [ y 11, 11}, fracciones a), b), ¢}, d), €), f,g).h)yj)
del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; Apartadoe 2, inciso A) {raccaonesl IV, V, VIL, VIII I, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, 11, I1],
IV, V, VI, Vi, IX y X, ARTICULO 156 Bis I, de] Reglamento de Zomﬂcacmn v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

? )

VH. En caso de'que el inmueble este catalogade como de valor histérico o-artistico, 0 que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependenc:a ]
- organismo competente;
 No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da
cumplimiento al articulo 160 Bis,, fraccidn V11, del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,
~

Cen lo que se da cumplimiento a lo eétablecido en el articulo 160 Bis,, fracc;on V11, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suklo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. ; \

VHI En caso de tratarse de usos del suelo senalados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el 70 inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos ladoes del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
+ No aplica, ya que el giro solicitado para Habitacional Multifamiliar, Suités Ejecutivas hasta. 40.00 metros y Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, se encuentra permitido por encontrarse en un CMI-Corredor de Ngediano Impacto.

f

X. Plano con el diseiio arquitect(’}nico det proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta con]unto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del propletarlo,

 elevdcioned g/ planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio}, firmados por los C.C. Olga Alicia Meza
Morales &/ JEugenio Christian Ferndndéz Leal, en su caricter de apoderados legales de la sociedad denominada
“ENVIRO ENT & SOCIETY" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. } en representacién de “BANCO REGIONAL"

MIENTOS GENERALES DE DISEND ARQUITECTONICO]Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
MUL’FIFAMIL!AR( 110-DEPARTAMENTOS}), SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 {65-UNIDADES) Y COMERCIO(15-
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), signado también por e] Director Responsable de Obra, Arquitecto

_ con cédula profesional ISl quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha a
los 07-siete dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establec:do en el articulo 9y 11
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

{

XII. Carta Responsiva y* ~copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi €omo una
carfa responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado
cofrespondiente: La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud pr\esentada,
la ubicacion de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial; ’ “«

® Presenta carta en original de fecha a los 07-siete dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil VElnthLlatI‘O 31gnado por el

Arq. _con namero de cédula-profesional | mediante el cual ser manifiesta como Director
Responsable de Obra correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos

Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multlfamlllar( 110-
departamentos) Suites Ejecutivas hasta 40.00 m2 (65-unidades) y Comercie (15-Locales Comerciales y de Servicios

X Q0 h \ | 12/30 !
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Ve -
Agrupados) el cual se llevard a cabo en el inmuyeble ubicado en la Avenida Alejandro de Pzﬁdas sin niimero, Jurisdiccion del,

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el mimero de expediente catastral 70) 19-001-167.

Los requisitos antes relacionados ‘se deberan de presentar en las\especificaciones y me'didas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en decufmento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e i_nférmacién antes /
( {requerida, en el formato sefialado en el sistema o que fdcilite su lectura. ' . -
/
« Presentd copia simple de docunientaci6n solicitada en;formato fisico'y en formato digital presentado mediante USB.
La solicitud a la que se refiere Ja fraccién [ de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
del tr\émite, cuando en sentido positivo, se le notiﬁqu;an mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le ofifiquen en forma personal, mediante su comparecer\lcia a las oficinas de la Secretaria, o traténdose de la preventiva
en el Yomicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.
« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal o \

4

3. O'IEROS/DOCUMENTOS. P . /
* Acompafia copia simple de Alineamiento vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVi-000656 /23, con fecha
del 28-veintiocho dfas-del mes de septiembye del afio 2023-dos mil veintitrés, con el expediente catastral 70) 19-001-167,
expedido por la Secretarfa de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, en la cual sefiala gue en los
estidios de Vialidad Si se prevé Ia modificacion al tramo de la via con la que colinda el predio, pérala Avenida Alejandro
de Rodas deberd respetar Pn ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros medidos del eje cent&‘al de la avenida hacia el predio,
debera respetar el frazo previsto para la avenida Nacionalizacién de Ja Banca cbn un.ancho de 37.00 metros, deberd respetar
la traza vial prevista para una calle a ubicarse al sureste del predio, respetando un ancho total de 16.00 metros,B.00 metros
medidos del lfmite de propiedad sureste del predio hacia el interior del mismo, y en las esquinas ﬁ?evistas formadas por la
interseccién de estas vialidades debera respétar ochavos con radio de giro minimo de 5.00 metros. N SRR '

. Do -
e Presena copia simple de documento y Planos con Folio IR24-094 de fecha a los 08-ocho dfas d fnarzo del afio
20\24-§dos mil veinticuatro, emitide por la Direccién de Ingenieria Contra Inc&gios y Materiale igrdsos, del
Patronato de-Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P,, mediante el cual sefiala las recomendaciones en el disefio

de Prevencitn ¥y
acipnes que realice

y construccién, asi como Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, e
Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a lpas

~dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Progéccinn Co/nfra Incendios y

o Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén; en relacién al proyecto DE FACTIBILIDAD DE US DE/SUELO, FIJACION

“' DE LINEAMIENTOS GENERALES ﬂ/E DISENOG ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA LOCALES

COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (15 LOCALES COMERCIALES) MULTIFAMILIAR (110-DEPARTAMENTOS)

Y MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA ':4_0.00 M2 (65-UNIDADES), a desarrollarse en el predio ubicado en

/ manzana 001; lote 16;, calle Alejandro de Rodas sin numero,jen el Municipio de Monterrey Nuevd Leén, identificado con el
nimero de expediente catastral 19-001-167;de Joscnales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio -

e referencia fue previamente notificado al solicitante, por Io cual esté sujeto a las verificaciorles que realice dicha autoridad -
conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre
.81 cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia. A }

: \ " , ~~
resenta copia de Ficha Ambientfal, recibida por esta Secretarfa en fecha 11-once dfas del mes de marzo del afio 2024-dos N

Tnil veinticuatro, a través de la cual la Direccion General para un Desarrollo-Verde adscrita a esta Secretaria en donde se
menciona‘que deberd pres\entar resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambienta] del Estado de Nueyo Leén.

p ( T X 5,

4. DICTAMENES INTERNOS. ; 5
) a. Ta Direcci6n General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa, emitié oficio N° DGDV-1245/24, dentro del
dictamen LTA-100/24 de fecha 07-siete dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se indican los

lineamientos técnicos ambientales corresRondiente al tramite Factibilidad de, Uso De Suelo, Fijacion de Li eamientos
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Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio {15 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados), Habitacional Multifamiliar ( 110 unidades de vivienda tipo departamentos) y Suites ejecutivas de hasta 40.00
m?2 dentro del expediente admmlﬁtratlvo L-USDS-000092-24-03, de un predio ubicado en Ja' Avenida Alejandro de Rodas sin
nimero, de esta Ciudad, identificade con el expediente catastral 19-001-167, los cuales fueron realizados de acuerdo a la
informacién presentada por el solicitante y plane, con la finalidad de preveniros impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. r.

~ T N\ ;
b. Mediante oficio DPT/V/165/2024 de fecha 11-once dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de~

Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié opinién técnica en materia de viatidad, la cual
fue realizada conforme a la informacion presentada por el solicitante, concluyendo que {\al proyecto presentado es FACTIBLE
desde el punto de vista V1al siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen.

¢. La Direccidn General de Movilidad y Espacio Pablico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, emitié Visto Bueno dela propuesta de Movilidad, mediante oficio DGMEP/ 504/2024, de fecha 10-diez dias del
mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, sefialando requisitos que se deberan cumphr ;i

—

5.DICTAMEN EXTERNO. .~ | ‘_’

» Mediante Folio IR24-094 de fecha a los 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Dlreccmn de
Ingenieria Centra Incendios y Materiales Pehgrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.B.P., emite las
—-recomendaciones de prevencién en el disefio y construccién, asi como Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad
Generales, en materia de Prevencion y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupay el cual ests
sujeto a las yerificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado deacuerdoalagufadela
Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nueve Ledn; en relacién al proyecto de
FACTIBILIDAD DE USO PE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIADE USO DE/SUELO PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (15- LOCALES

Mun'"i'pio de '4| rrey Nuevo Leon, 1dentlﬁcad0 con el nimero de expedtente catastral 19-001-167, de los cuales se tlene
por fras w iths para todo efecto legal dado que 8l oﬁcm de referencia fue prevmmente notificado al sohcltante ﬂor lo cual

consecuerncia, 3
S

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

~ Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi‘c’g verse, y con base a los requisitos sefalados en los articulos 11 fracciones X1, 308 -

fracciones I, Il y I, 310 fracciones I, 11 y III, 311 fracciones I, Il y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto-
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leon articulos 2, 81 y 160BIS del Reglamento de Zonificacion del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y
-~

7 ~ CONSIDERANDO

- |
IMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la ;i:iresente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccibn I, 138 fraccion [, incisoa) y b), 148~
fraccién Iy II, 308 fracciones I, 11 y 11}, 310 fracciones |, inciso a), I inciso a) y Il inciso a}, 311 fracciones 1, incisos ajalag),
I incisos a) alae) y Ill incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1L, 6, 8, 9 fraction I,
, puntD/Z inciso ¢), 12 fraccién Iy 11, 14 fracc16nlpunto L1 y Hpunto 2.3, 15 fracc1énIyII 19 fraccmnesia IV, 39, 139, 156,

\
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156BIS, 156BIS I fracciones a X, 157 fracciones 1 y 1, 159, 160BIS fracciones I a IX,' del Reglamento de Zonificacion y Uso
dé Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100 fracciones VylL, 101 fractiones IV y XII, 104 fracciones 1, 1L 111 %-XI del
Reglamento de la Administracion Pdblica Municipal de Monterrey. ' R

J

N

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.

1:- ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO ' :

Por lo anterior, v a fin de déterminar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70)19-001-167, le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201342025, aprol:\:ado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103; _
con fecha 15 de agosto de 2014. R e SN e f

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B,y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestion se encuentraibicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES
PONIENTE, en donde da frente a la Calle Alejandro de Rodas, donde la zona es clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE, se
consgg{eran PERMITIDOS, 1.1.3 MULTIFAMILIAR (LOFT Y SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 M2 POR VIVIENDA)

- se consideran como QO_ND!C_IOI_\_IADOS y 2.3.1 LO_C_ALES C_O:ME_RCLAI_._ES Y DE S_ERVICIOS AGRUPA_DOS, se consideran

PERMITIDOS. . - : i

Ahora bien, pard Locales comerciales y de servicio agrupados, corresponden a los numerales siguientes: 2.1,2.2,2.34,
31 (Except@os numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7,3.4.2, 3.9, 3.15.3,3.17.4,3.18.10; 2,1 Tienda de Productos
Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceiﬁneas,\2.1.2 Carnicerfas, Tortllerias y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Especialidades { 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (do 1ésticos y, de oficipa,
2.2.3 Artesanias, Articilos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de laboratopio, 4,26 Comp tacfén,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbayj ;
Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 ]ugueté(ias y Bicicletas, 2.2.17 Libferias-Hevisterfas y
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y Junas, 2.2.14 Mercerfas; 2.2.15 Musica grahady/ vifleos, instrumentos ,
| musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y/agCesofios; Calzado; Telas,
Alfombrals, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta|de agna puriﬁcada, 2.2.20
Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajeg/3.1.2/Alquiler de ropa, 3.1.5
Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3,1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajés; Aretes y pe

draciones, 3.1.9 Estudios )
fotografico, 3.1.10 Lavanderias, tintoreria; y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de
masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos;3.1.14 Sastrerias y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverfasy
Paleterias, 3/.4:5 Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.}.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos,
3.9 Administracién Privada {3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,
Casas de-empefio, Casas de préstamg, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corﬁorativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Ad-miiiist;ra"i;ivas, de
Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas ¥ Hospitales, 3.17.4 Salones de Cortey estética, 3,18.10 Centro de Educacion a distancia, /
iderando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Atticulo 19 del Reélament_o de Zonifigacién y Uso de Suelo
Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con Jos sigulentes requerimientos: ' '
1 Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de
las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podfg
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
I Contamjnacién: No deberdn sobrepasar los Ilimites mdximos perniisibles de contaminacidn del\‘ aire, agu/q:, energias
{radz‘aciones) y ruido, entre otros; cuando el caso 1d.amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
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que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estadoe de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; -
HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, er donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que eyutfra la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dzspuesto porla Ley, y demds
disposiciones de cardctef general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quinientos vigjes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en nesgo la integridad fisica o patrimonio:de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. ., = J
Para Uses condicionados sobre corredores Urbanos dé Bajo Impacto (CBI}, Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto {CAI) Industrml
(CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios ) Y Comercio {CS); Subcentros Urbanos (SCU)} y Zona Industrial y dé Transicién
{ZT), aplicaran las fracciones I, /1l y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspond;ente N s

Ahora bien y toda vez que el giro de 1.1.3 MULTIFAMILIAR (LOF’I‘S Y SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 M2 POR
VIIENDA), que en €] presente caso nos ocupa, se agrupa en la categorfa de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -2025, para que los usos de suelo condicionados
puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia, Il. Contaminacién, 111,
Impacto Vial y IV. Seguridad. Para Usos condicionados sobre corredores Uibanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto
(CMI), Alto Impacto (CAI} Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Cometcio (CS); Subcentros Urbanos (SCU)
¥y Zona Industrial y de Transicign (ZT), aplicaran las fracciones I, I y IV del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad dorrespondiente”. En este caso en particular son aplicables los requerimientos IL I y IV, Toda
vez que ejJotd en comento sg’encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey 2013

pderindiento L. De acuerdo a la Opinién Téénico Vial con nimero de oficio DPT/V/165 /2024 de fecha 11-once dias del
mgs de jylio del afio 2024-dos mil veinticuatro, se considera Factible el proyecto desde el punto de Vistafv:al ademds se indican
las'recofmendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV, Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccion de
Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn A.B.P, mediante Folio IR24-094, de fecha 08-ocho dias del
mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitid dictamen en el cual otorga lineamientos a implementar como
medidas de prevencién de riesgos y de seguridad én materia contra incendios, para el proyecto FACTIBILIDAD DE-USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS {15-LOCALES COMERCIALES) MULTIFAMILIAR( 110-DEPTOS) Y
MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00'M2 (65-UNIDADES) en el establecimiento ubicado en la Manzana 001;
Lote/167; calle Alejandro de Rodas sin niimero, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; y el cual estd”sujeto a las
ificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
“de la parte solicitante, En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

~ . :

Es importante sefialar que de acuerdo al artféulo 310 fraccionesLIlyllldelaleyde Asentamien/tos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia‘de uso de suelo: es determinar el
s, ;uso del mismo y la densidad bruta de un predic,-de acuerdo a lo establecido en los planes ¢ programas municipales.de

| n
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desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdoa lo establecido en los planes o programas mqnicipales de desarrolio urbano. 1L Fijacion de lineamientos genere}les ~.
de disefio arquitecténico*a] Establecer las normas de planificaciért o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. 1L
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar e} alcance completo del proyecto a desarrollar y.su relacion
con el espacio piblico y predios colin\dantes.\.". i

\ g . B N

TERCERO. VERIFICACION FISICA. _
De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 06-sies dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, por élC
Verificador Arg. Aarén I Herrera Cabral con nimero de gafete 212516 adscrito a la Sécretarfa de Desarrollo Urbazxo
Sostenible, en la cual se encontré que actuglmente: “Al momento de la visita se pudo observar que el predio se encon 6
baldio delimitado en su perfmetro porlamina de acero y no presenta aun trabajos de desmonte, excavacién o construccién
alguno en el mismo, A nivel de banqueta existen varios postes de cableado eléctrico. Todavfa no existe alguna construccién
referente a los planos arquitectonicos presentados, esta ¢l terreno bald{o. Actualmente no hay construcciéon del mismo, pero
cuenta con el espacio para realizar las adecuaciones necesarias para habilitar cajones de estacionamiento. Se anexa la
microzonificacién de uso de suelo y nameros oficiales de Jos lotes colindantes. Se anexan fotografias dél interior y exterior
del ipmueble y de su entorno. TN I S B '

s

‘ - , - . .
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO \‘
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE-SUELO DEL MUNICIP10 DE MONTERREY.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plz;n, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculd 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de S\uelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, asi mismo considerando gue el
predio que nos ccupa se encuentra ubicado en una CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO {CMI) por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral 70 1_13’-001—_16'_2., le cop‘gspond stmapligacion gé los
siguientes lineami_e_n'{cos urbanisticos: : T o T N . S

—

/ — S A Ay
' . Superficie a Dictaminar: . { . . 22,476,52 metros caadrado o
- “CoRF T M2 TICOEF | M2 o -
T o ’.f) ‘; .
{ . s e N ) o
[iC.0.S. (Coeﬁajante de Ocupacion del suelo) . 075 11685739 © 044 9840.96 SI cumple )
Suelo) . o~ -
......... " = (L ,
€. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 35V |78,667.82 | 1.96 44,166.70 SYcumple
AREA LIBRE 035 TER1913 T 0.56 —12,635.56 | -SI cumple )
) -
j. A. V. {Coeficiente de Area Verde) 0.15 3,371.47 i 0.15 §3373.28 SI cumple
, T . A
DENSIDAD (CMI) _.- 120 VIV/HA. . ‘
el 3 \ et
DENSIDAD MEDIA D7 = /
- {175-unidades** i— ‘Q
(densidadhe Ia zona después de o 67VIV/HA . | \ - . X
: o ~ o ' ) J :
50.00 mts) \ ‘ ; \ i} S
---------------------------- ! CLTETTRITY I.|1‘(.--.lll __;_ ‘_“-' LLLETT FETTTITLIY Pearnne
\ ( J
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: i HASTA 10- : 3
 NIVELES MAXIMOS NiveLEs  § OO NIVELES .t Sleumple
st e ge e ke e RSB e R e n e s St ke e s s s e
' ALTURA MAXIMA POR NIVEL 400 METROS | 8.41 METROS* | Sicumple i
e eeeeoep o508 1543453343833 8114855348 82811585155 1818 R 4 TR,

Elartfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CA V):/Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predic qiue deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que iinicamente sea destinada para jardin, drea verde o-arboritacion, con el fin de cumplir con la absorcion del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sebre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS}: Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio,..”. ' ; 1
i

Por lo que, la aplicacidn de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamnientos urbanisticos, establecjda en el articulo 36 del Reglamen\fo clt; Zonificacién y Uso de Suelo

del municjgi onterpéy, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitect(’)\nico como parte de los requisitos solicitados.

Ny ‘
En cuénto o de niveles y la altura de conformidad con el Articulo 36 y Articulo 39 del Reglamento de
Zonificaci Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que; Articulo 36.- segundo péarrafo del apartado de

Notds, establece que * El mitmero de niveles mdximo permitido se contabilizard a partir del punto mds glto del terreno,
hasta Da.r"te superiory exterior de la losa o techo” y Articulo 39.-La altura de la edificacidn se medird a partir del
Qu"ltg mis alto del terreno. hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en
cuentalos elementos agregados o colocados sobre la azetea, tales como los tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionade. antenas, entre otras instalaciones.” .As{ mismo cumple con el
niimero de niveles maximos permitidos que es mas de 10 niveles, y el proyecto presenta 09- niveles desde el punto més alto
del terreno; ahora bien te acuerdoya los planos del proyecte presentado se indica en los cortes arquitecténicos que desde el
punto mas alto de!}terreno y trazando una linea horizontal hacia el edificio por desarrollar se tiene que si cumple enla
torre solicitada, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey. - \ N

Asl mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciér{; Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura dea edificacion se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterjor de la losa o techo. Al definir Ia altura no se tomard en cuenta los elementos agreg&dos colocados spbre la azotegz, tales
coio tanques de agua, cubos d}e elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicioiiade, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”. L ‘ .

!

* Ahora bien, de acilerdo a Oficio N° DPT 1609-2024, de fecha 22-veintidos de julio de] 2024, la Direccién de_Proyectos
Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano' Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: Por motivos
¥y razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE pof"parte de esta Direccion, inicamente

97 enlo reff;rgnte ala variacion de la altura del nivel de planta baja con una variacién de 4.00 cuatro metros a 8.41-ocho punto
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cuarenta y un metros, de acuerdo a 14 altura méxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto
solicitado como de: Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitectdnico, Licencia de
Uso de Suelo, para Comercio (15-Locales comerciales y de Servicios Agrupados), Habitacional Multifamiliar (110-ciento diez
departamentos) y Suites Ejecutivas hasta 40.0p m2(65-unidades) en el inmueble ubicado en la calle Alejandro de Rodas sin
ntumero, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,, con nimero de expediente catastral (70) 19-001-167, bajo
¢l nimeto de expediente'administrativo L-USDS-000092-24-03. !

*ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las Qxfst-egtes se dgberd cuidar que éstas se integran al entorno,
sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demds Leyes, Planes y Reglamentos
vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del
proyecto presentado para su aprobaci@n y solicitud de variacién de altura, la cual dejar4 dé ser valida en caso de que el plano
de proyecto se modifique. ' ' - : - o

Por o que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en
Ja zona de acuprdo a la(ubicaéién delinmuebles \ SRR [N Sl o
De acuerdo a lo.mencionado en el ARTICULO 45 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, establece lo siguiente: En-los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la
densidad se calculardn considerando un dreg de influencia de 50-cincuenta metros.-Cuando el predio tenga un foch!o mayor a
los indicados, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard Ia densidad de la zona que corresponga,

segtin loyndicadé en el Plan, o o “
X : SRS N

X ) .
#xCMI-Corredor de Mediano Impacto, Densidad de 120 viviendals/hectdrea a una profundi

resto del predio se le aplicala Densidad de la Zona, siendo una Densidad de D-7, de 67 vivie das/
Desglose de Superficies: SRR
A una profundidad de 50.00 metros, resulta una superficie de 5,554.76 m2, con una Densidad de 1
83.33 metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos e_ntre la superficie del predio que ggocu
m2, resultan 66-viviendas. L o .
N R |

El resto del predio, con una superficie de 16,921.76 m2, se le aplica la Densidad de la Zona, siendo de 67 viviendas por
hectarea o 149.25 metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos enftre la superficie de 16,921.76 m2 resultan
‘113-viviendas. : / . \

i
.

vigiendas hectirea o
que es de 5,554.76

Por lo ante\rior resulta un total de 179 viviendas y(sn}icita 175-viviendas por lo que cumple con lo solicitado.

QUINTO. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
. TERRITORIAL Y DESARROLLO UR’BANO PA{{A EL ESTADO DE NUEVOQ LEON,

U e!l vez revisados los documentos, datos e informacion anexa al expediente en cuestién e ingresados por el propietario, resulta

4ble sefialar que en el presente caso no presentd un documente oficial que compruebe o avale que el predio forma parte
de uh fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esté
integrado a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccion para edificaciones en
terrenc no comprendiao en fraccionamiento autorizado, tal ¥ como lo establece la disposicién en la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a laletra sefiala: Artic !Q
eﬁlgfa

212: En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se

ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: . '{ )

I Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22
etros rfuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
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En el caso de habitacién unifamiliar o que la césién del dred no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podrd hacerse
iz cesién o el pago’correspondiente; '
I Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de dfectaciones, o
22-veintidos metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; '
HL Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones;
IV. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y -
V. Las demds consideraciones'sobre las dreas de cesidn, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.
Cuando se opte por el pago, se tomardicomo base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzasy Tesoreria
General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. /
Tratdndose de cesién, esta deberd ser destinada para la_formacién de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas
territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes,
La violacidn a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el artfculo 50, fraccidn XXII,
y demds aplicables de-la Ley de Responsabilidades de los Servidores Piiblicos del Estade y Municipios de Nuevo Ledn. -
N g

Ahora bien, con respecto de lo anterior, en el presente caso solicita un uso Habitacional Multifamiliar, por lo que aplica lo

establecido en la fraccién II del Articulo 212 de la Ley antes invocada; considerando la superficie total del predio de
22,476.52 m2, menos el area de afectacion vial de 1,756.31 m2 dando un area vendible de 2\0,720.21 metros cuadrados,
donde el 1/% correspondiente a dicha superficie es de 3,522.43 metros cuadrados a ceder; o 22 metros cuadrados por
unidad de vivienda, siendo 175 viviendas por 22 metros cuadrados, arrojafir 3,850.00 metros cuadrados a ceder: de lo
anterior es evidente gue resuita mayor los 22.00 metros por unidad de vivienda, siendo 3,850.00 m2 metros cuadrados a
ceder; por lo cual el proyecto presentado sefiala el Poligono de Aredde Cesién Municipal de 3.853.112 metros cuadrados
de dreas municipales a ceder, mismos que son indicados en el plano del proyecto 2 de 15 ue‘lformag arte de Ia

presente reselucion. . J )
J ™~
SEXTO. A TIONAMIENTO
Quede 0 establecido por elartfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuev a el usd de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento

dentyo del i suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a Io dispuesto por las
noymas stacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo

’ A / :
,{ ) SOLUCIONA
STAC]OE\]AMIENTO (GIRO) NORMATIVIDAD REQUIERE"® CON: OPINION
1.1.2 multifamiliar(2 o mas 2.3-CA}ONES/ 110 VIV x 2.3=253
viviendas por lote) VIVIENDA cajones |
|
i1.1.3 rnultifamilia}r (Lofts v 17 . ; . \
g Su1te\s__I_£J§:‘m‘1twas de hasta 401(,)0 CAJONES/VIVIENDh 65—vwlx 1.2=78
m2 por vivienda) cajones
2.3.1 Locales cgmerciales y de 1-UN CAJON/20.00 | 4,02556m2/20.00 *
i servicio agrupados | M2 m2= 201-cajones 543'CAIONES\ S1CUMPLE
_ (23-cajones para
TOTAL 532-CAJONES discapacitados) -

*Es importante sefialar que la necesidad de gajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica efectiva de las actividé‘des\
solicitadas. \ - b
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SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccion
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I1I inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo }erano para ,gl Estado de Nuevo Lebn, y en cumplimiento del citado artfculo, el
proyecto presentado que integra el nimero de expedient(\a administrativo L-USDS-000092-24-03, presenta el siguiente
cuadro general de-dreas: )

A \
NIVELES | o 'DESGLOSE DE AREAS
© ‘| TOTALES. ol .
e . -
SOTANO 1-. | 24533 |/  AREADE CISTERNAS, CUARTO DE[BOMBAS, SU/BE?TACI_ON ELECTRICA
R AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 109-CAJONES ( 03-CAJONES PARA
- | DISCAPACITADOS), ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS Y MOTOS, CUARTO
_SOTANO 2 5,477.91 DE BASURA, CUARTO DE CONTROL, SITE, BODEGAS, MEDIDORES DE /
_ - GAS,CASETA DE SEGURIDAD, ANDEN DE CARGA Y DESCARGA,
y ADMINISTRACION, 05-LOCALES COMERCIALES, ESCADERAS Y ELEVADORES. |
_ AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 129-CAJONES(06-CAJONES PARA H
PLANTABAJA | 6,619.55 DISCAPACITADOS), 07-LOCALES COMERCIALES, BANOS,
/RECEPCION, ADMINISTRACION,ESCALERAS Y ELEV, By /
/
N ~ AREADE ESTACIONAMIENTO PARA 146 CAJONES( 06-CA] W
NIVEL2 763543 DISCAPACITADOS),1-LOCAL COMERCIAL, CUARTO DE AGUA H DA, L
- ; DISTRIBUCION DE AGUA PURIFICADA, BODEGAS,/BAJGS, COMEDOR
L ( EMPLEADOS, ESCALERAS Y ELEVADORES / '
-~ . - \ A, '
- AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 159-CAJONES{8-CAJONES PARA
NIVEL 3\ | 673185 | DISCAPACITADOS), 2-LOCALES COMERCIALES Y 06-DEPARTAMENTOS,
'~  ESCALERASYELEVADORES 1
NIVEL 4 s 255 '0 L AREA PARA 17-DEPARTAMENTOS, PASILLOS, BODEGA, AMENIDADES 1Y 2,
~ S ALBERCA, BANOS, TERRAZAS C\UB[ERTA, ESCALERAS Y ELEVADORES
i (1 AREA/PARA 11-DEPA§T1&MENT03, PASILLOS, 13-SUITES
NIVELS | 1847.69 N }E]ECU\T{VAS,ECALERA§ Y ELEVADORES
" AREA PARA 11. DEPARTAMENTOS, PASILLOS, 13-SUITES
j NIVEL6 | 153823 - EJECUTIVAS,ECALERAS Y ELEVADORES
| :
AREA PARA 11 -DEPARTAMENTOS, PASILLOS, 13-SUITES
NIVEL7 \ 1,838.23 | EJECUTIVAS,ECALERAS Y ELEVADORES SN
N AREA PARA 11- DEPARTAMENTOS, PASILLOS, 13-SUITES /Q
NIVEL 8 183 %23 EJECUTIVAS,ECALERAS Y ELEVADORES
. 'AREA PARA 11- DEPARTAMENTOS, PASILLOS, 13-SUITES
NIVEL 9 1,982.35 E]ECU\TIVAS,ECALERA’S Y ELEVADORES \
Ly / N
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NIVEL 10 1,267.81 AREA PARA 16- DEPARTAMENTOS, PASILLOS, ESCALERAS Y ELEVADORES

\.
NIVEL11 | 1,542.54 AREA PARA 16- DEPARTAMENTOS, PASILLOS; ESCALERAS'Y ELEVADORES
i ) - \ .
AZOTEA 46.54 AZOTEA ~

{

MULTIFAMILIAR( 110-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO),
/ _— SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 ( 65-UNIDADES), 15-LOCALES

- TOTAL 44,166.70 COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, ESTACIONAMIENTO PARA
543-CAJONES (23-CAJONES PARA DISCAPACITADOS
e / !
— P
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. oy 4 .

De acuerdo al articulo 4 fraccion III del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terréno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la
Sfutura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie-prevista como afectacmn vial, se prohibe realizar cualgquier tipo de ..
construccién u obstruccion. EI alineamientp contendrd las afectaciones y restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley, el
Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generules aplicables...” . —
A su vez el articulo 72 del citado reglamento facultaala Sechtarla para resolver los alineamigntos que se requleran al emitir
las autorizaciones en mater, }a de desarrollo urbano,/para lo cual se deberé tomar en cuenta el plano ‘de la Estrategia de la

/ Estruct ial pbntenido g£n el Plan. ~

vepidalAlejandro de Rodas sin numero, Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Leon identificado con el nimero de
edignte Catastral (70) 19-(301-167, en la cual sefiala que en los estudios de Vialidad Si se prevé la modificacién al tramo de
a via don la'que colinda e} precho Para la Avenida Alejandro de Rodas deberi respetar un ancho total de 24.00 metros, 12.00
etros medidos deleje céntral de la avenida hacia el predio, deberd respetar el trazo previsto para a avenida Nacignalizacion
de la Banca con un ancho de 37.00 metrogs, debera respetar la traza vial prevista para una calle a ubicarse al sureste del predio,
respetando un ancho totalde 16.00 metros, 8.00 metros medidos del limite de propiedad sureste del predio hacia el interior
del mismo, y en las esquinas previstas formaclas por la intersecci6n de estas vialidades debera respetar ochavos con radio de
giro minimo de 5.00 metros. !
Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, 11, Iil, 311
fracciones [, 11 y I.“-fy 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
- de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrolio Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15
de/Agosto de 2014'y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del municipiode
onterrey, Nuevo {eén y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, \ reglamentarios y . disposiciones de
caracter general aplicables 'ala materia, ¥ en el | giercicio de las atribuciones’que establecen los articulos 101 fraccién IV y'
104 fracciones I, Il y VII del Reglamento dela Admlmstracmn Publica Mumc1pal de Monterrey, Nuevo Ledn; se
. {

'_,

ACUERDA

Y
/ PRIMERO. Por iosgnotivos y fundamentos expuestos en los términos seflalados y pajo las condiciones que se indicanenla °
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
{(MULTIFAMILIAR, 110 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 {65 .
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UNIDADES) Y COMERCIO (15-QUINCE LOCALES), en el inmueble ubicado en la AVENIDA ALEJANDRO DE RODAS S/N
[UR[SDICCION DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No, 70)19-
001-167, €l cu]al tiene una superficie total de 22,476.52 metros cuadrados, donde se autoriza realizar una} cqﬁstru‘ccic’)n
de 44,166.70 met}'os cuadrados. < ’

; SEG’UNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccion {demolicién, regularizacién o ampliacién) del proyecto
' arquitecténico presentado en planos ni el uso para la fundi6n o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que debera
estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fracciones 1, iy il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
¥ Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Leén, m\ediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias
solicitadas descrito en la presente resolucion. Y A _ - |
TERCERO.- Al s licit{ar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico, lo que constituye la Licencia de Cénstrucciéq y Licencia de Uso
de Edificacién, debera estirse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio -
Urbano para el Estado dé Nuevo Le6n, el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013;2025, el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y e{ Reglamento para las Construcciones del Municipio des
Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyes y ordenamientos reg amentarios vigentes aplicables; _ademas debera dar

cumplimigntoacadg una de las obligacignes siguientes: = - - ST s Sy

1. Para solicitar la autorizacién del proyecto ejecutivg arquitecténico o licencia de. construccion, presentar .ioS"proyecto§ -
arquitectonicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito dela materia y firma

de su responsabilidad, de que el p'royecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan lasnormas técnicas correspondientes, as{ como el desarrollo del inmueble en donde

se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardard cada una de las 4reas y niveles de la edificacién, fachada, etc. .

2. Debera de respetar el proyecto que se presente, para Jos usos que se autorizan., En cuanto a lineamientos urbanisticos -
cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién y Construccién debera cumplir con
Jos dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y mahiobrastanto
peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, as{ como los espacios minimos perimetrales
constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de garantizar las copdic
necesarias de habitdbilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridag e_

seguridad estructural. ( ;o
3. Una vez que presente el proyecto, este,mle}geré cumplir con Los linea}mientos urbanisticos sefialados af
mento antes citado el cual establece lo tguigfite: Las dreas de
Areas o superficies

4. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del regl
estacionamiento subterraneo estardn exentas de CUS, Lo anterior es aplicable exclusivamente a la
. subterraneas, manteniendo la obligacién d? respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. ;
5. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en ¢aso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Sedretarfa, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de N{onterrey.
En las areas de estacionamiento debera de numerar e lindicar perfectamente el numero de cajones de estacionamiento;” |
{os cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos mietros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de est_acionainient%} de automoéviles, en cordén, medirdn cada unc’
cuando mehos seis mletros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m}, se podré permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metrosicincuenta centfmetros (4.50 m) p% J

“dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesen
centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su,sefialamiento correspondier;té.
7. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 28 totales o menos, asf mismo su ubitacién
debera cumplir con lo siguiente: L- La, ubicacién debe ser cercana o adyacente a la 3ntrada accesible. II.- El
estacionamiento debe tener.un ancho minim\o de 3.80 metros por/5.00 metros de longitud. Hl.- Dos
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estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho! de los'dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de Ia circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sibolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VL. -
Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los artfculos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Cindad de Monterrey j
8. Debera de presentar opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, 0 en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.
9, Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segtin proyecto).
10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, debera presentar la Memonia
de Calculo Estructural, asf como también el estudio de ;necamca de suelo, los cuales deberan ir acompaiiados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero

Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién deberd presentar un estudio de revisién estructural
del inmueble, basado en un método de analisis, que evalile las ¢argas actuantes v larespuesta de la estructura, la cimentacién

v el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas gwas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo
104 del reglamento para las construcciones. b

11. Debera de contar con el)?lan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo rito a la Direcgibn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la
direccign an es ‘mencio da prevw al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién

}CF A ay Drenaje, EF.C.C, etc). g
E MAT RIA AMBIENTAL.

ehe dar cumplimiento a lo que sefiala la D!reccwn General para un Desarrolle Verde adscrita a esta Secretarla mediante
oficio N° DGDV-1245/24, dentro del dictamen LTA-100/24 de fecha 7-siete dias del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales correspondiente al trimite Factibilidad de Uso De
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefic Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo parh Comercio { 15-Locales
Comerma]es y de Servicios Agrupados), Habitacional Multifamiliar (110-unidades de vivienda tipo departamentos) y Suites
Ejecutivas de hasta’ 40.00 m2 del expediente administrativo L-USDS-000092-24-03 de un predio-ubicado en la Avemda
Alejandro de Rodas sin nimero, de esta ciudad, identificado con el exPedlente catastral 19-001-167; los cuales fueron

realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y-plano, con la finalidad de prevenir los impactos

negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comumdad ~por lo que debera
cumplir con lo siguiente:

1. Cuenta con resolutivo del Estudic del Manifiesto de Impacto ambiental emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado (Oficie 1192/SPMARN IA/21) \

2. Debido a que el periodo de la v1genc1a para la construccién del proyecto termind (3 de j jumo de 2024] debera presentar
copia de la-prorroga autorizada por la Secretaria. e
3. Nodeberan schrepasar los lineamientos maximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SERMANAT-1994)

4. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sebrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .

5. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier act1v1dac1 en suelo natural,

6. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas dF Hguidos que puedan afectar el suelo del area,
ev1tanﬁcelocar Materiales y/o equipos sobre suelo natural. .

% ‘
— L
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7. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. ;
8. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento. : -

9, Losliquidos residuales del proceso deberan-eumplir con las Normas Oficial{as Mexicanas. - {

\ 10.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos dg derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias,
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fiujo ordinario deligistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiale{s y prevenir posibles contingencias, adergés .de contar con

~. trampas de aceites y grasas. / . ; / \
11.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
12.Los residuos ,q'he se generen deberdn manejarse (almacenamiento, fransporte y disposicién final) ade¢uadamente de
conformidad con el Reglamento de la L/ey General para la Prevencién y Gestion Integral dé los Residuos. 0
13.Deberd instalar conteneglores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos™

contenedores deberdn de ubicarse dentro del 9redio sin vista a via publica.

14.Cuentacon ingreso del permiso de desmopte_ctm expediente PDE-SIO-_ZS} el cual se dio_debaja por falta de informacién,
Ipét lo que deberd injgresar de nuevo el tramite, - o S ' “

15.En el espacio destinado a area ]Jerde!,deberé de contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de érea jardinada ademas, debera de contar \
con 1-un 4rbol de'las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento.( siendo la cantidad de
266-doscientos sesenta y. seis) y debido a que los cajones estardn bajo construccién debéra reponer los 266
arboles de las mismas caracteristicas al vivero nhunicipal y realizar el pago de las cuotas de salario milj]imo
correspondiente, ST, ' ' o -
16.En caso de anuncio deberd ser de tipo adésado al edificio {categoria B subtin 1,2 6 4), para cumplii con el l'
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterriy Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 inc}sos a)yb) y c), Art. 25,26,

27 y 30 y contar con previa autori_z_aci?n_ de la Secretaria d/e Desarrollo Urbano Sostenible. SR

I

En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debers de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio
l'/ No. DGMEP/504/2024 y de fecha a los 10-diez dfas de] mes de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro fealizagdo porda.’
/Djrl:e(;cién de General de Movilidad y Espa:\:io'Pl’lblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otdrga,e
condicionado a cumplir lo siguiente que se trapscribe: ; 4
1. Conforme a lo establecido en-el art.103, pé?rafo final, art. 104 y art. 105 del Reglanﬁnto d& Zonifitacigny Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el estudio de movilidad debera ser actualizado en caso fdefenér una fecha de |
elaboracién mayor:a 1 afio o.que el proyecto sea modificado. ' ! .' ( j ' :
2. Elsolicitante s¢ compromete.a presentar enla etapa de licencia de construcciénwuna propuesta vinl pfivel ejecutivo, que
debera cumplir con los lineamientos establecidos por la Direcci¢n General de Movilidad y Espacio Piblico.
3. Dicha propuesta se realizara de acuerdo a las conclusiones presentadas en el estudio de movilidad. El solicitante debera
presentar un proyecto ejecutivo de cruce seguro, que incluye accesibilidad I,suniversal, ‘as{ como semaforizacién, de las
intersecciones\: Av. Faseo de Cumbres y 1a Av. Alejandro de/Rodas y Nacionalizacién de la Banca. :
7 o { s o . .
e/be dar cumplimiento a lo que sefialala Direccién de Proyectos, Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sastenible mediante oficio DPT/V/165/2024 de fec/ha 11-6nce dfas del mes de julio, del afio 2024-dos mil veinticuatro, la
cual fue realizada conforme a la informacién preseitada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado' es
FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con loindicado el dictamen, y que en lo siguiente se
transcribe: ' XQ
ANT'IECEDENTES ~ . - - \ |
Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALV1-000656/23 de fecha 29 de septiembredel 2023, lmediari\te#_el cual
se le indicé lo siguiente: - ) N -~ / ’
/7 Parh la avenida Alejandro de Rodas debera respetar un ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros medidos del ;e central
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de la avenida hacia el predio. - - N

» Debera respetar el trazo vial previsto para la avenida Nacionalizacion de la Banca con un anche de 37.00 metros.

» Deberd respetar la traza vial prevista para una ealle a ubicarse al sureste del predio, respetando un ancho total de 16.00
metros, 8,00 metros medidos del iimite de propiedad sureste del predio hacia el interior del mismo.

¢ En las esquinas previstas formadas porfla interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos con radio de giro
minimo de 5.00 metros. > Y J s
Nota 1: Se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

Nota 2: Eltrazo de algunas de las vialidades propuestas, es indicativo, ya que podra cambiar de acuerdo a las caracterfsticas
-~ fisicas existentes en cada una de las zonas e/n donde se ubiquen {Plan de Desarrollo Urbano dei Municipio de Monterrey

2013-2025). ;o -

CONCLUSIONES :

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 15 planos oficiales del proyecto, asi

como el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones

estab!ec1das en los articulos 100, fraccién I,y 103, fracciones V1y X1, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal

de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme-a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta
- direccion considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103, del
—. Reglamento de Zonificacién yUsode Sy,eios del Municipio de Mc/)nterrey, yarticulo 198 de la Ley dé Asentamientos Humanos,
Ordenamientd Ter itorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y demds aplicables referente a los aspectos de _
esenta responsiva con oficio de fecha 11 de marzo del 2024, en el cual _
on cédpla profesional con Maestria en Ciencias con Especialidad en Ingenieria de Transito con R
0939 manifiesta ser el responsable de la elaboracmn del estudio de movilidad. Porlo anterlor se emite
ECNICA umcamente en lo que respecta a los aspectos de Vlahdad aE mterlor del desarroilo en reiacmn al

-~

e

» E] redlo cuenta con afectacion vial por la avenida Alefandro de Rodas, Ave. Nacionalizacién, de la Banca y por la Avenida
Cumbres de las Fuentes, las cuales estan previstas dentro del Plan de Besarrollo Urbano del Munlc1p10 de Monterrey 2013-
2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en ias}superﬂmes prewstas
como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccidn.
El propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la habilitacién y/o ampliacién de estas avenidas,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la Heve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que &eda ser habilitada como via
publica. -
« El proyecto debera cumplir,con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del /P]an de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025.
ebera cumplir con'las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos dé 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% delos ca]ones para vehicuios compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ~
» Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales debera ser dé 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mex1cana NOM-034-5CT2-2003 y cumphr con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De'h Monterrey. -
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 mens.

rticulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
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o I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ;
» JI.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; ,
e JI1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajonésy circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.\20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil; )
o [V.- Debe indicarse-de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie
del piso; - - - ’ s T
» V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y.antiderrapante; y ERE
e VI.- Deben cumplir ton las disposiciones de drea libre de paso, : : o
» Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionarniento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para réalizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberén existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios. ~ / RN S g .
e La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que/permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplaZarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construides, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad dgl municipio de Monterrey.
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la Ley para la proteccion de los deréchos de las personas con,
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas éstatales y en las disposiciones de carcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo yrbano
o constiruccitn. / . N
« Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar nQ estd auterizado como
exclusivo, de acuerdo al Arficulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. _ S ,
» Los cajones deberdn-estar clarametite delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones-deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientesal
area multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cadauno. © - -
¢ En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, ésté-debe ser expedito y su ubicacién no depe g jr/lilas

A

vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacid
cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyayla vi
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de/Mo
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas
deber4n ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal maner.
vehicular que se generara sin afectar la via ptiblica. )
« El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberdn tener 6.00 metros de ancho como minimo por tener
doble sentide.de circulacién, dg-acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de ani}’icacién y Usos de Suelo. i
ARTICULOQ 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un anchg minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando séa utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metras. ~ ;o -
e J/6s pasillos de circulacién vehicular con cajones digpuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
e cirm{lacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerde al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo del Municipio de, Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como
estacionamiento. \ ‘
» Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha pendiente maxi
deberan darle un acabado antiderrapénte por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57
Reglamento de Zonificacién y Uso de Sue%o del Municipio de Monterrey.
s E] proyecto propone cajones de esta?ionamiento en rampaS‘HTs cuales deberdn cumplir con el articulo 58 del Reglgmento
I

de Zonificacién y Uso de Suelo.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical

rey menciona
ntrol de acceso
ue/Se albergue la fila
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tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente,
tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automoviles) se permitird rampas hasta con 6-seis por ciento en
pendiente, . ~
s Se debera sefalizar dé-manera clara los sentldos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
“rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.
e Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacienamiento. Lo anterior-de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio ™
de Monterrey. N
» E] desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicic que ofrezca, tanta al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemag operacionales a la Viahdad y ala zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. (
Por lo gue ‘ana vez que el proyecto ejecutivg arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccién se considerara como FACTIBLE inicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo y queda vinculada iinicaménte en relacion a los documentos que nos fuercn proporcionados mediante el oficio -~
inicialmente referido, por lo que en el supuesto de gue se modifique el proyecto ejecutivo ar‘qmtectomc!) los estudios y
demas documentos que lo sustentan, sera necesario que se vuelva a analizar por esta Direccibn, para efecto de confirmar o
modificar el sentido de Ia presente (}pmaon > -
CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD -
el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones
y/o requerlmlentos quie al rgspecto le indique la Dflreccmn General de Movilidad y Espacio Pabiico de esta Secretaria en el
e]ercmm de sus a nbucm es estab]emdas en- Jos articulos 105 fraccuSn XIV en r\elacuﬁn al artlcuio 107 fraccidn XXXIII del

1y V1], de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano det Estado de Nuevo Ledn.

del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién Gereral de Movilidad y Espacio Publico, qﬁien

érdo a sus atribuciones deberd fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad,

std documental no libera al solicitante_de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y- Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2003 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbanoe que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zomﬁcéﬁon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey; y demas disposiciones lega]es o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o-solicitud que
dio motivo a la integracién del expediente admlmstranvo { ™

- Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interésados de su
fesporisabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Montérrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humapos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

-

DICTAMENES EXTERNOS. |

» Debera cumplir y respetar lo que sefiaia la Direccién de Ingenierfas Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato

de Bomberos de Nuevo\Leén, A.B.P., mediante Folio IR24-094 de fecha a los 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2024

dos mil veinticuatro, por'el que emite las recomendaciones de prevencion en el disefio y construccién, asf como Medidas de

Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencion y Administracién de Emergencias para el

establecimiente que nos ocupay el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido

en el ofic \thado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo
A,
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Leén; en relacién al proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITE,CTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPAD,OS/(lS-
LOCALES C(}MERCIALES] MULTIFAMILIAR (110—DEPARTNMENTOS] Y MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA
40.00 M2 (65-UNIDADES), a desarrollarse en el predio ubicado en manzana 001; lote 16;, calle-Alejandro de Rodas sin
ntimero, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado conel nitmero de expediente catastral 19-001-167, de los
cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al
solicitante, por lo cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a 16 establecido en el
dofumento citado, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplifniento
de esas medidas, para que la misma actie enconsecuencia. ' S S e R S
. . R . . . - ¢
» Asi mismo debe cumplir con lo que indica mediante oficio ntimero 1192 /SPMARN-IA/21, de fecha 3-tres dfas del mes de
junio del 2021-dos mil veintiuno, la Subsecrétarfa de Prot@écién al Medio Ambiente.y Recursos Naturales adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nueve Lebn, por el cual, autoriza de manera condicionada en materia de
Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la preparacién del sitio, urbanizacion, ﬂiotiﬁcacic‘m de un complejo
residencial de uso mixto que cuenta con 1,840-un mil-ochocientos cuarenta viviendas con 4rea verde y 4rea vial y un lote
para locales de comercio y servicios, en dos poligonos que conforman al predio, con superficie total y de proyecto de
201,713.141 metros cuadrados, a ubicarse en la Avenida Alejandro de Rodas sin ntimero, Distrito Cumbres, Municipio de

\Monterrl:y Nuevo Leén. En la inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretarfa de Desarlroklo Sustentable

del Estado de Nuevo Legn, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.
\ B

CUARTO, Lasfactibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso de
Suelo, no tendran vencimiento. En caso de quefuna nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto gjecutivo arquitecténico iniciado
\ para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrpllo Upbano
para el Estado, de Nuevo Leén. - ;- ‘

o

QUINTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, .deberda 3

autorizada por Ja Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al

debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamentq' en el tercer
Ley de Asentamientos Hunjanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el [Es
correlacién con el ar"t[culoL159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de

ghterrey, N. L.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroll‘o
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
corfforme a los documentos, informes y.datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a’su cargoy respongabilidad
autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, -
_responsivas, planos y demds documentos que presente ante la auﬁoridad;;asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad\Penal "

de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cddigo Penal vigente en el Estado. X/Q'

[

SEPTIMO. El interésado deberd, dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como a los
documentos gue forman pai‘te ée este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, en el caso de incumplir

" con las condicionantes, Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a
la aplicacién del procedimiento administrativo correspondiente. - —

OCTAVO. La presente no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion lega’i de orden federal, estatal g

y que sea de aplicacion.
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'NOVENO. Por ser cuestién de orden publico, es deberde la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que; La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deber4n respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion’

- por la misma auteridad que emiti6 el acto, cuandoe la resolucién de que se trate hubfera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por auteridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una auto}idad\jurisdiccional. N

-
DECIMO. Expidase la FACTIBILIBAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USC DE SUELO PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR, 110 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTG), SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 (65
UNIDADES) Y COMERCIO (15-QUINCE LOtALES}; preyid el phgo de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmentg/por pergonal adscTito a esta /S/ec/retarl'a de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asi lo acuerda y firma la Mtra, Brenda Li 0, Secretaria de Desarrollo Urbano Sostgnible del
Municipi\o de Monterrey, Nuevo Leén. Climplase. --pf----mmmmmmmmmemem bt oot e e e

DEA MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

5 3
\ »
ARQ. VANES EELE SALINAS
) DIRECTORA GENERALZARA U ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
NB/:(IX(Q{MACS/GM/L d

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON/
- N

Lo aue notifico a uéted por medio del /presente instructivo que éntregue a una persona que dijo " llamarse

)

en su caracter de A Poderads i 201 I siendo

l—as M [ dhorasdeldia_ 40O  del mesde J o del afio _20CZY .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

NOMBRE_L-aeve hbutcie Wig, Finaz De lyod &

FIRMA Pz -
No. DEGAFETE"] / 2 )2 ¢ INENTIHUARIS
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000092-24-03

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a |a Informacidon Plblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: 1. Numero de pasaporte, 2. Nimero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 5: 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 6: 3. Nombre, 4. Cédula profesional.

Pagina 12: 3. Nombre, 4. Cédula profesional.

Pagina 26: 3. Nombre, 4. Cédula profesional.

Pagina 30: 2. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5.
Firma autdgrafa.

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Ari

Directora General p!
de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Monterrey.
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