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Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sdstenihle del Municipio de Monterrey, Nuevo Lédn, dentro del expefniniente
administrative indicado al rubro, dicts la-signiente resolucién: - : e -

s

S

N En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 06-seis dfas del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, .

VISTO, Ia solicitud presentada ante esta Secretaria el dfa 28-veintiocho de febrero del afio 2024-dos mil veirftigua_rrd, por el

¢, LUIS ANGEL PINA FONSECA Representante Legal de CADENA COMERCIAL 0XX0, S.A. DE C.V.[ comd arrendatario del
inmueble ubicado en AVENIDA'NO REELECCION. NOMERO 5230, FRACCIONAMIENTO: VILLA SANTA CECILIA EN EL -~
 MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ¢ identificado con ¢l expediente catastral nﬁmeroh/
Bl con la cual pretende obtenér la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES, DE - '
DISENO ARQUITECTGNICO Y LICENCIA'DE USO'DE SUELO PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVEWENCIA) £n ¢l pres
descrito, el ¢ual tiene una superficie total de 348,82 metros cuadrados, Una vez analizadas las congfancias gexadasy que; ¢
por ende, obran en el expedienté administrativo, al fue sg\t;a- otorgado el nimero L-USDS-000052,24-02 ‘

N

— , . _ Y
y : .

b

RESULTANDO

PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

Para e} tramite de Licencia de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de. Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus artfculos 311 fracciones i, 11y
I1; ademds los requisitos establecidos en los articulos 156 BIS I, 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén R . . -

1;-/-Requisitos de acuercﬁ; a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, en'su artfculo 311, oo s o
Fracciones I incisos a) y ¢), 11 Inciso a) y HI Inciso a}. - Solicitud correspondiente, Indicar e_i‘uso del ‘su:é.lo_ queh'se ’
pretende. ’ - ST e ;|
Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO’Y: LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA) ublcado en la AVENIDA
NO REELECCION, NUMERO 5230, FRACCIONAMIENTO VILLA SANTA CECILIA, EN EL MUNICIPIO DE/MONTER REY, NUEVO
LEON. en ;un‘predio identificado con el niimero de expediente catdstral e

~

Fracciones Il inciso b) y HI Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamiestos generales
disefto arqu tonicos o R

Que de acuerdo dlicitado en el presente expediente lo sbn_en conjunto, la factibilidad de uso de suelo; la ﬁj;{;: de
lineamientos generales de'd{sEAt j"'*i‘quit?cténice y lalicencia de uso de suelo, lo cual se ericuentra permitide segdn | stablece
“el artfeulo 319, fraccién X, iricjgp a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desatrotio Urbano

Para el Estado de:Nuevol brcnsigulente son requisitos que pueden omitirse su presetacién, tratén
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Fraccién ! inciso b}. - Acreditacién de la propiedad o pose‘éién.

Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Nimero 64,828-sesenta y cuatro mil ochocientos veintiocho, de fecha 12-
doce dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo

_ Ledn, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notaric Piblico Titular de la Nofaria Plblica nimero

123-ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distritc Registral del Estado de Nuevo Ledn, referente al Contrato de .
Compra Venta de Bien Inmueble donde comparece la como la parte
“Compradora”, del lote marcado con el nlimerg 1-uno de ta manzana 165-ciento seseniav cinca gel fraccionamiento
Villa Santa Cecilia, Sector Norte e identificado ¢on el numer¢ de expediente catastral Lo anterior
rvsdandn incoritn an al IncHfnrn Resictral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, baio el

Presenta copia simple de la Escritura Piblica Niimero 65,591-sesenta y cinco mil quinientos noventa y uno, de fecha 03-
tres dias del mes de junic del afio 2021-dos mil veintiunb, en la Clitdad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn,
pasada ante la fe-del Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notarie Piblico Titular de la Notaria Publica niimero 123-
ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon referente al Contrato de Compra
Venta de Bien Inmueble donde comparece la como la parte
“Compradora”, del lote marcado con el nﬁmerdéoz—dos de la manzand 165-ciento sesenta y cinco nimero 165, de la
Avenida No Releccion, e identificado con el ntimero de expediente catastral Lo anterior quedando
inerritn en al Instifntn Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

cisoi ) y IH inciso ¢}~ Acreditacion el interés. Documentc que acredite la personalidad

cta Niumero 25,652-veinticinco niil seiscientos cincuenta y dos, en el Municipio de San Pedro Garza
ue 4n, a 10s.06-seis dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante ef Lic. Federico
emer Corredor Péiblico Nimero 35-treinta y cinco con ejercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn, hace
condtag'que el Acto que Ratifican es un Contrato de Arrendamiento comparecido Ie '
B oo “El Arrendador” y por otra parte la sociedad Denominada “Cadena Comercial Oxxo, S.A, de C.V.”
reppésentada por el C. Rafael Garza Acufia que’ comparece como "El Arréndador”, de 2 inmuebles ubicados en Avenida
releccién, Ntimero 5230, Fraccionamiento Villa Santa Cecilia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificados
¢on los ntimeros de expediente catastral [ NNNSH tnicrdo el lote 001 una superficie de 181.70 metros
cuadrados y el lote 002 una superficie de 167.12 metros cuadrados.

Presenta copia simplé de Escn’tura"Pﬁb}ica,-Nﬂmer'oﬂi%‘)53-veinti nueve mil novecientos cincuenta y tres, en la Cindad
de Monterrey, Nuevo Leén, Estado Unidos Mexicanos, a los 17-diecisiete dfas del mes de diciemb¥e del afic 1991-mil
novecientos noventa y uno, ante el Licenciado Jess Montano Garcfa Notario Piblico Titular de ta Notaria Piblica Niimero
60-sesenta, con ejercicio en este Municipio; la cual contiene Cambio de la denominacién “Impulsora de Mercados en
Sonora, S.A, de C.V.", a la denominada "CADENA COMERCIAL OXXO0; $.A. DEC.V.". Lo anterior quedando inscrito ante
sal Danictrn Dithlicn de la Proniedad v del Comercin Primer Distrito. Monterrev, Nuevo Ledn, bajo el

Presenta copia simple de Eseritura Piblica Numero 36,715-treinta seis mil setecientos quince, en el Municipio de San
Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de julio del afio 2015-dos mil quince, ante el Licenciado José
aricto Del Valle de 1a Garza, Titular de la Notaria Pablica Ndmero 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
istrito Registral; en Ja cual la sociedad denominada "Cadena Comercial Oxxo, S.A. de C.V." Otorga Poderes no
Delegables al C. Luis Angel Pifia Fonseca. Lo anterior quedando inscrito ante el Registro Pitbiico de la Propiedad v del

Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn con el Folio Mercantil Ejectrénico Ndmero
} : W\/
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«  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a | N EHEEE

con nimera de identificaciér NS (Propictaria) g -

« Présenta copia simple de credencial para votar exoedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis Angel

Pifia Fonseca con nimero de idehﬁﬁcaciél—[Representante Legal de Cadena Comercial Oxxo, SiA. de
V) ' o ; ’

Fraccion [l inciso e).- Plano con el disefio arquitecténico del proyecto, .

Presenia 03-tyes juegos de planos (1 de 1) del proyecto correspondiehtes al tramite de Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacidn

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Tienda de convenjencia), los
cuales contienen: plantas arquitectSnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuddro de dreas general, plano de -
ldcalizaci6n del predio, indicando vias piiblicas y-los servicios piblicos colindantes.

Fracciones I inciso d}, y H inciso e).- Plano de Jocalizacién del predio. .
Presenta plano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble Ubicado en AVENIDA NO REELECCIGN NUMERO
5230, FRACCIONAMIENTO VILLA SANTA CECILIA. EN-EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVC ‘LEON en un-prédio
identificade ton los niimeros de expediente catastral h * , ;
Fracciones | inciso f), I inciso d) y 1 Inciso b). ~Pdgo de los derechos correspondientes. | _ B ;
e Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niitnero Folio 3740000009387 de fechaz j -
‘del mes de febrero del afio 2024-dgs mil véinticuatro, por coricepto de ingreso correspondiente 3
licencia de uso de suelo, e informacién de factibilidad y lineamientos.
e Debers anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias soliy

s+ Presenta copia simple de estado de cuenta del impuesto predial, impreso en fecha 26-veintikg +s del nies de enero
del afio 2024-dos mil veinticuatro con niimero de reciba: 453R-14957, respectoyal vago def\1y pfuesto Predial por los
606-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro del expediente catastralh -

» Presenta copla simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha de 26-veintlséis dias del mes de enerodel

/ Fraccién I inciso g).- Tarjetén del 1mpuesto predial al corriente,

afio 2024-dos mil veinticuatro, con niimero de recibo 453R-14959 expedido por Tesorer{a Municipal del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; por concepto del Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil véinticuatro,
para el predio identificado con el riimero de expediente catastral
Fraccién 11 inciso £).- Estudio dé moviiidéd en los casos que el predio no pertenezca a fracclonamiento autorizado y
el proyecto arguitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de‘estacionamlento.

o En cuanto al Estudic de Movilidad este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el predio pertenece a un
fraccionamiento previamente autorizado Villa Santa Cecilia, ademds que el proyecte arquitectdénico no tiene
requerimiento mayor a 50-cincuenta cajones de estacionamiento. '

e « Presenta Copia simple de Plano de Fraccionamiento denominado “Villa Santa Cecilia" sector norte autorizado por la

Comisién de Planificacién y Obras del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, de | N ETNEEEGEGEGEGEGGN

' o :
Fraccion 11l inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grade de impacto en el
ambierite en particular lo referente a la contaminacién delaire. o : o :

¥ - P

cuanto al Estudio-de Impacto Amblental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientalés .-medignte v

‘mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita #la Sedpefaria

' Sostenible.con nimero de oficlo DGDV-0609/24 de fecha 08-ocho dias del mes de abril/del afic\?024-
la FichazAmbiental debidamente sellada por dicha direccién eni fecha de recibido a los §8-ocho dias del
mes de eNgro del afig, 2024-dos.milyeinticuatro, en donde no se manifiesta requerir dicho estudio para el pyedio ubicadoen /f

\ f


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000052-24-03

) OFICIO SEDUS0/03654/2024

ta Avenida No Reeleccidn. Niimero 5230. Fraccionantiento Viila Santa Cecilia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn con
el expediente catastra! || GBI - - < :iro de Tienda de Conveniencia.

Fraccién 111 Inciso h). - Estudio geofisico, geol6gico ¢ hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus
propuestas de mitigacién.
No aplica Estudio Geofisico-Geoldgico, debido a'que la zona donde se ublca el predio no tiene riesgo Geoldeico. sin embargo,
ci Hene rieseo Hidrolégico, por Io que presenta el Estudio Hidrolégico realizado y firmado por el

con cedula profesional ndmero 4741200. Por lo que se da cumplimiento a lg sefialado en el articulo 311,
fraceion 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de

Nuevo Ledn. :

: I
Fraccién 1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten
un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M?Z -Mil guinientos metros cuadrados, calculado en los
términes previstos en esta Ley. 5 %
No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fraccién I, inciso
i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

Fraccién HI {nciso ). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que/;:reseixten un Coeficiente de
; ~ €lo-CUS hayor de 1,500 M? -Mil quinientos metras cuadrados, calculado en los términos previstos

R .
er un prgfyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fraccién 111, inciso
afhientos Humanos, Ordenamiento Ferritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

iitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Jfnento de Zonificacién y.Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la factibilidad y
fientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo 156 Bis I, 160, Bis y 164 del
#tatlo Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Fraccién I del articulo 156 Bis [, fraccién I del articule 160 Bis y fraccién 1 del 164 del Reglamento de Zonificacién y
Uso del Suelo de Monterrey.- Solicitud Oficial (...}

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de
requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones [ inciso a}, I inciso a) y lil inciso a) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccién 111 del articulo 156 Bis I, fraccién 11 del articulo 160 Bis y fraccién VI del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Copia simple del documento con el que se acredite 1a propiedad del lote,
predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro Piublico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia

eorrespondiente,

£l anterior reguisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
namero 1, y requerida a su vez en las fracciones | inciso b), del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. '

Taccién 1V del articulo 156 Bis 1, del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.-
Copia simple de la identificacidn oficial en la que se contenga la firma autégrafa y 1a fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del
gestor; s

e ,%‘( o o g

‘‘‘‘ FRINUE N o ninniie
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«  Presenta copia simple de-credencial para votar expedidatior el Institurn Nacional Electoral a nombre de la [N
\ zon codigo de identificacior | NGNS © ) opietatia)
¢ Presenta copia simple de credencial pafa votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis Angel

Pifia Fonseca con céHign de identificaciér {Representante Legal de Cadena Comercial Oxxo, S.A. de
cv) o R : . .

Fraccién V del articulo 156 Bis I fraccién Il del articulo 160 Bis y fraccién VIL del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés que le asiste. '

El anterior requisito se tiene por cumplimentade con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos

nimere 1,y requerida a suvez enlas fraccioneslinciso ¢), 1l inciso ¢) y Hl inciso ¢, del artfculo 311 de laLey de Asentamientos

Hﬁmqnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.,

Fracci6n il del articulo 156 Bis I, Fraccién Il y V del artfculo 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglamentode |
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Croguis de ubicaci6n. Presentar plano de localizacién del predio. R
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedents de. ..
requisitos nimero 1,y requerida a suvez ¢n las fracciones | inciso d), y Ilinciso e) del articulo 311 de JaTey de Asentarplentos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn. ' , S

: del- Sué}p de

Fraccién IV del articulo 164; fraccion IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonif}

Monterrey.- El pago de derechos municipales respectivo.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documéntacién descrita §

requisitos nitmero 1,y requerida a su vez.en las fracciones I inciso £), Ilinciso d) y 11 inciso
“ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nup

N

artado precedente de
pticulo 311 de laLey de

Fraccién 11 del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano ¢ constancia de
aritecedente del predio, si los hubiere, : ‘ : . e

No .presenta antecedentes._d 1“inmueble ubica&o en el predio ubicade en la Avenida Na Reeleccién, Nomera 5230.

i .

Fraccianamiento Villa Santa Cecilia, en ¢! Municipio de Monterrey, Nueve Leén, con los expedientes catastrales

/

Fraccién VI del articulo 156 Bis I, Fraccion VI del artiqpl,o 160 Bis y fraccién IX del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de qute‘rrey. ~ 4-cuatro fotografias exteriores,
Presenta 08-ocho fotograffas del predio (04-cuatro interiores y 04-cuatro exteriores) impresas a color, dando cumplimiento

_alart{culo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Fraccion Vil del articulo 160°Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de gue el
inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que s¢ ubique en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por €l Plan .y este Regiamentg se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente. - L s : o

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este artfculo.

{

Fraccién VI del articulo 160 Bis det Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso.de tratarse . -

e usos.del:suelo s?gagggqs como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usd.s’-dgl;su_élo Vo
onyt en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos iac'l‘_g/g'deijf ofio,

Jlados delas aceras.” ) : ) - ;
El giro solicitado'de Tien a'dé Conveniencia es Permitido por ubicarse en-una vialidad clasificada como gMi-Corredor de /7.
/ Mediano Impacto con el Plan de Desarrollo Urbano, por laque no le aplique lo establecido en el articulo 16§ BIS fraccién VIII §-
" del Reglamento déZotiificacion’y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

&N
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Fraccién X del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano con el diseno
arquitecténico del proyecto en ¢l formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y
la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o per el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitectdnico;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones Iil inciso e), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.- :

Fraccién VI del articulo 156 Bis 1 y Fraccién XI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.- Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones (...} Copia
* simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales
de diseiio arquitectdnico (...) R

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente Jo son en conjunto, la factibilidad de.uso; de suelc, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece
e'l artfcuio 319, fraccién X, inciso /é), de la Ley de Asentamientos Humanos, O'rdenamie_‘nto Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estage™de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas
solicitudegacumjuladgs o en carjunto.

6 Bis 1, Fraccién XII del articulo 160 Bis y fraccién X'del articulo 164 del Reglamento de

A uelo de Monterrey.- Copia simple del'comprobante del domicilio que se sefiale para oir y

ibabiontds, con una antigiiedad no mayor a tres meses. ‘

afopja simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién
o ka Comisién Federal De Electricidad (CFE), respecto al periodo del 31-treinta v uno de mayo al 30-treinta de

afio 2024-dos mil veinticuatro con direccion de servicios en la :

Fra 1{::;1 X1 del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Carta Responsiva y
copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta responsiva y copia
simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta
Responsiva deber4 de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la abra y
expediente catastral indicadoes en el plano y solicitud oficial; ' : ‘
Presenta carta en original de fecha 22-veintidds dfas del mes de febirero del afic 2024-dos mil veinticuatro, signado por el
Arquitecto ? con nitmero de cédula profesional 4392846, mediante el cual se maniflesta como
Director Responsable de Obra correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamlentos
Generales'de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Tienda de Conveniencia), el cual se llevard a
cabo en el inmucble ubicado en la. AVENIDA NO REELECCION NUMERO 5230, FRACCIONAMIENTO VILLA SANTA CECILIA,
EN EL MUNICIPIO DE MQN’E‘ERREY, NUEVO LEON, identificado con el niimero de expediente catastral

i

Fraccién XIV y XV del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso fel Suelo de Monterrey.- Estudio
Hidrolégico e Hidrdulico: En las zonas sefnaladas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado
0.£] del Municipio, realizado por un especialista.en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin, Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas seilaladas como de Riesgo Alto y Muy Alto seglin
gl Atlas de Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula
profesional que lo acredite contar con carrera afin, ’ ' .

No aplica Estudio Geoffsico-Geoldgico, debido a que la zona donde se ubica el predio no tiene riesge Geoldgico, sin embargo,

si tiene riesoo Hidrolégico, por lo que presenta el Estudio Hidrol6gico realizado y firmado por el M.l.—
i | a

con cedula profesional ndmero 4741200,
e R Tt .l“:{: 6/18
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Fraccién XVi del articulo 160 Bis del Reglamento de Zomﬁcauén y Uso del Suelo de Monterrey.- Factibilidad de los
serviclos de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Un!:zacidn del
Suelo -~ CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados. y j

No aplica, por serun proyecto menor a lo requerido. —

Fraccién XV del articule 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Factlbllidaﬁ de los

¢ servicios.de electricidad, para construcciones que presenten un Coeﬁciante de Ut]llzacién del Suelo - CUS mayor a

1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido.

Fraccién XI de} articulo 156 Bis I, Praccion XI del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y-Uso det Suelo de
Meonterrey.- Los requisitos antes relacionados sé deberdn de presentar en las espemﬁcacmnes y medidas indicadas
por la Secretarfa,‘tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital-en el que se contenga la
documentacxén e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que faci!ite su
lectura,

Presenta copia simple de docume}xtacién sohc:tada en formato ffsico y en formato digital presentado meg 'ante CD

electmmco, o bien que se le notifiquen en forma persenat mediante su comparecencia alas oﬁ g : £ de 1a Secretaria,
o tratindose de la preventiva en el domiciito que en la solicitud manifesté para oir’ y recjbir pétififaciones.
El solicitante establece enla solicitud, que se le nntiﬁque de forma personai

+  Presenta Alineamiento Vial del expediente catastral* ‘ot niimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000185723 de fecha 28-velntlocho dfas del mes de abril defano Z0z23- -dos mil veintitrés, en el cual se sefiala: No se prevé *

Ja modificacién al tramo de lav(a pihlica con la que colirida el predio, es importante senalar que deberd respetar el Hmite

de propiedad de acuerdo a gscrituras y respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

+  Presenta Alineamiento Vial del expediente catastra zon niimero de expediente administrativo PT-ALVI-

000293723 de fecha 08-ocho dfas del mes de junio del afio 2023-dos il veintitrés, en el cual se sefialal No se prevéla .

modificacién al tramo de fa via piblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limite
de propiedad de acuerdo a escrituras.

‘s Presenta Ficha Ambiental, recibida por la Direccién General para un Desarrolio Verde, en fecha 08-ocho dfas deLmes de

" enero del afo 2024-dos. mil veinticuatro, correspondiente-al trdmite de Fact:bllldad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arqultectémcc y Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Tienda de Convéniencia),
el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en la Avenida No Reeleccién Nimero 5230, Fraccionamiento Villa Santa
Cecilia.en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, Identificado con el niimero de expediente catastral

‘\

¢ <

. ANTECEDENTES. : ‘ to

‘Alineamientos»fviales con expedientes administrativos PT-ALVI-185- 23 y P’I‘-ALVI 000293-23 con resoiumép el dia 28- /
veitnioch‘ ) 'ril delr?.{)is dos mil veintitrés y 08 de funlo del'2023-dos mil vemtitrés respectivamente, medk: nte el cua[ se . e

. .

s Paralacalle sta -deberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo.a escrituras. ! X/Q
+ niEnrla esquln : formada por la Interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo minitfio de 3, 00 x 3.00
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»  Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via pliblica con la que colinda el predié (solo en el ochave).

CUARTO. VERIFICACION FSICA. ' . o
De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 15-quince dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil velnticuatro, por
él C. Verificador Arq. Aardn L, Herrera Cabral con nimero de gafete 212516 adscrito a la Secretarfa de Desarrello Urbano
Sostenible, llevada a cabo en AVENIDA NO REELECCION NUMERO 5230, FRACCIONAMIENTO VILLA SANTA CECILIA. EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con los niimeros de expediente catastra
Il : <fecto de verificar lo sigulente: ; - =

1. EL USO DE SUELO QUE ACTUALMENTE SE LE ESTA DANDO A LA CONSTRUCCION, INSTALACION Y EDIFICACION DE
DICHG lNMtjEBLE, DEBIENDQ ASENTAR Y SENALAR EL ESTADO ACTUAL EN QUE SE ENCUENTRA EL MISMO O EN SU
CASO BALDIO, . i S
COTEJAR CON EL PLANO LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO EN EL INMUEBLE PRESENTADO EN PLANO (EN CASQ DE
EXISTIR DIFERENCIAS FAVOR DE INDICARLAS EN EL PLANO) RS _

VERIFICAR $1 CUENTA CON CAJONES DE ESTACIONAMIENTO INDICADOS EN EL PLANO

VERIFICAR SI CUENTA CON EL AREA JARDINADA INDICADA EN EL PLANG ; '
REALIZAR ZONIFICACION INDICANDG LOS USOS DE SUELO Y LOS NUMEROS OFICIALES DE LOS LOTES COLINDANTES
TOMAR FOTOGRAFIAS DEL INTERIOR Y AL EXTERIOR DEL INMUEBLE Y DE SU ENTGRNO...”
De lo-anterior se constaté o siguiente: . o
Punto ndmere 1.- “. se pudo observar que en el predio presenta una construccién existente, la cual ain no se realizan trabajos
de demolicién, remodelaciénio construccidn alguno para dar inicio al proyecto nuevo presentado...”. \
Punto nimero 2.~ “.. Cotejdndo los planos arquitecténicos con el predio actual no corresponde con lo presentado referente al

S

tas arquitectonicas presentadas no corresponde al proyecto nuevo..”, - ,
J .. En el predio en cuestién actual existe drboles en el parea posterior y parte de drea verde, nada referente a
pft degquitectonica presentada..”. . Yoo :

imero 5.- “... Se anexa la-microzonificacidn de uso de suelo y nimeros oficiales de los lotes colindantes.”

£l expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Pependencia
Muhicipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en'los articulos 11 fracciones Xii, 308
fracciones 1, Il y 111, 310 fracciones I, 1F y IIi, 311 fracciones L, Il y Ii de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81 y 160 BIS de} Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y R . ‘ :

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es compétente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIt Y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccion 1, inciso ¢}, 148 fraccién |,
308 fracciones’], 11 ¥ [1i, 309 fracciones I, [[ y II, 310 fracciones |, inciso a), Il inciso a) y 11 inciso a), 311 fracciones I, incisos a}
ajag), llincisos a}alae) ylllincisos a)alaj), 312, 313, 399,402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
FDrdenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para‘el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccién [, punto
2, inciso ¢), 12 fraccién 11, 14 fraccién 111 punto 3,20, 15 fraccién 1, 39, 45815, 139, 156, 157, 160B1S, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos B6,89,90,91y 94 dela Ley De Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VILL, 98, 99, 100 fracciones V'y L, 101 fracciones IV 'y X11, 104 fracciones L, 11, 11, X, XI de}
Reglamento de la Administracién Priblica Municipal de Monterrey. . 4 : No

i
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. .

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con los expedlentes catastrales
[l i resutia aplicable el Plan de Desarrpllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones

el Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfds del mes de Julio del afio 2014-dos mil Catorce, Publicada en el PeriGdico Oficial
del Egta_do de Nuevo Ledén Niimero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E<05 A, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se ehcuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE
en donde da frente ala Avenida No Releccién donde es Clasificada coio CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, enelcual
el uso solicitado para COMERCIO (2.3.4 TIENDAS DE CONVENIENCIA)}, se consideran como PERMITIDO.

Es impb_rtante sefialar que de acuerdo al artfeulo 310 fracciones 1, 11 y i1l de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trdmites de Factibilidlad/de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el/proyecto arquitecténico o licencia dé uso de suelo: . L. La

factibilidad de uso de suelo: aj Determinar el uso de sueloy la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido
en los planes o programas municipales de desarroilo urbane. I, Fijucién de lineamlentos generales de disefio
arquitectdnico. a} Establecer las normas de planificacién o restricciones de brden urbanistico y srquitectdnico/111
Proyecto_arquitecténico o licencia de uso de suelo: @) Determinar ¢l dlcance completo del proyecto q desi i

relacién con'el espacio publico y predios colindantes..”.

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDQ AL P
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPI@

_ Los lineamientos urbanisticos aplicables-para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y 3
% encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a I¥dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asi mismo considerando que e} predio
que nos ocupa-se encuentra ubicado en una CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) por lo que, de acuerdo a lo solicitado,
el inmueble identificado con los ntimeros de expediente catastra! | GG - corresponde la aplicacién

de los siguientes lineamientos urbanisticos: T '\ IR Ly

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 348,82 M2

: . ‘ Lineamientos ' NORMA ~_PROYECTO
B T COEF M2 COEF | M2
i gugio 5‘3 {Coeficiente de Ocupacidn-del - 0.75 261.61 0.45 157.40

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) .| 350 1,220.87 0.45 15740 1 . :
AREA LIBRE - 0255 | 8721 055 {19142 ‘ -
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 015 15232 1 015 | 5232 '
NIVELES MAXIMOS. - 10-diez NIVELES | 01-unNIVEL _

|ALTURA MAXIMA PORNIVEL 1 4.00METROS 3.90 METROS

El artfculo 41 étégqﬁbs XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suela del Municipio de Monterréy, Nuevﬁeén B o
define los siguienteslineamientds urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV);: Es el lineamiento urbanistico {

'que determina la superficie deun predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cuglquier material
imperm@ty;lé?y ‘ cumphie congla

N

“finicaniente'Sea destinada para fardin, drea verde o arborizacidn, con el fin d

SanyHTAiE W Lhrthe ik
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absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiente deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resuita de dividir la superficie de desplante
de la edificacién; entre la superficie total del lote o predio. XXI, Coeficiente de Utilizatién del Suelo (CUS): Es el
lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta
de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...". -~ -
Por lo que, ta aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se-encuenira determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establécida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyectoarquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuévo Le6n, “.. Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el
territorio del Estado requerird de la autorizacidn del proyecto efecutivo ‘arquitecténico o Ia licencia de construccion,
expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano...”
Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacion y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para
la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia
minima de 400- cuatrodientds metros perimetrales contados a partir de los Hmites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley,
la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Ofictales Mexicanas
en'materia de Accesibilidad Usiiversal vigentes.

qntos municipalgs en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
de funcjgnamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
4 flendo syobjetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

y'la#ecucién de obras de construccion deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula

P

0. ANALISIS DE ALTURA
9fno, para la determinacién de la altura el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
hece Jo siguiente: ., La altura de la edificacion se medird a portir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de la losa o técho. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre I azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionade, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros, En casd de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada medianté dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y
solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de 3.90 metros, por lo que cumple la altura antes

mencionada.

QUINTQ, ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

e de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar-con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficlente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las *
normas de estacionamiento indicadas en‘la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud
le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al gire solicitado.

10/18
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ESTACIONAMIENTO- : {_NORMA PROYECTO
(GIRO) — CANTIDAD” |7 UBS M2 | REQUIERE ~SOLUCIONA CON:
) T : : - 05-cinco cajones (02-
- K N i cajones esténdar,
2.3.4 Tiendas de Lo 01-cajéh compacto, 01-
conveniencia }20'00 M2 80.62 4-cajones cajon para discapacitados)
‘ Y 01-cajon para bicicletas

Es importante sefialar que Ia necesidad de cajones de estacmnamlento se tomd en base a [z unidad Béasica efectiva de las actividades
solicitadas. ! . : i : :

A su vez ¢l articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun!cipm de Monterrey, Nuevc Leén "Para los -

efectos legales contenidos.en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos

del suelo que le correspondan segtin lo sefialado por la Matriz de Compahbilidad queda prohlbi’do resolver Jos accesos de

entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales”.

A su vez el artfculo 63 del Reglamento de Zomficacién\y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,; "Bn centro
comerciales, tietidas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentrolde su predio con el espacto patg
de bicicletas, por 1o ménos el equwaiente a un cajén de estacionamiento para vehiculos, el cual podr er T edia e mé :
dispuestos de la siguiente manera”. A '
i

SEXTO, DESGLOSE DE AREAS -

Como parte de los requisitos establecidos en e! artfculo 311 fraccidn 11 inciso €), de la Ley i
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumpl}
proyecto presentado que integra el niimero de expediente adm:mstratwo L-USDS-00005¢.
cuadro general de dreas:

.,

Area | Total Distribucién de 4reas

Area de Ventas, oﬂcina, cocina, bafto, cuarto frio, bodega, basura,
drea de estacionamlentos v drea jardinada. ‘

Total 15740 M2 . 2.3.4 Tiendas de convemencla

b

Planta baja 157.40

PN

SEPTIMO, ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al artfculo 4 fraccién I1 del Reglamento de/Zomﬁcamén y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “ s la traza sobre el terréno que Iimitu el predio respectivo con la via piiblica en uso o
conila futura vig piblica determinada en el Plan, en.cuyd superficig prevista conio afectacion vial, se prohibe realizar
cua!quier tipo de construccién u obstryceidn, El dlineamrenm contendrd los ofectaciones y restricciones de cardcter
urhano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento -para las Construcciones y las demds disposiciones genera!es S
aplicables...” -

-

 Asuvezel artic

| cieado reg!amento fagultaala Secretaria para resolyer los alinéamientos que se requleran alemitir -
" las autorizacl aterta de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estl;ategta dela
Estructura Vial tdo en el: Plan,e /

X

Por lo que, ey.2 atencwn alo soiicitadaldentro del expedlente L-USDS- 000054/24 03, se requlrld ala Dlreccné de Proyectos
Técnicos adser ci J El Alineamiento ViaE el cual fue emitido dentro del expedlente nimero, T-A -

u,tanm% =
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000185/23 en fecha 04-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ublcado en la
Avenida No Reeleccidn, Numero 5230, Fraccionamiantn Vilia Santa Cecilia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el nimero de Expediente Catastral _ No se prevé la modificacién al tramo de la via pdblica
con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y
respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

Por lo gue, en atencron a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-060052-24-03, se requmé a la Direccion de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000293/23
en fecha 08-ocho dias del mes de junio dél afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Avenida No Reeleccién
Nimero 5230, Fraccionamiento Villa Santa Ceczlla, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de
Expediente Catastral [N EEEE o s¢ prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio, es
importante seﬁalar que debera respetar el ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

OCTAVO. OPENIONES TECNICAS

a) La Direccion para un Desarrolio Verde emitié mediante oflcxo los siguientes Lineamientas en Materia Ambiental:
La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-0609/24, dentro del dictamen
LTA-49/24 b de fecha 08-ocho de abril del 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al tramite Factibilidad de Uso’De Suelo, Fijacitn de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio( Tienda dé conveniencia) del expediente administrativo L- Usps-
000052-24-03 de un predio ubicado en Avenida No Reeleccién Nimero 5230, Fraccienamiente Villa Santa Cecilia, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con los nimeros de expediente catastral—
los cuales fueron realizadoy/conforme a fa informacién presentada por el solicitante y plano, ¢on 13 Itnalidad e prevenir 1os

9 drfan !as actlwdades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, por lo

efan estar orientados hama el interior y reguiado su volumen a fin de que no sobrepasen los Hmltes maximos

isibles de emisién de ruido per la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .

sielo debera estar protegido con material impermeable, es pl‘OhlbldO realizar cualquier actividad en suelo natural,

¢berd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de- ‘liquidos que puedan afectar el suelo del drea,

itando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural

Ne se deberdn percibir olores a predios colindantes. :

6. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la'Secretarfa de MEd]O Amblente del Estado previo a la operacion del
establecimiento,

7. Los l{quidos residuales del proceso deberan cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accldentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calldad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la ﬁnahdad de contener matenaies y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y prasas.

9, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. /

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Reslduos.

7 Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-350-22 el cual deberd presentar copia del permiso y de la factura
del pago del arbolado y las cuotas de salario minimo correspondientes.

. En el espacio destinadoe a 4rea verde, debera de contar con 01-un drbol de la‘especie fiativo, con dimensiones de 3

pulgadas de didmetra en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada ademds, debeva de contar

con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento. WJ %
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13. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificlo {categorfa B subtipo 1,2 & 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 ingisos ey f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarroflo Urbano Sostenible. /

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarn}llulgiUrbano Sostenible emitié mediante oficio
~  opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente; B :
De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/086/2024 de fecha 08-ocho de abril del 2024-dos mil
veinticuatro,"la cual fue realizada €onforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto
presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en o
siguiente se transcribe: L
ANTECEDENTES - ' .
Alineamientos viales con expedientes administrativos PT-ALVI-185-23 y PT-ALVI-000293-23, con resolucién de fechas 28-
veitnlocho de abril del 2023-dos mil veintitrés y 08 de junio del 2023-dos mil veintitrés respectivamente nied]
le indicd lo siguiente: / =, {
« Paralaavenida No Reeleccion deberé respetar'su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
s Para la calle Pisa deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,” . :
+ Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochgdvo mipd
metros, . ' ' '

Nota: Se prevé la modificacién al tramo'de la via piiblica con la que colinda el predio (sologn g
CONCLUSIONES : . - : .
Considerando que una vez que fue analizado €l documento consistente enin plano oficial gl prOyecto, asl como demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecida$ ewtos artfculos 100, fraccion [,
vy 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey, Nueve Ledn sy conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer. parrafo; de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territortal y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lédn. Por lo anterior se emite 12 OPINION TECNICA en'materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo
siguiente. ; : ) .

+ Elproyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de aculer_dg ala Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suela del Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

s Debera cumplir con las dimensiones d‘e-{bs cajones de estacionamientd de acuerdo a }o establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificaci6n y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensienes de los
cajones dispuestos en baterfa deberédn ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metrgs, tomando en cuenta las caracter{sticas de

\  los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas, Se podra aceptar hasta un 25% de/los cajones para
vehifculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. \ . :

= Se deberén disponer de al menos un cajén de estacionamiento para pefsonas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80

- %500 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los artfculos 37 -
y 38 del Reglamento de Accesibilidad-de 14 Cd, de Monterrey. )
‘Articulo 37~ El nimero de cdjones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
nimero de (Eajones totales, por o que debera de haber un cajgn para personas con discapacidad por cada 25 totales o
mgnos. ' ' . ' N ’ - g

ticulo 38.- Los cajopes de estaclonamiento ‘para personas con discapacidad deberdn contar con las’ siguientes . -
caracterfsticas: ! ' ’

2T [ N I 3

ercana o adyacente a la entrada accesible; o] \P s
ento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; _

aralerito podrén compartir una circulacion central. Elancho de los dos cajorfes y circulacion

ho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superfiqie debe tener un

1L~ Bl cajdn de'e
I11.- Dos cajone¥dé estaci
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V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estaclonamtento con el simbolo de accesibilidad y en Ja superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrade en ei cajon y de color contrastante
a la superficie del piso; /
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y
V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

s Debera cumplir con el Artfculo 63 del Reglamento.de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro.de su predio con el
espacio para el estacionamiento de bicicletas, por Jo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

*  Lops cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superﬁc1e El drea de Eos cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

»  El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de acces;bl]idad debiendo brindar proteccmn dentro y fuera del

Desarrollo, contemnplando en sus banqguetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben
de afectar la banqueta o via peatonal exn ningtin momento,
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccidn de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta {as Normas Oficiales Mexicanas en materia de Acceslbilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedldas por el ayuntamlento en materia de desarrollo
urbane o construccién. - .

« Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacms para estacionar vehiculos o colocar senales 0

dispositivos de transito sin autorizacién de la autondad municipal de trédnsito y vialidad de acuerdo al Articulo 67 del

Reglamento de Transito y 1aildad dei Mumcxplo de Monterrey g

El agceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libres de cualguier obstacu!o que

afecte su funclonalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberin existir

~Ghsticulos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrolle y al estacionamiento que
dificulten la entradd y salidas a los usuarios.

s  Elacceso Vehicular deber4 ser exclusivamente por la avenida No Reeleccién conforme alo indicado en el articulo 28 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.”

¢ Debido a las Caracter{sticas fistcas del Desarrollo y el espacio dispﬂmble para su estacionamiento, no deberdn utilizar
vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud.

s+ De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIIi del Reglamento de Transito y Viatidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

s ElDesarrollador quedari obligado a la habilidad de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrolo en su etapa de construccién
conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones,

+/ Los accesos vehiculares a estacionamientos ptiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberdn acatar las especificaciones dispuestas en1a Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre al nivel
en la acera, La rampa de accesos vehicular no debe de afectar 1a banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En.dado caso de que el uso del corddn tipe rampa resulte en una pendiente mayor
al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por
ciento. Para aceras:de 3.50-mgfr05' &n adelante se permitird utilizar el ancho del corddn y la franja de servicios para
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desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird mvadir la peatonvfa o0 banqueta para desplantar la rampa
vehicular.’ /
. B Desarrollo queda obligado a que ia operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
/mtenor como en su zona de estacionamientos sea tal que no ocaslone problemas operacionalesala viahdad yalazona
~colindante. 5
E! proyecto deberd tener el $efialamiento (hor{zonta! y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesarto
tanto en el Interior del’restacionamlento,/asf como al exterlor del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. Lia autoridad municipal determinard en caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales netesarias al titular y_ propietario del desarrolio para el correcto
funcjonamiento vial de la'zona, '
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculado dnicamente en relacxén a los documentos que
nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuésto de que se modifique &
. proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentales que lo sustenten, serdinecesario ‘que se vuelva
analizar por esta Divetcién, para efecto de conformidad o modificar el sentido de la presente opini6n, *
Esta documental no libera al solicitante de la antorizacién y/o licencia de cumplir-con las disposiciones de iafLey de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriat y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan ¢é
L Desarrollo Urbano del Municipio de Montérrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano qug-fe kesultgaplicgble,
P del Reglamento de Zonificacién y Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Parg as«Co istpicciopds det
Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o regiamentarlas que le sean aplicabled al tramye y/9 ohcktud
que dio motivaala ;ntegracién del expedientaadministratwo
Dada porterminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del ’I‘rémite se deber4 aperdibir
responsabilidad dlréctaysolidaﬁa, que estahlecen los arifculos 8, 9710, 11, 12, 13, 14, 154 1648
) Cofistrucciones del municipio de Monterrey’ y Ias disposiciones aplicables de la Ley fde
| Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estadode Nuevo Le6n.

d interesados cle su {
Reglamento para las '
Lamientos Humanos,

¢} La Direccién de Proyectos Técnicos de 1a Secretaria de Besarrollo Orbano Sostenible emitid mediante oﬁcm
opinién técnica en materia de Hidrologfa, el cual sefiala lo siguiente:
De acuerdo ala Opinién Técnica Hidrolégico-Hidrdulico/Atlas de Riesgo, emitida mediante oficio DPT/H067/2024 dg\fecha
12-doce de agosto del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técniccis adscnta a esta Secretaria, emitié opintén
técnica en Materia de Hidrologfa, mediante el cual se sefiald lo siguiente:
ANTECEDENTES- ; o i

.« De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para ei Estado de Nuevo Leén 1a Etapa, el predlo se encuentra en una Zona de

. Riesgo Hidrometeorol6gico muy alto por encharcamiento o anegamlento

» En fecha 13- trece de marzo de-2024-dos mil veinticuatro, mediante oficio DGDICE- 9452/24 se envid solicitud a la
Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, para camplir con lo dispuesto por
los artteulos 177, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarmento Territorial y Desarroilo Urbano para.
el Estado de Nuevo Leén. '

» En fecha 09-nueve de agosto de 2024-dos mil veinticuatro mediante el oﬁcm 234,‘850'1’5‘?/2024 recibldo en esta
Secretarfa el d(a 12-doce de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, la Subsecretaria de Ordenamlento Territorial y del
Estado Pablico, dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Pianeacién Urbana, emiti6 una primera opinién so[lcitada

CONCLUSIONES ;
= Bdr estar ubicado en uria Zona de riesgo hidrol6gico alto por encharcarmento 0 anegamiento segin el atlas de Riesgo para EL - -
\Estado de Nuevo L&6# Primera.etapa, se “envié solicitud de opinién a la Secretarfa de Movilidad y,PlaneaciéP Urbana del ..
Gobierno de Estad evaledn, para cumplir con lo dispuesto por los artfculos 177,187 y 188 de la Ley de sent%{ tos :

7

Humanos, Orde nto Terrzgonal ¥ Desarrollo Urbano para el Bstado de Nuevo Ledn, quienes emitierorl su. 0
réspecto; por lo g “deberam atender las observaciones y recomendacmnes emitidas por/esa autoridad en‘e oﬁcio
234/SSOTEP/20 ‘e,gle agosto de 2024-dos mil veinticuatro,

Bacrate
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De acuerdo a la Secretarfa de Movnhdad y Planeactén Urbana del Gobierno de Estado de Nuevo Ledén mediante oficio
234/SSOTEP/2024, de feckia 09-nueve de agosto del 2024-dos mil veinticuatra_el rual e cefiald lo siguiente:
a. Referente al Estudio Hidrolégico Superficial, elaborado y signado por ¢l Ing,
protesmnai 4741200:
i. Se recomienda dar revisién a las pendientes de las vialidades colmdantes al predio en estudio con los modelos digitales
de elevacién que provee INEGI, ademas de complementar con una visita al sitio para verificar esta informacién. Y-en'el
caso de llegar a detectar cambios en las condiciones analizadas en e) estudio presentado, se recomienda realizar las
correcciones necesarias, y en el caso que resulte necesario, se realicen las propuestas de mitigacion acorde al riesgo
detectado,
ii. En atencién a lo sefialado en el artfculo 179 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala que “(...) Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos.en .
zonas de riesgo, los estudios técnicos justificativos deberdn proponer las medidas de mitigacién que correspondan a
cada lote en lo individual (..)" por lo que, es necesario que los estudios incluyanlas medidas de mitigacidn para reduccion
del impacto provecado por el cambio en g, 1mpermeab1hzacmn del suelo del predio basadas en Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible {SUDS).
Adicionalmente, se recomienda atender os siguientes aspectos generalgs:
» En concordancia con el Artfculo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén que indica: “Los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo
gna congiderada gomo de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd ser
mmada/ por la auteridad municipal, quién deberd solicitar opinién de:la Secretaria. Las medidas de
; orporarse como lmeamientos técnicos en las autor:zac;ones de construccién y fraccmnamfento por

con cédula

b de realizar trabajos de excavacion bajo sueio natural con profundldad mayor a 2-dos metros, se soliciten estudios
abilidad de taludes, y en caso de requieres, qye se realice una propuesta de estabilizacin de los cortes, un anahsxs
RARock Mass Rating) con clasificacién de Bieniawski y SMR {Slope Mass Rating) con clasificacién de Romana.
sblicite se dé cumplimiento a la Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para prevenir y controlar la emisién de particulas
ntaminantes a la atmésfera, publicada en el POE de fecha 5 de junio 2020.
Que si se requieren anclajes se realicen al interior del terrenc.

« - Que se respeten los limites federales de cauces de rios'y/ 0/arroyos. :

»  Se prohiben las obras de infiltracién en los suelos que presenten caracterfsticas de inestabilidad.
& Se protiiba bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asf como sus cafiadas,

¢ Buscar siempre proteger a las personas y su patrimonio, frente a los rlesgos naturales ¥ antropogemcos

NOVENO. DICTAMENES EXTERN()S

Proteccién Civil Monterrey

e Mediante Oficio Nimero SSPCDPC/D/431/24, bajo el Exped:ente Nimero PC/746/21/24 con Ia Tarjeta Folio Nimero
113/24, de fecha 07-siete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccidn de Proteccién Civil
Monterrey de la Secretaria de/ Seguridad y Proteccién Ciudadana, emite lineamientos de seguridad para el uso de

- Demolicién Total, en una superficie total de terreno de 348, 82 M2, en el predio en cuestién que se ublca en la Avenida
No Reeleccidn Numero 5230, Fraccionamiento Villa S8anta Cecilia, esto en el Municipio de Monterrey, N. L, identificado
con expediente catastral 42-165-001 y 002, dando un total por demeler de 378.00 M2 repartidos en una planta baja.

« Mediante Oficio Niimero SSPCDPC/D/432/24, bajo el Expediente Nimero PC/746/21/24, con'la Tarjeta Folio Namero
114/24, de fecha 07-siete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proteccién Civil
Monterrey de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, emite lineamientos de seguridad para el uso de Tienda
de conveniencia, en una superficie total de terreno de 334.55 M2, en el predio en cuestion que se ubicaenla Avenida No
Reeleccién Niimero 5230. Fraccionamiento Villa Santa Cecilia, esto en el Municipio de Monterrey, N. L., ldentificado con
expediente catastral-_realizando {a visita de inspecc:dn correspnndzente con el fin de identificar,
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evaluar y analizar los riesgos-internos y externos en dicha materia, condidionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para-su funcionamiento; y el cual estd sufeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la iparte"sokicitante, por lo cual
serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la

misma a/cti}e en consecuencia,

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfeulos 310 fracciones I, 11, 111, 311
fracciones I, 1T y 11, y 402 de la Ley de Aseritamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nueva Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipto de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15
de Agosto de 2014 y de conformidad con ¢l art{culos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones da
cardcter. general aplicables a. la materia, y en el ejellcicio de las atribuciones que establecen los articujeq 101 ffccidn IV,
104 Fraccf\ones I [l y Vil del Reg_]aménto de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leg C A

~

!, ACUERDA
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condicipfies glie se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIE ClA)en el inmueble
ubicado gn la AVENIDA NO REELECCION, NOMERO 5230, FRACCIONAMIENTO VILLA SANTA\CECH.IA, EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con elexpediente catastral No. el cual tiene
una superficie total de 348,82 metros cuadrados. ' -

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccion del proyecto drquitectdnico presentado en planos, ni e} uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por1o que deberd estarse alo dispuesto por el artfeulo 310 fraccién
I, 11y 11l de la Ley de Asentamientos Husianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
mediante el cual sefiala el objeto de las autorizactones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERO, En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivp Arquitecténico lo-que constituye la Licencia de Construccién y Licencla
de Uso de Edificacidn, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Pesarralta Urbano del Municipio de Monterréy 2013-2025, el
Reglamento de Zonificaciény Uso-de Suelo dei Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo l.edn, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. :
. N y
CUARTO. Las factibllidades de uso de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en matéria de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no.formen parte del
proyecto ejecutive arquitecténico inictado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones,lo.
anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento. =
Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado, de Nuevo Leén. L

s

QUANTO. Por éér cuestidn de ordenép"ﬁbﬁco, ¢s déher de la autoridad apercibir alos interesados en términos de.artfculo 403 - =
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve L’_e‘én, envigor, .
Laredytdcion de las autorizaciones, licenclas y demds actos de autoridad emitidos de conformidadcon

e todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo sé podra acord: fla ﬁey‘r:i fén -
d

el cual establece
esta ley deberd:
por la misma atitori
el solicitante o median
casos deberd ser declarad

ar
démas -

_;ﬁue‘;Emi;‘@iel acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con eryor indu
te dotiiinéfitacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los
runadutoridad jurisdiccional. '

- i tanicle

g S 17/18 -



debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000052-24-03
/ OFICIO SEDUS0/03654/2024
SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientbs Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cAlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdan sujetos de
respor]s_abilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera. dar cabal cumplimiento a todo 1o mercionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi
- mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las
disposiciones legales aplicables a inmueblés catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USC _PE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTES GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA); previo el pagp de los

“MTRA, ) IZBETH SANCHEZ CASTRO
“SECRETARJADE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
/ DEL MUNICIPJO DE MONTERREY, NUEVO LEON

S

: ELFE SALINAS :
RA GENE UN'RESARROLLO INTEGRADO, ;

. COMPAGTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNB/ l:fI/:gM/ J%HBS / j%

o dne  nofificna  wsted nor  medio del presente instructive que entregue a una persona que dijo_ lamarse.

en su cardcter de __ <Ayl e o siendo jaf 2:¢“horas del

Codfa__U4 del mes deSepDerms""del afio £ [ N

ELC.NOTIFICADOR | LA PERS i

NOMBRE_\De

FIRMA //M/M ‘

No. DE GaFETE___ N A TA L

N NOMBRE.
FIRMA.
f

EDENT _ l\
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000052-24-03

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

. Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

e

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de |a Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Nimero de
inscripcioén, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado
Compacto y Eficiente @€ la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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