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! y dispesiciones reglamentarias municipales, por lo que; se deberd cumplir.con las disposiciones del Plan de Degdrrolio

111 Inciso a). - Solicitud correspondiente. - .
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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE
DMD CAPITAL SAPL DECY,

Presente,

.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, ha dictado un acuerdo que a lu
letra dice: A * o ~

~ Y

En Monterrey, Nuevo-Ledn, a los 20-veinte dfag del res de septienbre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

--VISTO, el expediente administrativo al rupro sefialado, formado con motivo de [a solicitud. presentada el 27-veintisiete de
febiero de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. Adridn Marcos Marcos Representante Legal de la persona moral denominada
DMD CAPITAL S.A L DE C.V,, propietaria del inmueble sito en Calle 5 de mayo Poniente, Nitmero 1058, Zona Centro, en el
Municipio de Montéirey, Nuevo Ledn, con expediente catastral F con superficie de 2,310.95 metros cuadrados,
solicitud a través de la cual se pretende obtenér la LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION {DEMOLICION
PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION)Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161-
UNIDADES TIPO DT\EPARTAMENTOS] Y COMERCIO (09-LOCALES COMERCIALES, TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES
ACCESORIOS, REGALOS, PRENDAS DE VESTIR, FARMACIAS Y LIPRERIAS] para el inmueble citado; Una vez analizada la

presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompaitadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid
N . v - \“ L \-» : ‘.; . P

e

Ty
!

RESULTANDO . \;'::'

.

W

PRIMERO. De acuerdo alo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asen;amientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y
Desarrolle L!rbaipO Para el Estadode Nuevo Ledi, corresponde a los Municlpios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias deé usd'de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo alos planes y programas de desarrollo urbgreaplicaples .

del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccion 111, 1V y X, 31 fracci
fraccion 111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 y 91 del Reglamento para las construcciones del municipio.de Mon!
articulos 160 BIS y 162del Reglaimento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuev Ledrsi
solicitante allego la siguiente documentacidn: ; / :

A) Para &l trdmite de Proyecio arqu!tecib‘nico o licencia de uso de suelo, de acuérdo a io establedjdo eyel articula 311
fraccidn: S / . : ‘

¢

;’; . Preserita solicitud oficial de l"(_émit'e,firmada por et C. Adridn Marcos Marcos como af)oderado Legal de la sociedad denominada
* “HMD CAPITAL SAPI DE CV: &n su cardcter de propietario del predio ubicado en la Calle 5 de mayo, Nimero 1058, Zona Centro, en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn., en un predio identificado con el ndmero
cual solicita 1z LICENCIA-DE. | DE: LICENCIA D -
AMPLIA ] ]

FARMACIAS ¥ LIBRERIAS), signado tambié | :

de expediente catastral SN - través dela

¥,
[

do también por el Direcior Responsable de Obra, el I oo cédula
profesional ndmero 7028701, quién manifiesta su responsabilidad mediante esctito de fecha del mes de agosto del afio 2024:dos mil
veinticuatro. : ‘ : i

r A mmnﬁlimiento a lo dispuesto por el Artfculo 311 fraccibn 11, incisq 3) de la Ley de Asentamientos Humanos,
rrit6rial y Desarrolio Urbang para el Estado de Nueve Leén y Articulo 160 Bis, fraccidn I; de la Reforma al Reglamento
/ Us%ﬁégg&uvde! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ ;o

T ey 20u

HI. Inciso b}. - Pago de derech 3 correspondientes.
M GEMERAL PARS .

£ L0 INTEGP ‘
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s Presenta copia simple de reciho de pago por concepto de inicio de trémite de Licencia de Uso de Suelo, por la cantidad de $ 4,559, 94
{cuatro mil quinientos cincuenta ¥ nueve pesos 94/100 M.N), con ndmero de recibo folio 3740000009344 de fecha 27-veintisiete dias
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por ia Direccién de Ingresos de fa Tesorerfa Municipal de Monterrey;
donds se e asignd el expediente L-USDS-0000050-24 al expediente catastral

* Deberd anexar recibo correspondiente una vez actualizada la lncenma sohcntada

Con io antenor se da cumplimientoia lo dlspuesto por el Articulo 311, fraccién Ul inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,’
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 160 Bis., fraccion [X de la Reforma al Reglamento
de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Il Inciso ¢). - Acreditacién del interés o personalidad jurfdica: /

« Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 2,958-dos mil novacientos cincuenta y ocho en el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, de fecha a los 30-treinta dfas det mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante Ia fe del Licenciado
Gabriel Galindo Garefa Notario Piblico miimero 70:setenta con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral en el Estado; mediante la cual se Cansntuye la Sociedad Mercantil denominada DMD CAPITAL, SOCIEDAD ANGNIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, o de su abreviatura S.A.P.1 DE C.V. Registrada‘ante el Registro Piblico de
Comerclo de Monterrey, Nuevo Leén, con nimero de folic mercanti] electrénico || NET 1= focha 16-dieciseis dias del mes de
marze del afio 2021-dos mil veintiuno.

+ Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 18,927-dieciocho mil novecientos veintisiete en el Municipio de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 08-seis dias del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidds,
pasada ante ia fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Eiizondo, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica nimero 8%-ochenta y
nueve, con ejercicio en el Primer Distrite Registral en el Estado de Nuevo Leon; que por medio dé este instrumento comparecié el
Licenciado Jorge Damidn Garza Gonezalez en su caricter de Delegado Especial de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
dela sociedad denominada DMP CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien ocurre
a formalizar el otorgamiento del Poder para Actos de Administracién y Poder para Actos de Dominic que confieren a favor de los sefiores
Gustavo Daniel Marcos Marcos y Adridn Marcos Marcos. Inscrita ante el Registro Pliblico de Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn con
nimero de {olto mercantil

+ Presenta copia sipple de Escpitura Publica niimere 20,317-veinte mil trescient;)s diecisiete en el Municipio dé-Monterrey, Capital
. del EstadgdeNueyd Ledn, Estadoes Unidos Mexicanos, de fecha 07-siete dias del mes de novienibre del afic 2022-dos mil veintidés,

E donde otorga PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION LIMITADO EN
y 54 ()B}ETO PARA REALIZAR TRAMITES a favor de los sefiores EDGAR OCHOA SANTOS, JORGE DAMIAN GARZA
Y LUCIA CATALINA GUERRA GUERRA, :

Asenta copta simple de credenciai para votar del C. Adridn Marcos Marcos expedida por el Instituto Nacional Electoral con ntimero
de identificaciér | N ESHENEN - voderado Legal de Ja sociedad denominada DMD CAPITAL SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE). ™

»/ Presenta copia simple de credencial para votar del C. Edgar Ochoa Santos’ expedlda por e Instituto Nacional Eiectoral con ndmere
de identificacion [ NNEGESEE (4 voderado Legal de ka sociedad denominada BMD CAPITAL SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA

DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE).

Con lo anterior se da cumplimiente con lo dispuesto por el Articalo 311, fracclén H incisos c), de ia Ley de Asentamientns Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y Artfculo 160 Bis,, fraccién [H de ia Reforma al Reglamento
de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

111 Inciso d). - Copia del acuerdo de lafactibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico.
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Gobierno o | Secretaria

— . + Desarrollo Urbano
Monterrey L S L Sosten)'blg
d ‘ . - Oficio Ntmero SEDUSO/03452/2024

Exp. Adm: L-USDS-00050-24

» Presenta copia simple de Instructivo con nimerd de oficio SEDUS0/25959/2022 dentro del niimero de expediente administrativo

1-FL.DA-000119/23-02, de fecha 01-primer dfa del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante la cual se autorizala,

FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO ARQUITECTONICO PARA

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIC respecto del inmueble ubicado en la Calle 5 de Mayo Poniente, Numero 1058, en

Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastval NS ¢! cual cuenta'con una superficie de 2,310,95 metros

cuadrados. . i .

Cabe seBalar que de acuerde al resolutivo y en.eoncordancia con el Considerando Quinto del citada expediegté"administrati'vo se
_estableci6 que "Para los casos en que el predio se encuentre en los supuestos del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
“Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, le son aplicables. : ) '\

Lo anterfor én cumplinilento con lo dispuesto por el artculo 311, fraccién Il inciso d), de la Ley de Asentamientos Humarios, -

5 Ordenamienta Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén y Artfeulo 160 Bis,, fraccién X1 de la Reforma Reglamento

Ron S

de Zonificacién y Pso de Suela del Municiplo de Montervey, Nuavo Lebn.

I. Incise i‘,}. - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes
ylaplanta de conjunto, con el cuadro general de dreas. o A S

« Presenta juego de planos (1 de 10 al 10 de 10) con el contenidg de los mismos (planc de locallzacién del predio, indicando vias
piiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel; planta arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de
conjunto, cuadro de 4reas general), firmados por el G Adr{an Marcos Marcos, representante legabdé la sociedad mercantil denominada
“DMD CAPITAL, SOCXEDAQ!ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION CAPITAL VARIABLE en su caracter de propietario-del predio, donde
DE USQ ELO ENCIA ; DEMOLICION PARCIA ARIZACION Y AMPLIA Ny -

LIBRERIAS); Signados también.por el Director Responsable de Obra el Arq. *_quién maniflesta su
responsabilidad mediante carta responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil velfiicuatro. .

Con lo anterior-se da cumplimiento a lo dispue_stq por el ;irtfculo_ 311, frac';i_é_n H] inciso ) de la Ley de Asentamientes Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, articulo 160 Bls, fraccién % de la Reforma al Reglamento
de Zonificacién y Uso del Suglo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, : ' ¢

HL, Ynciso . - Estudio de movilidad; En los cases que el predio ﬁp pertenezca a fraccinnamienfo autorjfa
- arquitectdnico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento;

» Presents Estudio de Movilidad de fecha del mes de mayo del afto 2024-dos mil veinticuatra, elaborago por ok
con nimero de cédula profesional 9324615; de Ja empresa denominada COPRING, Compafffa P (G
signado por el Dr. Guillermo Manzano Valdez con nimera de cedula profesional 9028505 manifestando sh rpsfongabilidad mediante
carta responsiva de fecha 12-doce dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién alipfoyectg de Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién (demolicién parclal, regularizacién y ampliacion) y Uso de Edificacién pata Habjacional Multifamiliar
(161 unidades de departamentos) y comercio {09 locates comerciales tipo tienda de especialidades acceéserfos, regalos, prendas de”
vestir, farmacias y librerfas) para el predio ubicadg en la Calle 5 de mayo, Nitmero 1058, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén., en un predio identificado con el nimero de expediente catastral _ ‘ - .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 11, inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos,
‘Ordénamiento Territorfal y Desarrollo Urbanopara el Estado de Nuevo'Letn., N ‘

[T}, Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en'los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo
referenté a la contaminacién del aire. )

»- Presenta copia simple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio nimero SMA/DIRA/ 100672024
3, (4-cuatro dias de} mes de junio del afio 2024-dbs mil veinticuatro emitido por la Subsecretaria de'Gestion Integral del Aire,

lodiversigadrde la Secretarfa-de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, medidnte el cual se Autoriza de Manera
erkmateria de Impacto Ambiental EL PROYECTO; en relacion al predio ubicado enla Calle 5 de mayo, Numero 1058, Zona
: u%ggg%gé j,l\ficmterlrs:y, Nuevo Ledn., enun predip identificado con el nimero de expediente catastral i

PryEd - E02d .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 1l inciso g) de la Ley de Asentamlentos Human
DRI AT TR RgNAFY Bisarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Leén. - o "

K
DESARRCLLO INTEGRAD {
COMBADTO Y BFIGIENTE
Secretara da Desaeroln Urbana Sostenible

21935
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%

ak 5
1. 1nc1so h). - Estudio geofisico, geoldgico e hldroléglco, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesge, segiin el Atlas de Riesgo de! Estado, con sus propuestas de mitigacidn.

* Mo aplica debido a que la zona donde se ubica el predm no presenta riesgo Geolégico e H:droléglcu segiin el visor del mapa det Altas
de Riesgo de Nuevo Ledn.

o Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 15-quince dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro elaberado per Alvaro Vita
Hidrélogos, signado por el Ing. con nimero de cédula profesional 1942570 manifestando su
responsabilidad mediante carta responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto para
gl predio ubicado en Calle 5'de mayo, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente” catastral_

& Presenta Estudio Geolégico de fecha 05-cinco dias del mes de diclembre del afio:2023-dos mil veintitrés elaborado por HQ CONTROL
$ DE RL. DE CV, signado por el Ing. Civil jests Daniel Portllo Arce con nimero de cédula profesional 11801695, quien manifiesta su
responsabilidad mediante carta responsiva de fecha del mes de agoste del aflo 2024-deos mil veinticuatro, en relacidn al proyecto para
el predio ubicado en Calle 5 de mayo, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral

s PresentaRecoriendaciones Geotécnicas de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre del afic 2023-dos mil veintitrés elaborado
por §a [ng. Civil Hortensia Elvira Leén Plata con ntimero de cédula profesional 1535287; quien manifiesta su rasponsabilidad mediante
carta responsiva de fecha 16-dieciseis dias del mes de agosto del aflo 2024-dos mil veinticuatro en relacidn al para el predio ubicado en
Calle 5 de mayo esquina con Ignacio Vallarte, identificado con el expediente catastral || R

11, Inciso 1). - Factihilidad de los servicios de agua y drenaje sanitarig, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Heflizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil guinientos metrus cuadradus, calculado en los términos previstos en esta
Ley. - -

«  Presentala Factibilidad para el serviclo de agua potable y drengje sanitario expedido por Serviclos de Agua y Drenaje de Monterrey
1.P.D,, de fecha 07-siete dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, con nimero de oficio SADM-DG/SP-0808-23, Siebet:
F-853/23; dondp se considera factible con wna vigencia de 02-dos afios a partir de Ja fecha de presentacién para un
! uf una cantidad pre establecida de 161 departamentos y 9 locales, en una superficie de 2,310.95 m2; ublcado
Centro entre Porfiric Diaz e Ignacio Valiarte en ef Municipio de Morterrey, Nuevo Ledn, idesitificada con el

leacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

nciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones qoe presenien un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil gquinientos metros cuadiados, calculade en los términos previstos en esta Eey.

¢ Presenta copia simple de factibilidad de servicio de electricidad emitida por Comisién Federal de Electricidad de fecha 12-doce dfag

del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, con nimero de oficio OPFS-084/2024, donde se considera factible con una vigencia

de04-cuatro meses a partr de ia fecha de elaboracién, para el predlo ubicado en Calle 5 de mayog, Nimeéro 1058 Zona Centro en el
unicipio de Menterrey, Nuevo Ledn,

Con le anterior se da cufiiplimiento a lo dispueste por el articulo 311, fraccién I, inciso j} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nueve Ledn y articulo 160 BIS, fraccién XVII de ia Reforma al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey, Nueyo Leén

B) Requisitos de Acuerde a la Reforma al Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterréy, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico Oficial del Estado de
Wvo Leémen el Tomo CLX, Niimere 100, Seccidn 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afto 2023-dos mil veintitrés, también
R e e
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__ Monterre o ~ Desarrolio Urbano
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Exp. Adm: L-USDS-00050-24
establece requisitos para el trémite de la licencia de uso de suelo, slendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamenta, por
lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: , '
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor o poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el mimers de teléfono,
efco r}'en.electrénico, el nombr@ delapersona aﬁtnrizad;g para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad
de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencla de Uso de Suelo, su mimero de expediente catastral, su -
superficle, el uso o los usos de suelo, o el oilos destinos del suelo, aprovechamiento, funcienes o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, as{ como la demas informacidn que se indique
en el formato de solicitud. e T ' R
‘1L Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar plano de localizacién del predio; " ‘ ' N N B -
- IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; . R
X. Plano con ¢l disefio arguitectditico det proyecto en el formatoe oficial, conteniendo las. diversas plantas, coatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro-general de reas; con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por €l :
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del agesor en disefio arquitectémico o
X1, Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacidn de lineamientos generales
'de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, coplas simples de lasautorizaclones, licencias de uso desucio nlicencias
de construccigh expedfdas respecto al Inmueble objeto de la, solicitud, tratindose de-fa licencia de construccidn (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o Instructivo firmado, y
la cartulina firmada por la autoridad), deberén de estar Inscrita en ia Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
« del Estado. oy K oo
X1V, Estudio Hidrolégico e Hidraulico: Enlas zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin ¢l Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado por un/especialista én materia de hidrologia'con cédula profesional que lo acredite contar con
carrera afin. o ' . ' ' o S e
XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Altoy Muy Alto segiin €l Atlas de Riesgo del Estado o
del Municipio, fealizado por un especialista en cigncias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera
afin, . ’ / . . R Co [ ' 3
- XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para tonstrucciones que presenten un Coeficiente de
' Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 ~ mil quinientos metros cuadrados; T
XVII, Factibilidad dé los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Sue
CUS mayor a 1,500 M2 - mil guinientos metros cvadrados; .- 7/ o T

Los-anteriores requisitos se tienen par cumplimentados ¢on la documentacién descrita en el apartado pre 6ente Biraquistis

requerida a su vez en Ja fraccién 111 en sus respectivos Incisps a), ¢), €], b), ), ), H), W}, i), ¥ i) del articulo 317 de la J£Y da Aséntamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Uirbano parz e} Estado de Nuevo Legn, - & - of :
. Sk o .

... 1L Titulo que Acredite {a Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
s - A . -
« Presenta copia simple de la Escritura Publica nimero 18,483-dieciocho mil cuatrocientos ‘ochentd y tres en el Municipio de
- Santiago, Nuevo Letn, Estados Unidoes Mexicagos de fecha.08-ocho dias del mes de diciembre del afio 2021-dos mil veintiund, pasada.
ante Ja fe del Licenciado José Juan de Dios Cérdenas Trevifio, Titular de la Notaria Publica nimero 136-ciento treintay seis, con ejercicip
en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES delexpediente catastral
en el cual figura la sociedad denominada “DMD CAPITAL", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
RSION DE CAPITAL VARIABLE como "LA PARTE COMPRADORA", Inscrita ante el [ustituto Reégistral y Catastral del Estado de
uevo Ledn E S ;

. ™ F : .
« . ‘Presenta copia simple ¢e Acta Fuera de Protocolo Nimere 067/27,874/2022 en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
Nuevo Leén de fecha 07-siete dias del mes de-septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe de la Licenciada Angélica
Guadalupe Ggiza Valdes, Notarlo Piblico Nimero 67-sesentd y siete, con efercicio en ¢l Primer Distrito Registral del Estado; Ta cual
contiehe et N ha 12-doce dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés mediante I3 cual se Formaliza la
oot ©arficie del inmueble identificado con expediente catastral NI - con uta suverficie total.de -
Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral de Estado de Nuevo Le6n bajo e

DIREGCHIN BEMERAL PARA LN

DESANR

.50 INTEQRALCY,
GO Y BFIIENTE
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s Presentacoplasimple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 067,/27869/2022 en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de.Nué\fo
Ledn de fecha 07-siete dias del mes de septiembre del afto 2022-dos mil veintidds, pasada ante |a fe de Ja Licenciada Angélica Guadalupe
Garza Valdes, Notario Piblico Nimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado ; la cual contiene Acta
Notariada de fecha 12-doce dfas del mes de agosto dej afio 2022-dos mil veintidés, mediante ia cual se Formaliza la Rectificacién de .
Medidas v Supeyficie del inmueble identificade con expediente catastral ININZEEEEEE con una superficie total de 2,175.63 metros
ruadrados. Inscrita ante e} Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueve Eeér I

« Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 21,99%-veintidn mil novecientos neventa y nueve en el Municipic de
Monterrey, Capital del Estado de Nueve Ledn, Estados Unidos Mexicanos de fecha 12-doce dias del mes de julio del afio 2023-dos mi
veintitrés, pasada ante |4 fe del Licenciado Javier Garcia Garza, Notario Pablico, Suplente adscrito ala Notaria Publica nimero 8%-ochenta
y nueve, de la cual es Titular el Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en: ‘el Estado de
Nuevo Leén; relativoa LA FUSION DE BIENES INMUEBLE de los predios identificados con el ndmero catastral 70)02-036-007 y 70)02-
036-011 que otorga la sociedad: denominada DMD CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE; resultando 1a Fugién de 1.un inmnehle con una superficie de 2,310.95 metres cuadrados, para formar un solo cuerpo;
asignéndole el expediente catastral IEEEN ;i ante ol Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén hajo el

1V. Estar al corriente con el pago del impueste predial o cualquier otra contribucién municipal;

+ Presentacopia simple de recibo con Folio LINEA-312509 de fecha 15-quince dias del mes de enero del afic 2024-dos mil veinticuatro
expedido por ia Tesorerfa Municipal del Municipic de Monterrey Nueve Ledn, por concepto de Impuesto Predial correspondiente ‘al
ejercicio Bscal del 01-primer bimestre del afio 2024-dos_mil veinticuatro ai 06-sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro;
respecto ai predio identificade con el expediente cataseral INNEEEEEEEN ublcado enla Calle 5 de mayo Poniente, Nimerp 1058, Zona
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén) :

VI}. - Cuatro fotografias exteriores del predio,

» Presenia 08-ocho fotograflas del predio (04-cuatro fotografias exterioresy 04-cuatro fotograffas interiores), impresas a color, dando
cumplimiento al articuio 160{Bis; fraccién Vi de la Reforma al Reglamento de Zomﬂcacmn ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

i L] .
n caso de que, &l inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
, de Fis sefizladas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u orgamsmo

o ¥edaraGpia simple de Oficio nimero 401,2€,2.081/2022, de fecha a los 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil
jios emitido por la Sécretarfa de Cultura de Monumentos Histéricos INAH Nuevo Leén; mediante el cual se informa que, el bien
deble ubicado en Calle 5 de maye, Nidmero 1066 Ponierite, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ng.ge encuentra

&_,,--u mento}{lst olindante a uno v tampoco se encuentra d u-- a poligonal declarada. como Zona ge
Monumento 5 al como lo_establecen log articulos 35 accion 1 y 44 de la ederal_sobre Monumentos y Zonas
rguegjgg;ggs, rtisticos e Histdricos, No forma parte de los catalogos INAH-INBA- CONARTE ; :

« Presenta copia simple de Oficio nimero 401 2(.2,080/2022, de fecha a los 08-ocho dias de! mes de marzo del afto 2()22 dos mil

veintidas emitido por la Secretarfa de Cultura de Monumentos Histéricos INAH Nueve Ledn; mediante ¢i cual se informa que, ¢l bien

s.:eble ubicado en Calle ]gnacxo Vallarta Norte, Numero 419, Zona Centro.en ei Mummplo de Montex‘rey, Nuevo Ledn; no se encyentra
6ri d :

tdncasl tal como lo establecen los artfcu}os 35 36 Fracciénl y 44 de'la LevFede@l sgbzg Mgn ngu; 5 y Zonas
Ar gugg Opicas. Artisticos e Histéricos. No forma parte de los catilogos INAH-INBA-CONARTE.

« Presenta copia simple de Oficio niimaro 401.2C.2, 085/2022 de fecha a los 15-quince dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil

veintidds emitide por la Secretaria de Cultura de Monumentos Histéricos INAH Nuevo Ledn; mediante el cual se informa que, el bien

§\ lnmuehle ubicado en Cai!e 5de mayu numero 1058 Poniente, Zona Centm en el Mumc:plo de Monterrey, Nuevo Leén ;;g S€ encuen t:a
al _d

Mgmgmgntg; Histéricos, tal como ]Q g;;ahlgggn Igs a[;igulgs 35 36 E[ggmbn 3 v 44 de la Ley Egderal sob[g Mgnumentg§ Yy Zgnas
Arqueolégicas. Artisticos e Histéricos, No forma parte de los catdlogos INAH-INBA-CONARTE.

Y - T B

J .
;-

T DRV -.;:‘l;;f.; !..:,' G ..:j.:ta.nih!s? B
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-

»  Pregenta cop)ia simple de Oficio rittimisro. 0752-C/0606, de fecha a los 26-veinti_éeis dfas del m(_:‘:S de mayo del afio 2022-dos mil
veintidés emitido por Ia Subdireccién del Patrimonig Artfstico Inmueble de la Secretarfa de Cultura INBAL mediante el cual:se Informa
que, los bienes inmuebles ubicados sabre las Calles de Ignacio Vallarta Nimero 435 Sur, 5 de mayo, nameros 1054, 1062 y 1074

Poniente, Zona Centro en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Le6n; ng cuenta con Declaratorio de Monumento Artfstico, publicada en:
Diario Offcial de la Federacién, o S

» Presenta copia simple de Planos (1 de 9 al 9 de 9) y oficio nimero 401.2C.2,046/2024, de fechia a los 15-quince dias del mes de
febrero del afio 2024-dos mil velnticuatro emitido por la Secretarta de Cultura de Monumentos Histéricos INAH Nuevo Lebn; mediante
el cual se informa que, ¢} proyecto arquitecténico que se presents se considera factible de llevarse a cabo y debérd cumplir con los
lineamientos emitidos en dicho Oficio, - ‘ ‘ '

H ~ . : i
7 S : i

"vm]. - En casg de tratarse de usos del stelo sefialados comg condicionados en.€l Plan, anexar, croquis de lev_ar{%amiehto de uéas ‘
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados deél predio,

cubriendo ambos lados de las aceras, =
A ’ e o ; - . H

e Para el giro Habitacional Multifamitiar se considera como Permitido, para los giros: Henda de especialidades Accesorios ¥ Regalos, ~

Prendas de Vestir, Farmacia y Librerfas se consideran como Condicionados por ublicarse frenite a una viatidad clasificada como HM -

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por el Pian de Desarrollo Urbang; por Jo que presenta croguis de leyantamiento de usos de suelo

existentes, indicando 32’>treint§a y daos lotes colindantes, de los cuales 19-diecinueve lotes corresponde a giro diferente al habitacional

unifamitiar,; siendo este el 59.37% y un lote colindante de gire diferente al habitacional unifamiliar. ”

Con o anterior se da cumplimiento a lo d"i'épuesto pm:_é! artfculo 160 Bis; fraccidn Vili dela Refor:ina al Reglamento de Z:Bniﬁcaciéh y
Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey, Nuevo Ledn.

XiL Copia simpie del comprobante del_dorh_i_;filio qué se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor .
a tres meses; : ) : ) : - : e -

+ Presenta copia simple de recibo de facturacién expedido por Servicios deAgua y_Dyenéje de Monterrey correspondiente al period
facturado del mes de junio del afto 2024-dos mil veinticuatro, con direccidn en Avenida José Vasconcelos, Ndmerg 404, en el Municiio

de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén, para efecta-de sefialar domicilio convencional para ofry recibir notifica€ionds.
Cont lo anterior se da cumplimiento a o dispuesto por el articulo 160'Bis; fraccidh X1 dela Reforma al Reglayhento dg Nnificidon y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ‘ . Y R R :

XIiL. Carta Responsiva y copla simple de la cédula profesional del Directof Responsable de ]g
responsiva y copla simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborafid coffgspondiernte, La Carta
Responsiva deber4 de hacer referenciaa la descripcién exacta de la solicitud presentada, Ia ubicacion de la obira y expediente -
catastral indicados en el plano y solicitud oficial. ! S
: I ¥ .
H 7 ' £ .
o Presenta Carta Responsiva de fecha del mes de agosto del aiio 2024-dos mil veinticuatro como Director Responsable de Obra-el
Arg. _on niimerd'de cédula profesional 7028701, .para el predic ubicado en Laile 5 de maya Ponlente,
Nlmero 1Uac, avid Letiu v cu e municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral * -

- . - Y ; . - o~ )
», Presenta Carta Responsiva de fecha del mes de agosto del afto-2024-dos mil veinticuatro como Director Responsable de Obra P
demoli¢ién parcial), el Arq. con niimero de cédula.profesional 7028701, para el predio ubicado en Calle’

5 de mayo Ponfente, Nimero 1058, Zona Ceritro en ¢l Municiplo de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral

+ PresentaCarta Refqun_.slvalfde fpcl[m 12-doce dias del mes de agosto del afio 2024-dos il velnticuatro, como ﬁespons-aﬁ!'é de Esmd_ia-",- A
de Mavilidad, signado por el — con cédula profesional mimero 9028505, para el predia ubicado en Calle 5
de mayo, Nimero 1058, Zona Centro en el Municipto de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral !

22 s Coverns ' , |

. Px‘;é FtacResponsiva de fecha 30-treinta dias del mes de agosto det afio 2024-dos mil veinticuatro, como Respensable del. -

Diseftp;y MemoriaClculo Estructural;signado por ef Ing. Civil I <o c¢civia profesional ndmero "
i o Wontermy i . e

U2 - 20z

“,

Dfﬁ‘gﬂi‘«m;’i GEMERAL PARA UN ’
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8543708, péra el predio ubicado en Calle S de mayo, Numero 1058, Zora Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, idenﬁﬁczﬁfﬂo »
con el expedierite catastral_

s Presenta Carta Responsiva de Mecdnica de Suelos como Responsable el Ing. Cm* on cédula profesional
nimerc 1114748, para el predio ubicado en Calle 5 de mayo, Numero 1058, Zona Centro en ¢ Municipio de Monterrey, Nueve Ledn,

identificado con el expeé:ente catastral NG N ~

« Presenta Carta Responswa como Responsable de Anilisis de Estabilldad de Talud la M C. & M.V, 1ng NG o1
tédula profesional nimero 8142653 para el predio- ubicado en Calle 5 de mayo, Numero 1058, Zona Centro, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastrz

o Presenta Carta Responsiva contenida en Estudin de fecha del mes de agoste del afio 2024-dos mit veinticuatro como Responsable de
Estudio Hidrolbgico el Ing. _ con cédula profesional 1942570 para el predio ubicado en Calle 5 de mayo,
Zona Centro en el Municipio @& Monterrey, vueyo Leom, 1eentificado con el expediente catastzral

+ Presenta Carta Responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Responsable de Estudio de Riesgo
Geolégico el Ing. Civil Jestis Daniel Portillo Arce con céduia profesional niimerom11801695, para el predio ubicado en Calle 5 de mayo,
Zona Centro en el Mumc:plo de Monterrey, Nuevo Leén identificado con el expediente catastral

» Presenta Carta Responsiva de fecha 16~ dtecasezs dfas del mes de agosto del aiio 2024-dos mil veinticuatro como Responsable de las
Recomendaciones Geotécnicas por la Ing, [NNNEE cc- rimero de cédula profesional 1535288 para.el predio
ubicado en Calle 5 de mayo esquina con Ignacio Vallarta, con expediente catastral || IR

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en Jas especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacwn e informacién antes réquerida,
en el formato sefialado en el sistema o gue facilite su lectura,

* Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

La sol:cxtud a la que se refiere la fraccién I de este artzculo debera manifestar. expresamente su voiuntad de que la resolucién
del tram:te. cuando en sentide positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se

E ediante su comparecenaa a las oficinas de la Secretaria, ¢ tratindose de la preventivaen el
wanifestd para oir'y recibir notificaciones.

ciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 91, Para Hevar a cabo una demolicién total o parcial de una obra, deberd contar con lalicencia correspondients,
debiendo cumplir con los siguientes requisitos segin su tipa: ] :
* Demolicién Parcial (hasta 200 M2 de construccidn)
Demolicién Parcial {mayores a 200 M2 de construccidn)
molicién Total (hasta 200 M2 de construccién} - i .
emolicién Total (mayores a 200 M2 de construccidn} b

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Demelicidn Parcial de constructién de 1,142.53 metros cuadrados se consxdera
como Demolicién Parcial (mayores 200.09m? de construeciéng.. . ;

Considerando que, se clasifica como construccion MM&WMMM por lo que le resultan
aplicables los requisitos ndmero 1, 2, 3, 6,7, 8, 9 y 10 {obligatorios), requisitos nimero 4 (Derpgado) 5 {no aplica); asf comeo lo sefialado
en los parrafos del articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:
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Monterrey y

1. Solcitud en formsto oficial debidamente firmada por el propietario, paseedor o arrendatario, y en su caso del Director
Respousable de Obra; , P . e

2. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso dcreditar el interés que le asiste; - .

3. Estaral corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; :

5. Croquis en formato oficial debidamente firmiado por el propletario o poseedor;

" Estqs requisitos se cumpien ¢ subsanan con los docurrienfos descritos a lo indicado en el apartade Cumpiiimiento de Requisitos, A)
fraccién I, Incisos a), ¢} y e}, apartado B) fracciones 11 y IV respectivamente, del presente\Dictamen.

.,

4. Derogado. ‘ \

6. Plano arquitecténico en formato digital debidamente ﬁrn{iado por el propietarib o pﬁseedar y el Director Responsable de
Obra; - ) ' {

o Presenta juego de planos (1 de 10 al 10 de 10) con el contenido de los mismos {plano de localizacién del predio, indicando vias

piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivél; planta arguitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes; planta de,

conjunto, cuadro de dreas general), firmados por el C. Adridn Marcos Marcos, representante legal de la saciedad mercantil denominada’

“DMD CAPITAL, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION CAPITAL VARIABLE en su caricter de propietario delpredio, dende
DE DE ELO, LICENCIA DL R ON: (DEMOLICION PARCIAL, RE ARIZACIC LIA

ERCIALES, TIPC LG Dok o143 JaUG,
[ gnando por el Director Responsable de Obra,
mediante carta responsiva’de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

ALEY QUM ER) Y] ALIA
. Si , quién manifiesta su responsabilidad

7. Programa de demollcién; Y

+ Presenta escrito y croquis de Secuencia de Demqliciiin,,realizada y signada por el Arq, José Adridn Mireles Cazares y por el apoﬁéga_do
legal el C. en relacién a la Demolicién Parcial del expedlente administrativo L-USDS-000050-24 del predio ubicado en Calle 5 de mayo,
Nimero 1058, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;identificado con el expediente catastral _ S

8. Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando céduia profesiunal;‘f e

s Presenta Carta Responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro como Director hable~de-)
demolicién, el Arg, José Adridn Mireles Cazares, con niimero de cédula profesional 7028701, para el predio ubtca ;,.- dé¢ mayo
Poniente, Ninere 1058, Zona Cantro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Identificado con el expedifps catpstral NN

i
9, Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccién civil; particularmente, se cons
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. como la instancia competente para la realizacién de estudios y andlisis de riesgo.en las medidas
de prevencitn contra fncendios;

dera al Patronato de

« Mediante Oficlo No. DPCE-SAP-AR-836-2023 de fecha 12-doce dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, Proteccibn
Civit de Nuevo Ledn emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de
Protecti6n Civil para el Proyecto de Construccién de un Edificio Multifamiliar de 161 departamentos y 09-locales comerciales a ublcarse
en Calle5 de mayo, Niimero 1058, Zona Centro en el Municiplo de¢'Monterrey, Nuevo Leon; Identificado con el expediente catastral I
b R ’ :

/ , : ;
10.Péliza de seguro de responsabilidad civil contra tercéros.

« Presentacopia simple de Pélizade Seguroé de Dafios Nemero | IS con: fecha de emisién Q1-primer dia del mesde octubre

. delafio 2023-dos mil veintitrés, expedida por AXXA Seguros, S.A. de C.V; con una vigencia del dfd 23-velntitrés dfas del mes de septiembre
del aito 2023-dos r}lil,ggintitrés hasta &l dfa 23-veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro; para ef predio.

ubjcagl !é { %598 Ntimero 1058, Zona Centro en el Municiplo dis Monterrey, Nuevo Leén, /
»  Pris jginal de Carta Compromiso de fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, signada por el C Adridn
Marco ‘s en sioededctyr de Apoderado dela sociedad denominada DMD CAPITAL S.A.P.I DE C.V., por medio de la cual se informa

que: "i;;-:éli‘zz; de réépofisabitidad clvil émitida por AXXA Péliza * con la que se cuenta actualmente, vence el.23 de

caMERAL PAFA UM } - N
O IWTEGRADYD, | - e

VRO BEIGIENTE /

asaroio Urband 303&?:’1&3{5

=
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septiembra def 2024, le informamos que nos cormprometemos a rencvarla en cuante termine la vigencia de la actual para seguir tepienidt
vigente y cumplir ¢on lo solicitado por la secretarfa”, '

Adicionalmente a lo establecido en los pirrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacidn de los siguientes
requisitos: '

I. Comprobante, en copia simple, de hiaber realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

o Deberd anexar recibo de pago correspondients previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

Il Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificacion, actualizadas, originales; legibles y a color;
+« Presenta 08-ocho fotograffas del predio {04-cuatro fotogr?ﬁas exteriores y O4-cuatro Fotografias interiores), impresas a color.

1ML Copia simple de comprobante de domirilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una anfigiiedad no mayor a
tres meses;

« Este requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos B), fraccién XII,
del presente Dictamen.

IV, La autorizacion u opimon favorable del Institute Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de
Bellas Artes {INBA}, segin corresponda, y de la Junta de Proteccién y Conservaclén correspondiente, para cualquier
intervencién en las zonas indicadas en el Plan como "Areas Protegidas del Barrio Antiguo y de Santa Lucia”, Opinién favorable
del INAH, INBA segun corresponda para toda intervencién en los inmuebles ubicados en la zona dél Centro del Obispado
delimitada por las calles de Washington, 5 de mayv, Lic. Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzilez, Miguel Hidalge ¥
Venustiano Carranza, las construcciones gue cuenten con valor histbérice o artistico a preservar, sagin lo determine el INAH e
INBA, asf como los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamento;

»  Este requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn deserita en el apartado precedente de requisitos B), fraccion Vil
del presente Dictamen, ; h

itud el interesado manifestars expresamente su voluntad de que la resolucién del trimite, cuando sea en sentido positivo,
s¢le notifiquen mediante ios Servicios Digitales a su correc electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
mediante su comparecencia a las oficinas de 1a Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio gue en la selicitud
manifestd para oir y recibir notificaciones.

» Elsolicitante establece en la solieitud, que se le notifique de forma personal.

} Para el frimite de licencia de construccion {Regularizacidn}, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Mumupw de Monterrey:

a

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente closificacidn, segiin su uso y tamafio:”

I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas, excavaciones,
movimigntos de terra y otros;

i1 TIPD 2: AutoconstrucciGn q construccion progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por étapa,
sin que el total de licencias de construccién solicitadas bujo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion,

\)\J : ) | | 10
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HI. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En fé;reno plano (de hasta 30% de pend}en te), mdximo 3 niveles, claros mdximos.de 6.00 metrosy
muros de contencicn de hasta 3.50 metros; " - ’ :

% IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superfor al 30%. Bardas mayores a 3,00 metros de altura y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros;

I

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o fnddstn’b de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VI, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

5,
o

Vil. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayorés de 1500 Mt2 de construccidn,
Ahora bien, toda vez qubiel presente caso frata dé una Regularizgcign de construceidn de 647.47 metros cuadrados, se considera como

construcclon TIPQ 4!}). Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el
tramite de Regular{zacién de Construceién, siendo los sefialados en el Artfculo 125, ¢l cual estable que: “La Autoridad mupicipal estard
facultada para ordenar la demalicién parcial o total de und obra, por haberse ejecttads en contravencion a la Ley, Plan o Programa, este
Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrolio urbang, independientemente de las sanciones que procedan,
cuando haga valér esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos por el propietaria o poseedlor de la obra. Cuanda
se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, ta autoridad municipal concederd la
regularizacion mediante la presentacién de la siguiente documentacidn’, o '

- : . |
Considerando que la Regularizacidn de construccidn es de 647.47 metros cuadrades, se cldsifica como construccién TIPO 45, por lo
que le resultan aplicables los requisitos fikmero 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8 (cbligatories), 3 {no aplica), 9 y 10 {de acuerdo a cada proyecto
especifico, observando las disposiciones de la Ley, &] Plan o Programa), siendo los siguientes:

ey

1. Solicitud en formato aﬁciél debidamente firmada por el propietarlo, poseedor o arrendatario, y en su caso por el Director
Responsable de Obra; ' -

4. Plano arquitecténico én formato oficial debidamente firmado por ef propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra. 1 . . s - - S

5. Acreditacién de la propigdad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
6. Comprub?nte del pago del impuesto predial actualizado; L /

Estos requis'[tos se cumplen o subsanan con los documentos descritos a lo indicado en el apartado Cumplimie R gtauisity 7 ) incisos
4), e} y ¢}, apartado B) fraccién 1l y IV y apartado €) numeral 6. T

2. Acreditarla licencia de uso de suelo o edificacitn;
+ FEncuantoa fa Licencia de Usa de Suelo y Edificacién; este requisito se subsafia toda vez quej en el I grente trémité, solicita 1a
autorizacién de Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Demolicién Parcial, Regularizacién y Ampliacién) y Licencia de Uso de
Edificacién.

o

3. Croquis en formato oficiai debidamente firmado por el propietario o poseedor;

» Noaplica este requisito para este tipo de trémite, ;

,’/

{neamiento Vial. {

» Presenta copia simple del Alinéamlento Vial, con niimero de expediente administrativo TV No. 000308/22 de fecha 29-veintinueve

dfas del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidés emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de
Monterrey respecto at predio ublcado en ta Esquina Vallarta, Ndmeros 1058 y 419, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo,

identl gado:}r;ii_istmmxpedientgs catastrales — en el cual se indica que “NO se prevé la modificacién de los
Sitosdetfamo de la Via Pablica con la que colinda ¢f predic”; es importante sefialar que deberd respetar Himite de pr:)/p/ieﬂacl

alines
l do ac critiras paga la calle 5 de mayo y Calle Vallarta,
\\- o ¥ - FRAS USSR
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8. Dictamen de proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil; particularmente se considera?dl
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la Institucién competente para la realizacion de estudios y andlisis de riesgo
en la medida de prevencion contra incendios;

s Mediante Oficio No, DPCE-SAP-AR-836-2023 de fecha 12-doce dias det mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, Proteccidn
Civil de Nuevo Leén emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en materia de
Proteccidn Civil para el Proyecto de Construccién de un Edificio Multifamiliar de 161 departamentos y 09-locales comerciales a ubicarse
en Calle 5 de mayo, Nimero 1058, Zona Centro en ¢l Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral [l

9. Estudio de impacto vial.

 Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaborado por ei Ing. | AN
B con nimerc de cédula profesional 9324615; de la empresa denominada COPRING, Compafifa Proyectos de Ingenieria;
signado por el Dr, INESENN con nimero de cedula profesional 2028505 manifestando su responsabilidad mediante
carta responsiva de fecha 12-doce dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en retacién al proyecto de Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién [demolicién parcial, regularizacién y ampliacién) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar
(161 unidades de departamentos) y comercio (09 locales comerciales tipo tienda de especialidades accesorios, regalos, prendas de
vestir, farmacias ¥ lbrerfas) para el predio ubicado en la Caile 5 de mayo, Nimero 1058, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn., en un predio identificado con el nimero de expediente catastral

10, Presentar estudio de rev:smn estructural del inmueble, basado en un método de anélisis, que evalie las cargas actuantesy
la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico,
ent los términos a que se refiere el artfculo 104 de este reglamento,

» Encuanto a este reguisito se encuentra establecido como "de acuerdo a cada proyecto en-especifice”; porlo que se presenta Memoria
de Caldulo Estructural de fechadel mes de diciembre del afic 2023-dos mil veintitrés y Anexo de Memoria de Galculo de fecha del mes

de jupdd el aﬁo 024-dos il veinticuatro; elaborada por el Ing. * con nimero de cédula
jonh i stando su responsabihdad mediante carta responsiva de fech®12-doce dias del mes de agosto del afio 2024-

¢’acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reg!amento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamafio.”

L ’I‘IPO 1: Construcciones o repamcrones mengres: Bardas e mayores de 3,00 metras de altura, remodelacién de fachadas, excavacmnes,
movimientos de tierra y otros;
IL. TIPO 2: Autoconstruccidn o construcc:én progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por ezapa,
sin que el total de licencias de construccidn solicitados bajo este esquerna, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;
L TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno p[ano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metrosy muros
de contencidn de hasta 3.50 metros; :
V. TIPO 2b: Vivienda unifamiliqr: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencién
dehasta 3.50 metros; ’

7 TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construceién;
VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VIl TIPO 4c: Vivienda multifamitiar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn,

H

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 25,319.73 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPQO 4¢

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos para ei
tramite de Ampliacion de Construcci6n, Siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la obtencidn
de licencigs de construccién pam ebra nueva, remodelaciones o ampliaciones segin su trpo en ei sistema presencml es dec:r, ern
las oficinas- de Iquecretarlﬂ son:” : :

12
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14.Estudio geotécnico de hidrologia o geologia.

i+’ Presenta Estudio de Mecdnica de Suelo
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Considerando que ia Ampiiacidn de construccion es de 25,319,73 metros ¢uadrados, se clasifica como construccién TIRO 4¢, porlo que
le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3,4,5,6,7 8,9,10, 13 y 14 (obligatorios), Fequisito niimero 2 (np aplica}, 11 {derogada),
12 (de acuerde a cada proyecto especffico, observando las disposiciones de 1a Ley, el Plan' ¢ Programa), asf*como lo sefialado en el -
penultimo pédrrafo 6 los ﬂltim()s.pérréfa_s (cuando hay taludes en el proyecto) del artfculo 20.del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevi Ledn; siendo los siguientes: ‘ ‘

Ly _ S ‘ i
1, Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietarie, poseedor, arrendatario o representante legal,y en su

7

caso del Director Responsable de Obra;

3. Plano arqﬂitecténica en formato oficial debidamente firmadoe por el propietzi:io o poseédor yvel Director Responsable de

" Obra;. .

4. Acreditar Ia propiedad o posesion del predio, y en'su c;‘so acreditar el interés que le asiste;
5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquierotra conftribudién municipal;

7. Alneamignto Vial;’ A S ) . .

1¢. Opinién emitida porla dependenciajgampet‘én_te en materia de proteccién €ivil, 0 en su caso por el Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C., en relacion al andlisis deriesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran enlas instalaciones
y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacidn o sean de nueva creacién; -~ '

12. Estudio de impacto-ambiental; i

13. Estudio de impacto vial;

s

v

~ ~

Estos requisités se cumplen o subsanan con los décumen_tbs descrito§ a fo indicddo en el apartado Cumplimiento de Réquisitos, A)
fraccién [, incisos a), €}, ¢, ), [}y h), apartadoB) fraccién 1y IV; apartado C) numeral 6y 9 yD} numeral 7,8y 9; del presente Dictamen.

2. Croquis en formato oﬁciqidebldam\enté firmadé por é;.pfopietario o poseedor.

s No aplica este requisito para este tipo de‘\trémii_:e. /

6. Memeria de clculo seitalando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, capfias sohfe murog’o
columuas, transmisién de cargas hasta los cintientos; ' 4 S

+ Presenta Memoria de Clculo Estructural de fecha del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés v Miedo de Memoria de
Calcuto de fecha del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro; elaborada por el Ing; Civil -_:o_n'—
niimiero de cédula profesional 8543708, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva ae 1 cha 12 40ce dias del mes de
agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacidn al proyecto solicitado para el predio ubicado en Caf%id{iiayo, Nimero 1058,
Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; anexa Memoria Descriptiva deilos inmuebles ubicados én el predio-en cuestién, -
8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los sigulentes: cimentacién, firmes, coliimnas,
mutraos, castiilos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural; '

» DPresenta 40-cuarenta planos estructurales impresos a doble carta de fecha 04-cuatro dias del mes de diciembre del afio 2023-dos
mil veintitrés y 02-dps planos estructurales fimpresos a doble carta de fecha 12-doce dfas del mes de junio del-afio/2024-dos mil
veinticuatre, contenidos en Memaria de Céleulo y Anexo; signados por el Ing, Civil I o niimero de
cédula profestonal 8543708, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 04-cuatro dfas dél mes de diciembre
del a0 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado para el predio ubicado.en Caile 5 de mayo, Numero 1058, Zona Centro

Municipio de Monte;rey.’Nquc Le6n. i . . y

i

H g ; -
9, Estudio de r_rinecénica de suelos; __ { B . L
s de fecha 12-doce dfas del mes de julio del afio 2022-des mil veintidés elaborada por
Geotecnia de Monterrey S.A; por el Ing. son niimero de cédula profesional 1114748, manifestando su
responsabllidad mediante carta responsiva para el predio ubicado eu Calle 5 de mayo, Ndmero 1058, Zona Centro en el Municipio de.
Mo uegg-‘é%@'&?; identificado con el expediente catastral B - . :

_—

N
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Tratandose de construcciones 3b, 49, 4b b 4¢, se deber4 contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terce'@‘bs
durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacidn de obra. Dicha
péliza deberd tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausuradao suspendida por la autoridad competente,

-

« Presentacopiasimple de Péliza de Seguros de Dafos Namero |G con fecha de em:s:dn 01-primer dia del mes de octubre
del afio 2023-dos mil veintitrés, expedida por AXXA Seguros, S.A. de CV; con una vigencia del dia 23-veintitrés dfas del mes deseptiembre
del afio 2023-dos mil veintitrés hasta el dia 23-velntitrés dias del mes de septiembre del afto 2024-dos mil veinticuatro; para el predno
ubicado en Calie 5 de mayo, Nimero 1058, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - !

+ -Presenta original de Carta Compromiso de fecha del mes de septiembre del afo 2024-dos mil veinticuatre, sagnada por el C. Adrian
Marcos Marcos en su ear4cter de Apoderado de ia sociedad denominada DMD CAPITAL S.AP.I DE C.V., por medic de la cual se Informa
gue: “la péliza de responsabilidad civil emitida por AXXA Péliza No. I o 1 que Se cuenta actualmente, vence i 23 de
sept:embre del 2024, le informamos que nos comprumetemos arenovarla en cuanto termine la vigencia de la actual para seguir teniendo
vigente ¥ cumplir con lo solicitado por la secretaria”,

En caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mmgaclén de riesgos colindantes, con su programa de ejecuciény
andlisis de taludes,

» Presenta Estudio de Anélisis de Estabilidad ae Taludes elaborade por SAAEGED, 3pecialized Analysis and Engineering Geotechnics
porla M.C, MV. Ing. con nimero de eédula profesicpal 8142653, manifestando sy responsabilidad mediante
carta responsiva en retacaén aE proyecto para el predm ublcado en Calle 5 de mayo, Nimero 1058, Zona Centro en ¢l Municipio de

Adicionalmente alo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben de cumplir con
la presentacidn de los siguientes requisitos:

2

L. Comprobante, en cop;a simple, de haber reahzado el pago de los derechos mumcnpales correspundlentes,

fielo del inmueble y del acuerdo de ffjacién de lineamientos generales de disefio arquitecténice, de la licengia de uso de suelo;
y enicaso de existir o poseer, copias simples de autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto
de 1a solicitud, tratdhdose de Ja licencla de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuérdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada par la autoridad), deberdn de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registra] y Catastral del Estado;

« Presenta copia simple de Instructivo y plano con niimerc de oficio 23073/SEDUS0/2023 deritro del ndmero de expediente
administrativa §-055/2023, a los 30-treinta dias del mes de mayo del afo 2023-dos mil veintitrés donde se autoriza la Fusién del predio
idenpificado con expediente catastrales _crm una superficie de 2,175.63 m2 y el predio. identificado con el expediente
cptdstrat NN co una superficie de 135,32 mZ, se fusionan para formar un LOTE FUSIONADO con una superficle de 2310.95
m2Z; del predio colindantes a las calles Ignacio Vallartay 5 de mayn en la Delegacidn Centro, Distrito Urbane Centro, en el Municipio de
Monterrey, N.L. Inscrita ante e} Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 4609, voltimen 129, libro 93,
seccidn Auxiliares, unidad Monterrey, de fecha 20-veinte dias del mes de |ulio del afio 2023-dos mil veintitrés,

» Presenta copia simple de Instructivo con nimerc de oficio SEDUS0/25959/2022 dentro del mimero de exped:ente administrativo
L-FLDA- 90{)119/23 -02, de fecha O1-primer dia del mes de noviembre del afio 2023-dos mi veintitrés, mediante i cual se autoriza la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUFLO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENQ ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO respecto del Inmueble ubicado en la Calle 05 de Mayo Poniente, Namero 1058, en

14
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Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral [ ;ENEM <! c:2! cuenta con una superficie de 2,310.95 metros
cuadrados. ‘ , f ) |

i = Respectoala Licencia de Uso de Suelo, este_rgguisiﬁo se subsan};\ toda vez qué, en el presente trémite, solicita la autorizacién de
Licencia de Uso de Suelo, Construecion (Demolicién Parclal, Regularizacidn y Ampliacién) y Licencia de Uso de Bdificacién.”

* ¥, Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informaclén que en la misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcclones Tipo 4a, 4b, ¥ 4¢, con'base a la info rmacién que se proporcione en ésta documental la Direccidén -
General de Desarrollo Verde determinaré si es necesario gue se presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIAy su

resolutivo de la autoridad competente};” . - )
* Presenta ficha ambiental dé?fe/cha de recibido alos 11-once dias del mes de enero del aflo 2024-dos mil veinticuatro, antela Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbana Sostenible, mediante la cual e solicita presentar copia
simple de Resolutivo de Manifestacién de Impacto Ambiental del Estado de Nuevo Lebdn; resolutivo gue se describe en apartado A}
fraccibn IE, inciso g} del presente Dictamen. . | : ; ' '

e

V1. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de Inmuebles ubicidos fue_r_a“‘dg
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicitaton el fin de la cesié/n de dreas al municipio; T

“,+ Noaplita, toda vez que el inmueble no se eneugnﬁ'a en el supuesto establecido en este requisito,

/a"

VIL. En todos los trdmites, los requisitos antes relacionados se deberén de presentar en Ias especificaciones y medidas
indicadas por Ia Secretaria; tanto en formate en.documento fisico o bien, en formate digital en el qué. se. conténga la
.documentacién e informacién antes requerida, en archivos en ¢l formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura; yse ..

tendran por presentados stempre y cuando estos puedan ser legibles; y, ! . ) T

1

+ Allegala documenta_ci;\ﬁﬁ en formato fisico y en formato digital en di's’positii'\{'i“‘ﬂi). j

VIl Los demds que el Ayuntamiento-establézca en disposiciones de cardcter general que tengan yet "
construcciones, ' - ‘ S <

La solicitud de autorizacién de la€onstruccién s%'puedg realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitz
solicitud el interesado manifestar4 expresamente su vofuntad de que la resolucidn del trdmite, cuandofsea ex(s ntidet
se le notifiquen mediante los Sexvicios Digitales, a su correo electrénicd, o bien que se le notifighendn forma personal,
. mediante su comparecencia a las oficias de Ia Secretarfa, o tratandose de la preventiva en el domic ug en la solicitud

F

" manifest6 para ofr y recibir notificaciones,

« El solicitante establece en la solicitud, que se lé notifique de forma personal,

o

Desarroilo Urifane Para el Est
tive arquitecténico o licenciu de
f

H]

F) Laley de Ascntan Humanos, Ordenamiento erritorial 00 OE 0 LG
articulo 316 seiiala |o sigulente: “Para la obtencidn del proyecto ejecu

solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

construccién municipal, el

I Acreditar la propiedad o posesion del predio; / v :
IL. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
~responsiva otorgada por perite o peritos, dua con el cardcter de director responsable de la obrao corresponsables, asuman la

bligacioh o sefialen el perito de Ia materiz y firma de su responsaﬁi_lida_q,\ de que 2] proyecto, cdlculos, especificaciones,

matertales y procesos de ejecucién de la obra“en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas tégn'icas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, o
IV. Tarjetén del impuesto prediafal corrfente;

e

Estas.cequisitos se cumplen o subsanax{ con los documentos descritos\@ jo in@icado en el apartado Cumg!imiénto de Hequisitos, A)
kindeaselyf) y h); BY fraccion 1], IV y XII; &] numeral 6, 7 y 8 v E) numierales 6, 8 y 9 respectivamente, del presente Dictamen.

i : e e “,-".
__%‘j)a[ﬁg{c:l?%g%grizaciéu del proyecte arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferénte
itationzl unifamitiar en fraccionamiento autorizado; | {

- ® o
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* Este requisito se subsana toda vez que, €n el presente trﬁmite, solicita la autorizacién de Licencia de Uso de Suelo, Construccién
(Demolicién Parcial, Regularizacién y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacion.
V. Pago de derechos correspondientes;

e Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Liceneias solicitadas.

articy
umentacién”;

G) ElReglg de Zonificacion v Uso 25U d nicipio de g o Le f
“Para tromitar la licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente doc

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir .
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
‘electrénico, et nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediénte catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigenite y aplicable, asi como la demas informacion que se indique
en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
[k Titulo que Acredite 1a Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
111 Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
_1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquler otra contribucién municipal;
V1. Planos del Proyecto Arquitectonico;
IX. Alineamliento Vial;
X1, Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; :
X11.En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que 5e ubigue en una zona de valor cultural,
de las seftaladas por el Plan y gste Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

Bf daso de bratarse de péos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
j/4ona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
gde las aceras; y; ; ;
siva y copia simple de a cédula profesionial de cada uno de los Profesiopales (Asesores) que elaboraron los
pettis, o uno 0 més de fos estudios que deben de presentarse para este tramite, .

gfog/requisitos se cumplen o si;i;sanan con los documentos descritos, o lo indicada en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
ion 111 incisas a), ¢} y e); B) fraccién 11, 1Y, VH y X1iL; C) 6, 7, 8, @ y adicional IV; D} numerales 7 y 8; E) 6, 7 8 9 adicional IV; del-
présente Dictamen. : ; :
V. Presentar plane de localizacién del predio y plane de construccidn autorizada;

+ Encuanto al plano de localizacién det predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Pianos oficiales del proyecto, de acuerdo,
a lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A) fraccitn [l], inciso e} y C) numeral 6; del presente Dictamen.

« En cuanto al ptano de construccién auterizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite, solicita la autorizacién
de Licencia de Usa de Sueto, Construccién (Demolicién Parcial, Regularizacion y Ampliacidn) ¥ Licencia de Uso de Edificacidn.

Vi1, Derogads.

11, Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad privativa,
aciualizadas, originales, legibles y a color; : '
¢ Presenta 08-ocho fotografias det predio (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores}, impresas 4 color.
X, En easo de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotogrifico;

« Noaplica este requisito paf& este tipo de tramite.

XIv, Solicitar ﬁcl)_a ambiental para calificacién del uso.
LD R Gotien

Senrn

- ,,,_’ﬁw
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« Presenta ariginal de ficha ambiental de fecha de recibide a los 11-once dfas del mes de enero del afto 2024-dos mil velnticuatro ante
la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrolle Urbano Sostenible, del predio ubicado en Calle 5 de
mayo, Ndmero 1058, Zona Centro en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn; identificado con el expediente catastral

para los giros ﬁabitacional Multifamiliar y Comercio. : : ' ¥ o

XV. Realizar el pago de los derechos cm,'_:_:;rspondientes.'

s » Presenta copla simple de recibo de pago por éegcepto de inicio de trimite de Licencla de Uso de Edificacién, por la cantidad de $
4,559.94 {cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N), con wimero de recibo folio 3170000033712 e fecha 07-slete
dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos-de la Tesorerfa Municipal de Monterrey;

donde se le as’}gnii el expediente L-USDS-0000050-24 al expediente catastral || NN N
XVL Realizar el pago de los derechos correspondlentes; %

¢ Deberd inexar recibo de page correspondiente prein‘o ala entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
. T . . - \ .
XVIL Copla simple del comprobante del damicilio que se sefiale para ofir y recibir netificaciones, con una antlguédad RO mayor .
a tres meses; A - -
s

«  Presenta copla simple de recibo de facturacién expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Ma'nterrey corresﬁnnéi_ente al periodo
facturado del mes de junig del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en Avenida José Vasconcelos, Ndmero 404; en el Municipio .
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, para efecto de sefialar domicllio {_:unv/émciona_i _pa’ra olry recibir notificaciones.

7 v . . . .
XVIIL Antecedentes de autbrizaéién o licencias-ptorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suela del
inmueble y de] acuerde de fijaciénde lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando ia Licenciade Uso de
Suelo se expidi6 con base en la normativa antérior a la vigencia de la Ley), de a licencia de uso de suglo; y en caso de existino
poseer; coplas simples de las autorizaciones, licencias de construccidn expedidas respecto al inmuehble objeforde g solicipdd,
tratandose de la licencia de construcclén ( que comprende los planos oficiales autorizadas con firma de la gitorifaf’y los L
oficiates, e acuerdo o instructivo firmado, ¥ a cartulina firmada porla autoridad), deberin de estar inscfita *:- Direcfid)
" Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario.presentar la factibilidad de uso do4felp y4 fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo/expitiida con basealas . .-
normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de sueld, gffrovgchamienta o giro
. indicado en el antefedente de Hcencia de ugo e suelo que se presente; y, X _ : o

i

.« Presenta copla simple de Instructive y plano con nimero de oficio 23073/SEDUSO/ 2023 dentro del nimero de expediente
_administrativo $-055/2023, alos 30-treinta dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil veiutitrés donde se autoriza laFusidn del predio
{dentificado con expediente catastrales %ﬂjﬁ una superficie de 2,175.63 m2 y el predio identificado con el expediente
catastral [NRCENNN con una stperficie de 135,32 m2, se fusionan para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 2310.95 - .
m2; del'predio coljndantes a lag ¢alles Ignacio Vallarta y 5 de mayo enla Delegaci6n Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de
Manterrav. NI Tnscrita ante el lfistituto Registral v Catastral del Estade de:Nuevo Ledn, bajo < [ IEGcGcGcGcNINIIIIIIE

+ Presenta copia simple de Instructivo con némero de oficio SEDUSO /3595@/2022 dentro del niimero de expediente administrativo
DA-000119/23-02, de fecha 01-primer dfa del nres de noviembre dél afio 2023-dos mil veintitrés, mediante'la cual se-autorizala

ACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO ARQUITECTONICO PARA

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO respecto del Inmugbje ubicado en laCalle 05 de Mayo Ponlente, Ndmera 1058; en
Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral el cual cuenta con una superficie de 2,310.95 metros '

- cuadrgdos. a 1 S .
. .,mRESPECtO ala Licencia de Uso de Suela, este requisito se sibsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacié'n de diqhg
qHeengia. Gotino : ; v o

ui%%gs%grégf relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secre_tﬁri‘s_i}.tant.o . e
s#eidocumento:fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion ¢ informacion antes ¥ uerida, en

archivos enel formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. ) v
AEMERAL PARS UN : . - '
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ve o «

« Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivb Ch.

La solicitud a Ia gque se refiere la fraceién | deberd manifestar expresamente su voluntad de que ia resolucidn del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifignen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, 9 bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones,

+  Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de formad personal.

H} La Ley de Asentamie: rdena nto Te 2| 253 2
articulo 325 sefiala lo siguiente: "Para la obtencitn de la licencia municipal de uso de edificacién, el solici
con los siguientes requisitos minimos™ . ) )

o Nuevo Le
tante deherd

[, . C1) 1
umplir

-}, Acreditar la propledad o posesidn del predio; . -
IL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacldn contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
V. Indicar la superficie que.trata de construir con la respectiva distribuciéon de 4reas, o bien, iinicamente la distribucién de
areas, tratdndose de edificaciones ya construidas; y ' =
VIL El cumplimiento en ¢l pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisites A),
fraccién 1 incisos c), a), €} y b}; B) fraccién [5; €) numeral 6 y adicional fraccién I; D) numeral 2; E) numeral 8; F) fraccibn lll y V y G)
fracciones X1V, V, XV y XV1; del presente Dictamen.

111, Presentar ptano de localizacién del predie y plane de construccion autorizada;
» Encuanto al plano de logalizacion det predia, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo
a lo indfcalo en ejdpartagt Cumplimiento de Requisitos, A} fraccién [1], inciso e), C) numeral 6; del presente Dictamen.

y ) :

al plaf0 de construccidn autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién
150 de Suelo, Construécion (Demolicitn Parcial y Ampliacién] y Licencia de Uso de Edificacion. -

caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto por
aftidulo 198 de esta Ley; y . ‘

+Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatre, elaborado por el ing. ICHNEEN
B con numero de cédula profesional 9324615; de la empresa denominada COPRING, Compafifa Proyectos de Ingenieria;
signado por el Dr con ntimero de cedula profesional 902/8505 manifestando su responsabilidad medianté
carta responsiva de fecha 12-doce dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto de Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién (demeolicitn parcial, regularizacién y ampliacién) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar
{161 unidades de departamentos} y comercio (09 locales comerciales tipo tienda'de especialidades accesorios, regalos, prendas de
vestir, farmacias ¥ librerfas) para e} predio ubicado en la Calle 5 de mayo, Niimero 1058. Zona Centro, en el Municipio de Monterrey,
Nueve Ledn, en un predio identificado con el ndmero de expediente catastra ! )

Otros Docamentos

» Presenta Escrito libre dirigido a la Secretaria de Desarroilo Urbano Sostenible de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil
‘yeinticeatro, signado por el C. Adridn Marcos Marcos en su cardcter de Apoderado dela sotiedad denominada DMD CAPITAL S.AP] DE
€.V, mediante Ia cual solicita la aplicacién del articulo 73 del Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn para el proyecto ubicado en Calle 5 de Mayo, Nimero 1058, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

s Presenta croguis de radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro; donde se apracia que el predio motivo de solicitud
se encuentra dentro de 1a misma, a una distaficia de 794,25 metros de la Estacién Fundadores propiedad de 1a Linea 2 del Metro), es
decir, dentro de Ja zona DOT. - -

18
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e Presenta plano de Area Libre Complementaria en formato doblé carts, en donde se indica que se conternpla un drea de 184.876

metros cuadrados como Area Libre Complementaria para el proyecto uBicado en Calle 5 de mayo, Niimero 1058, Zona Eentro en el

Municipio de Monterrey, Nueve Leén, {dentlficado con el expediente catastra!':# Que e} expediente fue integrado con la

solicitud, 1as constancias relativas a la propiedad de! predio en cuestion, dictamenes, proyecto arquitecténico, oficios y las demds
_constancias necesarias para normar el criterio de esta Dépendencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con basealos |
“requisitos sefialados porla legislacién urbanistica actual; y

! .
CONSIDERANDO '

PRIMERQ. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,conocer,

tramitar y resolver Ja presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d) y fj de la

Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11 fracciones X1I y XXXI, 136 fraccién 1, 235 fraccién 1,

236 fraceidn I, 237 fracciones | al X1V, 308 fracciones | a IV y X, 310 fracciones | a 1L, 311 fracciones Ta II, 312, 313, 314, 315

fracciones [a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/Nuevo LednyArticulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn I, punto 2, ipciso b), 12 ;

fraccién 11, 14 fraccion [I, punto 2.1, 15 fraccién 1, 28, 29,36, 39,43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y I§, 158, 159, 160, 160BIS,

162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonlficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 Fraccidn 1V, 4

fraccién 1y IV, 5, 8, 9, 10,11, 12, fracciones [ al Vi, 13 fracciones 1, Iy IX, 14 fraccienes [, If, y VUII,115 fracciones 1 al 1V, 16

fracclones [ al UL, 17, 18-3fraccién 1, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y }1, 54, 55, 58, 5% fracciones 1al V, 61, 66,

67, 79 fracciones 1 a la 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones | y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,117, 118, 119 y 152, del

Reglamento para las Construcciones ¢n el Municipio de Monterrey; Artféulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal

del Estado de Nueve Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones 'V y L, 101 fracciones IV y X1, 104 fracciones L I,

111, X1 del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey. N

. SEGUNDO, ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELQ. Por lo anterior, y a fin de determinar,
el uso-de suelo del inmueble con expediente catastral [ : resuita aplicable el Plan de Desarrollo Urbana del, -
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08de :
Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014, y de'acugrgdal P
de Zonificacién Secundaria E-05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contentos en gf'F lan
citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente ala Call¢ 5 de pffo-sieSificada
como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde los usos solicitados para 1.1.2 Habitacional Multifgdii ar (2.0 mas
viviendas por lote} s¢ considera como PERMITIDO y 2.2. Tienda de Especialidades: 2.2.1/'Accegorios y
Farmacla, 2.2.12 Librer{as, 2.2:17 Prendas de vestir, se consideran como COND[CIOQADOS.

Es importante sefiatar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones 1, 11 y 111 de la Ley de Asentamiento$ Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitectdnico y el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: “... 1. La factibilidad
de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. IL. Fijacién de lineamientos generales de disefio arguitectonico. a) Establecertas
narmas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arguitecténico, Iil, Proyecto arquitecténico o licencia de uso de
suelo: 3) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollary su relacién con el espacio piblico y predios colindantes..”.

Es rplévante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y seflalados como CONDICIONADOS; mismo que s¢ rarca
el punto 111 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion [l de laLey de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrolla Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente:

Artfculo 148.- En las zonas se?und_arias que s¢ determinen en los planes o programas‘de desarrolle urbano municipales-o de
ntros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o dreds gue se
ntréirevestas zonas, podrén ser de las siguientes categorfas: .. f1.- CONDICIONADOS: aquelios que por sus caracter(sticas de
§arfyif}nro, frecuencia con gile se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes pres‘é;gtanﬁgfgﬁn
0 grado:decincompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimienta estricto de condiciones y requierimientos
* especificos'§iie G esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zon Fespectiva,

5 AT TR
-
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principalmente cuanda se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interds general o por causa de utilidhd -
piiblica. '

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd fa aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los
requerimientos seflalados en el Articulo 19 dei Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que A
sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos:

I Predemingngcia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles. Fl §5 - vincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafos desiquales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il Contaminacidn; No deberdn sobrepasar los limites mdximaos permisibles de contarinacién del aire, agua, energias (radiaciones) y
ruida, entre otrus; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiviones de cardgcter general aplicables;

L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarta, previo andlisis def estudio de impacto viai-de conformidad con lo dispuesto
por la Ly, y demds disposiciones de cardcter general aplicubles. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engingers (1T.£), el estudio deberd ser
avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad,

1V, Seguridad: Que el uso gé suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde
se localiya el gredio en glestion, serd determinado el grodo de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn Civil

so condiefonados sobre quredores Urbanos de Bajo Impacto {1 CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI}
edor Ciltural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicidn (ZT), aplicardn

~onsiderando 1o indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme at
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una Zona indicada tomo
HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR le son aplicables los Requerimientos I, Predominancia, I1. Contaminacidn, IL Impacto
Vial y IV. Seguridad del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da
cumplimiento de la siguiente manera; )

Requerimiento L Predominancia: Considerando ia distancia de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestion, y en
ambos lados de las aceras de las calles que se refiere en este Requerimiento, personal adscrito a esta Secretarfa, realizo en fecha
11/once dias del mes de marzo del afio 2024-dos mi veinticuatro una fnspeceién ocular y un levantamients de zenificacién,

efialando los usos de sueio de los lotes; ahora bien, entrando en analisis por la Calle 5 de mayo del total de 351.36 metros
lineales de los frentes de los lotes gue corresponden al 100%, 326,58 metros lineales o sea el 92.94% y 01-un lote adyacente
corresponde a uso diferente al habitacional unifamiliar, y 24.78 metros lineales o sea el 7.06% corresponden a uso
habitacienal unifamiliar; por lo cual se da cumplimiento a este requerimiento.

Requerimiento II. Contaminacién: Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrollo Verde'
adscrita a esta Secretaria emitié Oficio Niimero DGDV-2148/24, 1.TA-101/24 de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del
afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir tos cuales se

transcriben en los siguientes puntos del documento.
a
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Requerimiento Ill Impacto ‘Vial: Este requenmaento se satisface toda vez que la Direccidn de Proxectos Técnicos de Desarmﬂo
Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinién Técnicy Vial mediante oficio nfimero
DPT/V/171/2024 de fechd 12-doce dfas del mes de julio del afio'2024-dos mil veinticuatro, a través del cual concluye que el
proyecio presentado es factible desde el punto de vista vial, (donde se indican las recomendaciones para buen funcionamiento de] _
~mismo, las cuales se transcriben en los sxgmentes puntos del docurnento. :
l
Requerimienta IV, Seguridad; Cumple con este requenmlento ya que presenta dictamen favorable de parte dela Dlreccaén de =
Proteccnén Civil def Estado de Nuevo Leén, mediante'oficio No. DPCE-SAP-AR-836-2023 de fecha 12-doce dias del mes de agosto '
del afio 2024-dos mil vémucuatro, mediante el cual se emitid dictamen en el cual otorga Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Protéccién Civil para el proyecto de Construccién de un Edificio Multifamiliar de 161 departameéntos y
-09-Locales Comercxaies dcl predio que se ubica en la Calle 5 de mayo, Nitmero 1058, Zona Centro en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, | 4 ) ; ;
. . | . ; ;
" % TERCEROQ. Veriﬁcacién fisica. En fecha 11 -once dias del mes de marza del aflo 2024 dos mil véinticuatro, el Arg. Mario Alberto
Rios Barroén, ¢on numero de gafete 116790, personal adserito a la Secfetarfa de Desarrollo Hrbano Sostenible Hevid a cabo.una
inspeccién ocular.én el inmueble ubicado en Calle 5 de mayo, Nimere 1058, Zona Centro en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo ’
Ledn, a efecto de verificar el estado gue guarda en gl mmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector fo
mgmente ) : RN
Punto numero ‘1.~ Bl mmueb]e identificado corresponden a predios los cuales cuentan con edtﬁcacmnes de casa hab;tamén en
estado de abandona”,
Punto nimere 2.- “Mediante recorrido por el interior del inmueble, se puede observar que las edificaciones existentes no
corresponden de acuerdo a proyecto anexado, esto; debldc a que no se empiezan trabajos de construccién y/o dethblicién en el
lugar”, L
/ Punto némero 3. “Debido a que el mmueble no corresponde con el proyécto anexado' no se observan- cajones de
estacionamiento de acuerdo a proyecto”, 5
Punto nitmero 4.- “Se ariexa microzonificacién de sitio”, L -
Punto mimero 5.~ “Se direxa reporte fotogréﬁco del 1nmueblg, asf como en su\entorno '

Esimportante seﬂalar que, de acuerdo a inspeccidn, el predio cuenta con construccién existente; porlog
Demolicidm Parcial y se ajustaran al proyecto presentado.

CUARTQ, DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

sof ’ P

Al ﬁm&ﬂﬁ.ﬁﬂﬂm N
L 7 M2exitentes: . 1,790.00 m?
M2 por Demoler: o 1,142.53 m? ;
‘M2 por Regularizar: - 64747 m2 o L
M2 porAmpliar: e - 2531973 m?
M2 de Construccién total: 25,967.20 m?

por Autorizar: Y. 25967.20m? - i N
M2 de Edificacion Total; B 25,967.20 m2 :
Nitmero de cajones de estacionamiénto: 256-cajones de estacionamiento
M2 de Estacionamiento techada. 9,764.86 m?

QUINTD Desg!ose de Areas del Proyecto. , _ -
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Rampa de acceso v sailda, estacionamiento cublerto para 184
SOTANG 0.G0 6.00 0.00 719.33 719.33 cajones estandar, cuarto de instalacicnes, escaleras de servigio,
cisterna y cuarto de bombas y Fosa de Regulacion.
Caseta con medio bafio, Acceso vehicular, drea de jardin, drea de
servicio, estacionamiento cubterto para 29-cajones (27-cajones
~gsténdar y 02-cajones para discapacitados], 01- escalera, cuarto
PLANTA de shoot, 03- elevadores, 02-bodega, 02-Lobby, 03-sscaleras, 04~
BAJA 1572.60. : 114233 429.07 122803 165710 medios bafios, B1-zona de mascotas, 06-locales tipo tienda de
: especialidades {03-locales tipo Farmacia, 02- locales tli)l)
Accesorios y 1egalos y Oi-local tipo Tienda de prendas para
. vestir).
Estacionamiento cubierte para 32-cajones (30-cajones estindar
' y 02-cajones para discapacitados), §3.eievadores, 03-escaleras,
D1- shoot, 01-terraza cubierta, O1-lobby, 02- medias bafios, 04-
bodegas, 03-lucales tipo tienda de espectatidades {01-local tipe
Accesorios y Regalos, Ol-focal tipo Librerfa, 01-locat tipe
Accesorios y Regalos con terraza descubierta).” .
. Estacipnamiento cubierto para 32-cajones (30-cajones estindar
y (12-cajones para discapacitados), 03-elevadores, 02- escaleras,
01-shoot, §1-bodega, O1-terraza descubierta, dres de zona de
juegos, pasiilo, Departamento 301- (planta baja) con medio bafio,
4Area de lavado, cocing, sala, terraza cubierta, escaleras, drea de
instalaciones; Departamento 362- (planta baja) con medio baflo,
drea de tavado, cocina, sala, terraza cubierts, escaleras, drea de
instalaciones; Departamento 203- {planta baja) ¢on medio bafia,
jrea de Javado, cocina, sata, terraza cubierta, Edcaléras, drea de
instalacicnes; Departamento 304- (planta baja} con medio bafto,
- drea de lavado, cocina, sala, terraza cublerta, escaleras, drea de
mstaiar:xones, Departamento 305- (planta baja) con medio baiie,”
4rea de lavado, cocina, sala, terraza cubierta, escaleras, drea de
instalaciones; Departamento 306- (planta baja) con medio bafio,
area de Javado, cocing, sala, terraza cubierta, escaieras, drea de
“instalaciones; Departamento 307- (planta baja) con medio bailo,
4rea de lavado, cocina, sala, terraza cubierta, escaleras, drea de
fnstalaciones.
. Estacionamiento cubierto para 32-cajones {30-cajones estindar
I y 02-cajones para discapacitados), 03-elevadores,02-escaleras,
01-shoot, 02-salas de juntas, 11-hodegas para departamentos,
pasitlo, Departamento 301(planta alta) con escaleras, 02-
recamaras y bafio completo; Departamento 302 (planta alta) con
/ ; escaleras,. Ol-recdmaracon armario y bafic completo;
NIVEL 4 0.5() 0.00 0.00 - 153213 183213 Departamento 303 (planita alta) con escaleras, 01-recémara con
: armario y baflo completo; Departamento 304 {planta alta) con
esealeras, Ol-recdmara con armarlo y bailo complito;
Departamento 305 (planta alta) con escaleras, 01~ recimara con
armario y bafio completo; Departamentu 306 (planta alta) con
escaleras, 0l-recdmara con armarié y bafio completo;
Departamento 307 (pianta alta) con escaieras, 01-recdmara con
) armario y baita completo,
/ : Estacionamiento cubierto para 32-cajones (30-cajones estindar
y 02-cajones para discapacitados), 03-elevadores, 0A-escalera,
01-shoot, pasillo, Departamento 501 (planta baja) con medic
bafg, res de lavado, cocina, sala, terraza cublerts, escaleras,
drea de Instalaciones; Departamento 502 {planta baja} con
medio bafio, drea de lavado, cocina, sala, terraza cubierta,
escaleras, &rea de instalaciones; Departamento 503 (planta baja)
‘¢on medio bafic, area de Iavado, cocina, sala, terraza cubierta,
escaleras, drea de instalaciones; Departamento 504 (planta baja)
con medio bafio, drea de lavado, cocing, sala, terrazas cubierta,
escaleras, rea de Instalaciones; Departamento 505 (planta baja)
con medio bafio, drea de lavado, cocing, sala, terraza cubierta,
- escaleras, drea de instalaciones; Departamento 506 {planta baja)
con medio bano 4rea de lavado, cocina, sala, terraza cubierta,

22

NIVEL 2 21840 0.00 218.45 1450.30 166870

NIVEL 3 0.00 0,00 0.00 14491,70 1491.70

L

NIVEL 5 6.00 - 0.00 Q.00 14B4.63 1484.63
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: . escaleras, drea de instalaciones; Departamente 507 {planta baja)
: i con medio bafig, &rea de lavado, docing, sala, teyraza cubiérta,
\. _ ‘ escaleras, irea de instalaciones; Departamento 568 (planta baja} 1
: con medio bafto, drea de lavado, cocina, sala, terraza cublerta y
. escalera, e
- Estacionamiento cubierto bara 22-cajones (30-cajones estindar’
‘ . y (02-cajones para discapaci(ados), 03-elevadores,01-escalera,
) 1 : Ol-shoot, 1li-bodegas para departamentos. - pasillo,
) - Y : r Departamento 501 (planta alta) éon escaleras, 02-recamaras y
; = ‘ : P » bafio completo; Departamento 502 {plaata alta} con escaleras,
T 01-recdmara con armario y bafio completo; Departamento 503 - S

{plants alta) con escaleras, 01-recdmara con armario y bafio S
NIVEL 6 0.00 a0 0.00 1530.85™ 1530.85 completo; Departarhento 504 (planta \alta] con gscaleras, :
g ' ' ' recdmara, armario y bafio completo, Departamento 505 (planta
g : alta) con gscaleras, 01-recdmara con armario y baflo completo;

j : ~ Departamento 506 (p]anta altz) con escaleras, 0L-recdmara con
armario y bafio completo; Departamento 507 (planta alta) con
escaleras, Ol-recdmara “con armario y baflo “completo;
Departamento 508 (planta alta} con escaleras, G2-recdmaras y’
. ) bafio cnmp!em i
__i o Estaclonamiento cubierio para 32-cajones {30-cajones esi:éndar
. ) - 'y 02-cajones para discapacitados), 03-elevadores,01-escalera,
- i . i 01-shoot, pasitlo, Departamento 701 {planta baja) con medio
’ hafio, 4rea de lavado, cocina, comedor, sala, terraza cublerts,
escaleras, dreade instalacmnes. Bepartamento 702 {planta-baja)
con medio bafio, drea
I de lavado, cogina, sala, terraza cubierta, escaleras, drea de

it B ! . |-"instalaciones] Departamento 703 (planta baja) con medio batlo,
71 #reade lavado, cocing, sala, terraza cubierta, escaleras, ireq de

" instalagiones; Departamento 704 (planta baja) con medio bailo,
drea de iavado, cocing, sala, terraza cubierta, escaleras, drea de

NIVEL 7 0.00 0.00 . 0.00 934.84 934.84

s . instalaciones; Departamento 707 2 '1a) con cocing,
. : medioc bafio, 4rea de Javado, cocina%aly/ terraza cubierta,
T e escaleras, drea de instalaciones; Degaftamento 708 (planta baja) |
‘ ¢on ¢ocina, medio bafio, drea de labado, sla, terraza cublerta y
, drea de instalaciones y escaleras,
i Lo © .| Estacionamiento cubierto para 17-cajones {15-cajones estdndar
e : - y 02-cajones para discapacitados), cuarto de bonibas, 03-
R elevadores,0l-escaleras, 0l-shoot, 1l-bodegas, pasitla,
Departamenta 701 (planta alta) con esgaleras, O2-recamavas y
baflo completo; Departamento 702 (planta alta) con escalerds,
i Ol-recdmara con armario y bafio cnmpletn, Departamento 703
’ o (ptanta alta) con escaleras, §1-recimara con armario y bafio-
NIVEL 8 0.00 0.00 0.00 1530.71 153071 completo, Departamento 704 (planta altz) con escaleras,
) ' o : ) recdmara, armarlo y bailo completo; Departametito 705 (playta
P . - .alta) con escaleras, §1-recdmara con armario y bafo cempleto,
’ : Departamento 706 (planta alta) ¢on escaleras, ¢1-re¢dmara con
acmarle y bafio completo; Departamentq_?()’i {planta altd) con |
ascaleras, Ol-recdrnara con - armario 'y bafio . completo;
Departamento 708 {planta alta} con escaleras, 02-recimaras ¥
baiio completo. o
Terraza descubierta {red de a]berm, cocina descuhisrta*érea de
At juegos infantiles), sala de juntas, 02-terrazas descubiertas; s;_zla
* Ve ’ de tv, drea de bafios para hombres, drea de;:;i_m_pat_a_.mglieres,
iy ) salén de eéventos, biblioteca lddica, 03-bodegas, cambiador,
0.00 0.0 766.81 '--766‘;81 gimnagio, 03-salas de juntas, Departamento 901 con. drea de ;
tavado, cocina, comedar, sals, reade Enstalaciones.ﬁ’l-reczmara
’ con armaric .y. bafo completo; Departamenta 902,70
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srea de lavado, medio bafip, Ol-recamars, Ol-recamana,co®’ [ -

armario y bafle completo, §
Escaleras, 03-elevadores, 01-escalera, 01-shoot, 01-bodega, 02-
pasillos, Departamento 1001- drea de lavado, O1-recamara con
armario y bafio completo, cocina/comedor, sala, drea de
instalaciones y terraza cubierta; Departamento 1002- 03-bafio
completo, drea de lavado, cocinafcomedor, sala con terraza
cubierta y drea de instalaciones, 01 recamara, 01-recamara con
armario y  bafio  completo; pepartamente 1003~
cocina/comedor, sala, drea de lavado, Ol1-recamara con (prraza
cubierta, bafio completo y drea de instalacienes; Departamento
1004- cocina/comedor, sala, drea de lavado, baflo completo, 01-
recamara ron terraza cubierta, y drea de instalaciones;
Departamento 1005- bado completo, cocina/comedor, sala con
terraza cublerta y area de instalaciones; drea de iavado, 01~
recamara, Of-recamara con armarjo, bafic completo;
Departamento 1006- 4rea de lavado, cocinafcomedor, sala con
terraza cublerta, drea de instalaciones, bafic completo, O1-
recamara con_armario; Departamento 1007-baflo completo,
cocina/comedor, sala con tevraza cubierta, dreade instalaciones,
cuarto de lavado, 01-recamara con armiario y bafio completo y
(31-recamara; Departamento 1008 con cotina/comedor, sala con
terraza cublerta, drea de instalaciones, drea de lavado, bafio
completo, Olsrecamara y Ol-recamara con armario y baflo
completo; Departamento 1009-cocinafcomedor, sala con terraza
eublerta, 01- 4rea de recamara, irea de instalaciones y bafic
completo; Departamento 1010- cocina/comedor, sala con
terraza cubierta, 01-drea de recamara, drea de instalaciones y
bafio- compteto; Departamento 1011-bafio completo, drea de
lavado, coclna/comedor, sala con terraza cubierta, drea de
instalaciones, Oifrecamara con armario y baito completo y 01~

Y / . _ recamara. ) ] )

/ ) Escaleras, 03-elevadores, 01-escalera, 01-shoot, 01-bodega, 02-
] e pasilios, Departamento 1101- drea de lavado, 01-recamara cop
“ armario y bafic completo, cocinafcomedor, saia, drea de
instalaciones y terraza cubierta; Departamento 1102- 01-baiio
completo, drea de lavado, cocina/comedor, sala con terraza
cublerta y area de instalaciones, 01 recamara, 01-recamara con
armaric y bafio  completo; Departamento  1103-
cocina/comedor, sala, drea de lavado, 01-recamara con terraza
cubierta, bafie completo y 4rea de instalaciones; Departamento
1104- cocina/comedor, sala, drea de lavado, bafio completo, 01-
recamara con terraza cubierta, y 4rea de Instalaciones:
Departamento 1105- bailo completo, cocina/comedor, saia con
terraza cublerta v drea de instalaciones, drea de lavado, 01-
recamara, (l-recamara con armarip, bafle completo;
Departamento 1106- drea de lavado, cocina/comedor, sala con
. terraza cublerta, drea de instalationes, baflo completo, 01-
. recamara con armario; Departamento 1107-bafio completo,
/ ; cocina/comedor, sala con terraza cubierta, drea de instalaciones,
cuarto de lavado, 0i-recamara con armario y bafio completo y
01-recamara; Departamento 1108 con cocina/comedor, sala con
terraza cubierta, drea de Instalaciones, drea: de lavado, bafio
completo, 01-recamara y Di-fecamara con armario y baiio
completo; Departamento 1109-cocina/comedor, sala con terraza
cubierta, 01- 4rea de recamara, 4rea de instalaclones y bafio
completo; Departamento 1110- cocina/comedor, sala con
terraza cubierta, 03-drea de recamara, drea de instalaciones y
\ bafio completo; Departamente 1111-bafio completo, drea de

NiVEL 10 0.00 0.00 0.00 751;‘.61 75261

NIVEL 11 0.00 0.00 0o " 75261 - 752.61

lavado, cocina/comedor, sala con terraza cublerta, drea de
instalaciones, 0i-recamara con armario y baito completo y 01-
récamara.

Bacratari Lo o
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Escaleras, 03-¢levadores, O1-escaléra, 01-shoot, 01-budega, 02- e
4 { . pastifos, Departamento 1201- drea de lavado, 01-recamara con -
;o armario y bafio completo, cocinafromedor, sala, drea de
instalaclones y terraza cublerta; Departamento 1202- 01-bafto
completo, drea de lavado, cocma/comedar, sala con terraza
cubierta y drea de instalaciones, 01 recamara, Divrecamara con
armaric y bafio  completo; Departamento  1203-
cocina/comedor, sala, drea de lavado, 01-recamara con terraza
cubierta, bafio completo ¥ 4rea de instalaciones; Departamento
1204~ cocina/comedor, sala, drea de lavado, bafio campieto, Q1-
recamara con terraza cubiertz, y drea de instalaciones;
Departamento 1205- baito completo, tacinafeomedor, sala con
. terraza cublerta y 4drea de Instalaciones, drea de lavado, §1-
A vecamara, Ol-recamara con armarie, bafio completo;
NIVEL 12 [ 0.0b _ 0.00 6.00 752,61 752.6i Departamento 1206- drea de lavado, vocina/comedor, salacon |

terraza cubierta, drea de instalaciones, bafio completo; 01-
recamara ton armario; Departamento 1207-bafic completo,
cocinafcomedor, sala ron terraza cublerts, drea de instalaciohes,
cuarto de lavado, 01-recamara con armario y baflo completc\n ¥
01-recamara; Departamento 1208 con cocina/comedor, salacon
terraza cubiertz, drea de instalaciones, drea de lavado, bafio
completo, Ol-recamara y Ol-recamara con armario y bafio
i —_ completo; Departamento 1209-cocina/comedor, sala con terraza
o " | cubierta, 014 drea de recamara, drea de instalaciones y bafie
completo; Departamente 1210- cocina/comedor, sala con
3 terraza cubierta, 01-8rea de recamara, drea de instalaciones y
. “. /| baflo completo; Departameito 1211-bafio completo, drea de
> lavado, cocinafcomedor, sala con terraza cublerta, drea de
: instataciones, 01-recamara con armario y bafio completo y 01-
recamara.
Escaleras, 03-¢levadores, 01-escalera, Ol-shoot, 01-bodega, 02-
pasillos, Departamento 1301- drea de lavado, {1-recamara con
armaric y bafio completo, cocinafcomedor, sala, drea de
lnstalalciones ¥ tervaza cublerta; Departamepta 1302; 01-bails
completo, drea de lavado, cocina/comeda Q ;

L ] armario  y bana completo; hente. 1303-
cocina/comedor, sala, drea de lavado, drora con terraza
cublerta, bafio campleto y drea de ingtalag
1304~ cacina/comedor, sala, dreade Jav
. recamarz con terraza gubierta,
- / Departamento 1305+ bafio completo\cocing/comedor, saia con
! ’ H terraza cublerta y dred~de instalaclohes] dvea de lavada, 01-
y ) recamara, Ol-recamara con armario, bafio completo;
. ; { Departamento 1306- drea de lavado, cocina/comedor, sala con |
MNIVEL134  0.00 000 | 000 752,61 75261 terraza cubierta, drea de instataclones, bafio compleéto, 01.
) recamard con armario; Departamento 1307-bafio complets,
cocinafcomedor, sata con tervaza cubierta, rea de instalaclones,
s . ’ ; cuarto de lavado, 01-recamara con anmario y bafo complete y
‘ 01-recamara; Departamento 1308 con cocina fcomedar, sala con
terraza cublerta, drea de Instalaciones, drea de kivade, banu
/ : completo, Ol-recamara y Ol-recamara con armario ¥ bafo
completo; Departamento 1309-cocina/comedor, sala con terraza
cubierta, 01- 4rea de recamara, drea ‘de instalaciones y baiia
completo; Departamento 1310- cocina/comedor, sala’ gon
terraga cublerta, 01-drea de recamara, dred de instalaciones- ¥
bafio’ completo; Departamento 1311-bafio completo, drea de
lavado, cocina/comedor, sala con terraza cubierts, drea de
instalaciones, O1-recamara con armario y bafio completo y 01-. |
recamara, -
Escaleras {13-elevadores, 01-escalera, 01-shoot, Bi-bode;i a2-.-
0.00 752.61 75261 pasﬂios, Departamento 1401- drea de lavado, 0l-reca ¢o
T armario_y bafio completo, ‘tocina/comedor;  sal

o,

do, bafo completo, 01-
drea Me instaiaciones;
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instalaciones y terraza cubierta; Departamento $402- Olsbaies | -
compieto, drea de lavado, cocina/comedor, saja con terraza
cubierta y drea de instalaciones, 01 recamars, 01-recamara con
armario  y baflo  completo; Departamiento  1403-
cocina/comedor, sala, drea de lavado, 01-recamara con terraza
cubierta, bafio completo y drea de instalaciones; Departamento
1404- cocina/eomedor, sala, drea de lavado, bailo completo, 01-
recamara com -terraza cubiertz, y drea de instalaciones;
Pepartaments 1405 bafio completo, cocina/comedor, sala con '
terraza cubierta y drea de instalaciones, drea de lavado, 01-
recamara, Ol-recamara con armario, bafio completo;
Departamento 1406- 4rea de lavado, cocinafcomedor, sala con
terraza cubierta, 4rea de instalaciones, bafio completo, 01-
recamara con armaric; Departamento 1407-bafie completo,
~~gocinafcomedor, sata con terraza cubterta, drea de instalaciones,
euarto de lavado, 01-recamara con armaric y bafio cortipleta y
01-recamara; Departamsento 1408 con cocina/comedor, sala con
terraza cubierta, drea de instalaciones, drea de lavado, bafio
completo, Of-recamara y Oli-recamara comt armario y baflo
completo; Departamento 1409-cogina/comedor, sala con terraza
cubierta, 01- 4rea de recamara, 4rea de instalaciones y bafio
completo; Departamento 1410- cocina/comedor, sala con
terraza cubierta, O1-drea de recamara, 4rea de instalaciones y
bafio completo; Departamento 1411-bafio completo, drea de
lavado, cocina/comedor, sala con terraza cubierta, drea de
- instalaciones, 01-recamara con armario y bafio completo y 01«
recamara.

Escaleras, 03-elevadores, 01-escalera, 01-shdot, 01-bodega, 02-
pasillos, Departamento 1501 drea de Javado, 01-recamara con
armario y bafio completo, cocinafcomedor, sala, drea de
~ instalaciones y terraza cubierta; Departamento 1502- 01-bafic

. completo, drea de lavado, cocina/comedor, sala con terraza

/ ' cubierta y drea de instmlaciones, 01 recamara, Ol-recamara con
| armarioc  y bafio completo; Departamento 1503~

) cocina/comedar, sala, drea de lavado, Ol-recamara con tesraza
p cubierta, bafio completo y 4rea de instalaciones; Departamente
1504- rocina/comedor, sala, drea de lavado, bafie completo, 01-
recartara con terraza cubierta, y drea de instalaclones;
Departamento 1505- bafio completo, cocina/comedor, sala con
terraza cublerta y 4rea de instalationes, drea’de lavado, 01-
recamara, Ol-recamara ton armario,  bafio compieto;
Departamento 1506- drea de lavado, cocina/comeder, sala con |
terraza cubjerta, dvea 'de instalaciones, bafio completo, 01-
recatmnara con armario; Departamento 1507-bafio completo,
cocina/comedor, sala con terraza cublerta, drea de instalaciones,
cuarto de lavads, Ol-recamara con armario y bafic completo ¥
01-recamara; Departamento 1508 con cocina/comedor, sala con
terraza cubierta, drea de instalaciones, drea de lavado, baito
/ completo, Ol-recamara y Ol-recamara ¢on armario y baiio

NIVEL 15 0.00 0.00 0.00 75261 752.61

completo; Departamento 1509-cocina/comedar, salaconterraza .
cubierta, 01- drea de recamara, drea de instalaciones y bafio
completo; Departamente 1510~ cocinafcomedor, sala con
~ terraza cybierta, 01-drea de recamara, drea de instalaciones y
bafio completo; Departamento 15il-bafio completo, drea de
lavado, cocina/comedor, sala con terraza cubierta, drea de
instalaciones, 01-recamara con armario y baifo completo' y 01-
recamara.

Escaleras, 03-elevadores, 01-escaiera, 01-shoot, 01-bodega, 02~
pasitlos, Departamento 1601- dred de lavado, C1-recamara con
armaric y bafo completo, cocina/comedor, sala, drea de
instalaciones y terraza cubierta; Departamento 1602- (1-bafio
completo, 4rea de lavado, cocina/comedor, sala con terraza
cubierta v drea de instalaciones, 01 recamarg, 01-recamara con_ |

NIVEL 16 0.00 0.00 0.0¢ 752.61 752.61
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armarlc  y bafic  completo; Departamento  .1603:
cocina/comedor, sala, drea-de lavado, 0l-recamara con terraza
cubierts, bafio completo y drea de instalaciones; Departamento-
1604- cocina/comedor, sala, drea de lavade, bafto completa, 01-
recamara con fterraza -cubierta, y drea de instilaciones;
Departamento 1605 bafio compieto, cocina/comedor; sala con
terraza cubiferta y drea de Instalaciones, drea de lavado, O1-
recamarg, Ol-recamara con armario, bado s cnmpiem
Departamento 1606« drea de lavado, cocma/comedor, sala’con
terraza cublerta, drea de instalaclonés, bafio completo, 01-
recamara con armario; Departamentd. 1607-bafio completo,
cocinafcomedor, sala con terraza cublerta, 4rea de Instalaciones,
cuarto de’Javado, 01-recatnara con armario y bafie completo y
Ol—recamara, Departamento 1608 con cotina/comeder, sala ton
terraza cublerts, drea de instalaciones, drea de lavade, bafio
completo, Ol-recamara y Ol-recamara con armario y bafio
completo; Deparfamento 1609-cacina/comedor, salz con terraza
cubierta, 01- 4rea de recamara, drea de instalaclones y bafio

cémpleto, Departamento 1610« cocinafcomedor, sala con,

terraza cubierta, 01-drea de recamara, drea de Instalaciones y
bafio completo; Departamento 1611-bafio conipleto, 4rea de
lavado, cocina/tomedor, sala con terraza cublerta, drea de
- instalaciones, O01-recamara con armario y bano cotapleto y 01-
rdcamara.

NiVEL 17

0.00

0.00

743,75

743.75

Escaleras, 03-elevadoresOl-escaleras, (l-shoot Ol-budega,
pasillo; Departamento 1701-4rea  de lavado,, drea de
mstatamones, bafio completo, cocina/comedor, sala, terraza
-cublerta, 02-recamaras, Ol-recamara con hafio completo;
Departamento 1702- sala, coclna/comedor, drea de Javado, bafio
completo, recamara con terraza cublerta y drea de instalaciones:
Departamento 1703-sala, cocina/comedor, drea de lavado, bafio

| completo, Ol-recamara con terraza ‘cublerta y #rea .de

instalaciones;  Departamento  1704/bafio
cociaa/comedor, saié, terraza cubierta, dregrd

completo,

i con armarioy
de ‘lavado,

completo, 01- recamara y Ol-recamars
completo; Départamento 1708- drea de lavado, cocina/comedar,
sala, 01- 4rea de recamara, bafio completo, tervaza cubierta y
drea de instalaclones; Departamento 1709- drez {de layadg;
cocina/comedor, sala, 0l-drea de recamara, bafio completo,
terraza cubierta y drea de Instalaciones; Departamenta 1710-
bafio completo, drea de lavado, cocina/comedor, sald,-terraza
cublerta, drea de instalaciones, 01-recamara y 01-recamara con
armario y bafio completo o

0.00

0.00

743.75,

743.75

Escaleras, 03-¢leyadores,01-escaleras, 01 -shoat, 01 budega,

pasillo, Departamento  1801-drea de lavado, / / drea “de |

instalaciones, bafio completo, cocinafcomedor, sala, terraza
cubierta, 02-recamaras, \0l-recamara, con bafie completo;
Departamento 1802- sala, cocma/comeﬂ'or, drea de lavado, bafio

completo, recamara con berraza cubierta y drea de Instalaciones;

. Departamento 1803-sala, cocina/comedor, drea de lavado, batio

completo, Ol-recamara con terraza cublerta y drea de’

instalaciones; Departamento 1804-bafio , completo,
cocma/comedor, sala, terraza cublerts, drea-de mstal €
! &rea de lavado, 01- -[ECRINAra, (1-recarmara con hafio gom
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completo, cocina/comedor, sal4, terraza cublerta, 02-vecamards; |-
_Ot-recamara con bafio completo; Departamento 1806- bafio
| completo, drea de bavado, cocina/comedor, sala, terraza cubierta,
irea de instalaciones, 01-recamara y 01-recamara con armario y
bafio completo; Departamento 1807-drea de lfavado,
cocina/cof‘r’sedor, sala, terriza, drea de instaiacicnes, bafio
completo, Ol-recamara y Ol-recamara con armarie y bafio
complete; Departamento 1808- dreade lavada, cocinafcomedor,
sala, 01- drea-de recamara, bailo completo, terraza-cublerta y
drea de instalaciones; Departamento 1809~ 4rea de lavado,
cocina/comedor, sala, 0l-drea de recamara, bafio completc,
terraza cubierta y drea de instalaciones; Departamento 1810-
bafio completo, drea de lavado, cocina/vomedor, sala, terraza
cubierta, 4rea de instalaciones, 01-recamara y Ol-recamara con
armario y bafo completo, ..
Escaleras, 03-elevadores,01-escaleras, ©1-shoct, 0%-bodega
pasiflo, Departamento 1901-frea de instalacicnes, drea de
lavado, bafio completo, cocina/comedor, sala, terraza cubierta,
02-recamaras, D1-recamara con bafio completo; Departamento”
1902- cocina/comedor, sala, terraza cublerta,’ 4rea de
instalaciones, drea de lavado, bafio completo, 01-recamara y 01-
recamara con bafio completn; Departamento  1903-
cocina/comedor, sala, terraza cublerta, drea de instalaciones,
irea de lavado, bafio completo, 01-recamara y 01-recamara con
bafio completo; Departamento 1904-4rea de instalaciones, rea
' . de favado, cocina/comedor, sala, terraza cublerta, 02-recamaras
NIVEL 19 2.00 G.00 0.00 743.75 743.75 y 01-recamara con bafio completo; Departamento 1905- drea de
‘ lavado, bafio completo, cocina/comador, sala, terraza cubierta,
drea de instalaciones, 01-recamara, 01-recamara con armario y
bako completo; Departamento 1906-cocina/comedor, sala,
terraza cubierta, drea de instalaciones, baito completa, drea de
lavado, Ol-recamara y Ol-recamara con bajio compietn;
Departamento 1907-cocina/comedor, sala, terraza cubjerts,
jrea de instalaciones, bafio ghmpleto drea de lavado, 01-
recamara y Ol-recamara con armario y bafo completo;
Departaments  1908-bafic  complete, “drea de lavado,
cocinafcomedor, sala, terraza cubierta, drea de instalacjones, 01-
recamara y 0l-recamara con armario y bafio completo.
Escaleras, 03-elevadores,0l-escaleras, 01-shoot, (i-bodega,
pasillo, Departamento 2001-4rea de instalaciones, drea de
lavado, bafio completo, cocina/comedoy, sala, terraza cubierta,
02-recamaras; (0i-recamara con bafio completo; Pepartamento
2002- cocina/comedor, sala, terraza cublerta, drea de
instalaciones, drea de lavado, bafio completo, 01-recamara y ¢1-
. recamara con bafio completo; Departamento  2003-
" cocina/comedor, salz, terraza cubierta, drea de instalacionas,
4rea de lavado, bafio completo, 01-recamara y 0i-recamara con
baflo comptet; Departamento 2004-drea de instalaciones, &rea
de lavado, cocina/comedor, sala, terraza cubierta, B2-recamaras
/f{IVEL 20 0.00 000 _0.00 743.75 743.78 y 01-recamara con baflo completo; Departamento 2005- drea de
lavado, bafio completa, cocina/comedor, sala, terraza cubiesta,
drea de instalaciones, O1-recamara, O1-recamara con armario y
baflc completo; Departamento 2006-cocina/comedor, sals,
terraza cubierta, 4rea de instalacionies, bafio completo, drea de
lavado, Ol-recamara y Ol-recamara con hafic completo;
Departamento 2007-cocina/comedor, sala; terraza cubierta,
‘4rea” de instalaclones, bafio completo drea de lavado, 01-
recamara y Dl-recamara con armarlo y bafio completo;
Departamentc  2008-bafic completo, drea de” lavado,
cocina/comedor, sala, terraza cublerta, drea de instalaciones, 01-
recamara y {1-recamara cont armario y bafio completo.
,Escaleras, (3-elevadores,01-escaleras, 01-shoot, 01l-bodega,
pasillo, Departamento 2101-irea de instalaciones, drea de

NIVEL 21 0.00 0.00 G.on 743.75 74375
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lavado, bafio completo, cocina/comedor, sals, terraza cubierts,
02-recamaras, Ol-recamara con hafip completo; Departamento
2102- cocinafcomedor, salg, terraza cublerta, drea de
instalaciones, 4rea de lavado, bafio completo, 01-recamara y 01- - ]
recamara con  bafic  completo;  Departameato  2103-
cocina/comedor, sala, terraza cubléita, drea de instalaciones,
. . 4rea de lavado, bafio completo, 01-recamara y 01-recamara con
- : bafio completo; Departamento 2104-4rea de. instalaciones, 4red
de lavado, cocma/comedor, sald, terraza cublerta, 02 -recamaras
Y o y 01-recamara con'bafio completo; Departamento- 2105- drex de

: ’ lavado, bafio cbmpteto, cocina/comedar, sila, terraza cublerta,
) : : . #ren de instalaciones, O01-recamara, 01-recamara con armarioy
: ' 1 . bafio completo; Departamento 2106-cocina/comedor, sala,
terraza cubierta, drea de instalaciones, bafio completo, drea de
lavado, Of-recamara y Of-recamara com baflo completo;
Departamento 2107-cocinafcomedor, sala, terraza cubiena,
s’lrea de lnstalaciones, bafio_completo #rez de lavade, 01-
rrecamara y Ol-recamara/ron armario y bafio completo;
Departamento  2108-bafic mmpleto, grea . de lavado, .
. \ E cocinafcomedor, sala, terraza cublerta, drea de instalaciones, 04-
/ = ‘ ’ ; recamara y O1-recamara con armario y bafic completo.

Escaleras, {3-elevadoves,01-escaleras, Ol-shoot, 01-bodega,
pasillo, Departamento 2201-drea de instalaciones, drea de
lavade, bafio completo, eocing /comedor, sala, terraza cublerts,
0Z-recamaras, 01-recamara con bafio completo; Bepartamento

. R 2202- cacinafcomedor, sala, terraza cublerta, drea de
D : instalaciones, drea de lavado, bafio completo, 01-recamars ¥ 015
- N N Y recamara con bafle completo; Departamento | 2203-

cocina/comedor, sala, terraza cubierts, drea de instalaciones,
drea-de lavado, bafio comp!etq, 0l-recamara y 01.recamara con
— bafio cdmpleto; Departaments 2204-dred de Instalaciones, drea
: de lavado, cocina /eomedor, sala, terraza cubieria, (i2-recamaras —
NIVEL 22 0.00 “000) 000 1 74375 743.75 y 01-recamara con bafio completo; Departamento 2205- 4rea de
] tavado, hafic completo, cocina/comedor, sala, terraza cubierta,
i irea de Instalaciones, 01-recamara, 0l-recamata con armario y |-
bafio compiem- Deparsamento  2206-~cocina/cpmedor,, sala, )

e

recamara ¥y 01-1e¢ama:a con armario y",_ completo,
lavado.

~ 5 _ recamara y 01 recamara con armario y batine mpleto.
i ’ s “77 | Escaleras, 03-elevadores,0i-escaleras, 01-shoot, = 01-bodega,
pasillo, Departimento 2301-medio bafto, sala, comedor, cocinag,

2 . cuarto de lavade, terraza cubierta, cuarto de televisién, 02--
H i ) remacaras fon armario y bafio completo y 0l-recamara con N

NIVEL 23 0.00 000 . 0.00 74375 743.75 armario, baflo completo y terraza cubierta; Departamento 2302- CoTT
T ) medio bafio, comedor, sala cocina con badega, cuarto de lavado,

. terrazacublerta, cuarto detelevisién, 02»recamara§ conarmario
. 5 y bafio cump[eto ¥ O1-recamara con armario, bafio completo v
! ) v terraza cubietrta.

‘ o Escaleras, 03-elevadores,01-escaleras, 0l-shoot, 01- hodega
pasi!iq, Departamento 2401- medio hafio, sala, comedor, cocina,
cuartd de lavado, terraza cubierta, cuarto de televisién, 02-
remacaras con armario y bafio completo y (1-recamara gon |
0.00 743.75 74375 armario, bailo completo y terraza cibjerta; Departamento 2402-

medio bafio, comedor, sala ¢ocina con’ bodega cuarto delavado, |’
terraza cubierta, cuarto de televisidn, 02- récamaras cof armario
y bafio completo y 01~ recamara con armario, bafio comp!eto 4
terraza cublerta,
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Escaleras, 03-elevadoresOi-escaleras, (l-shoot, 01-bodegd | .-
pasillo, Departamento 2501-medio bafio, fala, comedor, cocina,
cuarto de lavade, terraza cubierta, cuarto de wlevisibn 02-
recamaras con armario y bafio completo y 01-recamara con
- armario, bafio compieto y terraza cubierta; Departamento 2502-
medio bafo, cocina, comedor, sala, bodega, tevvaza cubierta, 01-
recamara y 02-recamaras con armario y bafio completo; Arsa de
amenidades con baflo para mujeres y hombres, - e
Escaleras, 03-elavadoresOl-escaleras, 0l-shoot, O%-bodega,
. pasillo, Departamento 2601- medio bafiv, cocina, sala, comedaor,
MIVEL 26 0.00 0.00 0.00 608.96 668,96 cuarto de Javado, terraza cubiera, cuarto de television, 02-
- recamaras con armario y baflo completo y 01-recamara cen
- armario, bafic completo y terraza cublerta.
AZOTEA 0.00 0.00 .00 79.50 79.50 ¢ Sohrepaso de elevadores ¥ escaleras,
MULTIEAMILIAR (161 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (09-LOCALES TIPO TIENDA DE BSPECIALIDADES
[ACCESORI0S, REGALOS, PRENDAS DE VESTIR, FARMACIASY
LIBRERIAS)

NIVEL 25 0.00 0.00 0.00 683.67 . 6B3.67

TOTAL | 1790.00 1142.53 647.47 25319.73 |  25967.20

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTICOS DE ACUERDQO AL PLAN DE DESARROLLO URBANG
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACLION Y USC DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, Que de acuerde a
lo solicitado, para la aplicacién de los beneficios de la Zona DOT {Desarrollo Orientado al Transporte} el Plan de Desarrolio
Urbana del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar polfticas de densificacién promovienda los desarrollos
de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de
transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como es el caso dela Ecovia,
de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en ¢l mismo perimetro de territorio y disponga del transporte
publico para recorrer distancias mds largas. ‘

Es importante sefialar qite el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan o
pesarrolld Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengen una superficie de cuando menos 2000 mis,

(T, conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados de la linga del
te-t Ecovia, se podrd incrementar.la densidad y lineamigntos urbanfsticos (CUS) indicados en el Plano de Densidades dei
“presénfe Plan, en un 100%, asi como disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En esta zona se permitirdn
df edffficaciones con uso mixto {comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores), en cuyo casc la
densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre, -

b) La altura mdxima de las ed:ﬁcacionés aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada, esto e, la
densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la seffalada en el Plan. )

¢] En los predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualquier autorizacidn,
se deberd contar con dictamen positive de la Junta de Proteccidn y Conservacidn del Barrio Antiguo de conformidad con lo sedalado
por ¢l Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey.

En lg zona D.O.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de-movilidad urbana sustentable, a travds del
mejoramiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y reforestacién de espacios piiblicos con especies nativas.
En estas zonas, los proyectos de construccién y edificacién del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio, con lu finatidad de crear sendas o corredores verdes...”

%\ ¥ atendiendo las disposiciones reglarmentarias municipales, especificamente el Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden publico e interés general, teniendo por objeto establecer el
conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracién publica municipal ejercerd sus

atribuciones en materia de zonificacién, uses del suelo, planeaéién, ejecucién y administracidn del desarrollo urbano, de acuerdo
con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente.
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Sefialando a su vez, que 1o ne pre\nsto por este Reglamento se aplicardn supletoriamente’las Leyes, Reglamentos y Flanes en
materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento-territorial y demds disposiciones de carécter general
aplicables, establecienda en el artfculo 4 fraccién LXXXIV, que deberd entenderse por Zona DOT lo siguiente: ..Corresponde a las
zanas de Desarrolle Orientado al Transgorte, y queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-
quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metra y de la Ecovia, medidos desde el gje de la via, asf como los que se ubaquen en
un radio de B0 metrios de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de fa estac!én :

También, el artfculo 73 del citado Reglamentp sefiala en el Capitulo V, Conservacién y Me)nramlento Urbano. Seccaén Prlmera,
Desarrollo Orientado al Transporte lo siguiente:

i
.'

“...Los predios que cuenten con superficie de terreno igugl v mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zona
DOT quedan su;etos ale s:gmente.

/. Podrdn mcrementar la densadad v lineamientos urbanfstzcos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reg!amento en un 100% y
disminuir el requenmfemto de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o
serwcws en log primeros niveles yhab;taciong! en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanfsticos serdn Libres.

1L Los"predios que tengan una superficie menor a lo seflalada, conservardn las densidades'y lineamientos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segiin la zona que se trate.

1. La altura méxima de las edificaciones en predios ¢ inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urban fsacos tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de los dreas de cesrén mumc:pal o las superficies
correspondientes al Coefcien te de Areq Verde (CAY) al frente del predio.

V. El requerimientd de cajones de estacionarmients, podrd ser resuelto en predios. cahndantes, debeendose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el artfculo 50 de este Reglamento,

V1. Los inmugbles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico y que tengai caracterfsncas dignas de conservar,
previo .a cualquier intervencidn deberdn contqr cari dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologla e sttorza ] del
Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin curresponda

VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antigio 0 Santa Luc{a, previo a cualquier autonzac:én, deberdn presentar drctamen
favorable de la funta de Proteccigny Conservacién correspondiente.
VIH, En las regularizaciones dé uso y/o edificacidn de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeﬁcrente de Area Vergé (GA
podrd ser compensado con drbelado, previe dictamen que al efecto emita la Secretarla, considerande lo dispuesto poit el Re

de Proteccidn Ambiental g Imagen Urbana de Monterrey. Bl arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y esp il
la zona DOT

é
(D
\

minima de 1,000-mil metros cugdrados..” W
Ahora bien, en refacién a lo solicitada, mediante Ia solicitud presentada, reafirma con escrito de fecha del mes de agosto
del 2024-dos mil veinticuatro, para el predio ub{cado en la Calle 5 de mayo, Ndmero 1058, Zona Centro et el Municipio de
Monterrey con nimero de expediente catastral refrenda la solicitud, realizando la peticién de resolyer con los
lineamientos de acuerdo con el art. 73 del reglamento de zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de’'Monteryey, Nuevo Ledn
para una “Zona DOT”" de acuerdo a que el proyecto se encuentra en Ia franjade los 500 metros hacia ambos lados de [a linea del
Hietroy dela ecovia. Lo anterior en congruencia con lo indicado.en el numeral 10.2.3 delas estrategias de ordenamiento del Plan
def Desarmllo Urbano de! Mumcipw de- Monterrey Nuevc Leén 2013-2025, mwmmw

CAsu vez, en fechal 22 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, | Instituto Mumcspal de Planeagién Urbana y

Convxg"e“hma de Mopterrey, Nuevo Ledr, emitid mediante oficio nimero ﬂS&/fMPLANC/ZDZS emitié opinién técnica Fespecto.
a LEdplica ﬁn de fa norma técnica para proyectos DOT, espec{ﬁcamenté a'la Interpretacién e identificacién de los lotes que se-
&n zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en atencidnala
estr rbaﬁﬁ“ ¢ dénsificacién establecida en el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025,
manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la politica publica establecida dentro del Plan de
éﬁ(‘f al Desarrollo Onentadn al Transporte citande los siguientes: / :
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“.. 1. El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacién y Reglamentacién de Desarrollo Urbane del Municipio de
Monterrey de fecha 24 de Julio del afte 2013, respecto a la gutorizacién de la consulta piiblica para el Plan de Desarrolla
Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025.

'
a

IL Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, S
1. Plano identificado como E03A del Plan de Desarrolio Urbano 2013-2025,
1V. Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey.."

’ [odils (fHE ] e £ ¥ d W € df el 3 fi J
normative, Para que lo anterior fuera asf, debid sefialarse de maenera expresa, a través de un concepto como interseccién, cruce o
alguna similar, que denotara que la intencidn era la de especificar dicha situacion...”

Por o que, tomando en consideraci6n lo sefialado en pérrafos precedentes y atendiendo que al proyectole corresponde un use mixto
_por consistir en una edificacién can comercio en primeros niveles y uso habitacional multifamiliar en niveles superiores, le resulta
aplicable el supuesto establecido en a fraccion [ del artfculo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en atencién a las estrategias de Desarrolio Orientado al Transporte (DOT) establecidas en e} Plan de Desarrallo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademés de ubicarse dicho inmueble dentro de la franja de 50{ metros a partir
de la linea del metro y dentro del radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro; segin se sefiala en el croquis
presentado, indicando una distancia de 794.25 metros de la estacién del metro Fundadores al predio que nos ocupa.

Por lo tanto, le resulta aplicable o sefialado en el numeral 10,2,3 del Pian de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 y el articylo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, es decir, al estar dentro
e A 0 que para el proyecto que po: a densidad y los lineamiento hbanisticos son libre

Hesarrofielirbano det Estado de Nuevo Ledn, “.Articulo 210.- Quienes leven a cobo cualquiera de las acciones de crecimiento
urband de las sefialadas por el presente artlculo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o-limitacidn alguna .
pard ddstinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesidn Municipal: numeral
X1¥ phrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas
construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
nféctaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menaos. El Area Libre Complementaria-ALC
podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para elpiiblico. Bl Area Libry Complementaria-ALC no contard
para el cilculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-C0S y/o Coeficiente de Absorcidn y Area Verde-CAAV; Serd drea
abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo terter cublertas..,” -

hplo, el pfoyecto deberd dar cumplimiento alo indicado en la Ley de Asentamiento Humanes Ordenamiento Territorial y

Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria {ALC) el predio cuenta con una superficie
de perreno de 2,310.95 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 184.87 metros cuadrados, y el solicitante establece

total de 185.89 metros cuadrados los cuales son indicados en plano anexo en la planta baja del proyecto con acceso libre
para el pablico; dando cumplimiento con dicha disposicién.

,
Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamenio de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo
Lebn establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo, Al definir Ia altura no se tomard-en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, ‘chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, En caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.
Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplada una altura superior a los 4.00 metros, lo cual
justifica mediante escrito de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, Ahora bien, la Direecién de Proyectos
Técnicos adscrita a la Secretarfa emitié el oficio No. DPT 1629/2024 de fecha D4-cuatro dias del mes de septiembre del afio

\5024-_603 ﬁlj_l\yeinti@;gtigg, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, concluyendolo siguiente:
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."Por los motivos y razonamientos expuestos, me permito emitir opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccidn,
unicamente eii lo referente ala variacaén'de ia altura del nivel de planta baja con una variacién de 4,00 cuatro metros a 7.70-slete
punto setenta metros, 6-seis metros,. 450 cuatro punto cincuenta metros y 7,90 siete punto noventa metros, respectivanente,
altura maxima del nivel deg la planta de referencia sefialada enlos planos del proyecto solicitado comao de Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Construccidn {Demolicidn Parcial, Regularizacién y. Ampliacién) Uso de Edificacién para ‘Comerelo (09-lacales tipo™
tienda de espemahdades, accesorios y regalos, prendas de vestir, farmacia y bereria] en &l inmuehle ubicado en la calle:S de

mayo, Niimero 1058, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con nimero de expediente catastral

- bajo el nirhiero de expediente administratwo L-000050-24.

S H e
SEPTZMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. En lo que respecta a la demanda de Estacwnamsento se considera Libre por .
encontrarse en zona DOT segiin lo sefiala el Artfculc 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de .~
‘Monterrey, sin embargo. no obstante, lo anterior en el caso de que le fuera aplicable el requerimiento de caiones de -
“estacionamiento a} 509 se presenta el siguiente andlisis: .

1 CAJON POR CADA PROYECTO !

1.1,2 Multifamiliar (2 o mds ) ) i '
viviendas por lote} -1 cajbn E}prﬂw:lwenda ’ ‘““1'61~viviendas 161- cajones SO[;;?ONAQGN:
221 Accesorlos v Regatos 3500 £ | M2 4148 Tcalones 1 g C;{;’ﬂ';f:s o
2217 Prendas de vestr, 3500 b . M2 4457 B1-cajén esténdary 16-_ | CUMPLE
pleles y accesorios i o N cajones para . ;
2.2.8 Farmacia o 35.00 M2 16195 05- cajones . discapacitados) !
2.2.12 Librerfas 35.00 - M2 ' 6101 i 02-cajanes bl ;
* - 10, -
REQUIERE UN TOTAL 181 CAJONES, slendo elcsa?oﬁesse requiere un total de 91 ) -

*Area efectiva dé I activtc!ad solicitada {Unidaci Résica de Servicio).

*Por lo anterior se adwerte que sile fuera aphcado el dismmuir el requenmlento de cajones de estacionamiento en un SO% es evidente N

que cumple conello. i 3

~OCTAVO, ALINEAMIENTO VIAL. Presenta copid simple del Alineamienta Vial, con nitmero/de expedlente admjf o TV No.
000308/22 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidés emitido por la Secrg ¢ Desy
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey respecto al predio ubicado en la Esquina Vallarta Niimerns A 0584 4197 Co
Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales _ BN cn el
cual se indica que “NO se prevé la modificacion de los alineamtentos de tramo de [a:Via Pablica con la qu _iﬁ el predio™; es
importante sefialar que deberé respetar Hmite de propaedad de acnerdo a escrituras para la calle Vallartaly 5 de/mayo,

NG‘;ENO. Dentro del presente expedientes obran los siguientes:

a} DIC’I‘AMENES INTERNOS

-

+/ Mediante or icio Niimera BGDV—2148/24 dentro de] dictamen LTA-101/24, de fecha a 20-veinte dias del mes de

septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, a Direccién General para uy Desarrollo Verde emite Lineamientosen Materia

~ Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L- USDS- 00(}050-24, ubfcado en la Calle 5 de mayo, Ndmero 1058, ©
Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identifi cado con expediente catastral’ _ mismosque més -

adelante se trascriben. P ;

» Medaante Oficio Nimero DPT/V/171/2024 de fecha alos 12-doce dfas del mes de julio del aflo 2024; dos mil veintxcuatro, Rl

o por, la Direccién de Proyectos Técnicos dela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se ermtié Dictamen Téenico

cﬂgl f{z_?{ realizado conforme a la mformamdn presentada porel sohcntante en lo referente a'los planos, se c0n51dera

e "Meﬁtante qﬁ Jitimero BPT/E/{}SO/MAYO/2024 de fecha a los 24- vemticuatro dfas del mes de junio del afio 2024- dus »
mil veinticuatro; |a Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, emitié Dicta :
;;*,g’[-’é ' m&m ctural; ’pdr‘ medin del cual, atent? a los estudios y demis documentos aportados por ei interesado, desc

s;ac:mm?éa g

(21950
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el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendy -
gue el proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asl misme se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y
solidaria que seitalan los artfculos 8,9,10,11,12,13, 14,15y 16 del Reglamento para las €onstrucciones en el Municipio de
Monterrey, Nueve Ledn, por tanto, el proceso constructive debera apegarse al proyecto presentado, con ¢l fin de prevenir
cualquier tipe de riesgo; mismos que més adelante se trascriben, -

« Presenta 01-un plano (Dispositivos para el Control del Transito) y Oficio DGMEP/610/2023 de fecha 17-diecisiete dias del
mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se otorga Visto Bueno Condicionado correspondiente al
expediente administrativo L-USDS-000050-24, en el cual se lievd a cabo la revisién de ia propuesta de movilidad cumpliendo
con fas normas gue marca esta Direccidn. :

» Mediante oficio Nitmero DPT/G037 /2024 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitié FACTIBLE la Opinidn Técnico Geoldgica-
Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el Solicitante.

« Mediante oficio Ntimero DPT/H042 /2024 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitid FACTIBLE la Opinién Hidrolégica el cual
fue realizado conforme a un juego de planos oficiales, asf como estudios técnicos y demds documentales anexados. :

» Mediante Oficio Namero DPT 1629/2024 de fecha 04-cuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ta Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnica referente a
variacién de altura, et cual fue realizado en relacién a los documentos que fueron proparcionados, se considera FACTIBLE.

b} DICTAMENES EXTERNOS
«  Madiante Oficio No. DPEE-SAP-AR-836-2023 de fecha 12-doce dias del mes de agosto del aftio 2024-dos mil veinticuatro,
Proteccién Civil de Nuevode6n emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencitn de Riesgos y de Seguridad
e Protecciéf Civil para el Proyecto de Construccién de un Edificio Multifamiliar de 161 departamentos y 09-locales
o en Calie 5 de mayo, Numero 1058, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado

{ constancias que la integran, r{;,otqu por lo que se;
ACUERDA

PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se¢ indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION {DEMOL[C]ON PARCIAL, REGULAR%ZAC](‘)N Y
AMPLIACI@N)Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161-UNIDADES TIPQ DEPARTAMENTOS)
Y COMERCIO {09-LOCALES COMERCIALES, TIPC TIENDA DE ESPECIALIDADES ACCESORIOS, REGALOS, PRENDAS DE
VESTIR, FARMACIAS Y LIBRERIAS) respecto del inmueble de Calle 5 de mayo Poniente, Nimero 1058, Zona Centro, en =)
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral I - superficie de 2,310.95 metros cuadrados,.

" con 1,790.00 metros cuadrados son de construccién existente, con 1,142.53 metros cuadrados por demaier, 647.47 metros
cugdrados son por regularizar, de los que 25,319.73 metros cuadrados son por ampliar, para generar una construccién total de

,967.20 metros cuadrados por autorizar. :

SEGUNDO. De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo-solicitado, debiendo ademéds
cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

a} En cuanto a la Construccion gqueda condicionado a lo siguiente;

1. Lasobligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la decumentaciGa grdfica Cartulina y
Planos (1 de 10 al 10 de 10), ka cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y gue es parte anexae integral del acuerdo deberd perinanecer en todo
momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debers permanecer {en lugar visible) &h ef establecimiento en todo momento a partir del inicio de

nyncione;_: N . . )
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3. Unacopiade los pianos aprobados de la LICENCIA DEUS0 BE SUELO, LiCENC[A DE CONST RUCCIOGN (DEMOLICION PARCIAL, REGULARRAC!ON
¥ AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {161 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS).Y'
COMERCIO (YIENDA DE ESPECIALIDADES,ACCESOR[OS ¥ REGALOS, FARMACIA, LIBRERfASYPRBNDAS DE VESTIR) daberc’l CORSErvarse en la obq’a.
y estar a disposicidn de la autorldad. s 5

4, Elplano correspondiente’ firmado y seltado det proyecto ejecutive arqultectén!co o licencia de construccién. deberén ser inscritos en el Instituto
Registral y ¢atastral del Estado de Nueve Ledn, artfeulo 319 fraccién 1 de Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territona] b4 Desarroila Urbano
del Estado de Nuevo Ledn. [

5. Deconformidad con lo pstablecido en el Art[culo 319, t‘raccién H Ley de Asencamientos Humanos, Ordenamlento Territocial y Desarrollo Urhano del
Estado de Nuevo Ledn. Bl proyecto ejecutivoarguitectdnico o la licencia de construcelén tendré una vigencla de S-Cinco afios computados & partir de}
dia hdbil siguiente a la fecha de nuuﬂcacikn del acuerdo de autorizacién vespectivo; )
6. Deberd Respetar el proyecto arquitecténicdtal y como se llustra en los planos autorlzados al efecto (Distrlbuclén, dimensiones de las dreas mdacadas :
én lag plantas arquitectdnicas del proyecto, difnensiones de los accesos y salidas a ka zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, #1c.)

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo ia responsiva del o los directores responsables de la obra o profésfonistas responsables que
asuman la obligacidn de que ¢l proyecto, ¢3lculos, especificacldnes, materiales y procesos de eiecﬁcién de la obra en sus diversos aspectos ¢ elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo:
Urbang del Bstado de Nuévo Ledn, en fos reglamentos o dispos[cmnes de cardcter general que expida el ayuntamlanto de Monterrey N, L. y en los demds
ordenan}ientos jurtdicos aplicables, .~

8. Debérd'dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 319 fracctén 11 de Ia Ley Asentamientos Humanos, Ordenam:ento Territcmal ¥ Desarroii&
rhana del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N, L. vigente al ingreso de Ja
solicitid sefialando este dltimo lo siguiente el propietario o ¢l director técnico de la Obra o ef asesor profesional contratado, Juntos o por separado,
deberwfacilitar a Ia avtoridad municipal, ef oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que [a obra fue-
efeciitada bajo su supervisidn o asesorfd’y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........ * Pe lo anterior, se deduce
que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autaridad competente (Secretaria de Desarrono {Irhano Sostenlbie) ia
terminaclén de la obra {Obra Terminada).

Lo ) Desarrcllo Urbano
Monterrey R Sost

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto apmbado, con ¢l fin de prevenir la consecucidn de rigsgos. o~

10. Dada por terminada la revision técnica, al resolyer la golicitud del trdiite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directay

solidaria, que establecen fos articnins 8,9,10,11, 12,13, 14,15y 16 del’ Reglamento para las consbrucclones del Municipio de Monterrey y las disposiciones

aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Bstado de Nuevo Lednl

11, Para el supuesto de preténder utilizar las banquetas de la via pitblica para colocar mamentineamente los materlale§ de construccidne eseombro sin

invadir la superficie de rozaniiento, se deberd obtener dela autoridad municipal competénte el pefmiso correspondiente,

12. No ufilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,

13, Debers tener atencion especial en el control de ruido devivado de las'actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de camiones, carga

y descarga de materiales, de trabajadores; perforaciones, ete), para lo cual deberd Implernentar las acciones necesarias, tales como mantenimierito y.

operacién adecuada de equipo y maguinaria, colocacidn de mamparas etc. -

14, Dar 3 1ds residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicidn final mediante empresas o eng

autorizados}., colocindolog dentro del predio ¢, de no sex pasible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando 2 Epa aciip entre bs del

proceso de construccitn y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edlficaelén del vecmo.

establece el Aft. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16, Previo a la constrizccidn deberd realizarse la conexidn corvespondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcafitari

efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para Ias necesidades de la obra, asicome un sanitario prw;‘

de drenaje p colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos ef cual deherd asearse diariamente. . ; :

17. Lospropletarios o poseedares estin obligados areparar por su cuenta las banquetasy guarniciones que hayan derérioryda, cofy notivodela ejecucion

de la obra. En su defecto,la autoridad municipal cofrespondlente ordenard los trabajos de reparacidn o reposicién con carkp 3465 responsahles.

18, Queda prohibido hater mezclas en l1a via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por dicho motivo y séle

conminard a no repetirio. 5i quedaran; restos endurecidos de ka mezcia en 1a superficie de Ja via puiblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el

pavimenta a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se {158 Ia mezela segiin lo establecido eh el segundo pérrafo del Art, 37 del

Reglamentopara las Construcciones del Municipio de Monterey.

19. Deberé respetar el horario de Construccidn de 8:00 2 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14 00 horas, esto conla fi nahr.iarj deno

actar con raido los predios vecinales.

0. Bs responsabﬂidad del Director Responsahle de la Obra; asf como del propietario y asesores de los dlstmtos estudios y cdlculos que intervienen en .

este proyecto supetvisar ¢l pmces% constructiva para que se apegue a lo presentada para su autorizacidn

21, Deber mantener vigente la péliza de seguro de résponsabﬂldad clvil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber ﬁnahzado Ia obra. .

22. En caso de raptura de pavimenio o que sé requiera trabaiar en via piblica, deheré acudir ante la autoridad correspondiente a veblizar los trimites

necesar;os para ello.., - -

23. Se prohifhe dejar y/o arrojar, en las dreas pubiicas o privadas, escombros, tlerra o materlal producto de cpnstrucclones, excavaciones, demo!actones'

o tercerfas. ‘

En.cuantoal Uso dela Bdificacién queda condiclonad alo siguiente

h‘erggkefpe’car al:proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en el plane (1 de 10 al 10 de 10) autorizadcis al efecto (Distnbucrbn,
declas dreas indicadas en les plantas arquitect6nicas def proyecto, altura de las edificaciones, etc.). :

¥4 utillzarsa el iumueble U 03 CCUpE Para ua uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el funcmnamiento estmcmral

del proyecro apro E"qu. 2 E

4, Débersn Respetary manténer en funcionamiento log 256 dns clentos cincuenta y sels cajones de estacmnamlenm {en predio ubicada enla Calle 5 de

mayo, Nimero 1058, Zana Lentra en €l Munlcapio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 70302-0

4do, ins,télgﬁ_dcrpaira el
al cpnectado al sistema

~
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dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de ¢ajones para personas con capacidades diferentes, tal y como 1o indica en lggplanos -
del proyecto presentado, ) - : '
& Debera de réspetar e} proyecto tal como se autoriza Gnicaniente para Usc Habitacional Muitifamiliar (161 unidades tipo Departamento} y
Tienda de Especialidades {Accesoriosy Regalos, 2.2.8 Farmacia, 2.2.12 Librerias, 2.2.17 Prendas de vestir).

5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de bastira la cual deberd de ubicarse dentro del predic
frente a la via piblica. : y

§. Deberd respetar ¢l uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arguitectanico que en este acto s¢ autoriza, no deberd cambiar el
giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). e

7. Debers de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccifn, N }

8. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y ia Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado porun consulter externo adscrito a la Direccidn
de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asf como Ia Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direcci6n antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de ia Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estade de Nuevo Ledn.

9, Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra gue impacte negativamente en ta vid pablica.

10. Ei proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacidn no afecte la funcionalidad de los cajones
de estacionamiento, asl como de os accesos vehiculares.

11. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de astabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertas en maotestia o peligro
para las personas o los hienes, reparary corregir los desperfectos. P

12. Los acabados &n las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda ddrseles.

14. Deberd implementar ug programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del'estabiecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas
sus colindancias. .

16. Deberd instalar contenedores con tapas y con holsas de plistico para el almacenamiento temporal de los residuos, Jos cuales no deberdn permitir -
escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a fa via piblica y deberdn mantenerse permanentemente limplos: -
16, Deberd de contar con uz sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

17. £s obligacion de'los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos en tetacidn a
incendios o materiales peligrosos de acuerdo alas reglas o nermas establacidas por las autoridades competentes.

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deber4n de contar con planes de emergencta de proteccidn contra incendios y materiales peligrosos en todas
aquelias egdificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.

19, Deb€rah contaf con sefialifacién y alumbrade de salidas de emergencias.

2 oar con ungeonstruccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar aperturas
gada piso.
shontar condd autorizacién de los anuncios det establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer gl tipo de anuncio
pegafitidos antes de cualquier movimiento. '
ghferd cumplir eon el reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio de Monterrey.

i prohibe dejar y/o arvojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones, demoliciones

i

oKerd de contar con un sisterma apropiado para la prevencidn y control de seguridad n espacios abiertos y azoteas de establecimientos, previendo
stalacion de cAmaras de video, asf como de iluminacidn necesaria requsrida en cada caso.

b} En cuanto a Ecologia deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV/2148/24 y dictamen LTA-101/24 de fecha 20-veinte dias del mes

de septiembre del aito 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccitn General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el
eual se refiers a lo siguiente:

Debers cumplir con los signientes términos:
Purante la etapa de demolicién parcial y ampliaéién. -

Norma Ambiental Estatat N;}E-sns-ooz-zew (NAE).

1) Deberd cumplit con los lineamientos estabieci&os enla Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2} Deberd cumplir con el registro da usta bitdcora en el perlodo que dure la obra de demalicién y amphiacion.

: 3} .Elhorariode las actividades de demolicidn y ampﬁacién serd de junes a viernes de §:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dfas ndbiles.

4) Los residuos provenientes de la demoticidn y ampiiacién deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicidn final) adécuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la
Secretarfa de Desarrolio Sustentable det Estado especificado en ef numeral 9.1 2. 4 del NAE.

5)/ Los generadnrés de residuos de demolictén y ampliacidn deberdn presentar et calculo de ios ind%cadores.de manejo {residuos reciclados en obra:
Co, residuos gue se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo
Spstentabie det Estado.

8) Las actividades, jos equipos o maqﬁinaria que provoguen ruide y/o vibraciones durante la demolicidn y ampliacidn, no paﬁrén colocarse en
cotindancia a casa habitacién, via priblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar
los i!m_ites_méxim?s permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 hpras,

R -<;'..: g r R ] :

i
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préparacién y consumo de sug-alimentas (tipo estifa, calentador de consumo eléctrico o Gas). |

4 ‘Qi)kﬁeberé.utilifzar el rlego con agua tratada, agua gris, agua o potablé, o bien tratar con un supresor de polvoes no potgble,

Gobiemno %‘ . Secretarfa 3o
de de

Monterrey . Desarrolio Urbano
f ;L Oficio Néme,ro%ﬁﬁ}?é}'g%zjzoé‘qn""l
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- i
7) Deber4 minimizar las emislones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respefando los imites médximos permisibles de emisiones de
gases contaminantes proveniente de} escape de los vehlculos automotores en circulacidn que-usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006. B : :

8) Lasunidades de transporte de-residuos deberdn contar con néimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de}Dgsarrolio Sustentable
del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podrin cargar el material los vehiculos gue
cuentan con la autorizaclén de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 dei NAE),

). En case de que los }e.siducs de demolicidn y ampliacidn sean igual o arriba de 80 m? deherd presentar la formulacion de Jos Planes de Manejo antela:
Secretarfa de Medio Ariibiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar vopia de su aprobacidn ante esta
dependencia. v { 5 : : i

10} Deberd minimizar la-gantidad y duracién de ka exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de 'fi)olqbs,'deberé implementar las acclones y
utilizar log equipos o sistemas que permitan evitar que los vehleulos que transportan los materiales de demolicién derramen material particulado ala
vfa piiblica, éstos deberdn‘transportarto hdmedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda eseapar
el material, - : o

11Y Deberan humedecer con Agua Reqigﬁél Tratada, Agua Gris, Apua No Potable con el objeto de evitarla suspensidn de particulds, una vez que se haya
realizado el Henado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de rlego de lx carga, deberdn humedecer y/o lavar los newméticos y llantas que
eniren y salen de las dreas de abastecimiento de material’gs y en zonas de descarga final {numeral 7.2.1.6 del NAE),

12) Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Pbtable. egta $e podri almacenar en cisternas temparales o cargarse en tanques pipa de las
garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de serviclos de-agua residual tratada.

13) La caja de carga deberd é6ntar con paredes laterales selladas/que impidan que el material y lixiviados salgan por ta parte superior, por los costados

"y por la parte baja (numegral 7.2,1.8 Del NAE).

14) La descarga"de! camién‘se hard evitando cafdas libres supé_ficres a 1.5 metros de altura, se deber{ vaciar la caja del camidn 1éntaménte. ¥ €1 50 ¢as0,
deberd mantener los contenedores de materiales cerca-del vehiculo durante ta desearga {numeral 7.2.1. 11 del NAE). ! )

15) Bn'caso que se generen lodos producto de la actividad de c demolicién‘y ampliacién, se deben utilizar vehfculos debidamente habilitados con cajas
herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el periniso correspondiente. :

; \ g /
15) En las estructuras mayores a 2 pisos {0 4.5 mde altdrz) se deberd colocar mallas y/o cublerta sintética para cada uno de los plsos donde se llevena -
cabo las actividades y que éstas generen emisidn de particulds de polvo, con el objeto de evitar su dispersién al exterior, ast como la’cafda de materiales

"y residuos. o ; . ;

17) Deberd minimizarla carft*idad y duracién dela exposicién de la tierfa a fin de evitar 12 dispersion da polvés.

18} Al menos-una vez at dfa o cuando se\réquiera, durante cualguier etapa en el jﬁ?ﬁccso de demalicidn y ampliacién que haya gepe
polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberé hacérse limpieza mediante barrido himedo, megifico § agh

19} Deberd establecer un procedimiento de emergencia en faso de una fuga o derrame ¥ aotiflcar a la antoridad, 4 R

20) Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualguier matertal o residuo. Deberd proveer a los.trabajadores de las insalaciog#q adecua das parala

: de lagupericies a trabajar
de 15 a 30/minutos antes de Iniclar la actividad, ello para disminuir Ja emisidn de polvospor efecto del movirmianto dé 1d Herra/evitande formacidn de

charcos.’ ~ ; .

22y Las vibraclones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los équipos debein;in contar con un sistema
de amortiguamiento para evitar la transmisidn de ruido y vibraciones at entorno. - { :

H

23 Antes de iniclar y durante las actividades de ampliacion se dgberé tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la éalidad:del gireen |
q (Area Meatropolitana de, Motiterrey (de fa estacién mds cercaria del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pdgina electronica i
pi; Eervicios con fa finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucidn

para mitigar el impacto’ambiental en 1a catidad del aive,

24} Debers de colocar mamparas o taplales en el Hinlte ﬁek predio, rodeando todo el perfmetro cotilin remetimiento no menar.a 80 ¢m, con la finalidad
de contener los polvos y/o partfculas producto de ta construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacidn de anuncios sobre estas -
estyucturas salve que cuenten con el perfniso correspondiente, A :

lizarge las conexlones correspondientes e servicios de 5gua potable y drefidaje sanlitario, instalando para tal efecto, una toma'dé agua.

286) Debi
tan 130 detlos operadores ast como insumo de la obra, ademds de contar conun sanitarig provisional conectade al sistema de drenaje o coloear.

un :’thél:il-'por cada Z5 trabajadores o menos, ¢l cual deberd asearse diaridmente, y la¥limpleza de estos deberd reallzarse por medio deun:
prestador deservicibsespecializado, gue cuente conla autorizaciéndela Secretarfa de Desarroilo Sustentable. o

A AR S B

Durante 33 etapa'd

e




Oficio Niimerao SEDUS0/03852/2024
Exp. Adm: L-USDS-00050-24

26} Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, Fachadas y techos de edificacién por medio de i}arrido-aspiradn ¥ agrersian
de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su defecto, podrd utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de
sisternas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los retyuerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

27} Debera curaplir cada uno de los términos y condicionantes establecidosen el res;olutivo del ésiudio del Manifiesto de impacte Ambiental del :p'royecto
denominado *EDIFICIO DE USOS MIXTOS § DE MAYO* emitido por fa Secretarfa de Medio Amblene del Estado (Oficio Ném, SMA/DIRA/L\(}Uﬁ/2024}.

28) Debers cumplir con cada una de las medidas de mitigacidn, prevencion, compensacidn y restauracion establecidas en el estudio del Manifiesto de
impacto Ambienta del proyecto denominade “EDIFICIO DE US03 MIXTOS 5 DE MAYO", :

29} En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en e} primer y segundo listado de actividades consideradas por la Federacién como altamente
riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en corretacién con lo establecido por el diverso 18 fraceién IV del
Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante Ia Secretaria da Medio Ambiente dei Bstado, un estudio de riesgo ambiental y
presentar copia de su resotutivo antg esta dependencia. -

30} Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de fsectos y roedores.

31) Durante el funcionamiento de la cbra deberd implicar ef uso eficiente de Ia energla y del agua, asf toma de los recursos materiaies no peﬂﬁdiciales
pot el ambiente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccion de tos impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. .

Aspecto Amblental

Ruido y/o Vibraciones
32) No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativa“mente el
entorno con el desarrolic de las actividades que generen emisiones de ruido.

33) Las actividades, los equipos o maquinaria gue provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia 2 casa habitacién, via piblica y
a limites dei predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los Hmites maximos permisibles de ruido en
zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55 dB (A} de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A} de 22:00 a
06:00 horas (horario para muljifamiliar), y ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas
(horario comin para locales ¢dmerciates tipo tienda de especialidades). /

a5 hocirs, giagnavogds o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, etc, deberdn estar orientados hacia el interiory regulado su
en & ﬁnque no ghbrepasen los limites mdximos permisibles de eniision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

Ve

38) Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas dee lfquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o
equipos sobre snelo natural. v o

39) El interior de) establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

40) Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

41) En caso de usar transformador de energfa etéctrica, este o debers estar sobre suelo natural, adem4s deberd contar con barrera de contencién para
evitar derrames. : '

Emistones al Aire

42). En caso de contay con'rea de cocina, ésta deberd incluir campana y ductb o chimenea {sin tener colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros
y cortinas de aire para minimizar tas emisiones de olores y particulas ¢ en su casc un sistema eficiente de control, paralo cual deberd contar con una
bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estractura que permita cuantificar la calidad de emisiones
de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. .

43) No se deberan percibir olores a predios colindantes.
3\ Contaminacion del Agua
44) Deberd registrar sus descargas de agua residuaienia Secretaria de Medio Ambiente previo a ia’operacién del establecimiento.

43) Es prohibido la derrama o vertido de residuns sélidos o llguidos al drenaje sanitaﬁo o pluvial.

WAG')" Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,
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47} Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de restduos sélidos o liquidos de sustanclas que pudiesen ocasionar
alteraciones a ia calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibies contingencias, ademds de gontar con trampas de acettes y grasas. . ' /

Manelo de Residuos Sslidos ' 1
48) Deberd de registrarse como generador de residuos de maneja especial ante Ia Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

49) Los residuos que se ge%leren deberdn manefarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento .
dela Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. .

50} Deber4 instalar contenedores con tapas para el aimacenamienta temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberdn de ublcarse
dentro del predio sin vista a via piblica. . .

e \
- ~

51} Deberd contar con empf'esa autorizada para 1a recofeccidn de residucs stlidos que generen,
52) Deber# contar con el registro tipo, voliimen y destino de residuos generados, -
Reforestacion

53} Cuenta con permiso de desmonta can expediente PDE-000449-24 ei cual fue resuelts con la reposicidn de 525 drboles nativos.de 3_pu1gadas de
didmetro de tronco al vivero municipal. ’ N : o . .

54) De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla drea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta_drea, en cuanto al
e?ncionami_ento, debers contar con 03-un drbol nativo con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido 4 1.20 m de altura por cada 2-dos
cifjones de estacionamignto (stendo la cantidad de 128-clento velntiocho drboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccidn, se repusieron
los 128 4rboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo corfespondientes (de acuerdo al Reglamento de Zounificactén y Uso de--
Suelo del Mundcipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor 4 lag sanciones establecidas en el reglamento
de Proteicién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. -~ o ' : i

.

L
Imagen Urbana o -

55} En caso de anuncio deberd ser de tipo adesatio al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4, para cumplir con el Reglamenta de Anuncios del Municipio de
Monterrey Art. 16 Incisos €] ¥ ) Art. 24 incisos aj y b) y c)yArt. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretar{a de Desarrollo Urbano
Sostenible. S .

56) No podrd rentar, arrendar ¢ subarrendar el predi_a para [a instafdcion de anuncios ajenos al establecimiento. }

La Secretaria de Desarrotlo Urband Sostenible podré realizar Inspecciones para verificar el cumplimiento deigstos lineamientos, condiclonando a que,
encaso de no cumplirse, el promovente §¢ hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

¢} En cuanto a Vialidad deherd respetar Jo seffalado en el oficio Neo, DPT/V/171/2024 de fecha a los 12-doce dias de i5 del g¥io
2024- dos mil velnticuatre, emitido por Ja Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarsia de Desarroflo Urbano Sosto il se reflere
de forma Factible lo sipnlente:; ' . S _ S

SIONES _ ;

dhdio de movitidad

Considerando que unta vez que fue hnalizado el documento consistente en un juego de  planos oficlales.del proyecio, as! gSthdio
L& 103, fracciones Viy

demds documentales anexadas al misme, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfcutos 100, §
XI, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledu, y é6nforme a lo dispuesto por los articwlo€ 318y 319, primer pérrafo
de la Leyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang Para ef Estado de Nuevo Ledn, y tomand€ endiénta que esta direccién
considera que el estudio de movilidad cuent eon ef contenida minimo establecido en el artfculo 103 del Reglaniento de 2otfificactén y Uso de Suelo del
Municlpio de Monterrey, y articula 198 de 1a Ley de Asentamjentos Humanos , Ordenamiento Territorialy Desarrallo Urbano para el Estado de Nuévo
Ledn, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficlo de fecha 8 de abril del 2024, en el cu: I
_. Ingeniero Civil con Maestrfa en Ingenierfa con Orientacin en Ingenierfa de Trinsito y Vias Terrestres con cédula profesionat
11615026, mamliesta ser el Tesponsahle de la elaboracidn del estudio de movilidad. Porlo anterior se emite OPINION TECNICA dnicamente en lo que
respecta a los aspectos de vialidad al intérior del desarrollo, en relacién al proyecto arquitecténico presentade en su revisidn en los siguientes términos,
el cual deberd cumplir con lo siguiente. . ; :

+  Elproyecto deherd cumptir con el requerimiento de cajones de estacionatiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibitidad de Usos
de Suelo del Plan de Desarrolio Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, -

: R .
+  Deberd cumplir ¢on las dimensiones de los cajones de estacionamienty de acuerdo a fo establecido dentro det artfculo 52 del reglamento de .
zonjficacién y uso de suelo dél municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser porlo menok
0x.5,00 A_,E;_!;gg'l tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y ef espacio necesario para abrir las puertas, Se podrd aceptar hasta
“logg’;ﬂﬁii‘éﬁara vehfculos compactos, los cuales debersn ser de 2.50 x 4.50 metros. _ : :

Jheﬁ;ﬁgggﬂgg e cajonesde estacionamiento para personas discapacitadas, fos cuales deberdn ser de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo 2 la“,'nérma
oficlal mexicanaNOM-034-5CT2-2003 y curiiplir con'le indicado én los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de Ja Cd. de Monterrey:

M
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Articulo 37.- B ndmero de cajones de estacionamients para personas con discapacidad se considera de acuerda al ndmero de cajones totoles, pprdosgue -
deberd de haber un cajdn para personas con discapacidad por cada 25 totales o mienos,

Articulo 38.- Les cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

1.+ La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11~ El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minime de 3.80 m par 500 m de longitud;

11t~ Dos cajones de pstacionamiento podrdn compartir unc circulacin central. El anche de las dos cajonesy circutacién central debe tener minimo 6.20 m. E}
ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.26'm y su superficie debe tener un aviso visual o tdetil;

1V.- Debe indicarse de reservadn el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00
m en el menor de sus lados, ubfcarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

¥.- La superficie de la ruta en drea de estacivnamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

Vi- Deben cumplir cort las disposiciones de drea libre de paso.

»  Los caiones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en todo momento libre
para ser ocupada exciusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al drea multifamiliar deberdn ser asignados y
seiializados, indicando a que departamento corresponde cada #no.
« De acuerdo con el Artlculo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de Nuevo Ledn, las
instituciones publicas, instituciones educativas, centros comerciales y proyectos inmobiliarics deberan contar con estacipnamientos equipados para
vehicutos eléctricos, los cuales contara con distintivos y sefializaciones adecuadas. Estos espacias, en ningin caso podrdn reemplazar los dispuestos
para personas con discapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuévos proyectos, estos deberdn incluiz en sus pianos de construecidn, como

»  Losaccesos vehiculares (entrada y salida) at estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad,
asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obsticulos fijos o mbviles, as{ como postes ¢ drholes
colindantes a los accesos al Desaryollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

oA cacién debera contdr con los elementos constructivos y operatlvos que permiten a cualquier persona con discapacidad-entrar, desplazarse,

salir, Arienthrsg’y comunicagde con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar ] mobiliario y equipos, cumpliendo con
d & de Accesibipdad del municipio de Monterrey. d

i¢|os requisites establecidos en ta ley para la protecciés de los derechos de las parsonas con discapacidad y tomar en cuenta las

i€anas en materta de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de carfcser general expedidas

h respecto ala via piblica, queda prohibido separar lugaves de estacionamiento’siel lugar no estd autorizado como exclusivo, de acuerdo ai Articulo
of Reglamento de Trénsito y Vialldad de] Municipio de Monterrey.

»/ En case de contemplar algdin sistema para el control de accesos, éste deber ser expedito y su ubicacion no debe generar filas vehiculares que sajgan
de su Hmite de propiedad, La autoridad municipal podrd ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos
que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via piblica.

Al respecto el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo siguiente; En las
arbanizaciones, usos de suelo, desarrollo, de conformidad a lo dispueste por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generardn sin
afectar la via pibiica,

»  Elaccesovehicular (entrada y satida) al estacionamiento daberd tener 6.00 metros de ancho como minimo por terer doble sentide de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonifiacién y Usos de Suelo. : { :

ARTICULD 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de circalacidn
(entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho mfnimo serd de 6.00-seis metros.

«  Los pasilios de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respécto al mismo pasillo o de doble seatide de circulacidn, deberan
(ener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerda al Articulo 65 dej Reglamente de Zenificavién y Uso de Suelo del Municipio de Moaterrey. Los pasitlos
de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento. :

»  Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente mixima de 15%. Asl mismo si utilizan dicha pendiente mixima deberdn darle un acabado
antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con &l Artleulo 57 del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

\ «  El proyecto propone cajones de estacionamiento ea rampas los cusles deberdn cumpliv con el articulo 58 del Reglamento de Zenificacién y Usos de
’ Suelg. ;

{CULO 58. Cuando se trate de estacionamiento ent rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto para subir y bajar,
asi como para estacionarse, es decir, gue generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar d¢ un piso a otra, como guardar fos >
automaviles) se permitira rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente. e
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+ ' Se deberdn sefializar de manera clard fos sentidos de circulacion ya sea con tetrero o con pintura eén Ja superficie de rodamiento en la Zona de tos
accesas y en las rampas vehiculares. .

+  Deberdn cumplic con una altura libre minima de 2.20 metrog tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de
conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueto del Municipio de Monterrey, ’

« Bl Desarrollador queda obligado a que la operacién.\que presente, asl como cuétquler otro serviclo que.ofrezcl, tawto en el interlor como en'su zona
di accesos y estacionamieritos sea tal que no atasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al Interior del
desarrolla serd responsabilidad de los propietarios del mismo, i T

i ) Y
4} Encuantea la propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimilento alas normas sefialadas en el Oficio No. DGMEP/610/2024
ytlano de fecha 17-digcisiete dfas del mes de septiéinbre del ailo 2024-dos mil veinticuatro, realizado por ka Direccidn General de Movilidady Espacio
Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo.que se le otorga el visto buendcondiclonado a cunplir con lo sigutente que se transcribe: 1 :
B . s . . . T \

-1, Eisolicitante se écompromete al suministro e Instalacid de la totalidad de Ia sefializacion tanto vertical coma horizental indicada enel cruce de la
calle 5 de mayo e lgnacio Vatlarts, tal como se indici en ¢ plano autorizado. : it o : ’

; ! 1 R
2. flsolicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas dei cruce de lag calles 5 de mayo ¢ Ignacio Vallarta; esto Y

incluye el arbolade, tal como se indica en el plano autorizado.

3. El solicitante deber4 instalar todos fos dispositivos de desvio y proteccion de obra necesarlos que garanticen la seguridad de peatones y ocupaites
1 de vehfculos. Asf mismo, debe colocar mivletrero con kos datos de Ja obra indicando que es una medlda de mitigacidn, usando el diséflo que pava tal efecto

le entregue la Secretarfa, : o _

4. El solicitante se compromete a realizar la vorrespondiente notificacién a dsta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas por esta Direccidn,

para su validaclén, -~ - ‘

5. Debido a qie son cbras de accesibilidad peatonal qué se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacidn y construccion de todas y

cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que deberd cumplir con la totalidad de 1as obligaciones

indicadas en este visto hueno, de manera inmediata posteriormente a la obtencidn de Hcencia,

¢} Deberd respetar Io indicado en el Dictamen Técnlco _Estnictural con oficid-No. DPT/K/OSH/MA‘(O/2024 de fecha alos 24-velnticuatro dias
del mes de junio delafio 2024-dos il veintcuatro, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano Sostenible adscrita a esta Secreta"‘ia,
el cual se reflere de forma Factible lo sigulente: : : o -

}
/ - "

£ N ! i ! .
% En cuanto i lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplade en el Acticulo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento para las '
Congtructiones del Municipio de Monterrey N.L ; : h 7

» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las _estxjucmra_'s,' deberin cumplir ¢on las candi&’!tanes de seguridad, normas y especificaciones relati
disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, ekgual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuefdo a lgéstablegido en
el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey. ' ; :

¥ Con el fin de garantizar la seguridad estruc:ufal de 1a construcclén, se_ apercibe al Propietarie, Director Responsable de Jbra y,
lo general con las disposiclones establecidas eit el Reglamento para tas Construcciones del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Asi coﬁo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue lrrestrictamérifé al proyecto, con el fin de preyenip {- nsecucion de riesgo;.

» lapresente se circunscribe alos'aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado finicamente en relacién 4 1ds dogdmentos que 108 fueron

proporgionados mediante el oficlo inicialmente referido, por lo que en el supuesio de qua se modifique el proyecto ejecukivo ap
-y demis documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmtard modificar el sentido de la
" presente opinidn. . e i

» . Este documental no libera ai solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposicignes de la Ley de Asentamientos Humanos,
Otdenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para ef Estado de Nuevo 1.edn, de} Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Montervey 2013-2025, 0

%1 Plar: dit Besarrollo Urbano gue le resiilte aplicable, del Reglamento de Zanificacldn y Uso de Suglo del Mugiciplo de Monterray, del Reglamiento Para
las Construcciones del Municipio deMoniterrey, y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio

- 1 H

motivo  la integracidn del expediente administrativo. -

Pada por terminada la revisidn, al resolver la-solicitud del trimite se deberd apercibir & los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que -

establecen logarticulos 8,9, 10, 11, 12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey y las disposiciones aplicables :

de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado‘_de Nuevo Ledn, 2019, 5

£} Enmateyiade Geoldgica-Geotéenica deberd respetario seftalado en el oficlo No, DPT/GBi’?/ZOZé de fecha a los 27-veintisiete dfas del res de
; r4-dé¥hibveinticuatro, la Direccién de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano Sostanible adscrita a esta Secretarfa, el chalse
%ct_ﬁile lo siguiente: ; ' R .

STHI CANICADE su_sl.és Y EXPLORACION GEOTECNICA: Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecdnica dé Suglds,
en donde sé observa aue se realizaron 2 sondeos de exploracién hasta Una profundidad de 30.0m, se determinaron las propiedades del suelo. Ebnivel

st munaprofundidad de 16.70 m.
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CON RESPECTO A LAS RECOMENDACIONES GEOTECNICAS: De acuerdo al estudio, se recomienda una cimentacion a base de pilas de cimgniagion, , -
despiantadas a una profundidad de 25.0, m. y se podrin disefiar conuna capacidad de carga admisible de 1106 hasta 28:30.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO: De acuerdo al Estudio Geoldgico, el predic en estudio se encuentra en el frente tecténico de la Sierra Madre
Oriental {SMO} formado por los sedimentos transportados (Aluvidn) porles flujos intermitentes y permanentes provenientes de la SMO. De la exploracién
geolégica superficial no se detectaron afloramientos de roca expuestos en donde se pudieran tomar datos geoldgicos estructurales coma, por ejemplo,
azimuts, buzamientos y/o geomecdnicas. En la zona de estudio se verifican materiales aluviates Indicados en las cartas geoldgicas. Se cuncluye que no
existe Riesgo Geoldgica, condicionado al cumplimiento de las medidas de prevencidn de riesgo y seguridad establecidas en el presente estudio.

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES: De acuerdo al estudio, ei anilisis para un corte miximo de 3.80m.,-en donde se pudo
determinar que la excavacién puede realizarse’sin utliizar ningdn elemento de contencién y utilizando concreto lanzado, 5¢ obtuvieron factores de
seguridad mayores a 6. Se recomienda proteger los taludes de los agentes climéticos utilizando concreto lanzado, con lo que se dard mayor estabilidad y
se evitard e deterforo de los taludes mientras ejecutan fa construccidn del sdtano.

CONCLUSIONES : .

Por lo anterior, me permita emitir ta opinion técaica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a 1a Licencia solicitada con una opinida
FACTIBLE por esta Direccitn, debiendo cumplir con lo sigulente: : ‘

o Deberd de tomar en cuenta fas conctusiones y recomendaciones realizadas pov el Asesor enlos estudios presentados,
Dada por terminada 1a revisidn técnica, al resolver la solicitud del Trimite se deberd apeicibir a los intaresados de su responsabilidad directa y solidaria,
que estabiecen los articulos 8, 9, 10,13, 12,13, 14, 15 ¥ 16-del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterray y las disposiciones
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanoes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leba. 8

g} En materia de Hidrologia deberd respetarlo indicado en el oficio No, DPT/H042 /2024 de fécha 24-veinticuatro dias del mes de junio del afic
2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técntcos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenibtle, el cual se refiere de
forma Vactible Io siguiente;

Estudio de Hidrolbgicor

D= acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el _‘Cédula Profesional 1942570} con fecha de junic del 2024; esta
direccidd considera que cuenta ghn ¢l contenido minimo establecida en & articuto 107 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelos del Municipio de
e pido del Estudio Hidrolégico-Hidriulico.
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i 1o qfue respicta 1a opilion en materia hidrolégica, se considera como FACTIBLE, por lo que se deberdn de atendear lo siguiente:
s bajiilrelpludiales deberdn presentar salida a nivel de rasante'de ka calle para sit posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds
queg deh .-/= ner salida a piso y no en ¢alda libre para evitar erosiones. : .
antglel proceso constructive, considerar fas temporadas de lluvlas y establecer un programa para el control de Jos escurrimientos pluviales y los
pyoblemag/que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: ’
Instafar retenedores temporales de sedimentos para el contrel de la erosién o arrastre de los materiales producto de los movimientos de tierra.
M deposirar material producto de los movimientos de tierra enlos puntos de posibles escurrimientos.
¢  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando Jos casmibios en las condiciones de trabajo.
3, Debers establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agui de los escurrimientos pliviales sin una subsiguiente descarga de Jos
mismos; pudiendo apmv'ec'haﬂa en usos que no requieran agua potable, omo, por ejemplo; riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado
de autos, £tc. esto a fin de mitigar los riesges de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, ¥ conforme a los artfeulos 120 y 121 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ' ) ; -
4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos piiviales, as{ como construir cualquier represé. El causante debe responder por
los dadios y perjuicios gue ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado
‘ens ek artfculo 47 del Reglamento de Proteccién Ambientat e Imagen Urbana de Monterrey.
5. Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacidn de Jas obras y su entorno urbano inmediato ademis de proveer pwcsedimiem:osE
constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada. : i
$\ 6. Por lo anterior, es responsabilidad det Directer de Obza, asi como del Propietario y asesores de jos distintos estudios y cdlculos que intervienen en
este proyecio, supervisar el proceso constructivo y las caracterfsticas de las obras pluyiales contempladas en &l proyecto, réiterand_o 1a responsabilidad
del propietario de los efectos de su construcclén tal como lo suscriben en losiarticulos No. 8y 9 del Reglamento para las Construccidnes del Municipio de
Mogierrey y 2n materia de Responsabilidades.

da por terminada la revisién técnica, al resolver la soticitud del Trimite $& debers apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, ‘
que establecen los artlculos §9,10,11,12,13,14,15,16 y 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicabies de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamients Territorial y Desarrolic Urbano para el Estado de Nueve Ledn. ’

h} En materia de Eficlencla Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
strategias de disefio pasivo:

e

N
B
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Considerar ¢strategias de disefio pasivo como: ventiiaclén natural, aistamienio en envolvente, orientacidn def edificio, Huminacidn natural,

remetimiento de ventanas,
Envolvente térmilca de 1z edificacion:

-

- T JEE BEE I

L I I I I B R

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del ediﬁcio. ‘ -

Aislamignto de sistemas de calefaccién - ’

Aislante térmicos Sistema vidriados . / ‘

Reflectancia solar y efmitancia térmica de techos - } _
Fugas de alre . : ! | Sl
Skstema Constructivo - - P

ngenlerias / slstema mecdnico:

Conslderar los siguientes elementes para la eficiencia en sistemas mecdnicos-
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Alre Acondicionado, venti!aci(m Y Calefacclén (HVAC)
CAlculo de cargas de diseflo ' ) “

- Dimenstonamliento del eqiifpo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes o {
Controles de sistémas de aire acondicionado

Ventilacidén — . y

Recuperacién de energla en sistemas de venniacién . K o P
Construccitn de ductos eficlentes \ S ' : -
Aislamiento apropiade de tuberfas | . . : ~

Disefioy control eficiente de sistemas de aire i
Calefaccidn fuera de la edificacién )
Equipio de calentamiento de agua (boller eléctrico d gas) eficiente.

Sistema de Hluminacién elécirica:

DU T TR Y

L T

Medldas de eficiencia del agua: -' {
¢ Coustderar quipos eficientes para:

(]
-
*
.
L]

medidores inteligentes para el agua, met;lidas adiclonales de shorro de agua.
‘Energla renovable:

Considerat los siguientes elementos para ka eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologla en Hurminacin eficiente (g, LED, inca ndescent&s}
Controles {(manuales o adicionales) de lluminaclén:
Controles de Huminacién exterior {fotosensor}
Ocupacién/movimiento i : ;
, Dispositivos de control autamdtico (temporizadores)s ' {
Sensores iluminacién natural ; P ‘ ‘
Control de zona con luz diurna - :
Densidad de potencia para disefio de lngenlerfa de llu\mmmén
Numinacién exterior: ahimbrado en jardines, carga cohectada _
Consumo de energia eléctrica - . -
ervicio de agua caliente; ! ’
Conslderar los siguientes elementos pafa los sem‘cios de agua caliente en las ediﬁcaciones -
Eficlencia y desempefio delf equipo de servicio de dgua caliente . -
Controles de temperatura :
Trampas de calor
Sistema de ggua caliente recirculada
Contro[es det sistema del agua caliente 7
Albercas ¥ spag Intelores eficientes ;
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa.
Calentadores Integrados de agua . )

Bafio: cabezales de ducha, grifos,'s: samtanos bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajilias de bajo consumo de agua y vilvulas de prelavado con eﬁctencla de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua,

Otros: cublertas para piscinas, sistema de rlego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua Huvid, sistema de fratamiento y reciclaje de aguas residuales, recupera

Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
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+  Mediante Oficio No, DPCE-SAP-AR-836-2023 de fecha 12-doce dias del mes de agosto del afio 2024-dos mii veinticuatro, Proteccitn Civil dis Hgevo g +
lL.eén emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgosy de Seguridad en materia de Protecaion Civil para ¢l Proyecto de
Construccion de un Edificic Multifamiliar de 161 departamentes y Iocales comerciales a ubicarse en €atle § de mayo, Nimero 1058, Zona Centro en &
Municipio dé Monterrey, Nueva Ledn, identificado con gl expediente catastral : -

s Presenta copia simpie de Oficio niimero 401.2C.2.081/2022, de fecha a los 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds emitido
por la Secretarfa de Cultura de Monumentos Historicos INAH Nuevo Leén; medianite el cuaj se informa que, ¢l bien inmueble ubicado en Calle 5 de mayo,
Nimero 1066 Posiente, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; it ard istdri i

H1 GantrG d o POLED 263 COIMO LOnd O VD)

gl d 1 mn | ahlacen los articulo 16 Bracei

ta L, ers re | i No forma parte de 105 catdlogos INAH-INBA-CONARTE.

= Presenta copla simple de Oficio niimero 401.2€.2.080/2022, de fecha a los 08-ocho dfas del mes de marzo del afio 2022-dos il veintidds emitido

por la Secretarfa de Cultura de Monumentos Histéricos INAH Nuevo Ledn: mediante ef cual se informa que, el bien inmueble ublcado e Calle Ignacio
Vallarta Norte, Nlimero 419, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; gncue jstori i

a uno v tampoca se encuentra dentrg de fa poligonal declarada ade :

3 LSIOTICOS, (& Qestalieces tof ArTICU I )

4 dela Ley Federal sobre Monumentes y Zonas Argueclégicas. Artisticos e Hi icos, No forma parte de los catdlogos INAH-INBA-CONARTE.

«  Presenta copia simple de Oficio mimero 401,2(.2.085/2022, de fecha 2 los 15-quince dias dét mes de marzo del afio 2022-dos mil velntidos emitido

por la Secretarfa de Cultura de Monumentos Histéricos INAH Nuevo Ledn; mediante el cual se informa que, el bien inmueble ubicado en Calle 5 de mayo,

niimero 1058 Poniente, Zena nicipio de ng s¢ epcugnirg declara uIme i clindanta a uno
AMBRCo sC SNCUENLTd o ai GeCldid d e

8] a |

4 de fa Ley Federa J onas Arqueolégicas, Artfsticos e Histéricos, No forma parte de los cat
»+  Presenta copia simple de Oficio ndmerc 0752-C/0606, de fecha a l0s 26-veintisels dias del mes de mayo det afio 2022-dos mil veintidds emitido por
1a Subdireccién del Patrimonio Artistico Inmueble de Ia Secretaria de Cultura INBAL mediante el cual se informa que, los bienes inmuebles ubicados
sobre las Calles de Ignacio Vallarta Niimero 435 Sur, 5 de mayo, admeros 1054,1062 y 10674 Poniente, Zona Centra en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Lebn; no.cuenta con Declardtorio de Monumento Artistico, publicada en Diarie Oficial de la ederacidn .
« PPeyentacdpia simplg'de Dictamen con Oficio 401.2C.2.046/2024, de fechaalos 15-quince dias del mes de febrero del atio 2024-dos mil veinticuatro
eor % Secretapla de Cultura de. Monumentos Histdricos INAH Nuevo Le6n; mediante el cual se informa que, el proyecto arquitectonice gue se
senta\sd congidepafactible de 2 y cabo y deberd cumplir con los sighientes lineamientos:

.é pdiones del proyecto, es necesarie presen a_propuesta de cimen (ifL Aziue i fla vez debersd
nalizAdoneetl drea'de Argueologia de este Insttuto y emitir su opiniba respecto a una prospeccién argueolégica, ingresando esto mediante la
: s i 05, podrd recibie informacion al respecto en el 4rea de Trdmites y Servicios Legales de este Instituto, :

3C1d

hien la memoria descriptiva relata puntudlmente el estado actual de los inmuebles, asi como los procedimientps de restauracién que se ejecutardn,

i entregarse el orocedimiento pard proteccior espuardo de los inmuchles catalogados durante los procedimientos de excavacion ¥
‘ntacidn, '
o’ Deberd entregarse el programa de ohra correspondiente, con ia finalidad de programar las supervisiones correspondientes, as{ como dar aviso
de! arranque de obra con antelacién de al menos una semana.

o Se hace del conocimiento del propietario que cualguie
p aste Insti 3 e ofictao, ade

Este Instituto queda en disposicién de asesorfa o atenci6n a alguna duda que surgiera sobre Jo emitido en este reporte, de no segulr estas considerdciones
o se diera alguna afectacidn al elemento indicado, se aplicarén las sanclones que la Ley Federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicas, artisticos e
histdricos y el Reglamento de esta misma Ley emitidas pov el drea Juridica del Instituto Nacicnai de Antropologia e Historia (INAH). -

TERCEROQ. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir conlas condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia, ‘

CUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
_ Desarrolo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a su cargo y respansabilidad Ja
3\ autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los _estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante’la autoridad; y ton el apercibimiento de las sanciones que
coptempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VI para al que por sf o por interposita
trsona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autarizacién, relativa a fraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualguier peticién elevada con tales propdsitos ala dependencia administrativa corTespondiente, sin
los cuales &std no se hubiere legalmente otorgado. -

QUINTO, Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de use de suelo y
uso de edificacién no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
aptorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutive arquitectdnico
i ' te de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento ¢n lo
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sefialado por el parrafo primero Hel articulo 313, de la Ley de Asentamientos Hymanos, Ordenamiento Territarial y Desarrollo
Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, Con base en la fracci6n 11, del artfculo’ 319 de la referida Ley, el proyecto éfecutivo
arquitectonico o la licencia de construccién tendrs una vigencia de S-cinco aftos computadoes a partir del dia habil s;gmente ala
fecha de notificacién del acuerdo de autanzamén respectivo,

i\_ﬂ-ontérrey

SEXTQ. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber dela autnndad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de -
la Ley de Asentamientos Humanos, Oddenamlento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado, gie Nueveo Ledn, en vigor, el
cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con ésta
ley deberdn respetar en todo caso Jas formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacidn por la
misma autoridad que emitié el acto, chando la resolucién de que se trate huhlera sido emitida con ervor inducido por el
solicitante o mediante documentacién gue haya sido altera_da_ o declarada falsa ¢ por autoridad competente; en los demds casos
deberé ser declarada por una autoridad jurisdiecional.

SEPTIMO, Ei mteresado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asl como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta atorizacién. i

OCTAVO, La presente autorizacién no exime del cumplimientoe de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
munlctpai que sea de aplicacion,

gy de los dergehos munjdipales y demds abligaciones fiscales,
correspondlentes Notiffquese persgnalmente, por pgfsonal adgcrito a g#ta Secreta de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo
acuerda y firma la Mtra, Brenda Lizbeth Sdnchez (4 '

Nuevo Ledn. Cimplase.

COMPACTO Y EI‘ECIEN’I‘E DE LA SECRE’FAR!A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

b
i

Tvn /Nlmm/%ﬁ%

Lo que notificé a usted por medio del presenté. instructivo que entregue a una.persona que di}o ilamarse
___en su cardcter de A pode rad. ¢ : siendo

I
las J2:&horas del dfa 7. € del mesde _Seghem bt del afio 2024 .

ELC. NoT}FngDoR Lo LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE Juun  Pablo Pesye B lunte  NoMBRE

FIRMA, ' % FIRMA ______

U’\ ol IDENTIFICACION_Cvedepzion) paye Yok



perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
7

perla.martinez
Texto tecleado
5


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000050-24

Fecha de

Clasificacisn 28 de Febrero de 2025

) Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

e

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Puablicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del ano 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

NOmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre,4. Namero de
inscripcion,5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Poliza, 7.Firma.

Rdubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargadode\laéD_i Mﬁmﬁo‘lntegrado,
Compacto y Eficiente defa Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

~~"del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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