Gobierno Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRAT[V(S L-USDS-000022-23-03
~ OFICIO No. SEDUS0/03429/2024

: INSTRUCTIVO
A LA I v
PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
[ administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, ----=---======-=-=----
--- VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro. formado con motivo de la solicitud presentada el dia 22-veintidos
de febrero de 2022-dns mil veintitrés. nor Iz como PROPIETARIA respecto del inmueble
ubicado en la \

e identificado con el expediente catastral nimero con la cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y EL
PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS),
en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 160.43 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias
| anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-USDS-000022-23-03;

| yl
| RESULTANDO

i I. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:
‘ .

'1, 11y 1l Incisos a). - Solicitud correspondiente.

| » Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de digefio arggitee
| proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo para SERVICIOS (Almacén de Productos Inocuos)/ubicadif en

en un predig/td¢ntiticado con el
nimero de expediente catastral_.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccién 11, inciso a) y fraccidn-t1l, inciso a) de la Ley-

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,,

fraccién I, y Articulo 164, fraccién I, del Reglamento de aniﬁcacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
| | . /

I, Il y IIL. Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de
derechos correspondientes. ]

o Presenta copia simple de la Escritura Pdblica Nimero 4,700-cuatro mil setecientos, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
stado de Nuevo Ledn, a 26-veintiséis noviembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Marfa Olivia
Chung Vézquez , Titular de la Notarfa Piblica Nimero 78-setenta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral;
Referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE; eh el cual funge como la parte compradora la sefiora
le 01-un lote con expediente catastral: Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Leon, bajo el

}(.

_Secretay
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03

OFICIO No. SEDUS0/03429/2024

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de

lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra

permitido segiin lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su
presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000029237 de fecha 22-veintidés de febrero de 2023-
dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al trdmite de Licencia de Uso de suelo, Factibilidad J
Lineamientos.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y IIl inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y articulo 160 Bis,, fraccién Il y IX,
articulo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

I, Iy IIL Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

» Presenta carta poder simple en Formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 10 dias del mes de mayo
del afin 2N723.dnc mil veintitrés fungiendo como otorgante del poder la y como Apoderada la C.

/mara nia raalicre v oactinna lnc trdmitoc anta la Qarrataria da Nacarralla lrhann an!—nnib]e’ respecto

identificado

Fi cnnia cimpla deidentificacion oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _

(Propietario)

/ [ 2ol i . . ‘s . - . .
‘/- Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de Ia ||| GG

Feterido con IR Gcs:or)
./ f
‘¢ Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del _

referido con (Testigo)

e Presenta conia cimnle deidantificacion oficial emitida por el Instituto Federal Electoral del _

referido cor ‘Testigo)

\

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, I1 y 11l inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis.,
fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, I1 y IIL Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factlbllldad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

I - un predio identificado con el numero de expediente catastral

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b), por lo que se da por /
(_umpllmentado /
Hh |

Jy ° Presenta Plano de localizacién del inmueble ubicado en
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; |

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
: OFICIO No. SEDUS0/03429/2024
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su
presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o'en conjunto. ' I
|

| Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion I, 11 y I1I, inciso d), de la Ley de Asentamientos
: Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis., fraccién Vy IX, y
‘ artfculo 164, fracciones 111 y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
|

7

I, I1 y IIL Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando'las vias
/ puiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
| ; general de dreas. ‘

| « Mediante solicitud'y juego de planos del proyecto (01 de 01) correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo para-
SERVICIOS (Almacén de|productos inocuos), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos
cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando vfas ptblicas, los servicios publicos
colindantes y las curvas de nivel a cada metro. i /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y I1l, inciso e)delaLe Aseritamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

Iy IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio ho pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayof d¢ 50-cincuenta
cajones de estacionamiento. ¢

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11 inciso b), por lo que se da por
cumplimentado.
i

« No aplica, toda vez que el inmueble en cuestion no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

' por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311, fraccién III, ilnciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de l;Juevo Ledn.
Ademds, presenta copia simple del plano de Modificacién al proyécto Ejecutivo y Ventas del fideicomiso Ciudad Solidaridad,
Barrio Mirasol I, con No. Exnediente 3942/97. inscrito ante el Registro Piblico dé la Propiedad y del Comercio del Estado de

|
\

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones | y 111, inciso f) de la Ley de 'Asenta{niéﬁtos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. /

Iy 1L Incisos g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que géneren un
alto grado de impacto;e'n el'ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

\ i
 » Presenta copia simple del estado de cuenta del pago del impuesto predial con ntiimero de recibo 371A-76  de fecha 08-
ocho dfas del mes de enéro del afio 2024- dos mil veinticuatro corresnondiente al pago del impuesto predial/poy los 06-seis
}\P{jbimestresadel afio 2024-dos mil veinticuatro del expediente catastral _ \ ' )(’P
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
OFICIO No. SEDUS0/03429/2024

 En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante el
dictamen LTA-17-23 emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
con niimero de oficio DGDV-0429/23 de fecha a los 06-seis dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, y la ficha
ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a 15-quince dias del mes de sentiembre del afio
2022-dos mil veintidds en donde no se manifiesta reauerir dichn estudin nara e] predio ubicado en la

con el expediente catastral nlimero

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y 1], inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccién 1V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

I1I. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, tinicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion.

No aplica, debido a que en la zona donde se ubica el predio, no se presenta riesgo Geoldgico o Hidrolégico segiin el visor del
a}ga (del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn, se anexa imagen del visor, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311,
fr is0 h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
te de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
rmipos previstos en esta Ley.

N.o’éplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién 111,
inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

III. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley.

No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién 111,
inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos para el
tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis. del citado Reglamento, por lo que también
se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente. ‘
I1L. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto. %
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Vil L 4/14
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
OFICIO No. SEDUS0/03429/2024

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y III fracciones a), b), ¢), d) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamie\ntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, :

VI. 4 fotografias exteriores del predio. / \

l .
» Presenta 06-seis fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores del predio, dando en el articulo 160 Bis., fraccién
VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente. - {

« No aplica, toda vez que el inmuéble‘ no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el artfculo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

|

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como _condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hatia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

s El giro solicitado es considerado como Permitido por ubicarse en una zona clasificada como H d
Medio por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que no le aplica lo dstableeit
artfculo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

3. 0TROS DOCUMENTOS. k |

./.
Dracanta cnnia simnle de reciho de facturacién exoedida por la Comisién Federal de Electricidad, del domicilio en-
para efecto
de sefialar domicilio convencional para oir y recibir notiticaciones. '

- Allega cd con el proyecto en digital.

- 11I. ANTECEDENTES. ' : w

/ )
« No presenta antecedentes. '

ue el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, I y 11, 310 fracciones I, ILy III, 311 fracciones I, Il y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y \
/ n tr  (CODemo
( B  CONSIDERANDO

i

PRIMERO. Que esta! Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente soiicitud, de
144 conformidadalo dispuesto por losiarticulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién [, incigso )?ﬁfl-B fracciénj
& ..
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
/ OFICIO No. SEDUS0/03429/2024
308 fracciones I, 11 y 111, 309 fracciones I, I1 y 111, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones I, incisos
a) alag), Il incisos a) alae)y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccion III punto 3.20, 15 fraccién [, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104
fracciones 1, 11, I11, X, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Porlo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _ le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Niimero
103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 A, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en/ cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
SOLIDARIDAD en donde da/frente a la _ en una zona que es clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO

o de/suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano. I1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacion
o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. I1I. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el
alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio ptiblico y predios colindantes...”.

TERCERO. VERIFICACION FiSICA. En fecha de 13-trece dfas del mes de marzo de 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito
a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en

a efecto de verificar el
estado que guarda en inmueble con relacion al proyecto solicitado, manifestanao el Verircaaor 10 siguiente: “... Que tras de
constituirme frente al predio de referencia pude contar que al mismo no se da uso alguno, al interior del mismo se realizan
trabajos de construcci6n, obra nueva, los trabajos se encuentran actualmente en la etapa de muros. Actualmente los trabajos'
encontrados consisten en barda/perimetral, columnas y construccién de muro (eje A), se pudo constar que las columnas y
muro que se refiere sobre del eje D, no existen pero si existen columnas en los vértices oriente y poniente al fondo de la
propiedad (estas con las mismas caracterfsticas de las que se ubican sobre los ejes A,B,C, también existe una columna mas en
el vértice oriente al frente del predio la cual no se refiere en el plano del proyecto presentado, sobre el eje A se refiere un %
bafio el cual no se ha iniciado su construccién pero en este espacio se habilité un hueco para puerta, atin no se desplanta losa
en el predio.
Atin no se habilitan las dreas de estacionamiento.
‘Se’anexan fotograffas que ilustran la situacién actual del predio y su entorno”.

‘CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. Los
lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento_,

“ 7// 6/14
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
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de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev. Nuevo Leén por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble
identificado con niimero de expediente catastra _ le corresponde la'aplicacién de los siguientes lineamientos
urban(sticos: o \ ; '

Superficie a dictaminar:
160.43 m2 —
1 NORMA PROYECTO :
LINEAMIENTOS URBANISTICOS i OPINION
COEF M2 | COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 12032 | 075 11988 cumple :
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.5 | 40107 | 092 | 14717 cumple’
Area Libre ; 0.25 4011 | 025 | 4055 | cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) | | 0.12 A925 | 013 | 21.39 | cumple
N° de Niveles Maximo 5.00 niveles 2 Niveles cumple
Altura maxima por nivel 4.00 5.95 Cumple*
!

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Legn
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamieqto yfbanfstico
que determina la supeérficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, s6tano o de cualgdier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jard(n, drea verde o arborizaci6n, con el fin de cymplir gémla abSorcion
del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de rea verde entre la superficie‘total del lotg/d predio. Cuando
menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en yno g€ gus costados. XX.
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico que determijna la superficig’mgdxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante |dé l3/edificacion, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineantiento urbanistico que

“determina la maxima superficie construida que puede tener unal edificacién, que resulta de dividir la superficie total a

construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideraci6n la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de}osr requisitos solicitados.

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las
edi/ficaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades
eneradas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de
ompatibilidad del Plan, porlo que parael inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajonesen atencién
al giro solicitado. ) '

e 1CAJON POR CADA | REQUIEREENDISENO | ¢ ;
GIRO ESPECIFICO/ 1 : ) (o RFSC%%V'? OPINION
i CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE [y :
i Al : / ,
ol Alm.acén«de Ul 208 M2 110.99 m2’ 1 cajén 2 cajones - *cumpl
_productos inocuos 2 /6 > { f«

w{’ F‘ﬂf’{:ﬁu’ﬁ'l:i la ‘ ..... tizana .A:.'i:anmna ; 7/14 | l v D ‘
| ey !

: 4 ;
[ ErT T = B S L *'Lu A N s U
19551 A RIAMAL SRR N TR AR B e 0.
- LR RS AR S R D R GRS AN BN R LR


debany.quiroga
Texto tecleado
3


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
OFICIO No. SEDUS0/03429/2024
(1 cajon
estandary 1
cajon para
discapacitados)

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

SEXTO. ALTURAS. Dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en la cual se establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medira a partir del
punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los
elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera
de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. En relacién a la altura méxima permitida, este proyecto
cuenta conuna altura maxima de 5.95 metros medidos desde N.P.T. hasta N.S.L., por lo cual la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen de fecha 19-diecinueve de abril de 2023-dos mil veintitrés,
con nimero de oficio: DPT 148 /2023, en el cual se emite la opim'(’)n solicitada como factible por parte de esta Direccion,

En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al entorno,
imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y el resto de los lineamientos y requisitos

1 plan oficial del proyecto presentado, la cual no sera vdlida en caso de que éste se modifique.

PTIMO. DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 111 inciso e),dela Ley
de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento
del citado artfculo, el proyecto presentado que integra el ntimero de expediente administrativo L-USDS- 000022-23-03,
presenta el siguiente cuadro general de areas:

AREA " TOTALES DISTRIBUCION DE AREAS

Estacionamiento cubierto para 1-cajon y descubierto para 1 cajén, ¥ bafio

PLANTA BAJA 27.29 , 5 o g ;
mujeres, almacén, escaleras, area Jardlnada y 4rea de carga y descarga.
PLANTA ALTA 119.88 Almacén y escaleras.

TOTAL 147.17 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS

*La descripcién de los metros cuadrados de construccién corresponde a la distribucién de los coeficientes, la descripcion
de las 4reas si esta determinada a los espacios de planta baja y planta alta.
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OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la vfa pdblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como
afectacién vial, se prohfbe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendra las afectaciones y
restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones
generales aplicables...”

A su vez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000022-23-03, se requiri6 a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue-emitido dentro del expediente niimero TV No. 000452/22 en |
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la Calle Menta; ~
ntimero 103, identificado con el nimero de Expediente Catastral I NESHEEEE n 1a cual seiiala que en los estudios de
vialidad deber4 respetar el lfmite de acuerdo a escrituras para la Calle Menta, tal como sefiala el oficio DPT/V/ 024 /2023
emitido por la direccién de proyectos técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. 7

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccidony], y II; articulo
310 fracciones 1, I1, I1[, artfculo 311 fracciones I, Il y I1l y Artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Fumano Ordenarhiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrg 4
de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de coffformijds nlos Articulos
160 Bis. y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuego 7,/
aplicables de los c}rdenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicdbileg
ejercicio de las atrjbuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, IlI
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, lo conducente es CONCLUIR lo sjg

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO'DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y EL PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado enlaenla

identificado con el nimero de expediente catastral y
con niimero-de expediente administrativo L-USDS-000022-23-03. el cual tiene una superficie total de 160.43 metros
cuadrados. \

SFGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, para lo cual deber4 presentar el
tovecto Eiecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asf como la Licencia de Uso d Edificacién ante esta

dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de 4reas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento

respetando los lineamientos urbanfsticos v normatividad de estacionamiento sefialados: emds deberd dar cumplimiento
\ a cada uno de lo.siguiente: 5y 4

a) La Direccién General para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ar&??tal:

Oficio No. :QPV-0429/23, LTA-17-23, de fecha 06-seis dfas del mes de marzo de 2023-dos mil veintitr?’s, la Direccion

/M;Eeneral para unDesarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié los Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes,
i) i 0’
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al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso

de Suelo para Almacén de productos Inocuos del expediente administrativo L-USDS-000022-23-03 de un predio ubicado en

Calle Menta, Ntimero 103, Colonia Barrio Mirasol sector I, de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 70) 86-
115-012, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

1. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o
solventes, aceites, etc.) material que emita olores, ruido, vibraciones.

2. No deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081
SEMARNAT -1994),

3. En caso deé utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisidon de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. El suelo debera estar profegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

. Debey4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establécimiento.

b

8. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberén de ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

10. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

11. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

12. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-087-22 el cual fue resuelto con la reposicién de 5 arboles nativos
de 7.5 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

_14. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo ala Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 215 fraccién VI)
ademds, debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento y debido
a que un cajén estara cubierto, debera reponer 1 drbol nativo de las caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal
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y realizar el pago de una cuota de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey Art. 92). A Vi s i 5
- l. y
14./£n caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. , 7 %
\ \ 5 : (
’b) La Direccién de Proyéctos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién

técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: \

filg ; :
Oficio nimero DPT/V/024/2023, de fecha 03-tres dfas del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emiti6 opini6n técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme
a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,

debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

\ 1) El Proyecto deberd respetar €l siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccion II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

S \

= ! I
a) Para la calle menta deber4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
L

e acuerdo ala Matri;
2025. /

2) El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del p
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterre

3) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52
del/Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
\ | /

4) Se deberén disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales déberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberdn cumplir con lo
indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para-personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.— i
rticulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes

caracter{sticas: ‘

.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; }

I1.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; :

I11.- Dos cajones de éstaéjéh’?i]ﬁiiento podrén compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién

central debé'tener m.f‘nimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie de e tener un aviso
Misual o tactil; ey — NN
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IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.

' 5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter genera] expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccioén.

Los/accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los caj'ones deberan estar libres de cualquier obstaculo
_/que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir

obst4culos fijos o maviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al desarrollo y al estacionamiento que
\jﬁ{ulten la entrada y salida a los usuarios.

9) Debido a las caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores a 6.50 metros de longitud.

10) Los vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta que
/ de acuerdo al articulo 105 fraccién XVIII del reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via ptblica como 4drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

11) El Desarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar.

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

13) La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

Deber4 tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de
servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se
debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en
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ningiin momento. Para aceras menores de 3.5 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera
respetando tanto la banqueta o vfa peatonal como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa
resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una
rampa hasta el(15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira usar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin caso se permitird invadir la peatonvia‘o banqueta para desplantar
la rampa vehicular. : | !
3
DICTAMENES EXTERNOS. :
« Mediante oficio SSPCDPC/D/345/23, bajo Expediente No. PC/424/21/24 , tarjeta de folio No. 116/23, de fecha 08-ocho
dfas del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de
seguridad para el uso de almacén de productos inocuos, dando un'total por construir de 147.17 M2, ubicado en la Calle
Menta, Niimero 103, Colonia Barrio Miragol sector [, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral
86-115-012, realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos
internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. —

TERCERO. En casojde solicitar el Proyecto Ejecutivo A_rquite\cténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido én la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey2043-2025, el |,
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo/del Municipio de Monterrey y el Reglan’fento para las Cofistructione /
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. \/

— j’ |

) modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, ¢
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a la

| lo anterior fundado en lo sefialado por el pérrafo primero del artfculo 313 de la Ley de £
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es debér de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en vigor,
el cual establece que: La revocaci6n de las autorizéciones, licepcias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
estaley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando _la,resolucié‘n de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demads
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. 0

éXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y,
responsabjlidad la e;iut_épticidad, validez, calidad, contenido, cAlculos y especificaciones que contengan los estu i0s, peritajes,
memorias, responsivas, plangs y gemés documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seydn sujetos de |

M responsabilidad penal‘de aciierdo-a lo establecido en los artfculos 245y 249 del C6digo Penal vigente en el /Estado. )
vt g xA
g [ At { / |
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000022-23-03
OFICIO No. SEDUSO/03429/2024

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asf mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO-0 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOQS); previo el pago de los ici demas oblyg’acnones ﬂscales correspondlentes
Notiffquese personalmente, por personal adscri irf

Camplase.

! ETH SANCHEZ CASTRO
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
EL MUNICIPIO BE MONTERREY, NUEVO LEON

ARQ. V@» ;A IDA STE}E/;SAL]NAS

Secraiaiiids o0 DIRECTORAGENERAL PARA UN D RROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNB, NLMM; QI FA

I oo oobificn o udbad naemadin /dal  presente  instrighoa avna ontrooma o una. persona que  dijo llamarse
en su caracter de _ siendo las\ 2.0 “horas del
dia_7 4 del mesde BOwnspaag del ano "2 &
EL C. NOTIFICADOR | LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE \‘c.f 1rAC (20 0o ffC{&/ (Ci NOMBRE b
_ FIRMA sz//// FIRMA
No. DE GAFETE Z’I‘\('th' ' IDENTIFICACION
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMAGION

INFORMACION

CONFIDENCIAL

CLASIFICACION PARGIAL
Expediente L-USDS-000022-23-03
Fecha de
Clasificacisi 31 de enero de 2025
) Direcciéon General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada \_

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 01-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5.
NUmero de inscripcién, 6. Nimero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 3: 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de inscripcion.
Pagina 4:2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5:2. Domicilio.

Pagina 6: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: 3. Expediente Catastral.

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 14: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 7. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del drea y cargo

publico

\

- Lic€3 '
Encargz dé;d {aDireccion General Para un Desarrollo
Inte aﬂ%mmﬁ’ﬁﬁciente de la Secretaria de Desarrollo

o Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey




