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ALC; AP@DERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL
DE DESARROLLOS MARLAN, S.A. DE CV.~

~DOMIC[LIO PARA | OIR - .Y . RECIBIR S R \
NOTIFICACIONES TEXCOCO No. 417 INTERIOR V 4
S, COLONIA, CHAPULTEPEC, SAN NICOLAS DE ™ / s o
LOS GARZA, NUEVO LEON. - &y
' Presente. — Y g __\\_, \
Deﬁrro de;r Expedien‘te AdrTinistratiﬁo nimero |-USDS-00019-23-03, se)ha.‘dictado una resdffcidn qdea la letra dice: .. 3

—_

)

En Monterrey, Nuevo Leén, a-01= prlméo de febrero del afio 2024-dos mil vemtrcuatro
: ----VISTO, el expedlente admlmstratlvo L-USDS-00019-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 17-diecisiete’
\ T febrero de'2023-dos m|l veintitrés, por el C. Juan Manuel Vela Jasso, apoderado Ie{gal de la persona moral denommada i
, Desarrollos Marlan, S.A. de C.V., propletarna deI |nmueb1e ubicado en calle Océano artico No. 6101, Colonia San Bernabé
\ Topo Chico en.el M/umcrpm de Monterrey, ,_Nuevo Ledn,-evidentificado*con e}expedlente catastral No. (70) 36-174-001, y
_ confermadp de ung superficie, de"375.12, metros. cuadrados; SO|ICItUd a través de la cual se pretende obtener la
| S FACTIBILIDAD USO,DE SUELO, FIJACION DE‘LINEAMIENTOS GENERALES I%E DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE‘USO DE
f SUELO PARA COMERCIO /(ABARROTES Y: ,N'ICER[A respecto del mmueble citado. Que una vez acompafiados los
| docu’mentos requisitos, informacion, V: QfICI'E"S' mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus
| : aprobau)\es y/o lineamientos apllcables para el correcto desarroIJo de [as actividades para las cuales se solicitan las
‘ resoluclones y aprobaciones anteS\referldas docurmentamon que és‘necesaria para sU debida integracion del expediente,
como loindica el articulo 402, segundop\parrafo de la Ley ge Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y
\, Desarrollo Urbafo Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del ‘predio antes mencionado, el cyal cuenta.con 1a syferficie
(RN de 1, 194. 35 metros cuadrados; Una vez analizada la’ presente SOIICItuJ Ios drctamenes tecmcos /
acompanadas Fuanto mésiconsta en autos convino y debué verse, y;

} Tt —.'T.' : e« N
~ S RESULTANDO \
\ RN e iy e
/ PRIMERO.” Presenta solici er oﬂcral ongmal correspondlente al tramite de FACTIBILIDAD usao
) LIN AMIENTOS GENERALES DE DISENO ARO.UITECT@NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA\COMERCIO (ABARROT‘ES Y
/" CARNICERIA, para mmueb[e con el expedlente catastral No. (70) 36-174-001, presentada por rla parte interesada deI pred|o
solicitado. 2 \._\ st
/7 SEGUNDO. Esta Sec{etarfa de Desarrollo Urbano Sostenlble reallzo el “andlisis de la documentacuon e informacion ’
__proporcionada dentro del menmonado expedlente y.encontré que para cumplir con la totalrdad de los requ|S|tos que
] establecen:las.pgrmas aphcables se allega la siguiente. documentacnon 5 Sl
4 ) X o «  Goblemo. ; o v 5% A
" 1 Para el trai ac%lhdad de uso de suelo ,Ia f‘ jamén de Imeamlentos generales de drseno y el proyecto arq |tecténlco 0
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‘ o ‘ P ~ No, OFICIO SEDUSO/OMSMZUZ%
- " : AN k EXP. ADM: L-USDS-00019-23-03
. Presenta solicitud:oficial para Factibilidad de Uso De Suelo Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquttectonlco

y el Proyecto Arguitect&nico o Licencia de Uso de Suelo para. Comercio {Abarrotes y Carnicerfa), Ubicado en la Calle Océano Artico,
Némero'6101, Col. San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nGmero
?le expediente catastral 36-174-001, lo que cumple con lo dispuesto por-el BI‘%ICU|O 311, fraccion |, incisos a), fraccion |1, inciso a)
yfraccién Il inciso'a} de la.Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano Para el Estado deluevo

" Ledn, Articulo 160 Bis fracciond, y artfculo 164 fraccion | del Reglamento\de Zonificacién y Us/o del Suelo de Monterrey/

i, I y L. Incisos b). - Acreditacion dg, la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibnlldad. Pago de derechos™

correspondientes. :
- k \\ ~— . Vi
> Presenta copia simple cje la Escritura Publica Namero 4,897-cuatro mil ochocientos noventa y siete, de fecha/8-ocho dias

del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Bernabé Alejandro del Valle Gdmez, Titular
de la Notaria Plblica nimero 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Regsstral del Estado de Nuevo Ledn,
referente al C?ntrato de Compra Venta de Bien Inmueble, en el cual funge™eomo Compradora la Sociedad denominada
“DESARROLLOS MARLAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el inmueble’ objeto,de la Escritura identificado con el
expediente catastral 36- 5-174-001. La cual se encuentra registrada en el Instituto Reglstra[ y Cafastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajoel ndmero 1903, volumen 312 libro 77 Seccion Propledad de la Unidad Monterrey de fecha 24- ve:ntlcuatro dfas'del mes de
febrero del afio 2022-dos mil veintidés,
J N -

LR Que de acuerdo a lo soismtado en &l presente expedtente lo son en conjunto la factlbtisdad de uso de su )elo la flgacaon de
hneam:entos generales de d|seﬁo arqwtectonsco yla Ilcencsa de uso de suelof lo cual se encﬂentra permitido segln lo establece

tenta copia simple de pago de derechos municipales con nimera Folio 3“170000{)29189 de fecha 17-diecisiete de febrero de
“dos mil veintitrés, por concepto de |ngreso correspondiente al tnicio de tramite de licencia de uso de sueto e informacién
Tactibilidad y Imeamtentos \ - b ~

\
Con o anterior se da cumphmzento alo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, thy III inciso b), de la Ley de Asentamlentos
Huinanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis., fraccion Ity IXy Articulo

164, fraccion IV del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey .

N
i, 0y L. Inclsos c). - Acreditac{gp\d_el interés o personalidad jurfdica: -~ ‘ \
o Presenta copla simple de.la Escritura Pdblica Namigro 3,016-tres mit dieciséls, de fecha 29-veintinueve dias det-mes de

Piblica de la Notaria PUblica nimero 75-setenta v ¢inco, con ejercicio en el Primer DistritoRegistral del Estado de Nuevo Ledn,
que contiene la constitucién deauna Sociedad iMercantil celebrado entre los sefiores

“DESARROLLOS MARLAN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, Ia\cual se encuentra registrada en el Registro Publico de
Comercio, bajo el Follo Mercanti Electronico No126647*1, defecha 13-tréce dias del mes de junio del afio 2011-dos mil once

P ~

. Presenta copla simple de la Escritura Pﬂbh/ca Namero 5,631-cinco mil seiscientos treinta y uno, de fecha 2-dos dfas del
mes dé agosto del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del L|cen<:|ado lgnacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Publico,
Titular de la Notaria Pablica Nimero 75-setenta y eindo, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn,
que contiene el gtorgamiento del Poder General Amplisimo para "Pleitos y Cobranzas y Poder General Para Actos-de Administracion
que otorgaj
otorgado al

KRnGEl Vela Jasso: ) /I S
Monterrey - - \ N & v

ks
A 2021 - 2024
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s
~
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" marzo del afio 2011-dos mil once, pasada ante Ia fe del Licenciado gnacio Gerardo l\gartl’nez Gonzélez, Notario Titular de Ia Notaria™

denocminando a la Socliedad Mercantil como ~

\

lad Gishideominacion de “DESARROLLOS MARLAN”, SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE Poder '

: ;
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- emitida por el Enstltuto Naclonal Etectoral (Testsgo)

. - - — ) | o - \ ; |
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Cobigmo .~ " a N éecretana /
de: RO .' i . fr_] \ . . \de :

— s . Desarrolio Urbano
Monterrey = W , ’ Sostenible |
: : SR S { . /
P : S : —_ \ _ -~ Ng. OFICIO SEDUSO/00454/2024
. o : - : EXP, ADM: .-USDS-00019-23-03
of Presenta carta poder 5|mple en formato de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 24-veinticuatro, dfas -
del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés,, funglendo\como otorgante el C. Juan Manuel Vela Jasso como Apoderado de la
sociedad denominada “Desarroflos Marlan”, Socledad Angnima de Capltal Variable, y como apoderado . > |
para:que realice los trdmites y gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, réspecto al predio Ubicadoe en la Calle
Océano artico, Ndmero 6101, Colonia San Bernabé Topo, Chico, def Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expedzente catastral 36-174- 001 Y en'la cual presenta dos testigos slendo los

L : N

1 ~
. Presenta copia simple de credencial para votar del.C. Juan Manuel Vela Jasso, con nimero 0 Eulase
por el Inst{tuto Naclonal Electoral. {Apoderado} .

e
. Presenta copia simple ‘de credencial para votar df.l 1_:on namero de [ INERT <t

par el Instituto Naclona! Electora] (Gestor) ’

. * Presenta copia simple- de credencial para votar de[_ B tor numero_

N

s Presenta copia sample de creder\ma para votar de Ec_con numero_emltlda
por el Instituto- Nacaonal EIectoraI (Testigo) \

Con lo anterior se'da cumphmiento con.lo dispues : Qr el artlculo 311 fraccmnes*! EI Y ili incisds ¢}, de la Ley de Asentamnentos
Humanos, ‘@rdenamiento Terntor:al v Desarroiio Urbano' Para el Estado de Nuevo Ledn, y art:cqu 160 B:s fra}ccmn i del
Reglamento de ZonlficaCIényUso del, SueEod > Mg oo -\ A / K

/

I, 11y lil. Incisos d) Plano'de | localizacién’ del p
de sueloy I;neamlentos generales de d:se al

. Prq}senta p]ano de[ocallzac_:on eh.los planos arqmtectomcos, deE mmueb!e Ubicado en‘la Cal[e Qcéatio A tho
6101, Colonia San Bernabé Topo Ch:co en et MUnicipio de Monterrey, "Nuevo Leon en un predlo |dentlflc do con ki
expedtente catastral 36+ 174-0 5 . o .

. - El requ:s:to ef?,rente a[:pago -de derechos; es requerado afsu vez» en la fracmén IEI mc:ﬁg b) : }b}c’ueﬁ.se da-_por
cumpllmentado - Ll B T o / R '

|® Qué d”’acuerdo a. Io sohc:ltado en e ,presente xped:ente fo so\n en conjunto, la factibmdad def o de suelo\ Ia fijacion de
~lineamientos generales de dsseno a_rqmtectémco yla hcenc:a de use de suelo, o cual se encuentra permltldo segun lo establece
el articulo 319, fraccién Xy incaso a)de Ia Ley de Asentamzentos Humanos, Ordenamlento Territorial.y Desarrollo Urbano Para el)
Estado de Nuevo Ledn, por-consig ente "on reqwsntos que pueden or,mtlrse su presentaclon tratandose de estas sohmtudes
acumuladas o en conjunto o o o A .
' \ J

Lo ant rlor en cumpllmlento con Ec}' dlspuesto' por el artlculo 311 fraccnon 1, kl ylIt, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrol[o'Urb‘_‘ jré_el Estado de- Nuevo Ledn, articulo 160 Bls., fracclén VyIXy articdlo 164,
frac\cmnes Iy iy, dei Reglamento de Zomﬁcaf:lon y Uso de! Suelo de Monterrey: :
\ .

- /
e dicar I S0 de_sueEo.qug se‘ pretende Plano de Iocahzamc’m del predio, indicando las vias publ:cas, los servicios
: ca a'metro Plan? con el dlseno arquatecténico del’ proyecto conteniendo las d:versas
'dos cortes y Ia planta de conju ntc\J con el cuadro general de dreas. EASE .
- (ey ] )

enz\ -
Mamﬂesta en sollc:tu ?iy plano del proy\ecto el uso de suelo: Comercuo (Abarrotes y Carntc?rua) para el predloi

con el exp&ﬁﬁﬁh 5}3&_ q } )

. CTERECYD i H‘ﬂ(a E

N
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. ! / No. OFICIO SEDUS0/00454/2024
-~ . i . 7 EXP.ADM: L-USDS-00019-23-03
f g > / PR
. Presenta juego de planos (1 de 2 al zfdeZ) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad ‘de Uso De Suelo,

Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquntectomco vy Licencia de Uso de Suele para Comercio (Abarrotes y Carmcerla)
Bs cuales contlenen planta arguitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, pIeTno
de localizacidn del predlo, indlcando vias publicas, los servicios plblicos colindantes y las curvas de nivel. -
- ~ \ |

Con lo anterior se da cumpllm|ento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |, Il y 1l inciso e} de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevoledn. P

\ “ ! ™,
Iy ) Ilf Inciso f}. — Pago”de derechos correspondientes Estudio de, mowiadad en los kasos gue el predio no pertenezca a
fraccionamiento autonzado y el proyecto™arquitecténico presente un requenmleﬁto mayor de 50-cincuenta cajones de-”
estacionamiento. P [ e

-~ I
~ } % ; o~

o 7 Debera anexar el recibo de pago correspondier\te previo a la entrega, una vez autoriza’d\é la Licencia soiicifada.

. El predio en cuestién se encuentra ubicado dentro del Fraccionamiento San Bernabé, He acuerdo al Plano del
fraccionamiento autorizado por fa Comlswn de Planificacién del-Estado, bajo el acta No. 33, punto 16 de fecha 05-cinco de
. diciembre de 1968-mil novecientos sesenta y ocho, aprobado-con fecha 05-cinco de diciembre de 1973-mil'novecientos setenta
Vtres, por la Direcciép de Planificacidony no genera mas de 50 cajones de estacaonamlento~ por lo que no se requiere presentar el
“@studio de mov;!sdad ‘ ‘

| ’ -

Corrdantegior se daj umphm:ento alo dlspuesto por el articulo 313, fraccmn ly Il(lnczso f) de la Ley de Asentamientos Humanos

A
\

» Presenta copia simple de recibo de pagd del impuesto predial impreso en fecha 13-trece déa\s del mes de ‘enero.del afio 2023-
dos mil veintitrés, recibo nimero Folio de pago: 397E-1167, respecto al pago del impuesto Predial por los 6—se|s bimestres delafio

2023-dos mil veintitrés del expedlente catastral 36-174-001. ' ; _ : /

¢ En cuanto al Estudio de lmpac_t:J ambsental segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA- 6/23 con
nimero de oficio DGDV- (}373/23 de fecha 22-veintidds dsas{ del mes de febrero del afic 2023-dos mil velntitrés, no es requerido, /
por fo que No fe aplicalo establecido en el articulo 311, fraccion IIi, inciso g), de la Ley de Asentamiefitos Humanos Ordenam|ento

Territona] y Desarrollo brbano para el Estado de Nuevo Ledn.-

e

Con lo anterior se da cumphmlento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones | y 1l incisos g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento\Terrrtorial y Désarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.y Articulo 160 Bis, fraccion IV de!
Reglamento de Zonlf:cacnoC ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. { :

ill. tnciso h). - Estudio,geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, Unicamente para las zonas
_consideradas como alto y muy alto riesgo, segdn el Atlas de Riesgo,del Estado, con sus.propuestas de mitigacién.

\

-~

. No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no tlene\rLesgo Geologico e H|dr0!0glco deacuerdoalo senalado =
en el articulo 311, fraccién |1, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbarp Para

\el Estado de Nuevo Ledn, | \,

‘ 7
\% Ik Inciso i). - Factabrhdad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones gue presenten | un Coefi caenfe de UtIIIZBClon
del Suelo-CUS rgayor de 1,500 2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos prewstos en esta i;e .

SARSOLLO IMT*uﬂADO
COMPIOTY Y EFICIENTE
Secretaria e Desarono Urbano Sostenible s

A
.\
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" e / o , EXP, ADM: L-USDS-00019-23-03
. El lote objeto del tramite solicitado cuenta ¢on una construccion total.de 212.35 m2 por lo queNo le aplica lo establecido

en el articulod 311, fraccién il mmso 1), de Ea Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltor:al y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén '

~ — .
\ e
Hl, Inciso j). - Factibilidad dei servicio de electricidad, pafa construcciones que presenten un € toef‘ ciente de Utilizacidn del Suelo-CUS
mayor de 1,500 M2 -Mil qulntentos rmetros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley, ~

El lote objeto del trémltejsohcutado cuenta con una construccion total de 212.35 m2 por lo que No le aphca lo establecidoenel , |
artfculo 311, fraccion I, inciso j)~ Je la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e[

Estado de Nuevo Ledn. _
L I -
AT e . .’ lﬁ
2. Requisitos de acuerdo al Reglamé@o;dé Zonificacion ylUso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. 7 !
L {
El Reglam nto de Zontftcaclén y Uso deE Suelo de Monterrey tambnen establece requmtos para eltrémite de la licencia- de.uso de
suelo, siendo los seffalados en el articulo 160 BIS del cntado Regtamento por lo que tamblen se analizé el cumphmlento de fos

s:gmentes I’EC[LE!SItOS . I N e I ; . SN

IV Pago del Impuesto Predial Actuallzado
V. Presentar plano-de local:zacnén del _predl
IX. Realizar el pago de Ios derechos cor' sp

Los anterlores requlsxtos se tlenen por cump lmentados con la documentac:én descrita en el a\partado precedg
(1), v requerlda a su vez en las fraccsones L, yar ancrsos a), b), c), diy g det articulo 311 de Ia Ley de Asents
Ordenamiento Terr:tonal y Desarrollo Urbano Para ei Estado de Nuevo Leén

Vi). -4 fotograﬁas exterlores del prediof AR

\VIII) - En caso de tratarse de usos del suelo sanalados como condlc:onados en el Plan, anexar croquis de Ievantamlento de usos del
suelo existentes en |a zona en donde se ubzca'e nmueble consnderando 100- clen metros hacia ambosdados del pred|o cubriendo

ambos Iadosdelasaceras _“;\_. ;-;* _ \

TERCERQ. OTROS DOCUMENTOS ;:
umﬁvmém FENERAL PARA
DESA@R‘NL?.@ INVEGRAD
N ODMPR T Y EFICIENTE. o

Secrotarla de Juban‘ollo Urbano Sostenib!g- ‘



J v : A
- No. OFICIO SEDUS0/00454/2024.
_ EXP. ADM: L-U5DS-00019-23-03
. Presenta copia simpie de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacion expedido por Alestra (Serwcio de Telecomunicaciones Empresariates) respecto al periodo def mes de enero 2023, con
“direccion de servicio Texcoco Ndfero 417 int. 9, Colonia Chapultepec, San Nicolas deilos Garza, Nuevo Ledn.

~ N

. Presenta copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo TV-00017S~22, con fecha del 8-
ocho dias de! mes de abril del afio 2022-dos mil veintidds, con el expediente catastral 36-174-001, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en la cual sefiala que se debera respetar el limite de propiedad de
acuerdo a escrituras, asi como también respetar ef ochave minimo de 3.00 m x 3.00 m en la esquina formada por las dos vialidades
con las gue colinda el predio. \ /

L Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad de fecha 14-catorce dfas del mes de febrero del afio
2023-dos mil veintitrés con oficio No.’,SSPCDPC/D/453/23 del expediente No. PC/432/21/24 y.Tarjeta Folio No. 146/23, respecto
al predio ubicado en la Calte Océano Artico Nimero 6101, Colonia San Bernabé Topo Chico en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el expediente catastral 36-174-001. . o ' '

i “ -~
. Se anexa Plano del “Fraccionamiento_San Bernabé” autorizado baJo el acta No. 33 punto 16 de fecha 05-cinco de
diclembre dg 1968- mil novecientos sesenta y ocho, aprobado con fecha 05- -cifico de diciembre de 1973- mil novecientos setenta

y tres, por la Dlreccmn de Planificacién. A

t

Alega cgron el proyecto en digital. -

autoriza la Demolicién Total de 408.00 metros cuadrados en el expediente catastral ndmero 36 174-001 que se Iocahza enla
alle Océano Artico, Numiro 6102, Colonia San Bernabé Topo Chico, en el Mumcnpno de Monterrey, Nuevo Ledn.

"~
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficiosy
tas demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid
verse y con base a los requisitos sefialados por los articuios 11 fracciones XIl y XXX, 308 fraccidn Ty I, 310 fracciones v I,
311 fracciones | y 11, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81y 139 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon; y J o~ ) —_
CONSIDERANDO: ’ P

i

S

. I

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competer}ﬂ:e para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a Io dispuesto por los_ articulos 7, 11 fracciones XIt y XXXI, 136 fraccion |, 138 fraccion | incisos a) y b), 148
fraccién i, 308 fracciones iy 1I\ 310 fraccidn |, inciso a} y Il inciso a), 311 fraccion |, incisos'a) alag) y Il incisos a) afa e), 313,
399, 402 primer y dltimo parr’fo de La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para e Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 2, 3 fraccion H/G 8, 9 fraccién |, punto 2, inciso c), 12 fraccidn |y II, 14 fraccion
t, puntol.1y fraccién I, punto 2.3, }5 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamehto de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 83, 30, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo

Leonyart:culés 16-fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciohes IV y Xll, 104 fracciones !, It 1ll, X, XI del
Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey.
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SEGUNDO. Por lo. antenor y a fin de determmar el.uso de suelo del inmueble con expediente catastral 36-174-001, le
resulta aplicable el Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Montérrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntammnto de Montgjrey el 08-ocho de/Juho de 2014-dos mil catorce, Publicada en | Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén ftamero 103, con fecha 15- qulnce de agosto de-2014- dos mil catorce.

o ' \
‘ |
Que de acuerdo al Plano de Zontﬂcauon Secundana E-05°A, vy ala Matriz de Compatlbllidad dé Usos del Suele .
N contenidas en el citado Plan el inmueble en cuestidn se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO

URBANO VALLE VERDE en donde da frente a la Calle Océano Artico donde es Clasmcada como CBI-CORREDOR DE BAJO
IMPACT O\en el cual el uso solicitado para COMERCIO, - 2.1.1 ABARROTES 2.12 CARNICER[AS se consideran como
PERMITIDOS.! ) / ‘ f A
Es importante senalar gue de acuerdo al”artlculo 310 fracciones §, I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarﬁ:epto Terntorl y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Len el objeto de los trémites de Factibilidad
de uso de suelo, fuac:én e I:neamaentos generales de disefio arquitectgnicoy el proyecto arquitecténigo o licencia de
uso de suelo es: del;ermmar el uso! del mismo y la. denSIdad Bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los
~ planes o programas munlcspaies de desarrollo urbano es: .1 La factibilidad de uso de suelo a) Determlnar el uso de
suelo yladensidad bruta de un’ predio, de acu/erdo alo estab]emdo en los planes o programas mumcnpales de desarrollo
urbano 17 Fljauén de imeamientos generalé d"dxseno arqu;tectomco a) Establecer las normas de pfamﬁcac;on 0
restrscc:ones de” orden urbamsttco Yy arqwtecto 'Eli Proyecto arqwtectooico o Iicencsa de uso de suelo: a)
Determinar el aEcance compieto deI proyecto‘a de far y su reiamon con el espacio pu’bllco y predlos colindantes...”

- —

TERCERO. VERIFICAC{ON FfSICA De agy rdo -"reallzada en fecha 18 dlecm&ho dfas del megde abril _
16 adscnto

Y

del afio 2023-dos mil velntltres por.e

ala Secretaria de Desarrotlo Urbano'$ _t niole,- en_Ea cuai se- encontro que actua[merﬁ : "EI pred'

\ encuentra bazdfo y aun no se da uso a|§uno.a mismo, no existe algun tipo de trabajo de constr ccnon d mo!mto 4]
limpieza del terreno, se aprecla con escombro y-los,planos arqwtectémcos mc!uyendo m2 dic”;
P ”Todawa no ex:ste construccmn nl,,se apreua avance alguno esta eE terreno baldlo/ ”Aun flo es! itados los

nivel de banqueta”, ”Se anexa Ias fotograf as del pred/uo ¥ de su: entorno
‘ N

B CUARTO ANALIS!S Y APLICACEON .VLINEAMIENTOS URBANFSTECOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
i 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Los lmeamlentos
\urbanfsttcos apllcables para|as: deIegacuones NorteJ Pomente Centro y Sur, descrltas en el P\Ian se encuentran
estabf\eclq)as en latabla de\densu:iades v !Ineam:entos urbamstteos de.acuerdo a lo d[spuesto eh el articulo 36 del
Reglamento de Zon[flcaczon y.! Uso'de'Suelo de! Municipio, de: Monterrey, Nuevo Ledn, asf mismo conslderando que el
predio qué nos ocupa se. énéuentra: ublcado en-una'CORREDOR DE-BAIO IMPACTO (CBI) por lo que, de acuerdora lo
sohcstado) el inmueble. identlficadé con AGmero de exped:ente ‘catastral O) 36 174-00%, ie\corresponde la aplicacidn

& de los SIgUIentes Emeam[entos urbamstrcos =
| st

y E o

oo Suerflc:ea Dictaminar R 375,12 metros cuadrados " - “
A hcaiahieso T UNORMA - F - PROYECTO i QPINIGN
fode i egep E o M2 i COEF M2\ B '
e N . : ey . ey
Q// 5{;35?'“"%5 .f-“_j.‘?‘?f{i"%’*az?“"’f' . 080 dwpo §oos7 g 2238 p 0 Sicmele
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Elarticulo 4 fraccaones XIX, XX XX del F Reglamento de Zomftcacnon v Uso de Sueio del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde {C}\V) £s el lineamiento

i urbanistico que determma la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material .'mpermeabfe y que dnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin deTumplir con
la absorcion del suelo. Dicho'coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote
o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de
sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suela (COS). Es ef lineamiento urbanistico que determina la superficie
méxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que res\ulta de dividir la superficie de desplante
de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente, de ;Utilizacidn del Suelo (CUS): Es el
hneam.'eﬁto urbanistico que determina la mdxima superficie/construida que puede tener una edificacion, gue resulty
de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determlnado tomando en
consideracion la tabla de densidades vy lineamientos u\banlstlcos establecida en’el articulo 36 del Reglamento de
Zonsfucacnon y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arqlftectonzco como parte

iitados. : - N

de la Ley de Asentamlen\tos Humanos, Ordenamiento Terrntorlai Desarrolio Urbano para el estado de \
e6n. “Toda obra, construccién o edificacidén que se realice en el ferritorio del Estado requerira de la
torizacion del proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo

c6h la zomﬂcauon establecida en los planesio prJC)gramas de desarrolto ?erano Los réglamentos municipales en -
materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para’lograr fa satisfaccion de los requerimientos de
funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo

su ob}etwo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. Los proyectos y la ejecucion de obras de construccion
deberan realizarse por arguitecto o ingeniero civil, con cedula profesmnal legalmente expedida”.

—— T~
Ademds, segln lo sefialado en el apartado de Corredorles Urbanos, primero, segundo y tercer parrafo del Plan de
7 Desarrollo Urbano del Mynicipio de Monterrey 2013-2025. - C o
/ [ i

I
..los Corredore/s Urbanos son elementos gue amculan las distintas zonas urbanas gue componen el territorio
mumc:pai se clasifican segln el impacto-urbano de fas actividades que son capaces de-albergar, dicho impacto serd’
evaluado en términos viales, ambientales y de superficie demandada. En estas zonas se permitiran los uses del suelo
habitacionales, comerciales y de ‘servicio, que sefiala la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destings del Suelo y !
Estacionamientos, asi como la mezcla de estos usos, lo que significa que eq un-mismo inmuéble o edlﬂcauon podran
{ coexistir diversos usos del sueld compatibles y complementarios”. - :
“..Los Usos del-Suelo indicados sobre los corredores urbanos son de caracter indicativo,.solo aquetlos predios que -
cuenten con frente at corredor adquiriran el uso comercial sefialado, quedando prohibido resolver los accesos de
entraga y salida a los citadgs pr‘ediosia través de calles locales, con el.pb]etivo de salvaguardar Jos usos habitacionales”. ~

\ RS
...Corredor de Bajo Impacto (CBI): Se establecen sobre vialidades iocales o subcolectoras que conviven. estrechamente
. con zonas hab:tac:onales En estos predominan y se permiten los usos de comercao y serwcros comp!ementarlos ala
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* funcién habitacional, tal como“_é_“_stableééjé Matriz de Compatibilidad de Usos del Sueloy se les aplicard la'densidad y

lineamientos establecidos en el plan” "~ . 7 _
Asl como tambiénlo $eﬁgiaf:el-A[tfcu’ 0.28, del Reglamento de Zonificacién Y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey,
Nyevo Ledn. “...Para [0s efectos legales cqhténidos én el Plan, en predios con frente a algin corredor urbano que
pretendan’ adquirir los Usos y destinos del suelo que le correspondan seglin 1o sefialado por la Matriz de
Compatibilidad, queda prohibido fesolver los accesos de entrada y salida alos citados a través de calles locales, con el
objetd /gé.‘salvaguardar los usos habj"'cacibna_ies’_’/. Sy - b

QUINTO. Que de acuerdo a lo establecido .ib"ar el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Usa_de Suelo del

municipio d‘edeqteru’*ey;‘Nuev‘o Legn, para el uso de suglo 0 para la utitizacion de las edificaciones se deberd.contar S
_con un drea'de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su Uso,
de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan,
porloique para el infueble motivo de soli¢itud I€'aplica la sigulente normativa de cajones en atencion al giro solicitado.
‘ S . S ‘\‘,_.""‘" L, . ' o N . s .
ESTACIONAMIENTO | . LCAIGNPORCADA |, »\ PROJECTO- . | SOLUCIONACON: | | o
(GIRO).-.. -+ [T A G-gels cajones (5- ' | . . :
'[ | T CANTIDAD C | TTIUBS 5 5 - REQUIERE cajones ia_stéﬂdarf' : '| - OPINION: 1. _
24171 Abarrotes - " 30,00 0 | MR tr‘feﬂs\cajéhé‘s : yﬁ(:;g;fansgz:wa ! '-"SLCUMPFE (N
! B . i - 3 S RAZ G - > s . .
2.1.2Carmc\erra i} 30..0,0 M . 1 X discapacidad)
REQUIERE UNTOTAL |-~ - /3 . TR :
N . R R Y . ’ L

Es importante sefialar queja}_r,agcles,i,d,a.,
o

v

las-actividades solicitadas. /- (7

SEXTO, ALTURAS. As['mismbo, pard ,!a\d_q’germir’]_aciéh de la alftura-el Articulo 39 deI;Ré‘gEam'ento_‘,de“Zonific

11

Suelo de Monterrey. éstablece lo-siguiente:”,..Ld dftura-de Yo' Belificacion’se medird. o partir del pugto i
terreno, hastl la parte superior y extérior de la losa o techo! Al definir la altura rio se tomard en’ cughta logié
agregados cc'}[o_cdc':flcis-_‘fsjgf)re", la.dzoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores yde esgal
equipos de dire acondiciongdo, dntengs, entre otras instalaciones, En fas Edf]‘_i_caciones/. la diturg
nivel serd-de 4-caatro m é_froé.-?\En 50, de requerirse. una -mayor gltura debido alas necesidades/def/uso o
solicitado, ésta sef(i determinadg medidnte dictamenlque al efecto emita la Secretaria...”: Por lo,que; atendiendo a losY
planos del proyectoy la solicitud se tiene contemplado una altura hasta Nivel Superior de Losa de 3.10 metros, por lo
que’cumple con a altura m4xima permitida lantes riencionada y no requiere presentar el estudio de variacién de
alturas., - B B - _
BN

-""-,.-7‘"_/‘ -
ARTICULO 132.- Del Reglamepy

.de Zd_hi'figajc,ibff\] st,dé'jSuelo dei"Mun'icipio';_de Monteryey, Nuevo Ledn.

Il

“En las nuevas copstricciones o modifigaciones a lasiexistentes se deberd culdar-queéstas se irltegren al entorno, sin
. N D ey Coged . T X " ) . . A oo ;
afectar fa imaggn urbana del sector, dejconformidad corrlo dispuesto por la Le\(*\/ demds Leyes, Planes y Reglamentos

Ty

del plano
en caso de

‘!tm@h@ablesiprewmenddse al solicitante qiie esta opinion se emite en base ala cop
aprobacion y solicitud de variacién de altura, fa cual dejar?' de ser vall

e?ehmbﬁmyoqu__iqug.j_ Uy
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SEPTIMO. DESGLOSE DE, AREAS Como parte de los requmtos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso e), deda
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento. Tefritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en--
cumplimiento del citado articulo, 1o so!icitado en el presente asunto, presenta el siguiente cuadro general de dreas:

\ } e

7 v

M2 : o .
NIVELES TOTALES ) X DESGLOSE DE AREAS \
7 ' . =
. . { B 1\ A
. Tsenda. area de proceso, area de hleteras, almacén, servicio sanitario, pileta, drea de barras,
PLANTA BAJA 212.35 “pasillo, jardin exterior, estacionamiento descubierto {con capacidad para 6-seis cajones (5-
y N ca]6nes e_§téndar ¥ 1-cajon para perscnas con discapacidad}
TOTAL 212.35 2.1.1 ABAROROTES Y 2.1.2 CARNICER[A) )
/
' ~. / ‘\

OCTAVQ. ‘ALINEAMIENTO ViAL De acuerdo al articulo 4 fraccion I &l Reglamento de Zomf{cacmn v Uso de Suelo del
municipio de.Monterrey, Nyevo Ledn, defme al Alineaiento vial como “..Es.la traza sobre el terreno, que, limita el
predio respectivo con la via pbbhca en uso o con la futura via publica determrnada en el Plan, en cuya supe!:ﬁr:fe prevista
como afectacron vial, se proh.'be realizar cualquier tipo de construccion u obstruccidn, £ alineamiento contendrd las

dfectaciones y restncc;opes de caructer urbano que sefiale la Ley, el Plan el Reglamento para las Construcciones y las.

demas dispesicjones generales aplrcab!es K

Proyectos Tecmcos adscrita a esta Secretarla Ef Alineamiento V|aI el cual fue emlttdo dentro del expediente nuimero
TV-0001.75-22, en fecha 8-ocho dias del mes "de abril del afio 2022- gos mil vemtldos respecto al predio Ubicado en la
Calle Océano Art:co Namero 6101, Colonia San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
identificado con el nimero de Expediente Catastraj 70) 36-174-001, en la’cual sefiala que si e ‘prevé la modificacion
del tramo de la Vfa publica conja que colinda el predio, debiendo-respetar el limite de propiedad de acuerdo a |
escrituras por-las calles coimdantes asf como también debera respetar .el ochave minimo de 3.00 m x 3.00 m en la
esquina formada por las dos vialidades.

i
~.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determmacmn asf la solicitud materia. del |
trémite y las derds constancias’que la integran, motivo por lo que se: : - ~

L -

“

- ACUERDA a (

=

 PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condnc;ones gue se indican‘en fa presente resolucion,

se autoriza la FACTIBILIDAD USO DE SUELO, FHACION DE LENEAMEENTOS (GENERALES DE DlSENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIQ DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (ABARR?TES Y CARN!CERfA respecfo del inmueble ubicado en calle
QOcéano artico No. 6101, Colonea San-Bernabé Topo Chico en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado

con el expediente catastral No. (70) 36-174-001, y conformado de una superficie ‘de 375.12 metros cuadrados, lo que

antecede dentro del expedlente administrativo 1-USDS-00019-23-03. .
: - /
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SEGUNDO. Esta. Resaluc:on NO autoriza e! funcionamiento para los giros solicitados, ya que t}ebera sohcrtar la aprobacron
de Iasx Licencias de Uso de Suelo, El Proyecto Elecut:vo Arquitectonico {Licencia de Construccién} asr‘ como la Licencia de
Uso de Edificacion ante esta dependenciay s resentar el provecto con la distribucidn de dreas, accesos y ublcacidn de cajones
de estacionamiento, respetaﬁdo los. !meamientos’ urbanfstrcos y normatividad de estac:onam:ento sefiafados; ademds

deberd dar cumphm:ento a cada unb de Ias obquacrones s:qurentes \
OPINIONES TECNICAS S . ~

CA / . ;f . . } ) \ ,n'
a) ta Dlreccaén paraun Desarrolio Verde emltIé medlante oficio los siguientes L\nelamien“tos enMateria Ambiental: \
s - La Direccién General para un DesarroEEo Verde adscrita a esta Secretarra emit’s OflC!}O N° DGDV-0373/23, dentr¢ del

dictamen LTA-6/23 de fecha 22-veintidés dias del'mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se Indican los
lineamientos técnicos amblentales correspondlente al trémite Factibilidad de Uso De Suelo, F:;acld/a de [Lineamientos Generales
de Disefio An,quutecténlco, Licencia de Uso de Suelo para Comercio {Abarrotes y Carmcerﬁa) del expedlente administrativo L-USDS-

“. 000019-23-03 de un predio ubicado en la Calle Océano. Artico, Ndmero 6101, colonla San Bernabé Topo Chico de esta ciudad,

ldentiflcado con-el expediente catdstral 70) 36- 174—001 ios cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano, con la finalidad de prevemr Tos impactos ‘negativos que tendrfan las actividades del establec:mlento sobre el
medio amblente y hacua fa. comun!dad por lo que debera cumpElr con Eo sugu:ente o

A "'/

2.- Encaso de tllizar boc:nas, magnavoces'o
estar orientados hama el: mter:or y regulado su

colocar materlales y/o /equ:pos sobre sueEo natural N
: o D
red:os colmdantes ’

8. En caso de pretender utlhfar tancias contenidas’ en e['prlmer y segundo Itstado de activadades cons&deradas por la
Federacién como altamente rle en elicasode ser utuhzado én cantidades inferiores a las de su reporte, en._c‘:'orreiac:én con

lo establecido por el diverso: 1 fraccaénﬂ IVV:,deE’—Reglamento de la: Ley Ambiental del NuevofLeon debera presentar ante la
Secretaria de Medio_ Amblente del Estado U estudso de reesgo amblentai y presentar copta de{su resolutivo ante esta

dependencia.

e ,_ N T
9. Los liquidos res:duales del proceso:deberan cgam\:hr con las Normas Oflcsales\M’exncanas : \

10. Deberd de reg' - rse como generador de,freSIduos de manejo espectal ante la Secretaria de Med{o Ambiente del Estado El
4 _ dieberé/solicstar el perm[so de desmonte ante esta dependencsa /

] ,,.

conformtdad con e Relamﬁnt cde fa Ley GeneraE para ia Prevencuon y Gest16n !ntegral de los Residuos. A -

=3

\
12 En el e%ﬁci&déstlﬁéﬁé'aédréawem debera contar con 01-un arbol de la espec;e nativo, conl'dimens:ones de 7 5 cent:@tros@
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" de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de aguerdo a la Ley de Asentaniientos-Hurnanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccnon Vi) ademids, deberd de contar con 1-un drbol-de las mistias
' caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento {de acuerdo al Reglamento de Zonificacion v Uso\de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92).° ; —

~ i : j . \
13. En caso-de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio-(categoria B subtipe' 1,2 o 4), para cumplir con el Reglamento de

Anur\cms del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b} v c} Art, 25, 26, 27 v 30 y contar con previa
'autortzacron de Ya Secretarfa deDesarroHo Urbano Sostenrble

/ |
b)la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitic mediante ‘iicio opinidn técnica en
materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a fa Opinidn Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/019/2023 de fecha 22~ veintidos dias del mes de febrero del ano
2023 dos mil veintitrés; Ia cual fue realizada conforme a la informacidn presentada por el solicitante, se concluye qué el proyecto
presentado es FACTIBLE desde.el punto de vista vial siempre ¥ cuando cuanpfa con lo indicado el dictamen, y que en lo srgurente
se transcribe: - / / — .

o,
" \

ALINEAMIENTO VIAL. Alineamiento vial con\expedlente administrativo TV-000175-22 de fecha 8-ocho de abrilide! 2022 dos mll
veintidds, medlante el cual se le indicé lo sigulente:

/ . Parala Calle Océano Artico, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. f .
s | Para la Caife Agata, debera respetar su hmute de propledad de acugrdo a\escrlturas

;

;oS Ve i N
o~ \
- s

£] Proyecto deberd cumplir con el requeramlento de cajones de estac:onamsento dentro delpredio de acuerdo a la Matriz
te Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo:Urbanc del Mumcrplo ‘de Monterrey 2013 2025,

— o~

\ .. Debera cumplir con las dr?nensﬁones de los cajones de estacaonémlento de acuerdo a 1o establecido dentro del Articulo
52 del regiamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por io menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las earacteristicas de los veh:cu]os
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas A - i \

T . ) RS - 1

N . Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionarmiento para personas discapacitadas, el cual debe\ra ser de’3.80
% 5.00 metros de acuerdo a [a norma oficial mexicana NOM- 034-SCT2-2003. Con respecto a éste, deberd cumphrlcon lo andlcado
en |0s articuios 37 v 38 del Reﬁiamento de Accesibilidad de la.€d. de Monterrey

~. /7 L,
~ Articulo 37.- El ntimero de CO_,'OHES de estaclonamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero; de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cqjén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. .
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con Ias siguientes carcrcfenstrcas.
I.- Lo ubicacidn debe ser cercana o adyacente -a fa entrada accefrble r . N
il.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; 7
IHl.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central, £l ancho de los dos cajones y circufacion centraf
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de /1.20 m v su superficie debe tener un aviso visual o téctil;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
“dimbolo debe tener minime1.00 m en el menor de fus lados, ubfcarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; { ] Y \ /e
Vi-la §uperﬁcie de lg rutaen drea de estacionomiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y L
¥ .- Deben cumplly con las dfspos.'crones de dreaibre de paso. \ - N N : N,
- - \ax  Gobiemo . ‘ .
N r - B
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s - los cajones ‘deber'én'estar cla_rémente delimi'_tados_mediante pintura sobre la superficle, El drea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exc[Usivame\.-nte por vehlculos. :
s - De acuer(j_'o 'a!garticuio 52 d_e'l_R'eg!.amentolde Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mc‘)nterrey, ¥ tomando en
cuenta la jerarquia defa Callélotéano;l&rtico, log cajones deberdn contar con un drea de resguardo minima de 1 metro medido
desde el Ifmite de propiedad hacia el predio. - - - - e ’
. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarroffo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de-afectar
la banqueta o via peatonal en ningin memento.

El proyecto deberd reunir fos requlsitos_éstab[etidos erf la ley para la proteccién de los/derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta lasNormas Ofic‘qale,s'Me_xicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en [as normas estatales y en las
disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de fdesarrcﬂlo urbano ¢ constryccién

. ' Con respeeto a la-via ptblica, queda prohibido separar-espacios para _estacionarvehfculos o colocar sefiales o dispositivos
de trénsito sin alitorizacién de |a autoridad municipal de transito y vialldad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito

y Vialidad del‘M'u_'r}}'t::i_;?,if;‘gi_,t‘e"Mtjn'c_eﬁlf_ey.;":E e PO

iamientoy a [os-cajones deberdn estar libres de cualquler obstécuio
 realizar las, maniobras vehiculares. Por-lo anterior, no deberdn existir
tes ailosiaccesos al Desarrollo'y ai_estacionamler{to que dificulten fa

]. 4 . ‘ /

-

. Los accesos vehlculares {entrada y salida)
que afecte ‘su funclonalidad, ‘asi-como la Visiilida
obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arbk
entrada yfsélicgas a\lgs usuarios. :

. ‘Debido-a las Caracterfsticas fisicas. de

) i del Desarvollo y el espacio diSp?rtjlib'Ee‘pa.ra su estacionamiento, no deberdn utilizar /
vehiculos de cargd mayores de-5.00.metios de SN DR =

itud

‘

*»  Losyehiculos decarga deberdn réaliga_r‘;s'_u_‘ cargay q,gsg_g‘r:ga‘den,trp del _pre,d.iq.‘_‘El de_s'fc_irrﬁ;mq__qg.ber_é tomar en cuenta qug
de acuerdo al Artfculo: 105 ‘Traccion XVIil: del:Reglamento-de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrgy, quada, prohibjdo
utilizaria vfa publita coma4rea de cargay descarga sin.permiso de-la Autoridad cofréspondiente. . o

Nooe £l Desa'ifrolladdr’qﬁédé@ﬁbl(gad-‘dfé 'l:a"ha'/‘bi.ﬁtacibn-dé.ias Eanqué;ta's'colindé’nt_e_s'alD'esarrrollo\ue estlin en\mat estado 0
sin habilitay, ~ S / N AT L Ty YA
. El dge_sarroiio.qggd obligado a.qu d operacion que. presente, asi como cualquier servicio qué offezca, tanto al Interior

L

como en su zona de:estaclonamiento sea al que no ocasiones problemas oper‘aciona‘ies‘a la vialidad ya 13 zona colindante.

\ . La edificacién deberd contar con’los élementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
: Q\ discapacidad entrar, desplazarse; sallr, orientarsé”y comunicarse con 'seguqida’dyautbnomia y comodidad en los espacios

construidos, y utilizar el mabiliario y ‘equipos; cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
Deber tomar en cuenta éri st disefio que; los'accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio
y tiendas de conveniencia‘deberdn acatar.las éspecificaciones dispuestas en laNorma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar
siempre-el nigit en la acera. {a'rampa de.acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via-peatonal en ningln momento.
Rk ; "50 métros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta

\

Para acer: s
i o via peataiglitimo Ea'fratn{’a de servicio. En'dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendle‘nte mayor al
S? por ciefto, 5€ _od%ﬁﬁﬁgﬁb seccién-de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por clento, Para
DIRECCION GENERAL PARAUN ©. - S ' @
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aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del corddn vy la franja de servicios para desplantar Ia rampa
vehicular. En ningdin caso se permitiréjnvadir la peatén-via o banqueta para desplantar la rampa vehicular. /
v
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado Unicamente en relacion a los documentos que' nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se maodifique el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta
Direccidn, para efecto de confirmar o modlflcér el sentido de la presente opinidn.

~ Este documental no fibera al solicitante de la autorizacién y/o Iiéencia de cumplir con las disposiciones de |a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrolio Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 — 2025, o-del Plan de Desarrollo Urbano gue le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo del Municiﬁofde Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas
disposiciones legales 0 reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente

! administrativo. .
. /

} 9, DICTAMENES EXTERNOS. y, _

» Mediante el oficio No. SSPCDPC/D/453/23, Tarjeta Folio No. 146/23, Expedighte No. PC/432/21/23, de fecha 14-catorce afas
del de febrero del 2023-dos mil veintitrés, la Direccidn de Proteccion civil de Monterrey, emitié. dictamen en el cual otorga

gStablecidoen el oficio citado, que fue emltudo y notificado a petncnon de la parte sohc:tante En consecuencna serd a-dicha
depbndencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actue en consecuencia.

ERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con Ias condscnonantes
linegimientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera ala aphcac&on delas
sancionesy mec’udas de seguridad contenidas en la ley de la matersa N .

CUARTO. Que con fundamento en-el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resoluc;on no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y sédictd conforme a los documentos, informes y datos proporcmnados por el solicitante por lo gue serd
a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas qocumentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion
VI para al que por sf o pormterposnta persona proporcione decumentacion falsa o.simule cualquier acto, para
obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualguier peticidn elevada con tales
propdsitos a la dependencia administrativa corr\espondlente sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las\factibilidades de uso de suelo v, los lineamientos generaies de disefio arquitectdnico, no tendrin
vencimiento. En caso de que una nueva Iegis[aéién o reforma modififue fas normas técnicas autorizadas en materia
de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyetto ejecutivo arquitectonico inicfado para,
tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado
por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. g

S
SEXTO. Por ser cuestion de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de afticulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Leon, en wgor el cdal establece que:la revocacion delas autonzamones licencias y demds actos de autoridad emitidos
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de conformidad con esta fey debbran respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedlm:ento Solo se
podra acordar la revocacién.por la misma autoridad que emitié el"acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera
sido-emitida con error tndu ido por ol solncstante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
o por autoridad competente en los demads Casas debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. !

SEPTIMO. El interesado ‘deberd- dar cabal cumpllm|ento a todo lo mencionadogn la presente resoiuc;on asi coma. los
documentos gue forman fparte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

\ - \
: OCTAVO. La'presente autorizacion no exime del cumphmuento de ¢ualquier otra d|spos:c10n legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de apllcaCIon : f T c, ~ ) \ o,

NOVENO. Expidasela Factzb:lldad detiso de Sueloy Fijacion | éamientos Generales de/Disefio Arquitectonico solicitada,
previo el pago de los derechos munlmpales y demds opfigaciongs fiscales, correspon'entes Notifiquese personalmente,
por personal adscrito a asta Secretarfa de Pesarroljd Urbano $ stenible. Asi fo agdferda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth
Sanchez Castro Secretaria. Desarr’oHo Urbano Sos nlbie del Mu icjpfo de NMongefrey- lSuevo Lebn. Camplase, --------- i \

&
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000019-23-03

g‘f;sr}ﬁc‘liién 30 de abril de 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de

acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 2.Nombre.

Pagina 3: 1. Namero de OCR (Credencial de Elector), 2. Nombre
Pagina: 1. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 2. Nombre,
3. Firma autografa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Arq. Steele Salinas
Directora Genera un Desarrefllo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




