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AL C.APODERADOY/O REPRESENTANTE LEGALDE LA PEi{SONA - l‘
MORAL DENOMINADA BELLO MONTERREY, SA. DE CV. , - -. |
DOMICILIO PARA-OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: CALLE o - :

EMILIO CARRANZA, NUMERO 1033,-’EN EL CEN.TRO DEL EN EL —
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON !
Presente. - |

. . | :

Dentro dg\l\ Expediente Administrativo niimero L-USDS-00010-24, se ha dictado una resolucién que a la letra dice;

En Monterrey, Nuevo Ledn, a 10-diez dias del mes de julio del afio 2024-dos mi} veinticugtro, ~=-----ssssmroeonmoommmeee
----VISTO, el expediente administrative L-USDS-00010-24, formado con motive de la solicitud preseitada el 17-
- diecisiete de febrero de 2023-dos mil veintitrés, por el C.Ag_'t\’éfgnio Bernardo.Salinas Cant, administrador Gnico de Ja -~

persona moral denominada Bello Monterrey, S.A. de C.V,, propietaria del inmteble ubicado en la calle Emilio Carrariza,
Nimero 1033, en el Centro del en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identiﬁéado con el expediente catastral No.
., (70)01-020-014, y conformado de una superficie de 638.19 metros cuadrados; solicifud a través de la cual se pretende
obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (Logales Comerciales y de Servicios Agrupados) respecto
del inmueble citado. Que una veZ acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y ofi¢ios mediante los cuales
las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lm:eaxr(ientos aplicables para el correcto dgsgrrollo —
de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentagion gy
necesaria para su debida integracién del qxpediente_, como lo indica el artfculo 402, segundo parrafo, de la £
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo ‘Urbane Para el Estado de Nuevo Lfdn. Alna e
analizada la presente solicitud, los dictémene;s_técnicos, las demis. constancias acompafiadas, cuanto ynag cgnsta en
autos, convino y debid veérse, ;- - - / !
' N ' ) RESULTANDO |
, -/ f -~ NS . e :
PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de LICENCIA DE USQ DE SUELO PARA
COMERCIO (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para inmueble con el expediente catastral No. (70ﬁ 01- —
020-014, presentada por la parte interesada en el presente tramite. / . S

N,

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizd el andlisis de la documentacién e ipformacién
prqporcionada dentro del mencionado expediente y encontré gue para cumplir con la totalidad de los requisitos que
y establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

s L / "\

~Para el tramite del Proyecto arquitecténico o licencia de uso e suelo, de acuerdo.d lo establecide e)n elarticulo 311 fraccidn:

IfL. Inciso a). - Solicitud correspondiente. T YN )
3

! ~
e - Presenta solicitud oficial para Licencia de Uso de Suelo para Comercio {Locales Comerciales y de Servicios Agrupados),
ubicado en la Calle Emili Carranza Ntimero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado

cont el piimeéro de expedi/ente catastral 70) 01-020-014. -

‘Lo que cumple con lo dispuesto por &l articulo 311, fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tepgitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 BIS, fraccién 1 de la Reforma al Reglamento de

ASiN ér%)ﬂ’@ﬁm:el Suelo de Muriicipio de Monterrey Nuevo Led6n. - 7
' ~
MY 50 bﬂéﬁ@g@'?e derechos correspondientes. / i . X
2021 - 2024 : 7 “ . TN ;
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\ No. OFICIO SEDUS0/02733/2024
. EXP. ADM: L-l}fSDS-OOOlO;Zt}
e Presenta pago de derechos municipales con némero de folio 3170000032794 de fecha 16-dieciséis dias del mes de enerode 2024~

dos mil veinticuatro, por concepto de-ingreso correspendierte al trdmite de Licencia de Uso de Suelo, para el éxpediente catastral )
70) 01-020-014, asignando el expediente Administrativo Folio L-USDS-000010-24. ’ : / ’

s Deberd anexar recibo corredpondierite una vez autorizada la Licencia solicitada.
\ A .
€dn lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articu]}o 160 [BIS.,/fraccién [Xde la Reforma al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de I&;onterrey Nuevo Ledn. -

—

¢

MI. incise ¢). - Acreditacidn del interés o personali:'iad juridica: /

. - i
= Presenta copia de escritura Piiblica Namero 18,210-dieciocho mil descientos diez, en ]attciudad de Monterrey, capital del Estado fe
Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dias del mes de julio del-afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Plblico, Titular de fa Notaria Piblica Numero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio )
en el Primer, Distrito del Estado; la cual contiene la constitucién de la Sociedad denominada “BELLO MONTERREY” S.A. DE CV. en
donde se nombre como Administrador tnico dela Sociedad al sefior Artemio Bernardo Salinas Cantd, con: A) PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS, B) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN EL AREA/LABORAL, C) PODER GENERAL FARA
ACTOS DE ADMINISTRACION GENERAL, D) POR GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, E) EL PODER CAMBIARIO Y F) FACULTAD
PARA DELEGAR Y REVOCAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES. Ja cual se encuentra Inscrita en el Registro Piblico de la
Propieddd ydel Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo Folio Mercantil Electrénico N-202.0040686, NCI 202000123774, de fecha
29-vpntinugve dias del més de julio del afio 2020-dos mil veinte, \ e

- ] \\ i
resenta cafia sirdfle de credencial para votar del C. Artemio Bernardo Salinas Cantd, expedida por el Instituto l’(lacionai Electoral,
wraero | BN (2cministrador dnico de la sociedad denominada “BELLO MONTERREY" S.A. DE C.V.).

4 2 /
/apiterior se da cumplimiento con lo dispuesto por'el articulo 311, fraccién I inciso ¢}, de la Ley de Asen{tamientos Humanos,

natmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, y articuto 160 BIS., fraccitn 11 de la Reforma al 7
mento de Zoniﬁsacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Mynterrey Nuevo Ledn, '
- i
I{1. Inciso d).-Copia del acuerdogde la factibilidad de uso de suelo ¥ lineamient?s generales de disefio arquitecténico:
)
. Presenta copiasimple de, Instructive, con Oficio N° SEDUSO 23045/2022 y nfimero de expediente administrativo L-000117- s

22 de fecha 24-veinticuatro d{ds del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintiirés, emitido por la Secretaria de Desarron/o Urbano
Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales del Diséfio
Arquitecténico para COMERCIO (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y SERVICIOS (Hotel 4 estrellas), en ¢l
inmueble ubicado en la Calle Emilio Carranza Nimero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con
el niimero de expediente catastral {70) 01-020-014, el cual tiene una superficie total de 638.19 metros cuadrados.

- - . R
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articule 311, fraccidn 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de-Nuevo Leén, artfculo 160 BIS, fraccién X, de la Reforma al
Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. -
i ) \
N 111, Inciso e).- Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
dortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas: /- )
P
\ « Preseiita juego de Planos oficiales (01 de 01) ﬂ)rrespoédientes al tramite de Licencia de Uso de Suelo para Comercio {Locales
~ Comerciales y de Servicios Agrupadps), con continido de los" mismes {plantas arquitectonicas, eleyaciones, cortes, planta de
o

conjunto, plano de localizacién, cuadro de 4reas general, ubicacion del predio).

P —
Con io anterior Se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 111, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo Le6n, articuie 160 BIS, flaccién X, de la Reforma ai

Reglamento de Zenificaciorny Uso de Suete del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. -
111. Inciso §) frﬁ’ﬁfudio e movilidad en los casos que el predio no pertenezca a frgccionaqliento autorizado y el proyecto
| arquitectz'ﬁ)\“ %f;zn querimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento. - STy
o ; ~ - B ‘:‘-'f, o e
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Gobierno y -~ - Secretaria -
de _de \

—- Desarrolio Urbano.--
Monterrey ‘ - Sostenible

No. OEICIO SEI\)USO/02733/202_4
. , EXP. ADM: L-USDS-00010-24
s Presenta copia simple de oficio Nimero 401.2€.2.339/2023 de fecha 19-diecinueve dias del mes de diciembre del afio 2023-dos

_mil veintitrés, emitido por el Centro INAH Nuevo Ledn del Expediente'catastral 01-020-014 con solicitud (INAH-02-002), del predio
ubicado enla Calle Emiliano Carranza Nimero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, donde sefialalo siguiente: |-
. se busca regularizar la construccién del emblemético edificio "Lolyta”, bien inmueble de Valer Artistico protegido por el ’
© 1 Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL).”, por fo que no se da el requerimiento de cajones de estacionamiento.

e

A\
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ’
II1. Inciso g).- Estudio de impacto ambigﬁtal en los casos qlfe generen un alto gradckde impacto en el ambiente en particular
lo referente a la contaminacién dsl aire: . :
~ Y- /
A /
n cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segtin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-33/24 con ntimero
de oficio DGDV-0402/24 de fecha 22-veintidés dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, no es requerido porlo que
No le aplica to establecido en el articulo 311, fraccidn 1f}, inciso g}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollg Urbano para el Estado de Nu%vo Ledn.

!
Con lo anteriar se da cumplimiento a lo dispuestg por el articulo 311, fraccién Hl, incjso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento.\Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevokedn. ! -
.

I1I. Inciso h).- Estudio geofisico, geologico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialme'ntq, finicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas defiNtigacion. .

No aplica, debide-a que la zona donde sg ubica el predia {o tiene riesgo Geolégico e Hidrolégico segiin el Atlag'de Ri el-¥stado,
(se anexa imagen del visor), de acuerdo a lo establecido por el arti‘culq,&ll, fraccion 111, inciso h)\de lafley @& Asentamientos
Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 160 BIS. fjacgfo
Reforma al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munigpio de Monterrey Nuevo Ledn. g

111 Inciso i}. - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, pard construcciones que preseénten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quin\lentos metros cuadrados, calculado en los términas previstos en

\ esta Ley. R -
« Presenta de copia simple del Oficio himero SADM/COM/GC/PU~3071-21, emitido per Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
LP.D. de fecha 26-veintiséis dias del mes del enero del afio 2021-dos mil veintiuno, respecto a fa Factibilidad de serviclo de aguay i

\ drenaje sanitario para uso Comercial, ubicado en Calle Reforma (esquina con Emilio Carranza Nimero'1033), en el Centro del

\,

Municipio de Monterrey Nuevo. N X \ P
« Presenta de copia simple del Contrato de Servicio de Agua-Drenaje Sanitario connimero de contrato 4002516-2-0 emitide por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afic 2021-dos mil veintiuno, respecto al _
servicio de aguay drenaje sanitario para uso Comercjal, ubicado en Calle Emilio Carranza Ntmero 1033, en el Centro del Muhicipio -
de Montérrey Nuevo. . , : /s

- - i

=~/ Con lo anterior se da cumnplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién III, inciso i) de la Ley de Asentamientos_ﬂumaﬁos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 160 BIS,, fraccién XVI, de la Reforma al y
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leé;?.

111 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que prese'hten un Coeficiente de Ufilizacién del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en fos términos previstos en esta Ley.

- ¢ Presenta c})pia simpte de Solicitud de Servicio de Energla Eléctrica con nimero de Servicio 379220301329 emitido por la Comision -
Federal desiacirici facha 08-oche dfas del mes de narzo del afio 2022-dos mil veintidds, para un predio uhicado en Calle
y milio Carranza Ndmero 1033), en el Centra del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - : T
= - -

8 =

. Presers"};ga,_ gpia nm]@',@@ﬁﬁ}cio niimere 0118/2022 emitido por la Comisién Federalidb Electricidad, de fecha 19-diecinueve dias
del mes de enero del®afi2@922-dos mil veintidés, para un prédio ubicado en.Calle Reforma (esquina con Emilio Carranza Ndimero Q
1033), eny el L\MBRHA%&C{E Monterrey, Nuevo Ledr.
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A No. OFICIO SEDUS0/02733/2024 ™
) . EXP.ADM: L-USDS-00010-24

Con_ 1o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articule 311, fraccién 111, inciso j} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 160 BIS. fraccién XVII, de la Reforma al
Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. o ‘

2. REQUISITOS DE ACUERDO A'LA REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON. ' /

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nueveo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023~
dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trmite de ia licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articule 160
BIS del citado Reg]am@ﬁto, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: ' e
1. Solicitud Oficial, l;)ﬂ firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el namero de teléfono, el
correo electrénico, el nombre de la persona autﬂrizada_;\)ara gir y recibir notificaciones, la ubicacién/del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que_le interesa se le expida la Licencia de-Uso de Suelo, su'niimero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos det suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbane vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud; B -

!

-"E] anterior reguisito se tiéne por cumplimentado con la dbcumentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y

requerida a su vez en Ja fraccién I1f inciso a) del presente Dictamen. / \

5

I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio,}inscrito ante la dependépf:ia\'correspondiente;
/ : .

ra Publica Nimero 10,251f{diez mi} doscientos cincuenta y uno, en {a Ciudad de Monterrey, capital del
0s 14-tatorce dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante ia fe del Licenciaciﬁ'Angé]ica
ez, Notario Piblico, Titular de la Nofaria Puiblica ntimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito
0 al Cantratn de Comnraventa de Bien Inmueble con Reserva de Dominie, con caracter de vendedoras las seftoras
y-con cardcter de comprador la Shciedad denominada Bello Monterrey, S.A. de C.V.
tada por el sefior Artemio Bernardo Salinas Cantd, inscrita ante el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
Nimero 1212?, Volumen 309, Libro 485, Seccién Propiedad, Uni}dad Monterrey ,de fecha 03-tres dfas del mes de diciembre

0 2021-dos mil veintiuno, ~ ‘ /“

mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidds, respecto 4 la Cancelacién de 12 Reserva de Dominio, inscrita ante el Instituto Regigtral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 1748, Volurnen 127, Libro 35, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha
15-guince dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés. -

_ /
. Pre\s_enta copia de Solicitud al Registro Publico dela Pfopiedad con residenc'}? en Montergéy, Nuevo Ledn de fecha 11-once dias del

I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; J{

El anterior requisito se tiene por cumpiimezxtado con la documentaci(%n descrita en el apartado precedente de fequisitos (1), y

reguerida a su vez en la fraccién [l inciso c) del presente Dictamen. )
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribuciéon municipal; \
. Presenta copia simple de recibo con folio 382E-6847 con fecha de pagado 12-doce dias del mes de enero del 2024-dos mii

veinticuatro, expedido por la. Tesorerfa Municipal c\i\el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por concepto del Impuesto Predial del
afc 2024, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral, 70) 01-020-014, ubicada en la Calle Emilic Carranza

imero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.

- g ~

V. Presentar plano de localizaciéon del predio / »

7

< -~
. Presenta plano de localizacién del inmueble contenido en los plarios arquitecténicos del proyecto, ubicado en la Catle Emilio

Carranza Numege,1033, en ] Centro del Municipip de Monterrey, Nuevo Ledn eidentificado con el niimero de expediente catastral
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Gobierno ' ' Secretaria
— e Desarrollo Urbano
Monterrey . p Sostenible —
N : . /
, \ - -~ ~ / ! No. OFICIO SEDUS0/02733/2024
, N EXP. ADM: L-USDS-00010-24
e k! S - / 7 —~—
V1. 4- fotografias exteriores del predio. ‘ P 4 ) p -
fecie ;

» Presenta 08-ocho Fotf:grafias [04-cuatr;0 fotografias exteriores y.04-cuatro fotografia§ interiores del predio, impresas a color),
dande cumplimiento al articulo 160 BIS, fraccién VI, de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. . ; ' /

—r

VIi. - En caso de que el inmueble este catalogado como de valar histérico o artistico, 0 quese ubique-en una zona de valor
cultural, de'las seftaladas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente. s ' Ty :

) - < A

+ Presenta copia simple de oficio Nimero 401.2C.2.339/2023 de fecha 19-diecinueve dias-del mes de diciembre de} afio 2023:dos

mil veintitrés, ernitido por el Centro INAH Nuevo Ledn del Expediente catastral 01-020-014 con solicitud (INAH-02-002), del predio
‘ubicado en 14 Calle Emiliano Carranza Nimero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, donde sefialalo sighiente:

.." se busca regularizar la construccién del emblematico edificio “Lolyta”, bien inmueble de Valor Artistico protegido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL}." ] - i , _

i

Por lo que se da cumplimiento alo establecide en el articulo 160 8IS, fraccién VII, de la Reforma al Replamento de Zonifficacién y Us_o/

de Suelo d/el Municipio de Monterrey Nievo Lebn. - —
VIIL En caso de tratarse'de usos del suelo sefialados como cpndicionado‘§ en el Plan, anexar croquis e i y
usos del suelo existentes en la zona en dohde se ubica el inmuebte, considerando 100- cien metros hadi
predio, cubriendo ambos lados,de las aceras. N
- - ) \ ‘ /
+ No aplica presentar &l croguis de levaritamiento de uso de suelo existentes, al encontrarse el predio en A ond de SC-SERVICFO
Y COMERCIO donde ef uso solicitado es Permitido, por lo que no se analiza el Requerimiento I.- fa'Predo inargla, de acuerdo a lo
establecido en el artfculo 19 tltimo pérrafo, dei Reglamento de Zenificacién y Uso del Suelo de Monterrey. \__~ ~ \
Yoo ! \ :
IX. Realizar el pago de los dérechos correspondientes; ' -

X. -Plano con el disefio arquitectnico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas? cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con €l cuadro general de dreas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Respon3able de la Obra o del asesor en disefio arquitectdnico; /!

- . re
Los anteriores requisitos, se tienen por cumplimentados con la documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos (1}, X
y requerida a su vez en 12 fraceién 111 incisos\;] ye} de_? presente Dictamen. '
XI, Copia simple del acuerdo de Factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitectdnico; y ensaso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble ghjeto de la solicitud, tratindose de laTicencia de construccién (™ -
que comprénde los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo oinstructivo
firmado, y 1a cartulina firméda porla autoridad]LQEherén de estar inscrita en la Directién de Catastro del Instituto Registral

y Catastral del Estadd;
‘ \ / - / ™. —

\ -
+ Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUSO 23045/2022 y niimero de expediente administrativo 1-000117-22
defecha 24-veinticuatro dias del mes de mayo del afio 2023-dos il veintitrés, emitido por la Secretaria d& Desarrollo Urbano-
Sostenible, mediante el cual se Autorizag la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio
Afquitecténico para COMERCIO (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) ¥ SERVICIOS (Hotel 4 estrellas), en el
inmueble ubicado en la Calle Emilio Carranza Ntimero 1033, en el Centro del Municipto de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con

el nimero de expediente catastral (70) 01-020-014, el cual tiene ura superficie total de 638.19 metros cuadrados.
XI1. Copiggsimple del comprobante del domi;/ilio_gué se sefiale para ofr y recibifnotificaciones, con una antigiiedad no /
M{u may g ifane L i . S - o )
de . i f § \_ {

» Presgiita; _ia m@ﬁw«)mp\‘})bante de domicilio para ofry recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién
expedido por Agud’yDeettaje de Monterrey LP.D,, respecto al periodo 17 de noviembre al 15-quince de diciembre del afio 2023-dos 'P
!

/ n&}ggg’;fxﬁg@s&%&ic&;mgt%ervicio Emilio Carranza Nimero 1033, en el Centro d?} Municipic de Monterrey, Nupyb Ledn.
=L G ] ,
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Porlo que se da cumplimiento a lo establecido en el articale 160 BIS,, fraccién X11, de la Reforma al Reglaménto de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey}\fuev? Ledn. | -

e %
| ! ' s .
XiIl. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta L
— responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asésores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obray

expediente C}itastral indicados en el plano y solicitud oficial; { )

® Presenta carta responsiva en original de fecha 07-siete dias del mes de mayo del afio 2024¢dos mil veinticuatro, signado por el
~  Ingeniero Civil Tomds Eduardo-Palacio Villalobes, con niimero de cédula profesional 897{}12[)!, mediante el cual se manifiesta como
Director Responsable de Obra corre/spondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos ge\neral_,e§
de disefio arquitectdnico, licencia de uso de suelo para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) el cual se
llevara a cabo en el inmueble ubicado en la Calle Emilio Carranza Numero 1033, en el Centro del Municipio de Menterrey, Nuevo
Ledn con el expediente catastral 70) 01-020-014. |
X1V, Estudio Hidrologico e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo-Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del
Estado o el del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrolegia con cédula profesional que lo acredite

/' contar ?on carreraafin.

« No aplica, debido a que 1a zona donde se ubica el predio no tiene riesgo Hidrolég\ico segiin el Atlas de Riesgo del Estado.
XV.Estudio

Geofisico}y Geoldgico: En las zonas sefialadas comu}ie Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado
o del Mu

ipio, realizado por un especialista en ciencias de’la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con

&

a qué la zoma donde se tbica el predio no tiene riesgo Geolégico segiin el Atlas de Riesgo del Estado.

gtibilidad delos servicios de agua potable y drenaje sanitafio, para construcciones que presenten un Coeficiente de
izatién del Suelo T_CUS mayor a 1,500 M2-mil quinientos metros cuadrados; y ‘

anterior requisito se tene,por cumplimentado con la docurr@ntacién descrita en el apartado precedenite de requisitos (1), y
requerida asuvez en fa fraéciéA I incisd i) delpresente Dictathen,
e { 5
XVII. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-
CUS mayor a 1,500 M2-mil quinientos metros cuadrados;
4 ! 7 | -
. [, . ! . " . i .
e El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la d}écumexﬁtacmn descrita en el apartado precedente de requisitos (1), y
requerida asu vez en la frafcién 111 indiso j) del presente Dictamen.
s
Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en lds especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacion antes
requerid& en el formato sefialado efi el sistema o que facilite su lectura. - ~ :

/

~# El solicitante allega memoria USB con el proyecto en digital. -
La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articule deberi ranifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del tramite, cuando sea en $entido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su corre
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal. mehiantg su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, 0 |
tratidndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oiry recibir notificaciones. '
« El solicitante establece e¥1 lasolicitud, que se le notifique de fo\rma personal. / \ ~.

.~

3. OTROS DOCUMENTOS. ~~ (

. Presenta Alin;\amiento Vial con nlimero de expediente administrativo PT-ALVI-000709/23 de fecha 26-veintiséis dias del
ﬁf(mes de octubre del afio 2023-dos mil veintiti:és, en el cual se sefiala Se_prevé la modificacion al tramo de la via pdblica con la que
‘ ' . N

s Goieme . L |
leald : . ‘ .
e > .- ’ oy )
kx./ 1 fdorterTey - N
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colinda el predio (solo en el ochavo), es importante sefialdr que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y
respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

A -
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad /del predio en cuestién, oficiosy
las demds cohstancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lq de cuenta, lo que debid
verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII'y ¥XXE, 308 fraccién Iy It, 310 fracciones 1y I,
311 fracciones 1 y I, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado
de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de-Monterrey, Nuevo
Ledn; y ~— - ™ !

-

CONSIDERANDO

PRIMERQ. Que esta Secretaria, es comgetente para admitir, conocer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII 'y XXXI,136 fraccién [, 138 fraccion I incisos a) y b}, 148
fraccidwl, 308 fracciones III, 309’rfraccién 111, 310 fracci6n I, inciso a) 311 fraccién [, incisos a) ala i), 399, 402 primer
y tltimo pérrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn; Articulos 1,2, 3 fracciénll, 6,8, 9 t‘raccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 1y II, 14 fraccién I, puntol.1
y fraccién 11, punto 2.3, 15 fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estadod€Nueso Ledn y
articulos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIl, 104 fracciongs |, II.

Regiar’nento de la Administracién Publica Muriicipal de Monterrey. /
~ _
. N
SEGUNDO. (Zonificacién): Que a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente cj 170} 01-020-

014, le resulta aplicable el Plan de Desarrolto Urbano delMunicipio de Monterrey 201.3-2025aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del més de Julio del afio 2014, Publicada en-él Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leén Néimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014, y de acuerdo al Plano
de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado,
el predio en cuestién se encuentra localizado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente
a la Calle Emilio Carranza, en una zona Clasificada como SC-SERVICIO ¥ COMERCIO, en donde el uso solicitado para
COMERCIO {2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) se considera como PERMITIDO.

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3,.3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Prodqctog Basicos
{2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades
{ 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanias, Artfculos religiosos, 2.2.4 Artfculos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
Ingenietia, dibujo y Artfculos fotogrificos y cinematogrificos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada;-videos, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puras, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20
Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, -
3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios ptblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y pérforaciones, 3.1.9
Estudios fotografico, 3.1.10 Lavandérfas, tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticés y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas. y talleres de costura, 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés yk‘ondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para
Wb llevay, comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros ySem}‘icibs Financieros,
*Msqs dacbilsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y
% .9%’3‘0{“ cinas Administrativas, de Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones'de Corte y

_33_1&4&6@%&0 de Educacién a distancia. . - k__@ )
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Resulta importante sefialar que, de acuerdo al articulo 310 fracciones 111 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Qrdenamiento Territorial y:Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad
de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de swelo: es determinar-el uso dé] mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdoalo establecido en los planes
o programas municipales de desarrollo urbano es: .. Hl. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)
—Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio pﬁ\lilico y predios colindantes...".

TERCERO. VERIFICACION FISICA. De acuerdo a la Verificacién Ocular realizada por Arq. Mario Alberto Rios Barrén
con nitmero de gafete 116790 en fecha 22-veintidds dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace
constar que: —

o “El inmueble identificado corresponde a edificacién vertical de 5 niveles y un sotano, el cual se encuentra en proceso de
remaodelacion interiores de acabados e instalacidn de eldvadores.” — -

» “En planta de sétano presenta metros cuadrgdos de mds en periferia colindante a la calle Emilio Carranza y In calle
Reforma. Los niveles de planta baja a nivel 4 segtin la nomenclatura de plano si corfesponden a proyecto anexado.”

« “No se observan cajones de estucionamiento.”

« “Se anexa reporte fotogrdfico del interiory exterior del inmueble y de su entorno.”

s

Nota: El giBujo y proyecto se limita a Jo establecido en las medidas del predio segin se advie;rte del documento de

. . N
LISKSY APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

372025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIF{CACI()I{I Y USO DE SUELO PEL MUNICIPIO DE MONTERREY.
Nebdueddo a lo indicado en el Reglamentg de Zonificacién y Uso de Suelo del Munici;})io de Monterrey, Nuevo Ledn,
effalaén su Articule 78, Capitulo Unico, Pattiménio Cultural Pitblico, lo siguiéhtt\a: “ Las edificaciones catalogadas como
sinmugbles de valor histérico o artistico que-conserven caracterfsticas dignas a preservar segiin opinion o visto bueno de
la dependencia competente- podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de
gstacionamiento gque correspondan ala zona en donde se ubiquen, segin lo dispuesto por el Plan y el presente
Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad
competente”; Asi mismo/de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del'Municipio de
\"Monterrey, N.L. - : 4
] ) —
Cabe sefialar que el solicitante anexo copia simple de oficio del Expediente catastral 01-020-014 con soiicituc} (INAH-
- 02-002) con Niimero de Oficic 401.2C.2.339/2023 de fecha 19-diecinueve dias del mes de diciembre del afio 2023-dos
‘mil veintitrés, del predio ubicado en la Calle Emiliano Carranza Niimero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, donde sefialallo siguiente: ...” se busca regularizar la construccién del emblematico edificio “Lolyta”, bien
inmueble de Valor Artistico protegido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL).”

Por lo que, de acuerdo con lo sefialado en parrafos precedentes y.considerando y considerandolos antecedentes de
aprobacién y que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en una zona clasificada comao SC-Servicio Y Comercio,
\ v atendiendo\a lo dispuesto en la tabla de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del articulo 36 del Reglamento de
\ Zonifichcién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que: Para el proyecto que nos
ocupa, los lineamientos urbanisticos ( C.0.S.-Coeficiente de Ocupacion de Suelo; C.U.S.-Coeficiente de Utilizacion
del Suelo y C.A.V.- Coeficiente de Area Verde) son libres. ’
QUINTO. Estacionamiento: Ademds en el apartado de Normas para Estacionamiento, capitulo 111, Articulo 51, del
Reglamento Municipal sefialado en el punto inmediate anterior, Enlos siguiente inmuebles no aplicari el requerimiento
“de cajones de estaclonamiento, Fraccién Ill, establece que en: Los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los
inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y en los inmuebles ubicados en el Centro
/;Q’Metropohtqno que presenten caracterfsticas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el
Cobiemo J w
de .
fonterrey  —~
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. Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corre\spona‘a. Lo anterior debido
! al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles. ' -

/ -
Cabe sefialar que el solicitante anexo copia simple de oficio del Expediente catastral 01-020-014 con solicitud (INAH-
02-002) con Niimero de Oficio 401.2C.2.339/2023 de fdcha 1\9-dieéinueve dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos
mil veintitrés, del predio ubicado en la Calle Emiliano Carranza Ntmero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey,

. Nugvo Ledn, donde seiidla lo siguiente:..." se busca regularizar la construccidn del emblemadtico edificio ‘Lolyta”, bien

ininueble de Valor Artistico protegido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL)." ™
A\ e e N rd
/! N . | . !
Por lo que tomando en cuenta que el inmueble se encuentra protegido por el Instituto Nacignal de Bellas Arte
y Literatura (INBAL) leresulta aplici'ixble lo/establecido en los Articulos 78 y 51 del Reglamento de Zonificaciony
Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; quedando libre del requerimiento de cajones de

estacionamiento, I

SEXT0. DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los fequisitos establecidos en elarticulo 311 fraccién I inciso e), de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, yen —

cumplim_igntﬁ del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de expediente administyatixo L;USDS-
000203-23-02, presenta el siguiente cuadro general de areas: )

-~ Y

) 3
o L
- i M2 J ' < 5 )
NIVELES TOTALES DESGLOSE DE AREAS PARA EL TOTAL DE LAS 3-TRES TORRE{ //
. Sétano "583.56 Local Comercial 1, Bodega, dreas de escaleras y elevadores
/ \ o . p - - N
Planta Baja - 604,18 Local Comercial 2, Lobby, bafios, cuarto de .serwcm, closet, dreas ?e escaleras v - !
elevadores -/ : . N
Nivel 1 609,05 Loeal Comercial 3, bafios v 4reas de escaleras y elevaddres \
Nivel 2 609.05 Local Comercial 4, bafios y dreas de escaleras y elevadores -
N
"Nivel 3 609.05 Local Comercial 5, bafios y 4reas de escaleras y glevadores - —
7 :
Nivel 4 Local CQ{nercial 6, baflos, terraza sin techar y dreas de escal\eras y elevadores
156.68 \ _ -
" TOTAL 3,171.54 ‘COMERCIO (06-SELS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) e

N i !

!
SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuél;do al artfculo 4 fraccié\n IIL.del Reglamento de Zo/niﬁcacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el
-predio respectivo con la via ptiblica en uso o con la futura via ptiblica determinada en'el Plan, en cuya superficie prevista
como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamtento contendrd las
afectaciones y restriccion;ié de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglumento para las Construcciones y lr\:s s
demgs disposiciones generales aplicables...” A

—

A suvez el artfculo 72 del\cita}éo reglaménto faculta a la Secretaria para r\esolver los alineamientos que se requieran al
" emitir las autorizaciones en materia de désarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta.el plano de la

Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

N

\ Por lo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente L—L{SSS-OOOOlO-M, se requirié a la Direccidn de Proyectos
N" Técnjcos adscrita a esta Secretarfa, El Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-
0: 23, entfeshn 26-veintiséis dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio Ubicado ™™
te Prilianoe Carranza Ndmero 1033 esquina con Ia Calle Reforma, en el Centro del Municipio de Monterrey,
{’:énd}gﬁ{g‘@gado conrel niimero de Expediente Catastral 70) 01-020-014, en la cual sefiala que en los estudios )( JQ
dad Shgecprevé la modificacién al tramo de la yia publica con la que colinda el predio (solo en el ochava}, es
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importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar un ‘ochavo minimo de
- 3.00 x 3.00 metros en la esquina. a ’
. > / !
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinaqién, asi la solicitud materia del
trdmite y lag demds constancias que la integran, motive por lo que se: N

i

- ACUERDA/ \

v

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajolas condiciones que se indican ejn la presente resglucidn, se
autoriza la Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Locale\s Comerciales y de Seryicios Agrupados)} respecto del 1
inmueble sito en la calle Emilio Carranza, Nimero 1033, en el Centro del en el Municipio de N}onteirrey, Nuevo Ledn, e
ident@cado con el expediente catastral No. (70) 01-020-014, con una superficie de 638,19 metros cuadrados.

ecto : p , ,
Edificacidn_ante este dependencia y presentar el proyecto con la \distribucién_de_dreas, accesos y ubicacién de

cajones-de estacionamiento, respetande los lineamientos urbanisticos y normatividad - de _estacionamiento
) . P - L ; . . - N
| sefiglados: ademds deberd dar cumplimiento a cada una de las obhaacmnes; siguientes: .

/ _ - /
para un-Desarrollo Verae\emitié mediante oficio los sig\xientes Lineamientos en Materia Ambiental:

Oficio No. DGDV-00402/24, dentro de} dictanien LTA-33/24, de E.icha 22-veintidds \de febrero del afiol 2024-dos mil
dinticuatro, ia Direccién General para un Desarrollp Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambierital,
orresp‘ondientes al tramite de Licencia de Uso de Sueldr para Comercio {Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) del
expediente administrativo L-}ISDS-OOOOI 0-24 de un predio ubicado en la Calie Emiliano Carranza Némero 1033 esquina con fa Calle —~
Reforma, en el Centro del Mur\i'{:ipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el milmero de Bxpediente Catastral 70) 01-020-014,
mediante el cual sesefiald lo siguiente: 4 /
~

1. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificaciémra la NOM-081
SEMARNAT-1994).

, ” ‘\
2.7 En caso de utilizar bocinas! magnavoces ¢ a]tavoce/s de sistemnas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los miites méximos permisibles de emisién de

ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones, '

: : ‘ . ) , o
3. El suelo deberd estar proteéido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. }
! /
{ 4, Deberd tomar medidas preveativas para evitar o minimizar fugas de liquidos/que,puedan afectar el suelo del drea, evitandg’
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, NN {
5. No se deberan percibir {lJlores a predios colindantes. . _\

6. Deberd registrar sus descargas de apua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del ‘
establecimiento. / )

., — 7. Los lfquidos residuales del proceso deberan cumptir con las Normas Oficiales Mexicjanass\

8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derramés accidentales de residuos sélidos o liquid?s de sustancias que
pudiesen ocagionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas |
‘canales etc, con la finalidad de contener materiales y przev'énir posibles contingencias, ademés de contar con trampa de aceites y ™
grasas. ' . , '

9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

10, Loy gﬁs&d §~ q@%neren deberén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) -adecuadamente de
Ak,conformi Fkcor ) Reglamento de la Ley General para la Prevencign y Gestidn Integral de los Residqoi

Ve e, bMonte ‘
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11, Deber4 instalar-contenedores con tapas para el aimacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predic sin vista a via piblica. | e
12. 7 Deacuerdo al plano presentado el proyectono contemnpla éx;ea fardinada ni cajones de estacionamiento por lo que no requiere
de arbolado en estas 4reas : e

—
13. En caso de anuncio debera ser ai\e tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con ef Reglamento-de
Anuncios del Municipio; de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) ¥ ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30,y contar con previa

autorizacion de la Secrétarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. :

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible emiti6 mediante oficio opinion
técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: b - = —

. De acuérdo a la Opinidn Técnico Vial, emitida mediante o}icio_ DPT/V/056/2024—,/de fecha 28-veintiocho de febrero del 2024-dos
V' mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a ésta Secretaria, emitié opinion técnica en Materia de Vialidad, el cual
fue realizado conformea ladnformacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto
de vista vial, debiendd cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el-eual se.sefiald lo siguienter -
’

v Oficie 401.2C.2.339/2023 de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2023-dos mil veintitrés firmado .por la Licenciada Martha Elda~,

Avalos Salazar, Directora del centro INAH Nuevo Leén y plano respectivo sellado por elmencionado insfituto. o
, :

!
» Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-709-23 con resolucidn el dia 26-veintiséis de octubré
veintitrés, mediante el cual se le indicd lo siguiente: ~ S |

\

. \
* Para la calle Emilio Carranza debers respetar su iimite de propiedad de acuerdo g escrituras.
o Parala calle Reforma deberd respetar su limite de propiedad de acyerdo a esgrituras. i

L

» Enla esquina formada por la interseccion de ambas vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3700 metros.

a plblica con ia que colinda/efﬁredio (solo en el ochavo). o - -
CONCLUSIONES e "

,

Nta: Se prevé la modificacién al tramo de la vi

A

Conside ando\ que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, as{ como demds

documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion [, y 103;

fracciones VI y X1, del Reglamento de 1a Administracién Publica Municipal'de Mouterrey, NuevoLedn , v conforme a lo dispuesto por

los articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrelle Urbano Para el

Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite la la OPINION TECNIGA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia

solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumpliy con lo siguiente.
/

« De conformidad con las estrategias de conservacion, urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 establece en cuento inmuebles de valor histérico y artistico, se presenta &l Oficio 401.2C.2.339/2023 de fecha 19-diecinueve
de diciembre del 2023-dos mil veintitrés firmadeo por ia Licenciada Martha Elda Avalos Satazar, Directora del centro INAH (Instituto
Nacional de Antropologfa e Historia} en el estado de Nuevo Ledn {se adjunta también plano correspendiente a revision), en la cual
se nos informa que se busca regularizar la construccién del emblemitico edificio "Lolyta”, bien inmueble de valor artistico protegido
pofr el institutd Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL). .

N
Considerando lo anterior, se hacen las siguié/ﬁes observaciones. .
El proyecto deberi cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdoa~la Matriz de
Compatibilidad de Usos deSuelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ,
Ahora bien,£on hase en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual se
determina los inmuebles que estah exentos.de presentar cajones de estacionamiento, se determina que no serdn exigibles cajones
de estacionamiento para éste proyecto.

Ll ) - . \ .
- M ARTICULO 51.Enlos sig\ﬁentes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento;

“ \,

a§ Fonas o calles peatonales, debido a sus caracterfsticas geométricas; e
tinados a estancias infantiles; .
usliestebigados en el Barrio Antiguo; en los inmuehles decretados o catalogados como de valor histérico 4 artistico; y en

los inmueblesogue¥tesenten caracteristicas dignas a conservar de conformidad con dictamen gque al efecto eflita el Instituto
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Nacional de Antrepologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cuitural =

de dichas edificaciones o inmuebles: ¥, A * '

V*En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.

oS

- = La edificacién debera contar con los elementos constructivosy operativos que permiten a cualguier persond con discapacidad
enirar, desplagarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonom(a y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar

el mohiliaric ¥ equipos, cumpliennde con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey. i

" w Con respecto a la Yia piblica, queda prol}ibiéo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de _
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vialidad y
Trénsito del Municipio de Monterrey. - y

\ - N N -
* El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ comé cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
~  zona colindante sea tal gue no ocasione problemas operacionales a la movilidad de la zona. - ;
{ -
. !
DesptTollador gliedard obligado a la habilitacién de l4 banqueta colindante al Desarrollo, ya sea que esté en mal estado ¢ sin
i mie a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

Al proyecto deberd considerar el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preyentivo necesarip en la
gha. Es importante aclarar que los costos dei sefialamiento debetan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal’
dbterminara en caso de ser necesario, solicitar ¢l sefialamiento vial y las adécuacignes viales necesarias al titular y propietario del
desarrelle para el correctd funcionamiento vial de la zona. : |

6. DICTAMEN EXTERNO.

Proteccion Civil de Nuevo Leén ‘ y N

\ w Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-792-2023, de fecha 24-veinticuatro dias del nes de noviembre del afio 2023-dos mil

) veintitrés, contiene la emisién de Recomendaciones a impiementar como Medidas de Prevencin de Riesgos vy de Seguridad en \
materia de Proteccién Civil para el PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO LOLYTA, a ubicarse en Emilio Carranza
Ntimero 1033, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral 70) 01-020-014, Por
lo cual seré esa dependefmciz} quien deberd informarse de dichas medidas, para-que la misma actué en consecuencia.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocuﬁante o interesado, gue, de'/incumplir con las corfxdicioﬂantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las
‘sanciones y medidas de seguridad contenidas en }a ley de la materia. ) 1 \ \
"CUART‘O; Que con fundamento en él articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
\ yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de ﬁropiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporci/onados por el solicitante por lo que serdasu cargd y
responsabilidad la autenticidad, validez, ¢alidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentes que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VIl para al que
por sf o0 por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier petici¢n elevada con tales propésitos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorg/ado. )\
QUINTO. Las factibilidades de usc de suelo, los lineamientos generalt;s de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
~modifique las normas técnicas autorizadas en materia deialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte
del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trishite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de
Wb Asentamiem%{lumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane-para el Estado, de Nuevo Leén.
3l Gobigmo ; \
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SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo -
_ 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
/'.Leén, en vigor, el cual estapiece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos drejutoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimfiento. Solo-se podrd
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la rFsoEucic’m de que se trate hubiera sido
\  emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demds casos deberd ser déclarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. E! interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente\ resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumpliz by de cualéuier otra dispogicion legal de orden federal,
estatal 0 municipal que sea de aplicacion. '

_correspondientes. Notiffqliese personalmente pozlpersonai a { actetaria de Desarrolle Urbano Sostenible,
/ Asf lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbgth Sdnchez Cast }

HERvo Leon, Cmplase, ««sssgh--mwmmmmmmmmmsmsogllmman e e oo e e e J

DIRECCION GENERAL PARA UND AONTERREY, NUEVO LEON -

DESARROLLD IMTEGRADD, | ’ .
| COMPAGTO Y EFICIENTE -

Sacrétatia de Desarrallo Urbano §ostenible

DIRECTORA GENERA
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

7

Lo que notificé a usted por medio del rpres_enfe instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

- . M=o su cardcter de |GGG siendo
lasiZ.t¢ horasdeldia A1 __ delmesde NYisW ¢  delafio  JO7=T

EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.

1

N

NOMBRE_\YrcieaCs Re Py A NOMBRE ;
FIRMA_ b e 2 = - FIRMA _,
No. DE GAFETE____ 242\ 2.9 IDENTIFICATION __
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

Expediente

L-USDE-000010-24

CONFIDENCIAL

Fecha de Clasificacién

30 de septiembre de 2024

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Piblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucian
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 4: 1. Nombre.

Pagina 13: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Arg. Mangs ida Bigele/Salinas
Directora General pa esarrollo integfado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




