Gobierno oy ) Secretara
de , \ 4‘_\ de !
— ’ : Desarrolio Urbano
Mon/terrey o Sostenible
“ , OFICIO No.: SEDUSO/02642/2024
- : EXP. ADM: L-USDE-000251-23-02
i .
y , INSTRUCTIVO __
AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL /

DE 'PROMOTOI}A FEMENIL DE MONTER#EY, AL
DOMICILIQ PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES 4
EN: EMILIO CARRANZA SUR # 732, EDIFIGIO CHAPA, _ -
DESPACHO 205, ZONA CENTRO, MONTERREY, N. L. . f
Presente.- I
~ - ~ .
S 1 \ P

Dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, se ha dictado porla C.'Secretaria de Desarrollo Sostenible del
Municipio de}Montgr_r}ay, Nuevo Ledn, una resolucién que a laletra dice:

—

En Monterrey, Nuefo Ledn, a los 04-cuatro dfas del mes de julio del afi0'2024-dos mil veinticuatro.- SO

VISTO, el exp’édiente administrativo L-USDE-000251-23-02, formado con motive de la solicitud pres\entada el 11i-once de
diciembre de 2023-dos mil veintitrés, por el C. Humberto Delgado Verngn, ostentado como representante legal de
PROMOTORA FE_MEN!L\DE MONTERREY, A. C., propietaria del inmueble tibicado én la AVENIDA LICENCIADO JOSE
BENITEZ No. 2625 EN LA COLONIA OBISPADO DE ESTA CIUDAD e identificado conel expediente catastral No. (70)11-208-
002, solicitud a través de la cual se pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE

EDIFICACION (AMPLIACION) PARA SERVICIOS (TEMPLO Y LUGAR DE CULTOQ) Y HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2 /

VIVIENDAS POR LOTE), PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del predio antes méencionado, el cual cuenta con una
_ superfidie de 2,160.97 metros cuadrados. )

[Ina vez analizadas las coz/lstanci\as anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativy 1p/4e ha otorgado el
No. L- USDE-000251-23-02, se tiene a bien declararlo 7 o - oy f -
: :--.i-n . RESULTANDO

- -\k - S
PRIM%IRO. CUMPLIMIENTG DH R_E,QUISI’I‘O@. |

. CUMPLIMIENTOQ DE REQUISITOS ) ‘ -
De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo__
“Urbano para el Estado de Nuevo'Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias
uso de suelo, de corstruccion y de edificacién de acuerdo 2 10s planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposicidnes reglamentarias m{nicipales, por lo que, se deber cumplir con la¢ disposiciones del Plan de Desarrollo Urbdno
del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada
Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, articulo 160, 162 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Sueld.del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante aliqgo 1a siguiente documexktac_ié_n:
~. ' i
A) Para €] tramite de licencia de construccién, de acuer {o a o establecido en el Reglamento para las ’gonstruc_c_ier\les
del Municipio de Monterrey:. ' : ' -
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Lédn, se establece que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la sigufente clasificacidn, segiin su uso y tamaio:”
L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de\S‘.OO metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; ! : A
4 1L TIPO 2: Autoconstruccioén o construccion progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de ¢ {s;?:cién

Sy . L

4 por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo e\ste esquema, exceda de 200'métros gliddfidlos de
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construccién;
I TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendrente) mdximo 3 niveles, claros mazxzmos de 6.00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; ~
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros; - ;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
Vii. TIPO 4c: Viwenda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una ampiiacién de construccién de 1,090.47 metros cuadrados, es por lo
i que se considera como construccion TIPO 4b. /

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Muniéipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos
para el tramite de AMPLIACION de Construcciép, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos
para la obtencién de licencias de construccmn para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segin su tipo en el
sistema presencml es decir, en las oficinas de la Secretaria son:"

Considerando que la ampliacién de construccion es considerada como construccion TIPC 4b, por lo que ie resultan aplicables
los requisitos nimero 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10°(obligatorios}, requisito numero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12, 13y 14 {de
acuerdo a cada proyecto especifico, observando las dlSpOSlClOﬂES de ja Ley, el Plan o Programa_L asi como lo sefialado en los

1. Soligitm 1\1 formato oficial debidamente ﬁrmada bor el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal,
y en g1 caSq par el Director Responsable de Obra;

\ .
* Pregbnt Solu::tuc& de tramite firmada por el C. Humberto De}gado Vernon, en su cargcter de apoderado legal de la

LIACION]/Y UsO DE EDIF!CACION (AMPLIACION] PARA SERVICIO TEMPLO Y LUGAR CULTO CON HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, 2 VIVIENDAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, signado también por el Director Responsable de Obra, Arg.
Humberto Detlgado Vernon, con nimero de cedula profesional 4409121 con fecha de escrito 14-catorce dfas del'mes de junic

del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9y 11 del Reglamento para las Construcctone\s

¢

del Mun1c1plo\de Monterrey, Nuevo Ledn. |

‘2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
= Np aplica este requisito para este tipo de tramite. J \

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente ﬁrm‘ado por ¢l propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. !

+ Presentajuego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, '/

cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmados por el Humberto Delgado Vernon, como
epresentante legal de PROMOTORA FEMENIL DE MONTERREY AG, en su cardcter de propietario o del predio ubicado en la

Avenida Lic. José Benftez, Numero 2625, Colonia Obispado en el Municipio ge Monterrey, Nuevo Leén, identificado con

expediente catastral 70} 11-208-002. : \

v

R

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el mteres gue le asiste.
e Presenta copia simple de Escritura Publica Ndmerb 13,387 -trece mil trescientos ochenta y siete, en la Ciudad de
errey, Cap1tal del Estado de Nuevo,Le6n, Estados Umdos Mexicanos, de fecha 19-diecinueve dias del mes de julio delafio
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i N N EXP. ADM: L-USDE-000251-23-02
2007-dos mil siete, comparecen con el Suscrito Notario Publico nimero 90-noventa, sefior Licenciado Mariano G. Morates
Martinez , con ejercicio en Ja Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral enl el FEstado; relativo al
Contrato de Compra Venta de Inmueble identificado con el expediente catastral 70)11-208-002, eh el cual la Asociacién’

V' denominada “MISIONERAS DE JESUS SACERDOTE, MEXICO, D.F.", ASOCIACION RELIGIOSA, representada en este acto por
MARIA TERESA DE JESUS GONZALEZ GONZALEZ, en su caréctefr de Superiora General y Represéntate Legal, a quien en lo
sucesivo se le denominara “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte la Asociacién denominada PROMOTORA FEMENIL DE
MONTERREY, ASOCIACGION CIVIE; a uien se le ckenomiﬁéra “LA PARTE COMPRADORA”. Inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio Primer Distrito Monterrey, Nuevo Leén, bajo niimero 12061, Volumen 267, Libro 483, Seccién
Propiedad, de fecha 21-veintiun dfas dehrfles_ de noviembre del afio 2007-dos mil siete. o S L

i ) . e
« Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 88¢-ochocientos ochenta y seis, de fecha 12-doce dias del mes de
agosto del afio 1988-mil novecientos ochentay ocho, ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa‘ﬁarragén, Titular de la Notaria
Publica Numero 1-uno, con ejercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa a la Constitutiva de “PROMOTORA
FEMENIL DE MONTERREY”, ASOCIACION CIVIL, e inscrito el testimonio de referencia bajo el nimero 212, volumen 27, libro
5, seccién 111 Asociacién Civil, con fecha 30-treinta dfas del ines de septiembre del afio 1988-mil novecientos ochenta y ocho,

en el Registrd Piblico de la Propiedad y del Comercio, del Primer Distrito en E}"iEsTfado de Nuevo Ledn.

« Presenta copia de Escritura Publica numero 34,663 (treinta y cuatro mil seiscientos setenta y tres) en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 1-un dia del mes de Diciembre del afio, 2005-dos mil cinco, ante la de del
Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario Publico Titular de la Notaria Publica mﬂnero 75-setenta y cinco, en ejercicio en el
Primer Distrito; se hace constar que ¢! sefior Ingeniero GUILLERMO BARRAGAN TREJO, en su cardcter de Delegado Especial de fa
Asamblea General Ordinaria de Asociados de 1a aseciacin denominada PROMOTORA FEMENIL DE MONTERREY, ASOCIACION
CIVIL. Registrada en el Registro Ptblico dela Propiedad y del Comercio, del Primer Distrito bajo el nimero 1623, volumen 44, libro™
33, seecion Il Asociaciones C'Kviles, en Monterrey Nuevo Ledn en fecha 7\:siéte Eiias del mes de diciembre de 200§-dos;mil cingo.

. Pgresenta copia simple de Escritura Publica niimero 188-ciento ochenta y oche, enla Ciudad de Distritd Notarial
del mismo nombre, Estado de Coahuila de Zaragoza, de fecha 29-veintinueve dias del mes de ocpibrgAlel-ana 018-dos mil
- {dieciocho, ante la fe del Licenciado GUILLERMO CANALES LIOPEZ, titular de la notaria nimero Z6:#¢intiseis, en ejercicio en
este Distrito Notarial; se hace constar la Proﬁoco’lizacién del Acta de Asamblea Genéral Prdingfia de aso,tf‘iacién de
PROMOTORA FEMENIL DE MONTERREY, ASOCIACION CIVIL. Donde otorga,poder GENERAL PARA-FLEITOS Y COBRANZAS,
PODER GENERAL RARA ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER GENERAL PARA SUSCRIBIR Y EMITIR TITULOS DE CRED[TO,
PODER GENERAL PARA ACTOS ]ZI)E DOMINIO, PODER GENERAL PARA OTORGAR, REVOCAR Y DELEGAR PODERES
GENERALES Y ESPECIALES a favor del C. Andrés Enrique Espinoza Durdn Con mimero de registro 106, volumen 58, libro 3,
~ seccién 111 Asociaciones Civiles, en fecha 21-veintiun dias del mes de enero de 2009-dos mil nueve. . - SRR

0

« Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 72-setenta y dos En la Ciudad de Torredn, Distrito Notarial niimero
26-veintiseis,,¢n ejercicio en este Distrito Notaria'i; se hace constar el PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRA€EION, que otorga PROMOTORA FEMENIL DE MONTERREY, ASOCIACION CIVIL,
an lo sucesivo “LA PODERDANTE", representada por los sefiores NN
B - favor de los sefiores FERNANDO JUAN HERRERA PORTE, JESUS LUIS OSEGUERA HERRERA Y HUMBERTO
DELGADO VERNON, en lo sucesivo "LOS APODERADOS". 5 ' : :
e Presenta copia simple de credencial para votar ‘4 nombre del-C. Humberto Delgade Vernon, expedida por el Instituto
Nacional Electoral, referida con el ndmerc || | GEE (Apoderado Legal de PROMOTORA FEMENIL DE MONTERREY,
ASOCIACION CIVIL). / :

\ __, — i
| e Presenta copia sitaple de credencial para votar anombre del C. Andrés Enrique Espinoza Duran, expedida por Qgﬁtuto
: Nacional' de Migracién, referida con el némero ||| Sl (Representante Legal de PROMOTORA FEMENIL DE
: @TERREY, ASOCIACION CIVIL)., ° / ' -

\
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5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal; : |

» Presenta copia simple de impresién de reperte de cuenta de predial de pago en ]_{NEA~ 308483 de fecha 11-once dias del
mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Le6n, por concepto
de pago de los 06-seis bimestres del Impuesto Predial correspondientes al afic 2024-dos mil veinticuatro,
correspondiente al predio gdentlﬁcado con el niimero de expediente catastral 70] 11-208-002.

\ . .

-» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trimite de Licencia de Uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 4,357{08 (cuatro mil trescientos cincuenta v siete pesos 08/100 M.N.), con nimero de recibo folio
3170000032582 de fecha 11-once dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDE-000251-23-02 al expedlente
catastral 70) 11-208-002.\

‘

6. Memoria de calculo seiialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros

o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

« Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de febrero delafio 2024-dos mil veinticuatro, realizada y
~signada por el Ing. Civil con numero de cedula profesional _ manifestando su
responsabilidad como Asesor-ae seguriaaa_estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 07-siete dfas del mes de
marzo del afio 2024-dgs mil veinticuatro, en reiacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lic. José

ifado en la Avenida“Lic. ]osé Benftez, Numero 2625, Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
igéntificado con expediente catastral 70) 11-208- 002, en el cual se indica que No se prevé la modificacién del tramo de la
via puablica con la que colinda el predio, ubicado en las Calles José Benitez y Cerro de las Mitras debers respetar su limite
de propledad dd acuerdo a escrituras.

8 Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo IGS SIgulentes cimentacion, firmes,
columnas, muros, ca§nllos, losas y cuando proceda, muros de contencion y carta responsiva del Asesor estructural.
¢ Presenta Planos estructurales impreses v en formato digital de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizados y signados por el Ing || GNKGEEE o o de cedula profes:onal .
mamfestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 07-siete
dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
Avenida Lic. José Benftez, Numero 2625, Colonia Obispade en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral 70) 11-208-002. S
9. Estudio de mecanica de suelos.
= Presenta Estudlo de Mecanica de Suelos de fecha 22-veintidés dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro,
l/:'hzado v signado por el Ing—con nimero de Cédula Prﬂfesmna]_namfestando sUu N
esponsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 22-veintidds liftas del mes de marzo del afio 2024+ dos mil
veinticuatro, en relacidn al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lic. José Benitez, Numero 2625, Colenia
Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral 70) 11-208-002. o

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccidn civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al anilisis de riesgos que incluya las medidas prevennvas que serequieran N

instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacmn o sean de nueva creacion.
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: ' i - EXP. ADM: L-USDE-000251-23-02
s Mediante oficic DPCE-SAP-AR-747-2023, de fecha 08-ocho dias del mes de noviembre del aiio 2023-dos mil veintitrés, la
Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las recomendaciones a implementar cdmo Medidas de

- Prevencidn de Rie:sgoé y de Segurgdad en Materia de Proteccién Civil para el uso de PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES

- DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO DE TEMPLO Y LUGAR DE CULTO CON

~ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, 2 VIVIENDAS AUTORIZADAS PREVIAMENTE a ubiéarse en Avenida Lic. José Benitez, -

Numero 2625, Colonia Obispado en el\Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ( .

X | I . =
11. Derogado [ I '\ s i

;. 12. Estudio de impacto ambiental. _ - : B C 2
« Presenta copia simple de oficio niméro 2848/1A/22, de fecha 26-veintiseis dias del mes de julio del afio 2022-dos mil
veintidés, emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agiia, Residuos y Biodiversidad Promotora Femenil de
Monterrey, A.C., por la cual refiere que el proyecto ubicado en la calle Cerro de las Mitras_2425 colonia Obispado en
Monterrey, Nlievo Ledn, no requiere autorizacion en materia de impacto ambiental por parte de esa autoridad estatal,|
sefialdndole tfn% serie de {lin’éamient_qs que deberd implementar durante la ejecucion del proyecto. IR
13. Estudio de impacto vial. d - /-
e Noaplica, ya que no se enct’xentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificaciony Uso de Stield.
del Municipio de Montercey, Nuevolgdn. .~
14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia ' T . o
e . Presenta Estudio de Riesgo Geoldgico de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
firmado por el Ingeniero Civil I cor cedvla-profesional N°® B monifestando su
res‘ponsabilidag respecto dicho estudio y carta responsiva de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero de aﬁo/2024jdos
mil veinticuatro, en relacién Al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lic. José Befite mero 26

Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nugvo Ledn, identificade con expediente catastral 76) 11-2

irmado por el
ilidad sobre dicho
atro, en relacion al
do en el Municipio de

o Présenta Estudio Hidrolégico de fecha 22-veintidds del mes de abril del afio 2024-dos mil yeinti
Ingeniero Civil IS con cedula profesional N‘h manifestando su respons
estudio y carta responsiva de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de abril del afio 2024-dos mjl veinti
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lic. Jose Benitez, Numero 2625, 9010111 Obis
Monterrey, Nuevo Lédn, idfgtificadofcon expedient%a catastral 70) 11-208-002.. ] | = i
: § ~ A\ oy :
Tratér{duse_de corigs’trucgiones 3bh, 42, i4rb 0 4c se deberd contar con péliza de seguro/de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién
de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por
la autoridad competente. .. . . - P R
« Presenta copia simple Péliza Namerc/EEEEESEE - o fecha 10-diez dias-del mes de abril del afio 2024-dos mil
\  vginticuatro, expedida por Berkléy Internacional Seguros México S.A. de C.V,, conuna vigencia Q}al dia 19/abril /2024 hasta
. ‘f\—#1 dia 19/abril/2025, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado Avenida Lic. José Benftez, Nufnero 2625,
Colonia Obispado en el Municipio.de Monterrey, N&evo Ledn.

En caso de ser necesario, deber4 presentarse el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su progra{na de
ejecucion y andlisis de taludes.

. Pi'"e'senta. Estudio de Estabilidad de Talides, de fecha 27-veintisiete dfas del "m!es de febrero del afio 2024-dos mil
veintichatro, firmado por, el Ingeniero Civil IR -0 cedula profesional INENCEEEE manifestando

u responsabilidad mediando dicho estudio y carta responsiva de fecha 22-veintidés del mes de abril del aﬁq: 2024-dbg mil
{ ve'@ticuatro, en relactén al ppoyfecto solicitado, para‘el predio ubicado en la Avenida Li,ch]o/sé Benitez, Numera 2625, Gelonia

A\
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Obispado en el Municipio de Monterrey, Nueyo Leodn, 1den&c1f1cad0 con expediente catastral 70) 11- 208’ 002, -

!

{
) Adlcmnalmente alo establec:do en los parrafos anteriores, cualqmera que sea el tlpO de construccron, se deben de
curmnplir con la presentacién de los,s:gulentes requisitos: -
I. Comprobante, en copia SImple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspom}lentes
e Debera anexar recibo de pago correspondlente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
II. Dos fotograflas/ exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color; ~
» Anexa4-cuatro fotografias a color del exterior del predio y 8-ocho fotografias a color del interior del predio.

I / -
IIl.lCOpia simple del comprobante del domicilio-que se sefiale para cir y recibir notificaciones, con una antigitedad H
no mayor a tres meses; A ‘

» 'Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Teléfonos de México S.A.B. de C.V,, como comprobante de .
domicilio para oir y recibir notificaciones, de fecha de facturacién del mes de ma§o del afio 2024-dos mil veinticuatro, \
sefialando para tal efecto en el Calle Emilic Carranza Sur Numere 732, Edificic Chapa Despacho 205, Centro del Municipio de
Monterrey.

,

so de suelo; y en’caso de existir o poseer, coplas simples de las autorizaciones, licencias de construcmon (
exppdidas respecto al inmueble objeto de Ia solicitud, tratindose de la licencia de construccién { que comprende los
os oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdoe o instructive firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registial y
tastral del Estado; :

. Presenta copia §1mple del Plano, con nimero de expediente administrativo L-000166-2009 de fecha 24-veinticuatro dias
del mes de agosto del afio 2009-dos mil nueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se

Autorizé la Licencia de Uso de Suelo, Edificacién y Construccién (Ampliacion) para Casa Multifamiliar (2 Unidades)
. respecto al predio identificado con el expedlente catastral namero 70}11- -208-002, que se localiza en la calle Cerro de las
Mitras, Numero 2625 en la Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie total del terreno
de 2,160.97 metros.cuadrados y una construccion autorizada de 994.43 metros cuadradus. >

~

—

* Presenta copia simple del Instructivo y plano arq@tectomco emitidos dentro del expediente admlmstratlvo L-000081-22
de fecha 29-veintinueve dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante los cuales se Autorizé la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico, Licencia de Uso ¢ de Suelo para Servicios (Lugar de Culto), respecto del predio identificado con el expediente
catastral nimero 70)11-208-002 que'se localiza en la calle Cerrt de las Mitras, Numero 2625 ‘en la Colonia Obispado en el
| Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con una superficie total del terreno de 2,160.97 metros cuadrados y una construcmén
autorizada de 994.43 metros cuadrados. A -

% Presenta copia simple de Cartulina, con nimero de expediente administrativo TM-DEPH-000090-23 de fecha 15-quince
dias del mes de junid del afio 2023-dos mil veintitrés emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el
cual se Autoriz6 la demolicidn parcxal de 200 metros cuadrados, dentro de un are;zil de construccién autorizada de 994.43
metros cuadrados, para quedar 794.43 metros cuadrados, respecto al predio identificado en la Avenida Lic. José Benitez,
Numere 2625, Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expedlente catastral ndmero
70)11-208—00\2. ™ —

/

—
-~

V. Flcha Ambiental, conforme al formato oficial y proporc:onando la informacion que en la misma se solicita, sdlo

% _ 6127
Af = , 4
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para las solicitudes de construccione$ Tipo 4a, 4h, v 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta

documental ia Direccidon General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacién
de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente); o P

« Presento ficha ambiental en fecha 03-tres dias del mes de noviembre del afib 2023-dos mil veintitrés ante la Direccién para
la Atencién del Cambio Climéatico, adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, y emite lineamientos técnicos
ambientales mediante q-ictamen LTA-11/24 con ntimero de oficio DGDV-0683 /24 de fechaalos 10-dié7 dias del mes de abril
del afio 2024-dos mil veintiduatro, anexo al presente. y ' \ 3

V1. Céduia Unica Catast__rai, (con fecha de expedicion no mayor a 3 meses), cuando se trate/de inmuebles ubicados
fuera de E‘accionamientos y/o cojonias autoriza}as. Se selicita con el fin de 1a cesidén de dreas al municipio; '
s No aplica, toda vez que el inn'\meble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. ' '

’ J—

; . . .
VL. En todos los trimites, los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, enformato digital'en el que se contengala
documentacién e ihformacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su ‘
lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,
« Allega la docimentacién en formato fisicy y en formato digital en CD (Disco Compacto}. L

o p

f /-

VI, Los demds que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general que tengan relaciéon con las
cofistrucciones. - ~- : ' \
» No aplica. . /

AN
B} LalLe déAse I\.amiento ] esa
en su articulg 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto \ejecutivo arquitectonicg
cons[ruccidn municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:
I. Acreditarla [fropiedad o posesion del predio; )
II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales ydeinstalacionesy las memorias forregflontientes conla .
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de 13/ obpd o orresponsables,
asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de jgu@ el proyecto, cilculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra en sus /diversos aspectosio ele )
normas técnicas correspondientes y se ajusten a'lo dispuesto en esta Ley, .
IV. Tarjeton del i/r/npuesto predial al corriente; }\ /

e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos-o lo indicado en el apartado Cumplimiento de

Requisitos, inciSo A), numerales 4, 6/8, 9, 5 respectivamente, de Er? presente.

111} Acompaiiar 1a autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
ferente al habitacional unifamiliar &n fraccionami\ento autorizado; :

S

» Este requisito se subsana con los dgcumentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), ~

numeral adicional IV de lai presente.
] ' —
V1. Pago de derechos correspondientes; \ o
« Este requisito-se.subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso

] ) lo siguiente: “Para tar
Ia licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion™__ !:'
I. Solicitud Oficial, con ﬁ:)mg_de! propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio p

\%j S .
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y recibir notlﬁcacmnes preferentemente en el Munmplo de Monterrey o de su drea Metropuhtana, el numero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona antorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su
numero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, finciones o giros-en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente ¥ aph(_/able, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud]’ firmada par el Director
Responsable de 1a'Obra o por el Asesor en Disefio-Arquitecténico;
I, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

Y HI. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago.del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
VL Planos del Proyecto Arquitecténico;

‘ J

e Estos requas:tos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumphmlento de
Requisitos; inciso A}, numerales 1, 4, 4, 5, 3, respectivamente, del presglte

{ V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
* En cuanto al plano de logalizacidn del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto

| apartade Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 3 de la presente resoiucion.
{

a Licencia de Constriccién (Amphaaon} para Templo y Lugar de | Culto con Habitacional Muitlfamlhar (2
previamente autorizadas), ademas de encontrarse ya descritos en la presente
- L

\.

-

Vill. Cuatro fotografi ias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predm lote, 0 unidad de propiedad
privativa, actualizadas, origlnales legibles y a color ~ A

« Este requisito se cump@e con el documento descrito o lo indicado gn el apartade Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral adicional 11, del presenté documento.

~— -

IX. Alineamiento Vial; - r

» Este requisito se cumple con el documento descrito 0 lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A},
‘ numeral 7, dél presente. , N
4 / ﬂ' | L

X. En caso'de tratarse de una regularization, anexar reporte estructural fotogrifico;
s No aplica, toda vez (/:lue el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

|

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;
» Este requisito se subsana con el documento descrito En el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A) numeral 10, de
la presente. |

XIL En caso de que el inmueble este catalogade como de valor histdrico o artistico, ¢ que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas par el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de'la dependencia u
organismo competente; 5

» Presenta copia simple de oficio numero 401. ZC 2.033/2022 de fecha 03-tres dfas del mes de febrero del afio 2022-d05
mil veintidés, emitido por el Centro INAH Nuevo Ledn, por el cual se informa que la construccién ubicada en la Calle Jose
Beﬂi/tez No. 2625, de la Colonia Obispado, no forma parte de los Catiloges INAH-INBA-CONARTE.

3 3
\ 8|27 A
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XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
e usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-~cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriendo amhos lados de las aceras; — —
« De acuerdo ala Matriz de gompatibilidad el giro es Condicionado mas sin embargo de acuerdo al Articulo 19 se encuentra
en un CBI-Corredor de Bajo Impacto, por lo cual no sele aplicala predomihancia ql}e se fefiala en la fraccién [ de dicho articulo,
por lo que no es requerida la microzonificacién. - -

/
XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; /
« [ste requisito §¢ subsana con el documento descrito o lo indicado en elapartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), )
numeral adicional V de la presente. /. l - :

. Realizar ¢l pago de los derechos correspondientes. | ; : _
e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacion, por la
cantidad. de $ 4,357.08 (cuatro mil trescientos cincuenta y siete pesgs 08/100 M.N.),’con nimero de recibo folio
3170000032582 de fecha 11-once dfas del mes de diciembre dél afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigno el expedient? L-USDE-000251-23-02 al expediente
catastral 70} 11-208-002, oS :
XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes; - '
« Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo ala entregé, una vez autorizadas las Licencias sol}citadas.

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificactones, con una antigliedad
no mayor a tres ieses; _ — . -

» Este requisito se subsana con el docum_g_ntc?_ﬁescr_ito p lo indicado en'cel _a{partado Cumf)limiento de
numeral adicional III de 1a presente. . ' ' BN o R :

Ad de uso de suelo

XVIIL Antecedentes de autorizacion o licencias otorg'ada_s_.. ﬁ»opia simple del acuerdo de facfibilid
m/ Hxcepto cuando la

del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio arquitectpnj
Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior alavigenciadelale 4 licencia de uso de
suelo; y en caso de.existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de constriiccidp expeiidas respecto
al inmueble opjeto de la solicitud, tfatindose de la licencia de construccién (que compreirde los planos oficiales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acaerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada
por la autoridad), deberan de estar inscrita en ia Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado.
No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con basea las normas anterioresala entrada
en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de sue_l}o_, aprovechamiento o giro indicado en el
, antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y, o ST
« . Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A},
meral adicional IV del presente Documento. ' : 4 \

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profésionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos}.o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este'tramite.

s Presentacarta Responsiva c/le fecha con fecha de escrito 14-catorce dfas del mes de junio del afip 2024-dos mil veinticuatro,
como Director Responsable de Obra el Arg. con nimeyo de cedula profesiona,[_pafa el
predio ubicado en la Avenida Lic. José Benftez, Numero 2625, Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado cqn expediente catastral 70) 11-208-002. }

-

. Uesenta carta Responsiva de fecha 07-siete dfas del mes de marzo del afio 2024-dos m"if"\?\einticuatro'fq,fxlo Asesor en

| 2 0
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Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales, firmada por Ing. Civil ISR

- con niimero de cedula profesionaﬁ_para el predio ubicado en la Avenida Lic. José Benitez, Numero 2625, Colonia
Obispado en-el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 11-208-002.

- Presenta Estudio de Mec;’&lica de Suelos de fecha 22-veintidés dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro,
reahzado y signado por el Ing, -_ con ntimero de Cédula Profesional ISl manifestando su
responsabilidad mediante dicha. carta responsiva de fecha 22-veintidés dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil
veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado, par;; el predio ubicado en la Avenida Lic. José Benftez, Numero 2625, Colonia
Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70} 11-208-002.

» Presenta Estudio de Riesgo Geoldgico de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
firmado por el Ingeniero Civil [IIGIGINGNGG@GEGEGEE . cedula profesional N° IR - ifostando su
responsabilidad mediando dicho estudio y carta responsiva de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2024-dos
mil veinticuatro, en relacidn al proyecto golicitado, para el predio ubicado en la Avenida Lic. José Benitez, Numereo 2625,
Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70) 11-208-002,
A
- /

» Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 22-veintid6s del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por el
Ingeniero Civil [ NN co:: cedula profesmnal_ manifestando su responsabilidad mediando dicho
estudlo y carta responsiva de fecha 24- vemtlcuatro dias del mes de abril del afio 2024-dos mll velntlcuatro en relaczén al

‘ f
Fstudio de Estabilidad de Taludes de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afic 2024-dos mil

Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expedier{ﬁe catastral 70} 11-208-002.

D) La Ley de Asentamientos Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estada de Nuevo Ledn,
en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la abtencwn de la licencia municipal de uso de ed:ﬁcaaon el solicitante
deberd cumplir con los siguierites requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predlo -

II. Acréditar el interés que le asiste, y en su’caso de representacmn contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que’se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la
distribucién de dreas, tratandose de edificacienes ya construidas; y_ !

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.
\ .

« Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicadoe en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A}, numerales 4,4, 1y 3 respectlvamente e inciso C) fracciéon XV y XVI, del presente chtamen

I}, Presentar plano de localizacidn del predio y plano de construcc:on auntorizada; -

(] En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oﬁmales del

proyecto de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 3 del presente Dictamen.
e ;

e Presenta copla simple de plano de antecedente de construccidirautorizada en el expechente administrativo L-81/22,

con nimero de oficio SERUSC/22130/2023, autorizado por la Secretarfa de Desarrollo Urbanb Sostenible en fecha del 29-

veﬁﬁnueve dfas del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés. -

_ “ - \

~ 10]27-
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VL. En sul caso, estudio de movilidad cuando se| refiera a licencias de construccién para obras para ivienda
multifamiliar con mas de 10-diez vivieudas;\l\'ealiiado de acuerdo a lo dispuesto por el artigulo 198 de esta Ley.
« No aplica, toda vez que el inmueble no:se encientra en el supuestog\stabiecido en este requisito.

‘ - { : -
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en icuefstién, dictér}qenés,
proyecto arquitectonico, oficios y las demas constantias necesarias para normar el criterio de esta Debendencia Municipal; visto
lo de cuenta, o que debié verse y con base a los reguisitos sefialados por los articulos 316 fracciones [ alaV, 318, 325 fraccienes
a VII, 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Ledn;
artfculos 2, 81, 139, 160 y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn;

P ~artfculo 20 del R‘qglan}ento para las Co{nstrucciones en el Municipio de Mongerref;; Nuevo Ledn; y -
CONSIDERANDO: e
o ] — ‘/ . N - ot S \ . R . 7

PRIMERQO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y {esolver la presente solicitud, de conformidad
alo dispuesto por los articulo$ 7, 11 Fracciones X1 y XXXI, 136 fracciénl, 138 fraccién [ inciso a), 148 fraccidn 11, 308 fracciones
1y X , 310 fraccién ], inciso a), 11 inciso a) v Il inciso aj, 311 fra}qcién I, incisos a) a la g}, Il incisos a) a la e) y [l inciso alala
), 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo.de La Ley de Aseritamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,/2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso d), 12 fraccién 111, 14
fraccién 111, punto 3.12, 15 fracciones I, 19, 36, 39,47, 48, 49, 81,139, 156 del Reglamento de Zonijficacion y Udo de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 4 fraccion 11, 5 Fracciones [, 1L y 111, 8, 9,\10, 11,12, 13, 14, 18 fraccién I, 20, 42, 52, 67, 94,
123, 124 fraccién 1y 11, 125 126.fracciones I a V, 152 del Reglamento para las Capstrucciones en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y artic 16 fraccion
-~ VIII, 98,99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIl, 104 fiacciones |, 1L, HI, X, XI del Reglamento de iplstracid
PGblica Municipal de Monterrey. ' : '

SEGUNDQ. Que atento a la solicitud planteada por el C. Humberto Delgado Vernon, ostentado como/ren; tarte legal de
Promotora Femenil de Monterrey, AC,a t’ra\‘r_és de la cual pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCLIO (AMPLIACION)
Y USO DE EDIFICACION ‘(AMPLIACION) PARA SERVICIOS (TEMPLO Y LUGAR DE CULTO) ¥ HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR, 2 VIVIENDAS POR LOTE), PREVIAMENTE AUTORIZADOS,\respecto delinmueble wbicado en la AV, LIC.
JOSE BENITEZ No. 2625 EN LA COLONTA OBISPADO DE ESTA CIUDAD e identificado con él expediefite catastral No. (70)11-
208-002, as{ como las constancias Velativas ala propiedad dei prediojen cuestién y demads requisitos necesarias, se procede a
su revision. ' ' C T

TERCERQ. ANALISIS TECNICO, , \
AN ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO I - 1
A fin de determinar e} uso de suelo del inmueble con expediente catastral \70]1'1’—208-002, le resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterre
el §8 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014
yAle acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E05 C y a la-Matriz de Compatibilidad de Usoé del Suelo contenidos en €l
Plan antes citado, el predio encuestion se encuentra enla DELEGACION CENTRO, D!STI}UTO URBANO OBISPADO dando
frente a la Avenida licenciado José Benitez en una Zona Clasificada como (EBI-CORRE{DOR DE BAJO IMPACTO, en@_onde el
uso solicitado para 3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS 3.12.3 LUGAR DE CULTO es considerado como QONDICIONADO.
CUARTQ, Es importante sefialar que tomando en consideracién que el predio en /.cuestién cuenta con autorizaciones L-
\  166/2009, por la cual se autorizé la Licencia de Uso de Suelo, Edificacién y Construccién (Ampliacién) para Casa
N Multifamiliar (2 Unidades), de fecha 24-veinticuatro de-agosto de 2009-dos mil nueve, asi como, haberse otor (ﬁl&
factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineaniientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licenciade Uso-de\$deto

a 3ervicios (Lugar de Culto), emitida en-fecha 29-veintinueve dfas del mes de marzo de 2Q23- dos mil veintitrés, con

paj
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OFICIO No.: SEDUSO/02642/2024
: A EXP. ADM: L-USDE-000251:23-02
oficio niimero SEDUS0/22130/2023 dentro del Expediente administrative niimero L-000081-22, le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo
a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala:
“QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier
otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los pianes o programas antes de su
n modificaciéon”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zoniﬁcaciég,y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo
\ Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autbrizaciones expedidas
o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente
| solicitud, por resultar factible entrar al estudio d(; la misma, o ) ~

. - - ™

QUINTO. INSPECCION OCULAR. i ’
De acuerdo al acta de verificacién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 24-veinticuatro dias del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, hace constar que: "

| |
!

\\\\\

- _ . N -" r rs ! s L

o“(..JAl momento de la visita se pudo observar que parte del predio se encontrd en termirerra ¥ unas dreas con construccion

\ -existente indicadas en planta de conjunto las cuales no hubo manera de acceder para cotejar la distribucién y las dreas. El acceso
principal del predio es por José Benitez y una parte de la construccién cuenta con acceso a nivel de calle por cerro de las mitras.

- oFn parte del drof1 del predio cuenta con una construccién ya existente actualmente delimitado con malla y con el acceso a nivel

¢ S por cefro de las mitras con la propuesta arquitecténica, que es la vivienda sacgrdotal y un drea en planta baja.
prite en la fecha del 26 de fe‘E.‘rera del 2024 se realizé una 2da. visita al predio, teniendo acceso a las dreas existentes
abidn quedado pendientes por verificar y cotejando los planos presentados en la construccidn actual se pudo observar que
ciden las dreas en el predio cortejados haciendo referencia con las plantas arquitectdnicas.

[
oEl predio cuenta con un espacio no delimitado ya existente para cajones de estacionamiento que serian del cajon 1 al 8, en el
- . . ) - s
drea de acceso del mismo, del 9 al 19 el espacio se encuentra en terraderia. . A
~ N

oSe anexan fotografias de interiory exterior del inmueble y de su entorno.”(...)
.

,/ 4 |

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. i
Datos de Construccién NN \
M2 Autorizados 794.43 m2 \ :
* M2 por.Construir: 1,090.47 m2 ~
M2 de Construccion total: 1,884.90 m2 N ~
Datos de Uso de Edificacion 5 \
_ M2 Autorizada Existente 794.43 m2 ' ’
“ - M2 Area Construida . 794.43 m2
M2 Area por Ampliar 1,090.47 m2 - ' N
M2 por Autorizar: . 1,090.47 m2
M2 de Edificacién total: 1,884.90 mZ’ f
Nimero de cajones de estacionamiento: 21 cajones ; ! ,
) i . i
' CPADRO DE AREAS. L
- f CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO .
1 . NIVELES AUTORIZADA POR M2 Totales DESGLOSE DE A’REAS
CONSTRUIR ' )
7-Almacénes, 4rea de sétano, 3 medio bafios, elevador, |
Sétano 10114 383.50 484.64 |escalerasy drea de sacristia. y
3 x . |
. \k ! 1227 \
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EXP. ADM; L-USDE-000251-23-02

- [ VIVIENDA SACERDO;I‘AL 1: escaleras de acceso,

{ , { Almacén, Lavanderia, 2 Recamaras c\on Bafio completo y
; Biblioteca.

/ _ N Salén de Reuni6n, Biblioteca, acceso, sagristia, sala ¥/
\almacén, recepcién, cocina, cuarto de limpieza, bafio
| 832.47 privado 2 afios piblicos, confesionario, cuarto de
triques, escaleras y elevador, VIVIENDA SACERDOTAL 1.
escaleras, bafio completo, cocineta, sala, capilla,
- K comedor,-cochera cubierfa para 2 autos. '
o N VIVIENDA SACERDOTAL 2: Sala audiovisual, almacén,
| 1. Escaleras { )
N Terraza abierta, 4 almacenes, cuarto de trigues,
1 Nivel 142.27 320.85 || 463.12 | cocineta, escalerasy elevador. _
' L - VIVIENDA SACERDOTAL 1: 4 Recamaras con bafio
- c&m’pketo cada Una; sala de estar, drea de blancos y
escaleras.
PR : VIVIENDA SACERDOTAL 2: 2 salas, Comed_ar,'coci-pa(,
- Cuarto de triques, Almacén 2 bafios, y escaleras.
-2 Nivel . 104.67 "104.67 | VIVIENDA SACERDOTAL 2: Escaleras de acceso, sala /
' . " | comedor, cocina, almacén, 2 recamaras.con bafio
P . L : completo. .

, y /
‘ Templo y Lugar de Cultd y,l')ita_cio
~ N 7| TOTAL 794,43 109047 — {1884.90/ Multifamiliar 2 viviendas /Qﬂ\ A '
f

SEPTIMO, ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL/PL SARROLLO
"URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DEMONTERREY. .

Planta 551.02
| Baja

o
o0
[
e

o

—

H
LINEAMIENTOS URBANISTICOS -

Superficie a Dictaminar :".2,160.’9'7 métros cuadrados " /

Lineamientos _ NORMA PROYECTO OPINION |~
. - = \ COEF i M2 COEF | i M2
C.0.S.(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 1620731 039 i-.83247 Slcumple
C.U.S: (Coeficiente de Wtilizacién del Suelo) 1.7V 3,673.64 0.87 1,884.90 i Sicumple i
AREA LIERE o 025 1 54024 1 061 1 132850 . Slcumple i
C. A, V. {Coeficiente de Area Verde) 143 28092 { 013 i 301.82 SI cumple
NIVELES MAXIMOS HASTA B-NIVELES: ' 03-NIVELES . SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS 3.85 METROS SI cumple |

Sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia, as{ como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
d oTerrey y Reglamento para kas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de que el predio descrito cuenta
con antecedentes que fueran descritos en esta resolucién, en.los que se aplicé la Reforma por Modificacién al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, publicada en €l periédico Oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre de
2002, lo que como consecuencia lgica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de
las autorizacivnes descritas, por 1o que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala’” “QUINTO: La presente Modificacién,se ti?rcf sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho qdquirido que hayan}(m ido los
pam‘%lares, de conformidad con los planes 0 programas antes de su modificacién”, asf como 1o previsto por el Reglamenty de

\} e \ 13127 s 'S
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'OFICIO No.: SEDUS0O/02642/2024 /

. : EXP. ADM: L-USDE-000251-23-02
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO
'TERCERO. Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a lg.vigencia del
presente Reglumento.”, considerando que siguen vigentes los lineamientos urbanfsticos que le fueron aplicados, de acuerdo a
las disposiciones legales invocadas sefialan que la zona donde se encuentra éste, es clasificada como CBI-CORREDOR DE
BAJO IMPACTO, en la cual los/lineamientos urbanisticos son como fueron descritos en la tabla anterior. Ademas de considerar
las licencias expedidas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, conformé a las disposiciones, ordenamientos,
procedimientes y documentacion requerida, segiin lo previsto en la Ley vigente al inicio del tramite. Lo anterior de
conformidad con el articulo 260 y transitorio octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Pesarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. |

i Considerandose que del total de la construccién existente y autorizada (994.43 metros cuadrados), se otorgd una demolicién
parcial de 200.00 metros cuadr\ados, generando un total de 794.43 metros ¢uadrados de construccién.

Asf mismo, sigue cumpliendo con la densidad sefialada de 67-viviendas por hectarea, debido a que no se modificd la misma,
por seguir siendo las 02-dos viviendas habitacionales previamente autorizadas. ~

Que, la altura de la edificacion sera consiiderada de acuerdo a lo sefialado en el articule 39 dél Reglamento de Zonificacién
citadofyque dice: “ARTICULO 39. La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
© superigr’y xterior de Ig'losa o techo. Al definir lq altura no se tomard en cuentu los elementos agregados colocados sobre la
' corno tapques de agua, cub\os de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
tikaciones/ En las ed{fic;cio‘nes, la altura thdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, En caso de requerirse una
Itu ido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésia serd aJ‘eterfnirgada mediante dictamen que al efecto emita

: . )
De igual forma el articulo 48 del mencionade Reglamento de Zonificacion, establece: “ARTICULO 48. EI CUS no serd aplicable

en/los sigulentes casos: N

" Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a

nivel calle. ,

1. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando éstos no puedan ser utilizados como dreas con funciones habitables,

comerciales, de servicios o como terrazas”. ‘
. _ — N

ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO e — ;

Del analisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, para el Distrito Urbano OBISPADO, donde sé ubica el inmueble que

nos ocupa, debe cumplirse con el sigaiente: -

ESTACIONAMIENTO ' . e
A !

AREA-. | | NORMATIVIDAD REQUIERE~ SOLUCIONA CON: | OPINION:
3.12.3 Lugar de Culto |1 cajén @ 20 m2 | 223.58 m2 /20 m2 = 11 cajones

21 cajones [
3.20.5 Almacén de 1 cajén @ 200 m2 [380.87 m2 /200 m2 = 2 cajones |

Productos Inocuos \ {20-estandar SICUMPLE |\
1.1.2 Habitdcional 2.3 cajones por |2.3 cpjones x 2 viviendas=5cajones y1lpara s
Multifamiliar vivienda y o discapacitados)
TOTAL: Requiere 18 cajones /
*Area e&w/tiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio). N
¢~ 144 27 {
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- EXP. ADM: L-USDE-000251-23-02
s Articulo 37,- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al mimero de
J cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapam{fad por cada 25 totales 0 menos.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. _ | L/ | )

s La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié
Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000415-21 de fecha alos 02-dos dias del mes de septiembre
del afio 2021-dos mil veintiin emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible respecto al predio ubicado en la
Avenida Lic. José Benitez, Numero 2625, Colonia Obispado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral 70) 11-208-002, en el cual se indica que No se prevé la modificacién del tramao’ de la via priblica con la
que colinda el predio. Para las Calles José Benitez y Cerro de las Mitras debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. — r

= _ N~ {

NOVENO. DICTAMENES TECNICOS. 4 ST o _

DICTAMENES INTERNOS = i oL ' IR /
» Mediante Oficio No. DGDV-0683 /24, de fecha a 10-diez dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticyatro, la Direccién
General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes—al expediente
administrativo L-USDE-000251-23-02 ubicado en Ia Avenida Lic. José Benftez, Numero 2625, Colonia Obispado en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 11-208-002; mismos gue mds adelante se
trascriben. N — R \ AR

» Mediante oficio nimero oficio DPT/V/042/2024- de fecha a los 16-dieciseis dfas\del mes de febrero del afio 2024- dos mi}
veinticuatre, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta S arfa, se emjto
Dictamen Técnico Vial el cual fue reatizado conforme a la informacién presentada por el solicitante’en lo erente los
planos, se considera FACTIBLE, o~ N, g B P

. o N E !

» Mediant¢ oficio nimero DPT/E/004/ENERO/2024, de\fecha‘a los 7-siete dfas del mes d¢ mayo
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Pesarrollo Urbano allscrita a esta Secretaria, 6 Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demas doc¢umentos aportados por el ifiteresado, descritos en el
presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos'municipales, concluyendo
que el proyecto p\resentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, ope;acionalidad y buen funcionamiento de ia
estructura, ast como su entorno urbano inmediate, as{ mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directay
solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11,12,13,14,15,16y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
N de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse-al proyecto J p\reientado, con ¢l fin de prevenir
L cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben. ' I o

afio 2024- dos mil

~
DICTAMENES EXTERNOS | - \ ,

Mediante oficio DPCE=SAP-AR-747-2023, de fecha 08~oci'10 dfas del mes de noviembre del afio 2023-dds mil veintitrés, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, como parte interesada para la emisién de Recomendaciones a
ifplementar.como Medidas de Prevencion de'Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccidn Civil para el uso de PROYECTO:
DE LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO DE TEMPLO Y
LUGAR DE CULTO CON HABITACIONALMULTIFAMILIAR, 2 VIVIENDAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS a ubicarse en Avenida
Lic. José Benftez, Numero 2625, Colonia Obisgado en el Municipio de Monterrey, NuevoLeén. =~~~ ' ' j
Por todxo_lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de que la
solicitud.en cuestiér junto con todas las constancias que la acompanan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo gue se otgrga’fa LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA

SERVICIO (LUGAR DE CULTO); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 2,160.97 metros
cu ra&los, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuechieéui
. ) .
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_ OFICIO No.: SEDUS0/02642/2024
”{ - EXP. ADM: L-USDE-000251-23-02
ACUERDA

A
v

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los termlnos sefialados y bajo las condlcmnes que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION -
(AMPLIACION) PARA SERVICIOS (TEMPLO Y LUGAR DE CULTO) Y HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2 VIVIENDAS
PORLOTE), PREVIAMENTE AUTORIZADOS; en el inmueble ubicado en la AV. LIC. JOSE BENITEZ No. 2625 EN LA COLONIA
OBISPADO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)11- -208- 002, que cuenta con una superficie
de 2,160.97 metros cuadrados, donde se autoriza la ampliacién de construccién de 1,090.47 metros cuadrados, T que sumados
a los 794.43 metros cuadrados de construccién previamente autorizados, generan un total de 1,884.90 metros cuadrados.

—

SEGUNDO. El proyecto queda gondicionado a cumplir con lo siguiente: \ .

a) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente;

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las cdntenidas en la

documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccmn (Cartulina) que en este acto se autoriza’ v que es parte anexa e integral del acuerdo
& ery todo momento en un lugar visible en la obra, e ignalmente debera permanecer (en lugar v131ble) en el

odo miomento a partir del inicio de funciones.

ION (AMPLIACION) PARA SERVICIO (TEMPLO Y LUGAR DE CULTO) CON HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2
NDAS), PREVIAMENTE AUTORIZADAS, deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad,
os planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan
fr inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fracciébn 1 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.
5. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccidén Il Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn. El proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccién tendra una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacién respectivo;
6. Debera Respetar el proyecto arquitecténice tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en’'las plantas arqmtectonlcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona
de estacaonamrento altura de las edificaciones, etc.}
7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas té%nicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Asentamienitos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolia Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en
los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N L.y en Eos demas
ordenamientos juridicos aplicables. -
8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccidn IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamlento
Territorial y Desarroile Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Mumc1p10 de Monterréy N. L. vigente al ingreso de la solicitud seflalando este Gltimo lo siguiente “ el propietario o el director
écnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, e] oficip
de obra terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad gue la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado......... ” De lo anterior,
se deduce que, al término de los trabajos de construccidn, se debera tramitar ante la autoridad competente [Secretarza de
Desarrollo Urbano Sostemble) la terminacién de la obra {Obra Terminada). v
9. Debera vigilar qué-el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevemr la
consecucign de riesgos.

S
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' \ _ EXP. ADM: L-USDE-00025%-23-02
10§Dada por terminzlda la revisidn técnica, al resolver la soljcitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, ‘que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las\
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Leon. \ '
11.Para el su\puiesto de pretender utilizar Jas banquetas de la yfa publica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombro, sirinvadir la superficie de rozamiento, se debera obteneér de la autoridad municipal competente el

ermiso correspondiente. | ) e : /
12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforacidnes, etc.), parallo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de
mamparas etc. ) “ ’ -
/  14.Dar alos residugs (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion ﬁnall mediante
T\ empresas o ensitios autorizadoes)., colocandolos dentro-dél predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del procesp de construccion y los equiparables a domésticos generados por el
personal. . ' i ] i R o
15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o dF
la via piblica, segtin lo establece el Art. 66 eglamento para’las Construcciones del Municipio de Monterrey. N
16.Previo a la construccién _debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua po’cableT y
alcantarillado, insteilando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asf como un sanitario provisional conedtado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trak_:@'adores
‘o menos el cual debers asearse diariamente. o T
17.Los propietarios o'poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones queﬁa deteriorado/
con mpotivo de la ejecucién de la obra; En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordena
reparacion o reposicién con cargo\a los responsables. _ -
18.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multard al propietario o posegdor detin le por
dicho motivo y se le conminard a no re;fetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficiedefa via publica,
el Municipio pmcéd/eré a quitaria y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la conbtryfcion en que se usd
. la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcfigfies del Municipio de
Monterrey. /' , o -
19.Debera4 respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sbado de
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. .
20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del. propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este p\royecto' supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su

—

J—

100 a 14:00 horas, ééto

autorizacion . ~
21.Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado laobra. {

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente
realizar los tramites necesarios para eflo. . | —
: : . . PRI gt . e - P
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, dscombros, tierra o material producto df construcciones,

excavaciones, demoliciones o t‘erg\erias. [ /

- {

b} _En cuanto al Uso de Ja Edificacién queda congdicionado a lo siguiente: | ' )
1, Debera Respetar el proyecto arguitectdnico tal y comoise ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa’para un uso diferente delautorizado en el présente acuerdo ni rrodificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. ~ 3

. e(”Yé de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para Uso de SERVICIO (TEMPLO Y LUGARDE ) ) CON
p ‘ - _ ;
‘ Y j
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Y, OFICIO No.: SEDUS0/02642 /2024
EXP. ADM: 1-USDE-000251-23-02
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 2 VIVIEN DAS), PREVIAMENTE AUTORIZADAS Debera de ubicar, habilitar y mantener en
buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de ubicarse dentro del predio frente a la via publica.
4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas’en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
5. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00ynetros cuadrados de construccion.
6. Debera de contar con el Plan dé Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un/consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos]
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los mmuebles en observancia de la ley de

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. i
7. Queda totalmente prohibido estacmnarse o realizar cuaiqmer tipo de maniobra que 1mpacte negativamente en la via
publica. {

8. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio ¥ que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

9. ‘Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecte-e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, repa\r‘ar y corregir los desperfectos.

10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. y
11.Quedan prohibidas las instalacionesy edificaciones precarias en las azoteas, cualquaera que sea ei uso que pretenda
darseles. ; N

12 [feb ra lmplen:}réar ur programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
, ]a media calle y en todas sus colindancias, j

ar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para. el almacenamiente temporal de los residuos, los
eran permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a 1a via publica y deberan
Antenerse permanentementé limpios. -

14. Pebera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de mcendlos

1% Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes
© veicmos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes.

16.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberin de contar con planes de emergencia de proteccmn contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pubhco
17. Deberan contar con sefializa¢ién y alumbrado de salidas de emergencias.

18.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo yel fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

19.Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimientoe.

20.Deberd cumplir con el reglamento de lepla y Regulacidén Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio de

/

-~

Monterrey. J
21.Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. N -

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de luminacion necesaria requerida en cada case:’
| '

En cuanto a Ecologia debera respetar lo seiialado en el oficio No. DGDV-0683/24 y dictamen LTA-11 /24 de fecha
10-diez dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de para un Desarrollo
Verde adscrita a Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere alo siguiente:

Durante Ia etapa de ampliacién. - - ; oy
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) :

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002- 2019

2. En caso de qué la obra sea grande (ver tabla 1 numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra y/o
responsw amblental que vigile‘permanentemente el controi de la contaminacion amb:ental prmcxpalmente en la emisidon
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de polvos en la,_(\ﬁ:ra"de ampliacién (numeral 6.1 del NAE). / { N , L
3. Debera cumplir con el registro dejuna bitdcora en el periodo que dure la obra de construécién. T
4. El horario de lasactividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sabados de 8:00 a 14:00 horas
\ en}dias habiles. . \ ' o
5. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final}
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambienté del Estado especificadg en el numeral 9.1. 2. 4
del NAE. ( o it SO
6. Los generadores de residuos de la ampliacién deberdn presentar el cdlculo de los indicadores-de manejo (residuos,
reciclados en obra: RCo, residuos que se'generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final:
D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. R
7. Las actividades, los equipos‘lo maquinaria que provoquen ruido y/g vibraciones durante la construdcién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualguier ubicacién deberan estar aisiados
acisticamente y'no deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-<
1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00a 17;00 horas. S S Lo e T
8. Deberd minimizar las emisidnes a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizadd; respetando los limites maximos
permisibles de emisiofies\de gases contaminantes proveniente del escape de lqﬁ vehiculos automotores en circulacién que
_usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006 ' |
"9, Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la §ecretayia-
deMedio Ambiente del Estadoy conla autorizacién parala recoleccién y transporte de residuos de manejp€special. Solamefite
podfan cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1/1 Va )
10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evita 4
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sigtema e
. deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de l_/a\s -reas de abastec} ie
: 7 St

' zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE]. _ . -
11. :Parael Agua Gris, Agua Residllal Tratada, 0 Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cistg nas}émporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua tesidual Uataﬁa. e
12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja {(numeral 7.2.1.8 D¢l NAE). ' ' I
13. La descarga del camidn se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca; del vehﬁculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE). - ARN : 7
14. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. -
15, Deberi establecer un procedimiento de emer\gencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.

16. Queda.prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las-
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo dé sus aii;nentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
19’;. Deber4 utilizar el riego con agua ?ratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antés de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimiento de la tierra, évitando formacién de charcos. 4 Ny

. 18. las vibraciones que puedan generarse no deberian seh percibidas gn predios colindantes, en‘este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortigdamiento pa{ra evitar la transmisién de ruido y vibraciones at entorno.
19. Antes de iniciar y\durante 1ab actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calitlad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey {de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: www.nl.gob.mx/servicios /maj _
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién pata mitigar el impacto amtgﬁz lenla

calidad del aire. A \ §
W \ | |
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20. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacidn y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentfe en
condiciones normales. ‘

21. Deberade colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccion en, el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

Z22. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicigs de agua potable y drenaje sanitarig, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de‘la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diarfamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medlo de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretar'ia de Medio Ambiente,
Durante la etapa de operacién. -

Generales ~
23. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barride-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polves; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumpian
con los requerimientts.minimos de instalacidn (numeral 8.1.7.2 y 81.7.3 del NAE).

24. Deberén contar con un programa permanente que incluya cﬂ control de insectos y roedores. —

25. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materialegn per]udlctales or el ambiente, ello con ia finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una

1

obpépasar los lfmites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 semarnat-1994),
siendo los limites de 55 dB (A) de 6: 00 a 22:00 horas y 50 dB (A) de 22:00 a 6; 00 horas y ruido en fuentes fijas {NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los limites- 68 dB (A) de 8:00 a 20:00 horas (horarlo comun para templos y lugares de culto).
28. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interiory reguladoe su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emlslon de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -
29. No se permite la gjecucién u operaciéon de equipos de sonido, mstrumentos musxcales ‘bocinas, amplificadores y similares
en jardines, 0 en interiores con espacios ablertos ni en via pablica. ;
Contaminacion del Suelo £ N — ;
30. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
31 Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o fiquido al suelo, a la via piblica y/o areas verdes.
. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el suelo del area,
1tando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.,
33. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.
34. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje éamtarlo
35. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire \
36. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

onta inacion del Agua 7
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37. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente previo a la operacién del
establecimiento. \ . |

38. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje-sanitario o pluvial.
+39. Los liquidos residuales del proqéso deberan cumplir con las N ormas Oficiales Mexicanas.
40. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas  —
de aceites y gradas. ! ~ - . o
Manejo de Residuos Sélidos\ ' _
.41. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambierlte del Estado.
42. Los residuos que se geneten deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
confortnidad con el Reglamento de la Ley Gen_gral para la Prevenciény Gesgiiirthtegral de los Residuos. \
43. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temppral de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pblica. /
‘44, Deéber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
45, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ‘
Reforestacion ' ' ) _ ‘
46. 'Presenta oficio donde se compromejte a respetar los arboles existentes de a{‘uerdo al proceso de construccién (de fecha
22 de marzo del presente afio}. - P .
47. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 02-dos idrboles de la especie native, con dimenSionesT‘fe
3 pulgadas de didmetyo en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién V1) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis drboles), y'debido a que los cajones
estaran bajo construccion, se repusieron los 6 drboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas ¢¢ splagrio mipimo
correspondientes|(de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, 2 #
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Prp {-Amibiental e
Imagen Urbana de Monterrey. o : ~ :
Imagen Urbana ' '
48. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27’y 30 y contar/con
__previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. P
49. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedorala aplica(cién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes. N A

J

N

g - /
dy La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
inién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo sipuiente: -

—

J -
Mediante oficio niimero DPT/V/042 /2024, de fecha 16-dieciseis dias del mes dg febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
se emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el-cual fue regli\zado conforme a la informacién presentada por el
solicitante y plano, fconcluyendo que el proyecto es Factible desde el punto dg vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

1

o } }
oTomando en cuenta que el proyecto no sufre alteraciones en materia vial con respecto al proyecto aprol/)ado con el
expédiente administrativo L-081/22 manteniendo su estacionamiento y dreas viales sin cambios, se concluye gue el proyecto
debera cumplir con las obligaciones en materia vial sefialadas en el acuerdo niimero de oficio SEDUS0/22130/2023 parg el
? L1'ﬁ3nte administrativo 1.-000081-22 de fecha 29 de agosto de 2023. X
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La presente se circunscribe a los aspectos de Vialidad y queda vinculado tnicamente en relacion a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique €l proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y deméas documentos que lo sustenten sera necesario que se Vuelva analizar por ésta
direccién, para el efecto de confirmar o medificar el sentido de la presente opinidn.

Dada por terminada la revisidon técnica, al resolver la solicitud de Tramite de deberd apercibir a los interesados de su-

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, y las disposiciones aplicables de la Ley de asentamientos Humanos y
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn. _

J
e} Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnicoﬁ Estructural con oficio No. DPT/E/004/ENERQ /2024 de fecha
a los 7-siete dias del mes de mayo del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrolio
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: -
» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las c/ogdiciones de seguridad, normas{ v
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del

-7 Muanicipio de Monterrey. L

/
» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Director Responsable de

Obra y A sorles cumplir én lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento -para las Construcciones del
\

doeunfentos que nos fueron proporcionados mediante oficio inicialmente referido, los estudios y demds documentos que lo
sustenten, serd necesario que se vuelva a analizar por ésta cllreccmn para efecto de confirmar o modificar el sentido de la
presente opimon

Y ra i
» Esta Aocumentai no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zorificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demis d13&1051c1\0nes legales o regiamentaraas que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion
del expediente administrativo. \

i

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsablhdad

irecta y solidaria,gue establecen los articulos 8,9,10,11,12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aphcables de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leon 2019,

f) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico de opinién Hidrologica- -Hidr4ulica con oficio No. DPT/HOZAU 2024
de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Tecmcos de
Desarrollo Urbano Sostemble adscrita a/esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: .

1. Siguen vigentes las observaciones; obhgamones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
eco%#ndacmnes anteriores. { :
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2. Las bajafites pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante dela calle para su posterior desalojo en fo¥ma superficial
(  alasvialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiofies. \ '

3. Durante'el proceso tonstructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control dekl()s
escurrimientos pluviales X los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: ; —
» Instalar refenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. - \ : | \ |
 No depositar material prod\u&tode los movimientos de fierras en los puntos de posibles escurrimientos.
« Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. -
4. Deberd establecer sistemas;deé retencign tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
* subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aiprovecharla{ €N Us0s que no requi;era}n agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar log riesgos de inundacién en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120y 121 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. A A R Do
5. Debera tomar en cuenta lo establecido en el artfculo 87 del reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey: “En las construcciones en ejecucion, chando haya necesidad de bombear el agua freatica durante el proceso de
cimetitacién, o con motivode cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que
 sblidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o lajcoladera
/ pluvial, debiéndose instalar desd@ elinicio de la construccién el alt{aﬁal autorizado que se conecta al drenaje”, : .
- 6. Queda prohibido alterar el cyrso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa, El

Ve
causante debe responder | pqr los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drepa]’e pluvial, de acuerdo a_l_o__e;;’gipuiédo/ en el articulo.47 del Reglamento de Protecciéh Ambjental e-
Imagen Urbana de Monterrey. ' , - T o
7. Deber4 garantizar la seguridad,\mnéionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano% iato ademds he /
. proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada. '
8. Por lo anterior, &s responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de lof disti iosy
cilculos que intervienen en este proyecto, supérvisar el proceso c?nstructivo y las caracterfsticas constructi as obras
pluviales confempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de cons i ccién tal como
o suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento-para las Construcciones del Municipio de Monteyfey en materia de
Responsabilidades. ‘ ; R Lo ' /
: Dada por terminada la\revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir| & los' interesados de su
\ responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66\det Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. R
La presente se citcunscribe a los aspectos HID_&OLOG}COS, y queda vinculado énicamente en relacién a los documentos gue
nos fueron proporciénados quiant;_ﬁ oficio inicialmente referido, los estadios y demés documentos que lo sustenten, serd
necesario que se vuelva a analizar por ésta direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la igresente opinién.
2 documental no libera al solicitante de la autorizacién 'y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbarno para el Estado de Nugvo ledn, del Plan de Desarrollo
4\ Urbano del Municipio de Ménterrey 2013-2025, o del’Plan de Desarrollo Urbano que le resul}:e aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demds disposic?ones Pegale§,0 reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a ia int?gl;a_cién
del expediente administrativd. o S
#) En materia de deolégica— Geotécnica debera respefar' lo sefialado en el oﬁcib\ No. DPT/G018/2024 de fecha a 25-
veinticinco dias del mes de abril del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere d}e fc:rrma Factible lo siguiente: .o

/
apm N
7 j i . — - / !
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BKCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emltzr la opinidn técnica en materia geologlca geotécnica correspond;ente a la Licencia SDhcatada

. ™~

o

/ OFICIO No.: SEDUS0/02642/2024

‘ . EXP. ADM: L-USDE-000251-23=02
CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS ! —
Se lleva a cabo la revisién del estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 sondeos de explotacién
hasta una profundidad de 8.00 m., se denominaron las propiedades del suelo. No se detectd el Nivel Freitico hasta la
profundidad makima explorada, Se recomienda una cimentacién a base de losa de cimentacién y zapatas aisladas,
desplantadas a una profundidad de 1.00m y se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 0.70 hasta 1.56
kg/cm?2. Otro tipo de cimentacién es a base de Pilas despiantadas a una profundidad minima de 5.00 m y se podra disefiar con
una capacidad de carga admisible de 56.00 hasta 276 ton/pila. P
CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO N
De acuerdo al estudio geoldgico, la zona de estudio se encyentra al pie de una meseta donde los materiales superficiales son
de arrastre debido a los escurrimientos del lugar y producto del intemperismo de las rocas que conforman este cerro, en donde
en el producto de la descomposicion de la caliza predomina el carbono de calcio formando rocas carhonatadas tipe-caliche y
C{}xgiomerado, los cuales se van cementando a través del tiempo y debajo de estos sé encuentra la roca arcillosa sedimentaria
clasificada come lutita y caliza {marga). Se conc}uy?que no existe riesgo geoldgico para el proyecto1ii para su entorno.

Parael isisgfle estabilidad d taludes, se utilizd el programa ILA mediante el método de B}SHOD Se-realizd la verificacién de
la esgd lhd alas didades de 2.00, 3.50 v 5.00 m, efh donde se pudo [determinar que, bajo las condiciones analizadas, el
talufl p ousiderado como estable, pues los factores de seguridad que muestran las superficies de deslizamiento

estpdn el valor de segumdad {F.5) mayor al minimo recomendado (1.50). se concluye que no existe riesgo de Estabilidad de
alydes para excava(:lén donde se alojara el s6tano, debido a la cimentacién parcial de los depos:tos caliche, para la edificacién
n€ste lote, siempre y cuando se sigan las recomendaciones del presente informe.

|
CON RESPEC’I‘O AL l‘;}ublc DE ESTABHLIDAD. pE TALUDES Vo N\
li
ofun

i . .
: \

con una resolucién Factlble por partéde esta area, debiendo cumplir con lo mgulente
N . . - . y
» Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en-los’estudios respectivos,

S N s L . L) i F I z . . .
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

,responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey y las dlsposzmones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado deé Nuevo Ledn.

la presente se circunscribe a los aspectos GEOLOGICOS, y queda vinculado tinicament en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante eficio inicialmente referido, los estudios y demd&s documentos que lol sustenten, sera
necesario que se vuelva a analiz\ar por ésta direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentide de la'presente’'opinion.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano )y para el Estado de Nuevo ledn, del Plan de Desarrollo

Uybano del Mumc1pm de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulté aplicable, del Reglamento de
pnificacidn y/Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey;

y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dic motivo a la integracién

de] expediente administrativo .

h) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: | ' ; .
» Considerar estrategias de diséfio pasive como: ventilacién natural aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
&lvente térmica de la edificacion: i
5 241527 ‘
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» Considerar los siguientes elementos gue componen el sistema estructural del edificio:
— » Aisldmiento de sistemas de calefaccién ~
« Aislante térmicos Sistema vidriados i ) -
» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos ) _ i
+ Fugas de aire o i
. , / N ,
s Sistema Constructivo . :
Ingenierfas / sistema mecanico: ' N
Considerar los siguientes elementos para 1 1a eficiencia en sistemias mecanicos:
Economizatior y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
Ventilacidn y Calefaccion (HVAC) . /
Céalculo de cargas de disefio l / | :
Dimensionamiento del equipo y sistema L o _
Unidades enfriadoras eficientes {
Controles de sistemas de aire acondicionado . '
Ventilacion
Recuperacién de energfa en sistemas de ventﬂacxén S : S o o A _
Construccién de dugtos eficientes BRERE T SR S AR : -
Aislamiento apropiado de tuberias : : s -
Disefioy cpntrol eficiente de sistemas de aire y
Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eﬁhente
Sistema de jluminacién eléctricar”’
 Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en\srstemas de 1lummaemn enl
\ » ‘Tecnologia en fluminacién eficiente (ej. LED, mcandescentes] S
« Controles [manuales o adicionales) de iluminacién:
» Controles de iluminacién exterior (fotosensor) | -
¢ Ocupacién/movimiento
« Dispositivos de control automatico (temporizadores)
e Sensores iluminacidn natural ‘ ~
./ Control de zona con luz diurna - I AN I
« Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de lluminacién ' S
¢ Jluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada -~
. Con\sumo de energfa eléctrica \, : ! \
Servicio de agua caliente: - |
Con31derar los s1gmentes elementos para los servlcms de agua caliente en las edlﬁcambnes

- & ® & * » .1\. e & & & » »

Controlesde temperatura AN
Trampas de calor [ g
Sistema de agua caliente recirculada Y, ;
Controles del sistema del agua caliente ~ -
» Albercasy spas interiores eficientes
¢ Calentamiento de agua a través de Fue,ntes renovables de energfa = -
» (alentadores mtegﬂados de agua _.
. Medidas de eficiencia del agua: - N
" e Considerar quipos eficientes para: J 3
s Bafio: cabezales de ducha, grifgs, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
OC\E?' grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de/pqelavado con eficiencia de agua.

25 [27 |
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+ Flectrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

* OQtros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
§15tema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamlento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién

de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: ,
» Considerar tecnologfas de energfa renovable como: -~ ’
» Sistema de paneles fotovoltaicos N ;

* Aerogeneradores
s Sistema geotérmico
, » Calentadores solares de agua

.

i) Enlo‘que respecta a los Dictimenes Exte;nos, debera de respetar lo indicado en: )
Oﬁcm DPCE-SAP-AR-747-2023, de fecha 08-ocho dfas del mes de novientbre del afio 2023~dos mil vemtltres emitido por la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, como parte interesada para la emisién de Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgosy de Segurldad en Materia de Proteccién Civil para e eluso de PROYECTO
DE LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO DE TEMPLO Y
E CULAO CO I';IABITAC]ONAL MULTIFAM}LIAR 2 VIVIENDAS\PREV]AMENTE AUT ORIZADAS a ubicarse en Avenida

al, e respuesta a la solicitud de consulta a dlcha autoridad, menciona que de acuerdo a lo establecido en el parrafo segundo
del apficulo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 8 de su Reglamento, “no requiere autorizacién en
magéria de impacto ambiental” por parte de esa autoridad estatal, respecto al proyecto de la calle Cerro de las Mitras 2625
Celonia Obispado enesta Ciudad, sefialando una serie de lineamientos que en el citado oficio se describen, a los cuales deberd
dar la debida observancia, siendo l? autoridad estatal 1a que debera verificar su obediencia.
/
}
TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dictd conforine a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudies; peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 247, 385 y 387 fraccién Vil para al que por sf o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualquier peticién eie{ada con tales propédsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
\

{JARTO. 4s factibilidades de uso de suelo, los lineamientos gc{nerales de disefio arquitectonico y el proyecto arquitecténico
o Licencia de Uso de Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reformalmodifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacidn, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundadoe
en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y
Desarrollo Urbano para e(l Estado, de Nuevo Ledn. |\ ™

QUINTO. Por ser cuestion de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

3/ detley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroito Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
e

~
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el cual establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demis actos de autoridad emitidos de conformidad con

sta ley deberdn respetar en ‘odo cago las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por 1a misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los d emas

casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. L !

‘SEXTO{ El interesado,deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los

AN

documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

l

5 — -
SEP’I‘IMOI La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacton. p N
OCTAVO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de ingumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentesa esta Autoridad Municipal, se proceder4 a la aplicacién de las

sanc/iones y medidas de.seguridad contenidas en la ley dela materia. )

NOVENO. [Expidase la LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA -
SERVICIO [TEMF"LO Y L}JQAR DE CULTO) Y HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 02-DOS VIVIENDAS POR LOTE)
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, previo el pago de los deregifos munigipales y demds obligacighes fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta ecretarfa de Desaprbilo Urbano Sgétenible, Asf lo acuerda y firma la
Mtra. Brenda Lizbeth Sdnchez Castro, Secretaria De, rrollo Urbano| Sa5tenible del Methicipio de Monterrey Nuevol Leén.

1

Clamplase. - { L/ :
L : ) ‘

1PI0 DF MONTERREY, NUEVO LEON !
~.

Q. VANES TEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARAU ARROLLO INTEGRADO, : - L

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO A
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. ) ' /-

'y
TVNB/M%L fl : \ ™ P

fste | ______
Lo gue notifico’'adisted por medio del presente instrllctivo que/ entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las 1220 horas del dia _O5>  del mes de
\

e N G del afto A .
\ B ,
ELE‘ NOTIFICADGR o ] - LA PERSONA CON OUTEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_UCycircdoy Ve Aio® NOMBRE
No. DE GAFETE__? \“\(7 z IDENTIFICATTARR

FIRMA

FIRMA 414,/“”(/// - )

—

16758
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000251-23-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Leon y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacidn clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
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Rdbrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Ard. elg Salinas
Directora General Desarrollo i rado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de T€sarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




