ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. .
—_ Fundamento Legal: articulo 141 delaLey de Transparencia y Acceso a
la Ihformacion Publica del Estado de Nuevo Leény en concordanc‘fa

. con los Lineamientos en Materig de Clasificacion y Desclasificacion de — L
ggblermo la informacion, as{ como para la Elaboracion de Versiones Publicasde ’ georetarja i \[
) : los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de . ae ; ,' A
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_ S
- . . ‘ / OFICIO No.: SEDUS0/02155/2024
‘ VoL \ EXP. ADM: L-USDE-000223-23-02
] X U _— - ~ -
| ) y; f . INSTRUCTIVO P ;T
" .os ¢ /NN - / N
_ . \ - ~
Presente.- N ) ] . . B . ;o N
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Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud ntimero L—USD\I}.‘-OOOZZS-Z}GZ, setha dictado por la C. Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, una resolucién que alaletra dice:

-

/

_En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dfas del mes _de_ junio del afio 2024-dos mil veintic\uatro. 7 . -

' VISTO, el Lgxpediente administrativo L-USDE-000223-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 08-ocho de
noviembre del 2023-dos mil veintitrés, por los— en su
caracter de copropietarios del predio ubicado en lé—
en este Municipio.de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral nimero [ soncitud a
través de 14 cual se pretende obtener, la LICENCIA DE CONSTRUCCION {Regulafizacién y Barda) Y LICENCIA DE USO DE _
EDIFICACION para Oficinas Administrativas; respecto del predio antes menetonado, el cual cuenta con una superficie total de =
5638.,0(_}_m_etms_cuadrad_o_s./ : 0 Yo R | - I R \ A S
Una vez analizadas las constaryia_s_ anexadasy qu_e. por ende, obran en el expediente administrativd citado al rubro, y -

~

B 3

SN ~/ RESULTANDO ‘-. Ty

PRIMERO. Que de acuerdo a lp”solicita,do en el presente expediente lo son en conjunto, la Iicen\cia de construcgi6h v licengia de .
uso de edificacién, lo cual|se encuentra peymitido segin lo es@blece el artichlo 319, fraccidén XI, dg la Ley e Asents ientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuev§ Leén; por consiguient son repéisitos g
pueden omitirse su presentacion, tratindose de esta_s”_éolicitufdes acufnuladas_ o en conjunto, por lo que esta Sgcretarigdg Desa
Urbano Sostenible, realizé el anélisis de la documentacién e informacién proporcionadadentro del mencighadod
que, para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la sigufente/dgcumentacion:
Para el tramite de Licencia de Construccién .(Rggul_ariz{._aciér_l), de acuerdo a lo establecido e
Construcciones del Municipio de Monterréy: ) '
\. — - 4 - -~
De acuerdo al Articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que “La
Autoridad municipal estard facultada para ordenar la demolicién parcigl o total de una obra, por haberse ejecutado en contrivencién
a la Ley, Plan o Programa, este ‘Reglament\o y demds normas de cardcter general'en materia de desarrello urbano, independigntemente
de las sanciones que procedan, cuando haga valer esta dr‘sposicfn ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos por el
t  propietiirio o poseedor de la obta. Cuandp se demuestre que Ia obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales
respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién mediante ld presentacion de la siguiente documentacidn, segiin su
tipo:” © . - Ve i ‘ _ N : S N
N ‘ —— - \‘\ . ) .
L FIPO 1: Construccf'ones\é reparacione.ﬁ"’mem\)res: Bardas no mayores.de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
%cavaciones movimientos detierra y otros;. ] A ' S ' /ﬁ -
1L TIPO 2: Autoconstruccion o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por
etapa, sin que el total delicencias de construccion solicitadas }Jajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
L TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, _clgros mdximos de 6.00 metros
y muros giz?{:qontencién de hasta3.50 metros; “} ' _ ' '
V. Tl _;\5-35’5_' Ve whifamiliar: En terrene con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altufa v,

ros de

vhasta 3.50 metros;
. [ R , . . :, t/ ‘s
»eren%ik)ﬁ?mﬁﬁamihar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construcciGh;
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VL TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 MtZ de construccién; y, -
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiligr, comercio, servicios o industria mayores de 1500 MFZ de construccion— ‘
/ N ~ :
Abora hien, toda vez que el presente caso trata de la regularizacién de construccion de 68.32 metros-euadrados, entra en la
categmLi V. TIPO 4a: Vivienda mu!tafamihf'an comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de congtruccién. Porotra parte, €l
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuévo Ledn, también establece réquisitos para el tramite de la
‘Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados efi el articulo 125; siendo las siguientes:

~ |
Considerando que la regularizacion de Construccién es de 68.32 metros cuadrados, se clasifica como construccién Tipo 4a por lo
! w

cual resulfan aplicables los-fequisitos 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8 (obligatorios), 3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico
observando las disposiciones de la Ley, ¢l Plan o Programa), siendo las siguientes:

—

N

’ A
N N /
trémite en oFiginal, firmada por los Propietarios C I

ite:

A. Encuanto al ingn'?so de la Solicitud de trd

1. Presenta solicitud oficial gé

Municipales de Construccién (Regularizacién y barda) y Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas
Tismo la firma- del Director Responsable de la Obra, e] Arg. I ¢ ula profesional
2’%u responsabilidad mediante escrito de fecha 19-diecinueve de \agosto del afio 2023-dos mil; veintikrés;

h con lo establecido en el articulo 20 y 125 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
] /s \ ’ / /

Edifcacién para Oficinas Administrativas, de fecha 08-ocho de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, firmada por los
quienes son copropietarios del inmueble gue nes ocupa, asi mismo, se

ntra firmada por e}‘ Director Responsable de la Obra, el Arq. NS con cédula profesional || N

Conforme al articulo 9, del Reglameiito para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén “... El propietario o
poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra
para la ejecucion de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo Ba, 3b, 4a, 4b y 4c. Podra contratar directamente o,la
través del Director Responsable de-Obra, otros profesionistas que en su calidad de Asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato en sus respectivas ramas o especialidédes. Estos podran ser entre otros, los descritos en el Articulo 2 fraccién
111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como resﬁonsab]e general del proyectp y dela
obra” o i

\. ] / .=
B. Para acreditar la propiedad del imnueble que nos ocupa, se presenta lo siguiente: . ~

1. Presenta copiasimple dela escritufa pablica niimero 11,734-once mil setecientos freinta y cuatro de fecha 20-veinte de febrero
del afio 2003- dos mil tres, pasada ante la fe del Licencia%o Miguel Angel Martfnez Lozano, Notario Piiblico:Titular de la Notaria
Puiblica Niimero 5-cinco, con ejercicio el Primer Distrito egistral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Compra
Venta de Inmueble identificado con el expediente catastral

zomo "la parte vendedora” y por otra parte los sefiore:
tumo "la parte compradora”. Lo anterior quedando inscrito

resghta/solicitud original corre\spondiente aljtrdmite de Licencia de Construccion (Regularizacion y barda) y Licencia deUso de )y

en el cual comparecieron por una paré los sefiores _

Ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon,

. /
C. Para acredftar la personalidad juridica:
A ; — ' Y

et
!
I,
N

1. Presen’l:a'..(‘,ar‘tg Poder Simgle en original de fecha 15-quince de agosto del afio 2023-d0s mil veintitrés, mediante la cual {os C.C
] propietarios del predio ubicado en

A :
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m— 1= cul i pra el predioubicad o -«
icipi / #y, Nuevo Ledn identificado con el nimerp de expediente catastral . a traves de la cual P
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector), 3.Domicilio, 4. Expediente Catastral.
- Fundamentg Legal: articulo 141 de la L%ey de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Leén y en coricordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion |
y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos

Gobierﬁ@igados_del Estado de Nuevo Le6h por tratarse de informacién clasificada como Secretaria

de confldenC@I en virtud de que contiene datos personales. h de

— _ Desarrollo Urano
Monterrey > - \ Sostenible

}  OFICIO No.. SEDUS0/02155/2024
/ EXP. ADM: L-USDE-000223-23-02.
. identificado con el nimero catastral [ NN

I otorga poder a favor de! NG »21 = que gestione ante Ia secretaria de Desarrollo Urbana Sostenible, permiso
nara Licencias Municipales de Construccién y Licencia de Edificacién, nombrando como Testigos a los C.

- \ "-‘\
2. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C_
Ramirez con ndmero de identificacién [ NN (Propietario). | '

3. Presenta copia simple dé credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la [ NNEGE
con niimero de idrentiﬁcaciél_(PI‘QIJiEtal"ia)~ - R L A L

—

~" 4, Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral Qel C_‘gmn namero de
identificaciér NN Gestor). . — o _ o .

_S. Presepta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de !z ]

con nimero de identificacién NG Testigo). k T A LR E R

é. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de 12 I

con numero de identificacion [ N NMMNNN (Testigo): TR R R SEREUEC LR

D.~El solicitante anexa los siguientes documentos, estudios y constancias:

1/ Presenta copia simple de planos (1 de 2 a 2 de 2) e Instructivo, con Oficip N° SEDUSO/ZSSBl/ZGZS ims§
administrativo L-USDS-000071-23-03 de fecha 26-veintiseis de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, emdtido pe
e Desarrolio Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Use de Suelo, Fijacién de Lineamiepfps Genera
Diseio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Oficinas Administrativas, en el inmueble ubitade g1 NG
en esta ciudad e identificado con el nimero de expedjente gdia
el cual tiene tna supe_rr_}_q,e totat de >o8.UU metros cuadrados. '

2. Presenta plano de antecedente de construccién para proyecto residencial aprobado por la Direcciénjde Obrés Pablicas del Municipio
de.Monterrey, bajo el Htimero de rewisten 44 fecha 17-diecisiete de enero del afio 1956-mil noveciento$jcincugnta v seis para el inmueble
ubicado en el predio ubicado call¢

Leén, con el expediente catastral namero ||| GG - _ \

e ' ' L . e
2 Presents eonia simole de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes en Iz direccion _
___ ______ __________________ ___ __ ___ ____ _ __ ___ __u el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Expedido
por la _Comisién__l?cderal_ de Electricidad, correspondiente al periodo facturado del 20 de abril al 19 de junio del 2023-dos mil veintitrés. .

4, Presenta juégo de planos en fdi'maﬁi‘(l de 2 a2 de 2)_ oficial correspondiente al tramite de Ls_f,ﬁencias Mu-nicip;ies de
Construccién (Regularizacién y barda) y Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas), con_g,imtenido de los mismos
{plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas gene ubicacién del predio y
plano de localizacion). ' ' - R
Ve —
5. Se anexan al expediente 04-cuatro fotografias del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del interior
6,/ Presenta copia simple de impresién de reporte estado de cuenta del predial de_pago con nimero }'olio 385G-554 de fecha
8-och0hq§?"éﬁ%ro d% aPﬁo 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrg Nuevo Ledn, por concepto
de pagd’»‘@é I‘rripré:stqg B2 correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, del primer bimestre d 4, afio 2024 al sexto bimestre

del aﬁolizé_()?.é,' ijégpeeto al predio ubicado en Morﬂrrey,

Nuevo L’e*énﬁgéhtlﬂtc?gﬂ'?g’;b?ﬁ el nimeéro de expediente catastral ||| NG
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Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion | i ' \
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para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del i ’

Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en¥irtud de que contiene datos personales

/ / ] J /
L / QFICIO No.: SEDUS0/02155/2024
EXP. ADM: L-USDE-000223-23-02 ’

\
7. Presenta Alineamiento Vial con niimero de expediefite administrativo PT-ALVI-000182/23 de fecha 28-veintiocho de abrii
del afio 2023-dos mil veintitrés, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70)11-113-029. ‘
AN -
8. Presenta copia simple de pago de derechos municipales con namero de folio 3170000032140 de fecha 08-ocho de noviembre del afio
2023-dosmil veint_i\tzés, por concepto de inicio de trAmite de Licencia de Uso de Edificacion.

/

Id y

9, Debers anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas

— !
10. Presenta copia simple de Ficha Ambiental recibida por la direccién para la atencion del cambio climatico de esta Secretaria en

ferha 25.veinticinco de abril del afio 2023-dos mil veintitrés del predio ubicado en
én el municipio de Montérrey, Nuevo Leédn, con expediente catastral [ IS para el giro

Oficinas administrativas

! 11.Presen ritaje de Revjsidn Estructural, realizado y signado-por Arg. I . con cedula
profesiopal Il mznif¢stando su responsabilidad mediante escrito don fecha 29-veintinueve de junio del afio 2023-dos mil
veintityés, anefo4 dicha #tudio, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en

en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral |G

N_" .
Carta responsiva de Director Responsable de la Obra, de fecha 19-diecinueve de agosto del afio 2023-dos mil
firmada por el Arq. |ININBBEE :ncxando copia simple de cédula profesional INIMMlM de Licenciatura en
/Brquifécfiira, en relacion al proyecto solicitado,/para el predio ubicado en |

en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, con expediente catastral [ NN

/

Jg«l”ﬁzsenta Carta resnonsiva de Peritaie de Revisiéh Estructural, de\ fecha 29-veintinueve de junic del afio 2023-dos mil veintitrés,
firmada por la Arq. _ anexando cdpia simple de cedula profesional 6191316 de Licenciatura en

Arouitectura. en relacién al proyecte solicitado, para el predio ubicado en
1 el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral |
/ 0

14. Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros El Escorial con fictura m’xrnérof
9263-E de fecha 12-doce de mayo de) afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente a 02-dos arboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de
tronco, expedida por Tesorerla M{micipal de Monterrey con Folio)3{1 70000030153 de fecha 15-quince de mayo del afio 2023-dos mil/

veintitrés

-

CUARTO. Que, al presente se anexan los siguientes dictamenes internos:
Y,

1. La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial con niimero de
expediente administrativo_PT-ALVI-000182/23 de fechd 28-veintiocho de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, para el predio
jdentificado con el nimero de expediente catastral [N MMl <o ! cual se indica que “si se prevé la modificacién al tramo de
las Vias Piiblicas con la que colinda el Predio que se indica, solo en ochavo”. Esta informacion estd supeditada a los cambios y/o reformas
a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al Plan de Desarrolio Urbano del Municipie de Monterrey 2013-2015, asf come
de cualquier ofra disposicioh legal aplicable que la modifique, por tanto, su vigencia subsistira, mientras no se meodifiquen dichas
disposiciones. ‘

™ . w
La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita-a esta Secretarfa emitit oficio N° DGDV-0015/24, dentro del dictdmen J
LTA-224-/23 de fecha 10-diez de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Construccién (regularizacion) y Uso de Edificacién para
Servicio (Oficifids administoativas) del expediente gdministrative L-USDE-000223-23-02 de un predio ubicado en

dk esta ciudad, identificado con el expediente catastral

-
ooy (o i
N,
- 413 :
~ ~
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. I?omicilio, 3. Expediente Catastral. \

\ A F/undamgp,to Le,zga.lz articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la— -
{ Info_rm-acu?n Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con ;
Gobiemo B !os Llnear_‘r}lentqs en Materia de Clasificacit?dn y Desclasificacion de la ’S .
de lnf.ormauory, asi como para la Elaboracién 'de Versiones Publicas de los eCfetaria
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de e
& t informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene Desan'OHO Urbano
on errey/ datos personales Sostenible

4

\ o _ L ) ) OFICIO N_o.:SEDUSO/onss;/zozz;’
" ! { \ / EXP. ADM: L-USDE-000223-23-02

3. Mediante oficio niimero DPT/V/267 /2023, de fecha 30-treinta de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de ,
‘Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitidMictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue
realizad confon{le ala informacién presentada por el solicitante y plano, concluyl@do que gl proyecto es Factible desde el punto
de vista vial, _(iebiendo cumplir con la‘s‘pbligaciones sefialadas envel mismo, las cuales seran precisadas en el presente documento

f

QUINTO. Se presentan los §iguielytes dic\témenes externos: A )

™~

- A\
« Mediante oficio SSPCDPC/D/1511/23, bajo el expediente No. PC/485/21/24 de fecha 03-tres de mayé del afio 2023-dos mil
veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Motterrey emite lineamientos de se%uridad para el uso de Oficinas Administrativas,

dando un total por regularizar de. 68.32 metros cuadrados del pl?edib upicado enﬁ
N - <! rinicipio de Monteprey, Nuevo Ledn, identificado con el expediénte catastral

——

Que el expediente fue integrado con la solicitud;las constancias relativas a la propiedad del predio-en cuestién,?fictémenes, proyecto
arquitecténico, oficios y las demas constancias n\acesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; vistolo de cuenta,
lo que debi6 verse y con base a los requisitos seﬁalado,s por la legislacién urbanistica actual; y T \ C
J ‘,f . CONSIDERANDO:
i :

PRIMERO, Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sgstenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a Jos dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) ¥ ) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 7, 11 fracciones X1 y XXXI, 235 fraccién-If 6 fraccidn ;237
308 fraccién [Vy X, 314, 315 fracciones [, 1 y V,-316 fracciones]aV, 318,323, 325, 326,327, 402 de Ley de Agéntarie
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2, 3 fraccion Il i
b), 12 frhccion 111, 14 fraccﬁc’m N1, 15 fraccién 1, 39, 139, 156, 158, 159,162 fracci}més I a XV del Reglaptento
de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 4 fraccion I1,'S fracciones Iy I11, 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15,1
yIX, 125,y 152, del Reglamentb para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; articulos §6, 89,
/Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leény artfculos 16 fi acqidn V111, 98, 99, 100 fracciones Vy L,

Fracci;one‘s»k I1, I11, X1 dél Reglameito de ia\Administracic’m Piiblica Municipa de'Monterrey. ( :

™~

91y 94 dela Ley de
acciones IV y XL, 104
i

. e
o Ll

SEGUNDO:,Que atento a la solicitud planteada por le$ C.C.—

en su caracter de copropietarios, presenta%n ante esta Secretaria de Desarrollé Urbano Sostenible;Solicitud oficial a traveés de la
cual pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (Regularizacién v Barda) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION para /
Oficinas Administrativas, en el inmueble ubicado en la - ]
 EEM en este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral nimero [ B
superficie de 568.00 metros cuadrados, asf como a las demds constancias relativas a la propiedad del predio en cuestidn,
dictimenes, proyecto arquitectc’{nico, y demas requisitos ne\cesarios, se procede 3 su revision, — '
— l‘" \ . (_ -

TERCERQ. De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
. Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio’del 2014, Publicado en el'Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103 con
* fegha del 15-Guince de agosto del afio 2014-dos mil catorce y de acue{"do al Plano de Zonificacibn Secundaria E-05 C y.a la Matriz
¢ Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién §e encuentra en la
DELEGACION CENTRQ, DISTRITO URBANO OBISPADO en una zona clasificada como HM- ABI'TACIONAL MULTIFAMILIAR, en
donde &l uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO,

A

CUARTO. VERIF{:CACIGN OCULAR.
Y

. .De acuerdo a la VERIFIC ACION OCULAR realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 30-treinta de noviembre del
| momento de la inspeccién se pudo constatar los sjguientes puntoes: Puntoanimero 1.- Al momento

 afio 2023-80s.mil vei gﬁ'és, a i
de la visita séf%plgy observar que ya cuenta una construccién existente la cual corresponde a los planos arquitegténicos
presen%ados, actualmente no est4 habilitado el inmueble cbmo tal del uso de oficinas. Se observé que atin no pregenta avan
barda pbﬁ'Cthtrui%ﬂj’Eﬁﬁ,% a2.90mydel ;‘)or'gc'm dellado oriente del predio que da acceso al estacionamiento descubigro:

7513 &

—
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
 Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


N g b _

| (. .
- N OFICIO No.: SEDUS0/02155/2024
- b EXP. ADM: L-USDE-000223-23-02

niimero 2} Las plantas arquitécténicas presentadas de planta baja y ler nivel corresponden con la distribucién cptejado con el
predio actual incluyendo las dreas ajardinadas y de estacionamiento. Punto I nitmero 3.- El plano tiene proyectados cajones de
estacionamiento techados y descubiertos, los cuales corresponden en gl drea propuesta cotejando con el predi/o actual.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DE\L PROYECTO. \\ ' -
Datos de Construccion i
Autorizada Existente: ! 337.86 m2
Construccién por Regularizar: .68.32m2, .
Construccion totak~ : _.406.18 m? A ' N
!
Datos del Uso de Edificacién 5 / 4 o |
M2 por autorizar: — 406.18 m2 '
| Edificacién total: 406.18 m2
No. de cajones de estacionamiento: 05-cajones ‘
M2 Estacigrfamients Cubierto; 68.21m2 “

. ~

- P

52.08 metros lineaiés con una altura de 2.00 metros. A
Altura de 2.00 metros.a 2.90 metros en los 52.08 metros lineales existentes.

_ 43.01 metros lineales, adicionales a los existentes, escalonada com una a(ltura de 2.90 metros.
me os‘ﬁneales de barda: 95.09 metros lineales con una altura de 2.90 metros.

‘ - / o / |

~

'CUADKO DE AREAS:
Que el proyecto presentado, consiste en la Regularizacion de construccion de 68.32 mZ, los cuales se agregaran a los 337.86 m2
existentes previamente autorizados, para resultar con una construccién total de 406.18 m2, distribuidos tal y como se describe
en los planos allegados y que se anexan al presente, cuyd informacion y datos seﬂale/z}dos ‘en los mismos son responsabilidad de
quien los proporciona, presentando el siguierite desglose de areas: / -

) ~ N
— . 1
M2 - ‘M2 v '
EXISTENTES | REGULARIZAR TOTAL Comentarios
I;\IJANT A . N Estacionamiento 05-cinco cajones, acceso, vestibulo,
) 171.63 46.04 A 217.67 escaleras, estancia, recepcion,-3-oficinas; cocineta y comedor
BAJA Sae e o
i de empleados, bafios y jardin.
Ea \\ .
1 NIVEL 166.23 2228 188.51 Escaleras, pasi’ilo, baﬁos, 04-oficinas y terraza.
| o~
TPTAL 337.86 68.32 A061E | ommmromeerooesmmmmmmememeseeen o rmar e e e e

EXTO. A‘NALiéIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE \DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIF!@ACI({)N Y USO DE SUELO DEL MUNICIP10 DE MONTERREY. \

§

|4 L . \ . . .
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran

establecig\g‘?‘?‘q}{la tablpded
Zonificggion y U

;i%;on nUReng:

sno1 2024

N\

ensidades y lineamientos urbanistices, de acuerdo aJo dispuestoen @
dé=Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio identificado

ediente catastral NN - corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos.urbanisticos:
R A P P g g

™.
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#l articulo 36 del Reglamento de
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e ' s N
. - \ DA
H Sl_lpm(ﬁcie a Dictaminar . 568,00' metros cuadrados - g
- | Lineamientos ’ NORMA PROYECTO OPINION |
o cOER/ M2 COEF M2 ' \
L iL0.S (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 426.00 0.46 263.83 S1 cumple
C.U.S. (Céeﬁciente de Utilizacién del Suelo) 170 - i'  965.60 - 0.71 406.18 SI cumple
) L. '\‘ RO ST . . . '\ o . — |
AREA LIBRE 0.25 142.00 0.54 304.17 o SI c/umple
— - o : Gommrmepsssrns
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) — 0.15 85.20 — 015 85,20 St cumple
LRSS ity - - /
NIVELES MAXIMOS e -HASTA 4 NIVELES 02- NIVELES SI cumple
‘_“ ) kN 1 \ \ S TR
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 400 METROS 2.80 METROS * - Slcumple

Asimismo, para__l9; determinacion de la al{ura el articuio 39 del Reglamento de Zonificaciony Uso del Suelo de_Monterrey_establecfe {
lo siguiente: ”...La}_llt_ura_ de la edificacién seymedird a partir del punto mds aito del terreno, hasta la parte superior y exterior dejla
losa o techo. Al definir la altira no s¢ tomard en cuenty los elementos agregados calocados sobre la azoteq, tales como tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenus; entre otpds \nstalaciones\ 2 las
Edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una J:

 necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen quewal efecto emita Ig

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio} de Mouterrg
construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al_entorno/sin afpttar la imagen urbana del
sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demés Leyes, Planes y Reglamentos viggnte
previniéndose al solicitante que esta opiniér{ se emite en base a la copia del plano-del proyec ¢
solicitud de variacién de altura, la cual eraré de ser valida en caso de que el plano de proyecty s€ mog 1ﬁqt{e. T B

- }

ado para su aprobacion y

- *Por lo que, atendiendo a los-planos del proyecto presentado, cuenta con dos dreas con una doble altura de 5.60 metros (destibulo
y escaleras), sin embargo, estas se subsanan mediante el antecedente descrito anteriormente ya que fuéron autorizadas de esa
forma con el uso Rekidencial {casa habitacién), lo cual le genera un derecho adquirido. o o

' / -

/
SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO
{ ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO \ i SOLUCIONA OPINION
e . [(GIRO) _ CANTIDAD UNIDAD i CANTIDAD REQUIERE CON: f
) OFICINAS - —d 05-CAJONES RN
. ADMINISTRATIVAS 30.00 M2 109.91 4-CAJONES ¢ (o1 cajonpara i
. . Sl cumple
~ \ o A o discapacitados K
, REQUIERE Total =04 CAJONES - | yO04-cajones / -~
~ N lesténdar) :

™~ *Area efectiva 33 1a actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio) - - _ ' ' L

nlla emisién de la presente, asf como el hecho de quela

Por todp,lo antes descrito que fue legaimente sustentado y que apoya
cumplen en tiempo y formacon lo legalmente establecide;

soligitued emcnestidisjpgto con todas las gonstancias que la acompafian,
omo, lo'1fididado en los COSNIDERANDOS TERCERO, QUINTO, SEXTO y SEPTIMO, del presente documento, motivo por-lo que

%,

orﬁ'é%]MICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (Regularizacién y Barda) Y LICENCIA D
ot / - ! 7 = A " o .
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Findamento e
tegal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién ! .

Plblica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia,bon los Lineamientos en - e =
Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como parala ™ - ' " "
Elaboracion de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de /

Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en

virtud de qu’e/con{iene datés personales.
N N

> ‘ i o OFICIO No.: SEDUS0/02155/2024
Y, . EXP. ADM: L-USDE-000223-23-02

. N
EDIFICACION para OficiDas Administrativas, en ol inmueble qye no ocupa; y, por en}ie, la suscrita Secretaria/ de Desarrollo

Urbano Sostenible de] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: - _

ACUERDA | E - —

. S S

! PRIMERQ. Por jos motives y fun_cﬁmentos expuestos en los términos sefialados y'bajo las condiciones que se indican en la presente A
resolucion, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (Regularizacién y Barda) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION

para Oficinas Administrativas; en el inmueble ubicado en la
I - -stc Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral nimero

que cuenta con una superficie total de 568.00 metros cuadrados, donde se autoriza la Regularizacién de construccion de 68.32
m2, los cuales se agregaran a los 337.86 m2 existentes previamente autorizados, para resultar-con una construccion total de
406.18 m2, distribuidos tal y como se describe en COSN)'DERANDO QUINTO, del presente documento.
I
- s
Fd

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, ebera cumplir en todo momento con todasy cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos; /

uestas que se contienen{ en e} acuerdo se complementan y adicionan con las contehidas en la documentacién
05 (1€ 2 al 2 de 2), la cua) debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. A
piael Instructivo y de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Construccién (Regularizacién) y Uso de
n para Oficinas Administrativas, debera conservarse en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad.
anos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arguitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritgs
en/el Inbtituto Registral y Catastral dei Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el articulo 319 fraccién I de Ley de Asentarhientos
umapos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano-del'Estado de Nuevo Le6n. -
- Pebers Respetar el-proyecto arquitectdnico tal'y como se ilustra en los planos autorizados ai efecto (Distribucién, dimensiones de las
ir€as indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de
las edificaciones, etc.). ! -~
5. La presente licencia de construccién (Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que asuman la
obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
- elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajustena lo dispuesto en ladley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leén, en ios reglamentos o disposicione,ﬁ de caracter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables. - o
6. Dada por terminada Ja revisién técnica, al resolver la solicitud del trimite se debera apercibir allos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 Sr 16 del Reglamento para las cgnstrucciof)es del Murnicipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y Deéarrollo Urbgno del Estado
de Nuevo Le6n. | \ L o
7. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con motivo
de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o reposicién con
carfo a los responsables. N - !

-

B} En cuanto a la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: \

. 1 Lalicencia de uso de edificacion la expediré la autoridad municipal\competente, respecto de toda edificacién que se pretenda utilizar
parja cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmue!ble
esta habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar.

9. "En las edificaciones nuévas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificard que las obras se hayan

realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados: /
3. Lautilizaci¢n que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquélla gue haya sido autorizada por la autoridad
municipal competente, — o

4. Dgbera de resppiaR@iproyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Edificacién para Oficinas Administrativas.
5, 'g:a_beré reSpetazr el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO

CAMBIAR EL gggsp NISU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar o indicado en el proyecto autorizado al efecto).
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.
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6. Deberi de respetary mantenér en funcionamiento los 05-cinco cajones de estacionamiento aprobados dentr de su predio
y deber4 seguir cumpliendo y tener habilitados los cajones para personas discapacitadas. '
7. Deberé de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada §0.00 metrbs cuadrados de construccion.
8. Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. De Monterrey vigente para los cajones

"~ de personas discapacitadas. - -
9, Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito
a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida porla direccién antes mencionada
previo al uso de los inmuebles en observanciade la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlales Pelighosos del Estado de Nuevo Ledn.
10. Deber4 conservar Ia edificacién en buenas condiciones de estabilideg servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia /
o peligro para las persenas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. ' - .
11. Los acabados en las fachadas\deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene. . '
12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cialquiera que sea el uso que pretenda darseles.
13, Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se ﬁ*icluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias. S B ' ' S . '
14 Debers contar con la autorizacion de los/ anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia para colocar el
tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiénte, =~ ' ' e
15. Deberd de contar con 1n sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la ﬁ;sﬁlacién
de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. ' ' L Ce o
16. Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces ¢ altavoces de sisternas de sonido, n‘?l‘xsica, intercomunicacién, etc,

C) En materia de Vial deberd respetar le indicado en el oficio niamero DPT/V/267/2023, de fecha 30-trginta
afio 2023-dos mil veintitrés, emitide en forma factible por la Direccién de Proyectos Técnices de espa Secretas
c\umpllr con lo siguiente: o o o _ oy . - ‘

~- / 4 A
El proyecto deberd cumplir/ con las obligacignes en materia vial sefialadas en el acuerdo con nimero de ofifio SE ,lZS.SS:L/ 2023 para
el expediente administrativo L-000071-23-03 de fecha 26—veintis§‘is_de octubre del 2023-dos mil veintitrds, siepdo las siguientes\;

“La Direccién de Proyectos Técéicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitio mediante ofitio epinign té;u'ca en materia de
vialidad, identificado con el niimero DPT/V/091/2023, de fecha 25-veinticinco de mayo del 2023-dos mji veintifrés, el cual fue realizado
conforme a la infermacién presentada por el solicitante,el proyecto presentado por el solicitante y plank g cluyendo que el proyecto es
factible desde el punte de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, el cual establece lo siguiente: e

-

1. El Proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollg Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y_AIAHneamiento Vial emitido por ésta Secretaria. = o

a.  Parala calle Francisco G. Sada deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b, Parala calle Pedro P. Quintanilla deberd respetar su limite de bmpiedad de acuerdo a escrituras.. :

En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metras. !

‘Nota: se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio (5ol en el ochavo). e

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Descllrrono Yrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. :

Deberd cumplir con lasldimensiones de Jos cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del

reglamento de zonificacidn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfu deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros.y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los-cajones para vehicilos compactos,

los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros, " a

4. Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para persenas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00

metros-e alcuerd}ta la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respgcto a estos wltimos, deberdn cumplir cgn lo
A icado en'los articulos 37 y 38 del Reglamento de Acqesibilidad de la Cd. de Monterrey. -

-1 Artiedlo 4 BMtmero de cajones de estacionamiento para personas con, discapacidad se considera de acuerdo al nﬁmero

L de cajgne‘s_'ftot}ﬂes, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

o _ﬁcigﬁ!o B8=idipay cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las sigt ieﬁ«% _Q

" caracteriStitas® ! ' £ L o \
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L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ~

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minime de 3.80 m por 5.00 m de longitud; _

111~ Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su supérﬁciide;be tener un aviso
visual o tdctil; . ’

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. D¥icho
simbolo debe Tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados; ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serlci firme, uniforme y antiderrapante; y !
V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. -

5. El Desarrollo deberd dar cumplimiento of reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y ﬁjem del
Desarrolle, contemplando en sus bunguetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la bangueta o via peatonal en ningiin momento.

La edificacion deberd contar con los elementos constructivos y operativos qute permiten acualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, opientarsey comunicarse con seguridad, qutonomia y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizan.el mobiliario y egipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

ectg/u la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento.si el lugar no esid auterizado como

{2 acuerdd al Articulo 67 del Reglamento de Trdnsito y Vialidad de Monterrey: ’
flcs debefin estar claramente delimitados mediante pintura sobte la superficie. El drea de los cajones deberd estar
en tg, momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

yficesos a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar

# mpniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir ningtin tipo de obstdculos méviles o fijos, ademils de postes o

irbdlies colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. |

Payla los cajones 4y 5 se deberd respetar un pasillo minimo perpendicular de 6.00 metros que sirva como drea de manfobras,

4 anterior de acuerdo con 65 de Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 65. El anche del pasillo de circulacion en estacionamientaos, utilizados en un solo sentido de circulacién, dependerd

del dngulo de inclinacién en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-

noventa gradaes con respecto al pasillo el ancho deberd ser de 6.00-seis metros; para cajones dispuestos de 46-cuarenta y seis
-vu 60-sesenta grados deberd ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos a 45-cuarenta y cinco grados o menos deberd -
_ser de 4,00-cuatro metros. El ancho para pasillos de circulacién utilizados en doble sentido como minimo serd de 6.00-seis/

~ “metros.

10. Eldesarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesosy estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidady a la zona colindante,
La operacién vehicular al interior del desarroilo serd responsabilidad de los proplietarios del mismo.

11, El Desarrollador quedard obligado a la habilitadién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin
habilitar ¥ a la pavimentacién correctiva asociadas al trdnsito que generard el Desarrollo en su ‘etapa de construccion
conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones.

12. Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de serviciok y tiendas de conveniencia deberdn de
acdtar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento. Para aceras menores a
3.50 metrio’s de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordon de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como
la franja de servicio. En dado caso de que el uso de corddn tipo rampa resulte en una pendiente mdyor al 50 por ciento, se
podrd utilizar la'seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Fara aceras de 3.50
metros en adelante se permitird utilizar el ancho del corddn y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En
ningtin caso se permitirti invadir la pedtonvia o banqueta para desplantar-d rampa vehicular.

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto

en el interior del estacionamiento, asi como el exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento

deberdn ser con cargo al Desarrollador., ' . g

La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el serialamiento vial ¥ las adecuaciones viales necesarias al titular

y propietario del desarrollo para el correcto funcignamiento vial de la zona.

Gencluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan

/,’?// j-{rﬁ""log‘pug_, tofrptevamencionados...”
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D} En materia de Ambiental debera respetar lo'Indicado en el oficio nikmero DGDV-0015/24 dictamen LTA-224-/23, de fecha
10-diez de enero del afio' 2024-dos mil veinticuatro emitido en forma factible por la Direccidn General paraun Desarrolio Verde

de esta Secretarfa y que en lo siguiente seltranscribe: ; .
s \-,
Debera cumplir con los siguientes términos: -

Generafs . N
1.  Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de¢ barrido-

aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potabie ¢ supresor de polvos;o en su defecto, podra utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién {azoteas verdes) siempre y -cuando cumplan con los
/ requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 del NAE). S L
2. -Deberin contar con ul programa.permanente que incluya el control de insectos y roedores.
3, Durante el Quncionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello conla finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del

_ edificio. : L
e g

_AspectoAn}b_ienta]_ R o o N AT T

Ruido y/o Vibraciones : P - o : e T

4. No deberin existir espacios abiertos principaimente en colindaricia con casa habitacibn, esto con la\finalidad de no-impactar-
negativamente ¢l entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. e

5. Las actvidades, Jos equipes o maquinaria gue provoguen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en g
‘habitaci6n, via piiblica y a limites del predio, en cualgitier ubicacién deberén estar aislados aclisticamente y ng
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB
18:00 horas (horario comuin para oficinas). y

6. | Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan’ estar p / 9
interior y regulado su volumen a fin de gue no‘sobrepasen los l{mites méximos permisibles de emifién dg/pgido por la Norma
_correspondiente, ni sus vibraciones, e R S T AR ' '

7. .No.se permite la e}ecuofén u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, @
jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. 25 ST

tadbres y similares en

Contaminacion del Suelo i o -
8.  Elsuelo debera estar protegido cop material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad &fi suelo natural, [
9, Queda prohibido la-derrama o vertido de material sélido o Yiquido al suelo, a la viapiblica y/o dreas verdes. :
10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. '
11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite,
} 12, Deber4 colocar trampas de aceite y grasas eni los regiStros de drenaje sanitario,
13, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, adem4s debera contar con barrera de,

contencién para evitar derrames. .- - - S

L

1

Emisiones al Aire
14. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contgminacion del Agua ]
<" Deberd registrar sus descarg?s de agua residual en 1a Secretaria de Medio Ambiente previo a la operacién del establecimiento.

‘Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
. TLos liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Ofifiales Mexicanas. _

Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen

ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sisterna de barreras, fosas, _charolas canales, etc,
- con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles (_:ontingencias,\‘ademés de contar con trampas de aceites y grasas,

. . I .

!
—

oy :
Manejo ﬂéﬁRegid-goﬁﬁlﬂius \ R
19. Déberade r__efgis‘b?arse cdmo generador de residuos de manejo especial ante la Secrptaria de Medio Ambiente del Estado- ‘
{20. Loﬁigggj_d;gg)ﬁ que; Sggansren deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente dg'confg}<rrlajad :
con &l Regifﬂﬁento deda Ley General para la Prevencion y Gestion Iptegral de los Residuos. {f P ?J/ /
e 56
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21. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan

de ubicarse dentro del predio sin vista a via pdblica. /

22. Debefa contar con empresa autorizada para la recoleccién de’residuos solidos que generen.

23. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. -
Reforestacién ‘ ) K
24. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de
diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccion V1) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas
por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se
repusieron los 2 arboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes {de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a

o las sanciones establecidas en g reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana /_ /
25. dde anuncio debepd ser de tipo adosadg al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir c6n el Reglamente de Anuncios

of Municipil de Monj€rrey Art. 16 incisos &) ;ﬂ} Art 24 incisos a) y b} y c), Art. 25,}26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de

~

0.5e hace del conocimiento a los propietarios, ocupantes o interesados, que, en el caso de incumplir con las co\\ndicionantes,
e@inienfos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion del procedimiento
ddministrativo correspondiente.

CUARYO. La utilizaciéri que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada
porJa Autoridad-Municipal competente, para darles un’aprovechamientq distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbéno para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacidn con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, los planos correspondientes firmados y s lados del proyecto
ejecutivo arquitecténico o'licencia de construccién, deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn. o

SEXTO, Por ser cuestién de orden pablico, es deber de la autoridad apercibir allos interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece dque: La revocacién de las autarizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido erhitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada 6 declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberd ser

declarada por una autoridad jurisdiccional.
! p—

i
[

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriai y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd-conforme a

los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,

validez, calidad, contenjdo, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

demais dogymentos quegpl;esen;e ante ka autoridad. Asf mismao, seran sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido
por l(ig gﬁlc],pgs Zégbé% 385 y\ 387 del C6digo Renal vigente en el Estado de Nuevo'Ledn,

: e
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OCTAVO. Fl Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo; contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar
la banqueta o via peatonal en ningin momento, Ademas, debera reunir los Féquisitos establecidos en la Ley para la Proteccién de
las Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accq§ibilidad
Universal vigentes, en las normas estqtales y en las disposiciones de carcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién. \ '

NOVENO. Los interesados deberdn dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado_en la presente resolucién, asi como los
- documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir'efectos eéta autorizacién. i

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal 0 -
municipal que sea de aplicacién, : 5 >

DECIMO PRIMERO. Expidanse las L{CENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCGHON (REGULARJZACION y BARDA) Y DE USO DE
/EDIFICACI(')N OFICINAS ADMINISTRATIVAS; previo el pago de lps echos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspongientes. Notifiquese personalmente, por ersonal adscrito Desarrello Urbano Sostenible. Asf lo
acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanche 7/Castro, Secretal)

Nuevo Leén, Cimplase. , ‘

E

tEontenrey ITRA ' H SANCHEZ CASTRO
20z 2024 HEZARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DIRECCH
/ 1y 15

i ]
/ CBIERA i
oretaria de Daswirolio U .\
' ( b3S DARTEELE SALINAS
N AL-PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,

COMPACTG-YEFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

B /Rgng&/.lié%{/L R - \ A

Lo que notificd a usted por medio del presente instructivo que -entregue a una persona. que dijo llamarse

_ = en su cardcter
de Rpo 4 s Ay siendo las 1ipP _horas del dia 2 del mes de Jun'p del
afio 7 2 4. /f T ‘ )
EL C. NOTIFICADOR J LA PERSONA CON OIITEN SE ENTIENDE LA D[L}G})ENCIA_

' [ '
NoMBRE_£ Izna_ P ﬁJa‘(/F}/‘ e c'?wc}v’ Ao~ NOMBRE
No. DE GAFETE 7/7 7 qé fDENTlEICAC'A’(

FIRMA_. I FIRMA
L——————ﬁ"——‘— " I

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo T41 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacion Publicg del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia conflos Lineamientos en Materia de Clasificacion y /
Desclasificacion de Ig informacion, asi como para la Elaboracion de { | ’

Versiones Publicas de los Sujetos Obliga}ios del Estado de Nuevo N l ﬂ

Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en 13/13 : — : ‘
virtud de que contiene datos personales. ‘ - - ' G ’ .

- 14764


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso 
a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


