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L T ! INSTRUCTIVO

LT ’ . '\ J !

APODERADO LEGAL DE LA 'PERSONA MORAL :

INVERSIONES DUDUL, 5:A.P.L. DEC.V. :
NOMIFILIG :

PRESENTE. - T o
‘La Secretarfa de Diesarrollo Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, dicé un acuerda que
alaletra dice: S ; o

/
4

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ----------=----

~-VISTO, ¢l expediente administrativo L-USDE-000209-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 05-
cinco"de agosto ‘del_afio- 2024-dos. mil veinticuatro, por el apoderado legal de la persona moral denominada
'INVERSIONES PUDUI, S:AP.L DE C.V., en el cardcter de propietaria del inmueble ubicado en la calle juan Ignacio
Ramén No. 1202. en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral No.
: solicitud a és de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CO _ EV
i 50 1 ABITACIONAL MULTIFAMILIAR 250 NID: . T

DMINISTRATIVAS) Y ESTACIONAMIENTOQ PUBLIC respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 1,797.29 metros cuadrados. Una vez analizada la.présente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demis
constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convifrfzo,_ debid verse; v, .

s

" RESULTANDQ

senta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de
45 M? ‘ 10 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), SERVICIOS (34
AS ADMINISTRATIVAS)-Y ESTA N'TO PUBLICO, Juan Ignacio Ramén No. 1202,£n & Cofftro de
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén eidentificadp con el expediente catastral No. | NG en g térmipds
anteriormente indicados, en el presente expediente administrativo. i . : D d

SEGUNDO, De acuerdo a lo establecido’ en el artfculo 308/de la Ley de Asentamientos H 4. Ordenamiento
. Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipiog-Autgrizar o negar los
" permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo alogplanes y programas
de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por’lo que, se deberd cumplir con las
-disposiciones del Plan de.Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los
“articulos 308 fraccién'1V y X, 316 y 325 de la citada Ley,articulo 20 del Reglamento para las construcciones del
Municipio.de Monterrey, articulo 160, 162 de] Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey,

siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién: N
i o ' . T ‘\.“,
A) Para el Mmmmmmmm de acuerdo a 16 establecido en el Reglamento para las

Construcelones del Municipio de Monterrey:

De-écuerdd"él Artfculo 3 del Reglamento para las Construccionés del Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: ’des
- construccfonés para los efectos del presente Reglamento.tendrdn la sigufente clasificacién, segtin su usoy temano:” P

excavdeiones; movimientos de tierra y otros;

1
H

%\ ‘L TIPG 1: Construcciones -0 repargciones menores: Bardas no, mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de
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1. TIPD 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por
etapa, sin que el tatal de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;

[11. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metrosy
muros de contencién de hasta 3.50 metros; ‘

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencion de hasta 3.50 metros; - )

V. TIPO 44: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VL TIPO 4b! Vivienda multifamiliar, comercio, servicios ¢ industria mayores de 300 y hasta 1500 M2 de construccion; y,

VIL, TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora hien, toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de construceién de 29,375.27 metros cuadrados, se considera
como construccion TIPO 4c. ‘

Por otra parte, ¢l Reglamento para.las Construcciones del Municipie de Monterrey, Nuevo Leén thmbién establece requisitos para
el trdmite de obra nueva de Construceion, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisites para la
obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodeluciones o ampliaciones segin su tipo en el sistema
presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:” . ;

Considerando que ia obra nueva de construccién es de 29,375.27 metros cuadrados, se clasifica como construceidn TiPO 4, por
lo que Je resultan aplicables los requisitos nimero 1,3,4,5, 6,7, 8,9, 10 (obligatorios}, requisito numero 2 {no aplica), 11 {derogado),
12,13y 14 {de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones dela Ley, el Plan o Programa), as{ como jo sefialado
en los Gltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en
su caso por el Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de trémite firmada porla C. Yessica Marlen Muftiz Urquizo, en su carécter de apoderade legal dela sociedad
denominada INVERSIONES DUDUL” $:A.P.L DE C.V. como propietario, del predio ubicado en la_Calle luan lenacio Ramén Oriente
namero 1202, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastra _a través de la cual
solicita la Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Habitacional Multifamiliar 250 unidades ~
habitacionales (de no més de 45 m2); 10 Locales comerciales y de: Servicios Agrupados, 34 Oficinas Administrativas y
jepamiento Piblico, asf misme la firma, el Director Resporsable de Obra, Arquitecto I o cedula
7quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 11-once dias del mes de junio del afio 2024-
vfo; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

yoguis en formato oficial debidamente firmado por el propietarie o poseedor.
No aplica este requisito para este tipo de trdmite,’

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmade por el propietario o poseedor y el Director Responsable
de Obra. Y

e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 24 al 24 de 24) con el contenido de los mismes (plantas arquitectonicas, elevaciones,
cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Yessica Marlen Muiiiz Urquizo, en su
carécter de apoderado legal de Ja Sociedad denominada INVERSIONES DUDUL” S.A.P.L DE C.V,, del predio que nos ocupa, esto en
relacién al tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar 250
unidades habitacionales [de no mas de 45 m2); 10 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, 34 Oficinas
Administrativas y Estacienamiente Publico. ’ .

4, Acreditar la propiedad o posesidn del predio, y en su caso acreditar el interés gue le asiste,

» Presenta copia simple de ']'a Escritura Piblica Nimero 30,188- treinta mil clento ochenta v ocho. de fecha 19-diecinueve dias
del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Ignacio | M N ot2<io Publico

W ,. | o2
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- Titular dela Notarld Pblica niimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito, referente al Contrata de Compraventa !
de Inmieble, erila.cual la Sociedad denominada “INVERSIONES DUDUL", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE esla |
- parte adquirfente del inmueble objetos de 12 Becritura uhicado en la calle Juan [gnacio Ramén Oriente, esquino ¢on Nicolds Martinez
e identificado con.el expe'_dien'm rFaracteal ta cual se encuentra.registrada en el Instituto Registraly Catajtral del
!Estado de Nuevo Ledn; bajo el

. - : ; ) \ . .

» Pesentacopiasimpledela Esgritura Pdblica Ndmero 27,979-velntisiete il noveclentss setenta y nueve, de fecha 23-veintitres
dfas délmes de febrero del afto 2022~ dos mil veintidés, pasada ante la fé de la Lic. gnacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario -

~Publico Titulr de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito, que contiene la Constitucién de
una Sociedad Mercantil. denominada “INVERSIONES DUDUL” S.APL DE CV. en donde tamhién se otorga el Poder General

-para actos de Administracion y Poder General para actos de Dominio a favor del ¢, ENRIQUE RODRIGUEZ GONZALEZ, la cual

e encuentra régistrada en el Registro Piblico del Comercio de Monterrey Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantl Electrénico N-

+ . Presenta éopi_a-simple de escritura P_L’lb_lica niimero 490,897- cuarenta mil ochoclentos noventa v siete, de fecha 07-siete dias del
mes dé noviembre del afto 2023-dos mil veintitrés, en el Municipio de Santiago Nuevo Ledn; Estados Unidos Mexicanos ante la fe

del Licenciado jorge Ivén Salazar Tamez, Titular dela Notarfa Publica nfimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer

Distrito Registral en el Estado y con Residencia en Santiago, Nuevo Ledn, que ocurre a OTORGAR UN PODER ESPECIAL PARA .
ACTOS DE:ADMINIISTRACION en donde la Sociedad Dénpminada "INVERSIONES DUDUL" S.A. DEC.V. otorgaa favor dela C. Yessica
Marl_eh Mufiiz Urquizo. o

s - ‘Preserntd copta simple de'escritura pﬁb!icg n_llmé_ro_ ?}2.54\2- cuarenta ydos mil quinientos cuarentay dog, de fecha 19-diecinueve

dfas del mes dé julio del-afio 2024-dos mil veinticuatro, en el Municipio de Santiago Nuevo Ledn, éstados Unidos Mexicanas, ante la —
fe del Licenciado Jorge Ivén Salazar Tamez, Titular de Ia Notarfa Piblica niimefo 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el

Primer Distrits Registral en ¢l Estado y.con residencia en Santlago nuevo Ledn, que ocurre OTORGAR UN PODER ESPECIAL PARA
ACTOS DEADMINISTRACION en donde la Sociedad Denominada “INVERSIONES DUDUL” S.A. DE C.V. otorga a favor del C. Cristia !
Adridn Lozano Tamez, ) o g T e )

+  Presenta conia simole de credencial para vio,ﬁ_ar emitida por el I"'nstitutq Nacional Electoral de} C. Entique
con nimerc NS (4 podérado Legal de “INVERSIONES DUBYIL™S.A. DE C.V.). .

o - Présenta copia simple de credencial i;ara.votar emitidapor ¢l Ins_i:imt_n\Naci_onal_ Electoral de! €. Cristig
con nﬁme’rohﬂpoderado Legal de “INVERSIONES DUDUL! SA, DECV).

'+ Présenta copia simple de credencial para votar emitida por el Institute Nacional Electoral de la (\Yéssica Marien Muilig
Urquizo gon n‘ﬁmen_[Apoderado Legal de “INVERSIONES DURUL” S.A. DE CV.).

{

5. Estar, al corriente con elpago del impueésto predial o cualquier otra contribucién municipal;
‘e Ptfiese.énta copia simpleJde recibo con Folio 403E-414 de fecha Os-cincéi‘dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
“expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Lebn, por concepto de pago de Impuesto Predial afio 2024-dgs mil
veinticuatro (correspondiente del lieer al 6to bimesire del 2024), del predio ‘identiﬁggdo con el nimero de expediente catas i
B ;v o cval se encuentra comprendido fa superficie total del predio por 1,797.29 metros cuadrados, de la Fusom
. presentada. 7\ - : : v o
P R - o . T
-« " Presenta copla stmple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de uso de Edificacién, por la cantidad de.
% 4,559.94,-con nimero de recibo folio 3170000034898 de fecha 05-cinco dfas del mes de agosto de 2024-dos mil velnticuatre,

expédido pof la Direccién de Ingresos de fa Tesoreria Municipal de Mont?rrey.

-

- e

A :_6; Meinoria de cilculo sefialanda el andlisis de cargﬁs, motnentos flactores, esfuerzos cortantes, cargas Sobre m ros o
' columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos,

N / i
i
.......... ,
. : : 2 A UHBY e
21044 AIEENEGTNRR
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o Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de abril v un Adeudum de la Memoria del mes de agosto del afio
2024-dos mil veinticuatro realizada y signada por el Ing, Civl _con niimero de cédula Profesional 2962222,
manifestando su responsabilidad como &l Asesor de Seguridad Estiuctural mediante dicha carta responsiva de fecha 02-dos dias
el mes de abril del afie 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla Calle luan Ignacic
Ramoén Oriente ndmero 1202, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

7. Alineamiento Vial.

s Presenta copia simple de Almeamlento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000643/23 de fecha 25-
veinticinco dias del mes de septiembre del afie 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Calle luan lenacie Ramén
Oriente niimero 1202, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, con expediente catastral— en el cual se
indica que en los estudios de vialidad 51 se prevé la modificacién de alineamiente de tramo de la Via Publiita con la que colinda el
Predio, es importante sefialar que paralas calles de Juan lgnacio Ramén y Nicolds Martinez deberé respetar el lfmite de propiedad
de acuerdo a las escrituras y para la unién de éstas 2 vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3 00 metros en la
esquina.

8. Planes estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacion, firmes,
¢olumnas, muras, castillos, losas ¥ cuandoe proceda, muros de cantencwn y carta responsiva del Asesor estructural.

s Presenta Planos Estructurales impresos y en formato dzgital de fecha 16- dleﬂsels dias del mes de abril del afio 2024-dos il
veinticuatro, realizados y signados por el Ing. Civi! | N NN N ;o nimero de cédula Profesional 2962222, manifestando
su responsabilidad como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 02-dos dfas del mes de -
abril del afio 2024-dos mil veinticuatre, en relacion al proyecto solicitade, para el predio.ubicado en la Calle Juan lgnacio Ramén
Oriente ndmero 1202, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastra

9. Estudio de mecinica de suelos.

. Presenta Estudm de Mecanica de Suelos realizada y signado por el Ing. Clvil con ndmero de cédula
Profesional 1114748, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 15-quince dias del mes de mayo
del afio 2024-dos mil vpinticuatro, en relacién al proyecto solicitade, para el predio ubicado en la Calle juan lgnacio Ramén Oriente
ntimero 1202 Centrg/en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

Presenta copia simple de oficioc DPCE- SAP-AR-124-2024 de fecha D6-seis dias del mes de marzo del afio 2024- dos mil
inticuatro, la Direccién de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil, para el
Proyecto Portike, Habitacional.-(Multifamiliar 250 unidades habitadionales' de no méas de 45 m2); Comercio.- (10 Locales
Comerciales y Servicios Agrupados), Servieios.- {34 Oficinas Administrativas) y Estacionamiento Piblico, a ubicarse enla calle Juan
Ignacio Ramén 1220, Cotonia Centro, Monterrey, Nuevo Ledn, expediente catastral ;

11, Derogado
12. L‘studm de impacto ambiental,

. Presenta acta Fuera de Protocolo nimero 143/92182/2023 de fecha 15-quince dfas del mes de sepuembre de 2023- dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica 143 - ciento cuarenta y tres, con ejercicic
en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacién de la copia del Resolutivo del Manifiesto de Impacte
Ambiental registrado bajo el Oficio Niimerg 1744 /SMA-DIRA/23 de fecha 30-treinta dfas del mes de junio del afio 2023-dos ruil
valntitrés, emitido por ja Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente
del Estado de Nueve Ledn, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO
denominado “PORTIKQ" en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n”; a ubicarse en 1a Calle }uan Ignacio Ramon esquina con Nicolds
U “'Martinez, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

\ L\&]/ | ” | | 4
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AN .

s Presenia_copfa sfmple de Oficio SMA/DIRA/0282/2024, en fecha 13-trece dfas del mes de marzo”del afio 2024- dols mil
veinticua_tm,régi'sh‘ad’a bajo-el ndmero 1744/SMA-DIRA/23 de fecha 08-0cho dias del mes de enero de 2024-dos mil veinticyatro, |
respecto a 14 Respuesta a propuesta’ de Programa Individual y estratégico Equivalente al Costo de la Compensacién ;|
Ambiental, emitido porla Subsecretarfa de Gestion tntegral del Agua, R'gsi_auesy Bigdiversidad de Ja Secretarfa del Medio Ambiente

del Estado de Nﬂé}‘/(} LEéI‘l enel cual se-,Ace‘ 3 la propuesta d ama Individua esratégico equivalente al costo de la
ns Anibien | nominado Portikg,a ubicarse en la Calle Juan Ignacio Ramdn esquina con Nicolds Martinez,
en el Municiplo-de Monterrey Nuevo Leén. ‘ g ~ :

Lo .
13. Estudio de impacto vial !

s * Ellote objeto delitrémite solicitado se encuentra en el Centro Metrogolitano; segiin lo establecido en el artfculo 4 fraccidn XV1
del geglam_en_tq'ﬁe_ Zonificacién y Uso' de Suelo del Municipio de Monterrey, -Nuevo Leén. Sin embargo, de acuerdo con el
requerimiento de més de 50 _gajon_es‘ de estaciondmiento el solicitante presenta el Estudio de Movilidad reallzado por la empresa
Grupo 4HCL y firmado por ef ng. Civil [ NS co- ccdula Profesional niimero 6569511 de.Ingenierfa
Civil. Anexada carta de Responsabilidad de dicho Estudio de Iecha 2u-veirite dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro,. © o S _ o

) P — | ;

14, . Estndio géoiécnica de Geolégia y Estudio de_Hidrdlqgfa :"'"

+  Presenta Estudio GeolGgico de fecha del mes de mayo del aflo 2024~ dos
y signado por:él Ing. Civil cori,_niimero ‘de ‘cédula Profesional 7197376, manifestandg: su
responsabilidad mediante dicha carta responsiva de {ecnaf':/,';-veintis'iete.dias’ del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticugtro,
en relacién al proyecto solicitada, para el predio ubicado en la_Calle Juan ign_aci/o Ramdn Orientte nismero 1202, [entro,én el

Municipio de Mofterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral [ NG . /

mil veinficuatro, realizagdo por 1a empresa Grupo 4HCL

\

« ' Presenta Estudio Geofisico de fecha de} mes de mayo de 2024- dos mil véinticuatro, realizado pér la e :
signado porlalng, Civil son nimero'de cédula Profesional 11987014, mahifestaptidguegsponsabilidad
mediante dicha carta responsiva de fecha.28-veintiocho dias del fnes de mayo del afip 2024-dos il vejditcuatro, én relacién al
proyecto solicitado, parael predio ublcado en la Callé Juan Ignaclo Ramén Oriente nimero 1202, @njro, en el ‘Municipio de
Maonterrey, Nuevo_Ledn, ¢on expediente catastral o

o . Presenta Estudio Hidrolégico-Hidraulico de fecha del mes de mayo de 2024- dos mil veintisuatfo rea!izaéo_pSr_ia empresa |-
Griipo 4HCL "y signado por-el Ing. Ciwi? con nimera de cédula Profesional 6839679, manifestando su -
responsabilidad mediante dicha carta respansiva de fecha 27-veintisiete dias del mes, de-mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, o
en'relacién al proyecto Solftitado, para-el predio ubicado en la_Calle Juan Ignacio ﬁ@lén Oriente niimero 1202, Centro, enel .~ °

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

Tratindose de construcciones 3b, 4%, 4b'o 4¢ se deberd contar con péliza de seguro de responsabitidad civil contra terceros 1
dutante el proceso construictivo y hasta un aiio de haber obtenido el interesado la constancia de terminaci6n de obra. Dicha "
péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la antoridad
competente, ' ‘ L 3
‘s -Presenta copia simple Péliza Presenta Pdliza Nitmero IS on fecha 03-tres di3s del mes de septiembre. del afio
2024-dos mil veintcuatro.expedida por AXA Sapuros, S.A.DECV.conuna vigencia'del dia 01-primer dia del mesde septiembre
_ de 2024~ dos mil veinticuatro hasta el dia 01-primer dia del mes de fioviembre de 2026-dos mil veintiséis, en relacién al w
proyecto solicitado para el predio ubicado.enla Calle Juan Egn;;\c}q Ramén #squina con Nicolds Martfnez, Monterrey Nuevo Ledn, -

Encaso deser pecesario, deberd presentarse el procesa de mitigacién deriesgos colindantes, con sp programa de ejecucién
-y andlisis de taludes. . : - S /

Monterrey y signado por el Ing, civil I co- olimero de cédula Profesional 1114748, manifestando su
. respousabilidad mediante carta responsiva de fecha 520-veinte dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatrd, en relacién
i - RN -\f\ : -_.( i B 4

. ‘Presenta Est}it_iib de Taludes de fecha del mes de mayg de 2024- dos mil veinticuatro realizado por la Empresa Ge tecnia M '

FAN
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al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la_Calle juan lgnacio Ramén Oriente niimero 1202, Centro, en el Municipio de
Monterrey, Nievo Leéa, con expediente catastrai_

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualguiera que sea ¢l tipo deconstruccion, se deben de cumplir
con la presentacién de los siguientes requisitos: ’

I. Comprobante, en copla simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

« Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

11. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas,
originales, legibles y a color; =

» Anexa 4-cuatro fotografias exterioves y 5-cinco fotografias interiores a color del predio (Jote baldio).

Itl. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a Ltres meses; . ;

s Presenta copia simple de recibo de page expedido por la Comisién Federal de Blectricidad {CFE), como comprobante de
dnmirctlin nara ofr¢ recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en calle

respecto al perfedo facturado del 26-veintiseis dias del mes de julio de 2024-dos
mi} veinticuatro al 27-veintisiete dias del mes de agosto de 2(:24-dos mil veinticuatro. :

IV, Antecedentes de antorizacidn o licencias otorgadas, en copia simple, qué pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso
de suelo del inmueble y de! acuerdo de'fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencia de-uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simmples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto
al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprénde los planes nficiales
autorizades con firma de la antoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instractivo firmado, y la cartulina firmada poria
autoridad), deberin de estar inscrita en Ja Direccién de Catastro de] Instituto Registral y Catastral del Estado;

‘s Presenta copla simple de Instructivo y Planos autofizados (01 de 24 al 24 de 24} con niimero de oficio SEDUS0/03071/20254,
de fecha 31-treinta y un dias el mes de jullo de 2024-dos mil veinticuairo, emitida dentro del expediente administrativo L-000250-
22, por la Secretarfa de Desafrollo Urbano Sostenible, donde se autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidn de Lineamientos
Generales de Diseiio Arquitectbnico v Licencia de Uso de Suelo para Habitacional-(Multifamiliar 250 unidades

ity 4s de 45 m2); Comercio.- (10 Locales Comerciales y Servicios Agrupados), Servicios.- {34 Oficinas

stacionamiento Pidblico, para el predio ubicado en la Calle Juan Ignacio Ramén Oriente ndmero 1202,

w%ipio de Monterrey, Nuevo Ledm, con expediente catastral ||| | S EGzG - ;

fcha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se solicita, solo paralas
tudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la
bccion General de Desarrollo Verde determinard si es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental .
IA y su fesolutivo de la autoridad competente); - '

« DPresento ficha ambiental ante la Direccidn para la Atencién del Cambio Climético en fecha 31-treinta y un dfas del mes de julio
de 2024- dos mit veinticuatro, adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos
ambientales mediante dictamen LTA-149/24 con nimero de oficio DGDV-2016/24 de fecha a lok 29-veintinueve dias del mes de
agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, anexoal presente Dictamen. ) "

» Este requisito se subsana con los documentos déscritos en lo indicado en el numeral 12 de éste artfculo.

V1, -Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de

raccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de Ia cesidn de dreas al municipio; ’

" s Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

1
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g
Ct

VII_IJ:?!_I:_ té&qs _ ' "m!tés;'-.FQS'requi§itos antes ielaélongdos se deberan de presentar én las especificaciones y medidas
- indiquag‘,.p -ia_ﬁgq,e:axia. tante en formato en dochmento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
. documentacion e informacién artes requerida, efi archivos en el formato seiialado en el sistema o gue facilite su lectura; y

se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles;y, | ;
o« Allegala doéumentacién en formato fisico y en formto digital en dispositive USB.
) .

VI Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general que tengan relacion con las
construcciones. : oy '
» Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92143/2023 de fecha 13-trece dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos
mik veintitrés, pé‘s_aéa ante la fe del Lic. forge Ivin Salazar Tamez, titular de Ia Notaria Piblica 143~ clento cuarenta y tres, con
ejerciclo.enla demarcacién notarial que corresponde al Primer Distrito Registral en el Estado, réspecto a la certificacion delacopia.
del Oficio 1 con nimero 401.2C.2,2268/2023 tramite INAH-02:003, de fecha 05-cinco dfas del mes de septiembre del.afio 2023~
cnturitabo” amitidn nar sl Centro INAH Nuevo Ledi. en ef cual s¢ informia que el ininueble dé ubicacién

*Sobre €l particular, después de realizar una visita de inspeccion @ i0S predios ITIDX SENMAUUS POT PUILS UEL PSTayiu uSt i vw
Maonumentos Histéricos del Centro INAH Nuevo Ledn, y haber verificado la informacién contenida en los catidfogos de este Instituto; le
Informio que, los bienes inmuebles en, mencién, no estdn considerados como Monumentos Histéricos, ni colindante a uno y

“-tampoco se encuentran dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histgricos”, /

v

=3 ‘Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero '14.3%/91491}/2923 de fecha 06-seis dfas del mes de julio del afto 2023-dos mil
' ‘ de la Notaria Pdblica 143 - ciento cuarenta y tres, con efercicio

veintitrés, pasada anta Ta fe del Lic. Jorge Ivén Salazar.] amez, titular dela! : :
 en el Primer Distrito Registral en el Estado, respecto a la certificacigndata coniz del Oficio con nimero 1674-C/1276, emitidg por

A Foteers INBAE an ol enal s informa ane él inmtieble de ubicaclé

Lebn, “no cuenian con deciararoria ae MONUNEILY AL LI BB PRI W rivwasege

»  Presenta copia simple de Acuerdo emitide por la Junta de Proteccidn y Consérvacién del Payrimopb gultural dela zona

Protegida de}Sa_rita Lucfa, con EXP-JPSL-009 (Actualizacién de Proyecto) de fecha 12-doce dfas def megdé jyhio del afio 2024-dos

mil veinticuatro, - de forma POSITIVO CONDICIONADO A QUE SE RESPETEN LOS LINEAMIENTO}B. EDOOSPOR EL INAR,
dictamen al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar (180 viviendas), Comercio, Servigidy Es cionamiento, en'un los
predios ubicados enla calle Juan Ignacio Ramoén conniimero exterior 1202 al 1222, Zona Cen <y, Nuevo Lebn, expediente
catastra]_” 9 \ . & S
« “Acompafia copia del Oficio nimero 139.003.03.171/24 de fecha de fecha 06-seis dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatre, eniitido por fa Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, respecto al predio ubjcado en las calles Juan Ignacio
Ramén y Nicolas Martinez en el Municipia de Monterrey, Nuevo L.ebn y con superficle de 1,797.29 metros cuadrados en el gue se
pretende-¢onstruir una Torre catalogada como Zana DOT {Desarrollo Orientado al Transperte) de uso-Mixto. Al respecto cormunico
que es de seffalarse que ni Ja Ley Genéral de Equilibrio Ecolégico y la proteteion al ambiente (LGEEPA) ni la Ley General de

" ‘Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS), o cualguier otro ordenamiento legal que aplica el sector ambiental, facultan a ésta
Dependencia del Ejecutivo Federal para el emitir el Visto Bueno o dictimenes sobre la clasificacién de terrenas forestales o
preferentemente forestales. .. A

= . Presenta escrlto donde solicita la aslgnacién nimero oficial de nimero oficlal, con fecha de 09-nueve dfas del mes de septiembre
‘de'2024- dos mil veinticuatro, firmado porla G, Yessica Marlen Muiiiz Urquizo como apoderado Lega! de INVERSIONES DUDUL"
S.A.P.L.DE C.Vy presenta croquis de levantamiento de nimeros oficiales en donde se muestra que le corresponde otorgar el niimero
1,202-mil doscientos dos, de la'i:alie Juan Ignacio Ramén, '

»  Acompaiia copia siriple de Oficio ndmero SADM-DG/SP-0055-24; emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
" LP.D. de fecha 01-primer dfa del mes de febrero del afto 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la Factibilidad de servi o de agua :
* potable y drenaje sanitario se considera factible inicamente otorgar ¢! seryicio como méaximo para 250 departamentos de no mést'(/q

de 45 m2 de construccién, 10 locales y 34 oficinas, con vigencia de 2-dds aftos a partir de la fecha del presente oficio, en una '
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superficie 1,797,29 metros cuadrados, ubicado en Caile Juan lgnacio Ramén N6, 1202 -1222, esquina con Nienlic Mart{nez, Colonia
Centro en el municipio de Monterrey Nuevo Leén identificado con el niimero de expediente catastra

s Acompafia copia sifmple de Oficio ndmero DIE-310/2024, ¢on fecha del 6-seis dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil
veinticuatro, para ka factibilidad de Energia Eléctrica emitido por Ja Comisién Federal de Electricidad, para el expediente catastral
?nl cualconsta de 250 Unidades Multifamiliares {(no mas de 45 m2) 10 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados
adem&s de 34 oficinas y estacionamiento pablico, con vigencia de 6-seis meses calendario a partir de su fecha del presenta oficio.

« Acompaiia copla simple de oficic némero OPFS-154/2024, de fecha 18- dieciocho dias del mes de julio del afa 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por 1a Comistén Federal de Electricidad, en donde se informa que existe factibilidad para proporcionarle
servitio de energia eléctrica requeride para uso de Departamentos y Locales, localizado en calle Juan Ignacio Ramén No. 1202 al
1222, Centro de Monterrey, Nuevo Le6n.

» Presenta coplia srmple de permi.':{) de desmonte nimero PDE-000363-24, con oficie nimero 1855/24-DGDV-SEDUSO, de fecha
12-doce dias del mes de agesto del afio 2024-dos mii veintievatro, para el predio ubicado en Calle juan Ignacio Ramén No. 1202 -
1222, esquina con Nicolas Martinez, Colonia Centro en &l municipio de Monterrey Nuevo Leén 1dent1f”cado con el nimero de
expediente catastra

» Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y carta comnpromise emitida por Viveros el Escorial con factura
nimerc D 14259 de fecha 28-veinticinco dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente a 173-ciento
setenta y tres drboles nativo de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, ademds anexa copia simple de pago por concepto de
reposicién de arbolado lineamientos L-000250-22 expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 3170000034863 de
fecha 01-primer dia del mes dé agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,

« Acompafia copia simple de oficio niimero 234 /IMPLANC/2020, de fecha 23-veintitrés dias del mes de octubre de 2020- dos mil
veinte, mediante la cual se confirma que los terrenos ubicados en la calle Diego de Montemayor ndmeros 628, 630 y 858, asi coma
el terreno ubicade en la calle tuan Ienacio Ramdn niimero 856, identificades con los expedientes catastrales

se ubican dentro de la Zona DOT, al estar localizados dentro desa ITdil)d Ut JUU IHELUS
dela linea del Metro y dentro del radio de BOO metros medidos de! centro de la Estacién Zaragoza,

B) Laleyde Asenta ‘1.0 Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo no.para ado de Nuevo Ledn, en su
fcplo~316 getig guiente: “Para la obtencién del prayecto ejecut.-vo arqurtectémco o licencia de construccidn

ik W te deberd cumphr con los siguientes requ:s:tus minimos":
p ta propiedad o posasién del predio;

dentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
esponsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman

a obdgacidn o seftalen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, espemficaciones,

ariales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas téenicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

«  Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo Indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
Ineiso A), numerales 4, (6, 8,9, 12, 13 y 14), 5 respectivamente, del presente Dictamen.

1. Acompaiiar fa autorizacién del proyecto arqu"itecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional ur{ifamﬂiar en fraccionamiento autorizado;

Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo-indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, iciso A),
numeral adicional 1V dei presente Dictamen.

V1. Pagao de derechos correspondientes;
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* ‘Este r__eéuiéi_to 's‘e-'srub_s_ana con el documento descrito oo indicado enel apartado Cumplimiento de Requisitos_,jnciéo A} numeral
adicional L del presente Dictamen, '

. »

C];::E Reglament Zonifica (culo 1 : “Para tramitarla

i g del Suelo de rey, en si 9 £ fala 1
licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”;
cal 5 .

1. ‘Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando-el domicilie para oir y

recibir notificaciones preferentemente én el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el

rorreo electrénico, el nombre de la persona autorizada para efr y pecibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o '

unidad de propiedad privativa dei que le interesa se le expida la Lic ncia de Uso de Edificacién, sn nimera de expediente
__catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o:giros en

particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y'aplicable, asi como la demas

informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de fa Obra o por ¢} Asesoren

Disefio Arquitecténico; i ‘ .

1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante 2 dependencia correspondiente;

IL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con'poder suficiente para tal efecto;

1V, Bstar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; e

V1. Planes del Prayecto Arquitectonico; \ T

_w\

% + Bstos requisiies,se curmiplen o subsanan con Jas documentos descritos o lo indicado en &l apartado Curnplimiento de Requisttos,
\ 8 ! 1

inciso A), numerales 1, 4, 4, 5, 3, respectivamente, del presente Dictamen.

.,

v, l;resentax.';i‘)'l;no_ de localizacidn del predio y plano de canstriccldn atj’torizada; '

] . A . ,
« En cﬁan.te al plano de localizacién del predio; este se encuentra incluidé dentro del juego de Planos ofjéizles del froyecyd,
acuerdo a Io indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inclso A), numerales 3 del presente Dicjdmen

* En cuanto al planc de construccién autorlzada, este requisito se subsana toda vex-que, en el foresey
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Habitacional Multifamiliar 250 unidages hab
de 45 m2); 10 Locales comerciélés}_ y de Servicios Agrupados, 34 Oficinas Administrativas y Estaciondmlengd

/4 tramite, solicita la
acionales (de no més
Pribiico. -

VIl - Derogato. . . . i o
S .- VI - CGuatro ljut\pgraﬁas.extbﬁbres_del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad

privativa, actualizadas, originales, legibles y a color _
+ Este requisito se cumple con el documento descriffti’n lo indicadq enel apartado Cumplimiento de Requisitos, Inciso A}, numeral
adicional If, del presente Dictamen, L ' . ) '

- . : |
i i i
. A ]

Y 1X. Alineamienté Vial; o _. .

+  Bste requisimz‘se cumple con el documento deéér\ito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisi'tos, inciso A), numeral
7, det presente Dictamen. ) - ) A ~ p

X. Encasode tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotngijéﬁcq;

. 1 No aplica, toda vei’que el ir_l_mu_elbleino so encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XL, Vistd bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; "\ / R
eral 10, dep(‘j _

-

. » Este’requisito se subsana con el dacumento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A} nu
- presente Dictamen. '
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X1i, En ¢aso de que el inmueble este catalogado come de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Regiamento, se deber presentar visto bueno de la dependencia v
organismo competente;

» No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto estab]emdo en este requnsﬂo

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de ]evantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerandoe 108-cien.metros hacia ambaos lados del
predio, cubriendo ambos lados de’ las aceras; y %

s+ Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numeral
adicional IV segundo péarrafo del presente Dictamen.

X1V, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

» Este réquisito se subsana con el documento descrito oo mdncaclo en el apartadn Cumpiimiento de Requisitos, inciso A), numeral
adicional V del presente Dictamen. .

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. _ N
» Presenta/copia simple de recibo de pago por concepto de micio de tramite de Licencia de use de Edificacidn, por la cantidad de
$ 4,559.94, con nimero de recibo folio 3170600034898 de fecha 05-cinco dias del mes de agosto de 2024-dos mil veinticuatro,
expedldo porla Dlrecmén de Ingresos cEe Ia Tesorerfa Mun1c1pa] de Monterrey.

XV Reallzar el pago de Ics derechos carrespondientes;

Debera anexar recibo de pago correspondiente previoala entrega una vez autorizadas las Licencia solicitadas.

XVIL Cop:a simple del comprobante del domicilio gque se sefale para afr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayora tres meses;

A Axer€cedentes de autorizacién o licencias otorgadas, Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del

Wrhueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefie arquitectdnico (Excepto cuando la Licencia de

sh de'Suelo se expidlé con base en la normativa anterior a Ia vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso

df existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecte al inmueble objeto

de 1a solicitud, tratindose de la licencia de construcci6n (gué comprende los planos oficiales autorizados con firma de la-

" autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmadep, y la cartulina firmada porla autoridad), deberan de estar
inscrita en la Diveccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No ser4 necesario presentar la factibilidad
de uso de suelo y Ia fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cugndo se presente unalicencia de uso de
suelo expedida con base a las normas anterlores a la entrada en vigor de 1a Ley, siempre gue la solicitud se refieraa un uso
de suelo, aprovechamlento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

» Este requisito se subsana con el documento descnto oleindicado enel apartado Cumphmlento de Requisitos, inciso A}, numeral
adlczona} IV del presente Dictamen.

X, Carta Responsiva y copia Stmple de |z cédula profesional delcada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron
o0s planos o proyectos, o uno o mis de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e Presenta carta Responsiva de fecha 11-once dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro como Director

sponsable de Obra el Arquitecto NP con cédula profesional niimero 8547366, para el predio ubicado en la

10
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" Calle Tuah lgn, cio Raﬁ_lér_l Oriente niimero 1202, Centro, en ¢l Minicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catast{a]i

Coe Presenta arta Responsiva ‘tle fecha Q2-dos dEas del mes de abni del afic 2024-dos mil veinticuatro como Asesor d¢ Seguridad
Estructural ¥ Responsab]e de la Memoria de Calculo y Planos Estructurales el Ing. Civil W itimerg de
cédila Profeslonal 2962222, para el predlo ub:cado on la Calle uan lgnacto Ramén Griente nimero 1202, Centro, en el Municipio
de Mﬂntérrey, Nuevo Ledn, con expediente cathstral B

. Presenta carta Responsiva de fecha 15-quince dfas del mes; de mayd. del afio 2024 dos mil veinticuatro de Mecdnica de Suelos
el tng. Civi! NN <o~ rimero de cédula Profesional 1114748, para el predio ubicado enla Calle luan Tgnacio
_Ramén QOriente nGmero 1202, Centro, ¢n ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expedipnte catastra

J’

. Presenta carta Respousiva de fecha 20-veinte dias del mes demarzo del afio 2024-dos mil veinticuatro de Estudio de Movitidad
e [mpacto Vial el Ingeniero Civit -on tédula profésional nimera 6569511, para el predw ubicado

" en Ja Calle [uan tgnacio Ramén Orlente numero 12.01 Centro, en el Municiplo de Monterrey. Nuévoe Ledn, con expediente catastral
i M . :

-

Presenta carta Resnansiva de fecha 28-veintlocho dias del mes de mayo del afio 2024>dos mil vemticuatro de Estudio Geofisico
:Ia Ingenierc Ciwl con cédula profesional nimero 11987014 para &l predio ubicado en la Calle Juan
: lgnacm Ramén Gnente nignero 1204, Lelltro, En gl Mumc:pio de Monterrey, Nuevo Leén. con expediente Gatastral

» Presenta carta Remonsiva de fecha 27- veintisiete d__[as del mesde mayo ) del afio 2024- dos mil vemncuatre de Estudio Geoldgico
* €l Ingeniero Civil :on niimero de cédula Profesional 7197376, fara el predio ubicado en la Calle lnan

Ignacio Ramén Oriente ndmero 1202, Centro, en el Muﬁic{pto de Mcnterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastra [ N

e Presenta carta Respénswa de fecha, 2‘7-veintlsiete dfas dei mes de mayo del afio 2024-dos ml! veingifuatrly g
"Hldraiégico-ﬂxdréullcoeiIngenieroCm!_ -on tédula profesional nvimero 6839679, phra elp dioubi

enda Galle ludn ignacno Ramdn Oriente nimero L£us, LeNUTo, el e Municiplo ‘de Monterrey, Nueva Ledn, ¢o iepte cal

cunplir ¢ con Ias s!gmentes‘reqmsntos m;mmas 1

i ACredil;ar Ia propiedail o posesién del predio;
1. Acredltarel interés que le asiste, y en'su caso de representdcién contar con poder suﬂciente para tal efecto,

5 1V, Indicar el uso del suela con el gue cuenta el p:;edla, o bien, el que se pretende; T
f -V, -Indicar 1a superficie gue tata de construir con la respectiva distnbucién de éreas, o bien, uﬁ_xcamen_te la distribucién
-de dreas, ratandose de ecflﬂcacmnes yaconstruidas;y =, . o _ SRR S

-

VII. El camplimiento en el pago delos derachos correspondientes. o . .

« . Estos requisitos se cuniplen o subsanan con Jos documentos descritos o lo andtcado en e] apartado Cumphmiento de Requisitos,
s'mclso A) numerakes 4,4,1y3 respectivamente e inciso C) fracczén XV y XV1, del presente Dictamen.

L Preseptar plano de lacalxzacién del predio ¥ plano de constmccién autorizada; _ i

. En cuantn al plano de localizacién del predlo, este se encuentra incluido dentro del ]uego de Planos oficiales del proyecto, de -
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimlento de Requisitos, inciso A} numerales 3 del presente Dictamen.

).

; Iy
B /
B -

"« " En cuanto a} plano ‘de construccion autonzada, este requisito se subsana toda ves que, en el presente tridmite /5011C1t8 la’
-'autorlzacién en conjunto de la Licencia de Construccién y de la Licencla de Edificacién para Habitacional Multifamiliar 260 unidades /K lﬂ
hab:tacmnaies {de no mas de 45 m2); 10 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, ‘34 Oficinas Admijnistrativas y
Estacxonamiento péblico.. - y /



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2


No. OFICI0 SEDUS0/03620/2024
EXP. ADM: 1-USDE-000209/24-02. .

V1. En su caso, estudio de movilidad cuandg se refiera a ]lcenc:as de construccion para ocbras para vivienda multifamiliar
con mas de 10-diez vwiendas. realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

«  Prexsnta Estudio de Movihdad realizado por, Ja empresa Grupe 4HCL y firmado por el Ing. Civil
con cedula Profesional némero 6569511 de Ingenierfa Civil. Anexada carta de Responsab:hdad ag a1CNo ESTLOI0 Og fecna
“U-veinte dfas del mes de marzo del afic 2024- dos mil veinticuatro.

» Presenta oﬁcw nitmero DGMEP/584/2024 de fecha 16-diecisies dfas det mes de agoste de 2024~ dos mil velnticuatro, donde
la Direccién General de Movilidad y Fspac:o Piiblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, ratifica el Vistoj Bueno
emitide previamente en relacién al oficio niimero DGMEP/279/2024 de fecha 17-dieiciste dias del mes de abril del afo 2024-dos
mil veinticuatro, correspondiente a la factibilidad de uso de stielo, Fijacién de Lineamientos generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia de Uso de Suelo para el desarrolle orientado al transporte de uso mixto como habitacional muldfamiliar (Multifamiliar 250
unidades habitacionales {de no mis de 45 m2); 10 Locales comerciales y de Servicios Agrupados, 34 Oficinas Administrativas y
Estacionamiento Piblico.

~ Por lo anterjor y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisito,s} lo quie debié de verse; y,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que”esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién Hincisos a) y b), 148
fraccién I, 308 fracciones IV y X, 312, 313, 314, 323, 324, 325, 399, 402 primer y dltimo pdrrafo de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 2,
3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 1y 11, 14 fraccién J, puntol.1 y fraccién Ii, punto 2.3, 15
fracciones 1, 36, 39, 47,48, 49, 81,139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierné Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fracci6n VIH, 98,
99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XH, 100 fracciones ], IL IH}, X, XI del Reglamento de la Admmlstramén
Publica Mun:cxpal de Monterrey.

¢ fin de determinar el uso de sue]o del inmueble con expedlenm catastra _ Ie resulta

SEGUNDO. Que co

Ayuntamierito de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 v de acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundaria E-05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANQ CENTRO en donde da-frente a la Calle Juan Ignacio Ramén donde es
Clasificada como CCU-CORREDOR CULTURAL, en el cual el uso solicitado -para HABITACIONAL.-1.1.2
MULTIFAMILIAR; SERVICIOS.- 3.14.4 ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS y3.94 'OFICINAS ADMINISTRATIVAS son
cansiderados comg PERMITIDOS y para COMERCIAL.- 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS
Y SERVICIOS se considera como CONDICIONADO,

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1,12), 3.4.4, 3.45, 347,342, 3.9, 3,15.3,3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos
.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades-
{ 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea hlanca (domésticos y de oficina, 2,2.3 °
Artesanlas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratério, 2.2.6 Computacién,
Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Bdticas,

\}}} | -f \ 12
, )( YR |
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2,29 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Iugugterias y é;cicletés, 2.212 Libretfas,

- Revisterfasy Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos,

7 inStrufmentos muisicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Gpticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Fieles y accesorios;
‘Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; CigarTos y puros, 2.2.19 Venta de agua .
purtficada, 2.2,20 Viveros).2.3.4 Tiendas de dofiveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2
Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios publicos; 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas

: y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de
costuia, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2,”
Comida para llevar, comida; rdpida, antojitos, 3.9 Administracion Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y
Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3
Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas J, 3.15.3 Clinicas y Hospitales,
3.174 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a distancia. ;

Ahora _bigxi, es importante sefialar que tomando efi cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacion de
Licencia de Uso de Suelo para Habitacional.-Multifamiliar (250 unidades habitaciénales dé no mds de 45 m2);

i - P

“Comercio.- 9 Locales Comerciales,y Servicios Agrupados, Servicios. 1 Oficinas Administrativa, emitida en fecha
~ 31-treinta y un dias del mes de julio de 2024- dos mil veinticuatro dentro del Expediente administrativo
‘miimero L-000250-22; le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued6 consagrado a través de las

/ autorizaciones ‘descrita, y en csas circunstancias, de-acuerdo a lo dispuesto por &l Quinto. Transitoric del Plan de

Desarrollo Urbario del- Municipio de Monterrey 2013-2025, que’sefiala: “QUINTO: La presente Modificaci6n se hard sin
perjuicio de las vigenciag de los permisos, licengias, autorizaclones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad conlos planes o programas antés de su modificacién”, asf como lo previsto por
el Reglamento de Zonificacién, y Uso, de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero/Trajsitatio, que
establece; “ARTICULO TERCERC: Contintian;vigentes fas licencias, permisos y autorizaciones expedigd '
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverdla presented
resultar factible entrar al estudio de la misma. '

TERCERO. Verificacién Qcular. De acuerdoal actade verificaci6n realizdda por el Arquitecto MarigAberto Rios Barrén

personal adscrito a esta secretarfa‘én fecha 15-quince dfas del-mes de agosto del afio del 2024Ag4 mil veinticuatro el .
suscrito, hace constar que: RN

o “Que el inmueble antes mencionado corresponde a un predio baldfo, el cual se encuentra delimitade como muro
perteneciente a la fachada anterior del mismo. En sy interior se observa suelo de materia orgdnica, asl como manchones

N,

de pasto como-especie disturbio. - ' . i :
o Kl predio se encuentra baldfo; por lo que no presenta avance y/qconstru’ccidn alguna. ~ :
o Debido a lus condiciones enquelse encuentra dicho inm ueble: no se observan cajones de estacionamiento de acuerdo

o ' a proy&ito anexado,

1 |

o Seanexa reportefotggrdﬁco del inmueble”... /

CUARTO. DESLGOSE DEL PROYECTO.

M2 por Construlr: - 29,375.27 m2
M2 de Construccidn total: :29,375.27 m2 }
Datos de'Uso de Edificacion '
M2 por Autorizar: = 29,375.27 m2
‘M2 deEdificadién totak: 29,375.27m2 -
- 'M2 Estacionamiento Techado: 11,035.62 m2 ‘
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Nadmero de cajones de estacionamiento: 333 cajones

QUINTO. CUADRO DE AREAS:

. M2 POR 1
NIVELES constRUIR | M2 TOTALES DESGLOSE DE AREAS
SOTANO 206.94 206.94 Gisterna y cuarto de bombas
. 09-Locales Comerciales-, lobby départamentos. 4-elevadores y e'scalera's’, i
) elevador de servicio, rea de administracién.con 2 oficinas, comedor,
bafos, cuarto de basura, de mantenimiento y site; acceso y salidaa,
NIVEL PB 116371 1163.71 estacionamiento, subestacién eiéctrica y medidores eléctricos, amenidades
exteriores e interiores, drea de carga y descarga, drea de amenidades con
bafios, caseta de acceso a _estacionamiento.
Estacionamiento para 37-cajones {33-cajones estandar; 2-cajones
NIVEL E2 1,378.30 1,378.30 compactos y 02-cajones para discapacitados). 4-elevadores, escaleras y 18-

ctos, de aprovisionamiento.

. Estacionamiento para 37-cajones {33-cajones estindar; 2-cajones
NIVEL E3 1,378.30 1,37830 compactos y 02-cajones para discapacitades). 4-elevadores, escaleras y 18-
ctos. de aprovisionamiento.

Estacionamiento para 37-cajones {33-cajones estdndar; 2-cajones
NIVEL E4 1,378.30 1,378.30™ | compactos y 02-cajones para discapacitados). 4-elevadores, escaleras y 18-
. ; ¢tos. de aprovigionamiente. N

- Estaclonamiento para 37-cajones (33-cajones estdndar; 2-cajones
NIVEL ES 1,37B.30 1,378.30 compactos y 02-cajones para discapacitados). 4-elevadares, escaieras v i8-
: ctos. de aprovisionamiento. .

P, : Estaciondmiento para 37-cajones (33- cajones estindar; 2- -cajones
.| NIVEL E6 / 1,378.30 . 1,37830 compactua y B2-cajones para discapacitadaos). 4- e]evadores, escaleras y 18-
\ / / _ . . : Soctos, de aprovisionamiento.

Estacxon'amiento para, 37-cajones {33-cajones estandar; 2- cajonés
NWELE7 1,378.30 1,378.30 comnpactas y D2-cajones pdra discapacitados). 4-elevadores, escaleras y 18-
ctos. de aprovisionamiento, )

4
Estacionamiento para 37-cajones (33-cajones estandar; 2-cajones

,N‘IVEL P8 1,378.30 . 1,378.30 compactos y 02-cajones para discapacitados). 4-elevadores, escaleras y 18-
- : : ctos, de aprovisionamiento,

Estacionamiento para 38-cajones (34-cajones estandar; 2-cajones:
NIVEL P9 1,387.52 1,387.52 compactos y 02-cajones para discapacitados). 4-elevadores, escaieras, 4
of'cmas administrativas y 18-ctos. de aprov:smnam]entn

3 dreas de Amenidades exteriores, 2 chartos de servicio, bafios hombres y
NIVEL P10 571.07 571.07 “| mujeres, comedor comiin, Cuarto de descanso, cuarto de TV, Bar, Palapa,
{ Lavanderia, Blancos, Estancia 4<elevadores y escaleras,

NIVEL P10A 610.93 610.93 _ 6 departamentos, 4-etevadores y escaleras
NIVELP11 732.33 732.33 13 oficinas, 3-elevadores y escaleras,

Q \ - | - 14

}/ 9.
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NiVELPiZ | | 73233 | 73233 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
I:{IVEL P4 | 732.33 732.33 . 9-Departamentos, 4-oﬁcinés, 3-elevadoresy escaleras.
_NEVEﬁPiS = 73233 732.33 01-Departamento, 12 oficinas, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL P16 [ 732.33 73233 “13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras,
NIVEL P17~ 732.33 _ _732.33 13-Departamentos, 3-elevadorésy escaleras.
NIVELP18 - | 73233 73233 | 1 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVELP19 | 73233 73233 "~ 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVELPZ0 - | 73233 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras. _
| © NIVEL P21_'- o 73233 732.33 13-Departam'entog, 3-elevadores y escaleras. ’
NIVEL P22 73233 732.33 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL P23 . 732.33 732.33 13»Dgpafta_ment_;os, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL P24 73233 732.33 © 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVEL P25 73233 732.33 13-Dcpart'amentos: 3-elevadores y escaleras.
\ B -=*Z-'3_'NI‘_V',ELP:26 732.33 73233 13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
NIVELP27 732,33 ; 73233, T, 13;Departamentos, 3-elevadores y escaleras,
NiVEL P28 ] - 732.33 o ‘7,'3'2'.33”:" b , ~13-Departamentos, 3-elevadores y escaleras.
' NIVEELPZ‘J . 732.33 73233 o . '13_~_Deg'élrtamén'€ds; 3'—é_le\?adores y escaleras. /
NIVELP30. 73233 - 73233 | " 13-Departamentos, 3-elevadoresy escg}@. /
NIVEL P31 732.33 73233 |/ 13-Departamentos, 3-clevadores y eséalers 7~
TNIVELP32. | 73233 73233 " 13-Departamentos, 3-elevadoresy fscadlas
wwmrss | smaan | smes |Friecd Camrsa 00ne it fepf fnerl e
NIVELAZOTEA | . 2424 2424 _ Cubo de elévadores y escalerds.
7 o MULTIFAMILIAR 250 UNIDADES HABITAGIONALES, 10 LOCALES
TOTAL 29,375.27 29,375.27 COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, 34 OFICINAS -
' ’ ADMINISTRATIVAS ¥ ESTACIONAMIENTO POBLICO:

2. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN(STICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

Que de aﬁlerdo alo solicitado; para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT {Desarrollo Orientado al Transporte] o~
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacién i

romoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en tas
Zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es, ¢l sistema Metro, y el Bus Rapid

. Transit B_'_I‘R,'ééfx'ﬁp es el caso de la Ecovfa, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo

-perfmetrode territorio y disponga del transporte pblico para recorrer distancias més largas. S ™
- Ahbr'a_.bien, en relacién a lo solicitado, cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacién de cuenta co
autorizacién de Licencia de Usa'de Suelo para Habitacional.-Multifamtliar (250 unidades habitacignales de no )( ',Q -
més. de 45 m2); Comercio.- 9 Locales Comerciales y Servicios Agrupados, Servicios,- 1 Oficinas Administrativa, ‘

émitida ‘en fecha 31-treinta y un dias del ‘mes de julio de 2024~ dos mil veinticuatro dentro del Expediente
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administrativo nimere L-000250-22, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a
través de las autorizaciones descrita, refrenda la solicitud, realizando la peticién de resolver con los lineamientos de
-acuerdo con ] art. 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey para una “Zona DOT”
de acuerdo a que el proyecto se encuentra en la franja de los 500 metros hacia ambos lados de la linea del metro. Lo
anterjor en congruencla con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las estrategias de ordenamiento del Pian de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn 2013-2025.

A suvez, en fecha 22 vemtldos de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de P]aneac;én Urbanay
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio ndmero 054 /IMPLANC/2023, opinidn téenica respecto
a Ia aplicacién de [a norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacion de los lotes
que se encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte; en
atencién a la estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, manifestando gue de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la polftica piblica establecida dentro
del Plan de Desarrotlo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

“.. 1. El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacién y Reglamentacién de Desarrolle Urbano del Municipio
de Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto g la autorizacién de la consulta publica para el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. :

H. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

Il Plano identificado como E034 del Plun de Desarrollo Urbane 2613-2025.

IV. Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey...”

Concluyendo dicho lnstltuto lo mgmente .. De los elementes aparmdos en los puncos 1, H) IU) ¥y IV), se mﬂgﬁé que ¢ el

j ) la que deb i i1 oye ‘
gue 5 gc{;ggj;ce el sup;ggg;g normativo. Para que lo anterior fuera asf debré sena{arse de manera expresa, a través a‘e un
concepto coma interseccidn, cruce o alguno similar, que denotarg que la intencidn era la de especificar dicha situacidn...

en consideracion lo sefialado en parrafos precedentes y atendiendo que al proyecto le corresponde
por consns’ar en una edlﬁcacmn con comercio y servicios en mveles vanos, con 10- “nueve Lecales

ofidqento de Zonificacién y Uso. de Sueio del Municipio de Monterrey, en atencion a las gstrategias de Desarrollo
#tientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarroilo Urbano tel Municipio de Monterrey 2013-2025,
demds de ubicarse dicho inmueble dentro de la franja de 500 metros a partir de la linea del metro (Linea 2), segun se |
fiata en ¢l croquis presentado por el solicitante, y ademés estando dentro de un radic menor a 800 metros lineales
tle }a estacion de metro linea 2-dos.

Por lo tanto, le resulta aplicable lo sefialado en el numeral 10,2.3 del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y el artfculo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, es
decir, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los
lineamientos urbanisticos son libres, 20 cual fue analizado previamente por ésta Secretarfa dentro del expediente
administrativo L-000250-22,

;ANAL[S]S DE ESTACIONAMIENTO. En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento se considera Libre
por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el Articulo 73 del Reglathento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de que le fuera apticable el requenmlento de
ca}ones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente andlisis:

by,
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- S ' . EXP. ADM: L-USDE-000209/24-02
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA 7 PROYECTO SOLUCIONA CON: OPINION
Temay A _, \
CANTIDAD __ uBs M2z ' | REQUIERE R
1.1.2 Multifariliar 1 cafén Por 250- "250-cajones \
vivienda *| viviendas - 7 333 cajones
] 231 Locales’Comg,rclalés 30 M2 630.78 Zl-cajones | (30i-estandar, |
_de Servicio Agrupados - : 16 compactosy 16- | Sl CUMPLE
- — : ‘ : cajones para
3.9.4 Oficinas (7 4 M2 1596.49 36- cajones discapacitados)
Administratdvas ! A o ! : L
3141 4 RURE S X
Estacionamiento | . No aplica ‘
Pablico. - - ) L . 4 ’
REQUIERE UN TOTAL "¥307- CAJONES, siendo el 50% se requiere un total de 154
: i ’ cajones. - - /

' Es Importai_nte'seﬁalar que la necesidad de cajones de éstagionamiento se tomd en base a la Unidad Basica efectiva de
la actividad solicitada, ' .

| *Por lo antérior se advierte que si lefuera aplicado el disminuir el réqﬁ’érimienfb dé Eafones de estacionamiento enu
50% es evidénté que también cumple con ello. | ‘

© SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrjéa

Desarrollo Urbano Sostenible, emitiQ_Alineam_ic;:itb Vial PT-ALVI-000643/23 de fecha 25-vein

septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio Ubicado en la Calle Juan Ignacio Ba
1202, Centro, en el Minicipio de Monterrey, Nuevo Le6p, con expediente catastral 70) 05-041010/ensl cual se indfca
“que enlos éstidios de vialidad S1 se prevé la modificacién de alineamlento de tramo de Ia Vfa Pfiblica gon la que colinda
el Predio, es importante sefialar que para fas calles de Juan Ignacio Ramén ¥ Nicolds Martinez ebepa respétar el iimite

de propiedad de acuerdo.a las escrituras y para la unién de éstas 2 vialidades deberd respetaitin ochavo minimo de
- 3,00 x 3.00 metros en Ja esquina. J »

. SEPTIMO. DICTAMENES:
INTERNOS. S

-

«  Mediante Oficio No. DQDV-Z_QZ&,{?*{ del expediente LTA-149/24, de fecha a 29-veintinueve dias del mes de
agosta del afio 2024-dos: mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en_ .
/ Materia Ambiental, correspondientes at expediente administrativo L-USDE-000209-24-02 ubicadoenla Calle Juan

Ignacig Ramén Oriente niimero 1202, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente cz}tastra]
. mismos que mds adelante se trascriben. ‘ o ' : H

H ;
¥ - /

o e 'M_edia_n\ée oficio niimerg oficio DP'!‘/V]ZGS /2024- de fecha a los 14-catorce dfas dei mes de agosto fel afio 2024- .
§ N dos mil veinticuatro, realizado por la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrolfo Urbano adscrita a sta Secretarfa, X _ﬂ?

. ge emiti¢ Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informatién presentada por el solicitante enlo
¥ . *

‘referente a los plarios, se considera FACTIBLE.

it

: [ .
H vy ; .
- R G- !
: p O R,

B
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+ . Mediante oficio y plano niimero oficio BGMEP/SEM/ZGZL% de fechaa Tos 16-dieciseis dias del mes de agosto del
afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico adscrita a esta
Secretar(a, se emitié Ratificacién de Visto Bueno emitido previamente de acuerdo con el preyecto autorizado y
condicionado ei cual fue revisado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente alos planos

s  Mediante oﬁcm ndmero DPT/E/080/AGOSTO0/2024 de fecha a los 05-cinco dfas del mes de septiembre dei afio
2024- dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6
Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a log estudios y demds documentos aportados por el
initeresado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumpllmxento de las normas y disposiciones generales y
reglameritos municipales, concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, as{ mismo se informa

a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15,16y
17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso
constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevemr cualguier tpode riesgo; mismos gue mds
adelante se trascriben.

+  Mediante oficio niimero oficio DPT/G063 /2024- de fecha a los 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
se emitié Opinién Técnica Geoldgica- Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante en lo referente a los plands, se considera FACTIBLE.

»  Mediante oficio nimero oficio DPT/H084/2024- de fecha a los 06-seis dfas del mes de septiembre del afio 2024~
dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita'a esta Secretaria,
se emitié Opinién Técnica Hidrolégica - Hidrdulica el cual fue realizado conforme a la informacién preaentada por
el solicitante en lo referente a los planos; se considera FACTIBLE. .

Hpediente catastral

or lo que una vez anahzado y habiendo cumplido con los requ;sﬂos establecidos en los artfculos 310 fracciones L [1, .
111, 311 fracciones I, 1 y 11l y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarniento Territorial y Desarroilo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS, y 164 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiclones de cardcter gereral aplicables a la materia, y en el ejercicio de
las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién 1V ¥ 104 fracciones [, 111 y VIi del Reglamento de la
Administracion Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, que sustentan la presente determinacién, osf fa solicitud
materia del trdmite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

\}\\J ACUERDA

18
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N — EXP. ADM: L-USDE-000209,24-02

i~ PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiqioﬁes- que se indican en la presente fresolucién, se AUTORIZA ala

- persopa.moral denominada INVERSIONES DUDUI, S.A.P.L. DE C.V,, la LICENCIA \ I \ v,
- 3 P AMILIAR 25 A ; i i

._ A il

PADROS) RV} A
INISTRATIVAS) Y ESTACIONAMIENTO PUBLICG, respecto del inmueble ubicado enla calle Juan Igna
0. 1202, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el expedietite catastral No.
I con: una superficie de 1,797.29 metros cuadrados, de los cuales 29,375.27 metros cuadrados de {construccion-
y uso de edificacién) son por autorizar, -

I f

SEGUNDO, De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo
4demas cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones: . o . :
. ;/ b

1. ‘Las obligaciories impueistas gue se contienen en el acuerdo se complementan y adlcionan con las contenidas en la
documentacion grifica Cartulina y Planos (1 de 24 al 24 de 74), 14 cual debidamente autorjzada forma parte integrante del
acuerdo. : . . X o , o

2. LaLicencia Municipal de Construccidn {Cartulina) que en este acth se autgrizay que es pa}rt_e anexa eintegral del acuerdo deber
permanecer en todo momento en Un lugar visible enlaabra,e igualmente debera permanecer {enfugar visible} en el establecimiento
en todo moniento a partir delinicio de funciones, . © . S ' - B

3.. Una.copia de los plangs aprobados del PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y LICENCIA DE USQ DE EDIFICACION HABITACIONAL-MULTIFAMILIAR (250 unidades de no mds de 45.00 m); /

COMERCIO - (10-diez Locales Comerciales 'y de Servicios Agrizpados) Y DE 'SERVIGIO (34 Oficinas Administrativas y

estacionamiento Piblico, deberd conservarse en Jaobfa, y estar a disposicion de lg autoridad. ‘

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyectd ejecuti{m-arq;u_itéqiénicd olicencia de congtruccidi 5
inscritos en gl Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, artfculo 319 fracctén T de Ley de Agéntam¥nisg Pufhanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo Leén. ! N o
5. De conformidad conlo establecido en el Artfeulo 319, fraccién 11 Ley de Asentamientos Humanos, O/ nto Territorial y
Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Le6n, El proyecto ejecutive arquitecténico o la licencia de constrylcgi6n tefidrd una vigencia
de 5-cinco afios computados a partic del dfa habil siguiente a la fecha de fotificacion del acuerdo ded acion respective;
6. - Deber4 Respetar el proyecto ai‘quitecté_nico tal y como s¢ ilustfa en los planos autorizados.al efecto Hibucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas alazZona daestacionzimiehto,
altura de las edificaciones, etc.) » o :

7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo Ia responsivs del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, éspecificaciones, materfales y procesos de ejecucién de'fa obra_.
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las notmas técnicas correspondientes y se ajusten @ lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humarios,” Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado -fie Nuevd Ledn, en los reglamentos o

disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N, L.y en los demds ordenamientos jur{dicos aplicables.
8, Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
" Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueyo Leén, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N. L. vigentelal ingreso dela solicitud sefialando este dltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra
;b el asesor profesional contratade, juntos.o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada; en
dondael pro’fesionista daré fe, bajo protesta de decirla verdad que la obra Fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfay cumpliende

con 128 normas.qué la ingenierfaiexige y conforme alo autorizado.........” De 10 anterior, se deduce'que, af térming de los frabajos de
‘constriccidn, se debérd tramitar ante la autoridad competente {Secretaria deDesar;Pi]o Urbano Sostenible) la termi,ﬁacié\n deia

obra {Obra Terminada). Do - .
9, " Debherd vigilar que el proceso constructivo se apegue Irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir 1a
‘consecuci6n de rlesgos. v o -

© 10...Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del rémite se deberd apercibir a los inferesados de su /?
re‘sp@ri’shbiﬂl_i‘gédfdi‘fécta y solidaria,_que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglainento para laK _
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“construcciones del Municipio de Monterrey y ias disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentdneamente fos materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autondad municipal competente el
permiso correspondiente,
12. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarles o podarlus,
13. Debera tener atencién especial gn el control de ruide derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), paralo cual deberd implementar las
acciones necesarias, tales como mantenimients y operacion adecuada de equipo y maquinaris, colocacion de mamparas etc.
14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
auterizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domés,ncos generados por ¢l
personal..
15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales 1o caigan sobre el suelo o edmcaczén del vecino, o de la
via piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,,
16, Previoala construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantariliado,
instalande para el efecto una llave de agua taato para uso de los operaderes como para las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistemna de drenaje o colocar un sanitario portétil par cada 25 trabajaderes o menos el cual deberd
agearse diarlamente.
17.. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, fa autoridad mumapaf correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicidn con carge a los responsables.
18. Queda prohibido hacer mezclas en la via pablica, si se diera el caso, se muitard at propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminard a no repet)F]D Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de Ja via publica, el
Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccidn e que se usé lamezcla
segiin lo establecido en el segundo parrafo de Art. 37 det Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey.
19, Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con
fa finalidad de ne impactar con ruido los predios vecinales,
20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyacto supervisar el procesoe constructivo para que se apegue a Io presentado para su autorizacién
21. Deberi mantener.vigente la pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 aflo posterior de
haber finalizado 1a obrg!
ruppdra de pawmento o que se requiera trabajar en via puhhca, deberd acudirante la autoridad correspundiente a
itpd necesarios para el!o

. J/Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 24 al 24 de 24) autorizados al efecto
(Diftribucidn, dimensiones de las dreas Indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc),
¥ No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorwado en el presente acuerde ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
3. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza unicamente para Habltaclonal Multifamiliar (250 unidades de no mas
de 4500 m2), COMERCIO (10-diez Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) Y DE SERVICIO (34 Oficinas
Administrativas y estacionamiento Phblico

4, Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destmacia para contenedores de basura la cual dqberd de ubu:arsc
dentro del predio frente a la via ptiblica.

Deberd respetar el uso de tudas y cada una de las éreas indicadas en el prnyecto arquitecténico que en esie acto se autonza, no
: e consiry ada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Deberé de contar con un exnnguador y/o ststema crmtra mcendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn.

7. leberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direcclon de Proteccién Civil Estatal v/ o Municipal, asi come la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la
dii}cﬁén antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra

20




Gobiemo.. ' _ Secretaria ¢

— . Vo Desarrollo Urbano
Monterrey - Sostenible
N .- '\« No OFICIO SEDUS0/03620/2024
R ' ' " EXP. ADM: L-USDE-000209/24-02
" lhéé{aaio_s y Mat_e_.riéles Peligrasos del Estado de Nuevo Leén.

8. (uedatotalmenteprohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de manigbra que impacte negativamente en la via piblica.
9. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga'de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecté la
funcionalidad de los cajones de estaclonarmiento, asf como de los accesos vehiculares. )

10, Deberd conservarala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan

en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos, ; :

11/  Los acabados en las fachadas deben mantenerse enbuen estado de conservacidn, aspecto e higlene.

12, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en 1ag azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dérseles.

13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior de! establecimiento, la fachada, Jas banquetas,

la media calle y en todas sus colindancias. N " - ! ,

14. Deber4 Instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales

no deberdn permitir esturrimientos, éstos se colocarsii-dentro del establecimlento sin vista a la via piblica y debern mantenerse

pérmanentemente limpios, : '

15. Deberd de contar conun sistema apropiado para la prevencién y control de incendiog

16. Esobligacién de los propletarios el construlr y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes ¢

vecinos en relacién a inéent_lios 6 materiates peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

competantes. |

17. Los propietarios u ocupantes de blenes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién conira incendios y

materiales peligrosos en tadas aquellas edificaciones qité tengan afluencias de personas o que presten servicios al plblico.

18, Deherdn contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.

19. Debern contar cod una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego

incluye sellar aperturas verticales en cada piso. . o

3. Deberd contar con la autorizacién de los anunclos del establecimiento, por’lo que se preyiene de tramitar la ficencia para

conacer el tipo de anuncio y lineamlientos permitidos antes de cualquigr movimiento, B e

21. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia ¥ Regulacién Sanitarfa de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos del Municipio de

Montesrey, . A ' o - . ~

22. Se prohibe dejar;y/o arrojar, en las é{eas puiblicas o privadas, escombros, terra o material producto de cons/truccines,

excavacions$; demoliciones o tercerfas. *- . i ': - '

23, Debera de contar con un sisterna apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abieryos y a

establecimientos, previendo la Instalacién de cémaras de videa, asf como de iluminacién necesaria requerida en gada cagg

¢) Encuanto a Ecologia debera respetar lo sefialade en el oficto No. DGDV-2026/24 y dictamen LTA-144 /24 Jff fecha 29-

veintinueve dfas de} mes de agosto de] afip 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién dé para y f/Desartollo

. Verdeadscritaa la Secretarfade Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente: f
' /'Durante I3 etapa de construccién.- S : IR

1, Deberd cumplir con los lineamlentos establecidos en Ja Norma Ambiental Estatal NAE-S§DS-002-2019,

2. Debers cumplir con el registro de una bitdcora en el perfode gue dure la obra de construccién. )

3. Elhorario de las actividades de construccidn sers de lunes a viernes de 8:00:217:00 horas y sébados’de 8:00 a 14:00 horasen
dfas hébiles. * i \

4, Los residugs provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con ¢l Reglamento-de la Ley General para Ja Preventién y Gestién Integral de los Residuos,
ademdés de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4
del NAE, ! »

5. Los generadores de residuos de construccitn deberan presentar el calculo de fos indicadores de manejo (residuos reciclados
en obra: RCo, residuos gue se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D,
aprobado por la Secvetarfa de Medio Ambiente del Estado, :

6. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/a vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse

~en colindancia a casa habitacidn, via_publica i a Hmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actisticaniénte y no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), sienrdo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.. '
7. Deberd minimizar las emisiones, a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
_pehn_is,ibies- de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulaglén que "P

hess

usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. |
B8, Las unidades de transporte de residues debersn contar con ndmero y c6digo de identificacién otorgado por la-Se
Medio' Ambiente del Estade y con la g_utorizacién para la recoleccién y transporte de restduos de manejo egpecial.

fetaria de
olamente
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podran cargar el material fos vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretdfia (numeral 7.2.1.1 del NAE).

9.  En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulatién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM 161-SEMARNAT-2011, y
presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia,

10. Deberi minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dlspersmn de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar quelos vehiculos que transportan los materiales
de construccién derramen material particulado a }a via publica, éstos deberan transportarle hitmede y cubierto con una lona
o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el matertal.

11. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de partfculas,
una vez que se haya realizado el ltenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga, deberin
humedecer y/o lavar los neurniticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiente de materiales y en zonas de
descarga final (numerai 7.2.1.6 del NAE),

12. Para el Agna Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra abmacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13. la caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan qué’el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja {(numeral 7.2.1.8 Del NAE),

14. la descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camion
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materlales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7. 2 1.
11 del NAE).

15, En caso queé se generen lodos producte de la actividad de construccidn, se deben utilizar vehfculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su dlsposw:én, estos vehiculos deberdn de contar ¢con'el permiso correspondiente,

16. la explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera det predio requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente, salve en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el misme.

17. Deberd minimizar la cantidad y duracién dea exposicién de la tierra a fin de evitar la dssperstén de polvos.

18. Al menos una vez ai dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el procdso de construccién que haya generado 0
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
hiimedo, mecinico o aspirado.

19, Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar aja autoridad.

20. Queda prohibida la quema a cielo ablerte de cualquier material o residuo, Deberd proyeer a los trabajadores de las
instalacienes adecuadas parala preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

21. Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las

superfgc:es a trabajar de 15 a30 mmutos antes de iniciar Ja actividad; ello para disminuir la emlsién de polves por efecto del

. la calidad del aire en ¢l Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mds cercana del SIMA) que emite la autoridad

¥ gorrespondiente mediante la pdgina electrénica hitp:/ fwww.nl.gob.my/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con 1a finalidad

fie establecer medidag adictonales a las ya establecidas en esta resolucién para mmgar el impacto ambiental en la calidad del
aite,

En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros

movimientos de tlerra. Asl mismo podr4 continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en

condiciones normales,

25. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiente no menor a
80 cm, con la finakidad de contener los polvos y/o particulas products de la construccion en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente,

26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf come insume de la obra, ademas de contar con un sanitarlo
provisional conectado al sistema de drenaje 0 colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o mengs, el cual deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, gue cuente

. con la autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente.

\Y
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36, Lasbocinas, magnavoces o altavoces de sisternas de sonido, musica, iritercomunicacion, etc., deberdn estan Oriepta
ido por Ia Norma
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Durante Ia etapa de operacién

Generales .

27, Deber4 elaborar prograrr’iias de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas ¥ techos de @diﬁcaci;ﬁn, por medio de h‘é}r_idd‘ .
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris aguano potable o gupresor-cle polvos; o en su defecto, podrd utilizar tecnologfas
{  de mitigacién por medit de la Instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los

requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 ¥ 8.1.7.3 del NAE),

28. Il.‘geiseré cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “PORTIKO" emitido por ia Secretarfa de Medio Ambiente del Estado {Oficio Mim,

1744/SMA-DIRA/23 y s:q.&ymRA/ozaz/z’bz@.

29, Debers cuinplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el eétudlio del Manifiesto de Im;fécto Ambiental del

. ~proyecto denominado "PORTIKO",

30. Losgiros autorizados paralocales comerciales y de servicios agrupados son los cltados en los puntos 2.1, 1.2, 2.3.4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12),3.4.4,3.4.5,3.47,3.4.2,3.9,315.3, 3.17.4, 3‘18{1{1\ establecidos el Plan de Desarrolio Urbane

del Municiplo de Monterrey 2013 y 2025, =

31, En caso.de pretender utilizar sustancias contenldas en el primer y segundo Hstado de actividadesi consideradas por la
Eederacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores alas de sureporte, en carrelacion
con lo establecido por el diverso 184, 185 de la Ley Ambiental del E3tado de Nuevd Ledn y en los articulos 18 fraccién IV y el
20 del Reglamento dela Ley Ambiental de Nueve Leén, deberd presentar ante 15 Secretaria de‘Medi‘o Amblente del Estado, un

estudio de riesgo ambiental y presentar cqpia de su resolutivo ante esta dependencia. 7 ! \
32. Deberan cgntar con un programa permz;riente qué incluya el control de insectos y roedores. ;

33. Durarte el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso éficlente dela energfa y del agua, asf como de los recursos

mateniales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una veduccién de los impactos ambientales y una

sustentabilidad del edificio.

: s : / Sy
34, No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancid con casa habitacién, esto conla finalidad de no impacgar

negatiyamente. el entorno con el desarrollo de las dctividades que generen emisiones de ruido.

35.- Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones no podrén colocarse en colingnelg)f
habitacién; via plblica y a limites del prédio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acdsticamente

sobrepasar fos lfmites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales {modificacion a'la NOM-081 SEMARDA
siendo los limites de 55 dB (A} de 06:00'a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00'd 06:00 horas (horario parg'm
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horgs

para locales comerciales y oficinas).

interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién dé
Correspondiente, ni sus vibraclones.

nofiebe

37. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

jardines, o en interiores con espacios abiertos nl en via plblica, .
s L \
Aspecto Armbiental :
Ruido y/o Vibraciones . \
i H 4 ¥
Contaminacién del Suelo « N )

38.. %l suelo deberd estar protegido con'rha}:eii;;‘i-.impermeable, g8 pr.u'hibido realizarcualquier actividad en suelo natural.
39, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido at suelo, ala via publica y/o dreas verdes.

- colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
41. - Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. S
42. Deberd colocar trampas de aceite y gragas en los registros de drenaje sanitaria, /

‘barreta de contencién para evitar derrames.

40. -Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o relnimizar fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando

43. "En caso dé usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con

Emisiones al Aire | / S 7 K ,e .
‘44, Bh caso de que los locales comerciales cuenten con 4rea de cocina, ésta deberd incluir campana y ducto o chfmenea (4in tener
colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar tas emislones de olorgs y particulas ¢ en
i . i 5 |

%
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sy easo un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcera de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

45. Nose deberén percibir olores a predios colindantes,

Contaminac:én del Agua

46. Debers registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente previo a la operacién del establecamiento.

47. 'Es prohibido la derrama o vertide de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

48. Los lquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

49, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Hquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistera; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiatesy prevemr posibles contingencias, ademés de contar con trampas
de aceites y grasas. .

Maiejo de Residuos Sélidos

50.. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Seeretarfa de Medio Ambiente del Estado.

51. Los residuos gue se generen .deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Regiamento de la Ley General para la Prevencitn y Gestién Integral de los Residues, |

52. Deber4 instalar contenedores con“tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. o

53." Debera contar con empresa autorizada para la récoleccién de residuos sélidos que generen.

54. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ‘

Reforestacion
557 Elpredic cuenta conarbolado el cual serd respetado e lntegrado al proceso de acuerdo al oficio presentado el dia 18 de abril
del presente afio.
56. Ueacuerdo a plano presentado el Proyecto no cuenta con érea jardinada por lo que no requiere de arboiado en ésta area, en
cuanto al estacionamiento deberd ‘de contar con 1-un 4rbol de especie nativo con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro’en
" su tallo medio a 1.20m de altura por cada Z-dos cajones. de estacionamiento (siendo la cantidad de 117-ciento diecisiete
drboles), ¥ debido a que los cajones estardn bajo construccién,.se repusleron ios 117-ciento diecisiete arboles al vivero
municipal y $e pagaron las cuotas de salario mfpimo correspondientes. (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo de} Municipig de Monterrey Art. 92]
lmagen Urbana

¢io debera ser de tipo adosado al edificio (categm ia B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
umcipio de Monterrey Art 16 incisos e} y f] Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art, 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

i

a Jecretaria de Desarroello Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lifeamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aphcacnén de medidas
Ae seguridad y a las sanciones correspondientes.

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitid mediante oficio opinion
técnica en gm,tg__miﬂmm el cual sefala lo siguiente: ‘
Mediante oficio nimere DPT/V/205/2024, de fecha 14-catorce dias del mes de agosto del afto 2024-dos mii veinticuatro, sé emitié
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plane,
concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

s Tomando en cuenta que el proyecto respeta las dreas viales aprobadas y respcta la configuracién vial aprobada (accesos, pasillos
de circulacién, rampas vehiculares, disposicién de cajones de estacionamiento} y respetalas obligaciones y fa normatividad respecto
al proyecto aprobande del administrative licencia L-250-22, se concluye que el proyecte deberd cumplir con las obligaciones en
materia vial y movilidad sefialadas en el acuerdo con nimero de oficio SEDUS0/03071/2024 para # expediente administrativo L-
25%2 de fecha 31-treinta y un dfas del mes de Julio del afio 2024-dos - mil veinticuatro, donde se autoriza la factibilidad de uso de

24
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suelo, fljacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para habitacional (multifamiliar 250
unidades habltacionales de no méas de 45 m2); comercio {10 locales comerciales y de servicios agripados], servicios (34 oficinas
administrativas) y estacionamiento piblico. R
Porioquenna vez queel proyecto ejecutivo arquitectonico presentado dio cumplimiento alo anteriormente mencicnado, lagpinién ’
i téenjca de ésta Direccion se considera como FACTIBLE tnicamente en lo qu} respecta.a los aspectos de vialidad al interior del
“dekarrollo, y queda vinculado dnicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
inicialmente referide, por lo que en el siipuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo grquitectonico, los estudios y demds
documentos que lo sustenten serd necesarlo que se vuelva analizar por ésta ifecciép, para €l e{ecto de confirmar o modificar el

sentido de la presente opinién.” _ _ X 5

CON RESPECTQ A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el _sol-'i'citante de las. licencias y el titular del proyecto arqui_fe_cténico debera dag
cumplimiento 2 los lineamientos, abligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccidn General de Movilidad y

Espacio. Piblico de ésta Secretarfa en el gjgrcicio de sus atribucianes establecidas en los artfculos 105 fraccién XIV en refacion al
artfculo 107 fraccidn XXXIH del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey en refacién a los disefios de los,
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y
dispositivos de'control de trinsito, y demds que considere necesarios en razén a kas circunstancias particulares del referido proyecto
arguitectdnico; de conformidad con lo dispuesto por los artfeutos 3 fracciones XXXV y XXX[X y 198 cuarto y quinto p4rrafo, fraccién
VIL y V11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nilevo Le6n. ...

\, s

El titular del proyecto debera dar seguimienta al visto.bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico quien de
acuerdo 4 sus atribuciones deberé fijar obligactones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Fste docurnental no libera al solicitante dé la autorizagién y/o licencia de‘cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamiéntos
Humanios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo le6n, del Plan de Desarrolle {Irbano del Municipig
de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de Zonificaciga Uso de Suelo gel
Municiplé de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones det Municipio de Monterrey; y denids gisposidigres leggies o

- reglamentarias que le"sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio motive a laintegracidn del expedienty admigisrativg

‘; _Dada por'!:grmiﬁ_ada la revisién técnica, al resqlver'ia solicitud-.de Trémite de deherd apercibir/a logfinferesados de su
. responsabilidad directa 'y solidaria, que estableckn los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 14 de}; ' ‘
-Construcclones def Municipio de Monterrey; y las disposiciones aplicables de la Ley de asentamientof

Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nugvo Ledn.

¢} Elproyecto debers curapliv con las obligaciones en Materia de Moyilidad sefialadas en el acuerdo con nimero de Oficio
DGMEP/584/2024, en el cual Ratifica @l Visto Bueno emitido previamente de acuerdo con el proyecto autorizado y
condicionado, para el expediente administrativo nimero L-USDE-000209-24-02, de fecha 16-dieciseis dfas del mes de
agosto de 2024- dos mil veinticuatro, L ‘ ; A N
Al respecto, le informo gue én el segnimiento al expediente en.mencion, y considerando el visto bueno emitido por ésta Direccidn
General de Movilidad y Espacio Piblico mediante oficio DGMEP/584/2024; en relacion al expediente administrativo L-USDE-209-
2402, correspondiente a la licencia de construccién (obra nueva) y uso'de edificacién para multifamiliar (250 departamentos],
. comergio (10 locales comerciales y de servicios agrupados) yservicio [34 oficinas administrativas} y estactonamiento piblico, por
1o tanto, ésta Direccién General ratifica el visto bueno emitido previamente de aduerdo con el proyecto autorizado y
c'bri_t_ijcion\‘\ad(p aSCu\r}lplir cotr los Siguientes requisitos: S : o St

N :

el Ei salicitante se compromete al suministro yia ins‘télac_ioﬁfde Ia to;alidéd de 12 sefiallzacién de Juan Ignacio Ramoén desde N?Ec"olés

‘Martinez hasta jestis Gonzélez Ortega, tal como se Indica en el plano autorizado,

“»" "El solicitante se compromete a realizar las adecuaciones geométricas en el tramo de Juan Ignacio Ramén, entre Nicolds Martinez
hasta Jests Gonzélez Ortega, tal como se indica en el plano auterizade, lo cual incluye, la instalacién de un reductor de/velocidad,

~ quedeberf pumplir con las espéciﬁcacinii'l_és marcadas por esta Direccién General.
» I solicitante ‘deberd Instalar todos 1os disp}siﬁvos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la gepuridad de Q ./f

peatenesy ocupantes de vehiculos. Asimisto, debe colocar ur letrero con los datos de Ia obra indicando que es yna medida de
mitigacion, usando ¢l disefig que para tal efecto le entregue la Secretaria. ' :
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« El solicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente notificacién a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, al términe de las obligaciones marcadas por ésta Direccién para su validacion..

v Dehido'a que son obras de accesibilidad peatonal gue se requieren en la zona e} solicitante se compromete a la instalacion y
construccién de todas y cada una de sefializaciones y adecuaciones indlcadas en el plano autorizado, en un lapse no maypr a tres
meses posterior a la obtencién de su licencia,

+ Adicionalmente, el solicitante deberd tramitar los respectives permisos ante la Secretaria de lnfraestructura Sostembte, la
Secretaria de Servicios Publlcos yla Direccién de Patrimonio correspondiente,

f} Deberd respetarlo indicado en el Dxctamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/080/AGOSTO/2024 de fechaalos
05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolic
Urbano Sostenible adscnta a esta Secretarfa, el cual se reflere de forma Factible fo signiente:

« Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplar con las condiciones de segundad normas y

especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la
-~ persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articuto 9 y 16 del Reglamentg para Las Construeciones del Municipio de

Monterrey. ;

s Con ¢l fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe ai Propietario, Darector Responsable de Obra’y

Asesores cumplir en lo general con las dlspusmmnes establecidas en el Reglamento para las Construccicnes dei Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.

« Asi como también deberd vigilar que el procese constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fifi de prevenir ia

consecucién de riesgos.

La presente circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y que queda vinculado umcamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el eficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de- que se modifique
el proyecto ejecutivo ‘arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario gue se vuelva analizar] por
ésta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar ¢l sentido de la presente opm:én

Este documental no libera al solicitante de laautorjzacién y/o licencia de cumplir con las dlsposzcmnes de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nueva leén, del Plan de Desarrollo Urbane del Municipio
de Monterrey 2013-2075, o del Plan de Desarrolio Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del
aicipig de Montepfey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o
tarias qugle sean aplicables al trémjte v/ o solicitud que dio motivo a la Integracién del expediente administrativo

5}

Dafla Wy terntinada la revision, al resolver !a solicitud del trdmite se debera apercnblr alos mteresados desu responsabilidad directa
i solidaria, que establecen lps articulos 8, 9, 106, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 def Reglamento para las Construccienes del Municipio de
Monpbrrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento T erritonal y Desarrollo Urbano para
el Bstado de Nuevo Leén, 2019,

%) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico en materia Geoldgica-Geotécnica con oficio No. DPT/G063/ 2024
de fecha a tos 05-cinco dias:del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, 1a Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo sugulente

¢ Deberd tomar en cuenta ias concluswnes ¥ recomendacnones realizadas por el asesor en los estudios Presentados.

"« Deacuerdo al estudio de Mecémca de Suelos, el Nivel Fredtico se detectd a una profundidad de 7.00m, por loque debera apegarse
al artfculo 87 de!l reglamento para las construeciones del Municipio de Monterrey donde se menciona que “En las construcciones en
sjecucidn, cuando haya necesidad de-bombear el agua fredtica duranie el proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie
que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de eicantarillado. Queda
prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la co!adera pluvial, debiéndase instalar desde ef inicio de la construcc:én ef albaﬁa.'
autarizado que se conecta ol drengfe”, :

Dada por terminada ia revnslén al resolver ia solicitud dei trimite se deber4 apermb:r alos lnteresados de su responsabitidad direeta
y soh aria, que establecen los articulos 8 9,10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Mumcxpao de

26

X



Gobierno A Secretaria

de . Soareta g
Monterrey i | Desarrollo Urbano

onterrey ‘a | | Sostenible
o No. OFICIO SEDUS0/03620/2024 ™

) | 1

¢ i ] . : .

EXP. ADM: L-USDE-000209/24-02

Monterreyj; las disposiéiones aplicables de la I:‘ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento{rerritorial y Desarrollo Urbano para - - :
el Estado de Nueve Ledn, o : - Ao

La presente circunsibe ajlos as‘pe:gctos de GEOLOG?AQGEOTECNICA, y q queda vinculadd Gnicamente en refacidn a 10?3 documentos
que nos fueron proporcionados médiante el oficio Iniclalmente referido, porlo que en el suptiesto de que se maodifique el proyecto

_ejecutivo arquitecténico, los-estudlos y demés documentos que lo sus_teﬁten, serd necesario que se vuelva analizar por ésta
Direccidn, para efecto de gqnﬁrmar o modificar el sentido de la presente opinién. o T

PO g . .

Este documental no libera al solicitante de la auterizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el estado de Nuevo leén, det Plan de Desarrolto Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que vesulté aplicable, del Reglamento de Zonificacibn y Uso de Suelo-del
Municipio de Montefrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediénte administrativo. '
h) ‘Deberé respetarloindicado en el Dictamen Téenlco en materia Hidrolégica- Hidréulica con oficio No. DPT/H084/ 2024
de fecha a los 06-seis dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil velnticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrolio Urbano sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de'forma Factible lo siguiente: ’

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones ¥ lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas én las recomendaciones
anteriores. - v .

las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones. - - : Ve

7

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo et forma superficial 2 _
Y :

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el controt delos
escurrimientos pluviales y problemas que éstos pudieran generar, como minimo se recomienda:
a Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosidp-o arrastre de los materiales producto de los
movimientes de tierra, . _ ' - - . S
b. No depasitar material produtto de los maovimientos de las tierras en los puntos de posibles escurrimientos. -
c. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. 4

4, Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar apua de los escurrimientos pluvigles sigglnirad bsiguiente’
descarga de los mismos, pudiendq apkovecharla en usos que no requieran agua potable;camo,-por efemp 4 Jiega de jardines,
alimentacién, de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de ny dagfonjen’los puntgs de
coincidencid de caudales pico, y ¢onforme a los articalos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y [Isede yuelo del Municipio
de Montervey. , ’

5. Queda prohibide alterar el curse natural de ¢afiadas y es_currimientdé' pluviales, asf como construir cualquier represa E
causante debe responder por-los dafios y prejuicios que ocasiorie por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al-
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de proteccidn Ambiental { Imagen
Urbana de Mogiterrey. b E A

&.. Deber# garantizar la seguridad, fundona‘fidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano Inmeédiato ademds de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con und supervisién de obra adecuada. ' T

N

. Debera de tomar en cuenta las;conclusiones'y.recomendaciones realtzadas por’los Asesores en los estudios presentados.

8. Porloanteriores responsabilidad del Dir¢ctor responsablé de Obra, asf coma del Propietario y asesores de los distintos estudios -
“y cdlcilos que intervienen en-éste proyecto, supervisar el proceso.constructivo y las caracterfsticas constructivas de las obrag-+ .
pluviales contempladas en el proyecto; reiterando la responsabilidad del propietario de 165 efectos de construccién tal comolo .~
suscriben los artfeulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey “en materia de: "

. Responsabilidades. RSN ' ) T

Dadapor térmiqada larevisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir alos interesados dess respongabilidad directa K
y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15,16 y 66 del Reglamento para las Construccion;és el Municipio.de
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Monkerrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamienms Humanos, Ordenamienso Territorial y Desarro]lo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

La presente circunsibe a los aspectos HIDROLOGICOS, v g queda vinculade finicamente en relacién a los documentos que nos fueron
pruporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que Se modifique el proyecto ejecutivo’
arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por ésta Direccién, para
efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinitn. -

Este documental no libera al solicitante de la autorizacidn y/o licencia de cumplir con ]as disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroko Urbano para el estado de Nuevo }edn, del Plan de Desarrollo Urbane del Municipio
de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Munterrey, del Reglamento para las Construcciones delMunicipio de'Monterrey; y demés disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables altrdmite y/o solicitud que die motivo a la integracidn del expediente administrativo.

i) En materiz de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrateglas de disefio pasivo:

s © Considerar_estrategias de diseflo pasivo coro: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacidn del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envelvente térmica de la edificacion:

.. Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructurat del edificio:
s 1 Alslamiento de sistemas de caiefaccién :

. Aislante térmicos Sistema vidriados

. Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

+  Fupasde aire :

. Sistema Constructwo

Ingenierias / sistema mecanico: ; -

*  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sxstemas mecinicos:

gmizador$ controt de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,

f Calefaccidn (HVAC)

ptargas de disefio ‘
apxfonamiento del equipo y sistema R N

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacidén

Recuperacidn de energfa en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacion

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:

) Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
- Tecnologia en iluminacién eficiente {ej. LED, incandescentes). -

. Controles [manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de ilumiinacién exterior (fotosensor} «

Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automdtico {tempcrlzadﬂres)

Sensores iluminacion natural

Control de zona con huz diurna

» \ﬁ/&nsidad de patencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién .

XR

4 €~ &
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. [luminacién exterior: alumbrado en jardings, carga conectada
»  Consumo de energla eléctrica '

Servicio de agua callente:
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en Jas edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua callente
Controles de temperatura :

_ Trampas de calor :
{; Sistema de agua caliente recircuiada
* Controles del sistema del agua caliente 4
Albercas y spas Interiores eficlentes d
* Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energla
Calentadores integrados de agua : :

i
Medidas de eficiencia del agua; VR 2
Considerar quipos eficientes paras™ o ;
Rafio: cabezales de ditcha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de gajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavafillas.de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua,
. Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. ' - :

" Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajoiconsunio de agua

* & & & = 4

agua condensada, medidorqs/_inteli_gentes-par;_alel agua; medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable; T R o
»  Considerar tecniologias de energfa renovable como: ' I LY

»  Sistema de paneles fotovoltaicos

. Aerogeneradores ; o _ o

+'  Sistemageotérmico - R R
+  Calentadores $olares de agua o

" j) Enloque respecta a los Dictdmenes Externos, deberd de respetar lo indicado:
. : /
+  Presenta copia simple de oficio No, DPCE-SAP-AR-124-2024 de fecha 06-seis dias del mes de mp ) del } Z4los mil
veinticuatro, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén otorga lineamientos en mater, 4 qgd d
Proyecte PORTIKO, Habitacional-(Multifamiliar 250 unidades ‘habitacionales de no mds de 45 m2); {gmercio.: {10 Locales
Comerciales y Servicios Agrupados), Servicios.- (34 Oficinas Administrativas) y Estacianamierito Pyl icarse enla calle Juan
fgnacio Ramén 1220, Coldnia Centro, Montgrrey, Nuevo Lebn, expediente catastral s¢ ppdeede a bien cansiderat las
Medidas de Prevehcitn de Rlesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para sise gura operacién; lo anterior
como Accién Preventiva para’la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccidn, complementos
chligatorios que las integran, asf como , contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar;

en cumplimiento a las ci;ferf_}ntes Normativas, Leyes y Reglamentos que derven parala ejecucién del objetivo que fuere el proyecto
realizado. - i . It i

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especifichciones que contengan los estudios,

..Sistema ahorrador: sistema de captacion agualluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de

Kl

ERCERQ. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri_to’rie;f

y se dicto crignforme a los documentos, informes y datos proporcionades por ¢l solicitante por lo que serd a sy cargoy. .

peritajes, memorias, responsivas, planas y demés documentos que presente ante la dutoridad; y con el aperdibimiento .
- de las sanclorfes que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién Vilpara al que ™~

por sf o por interpisita persona: proporcione documentacién falsa o simule .cualquier acto, pgra obtener
autorizacién, relativaia fraccionamientos oedificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales pjopésitos al
* dependencia administrativa correspondiente,*sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado, &

~
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CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de diseno arquitecténico, la licencia de uso de
suelo y uso de edificacién no tendrin vencimiento. En caso de que una nueva legistacion o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arguitecténico intciado para trémite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, o anterior con
fundamento en lo sefalado por el pérrafo primero det articulo 313, de Jla Ley de Asentamientos Humanos;
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. Con base en a fraccién llydel articulo
319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco
afios computados a partir del dfa habil siguiente a Ia fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo

QUINTO. Por ser cuestion de orden piblico es deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos del articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
_Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
" de conformidad con esta ley deber4n respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd
acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante o mediante docurnentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. d '

SEXTO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en'la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

SEPTIMO. La presente autorizaci6n no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

alds y demds oBligaciones fiscales,
2" Brenda Lizbeth Sanchez Castro,
ori. Climplase.

OLTAVO. Expidase la autorizacién solicitada, p f710 el pago ds los e

correspondientes. Notiffquese personalment, asf lo acuerda

Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible d ;
B . - K p

X0, : TEFLE SALINAS
DIRECTORA GENE ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

- Q\URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
/Mgl /M s/@cfg/p o '

-

Lo queguootifich aliétad _nar _madin _ds _Acte Instructivo™-que entregué a una persona que dijfo
tamarso R . 1 i3 ser__C1 O\l e O L yse dentifct
con YT ;siendo las_{ 938 horas del dia 1% del mesSe w2 f-e.on & delaiio
2024, :

EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO:

NOMBRE: Mewunda Teru ! Agul(¢f - NOMBRE:
CREDENCIAL OFICIAL Nou = 2 144 (24 IDENTIFI
FIRMA: oo o FIRMA: _
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000209-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

. Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidon
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Namero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Péliza, 7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de
Compacto y Efici
_—del Munl(:lpno de Monterrey, Nuevo Leén.




