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: 63"'= 19 ‘metrog cuadrados, Por medlo de'1a cual,
USO DE EDlFICACIG A CQM_ERCIG

: ue!o, de corlstruccfén y ‘de edlﬁcacién de’ acu do'a los planes'y

ables. isposiciones. regiamentamas munu:lpaies, por’ 16 que, se deberd
sarrollo Urbano del Munic1p16rde Monterrey 2013-2025,y requisntos '

nes’ VyX 316y325 de la citada Ley, articulo 20 del. Reglax}nento para las

- ones del Mummplo de Mor errey, artfcuios 160y 162 del Reglamento de Zonificacidn y: Uso de Suelo

( i ' -'siendo que el solmtante allegé la sigmente documentamén A

" siva La mnstrucc;rjn minima de hasta 40 metro.s' cuadmdos
;ias de consm{cc!dn solmtadﬁs bajo este esquema,
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{1 TIPO 3a: Vf_vienda unifamiliar; En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros
mdximos de 6.00 metros y muros de contencion de hasta 3.50 metros;
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de

. altura y muros de contencion de hasta 3.50 metros;

J

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccmn,

VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccisn; y, '

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 3,171.54 metros
cuadrados, se cansidera como construccion TIPO 4¢.
-

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también
establece requisitos para el tramite de Regularizacidn, siendo los seftalados en el articulo 125, el cual
establece que: “.Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds
ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regulanzacwn mediante la
presentacion de la siguiente documentacion:

Considerando que Ea Regularizacién de construccién es de 3,171.54 metros cuadrados, se clasifica como
construccién TIPO 4c¢, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, (obligatorios),
requisito nimero 3 {no apilca) 9y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones
de ]a Ley, el Plan o Programa}; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y £n su caso por el Director Responsable de Obra;

FONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y 050 DE ED!FICACION PARA COMERCIO (LOCALES
ER{IALES ¥V DE SERVICIO AGRUPADOS), signada también por el Asesor Estructural Ing. [N

,.con cédula profesional 4392113, quien manifiesta su responsabilidad mediante
escrito de fecha 22-veintidés de julio de 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el
articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

» Presenta copia simple de Instructivo y 1-un Plano, con nimero de oficio SEDUS0/02733/2024,
emitidos dentro del expediente administrativo L-USDS-000010-24, de fecha 10-diez de julio de 2024-
_/dos mil veinticuatro, por esta Secretarfa de Desarrolle Urbano Sostenible, por el cual, se autorizo la
Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para ¢l
inmueble ubicado en la Calle Emilio Carranza Norte, niimero 1033, Zona Centro, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral NN <! cual tiene una
superficie de 638.19 metros cuadrados y 3,171.54 metros cuadrados por regularizar; para un total de
3,171.54 metros cuadrados de construccion. .

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

2.

o
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\ . N

_(I de 1) cofi el contemdo de los mismos (plantas arquitecténacas,
ph anjunto, cuadro de 4reas. generai ubicacién del predio}, firmadgs por el C. Lo
alinas Cantd, como Apoderado General de 1a sociedad BELLO- MBNTERREY SADE- .
dde Director Resppnsable de ObrayAsesnr el Seguridad Estructural

cuyn nombre '
r Unico de. Ia ST
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OFICIO No. SEDUS0/03727/2024
EXP. ADM: L-USDE-000195-24-02

¢ Presenta copia simple de Pasaporte expedida por la Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados
Unidos Mexicanos a nombre del C. Artemio’ Bernardo Salinas Cantil, con numero —
{Administrador Unico de la sociedad denominada “BELLO MONTERREY” 5.A. DE C.V.),

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

» Presenta copia simple de Recibo de pago del Impuestd Predial, de fecha 12- doce dias del mes de enero
del afio 2024~dos mil veinticuatro -con Folio 382E-6847, expedido por la Tesorerfa Municipal ‘del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio
2024-dos mil veinticuatro, para el predio 1dent1flcado con el nimero de expediente catastral

‘I

7. Alineamienm vial;

s Presenta Almeamlento Vial, con nimero de expediente administrativo TV No. 000709/23, de fecha 26-
veintiséis de octubre de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible respecto al predie ubicado en la calle Emilio Carranza, nimero 1033, Zona Centro, en el
Municipio de Monterrey;Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral_en el cual se.
indica en los estudios de vialidad que NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via
putblica con la gue colinda al predio, es importante sefialar que-deber4 respetar el ochavo mfnimo de 3.00
x 3.00 metros en la esquina conformada por as calles Emilio Carranza y Reforma y respetar el l{mite de

propiedad de acuerdd a escrituras para las Calles Emilio Carranza y Reforma. '

N

Presenta Drlgmal de oficio nimero DPCE-SAP-AR-792-2023, de fecha 24-veinticuatro de nowembre de
2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de ‘Nuevo Ledn, mediante el cual
otorgd lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para "el proyecto de LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE EDIFICIO LOLYTA en el predio identificado con el numero de expediente catastral

ubicado en la calle Emiliano Carranza, ntimero1033, colonia Centro; y el cual esta sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia aquien
deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

9, Estudio de impacto vial,

' -+ Digho estudio se encuentra establecido como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico” para
bnstrucciones 4c, por lo que, debido a las caracterfsticas del giro, tamafie y que de acuerdo al artfculo
51 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey que indica: “En los
siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento: Ill. En los inmuebles
ubicados en el Barrio antiguo; en los decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico de
conformidad con dictamen que al efecto emita el instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto
Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas ed:fcac:onec 0
inmuebles; y...,”, por lo que no requiere presentar el estudio de Impacto Vial / Movilidad.

o Tt SO PRI NS N DI NP S

proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil; .
¢ considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, como la institucién

M
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puesta de la ést 'uctura,'
; s' deluso especﬁﬁco, en los térmmos a que se refiere el articuio 104

go con foiio 3460000081398 con' fecha 10 diez de septiembre de 2024-dos mil
: ”LICENCIA DE US -?DE‘:-?SUELO 0 EDIFICACION AD!CIONAL” POR

‘34‘600{)008139’1"E on fe_ A ‘0 dlez de septiemhre de 2024 dos mil : N
RMISO _PRIMERA mrEGORiA (LICENCIAS)” y

1 EStado de Nuevq,i.eén (ay (enlo'325), X
Usu de Suelo de Monterrey (articuls 162} x P—f” o
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La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: "Fara la obtencidn de la licencia mumcrpai de uso de edificacidn, el
solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditarla propledad 0 posesion del predio; ..

I1, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacmn ‘contar con poder suficiente para
tal efecto;

I Presentar plano de localizacion del predw y plano de construccion autorlzada,

IV.Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de éreas, o bien

finicamente la distribucién de Areas, tratAndose de edificaciones ya construidas;

» Estos requisitos se cumplen con los doéumentos descritos en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
Inciso A), respectivamente, de la presente resolucién.

VL.En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambic de uso de edificacion, realizado de
acuerdo a lo dispuesto por el art:culo 198 de esta Ley;

\\

s No aplica, toda vez que el mmueble no se encuentra en lo supuesto establecido en este requisito, por lo

que no requiere presentarlo.

iento en el pago de los derechos correspondientes;

f recibo de pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000034816, de fecha 30-

einfa de julio de 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de
llCBnma de uso de edificacién. Asignando el nimero de expedlente administrativo Folio L-USDE-000195-
. 24-02; :

D) Fl Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefala lo siguiente:
“Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion™

I Soficitud Oficial, indicando el uso del suelo con ef que cuenta ¢l predio, o bien el gue se pretende;

Il.  Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

Il Acreditar el interés que le asiste, ¥ en su caso de represen tacion contar con poder suficiente para

tal efecto; A

Iv. Pago del Impuesto Predial Actualizado;

V. . Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

VI.  Planos del Proyecto Arqultectémco,

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
en el inciso A), respectivamente, de la presente resolucidn.

5,

ViL Derogado.\ . .

V1L 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
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giro‘no 59" cuentra fui nandoi porlo que No. aplica toda vez que o el mmueble ho se encuentra en
supuesto gstablecidoen este ;edu;sitﬂ, por lo-que no requ:ere presentarlo

odificacion algu y .
apimdn o.resolver so re la interv cién. propuest.a, quedando s Weto a los hneam;entos v
t ades mumc:pa?é.s‘ establezcan para los f nes que bmque eI proptetarw A

; y'de servicio agrupados es. Permitldo en la zZona en que se encuentra por
rm_ento a lo gstab‘lemdo en el articulo 162 fracmén XIIT; del Réglamento de
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XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para-oir y recibir notlficacmues, con
una antigiiedad no mayor a tres meses; :

e _Presentaconiasimnle de Comprobante de domicilio para ofr v recibir notificacién en Ja direccic’m-
expedido por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey con fecha de 21-veintiuno de mayo al 18-dieciocho de junio del 2024-dos mil veinticuatro.

E) OTROS DOCUMENTOS.

» Presenta copia simple de Instructivo con ndmero de oficio SEDUSQ/23045/2022, emitido dentro del
Expediente Administrative L:000117-22, de fecha 24-veinticuatro de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés, por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual, se autorizé la Factibilidad de
Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefto Arquitecténico para Comercio (Locales
comerciales y de servicios agrupados) y Servicio [Hotel 4 Estrellas) para el inmueble ubicado en la Calle
Emilio Carranza No.1033, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, 1dent1ﬁcado con
expediente catastra) NG ¢ cual tene una superficie de 638.19 metros cuadrados.

+ Presenta copia simple del oficio nimero SADM/COM/GC/PU-3071-21, emitido por Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey LP.D. de fecha 26-veintiséis de enero de 2021-dos mil veintiuno, respecto,a la
Factibilidad de servicio de agua y drenaje sanitario para uso Comercial, ubicado en Calle Reforma
{esquina con Emilio Carranza Numero 1033), en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo.

ple del Contrato de Servicio de Agua-Drenaje Sanitaric con ntmero de contrato
) () en mdo por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D. de fecha 05-cinco de marzo de
2 j : je agua v drenaie sanitario para uso Comercial, NN

resenta copia simple de Solicitud de Servicio de Energfa Eléctrica con nimero de Ser\ncm
379220301329 emitido por la Comisién Federal de Electricidad, de fecha 08-ocho dfas del mes de marzo
del afio- 2022-dos mil veintidés, para un predioubicado en Calle Reforma (esquina con Emilio Carranza
Nimero 1033), ¢n el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Presenta copia simple de oficio ntimerc 0118/2022 emitido por la Comisién Federal de Electricidad, de
fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidés, para un predio ubicado en Calle Reforma
(esquina con Emilio Carranza Némero 1033), en el Centre del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

o Allega cd con el proyecto en digital,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de’ Monterrey, Nuevo Ledn, es
tompetente para admitir, conocer, tramitar y résolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por
los artfculos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Coastitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1,
7,11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién 1, 235 fraccién 1,236 fraccién 1, 237 fracciones | al XIV, 308 fracciones IV
y X, 314, 315 fracciones1aV, 316 fracciones 1a ¥V, 318,319, 323,325,326,327,392,402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; artfculos 1, 3 fraccién i1,
6, 8, 9 fraccibn I, punto 1, inciso b), 12 fraccién I, 14 fraccién I, punto 1.1, 15 fraccién , 28, 36, 39, 139, 156, 158,

8
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Reg amento de Zoniﬂcacién y Uso de Sueko del Municipio de Monterrey, Nueyo. & i
| ‘6n lI 5 8,9,10, 11 12, fraccnoneslai i, 13 14,15,16,.17,18 fracc:én[ 20,

: Desarrolio Urbano del Mpmcipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesioneéxdel Ayuntamiento de
(s ¢l 0 v d dos: mil ¢atorce, pubhcada en ei Penédlco Ofmnal dei E.stadc de Nuevo Leén

e

4

abe mencmnar que tomando en cuenta ln mdlcado en ei apartado de antecedentes del prqsente dictamen, queda
; l'a et idn _de Licencia de Uso de Sue 2 ara RV!CIO

; _3,_Marcos ¥ malduras, Espe}ns y lunas, 2.2.14 Mercer[as 2.215
'venta de pelfculas y vzdeo;uegos, 2.2.16 Optlcas, 2.2. 17 Prendas

cacla, 2 2 20 vaeros*}/z 3 4 'I‘lendas de cenveniencxa 3 1 Semcws
5,3, 1. ¥ Alquiler de’ ropa, 3 1. 5 Cerra}erias, 3. 1 6 Cibercafés, 3% 157 Sanitarios
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"Que ei inmueble antes mencionado corresponde a edificio vertical, el cual consta de § niveles y 1 sétano, dicho
inmueble se encuentra en restauracidn en unas partes de su interior, sin embargo, al momento de la visita ne se
observan trabajos ni personal trabajando en el mismo,

Mediante recorrido por el interior del inmueble, se logra verificar que si corresponde a plano de proyecto anexado.
No se observan cajones de estacionamiento en el inmueble,

Se anexan datos de microzonificacién del sitio.

Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble.”

CUARTO. Desglose de dreas del proyecto.

i
7

Datos de Construccion
M2 por Regularizar: 3,171.54 m2

M2 de Construccién total: 3,171.54 m?2

Datos de Uso dé Edificacion .
M2 por Autorizar {Regu[arlzacxén) 317154 m2

M2 de Edificacién total: 3,171.54 m2
M2 Estacionamiento Techado: - 0.00m2

No. de cajones de estacionamientor’  00- cajones -

QUINTO. CUADRO DE AREAS.

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
2 POR . M2 _
Aﬂﬁws RI;'C?ULAR]ZAR TOTALES . DESGLOSE DE AREAS
583,56 583,56 ELEVADOR, 02-DOS ESCALERAS Y LOCAL COMERCIAL 01.
02-DOS ESCALERAS, 02-DOS ELEVADORES, AREA DE LOBBY,
‘ AREA DE BANOS, CUARTO DE SERVICIO, 01-UN % BARO, 03-
604.15 _ 604.15 ‘. 'TRES CLOSETS Y LOCAL COMERCIAL 02.
/ . 02 DOS ESCALERAS, 02-D0S ELEVADORES, 04-CUATRO %
1 NIVEL . 609.05 609,05 BANOS, Y LOCAL COMERCIAL 03,
1 17 02-DOS ESCALERAS, 02-DOS ELEVADORES, 04-CUATRO. %
2 NIVEL 609.05 609.05 BANOS, Y LOCAL COMERCIAL 04.
‘ _ 02-DOS ESCALERAS, 02-DOS ELEVADORES, 04-CUATRO %
3 NIVEL 609.05 609.05 BANOS, Y LOCAL COMERCIAL 05.
02-DOS ESCALERAS, 02-DOS ELEVADORES; LOCAL COMERCIAL
4 NIVEL 156.68 156,68 : 06Y TERRAZA SIN TECHAR.'
- /
, TOTAL 3,171.54 3,171.54 . LOCALES comncmws Y SERVICIO AGRUPADOS

SEXTO. ANALISIS Y APLICAC!ON DE L]NEAMIENTOS URBAN!ST!COS DE ACUERDD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIF]CACION Y USO DE SUELO DEL MUN!CIPID
DE MONTERREY. ;

Los lineamientos urban{sticos aplicables paralas detegacmnes Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en ek Plan,
se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo con’lo dispuesto en
el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, por lo que,

10
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ony Uso de Sueio de! Mummplo de Monterrey, Nuevoledn, senala que:
hies de valor. hist’cirwo 0 art!’stico que conserven caracterfsncas dignas d
e:la dependenam competénte, podr

mcmnamienta que. correspondim a Ia zona en donde se ublquen,

o .segu;n o’ dnspuesta po
i "contarcon Ia opm;dn o

_"cltante anexé copra simple de soiicztud {INAH 02- 002} con numero de “oficio
1ecmueve ‘de diciembre de 2023-dos mil vein(utrés, respecto del predio ubicado
: mero 1033 en el Centro del Mummp]o de Monterrey, Nuevo! Leén, en el que se
rqueno se realizard:mc ificaci “alguna en interior ni exterior, por la que
, este Inst:mto no cuen (:o Iafa ltad de: _mitrropmzdnaresoiversobr a intervencidn propuesta, quedando sujeto.
C o los linean ' : Ias auton’dades municzpales estab!ezcan para los-finés que. busque e!
:mepretano : S T

¥ consxderandc que e] predm que ngs. ocupa sa -

_Esenaiado en : rrafos prec‘gdentes
ymereio, y: atendlendo alo dispuesto en la tabla

-clastficad SC-Servi

Antxguo, en. los decretadas ) catalogaa‘as tomo de valpr hzstdncn 4]
' ' Instzcu, Ngctonal de Antrapologfa g Hrstorra oe

, ) porel In !nstltuto Nacional de ;feila
A‘rﬁcnios 51 y 78 del Reglamento de _ omﬁ

Desarrolio Urbano:

s
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'OCTAVO. OPINION TECNICA.

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental;

s La Direccién General para un Desarroilo Verde adscrita a esta Secretaria emitié oficio No. DGDV- 1907 /24,

" dentro del dictamen LTA-151/24 de fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
en el cual se indican los Lineamientos Técnicos Ambientales Lorrespondiente al tramite de Licencia de
Construccidén (Regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Locales Comerciales y Servicios
Agrupados del expediente administrativo L-USDE-000195-24-02 de un predio ubicado en calle Emilio
Carranz.a No. 1033, Zona Centro de esta ciudad, identificade con expediente catastral INNIENIEN

Debera cumplir con los siguientes términos
Generales -

! 1. Deberan elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién
por medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos;
o en su defecto, podrd utilizar tecnologlas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas naturacion
(azoteas verdes) siempre y cuande cumplian con los requeritnientos minimos de instalacién (numerat
8.1.7.2y 8.1.7.3 del NAE).

alocales comerciales y de servicios agrupados son citados en los puntos ﬁ.‘l, 2.2,
merales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4,345, 347,342, 39,3153, 3.17.4, 3.18.10

inferiores a las de su reporte, en correlacidn con lo estabiecido por el diverso 184, 185 de la Ley Ambiental
del Estado de Nuevo Ledn y en los articulos 18 fraccidén IV y el 20 del Reglamentd-de la Ley Ambiental de
Nuevo Le6n, debera presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

4. Debera contar con un pr{)grama permanente que mciuya el control de msectos y roedores.

5. Durante el funcionamiento de la obra debers implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de
los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

specto Ambiental
Ruide y/o Vibraciones

6. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido. S

7. Las actividades, los eqmpos 0 maquinaria que provoquen ruide y/o vibraciones no podrdn colocarse en
colindancia a casa hahitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar N‘J @
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
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Reforestacion
27. De acuerdo al plano presentado el pfoyecto no contempla aréa jardinada ni cajones de estacionamiento
por lo que no requiere de arbolado en estas areas.

imagen Urbana ;

28. En caso de anuncio debéra ser de tipo adosado al edificio (categoria’ B subtipo 1,2 6 4), para cumphr con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art.
25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sgstenible.

29. No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
gstablecimiento. ,

b) %La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié
mediante oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente;

Mediante oficio niimero DPT/V/213 /2024, de fecha 20-veinte dfas de/l"‘mes de agosto delafio 2024-dos mil
veinticuatro, se emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la

informacidn presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de

vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:
» Tomando en cuenta que el proyecto respeta la confzguracmn aprobada y respeta las obligaciones y Ia
¥ tmdad respect al proyecto aprobado del admmlstratwo licencia L USDSwOOOOIO 24, se concluye que

3¢ rvicios agrupados).

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasiva:
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente,
arfentacidn del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion: SN
. Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edif“ icio:
'  Ajslamiento de sistemas de calefaccion
= Aislante térmicos Sistema vidriados
* Reflectancia solar y erpitancia térmica de techos
» Fugas de aire
* Sistema Constructivo

ngenierias / sistema mecinico:
» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
» Economizador y contral de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacion y Calefacciéon (HVAQ)
»  Célculo de cargas de disefio
« Dimensionamiento del equipoy sistema
= Unidades enfriadoras eficientes
» Controles de sistemas de aire acondicionado

o - i : 14
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"-iﬁBéﬁo cabezales de diicha; grifos anitarias, bidé urmarlos de bajo consumo de agua /
' ¥ SUmo de agua ¥ vélvulas de prelavado cen eﬁciencna de agua
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¢ Sistema geotérmico
s Calentadores solares de agua

NOVENOQ, DICTAMENES EXTERNOS.

Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 24-veinticuatro de noviembre de
2023-dos mil veintitrés, mediante oficio No., DPCE-SAP-AR-792-2023, mediante el cual la Direccién de
Proteccién Civil de Nuevo Leén;emitié los lineamienfos en materia de seguridad como-Medidas de prevencién
de riesgos v de seguridad, para el proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO LOLYTA en el predio
identificado con el numero de expediente-catastral || Il vbicado en 1z calle Emiliano Carranza
N0.1033, Col. Centro

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asf la solicitud materia
del trémite y las demas constancias que la mtegran motivo por o que se:

ACUERDA

PRIMERQ. Por 1os motivos y fundamentos expuestos ¥ bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA a la persona moral BELLO MONTERREY, S.A, DE C.V, las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULAR]ZAC]ON) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO {LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIO AGRUPADOS), respecto del inmueble de su propiedad ubicado en la calle EMILIO CARRANZA
NORTE, NOMERG 1033, ZONA CENTRO, EN ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY; NUEVO LEON, identificado con
el niimero de expedxente catastral [INGGNGEENEEE. con una superﬁc;e de 638.19 metros cuadrados,

REERQ. Se hace del conocimiento al'p ropietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicignantes,
gamientos o requerimientos !mpuestos y competentes a estaautoridad municipal, se procederd a la aplkcacmn de
A5 sanciones y medidas de segurldad contenidas en la ley de la materia por conducto de la autoridad municipal
cnmpetente

CUARTO, Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de

propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcienados por el solicitante porlo que .

serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que

contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la

autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245,

249,385 y 387, fraccion Vil para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule

cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién

elpvada con tales propésitos a la dependencza administrativa corres;mndlente, sin los cuales ésta no se hubiere
Spalmente otorgado, -

QUINTO. La licencia de uso de edificacién no tendré vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma

modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen
parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autdrizacién, deberdn ser adecuados a las
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nuevas. dispossciones, lo anterior c _fundamento en lo sefidlado por el parrafo prlmere det artfculo 313 dela Ley - '
SN de Asentamientos Humanos, Grdenamiento Temtorxal y Desaprollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén,

lice "es‘deber de la aul:ondad aperab:r a los interesados en términos de
Hufmdnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para'el Estado,
¢ qite: La revocacién de las autorizaciones, licencias y derhds actos de
esta ley deberdn respetar kn todo caso las formalidades esenciales del
[ _vocacién por la‘misma’ autondad ‘que emitid el acto, cuanda la
mitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion
o por autorldad competente en los demés casos debera ser declarada

i
i

COMPACTO ¥ EFIC!ENTE DE LA SECR TARIA DE DESARRO LLD
S URB _NO SOSTEN!BLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

_ “q : 0 .,‘-.3del mes. delpe ()7 \ 10 7 del afio
e Aas oficinas de esta Secretarfa de. Desarrol!e Urban ‘lrggsé/mble del
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Mumapio de Monte ey,"'
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000195-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

K Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones
Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y de conformidad can el oficio
PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Nimero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025-Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre,4.Numero de inscripcion, 5. Numero
de Pasaporte.

Rdbrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

Encargado de'la Direccion-General-pa

G [o] Ir]tegrado, Compacto-y-
Eficiente de la Setretaria de Desarrollo

& del Municipio de

-~ Monterrey, Nuevo Ledn.




