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iNSTRUCTlVU

| AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL CADENA COMERCIAL 0XX0, $.A. DE C.V.
‘DOMICILIO:

PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbanc Sostemble del Municipio de Munterrey, Nuevo Ledn, dentm del exped:ente
admimstrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucu‘m. : :

En Monterrey, Nuevo Le6n,a los 02-dos dfas del mes de septiembre dei afia 2024- dos mil vemtlcuatro
VISTQ, la solicitud presentada ante esta Se¢retarfa el dfa 17- diecisiete de julio de 2024- dos mil veinticuatro; por el C. ALAN
MISAEL ROJAS SANCHEZ, en su caricter de representante legal de la persona moral denominada CADENA COMERCIAL
0XX0, S.A. DE C.V: como Arrendatariodel i,nmueble uhicado en la calle SAN BERNABE SIN NUMERO, FRACCIONAMIENTO
PUESTA DEL SOL , EN EL. MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOD LEON e identificado con el-expediente catastral nimero
con la cual preten;ie obteneria LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE ED]F!CACIC}N
rAKA Lumereiu {TIENDA DE CONVENIENCIA), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 438.935 metros
cuadrados. Una vez analizadas las constancias, anexadas ¥y que, por ende, obran en el expediente admmistratwo, al que se ha
ot(‘)rgado el ntimero L-USDE-000188-24-02, ¥ :
__RESU LTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUIS!TOS . ;
De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308-de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento F
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar’ 0 hegarlos permisos, facti J
. de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo-a los planes y programas de desaifollo 1
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumpiir con. las disposiciones delPlan g€ ) esarml!o Urbane
del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién Iy y Gy 325 de lacitada
Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del Municipio ‘?e Monterrey, artfculo 160 ' del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del. Munimpxo de Monterrey. T
N ;
Que.de acuerdo a lo sefialado por el Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Mummplo de Monterrey, Nuevo
Ledh, establece eE tipo de construcaén siguiente: : /

o
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“.l TIPO 1} Canstrucmones 0 repumcmnes menores: Hm;dus no mqyares de 3.00 metros de altura, remadelacxdn de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;
Il 'FIPO 2: Autoconstruccidn o construccidn progresiva: La canstrucc:dn minima de hasta 40 metros cuadradosde
construccién por etapa, sin que el total de licencias de r:onstrum‘én sohcrtadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccién;

L TIPO 3a: Vivienda unifam:har/ En terreno plano (d Hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos
de 6.00 metrosy muros de contencidn de. hdsta 3.50 metros; /
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura
y muros de contencién de hasta 3. 50 metros;
V. TIP vie;fda‘mmnfamﬂiar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

y

VLTI < Vivienda mult:famdiar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Me2 de construccién,
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Ahora bien, toda vez que #] presente caso rrata de una obra nueva de 205.27metros cuadrados de construccién para para

comercio (tienda de conveniencia), ]a misma se clasifica como constriccién tipo 4a por lo gue le resultan aplicables los

requisitos de los articules 316 v 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leén, asf como los exigidos por los articulos 20 numerales 1, 3 al 10, fracciones 1 a fa VIIi

{obligatorios), requisito numeral 2, {no aphca), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las

dispoesiciones de la Ley, el Plan o Programa), 11 {derogado), asf como lo sefialado en el peniiltimo parrafo y 162 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, se'presentan los slgmentes documentos

1.-Para el tramite de usgnmjgjgnﬂmmiﬂhmmlﬂa), le resultan aplicables los requxs:tos establecidos en el

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, en su articulo 20:

. Numeral 1.- Solicitud en formato oficial debidamente firmada per el propietario, poseedor, arrendatario o
. representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

" Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Alan Misael Rojas Sdnchez, en su caracter de apoderado legal de Ia socaedad
denominada CADENA COMERCIAL 0XXO S.A. DE CV; en su cardcter de Titular del predic ubicado en AVENIDA 5AN
BERNABE; SIN NUMERO FRACCIONAMIENTO PUESTA DEL SA1. EN FL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,
identificade con el nimero de expediente catastral a través de la cual solicita la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA} Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE CDNVENEENCIA) signada también
por et Director Responsable de Obra, el Ing. Civil con cedula profesional 12042333, quien ¢
manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 02-dos dias dei mes de julio del afic 2024-dos mil veinticuatro;
cumptiendo con lo establecido en el artfculo 9 del Reglamento para las Construcciones del Mummpw de Monterrey, Nuevo
Leén

Numeral 3.- Plano arquitectonico en formato oficial debidamente f‘ rmade por el propietar:o 0. poseedor y el
Director Responsable de Obra.

Presenta 03-tres juegos de Planos oficiales (1 de 1) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones,
cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacion del predio), firmados por el €. Alan Misael Rojas Sanchez, en
su caracter de apoderado legal de/la sociedad denominada CADENA COMERCIAL.ODXXO S.A. DE C.V; titular del predio que nos
ocupa, vy el Director Responsable de Obra, el Ing. Civﬂ_ esto en relacién al tramite de Licencia
de Construccién (Obra Nueva) Y Uso De Edificacién para Comerciv. (Tienda de Conveniencia). 2
Numeral 4.- Acreditar la'propiedad o posesion del pfedio, y en su caso-acreditar el interés qué le asiste,

» Presenta copia simple de Escritura-Ptblica NGmaro 44,694-cuarenta y cuatro mil seiscientos noventa y cuatro, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, México, a los 21-veintidn dias del mes de.febrero del afio 2023~
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Adriin Cantd Garza, Titular de la Notaria Pablica Ntmero 124-ciento
veinticuatro, con ejercicio en 2l Primer Distrito Registral en el Estido con sede en este Municipio, relativo a CONTRATO
DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE AD CORPUS del inmueble identificade con el expediente catastral_

Bl <n el cual figura el sedor || TG oo ‘|2 rarte compradora”. inscrita ante el

Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, baio el ] ]

» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nitmero 29,953-veintinueve mil novecientos cincuenta y tres, en la ciudad
de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos de fecha 17-diecisiete dias del mes de diciembre del afio 1991-
mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Jesis Montano Garcia, Notario Plblico Titular de Ia
tarfa Pablica Nitmero 60- -sesenta, con ejercicio en este Municipio, relativo 4 una Asamblea General Extraordinariaide -
ccmmstas, en el cual comparece el licenciado Maric Tamez Cuellar en representacién de la sociedad IMPULSORA DE
MERCADOS EN'SGNGRA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; quien celebra cambiar de denominacién de la
SOCiedad ‘por la de "CADENA COMERC[AL OXX0". S.A. DE C.V.. Inscrita ante el Registro Piiblico de la Proviedad v del

2/25

1y zoantaninie



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3


Goblemo R :  Secretaria® -

— . | ' o ~.Desarollp Urbano
'_Morﬂerrey o » Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000188-24-02
OFICIO No. SEDUS0/03596/2024

Presenta copla simple de Escritura-Publica Nimero 4,29Z-cuafro mil dOSCIEntos NOVENtd § Uds, B 13 CIHUEd e,
Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 17-dlecisiete dfas del me$ dé-mayo-del afio 2,002-dos mil
dos, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de la Notarla Plblica Ndmero 27-veintisiete,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante el cual tomparece el Licenciado Fernando Gonzdlez
Pequeifio, en representacion como Delegado del Consejo de Administracion de CADENA COMERCIAL 0XX0, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,, manifestando que ocurre al otorgamiento de Poder General de Administracién,
Poder para Actos de Administracién con Facultades Limitada, Poder General para Pleitos y Cobranzas y Especial para’
Querellas y Denuncias y Poder Especial a favor del sefior'Armando Manuel Cerda Mendoza. Inscrita ante el Instituto

Pablico de la Propiedad v de del Comercio del Estado de Nuevo Leén bajo el

baio el Folio Mercantil Electrénico Namero

Presenta copia simple de Escritura Fublica Namero 7,77U-51ete mil Tetecientos setenta, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nitevo Leén, Estados Unidos Mexicanos de fecha 01-primer dfa del mes de¢ noviembre del afio
2016-dos mil dieciséls, pasada ante la fe del Licenciado Francisco F.°Garza Zamudio, Titular de Ja Notaria Piblica
Nimero 32-treinta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, mediante la cual comparece el Sefior
Licenciado Carlos Eduardo Aldrete Ancira quien en su carécter de Delegado de la Sesién del Consejo de Administracion
de la empresa denominada ‘CADENA COMERCIAL 0XX0” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; atorga Poder
Especial a favor de ALAN MISAEL ROJAS SANCHEZ, Brenda Elizabéth Trevifio Alvarado, Karla Deyanira Garcfa Cortés y
Ménica Gabriela Garza Jarero. Inscrita ante el Registro Piiblico de la Propiedad v de Comercio del Estado de Nuevo Ledn,

Presenta copia simple de Escritura PliblicaNtumero 36,715-treinta y seis mil setecientog quinggren el Myslicipiq de San
Nicolds de los Garza, Nuevo Leén a los 13-trece dfas del mes de julip del afio 2015-dogmil gudice, pa sada ante 12 fe del
Licenciado José Mauricio del Valle de Ja Garza, Titular de la Notarfa Pliblica Nimeyo 139&ietto4feinta y nueve, con
gjercicio en el Primer Distrito Registral, mediante la cual comparece el Liceficiago flavier Arroyo Guerra en
representacién como Delegado del' Copsejo de Administracion de la sociedad depdmifada “CADENA COMERCIAL
0XX0" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE quien ocurrea Otorgamientgfie Pg der Especial ¥ Pader General
para Pleitos y Cobranzas y Especial para QuereHas y'Denuncias, No Delegables a favere Daniel flocha Morales, David
Orlando Moreéno Vazquez, Jorge Adridn Rodriguez Rodriguez, Luis Angel Pifia Fonseca, Mirthala Nohemi Requena Romo,
‘Yahir Guadalupe Lozano Martinez y Zelim Israel Flores Torre. Inscrita ante el Instituto Pablico de la Propledad y de
Cometcio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico Nimero

Pregenta copia simpie de Acta Notartada Ndmero 26,472-veintiseis mil cuatrocientos setenta y dos, de fecha 08-ocho
dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe dél Licenciado Federico Lama Bremer, Corredor
Piblico Nérero 35-treinta y cinco,con ejercicio en Plaza del Estado de Nuevo Leén, el cual Certifica la copia del
Contrato de Arrendamiento Notariado celebrado el 18-dieciocho dfas del mes de abril del 2023- dos mil veintitrés, en
a ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n; el cual celebran por una parte ¢l [N <10 - ¢!
Arrendador” y la Sociedad Mercantil CADENA COMERCIAL OXX0, S.A. DE-C.V., representada por &l (. Armando Manuel
Cerda Mehdoza como el Arrendatario”; mediante el cual se concede ¢l uso o goce. tempora) del Area Comercialy de
Servicios 1 {lote 20) de la marnzana nimero 542, del Fraccionamiento Puesta del Sol, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, con clave catastral [N y con una superficie total dé 438.935 metros cuadrados; el cual tendra una
vigencia de 20-velnte afios; dicha vigencia'comenzard a partir del 18-dieciocho dfas del mes de abril del afto 2023-dos
intitrés al 17-diecisiete dias del mes de abril del afio 2043-dos mil cuarenta ytres, ~

fcopia simple de credencial para votdr de! [N ¢ cid= por ¢! Instituto N
i con ng sro de identificacior IR (Fropictario). ya
spia simple de credencial para.votar del C. Armando Manuel Cerda Mendoza expedida ‘por el Mnslituto
on nimero de identificacion INGHEN /poderado de la sociedad CADENA COMERCIAL
NONIMA DE CAPITAL VARIABLE). .~ o ./
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« Presenta copia simple de credencial para votar del C. Alan Misael Rojas Sanchez expedxda por el Instituto Federal
Electoral con nimero de 1dentaﬁcacxén_ ‘Apoderado y Gestor).

+ 'Presenta copia simple de credencial para votar del €. Luis Angel Pifia Fonseca expedlda por el !nstltut;o Nacional
Electoral con niimero de 1dentaﬂcac1én_[Apoderadn Legal).

Numeral 5,- Estar al corriente con el pago del impuesta predial o cualguier otra contribuciém municipal,

Presenta copia simple de recibo gon Folio -378F-706 con fecha de pagado 08-ocho dfas del mes de enero del aiio 2024- dos
mil veinticuatro, expedido por Tesorerfa Municipal del Municipio de Moriterrey, Nuevo Leén;, por concepta del impuesto
predial correspondiente al ejercicio fiscal del 01- -primer bimestre del afio 2024-dos mi} veinticuatro al 06-sexto bimestre del
afo 2024-dos mil veinticuatro; para el predio ubifado en Avenida San Bernabé, Sin Niimero, Fraccionamiento Puesta del Sol
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ntimero de expediente catastrai

Numeral 6.- Memoria de caleulo sefialando el anahsls de targas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobre muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos,

Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes ‘de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, elaborada por ingenium’,
INGENIEROS CONSULTORES S. €, signada por el Ing. Civi NP - -n nimero de cédula Profesional
12042333, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha
del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida San

_ Rernahé. Sin Niimero, Fraccionamiento Puesta del Sol, en.el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

Numeral 7.- Alineamiento Vial.

Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT- ALVI-00033 1/23 en fecha 22-
veintidos dfas del mes de-junio del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al.predio ubicado en la Avenida San Bernabé, Sin
Ndmero, Fraccionamiento Puesta del Sol en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

en el cual se indica que NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Publica con la que colinda el
predio, ademés debera de respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras para la Avenida Ahama, Avenida San
Bernabé, Avenida Puesta del Sol y deberd respetar ochavos de acuerdo a escrituras.

Numeral B.- Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes:
cimentacidn, firmes, columnas, muros, casnllos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva
del Asesoar estructural.
Presenta O4-cuatro Planos estructurales i lmpresos de fecha del mes de mavo del afio 2023 dos mil veintitrés; contemdos en
" Memoria de Cilculo signados por el por el Ing, Civil con numero de cédula Profesional
12042333, manifestando su responsablhdad como el Asesor de seguridad estructyral mediante carta responsiva de fecha
del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida San
Rernabé. Sin Niimero, Fraccionamiento Puesta del Sol en el Munu:iplo de Monterrey Nuevo Ledn, con expedlente catastral.

Numerai 9.- Estudio de mecanica de suelos. ’

Prosenta Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha del mes de mavo del afio 2023-dos mil veintitrés, elaborado por ingenium’,
GENIEROS CONSULTORES S. C, signado.por Ing. Civil con nimero.de cédula Profesional
12042333, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha del mes de mayo del afio 2023-dos mii
veintitiés, enre n-al proyecto solicitado, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado Avenida San Bernabé,
‘Ntime ¢ namiento Puesta del Sol en el Municipio de Manterrey Nuevo Leén, con expediente catastra
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Numeral 10.- Opini6én emitida por la dependencia competente en materia de proteccidn civil, o en su caso por el
Patronato dé Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al anélisis de riesgos que incluya las medidas preventivas
que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier fndole, que Se encuenti'en’en operacion o sean
de nueva creacion. ’ ) o " Y _ '
Mediante oficlo SSPCDPC/D/3620/23, bajo Expediente No. PC/603/21/24, Tarjeta Folio No. 1064/23 de fecha 07-siete dfas
del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccidn Civil Monterrey emite lireamientos de
seguridad para el uso de Tienda de conveniencia, en.materia de Proteccién Civil, dando un total por construlr de 205.26 M2,
ubjcado en Avenida San Bernabé, Sin Ntimero, Fraccionamiento Puesta del Sol, esto en el Municipio de' Monterrey,

identificado.con el expediente catastral NS

Numeral 12.- Estudio de impacto ambiental. - -
. Presenta ficha ambiental ante la Direccién para la atencién del Cambio Climatico, recibida en fecha 23-veintitres dias del
mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, adscrita ala Secretaria‘de Desarrollo Urbano Sosteniblé, por lo que emitieron
Lineamiento Técnicos Ambientales mediante el dictamen LTA-142/24 con niimero de oficio DGDV-1734/24 de fecha 26-
‘veintiseis dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, anexo al presente dictamen. -

Numeral-13,- Estud_io‘de impacto vial. _
No aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Artfculo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Montgrlfﬁy,.Nu’evo Ledn, S 7 . o

Numeral 14.- Estudio geotécnico de hidr&ldgfa 0 geoiogia. _
No aplica, ya queisegin el visor de Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Ledn; NO se eficuentra ep

Tratandose de construcciones 3b, 4a, 4b o 4c se deberd contar con péliza de seguro de rgspogsa
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber.obtenido el intergSado la constancia de
terminacién de obra. D}cha poliza deberd tener cobertura aun y cuando la obra en cajstyiceion esté clausurada o
suspeéndida por la autoridad competente, : ' p

Presenta copia simple de Péliza de nimero ie fecha de emisién 15-quince diasflel mes de enero del afio
2024-dos mil veinticuatro expedida por AXA SEGUROS S.A. DE C.V. con una vigencia del 31-treinta y un dfas del mes de

7" diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés al 31-treinta’y un dlas del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. -

~

Adicionalmente a lo establecido en"lo_s parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccidn, se deben de
cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos:

\ :
Fraccién I, Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales
correspondientes;
Deberé anexar recibo de pago correspondiénte previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

H

Fraccién I1. Dos fotografias exteriores y dos fotograffas interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, \_
ctualizadas, originales, legibles y a color; . S
Presenta 06-seis fotograflas del -exterior del predio y 04-cuatro fotograﬂgs del interior del predio, impresas a color

respectivamente del predio.

Kl s

“Fra¢e Cé:ﬁﬁnﬂsri/fnple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, c,o/n una
0 mayor a tres meses;
¥
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Acompafa copia simple de recibo de facturacién expedido por CFE- Suministrador de Servicios Basicos del periodo facturado
31-treinta y un dias del mes de mavo del afio 2024-dos mil veinticuatro al 30-treinta dias del mes de junio del afo 2024-dos
mil veinticuatro, con diraccién en
[ PBEiE efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.

il
/

Fraccion IV, Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefo
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso-de existir 0 poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccion expedidas respecto al inmugble objeto de la solicitud, tratdndose de Ja licencia de
construccién ( gue comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del iInstituto Reglstral y Catastral dej Estado;

Presenta copia simple de Instructivo y Plano oficial (1 de 1) con oficio Nimero SEDUS0/02299/2024 de fecha 10-diez dfas
del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro del expediente administrativo L-USDS-000211- 23-03, mediante &l cual
la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nugvo Ledn autoriza la Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientds Generales de Disefio Arquitecténico, Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo
para Comercio (Tienda de Conveniencia) en el inmueble ubicadoenla ‘Avenida San Bernab¢, Sin Nimero, Fraccionamiento
Puesta del Sol en el Municinio de Monterrey, Nuevo Leén, con una superficie de 438.935 metros cuadrados e identificado
con el niimero catastral .

Fraccién V. Ficha Ambienta], conforme al formato oficial y proporcienando la informacién que en la misma se
. solicita,’s6lo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién que se proporcione
en ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinari si es necesario que se presente la
Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su resolutive de la autoridad competente);
Presenta ficha ambiental ante la Direccién para la atencion del Cambie Climatico, recibida en fecha 23- vemtltres dias del
mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, por lo que emitieron
Lineamiento Técnicos Ambientales mediante el dictamen LTA-142/24 con nimero de oficio DGDV-1734/24 de fecha 26-
veintiseis dfas del mes de Juho del afio 2024-dos mil veinticuatro anexe al presente dictamen.
Fraccién V1. Cédula Unlca Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses], cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesioén de 4reas al municipio;
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Fraccién V1L En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones
y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico ¢ bien, en formato digital en el que se
contenga !a documentacién e informacién antes requer:da, en archives en el formato sefialado en el sistema o gue
facilite su lectura; y se tendran por presentades siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

Allega la documentacion en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

Fraccidn Vili, Los demis que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general gue tengan relacién
con las construcciones.,

¢ Acompafa copia simple de PDE-000327-23, con Oficio Nimero 1612/23 -DGDV-SEDUSO de fecha 27-veintistete dias

el mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, asf como carta compromiso emitida por VIVEROS Y Pastos Allende con

folio ndmero 4589 de fecha 19-diecinueve dias del mes de agosto del afic 2023-dos mil veintitrés por la cantidad de 07-

siete arboles nativos y copia simple de pago por concepto de Reposicién de Arbolado para el Permiso de Desmonte

PDE-000327-23, expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 3170000031520 de fecha 11-once dias del

\Jnes de septiembre delafio 2023-dos mil veintitrés.

[
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« Acompaiia Memoria de Célculo, correspondiente al anélis:s y disefio estructural de anuncio Porterfs, elaborada por
ingenium’, INGENIEROQS CONSULTORES $.C., de fecha del mes de mayo del aiio 2023-dos mil veintitrés; signada por el
Ing. Civil con ndmero de cédula profesional 12042333, manifestando su responsabilidad .
mediante carta responsiva de fecha del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacign al proyecto solicitado,
en relacidn al proyecto solicitado para el predio ubicade Avenida San Bernabé. Sin Nimero, Fraccionarmento Puesta
del S0l en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; con expediente catastral
+ Presenta Escrito de Solicitud de Namero Oficlal de fecha 21-veintiGn dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil
veinticuatro signada por el C. Alan Misael Rojas Sdnchez, en su cardcter de Ti tular; mediante la cual solicita la asignactén
del niimero 801-ochocientos uno; para el predio ubicado en Avenida San Bernabé, Sin Nimero, Fra ighamiento Puesta
del Sol en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral h ademis
anexa croquis simple, identificando la ubicacion de] predio que nos ocupa; asi como Ios nameros oficiales de fos predws
colindames ‘ Lo

]

I:a solicltud de autorizacién de la construccidn se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios
Digitales, en esta solicitud el 1nteresado manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se 1¢ notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo elecirénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficias de la Secretarfa, o traténdose dela
preventiva en el domicitio que en la sahcltud ‘manifesté para ofr y recibir notiﬁcaciones

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terntoriai y Desarmllo Urbano para ei Es aflo de Yievo Lgbn, en
sus articulos 316: ; -

Fraccion 1. Acreditar la propiedad o pogesldn dél predlo, ;
£l anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartao :
nimero 1, y requerida a su vez en el numeral 4 del artfculo 20 del Reglamento para las Cons
Mdnterrey. : ;

glente de”requisitds;'
ohes del Municipio de

Fraccién IL Presentar ' los proyectos arqu;tectémcos, estructurales y “de mstalacmnes y Tas memorias

correspondientes con la responsiva otorgada por, perito o peritos {...)

El anterior requlsltn se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos

nimero 1,y requerida a su vez en el numeral 6 y 8 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. ; -

Fraccion HL Acompanar la autorizamén dél proyecto arquntectémco ¢ licencia de uso de sueiu, para construccwnes

con gtro diferénte al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado ¢on la documentacién descrita en el apartado precedente de requisttos

nimero 1, y requerida a su vez en 13 Traccién 1V del articulo 20 del Reglamento para ias Gonstrucciones del Mumcipio de

Monterrey. : .
facéion IV, Tarjetén del impuesto predial al corriente - i N

El anterigr requisito se tiene por cumplimentado con la docitmentacién descrlta én el apaytado precadente de requnsatos -

nlme quendﬁ“a su vez en el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Munici}pic de

Fracciom V. lfaga oS derechos correspondientes
bo correspondlente previo a la entrega, una vez autorizdda la Licencia solicitada
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3.- Para el tramite de Licencia de Edificacién, le resultan aplicables los requisitos establecidos en el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Maonterrey, en su articulo 162:

Fraccién 1. Solicitud Dficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;
E} anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos
ntmero 1, y requerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. . '

Fracciones IL y 111 Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto
El'anterior requisito se tiene por cumplimentado ton la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
ntimero 1, y requerida a su vez en el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. Apartado de requisitos nlimero 2,y requerida a su vez en la fracci6n [ del articulo 316 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

Fraccién IV, Pago del Impuesto Predial Actualizado; : .
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
ntmero 1 y requerida a su vez en el numeral 5 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Apartado de requisitos niimero 2, y requerida a su vez en la fraccién IV del articulo 316 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Ledn.
. 5
Fraccién V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
«  Encuantoal plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto
descrito en el apartado precedente de requisitos nimero 1 . '
+  Encuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicitala -
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva) para Almacén de Productos Inoctios. '

Fraccién V1. Planos del Proyecto Arquitectdnico; o ,

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la' documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1y requerida a su vez en el numeral 3 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. .
Fraccién VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias-del interior del predio;

£l anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
niimero 1 y requerida a su vez en la fraccién 11 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.
Fraccion IX, Alineamiento Vial;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su yez enel numeral 7 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. ' )

Fraccion X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
No,aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

Fraccién X1, Visto.byeno'de la Direccion de Proteccidén Civil competente; ; .
El anterjor requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
numero 1,y requerid L3 su vez en el numeral 40 del art{culo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

.
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Fraccion XII En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o-artistico, 6-que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; : . -
No aplica, toda vez que el inmueble no se-encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

Fraccion XIIL En caso de tratarse de ;usos.\ del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados det predio, cubriendo ambos lados de las aceras; ¥ , i . -
El giro solicitado es Permitido por ubicarse en tina vialidad clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por el Plan

“de Desarrollo Urbano. Por lo que N le aplica lo-establecido en el artfculo 160Bis, fraccién ViiI, del Reglamento de ‘
Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, o :

Fraccién XIV, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso. ‘ : : i ST
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la‘documentacién descrita en el apartado, precedefite de requisitos
némero 1 y requerida a su vez en la fraccién V del artfculo 70 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey.

Fraccién XV y XVI. Realizar el pago de los derechos cqrrespondi\entes. N B

o Presenta copla simple_de recibo de page por-concepto de inicio de trémite de Licencia de Uso de Edificacion, porsla
cantidad de $ 1,823.97 (mil ochocientos veintitrés pesos 97/100 M.N.), con nitmero de recibo folio 317000003463 % de
fecha 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direcgitide Ingresoy/de Ia
Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000188-24-02 al p&pedie e fral .

s Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las. ice i

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale paraofr y recibir notificacio £s, §
06 Mayor a tres meses; . . o
El anterior requisito.se tiene por cumplimentado con la dociumentacién descrita en el apartado p ecedente de requisitos
nimero 1y requeridaa stvez en la fracci6n 111 del artfculo 20 del Reglamento para las Constriicciones del Municipio de
Monterrey, 5 : ' E

b

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, Copia simple del acuerdo dé:factibilida;_l‘ de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto citando la
Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de canstruccién expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccidn (‘,que-compr_énrde-!os planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o.instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita.en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
de} Estado. ) ‘ )

0 sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo’y la fijacién de lineamientos generales de [disefio

“arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anterioresala * ..

entrada en vigor de la Ley, siempre ‘gu'e la solicitud se refiera a un uso de suelg, aprovechamiento o giiﬁq’ ind_i:g;aido
enelantecedentede licencia de'uso'de suelo que se presente; y, S .

Ve

_El 5 %‘ec{_]'i‘si;to;-s_ej tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartadb pr’ecedente' de
namero 1y requerida a su vez en la fraccidn 111 del artfculo 20 del Reglamento paraJas Gonstrucciones del M
Monterrey, . s ' :

qu jtos
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XIX, Carta Responswa y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores} que
elaboraren los planos o proyectos, o uno ¢ mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

« Presenta carta Responsiva de fecha 02-dos dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro como Director
Responsable de Obra el Ing. Civil con nimero de cedula profesmnal 12042333, para el
predio la Avenida San Bernabé, Sin s\!umero, Fraccionamiento ruesta del Soi, identificado con el nimerao.de expediente
catastral* :

s Presenta carta Responsiva de fecha del mes de mayo del afio 2023-dos mil veinttrés como Asesor en Seguridad
Estructural y Responsable de Calculp y Planos Estructurales el Ing. Civil [ NENEGEGEGEGcGNGNGEEEGE -
niimero de cédula Profesional B543708, para el predio Avenida San Bernabé, Sin Nimiero, Fraccnonam:ento Puesta del
Sol en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastml?

» Presenta carta Responsiva de Estudio de Mecéanica de Suelos de fecha del meS de mayo del'afio 2023-dos mil veintitrés
signada por el Ing. Civil con nimero de cédula Profesional 12042333, para el predio
Avenida San Bernabé Sin Numero, Fraccionamiento Puesta delf Sol en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con
expediente catastral

.

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las espec:ﬂcaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en'el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, N

Presenta copia simple de documentacidn solicitada en forrhato fisico y en rformato digital presentando mediante CD.

.. ‘La solicitud a Ja que se refiere la fraccién 1 debera manifestar expresamente su ‘voluntad de gue la resoiucion del
tramite, cuando sea en sentido positlva, sele notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen enforma perscnal mediante su comparecencxa alas oficinas de la Secretaria, o tratandose
de la preventiva en el domicilio gue en la ‘solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones,

El solicitante establece enla solicitud, que se le notifique de forma personal,

4.- Para el tramite de Licencia de Edificacién, le resultan aplicables los requisitos establecidos en la Ley de. '
Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 325 fracciones:

Iy i, Acreditar la propiedad o posesién del predio; Acreditar el interés que le asiste, y en su caso'de representacion

contar con poder sufitiente para tal efecto;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos

nimero 1y 3,y requerida.a suvezen el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y fraccién Il y 11! del articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso dée Suelo del Municipio de Monterrey.

Apartado de requisitos nimero 2, y requerida a su vez en la fraccion | del artfcqu 316delaLeyde Asentamsentos Humanos,

Ordenam:ento Temtona! y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo'Ledn.

11, Presentar plano de localizaci6én del predio y plano de construccidn autorizada;

El dnterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos

ntimero 3,y requerida a/su vez en la fraccién V del artfculo 162 del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipic
Monterrey. k

1V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita‘en el apartado precedente de requisitos
namero 1y 3, y requerida a su vez en el numeral 1 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Y. fracetéml del artlculo 162 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
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V. Indicar la superficie que trata de construir con Ja respectiva distribucién de areas, o ‘bien, iinicamente la
distribucién de dreas, tratdndose de edificaciones ya construidas; . _ \ . '
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1y 3,y requerida a'su vez en el numeral 3 de! articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Muni¢ipio de
Monterrey y fraccién V1 del artfculo 162 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

V1. En su caso, estudio de nip\rilidalid cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo alo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; y i ' ;
No aplica, todavez que el inmueble no se encuentra en lo supuesto establecido en este-requisito.

VII El cumplmiento en el pago delos derechos correspondientes.

. Bl anterior requisito se tiene por tumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedenfe de requisitos
_ntimero 3,y requerida a su vez en la fraccién XV del articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
.de Monterrey.

SEGUNDO, DICTAMENES INTERNOS -

»  Mediante Oficio No. DGDV-1734/24 dentro del dictamen L'l’A-lé'Z/ 24, de fecha a 26-veintiseis dlas del mes de julio del

afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién. General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al expedienté administrativo L~USDE-900188~24—02, ubicado en la Avenida San Bernabé,
Sin Ntmero. iraccionamiento Puesta del Sol en el Municipto de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente

catastrai_ : : .

v Mediante oficlo nimero DPT/V/192/2024- de fecha a los 24-veinticuatra dfas del mes de julio del Aito 2 _

véinticuatro, realizado por la Direcclén de Proyectos Técnicos de la Secrataria de Desarrollo Urbang’30stenible, se
emiti6 Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada pgr. J/shlikitanté en lo
‘referente a los planos, se considera FACTIBLE. B N , /N

« Mediante oficio nimero DPT/E/073/JULI0/2024 de fecha a los 07-siete dias del mes de agosfo 4l ajio 2024- dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosfedible
Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aporiado
descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposicionés generalesy regltamentos
municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y deber4 garantizar la seguridad, operacicnalidad y

. buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, as{ mismo se informa-a los interesados

sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones en ¢l Municipie de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo fdeberé- apegarse
al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se tr_ascri_l{:en.

TERCERQ. DICTAMENES EXTERNOS. - - -
Mediante oficio No. SSPCDPC/D/3620/23, bajo Expediente No. PC/603/21/24 de fecha 07-siete dfas del mes de septiembre-
del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccidn Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad para el uso de
Tiendg dle Conveniencia, en materta de Proteccion Civil, dandoun total por construir de 205.26 M2, ubicado en Avenida San
Bernabé, Sin Niémero, Fraccionamiento Puesta del Sol, esto en el Municipio de Monterrey, identificado con el expediente .
catastral‘¥ realizando la yisita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluary analizar los .~
riesgos internos yexternos en dicha materia, condicionando el proyecto al camplimiento de los lineamientos emitidos para.’

su ﬁig&ionamiento; yel cual-e__sté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficjo
citadoyque fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo-cual serd a esa dependencia municipal a quien.
iriarse sobre el cumplimiénto de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. : J€ ;
. INSPECCION FISICA. .
z;m?s erdo ainspecciép ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 26-veintiséis dfas del mgs de julio
i 024-dos ‘mil veinticuatrd, en el inmueble ubicado en Avenida San Bernabé, Sin Nimero, Fraécionamig uegp

sdior el interesado, -
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del Sol en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ntimero del expediente catastral_a
efecto de verificar “..1.- L USO DE SUELQ QUE ACTUALMENTE SE LE ESTA DANDO A LA CONSTRUCCION, INSTALACION Y
EDIFICACION DE DICHO INMUEBLE, DEBIENDO ASENTAR Y SENALAR EL ESTADO ACTUAL EN QUE SE ENCUENTRA EL
MISMO. 2.- EN CASO DE QUE EXISTA CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE COTEJAR CON EL PLANQ DEL PROYECTO AL
EFECTO PRESENTADO (EN CASQ DE EXISTIR DIFERENCIAS FAVOR DE INDICARLAS EN EL PLANO) 3.- VERIFICAR SI
CUENTA CON' (.'A]ONES DE ESTACIONAMIENTGO. 4.- REALIZAR ZONIFICACIGN INDICANDO NUMEROS OFICIALES A UNA
DISTANCIA DE 100 METROS HACIA AMBOS LADOS DEL LOTE EN CUESTION Y AMBAS ACERAS DE LA CALLE (FAVOR DE
INDICARLAS EN EL CROQUIS ANEXADQ). 5.- TOMAR FOTOGRAFIAS DEL INTERIOH Y EXTERIOR DEL INMUEBLE Y DE 5U
ENTORNQO...”, manifestando el verificador lo siguiente:

Punto nimero 1 “. Tras realizar la visita se pudo abservar que aiin no se inicia con la construccién indicada en el plano
del proyecto anexadg, el predio se encuentra baldio...

Punto numero 7 ".Se pudo observar gque atn no se inicia con la construccién que se md;ca en el plano del proyecto
anexado,..

Punto niimero 3 *..El predio se encuentra baldm, ain no se rmcia con la can.struccmn indicada en el plano...”.

Punto nimero 4 “...Se anexa microzonificacién...” -

Punto ntmero 5 “..Se anexan fotografias del predm y de su entorno..”,

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones 1, H y 11, 312 y 316 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81,:160 BIS, 162 del Reglamento de Zonificacidn del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, y artfculo 20 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey; y

" CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII Y XXX, 136 fraccién 1, 138 fraccién [, inciso ¢}, 148 fraccion ],
308 fracciones 1, Il y I11, 309 fracciones 1, 11 y 111, 310 fracciones |, incise a), [l inciso a) y [II inciso a), 312, 313, 316,325,399,
402 primer y Gltimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién I1, 6, 8, @ fraccién I, punto 2, inclso ¢), 12 fraccién 111, 14 fraccién 111 punto 3.20,
15 fraccién1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién V1II, 98,99, 100
fracciones Vy L, 101 ﬁ‘acmones IV y X1, 104 fracciones |, IL, 11, X, X1 del RegEamento de 1a Admimstracnén Piiblica Municipal
de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _ le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado én 1a >aia ae sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periodico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Namero 103, con fecha 15-qiiince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

ue de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria EO5 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan: antes c1ta &l predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
SOLlDARlDAD dando frente a la Avenida San Bernabé clasificada como CBI- CORREDOR BAJO [MPACTO en donde el uso
solicitado para COMERGIO 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA se considera como PERMITIDC. -

Cdbé mencionar que. el predw que en el presente £aso nos ocupa yda cuenta con autorizacion de Factibilidad de Uso de Suelo,
‘F;]acu)n de Line rm' s_-;GaneraIes de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Tienda de
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Conveniencia) mediante Oficto mimero SEDUS0,/02299/2024 y ndmero de expediente L-USDS-000211-23-03 de fecha 10-
diez dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro; por lo que gueda sefialado que el predio en cuestién cuenta ya
con autorizacién de uso de suelo para la funcién pretendida, lo cual le genera un derecho recondcido a su favor, mismo que
quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a 1o dispuesto por et Quinte
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “..QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de lps permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adguirido-. que hayan obtenido” los particulares, de conformidad con los planes o, programas antes de su
modificacidn..”, as{_coma lo previsto por el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su
articulo Tetcera Transitorio, que establece: “..ARTICULO TERCERO: Contintian vigenies las lcencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad d ld vigencia del presente Reglamento...”, por lo que en e50s E

térmings se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. DESGLOSE DE AREAS : - T '
Datos de Construccién L — L - S S
M2 existentes: S . " 0.00 m2 - ;
MZ por Construir: | . 205.27 m2 o _
M2 de Construccién total: 20527 m2 T ' _ T T
M2 de Barda: - . 7.20ml - Y o -
Datos‘de Uso de Edificacidn \ ’
M2 por Autorizar: s 20527 m2 o ‘ ;
M2 de Edificacién Total: 205.27m2 - ’ -
““Ndmero de cajones de estacionamiento:  08-cajones de estaclonamiento :
M2 de Estacionamientotechado: 0.00 m2
: . N B . /
MZ | M2POR | M2 | . - |
NIVELES | pyisTENTE| CONSTRUIR| TOTALES| " _ DESGLOSE DE AREAS / /T
/ PLANTA o i |Area de venta, 03-tres Almacenes, 01-un ¥ Bafio, o e Basura, Cuarto
) B A]A /.. 000 205.27 | 20527 [Frio,drea dehielo, estacionamiento descubierto ppra 084cajones (01-para
s discapacitados y 06-cajones estindar) y 01-cajén harabicicletas. ’
TIENDA DE CONVENIENCIA (01-CAJGN PARA DISCAPACITADOS, 06-
TOTAL 0.9 20527 | 20527 | CAJONES ESTANDAR Y 01- CAJON PARA BICICLETAS).

i

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTQ DE ZONIFICAGION Y USO DE SUELOQ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, ‘
Los lineamientos urbanisticos apli’caﬁies para las delegaciones Norte, Ponlente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
hcuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36

del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, as{ mismo considerando qg’g" el
predig:gue nog ocupa se encuentra ¢lasificada como CBI-CORREDOR BAIO IMPACTO por fo que, de acuerdo a lo solicitado, -~ -
" logd les idefitiftcados con los nimeros de expedientes catﬂstrales_ le corresponde la aplicaciépddelos

ineamientos urbanisticos:
] :

20142 eI
T A el PR EE Y
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SUPERFICIE A DICTAMINAR 438.935 METROS CUADRADOS

N

'Lineamientos

NORMA ~ PROYECTO
COEF . M2 COEF M2

(Slug)lcg (Coefscxente de Ocupacmn del 0.80 351.148 047 | 20527
guglcg (Coeﬁaente de Utllazacuﬁn del 2.50 1097 34 047 205.27

AREA LIBRE 0.20 87.787 0.53 | 233.665

C. A, V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 43.89 0.14 60.85
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS- 4.00 METROS
NO. DE NWELES MAXIMOS 8 NIVELES 1 NIVEL

Elarticulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn
. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbdnistico que determina la superficie de un predio que deherd quedar libre de’'teche, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeabley que tinicamente sea destinada para jerdin, drea verde o arborizacion, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, -
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la |
: superficie mdxima de desplante construible de unu edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superﬁc;e de”
desplante de Ia edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacidn del Suelo ( C‘US) Es
el lineamiento urbanistico que determina la méxima superficie construida que puede tener una edificacidn, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...

define los siguientes lineamientos urbanisticos como:

t

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracion ia
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

*Asf mismo, para la determinacion de la altura el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey

- establece lo siguiente: “..La altura de la ediﬁcaaén se medird a partir del punto mds alto del terréno, hasta la parte
superiory exterior de Ia losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneus, equipos de aire
acendicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd .
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretrin’a...”

Por lo que, atendiendo a los planos dei proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitidaen

la zona de acuerdo a la ubicacién del inmuebie.

INTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO,

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 de! Reglamento de Zonlficacién y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberé contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueblg%ﬂcmnte para satisfacer las RECESldadGS generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las

SN

Sy

Gertanible
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ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON POR CADA “__ PROYECTO SOLUCIONA |
/(GIRQ) - | CANTIDAD UBS M2 REQUIERE CON:
.| 2.34 Tienda de 2 oo | 08-CAJONES
" | Conventencia 25.00 M2 106.30 04- cajones (06-cajones ’_
3.20.5 Almacén de . . _ : . estindary 01y .
-Productos Inocuos 285.00 Mz 3615 01- cajones cajén para
: o : : (discapacitados
REQUIERE UN TOTAL ‘ . 05-CINCO CAJONES. \ y 01-cajon para
: ! - f ' L _ -bicicletas): -
*Es importante sefialar que la nécesidad de cajoneslde estacionamiento se tomd en base-a la unidad

Bésica efectiva de la actividad solicitada, & }

SEXTO. ALINEAMIENTO ‘\.;;AL ) |

Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000331/23 en fecha 22-

veintidos dfas del mes de junio del afig 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Avenida San Bernabé, Sin

Niimero, Fraccion;\miento Puesta del Sol en el Muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

en el cual se indica que NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el

predio, ademas deberd de respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras para la Avenida Alianza, Avenida San

Bernabé, Avenida Puesta del Sol y debera respetar ochavos de acuerdo a escrituras. '
e . : — . ™

disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que eftables ,
101 fraccion IV y 104 fracciones 1, 111 y VII del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de 1o ey, Nueva Ledn; se

A i

P ' ACUERDA °

PRIMERO: Por los mativos y fuhdamentos expuestos en los términos'seffalados y bajo las condiciones que se indican enla
presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCIGN (OBRA NUEVA) Y-USO DE EDIFICACION PARA
COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA), en el inmueble ubicado en’ la calle SAN BERNABE SIN NUMERG,
FRACCIONAMIENTO PUESTA DEL SOL , EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVQ LEON e identificado con el
expediente catastral ndmero [N <! cua! tiene una superficie total de 438.935 metros cuadrados donde se
autoriza realizar una construccién de 173,69 metros cgadrados. : o

GUNDO: En virtud del cumplimiento de los lineamientos urbanisticos requeridos para el presente proyecto el cual se
- realizardy de\acgerdo alanormatividad Vigente se desglosa los datos siguientes: Coeficiente de Ocupacién del Suelo 047
(205.27 m2), Coeficiente de Utilizacién del Suelo 0.47 (205.27 m2), Area libre de 0.53 (233:665 m2), Goeficlente de
drea Verde 0,14 (60.85 m2), Altura de 1-un nivel y altura maxima de 4.00 metros. El proyecto presenta 8-ocho.cajones
de estacionamiento {6 cajones estandar y 1 cajén: para discapacitados y 1 cajoén para bicicletas. ‘ St o
N A .
Asf mismo, se le informa que el Propletario, Oé'upanté o interesado queda obligado a cumplir al inicio de las actividades de’
construccidn’y e todo momento con todas y cada una de las siguientes obli gacidnes y lineamientbs:

Lo ‘:"'.';-f:—‘; % ) e o e by
- a)Encuantoa lk};‘?@!‘isﬁ‘ucclén queda condicienado a lo siguiente:  /
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Las obligaciones impuestas que se contienen en. el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos {1 de 1), Ia cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deber4 permanecer en todo momento en un Jugar visible enla obra, e iguaimente deberd permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCIGN [OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVBNEENCEA] deberd conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad.
Los planos correspondientes ﬁ:mados ¥ sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licgncia de construecion,
deberin ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, artfculo 319 fraccién I de Ley de
-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado-de Nuevo Ledn.
De conformidad con lo éstablecido en el Artfculo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccion tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo;
Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en-los p!anos autorizados al efecto [Dlsmbuc:on, .
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, damens;ones de los accesos y salidasa
lazonade estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)
La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsab]es de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano dei
Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de carcter general que expada el ayuntamzento de
Monterrey N. L.y en los demés ordenamientos jurfdicos aplicables.
Debera dar cumplimiento a lo establecide en el Artfculo 319 fraccién 1V de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano del Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefalando este-altimo lo siguiente
el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar
ala autoridad mumnicipal, el oficio de obra terminada, en doride el profesionista dar fe, bajo protesta de decir la verdad
gue la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme
a lo autorizado........” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deber4 tramitar ante
la autoridad competentc (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible} la terminacién de la gbra {Obra Terminada).
Deberd vigilar que el pmceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el'fin de prevenir la
consectcién de riesgos, -
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reg]amento para las

. construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley,de Asentahifentos Humanos,

11.

14,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piiblica para colocar momenténeamente los materiales de
constriccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberid obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente,

. No.utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos
13.

Deberé tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de

maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo/ cual debera

implementar;lag-acciones necesarias, tales como mantenimiento ¥ operacién_ adecuada de equipo y maquinaria,

colocac:én dé" mamparas etc.

Dara Jos residuos, (Fscombros, ramas y.basura} un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicién final
ediante empresas 0 en sitios autorizades), colocdndolos dentro del prédio o, de no set posible, en contenedores

%J B 16/25 )
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- adecuados previa autorizaclén,€fectuando separacion entre los del proceso de construccién v los. equiparables a
domésticas generados por el personal, ‘ '

15. Deber4 de konstruir Jas azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino,

 odelavia piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarilladoe, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de 1a obra, asf comé un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocariin sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. _

17. Los propletarios o poseedores estin obligados 2 reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra: En su defecto, Ja autoridad municipal correspondiente ordenaré los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo 4 los responsables. :

18. Queda prohibido hacer mezclas en la via plblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
pliblica, el Municipio procederd a quitaria y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién
en que'Se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones
de! Municipio de Monterrey. _ & A

19. Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas,

" esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
caleulos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
“su autorizacién ~ N

21, Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civii contra terceros otorgada por hasta 1 aflo poste
de haber finalizado la obra. : . Co o -

~.22. En caso de ruptura de pavimento o gfie se requiera trabajar en via publica, deberd acud ¥’la autaridad
correspondiente a realizar los trimites necesarios para ello, PR '

23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra 0 material prod
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

filg

b) En cuanto al Uso de 1a Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico taly como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizadvs-atefecto (Distribucién, -~
dimensiones de las 4reas indicadas'en las plantas arquitectnicas del proyectd, altura de las edificaciones, etc.). ‘
2. Nopodra utllizarse el inmueble gue nos ocupa para un uso diferetite del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. " - o '
3. Deberdn respetar y mantener en funcionamiento los 8-ocho™ cajones de estacionamiento (01-un ‘cajoun para
Discapacitados, 01-un cajén para bicicletas y 06-seis cajones estandar) (en predioubicado en la Avenida San Bernabe,
sin/ntimero, del Fraccionamiento Puesta def Sol en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el ntimero
de expediente catastral con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de
cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.
-Deberd de respetar el proyecto tal como se autorizg Gnicamente para Uso de COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA}.
/Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen'estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via piblica. § : R : T
Deberd respetar el uso de todas y.cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este.acto se
autoriza, ; i el giro ni su drea de construccidn aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
. autorizado dl'éfecto). T ' S
7. Debera dé contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.”
8 . Debéra de:contar-con el Plan de Contingéncias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por HW ftor
s

o geperd Canmoia piro 1

“extérno #@sciito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
riesgos) emitida poigila direccién antes mencionada previo al iniclo de ventas o rentas de los inmuebles en ob
delaLey de pFGtEReién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,
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Queda mtaimente prohibide estacionarse o realizar cualquler tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
péblica.
El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de summlstros dentro del predic y que su ublcamén no afecte
la funcionalidad de los caiones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. ‘
Deherd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precanas en las azoteas, cualguiera que sea el usc que pretenda
dérseles.
Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se mciuya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banguetas, la media calle y en todas sus colindancias. -
Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via piiblica y
deberan mantenerse permanentemente limpios, |
Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de incendios
Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones ¢ instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas estabieudas por
las autoridades competentes,
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con pianes de emergencia de prﬂcecc16n contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquelias edificaciones gue tengan afluencias de personas o que presten servicios al

" pliblico,

Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

Deberédn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el-esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

Debera contar con la antorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de rram:tar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas ptiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. L

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencidn y control de seguridad en espacios ablertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacion de cdmaras de video, asi como de iluminaciGn necesaria requerida en cada
€aso.

¢) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV-1734 /24 y dictamen LTA-142/24 de fecha
26-veintiseis dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se reﬁere a lo siguiente:
‘Deber4 cumplir con los siguientes términos
Durante la etapa de construccidn, -

i
2.
3

4.

g n : SN 5 1]

Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

Deberd cumplir con el registro de una biticora en ¢l perfodo que dure la obra de construccién.

El harario de las actividades de construccaén ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00
horas en dfas hébiles,

Los residuos provénientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion ﬁnai)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de 13 Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, aclpmas decontar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el
numeral 9 124 del NAE.
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5. Los generadores de residuos de construccion deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuds que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RUy residuos para disposicién
final: D; aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, A
6. Las actividades, los-equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones durante la constryccion, no podrin
colocarse en colindancla a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ublcacién deberdn estar

it

" aistados aclisticamentey no deberan sobrepasar los limites migimos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
- SEMARNAT -1994), siendo los l{mites de 68 dB.(A) de 08:08 2 17:00 horas;_ / '
7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando lgs limites mdximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién
.. que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. o C
'8.” Las unidades dé. transporte de residuos deberdn contar con ndimero y cdédigo de identificacién otorgado por ld
Secretarfa de Mgdiq,AmBiente del Estado y con la autorizacién para fa recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solartiente podrén cargar el material los vghiculos que cuentan con la autorizacién de la Secrétaria (numeral
7.2.1.1 del NAE): - : '
9.. En casode queé los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 ra3 deberé presentar la formulacion de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecidoenla NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia,
10. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de 1a tierra a fin de evitar la disperstén de polvos, deberd
‘implementar las acciones y tilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los
S/~ materiales dé construccién derramen material particulado a la via pablica, éstos debérdn transportarlo Fimedo y
‘ pacios por ‘donde pueda escapar el matsial., y

cubierto con una lona o similar, dehidamente sujetada para evitar espacios por
_ 11. Deberdn humedecercon’Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua Na Potable con el objeto de evitar la
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las inidades deberdn pasar por un sistep
’ cargd, deberdn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de 3
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
12. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, gsta se podrd almacenar en cisternas temipgyales ¢ cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de aghaTesidyal tratada.
13. La caja de carga deberd contar con paredes-laterales selladas, que impidan que el material y lixifados galgan porla -
parte superior, por-ios costados y por la parte baja (numeral 7.2,.1.8 Del NAE)” e e _
14, La descarga del cariiién se haré evitando caldas libres superiores a 1.5 metros dé altura, se deber vaciarla caja del
camion lentamente, y/€n su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE}. ' . .
15, En caso que se generen lodés producte de la actividad de construccién, se deben utlizar vehiculos debidamente
_ habilitados con cajas herméticas para su disposiclon, estos vehicutos déberdn de contar con el permiiso correspondiente.
16,- La explotacién de depdsitos. de bancos de material-én el interior del predio o ublcados fuera del predio réquiere de
previa autorizacién de la Secretar{a de Medio Ambiente, salvo enel caso de que la tierra proveniente de los movimientos. -
de nivelacitn, se utilice en el mismo. a . :
17. Deberd minimizar la cantidad y duracidn de la exposicién-de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, .~
18, Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién tue hayagenerado.
o depositado polvos y material a granel en las banquetasy aceras colindantes al sitio, deberdhacerse limpieza mediante
barrido himedg, mecénico o aspirado. :

'19. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad,
20, Quedap '

&roh_ibigi:} la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de laS -

7 fagbnerityy 5 . ; s P . o S )
ingtalaciones ag{eéu% das para la preparacién ¥ consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléetrico. © .

21. Deberd utilizar ¢l'tiggé’con agua tratad4, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos n pi)tabie,’ R
. de las superficies a trabajar de 15 a 30.minutos aftes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisiép’de p .'{gs
efecto dé ﬁioﬁﬁxiéﬁt’i‘j de la tlerra, evitando formacidn de charcos. ' _
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22. Las vibraciones gue puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

23. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mas cefcana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electronica hitp://www.nl.gob.mx/serviclos/mapa-de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de establecer medidas acinctonaies a las ya establecidas en esta resolucidén para\mttagar el nmpacto '
ambiental en la calidadidel aire.

24. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y 0tros
movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presenc:a de viento se encuentre en
condiciones normales, -

25. Debera de colocar mamparas o tapiales en el Hmite del predig, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menot a 80/crn, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente.

26. Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, mstalando para

tal efectn, una toma de agua tanto para ebuso de Jos operadores asf como insumo de la obra, ademds de contal con un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente.

Durante la etapa de operacidn. -

Generales g

Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor dé polvos; o en su defecto, podra

utilizar tecnologfas de mitigacidn por medio de la instalacién de sistemas de naturacién {azoteas verdes) siempre y

cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numerai 8.1.7.2y8.1.7.3 del NAE} ;

28. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

29. Durante el funcionamiento de la obra deber4 ifiplicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la ﬂnahdad de lograr'una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. ;

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

30. No deberin existir espacios abiertos pnncxpalmente en colindancia con casa habltac:on, gsto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

31. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones ne podrén colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via piblica v a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberan estar aislados actsticamente y no
deberan sobrepasar los lfmites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994}, siendo de
55.dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario propuesto en la ficha.

32. En case de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los iimites méximos
permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -

33. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos’ mus:cales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo

34: El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

35, Queda prohlbldo Ear{félrrama o vertido de material sélido o Hquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

36. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugss de lfqusdos que puedan afectar el suelo del érea,

i evitando colocar mat‘gméﬁes y/o equipos sobre suelo-natural.
37. Elinterior del establecimiento deberd'estar libre de derrames de grasay aceitg,
38. Dghera colocar. tra;npas dé‘dceite y prasas en los registros de drenaje sanitario.
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39, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debers estar sohre suelo natural, ademas deberd contar con
barrera de contencidn para evitar derrames. . :
Emisienes al Aire : o o
40. No se deberén percibir olores a predios colindantes principalmiente a casa habitacién,
Contaminacion del Agua \ , L ,
41, Deberd, registrar sus descargas de agua residuial en fa Secretarfa de Medio. Ambiente previo a la operacién del
esta_bjeéimignto. { .
42, Es prohibido'la derrama o vertido de residuos sdlidos al drenaje sanitario o pluvial.
43.Los Hquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas, B
44, Los'sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lfquidos de sustancias
que-pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con 12 finalidad de contener materialesy prevenir posibles contingencias, ademds de coutar

con trampas de acéites y grasas. ,
_Manejo de Residuas Sélidos ' :
1 45." Deber4 de registrarse como generador de residuos de'manejo especial ante la Secretarfa- de Medio Ambiente del Estado.
46. Los residuos que sé generen deberan manejarse {almacenamiento; transporte y disposicién final) adecuadainente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. .
47. Debers instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentra del predio sin vista a via piblica, y :
* 48. Deber4 contar con empresa autorizada parala recoleccién de residuos sélidos que generen.
49. ngeré contar con una bitdcora que registre tipo, volumen y destine de residuos generados. -
. Reforestacién : o . _ _
‘50, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-327-23 en el cual fue resuelto con la reposicidn al vivero
municipal de 7 drboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco, .. . _ o
51. En el éspacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-undrbol de la especie nativo, con dimensiones dg 3
pulgadas de didmetro en su tallo medide a 1.20.t de altura (de acuerdo a la-Ley de Asentpehiegtos, Humaglos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Legn Art. 215 fraccién VI), adef 45 deppta de gdntar
con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siengo ta cosd]
" 4rhol), y debido a que los cajones estardn cubiertos, se repuso el arbol nativo dedas mismas faragiftfsticas al vivero,
municipal y se pagd una cuota de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificgcid g,/
Municipio de Monterrey Art. 92), ¢n caso’de incumplimiento de este numeral, se hard pcp
establecidds en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '
Imagen Urbana o .
52. En caso de anungio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B siibtipo 1,2 6 4), para cumplir con'el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y {} Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa‘autorizacién de Ja Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. o ;
53. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anunciog ajenos al establecimiento,
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones fiecesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, candicionando a que, én-caso de no cumplirse, el promovente se har4 acreedor a la aplicacion d¢ medidas de
“seguridad y a las sanclones correspondientes. ST

<

. .
3

d} En cuanto a Vialidad deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/192/2024 de _feché;i los 24rveintiquatro
dias del mes de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos: de la
Secretaria de Desarrglla Urbario Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: _ C
ANTECE Fp it _ }

.’;

e . . Pooie o

ientg gj@j?ggp expediéntg administrativo PT-ALVI-537-23 de fecha 16 de agosto del-2023, mediante e

e’ ‘lo sigulente: : ‘ | S

o Parala avenida Puesta del Sol deberd respetar s limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
“Para san Bernabé deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
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o Paralaavenida Alianza deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. '
© Enlaesquina formada por la interseccion de estas vialidades debera respetar ochavos de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacidn al tramo de la via piblica con la glie colinda el predio.

s Instructivo, acuerdo y planos aprobados de Ia licencia L-USDS-000211-23-03 de fecha 10 de junio del 2024 (oficio
SEDUS0/02299/2024), donde se autoriza la factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y licencia de uso de suelo para comercio (tienda de convemenma}

»  Opinién técnico vial con niimero de oficio DPT/V/261/2023 de fecha 22 de noviembre del 2023, para la hcenma L-
USDS-000211-23-03, : B “

CONCLUSIONES: Lo ;

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, asf como demis

documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atributiones establecidas en los articulos 100, fraccién
I, y 103, fracciones VI y Xi, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nueve Leén, y conforme a
lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materfa de VIALIDAD,

correspondiente ala Licencia con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente.

» Tomando en cuenta que el proyecto respeta las 4reas viales aprobadas y respeta la configuracién vial aprobada
(accesos, pasillos de circulacién, disposicién de cajones de estacionamiento) y respeta las obligaciones y la
normatividad respecto-al proyecto aprobado del administrativo licencia L:USDS-000211-23-03, se concluye que el
proyecto deberd cumplir con las siguientes obligaciones en materia vial y movilidad sefialadas en el acyerdo con
niimero de oficio SESUSO/02299/2024 para el expediente administrativo licencia L-USDS- 000211-23-03 de fecha 10
dej junio del 2024:” .

¢) Debera respetar lo indicado en el Dictamen ’I‘ecmco Estructural con oficio No. DP'I‘/E/073 JIULIO/2024 de fecha
a los 07-siete dias del mes de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano Sostemble adscrita a esta Secretaria, el cual se reéfiere de forma Factible lo siguiente:

«  Encuanto a lo estructural, presenta ia informacién requerida, segiin lo contemplado en el Artfeulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

¢ Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona quedo realiza, de acuerdo a o establecido en et Articulo 9y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

+ Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la Construccién se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obray Asesores cumplir en lo general con las disposmones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

o+ Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue srrestrtctamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucidn de tiesgos.

¢ La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacién a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de
gue se modifique el proyecto ejecutivo arguitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd
necesario que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto de conﬁrmar o modifi icar e] sentido de la presente
opinién,

s Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con'las dlsposwlones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Planide
Desariollo Urbano*Hel‘Mummplo de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrolio Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipip de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del,
Municipio de Monteney} y demds disposicwnes legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud
que dio motivo a 13 ififegracion del expediente administrativo.
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Dada ‘por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabllidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposigiones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

. Ordenamiento Territortal y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, 2019.

f) En materia de Eficiencia Energética, se emiten'las siguientes recomendaciones:
Estrategias de diseio pasivo:

. Considerar estrategias de disefip pasivo como: ventilacion naturgi, aislamiento en gnvolvente, orientacién del edificio,

- {luminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacién: s
Considerar los siguientes elementos que componen el sistemna estructural del edificio!
Aislamiento de sistemas de calefaccién ‘ : \
Aislante-térmicos Sistema vidriados
o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
» Fugasdeaire
« Sistema Constructivo

A

“ Ingenlerias / sistema mecénico:

» Considerar los sigulentes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos: _
s Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccidn
(HVAC) A - i
Célculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacién
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
Construccidn de ductos eficientes '
Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacién ' :
‘s Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
Sistema de iluminacidn eléctrica: '
» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas deiluminacién en las ed
Tecnologia en {tluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles {manuales o adicionales}) de fluminacién:
Controles de fluminacién extertor (fotosensor) '
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automético (temporizadores)
Serisores iluminacion natural
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para diserio de Ingenierfa de ileminacién
Jltuminaciéfickierior: alumbrado en jardines, carga conectada
 Consumé de‘energfa eléctrica
Servicio de agua‘calienge:
e Cénsiderariss siflientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

- o & »
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s Trampas de calor AN
+ Sistema de agua caliente recirculada '
e Controles del sistema del agua caliente.
+ Albercasy spas interiores eficientes
s Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
» Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:
» Considerar quipos eficientes para:
= Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
“»  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agna y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego palsajistlco de bajo consumo de agua
» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable:-
» Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
s Sistema de paneles fotovoltaicas
+ Aerogeneradores ‘
«  Sistema geotérmico ‘ -
» Calentadores solares de agua
g) En lo que respecta a los Dictdimenes Externos, debera de respetar lo indicado: K
Presenta copia simple de oficio No. SSPCDPC/D/3620/23, bajo Expediente No. PC/603/21/24 de fecha 07-siete dias del
mes de septiernbre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de
seguridad para el uso de Tienda de Conveniencia, en materia de Proteccién Civil, dando un total por construir de 205.26 M2,
ubicado en Avenida San Bernabé, Sin Ndmero, Fraccionamiento Puesta del Sol, esto en el Municipio de Monterrey,
identificado con el expediente catastral realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento
de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serda
esa dependencia municipal a quien deberd mformarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile
en consecuencxa ; '

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el casoj de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Mumcxpal se procedera 2, la
aplicaci6n de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacidén que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por Ja Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N, L,
Gl
D; Pc r cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
ela Ley cieA ,nta Hentos. giumanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Leédn, en vigor,
el cual establece que‘:i,a‘revocacmn de jas autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta iey deberdn respetar. en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podri acordar la revocacién
por ma autondad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
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el golicitante 0 mediante documentaclén que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdlccmna]

SEXTO. Que éon fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre log derechos de propﬁedad y se dictd
conforme a los documentos, informesy datos proporc:onadoq por'el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que coritengan los estudios, peritajes, memortas,
responsivas, planasy demds documentos que presente ante la autoriddd; asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245, 249, 385 y 387 del Cédlgo Penal vigente enel Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como a los
documentos que forman parte de esté expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, N

OCTAVO. La presente autonzac;én no exime del cumpiimiento de cuaiqu:er otra dxsposu:ién legal de orden federal estatal
0 mumcapal que sea de aplicacién. . .

NOVENO. Expidase la LICENCIA DE CONSTRUCC!ON {OBRAM . DIFICACION COMERC{O (TIENDA DE
CONVENIENCIA); previo el pago. de los derechos municjffales y demlis obhf z

personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de DesarroltgUrbano Sosten' i
Brenda Lkzbeth Sanchez Castro, Secretaria de Degarrollo Urban :

" COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO §OSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

NB/: bﬁ?ﬁ/ Mw; . [’n

pfesente {nstructlvo que entregue a una persona que dijo llamarse
n su cardcter de A LCdey [Tl Vad siendo las227 horas del

dia__ <o defmesde__¢2~%  del ana 2244,

LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DELIGENCIA..

1. C. NOTIFICADOR
nomBrE___ ey cindeu’ 'ﬁp\,m& By O

FIRMA ‘{/%a?;b’{/’ff/

No. DEGAFBTE_ 2 \AVT “

.20148

*
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

]

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION - i _
CONFIDENCIAL Exp:cﬁ:nta L-USDE-000188-24-02
echa de
Clasificacii 28 de Febrero de 2025
] Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.
Informacién
Reservada \_

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacioén Plblica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco gue contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Péliza, 7. Firma.

Rdubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

. s-Ramos

6 Diret enerdl para un Desarrollo Integrado,

Compacto y %iente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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