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DESARROLLO TORRE MUNE, S.A. DE C.V. x

E INMOBILIARIA DOSENCINOS, S.A. DE C.V. ~ { s

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: =~ ) '
~~CALLE'LERMA, NUMERO 1859, COLONIA MITRAS CENTRO, ‘-

EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. roy ‘

Presente. - / - ' <y

- ,l 7/
Dentro del Exfjediente A”dm-inig’_trativo m'im,éro L-USDE-000187-23-02, s§ ha dictado una resolucién que a

la letya dice: . \ ; e

~

En Monterrey, Nuevo Léén, alos 12-doce dias del mes de marzo del afio 2024-dos thil veinticuatro. e
‘ / .

VISTO, el expedit;nte -adrfninistrativo L-USDE-000187-23-02, formado con motivo de la solicitud preséntada
por el C. FRANCISCO ALBERTO LOPEZ LOTINA, én su caracter de apoderado de las personas morales |
DESARROLLO TORRE MUNE, S.A.DECV. e INMOBILIARIA DOSENCINOS, S.A. DE C.V,, propietarias del
inmueble ubicade.en la calle Cérro de Lampazos, nimero 4064, colonia Sierra Ventana,en Monterrey Nuevo

-~ Le6n, identificado con expediente catastral nimero 70) 38-152-005, con una superficie de 3,144.56 metros
cuadrados; solicitud a través de la cual, se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA)_ Y USO DE EDIFICACI(’)N PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-CUARENTA Y
CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), respecta.del predio antes mencionado. Una
vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, 1a§ demas constancias acompafiadas, cuanto mas
consta en autos, convino y debi6 verse, y; ~

~,

'\ RESULTANDO

PRIMERO. De‘acuerd)o a lo establecido en el articulo 308 de la Ley-de Asgnt $ Humanos,
™ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, correspgnd s Municipios
autorizar o negér los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccjor y de/edificacion de..
acuerdo a los planes y programlas de desarrollo urbano aplicables y disposictone reglamentarias -
municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Yrbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones IVy X, 316 y325dela
rcitada Ley, articulo 20'del Reglamento péfra las Construcciones del Municipio de Monterrey, articules 160 y

' 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montekrey, Nuevo Ledn, siendo que el
solicitante alleg la siguiente documentacion: R

~
[ \

! A) Para el tramite de licencia de ‘construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el -
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: h

! ;
acuerdo al articulo 3 del Reglamento para 1ias Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
?&s{gﬁﬁﬁ%ce que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguienie

Ay - -]
cac:én, segun su usoy tamano:

ga 3 fonrarey \
angi a4
I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de a :
D AR RIETRY S 5, 1 s Lo .
PR B8 féichadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; Y
[ W =
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IL TIPO Z: Autoconstruccmn o construccion progreswa La construccién minima de hasta 40 metros
™~ cuddrados de construccién por etdpa, sin que el total de I:ce?cras de construccién sohcrmdas bajo este
esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién; -
11, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terrenb plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3)mveles claros
mdximos de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 met¥os;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con “pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00
Nmetros de altura y muros de contencidn de hasta 3.50 metros; -
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VI TIPO 4b: Vivienda multifamilidr comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y, \
VII. TIPO 4c: Vivienda multtfam:har comercio, servicios o indiistria mayores de 1500 Mt2 de construccion.
AN
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 8, 234 53 metros
cuadrados, sé considera como construccion TIPO 4¢: Vivienda multifamiliar, comercxo, servicios o
industria mayores de 1500 metros cuadrados de construccion. -

/
Por otra parte, el Reglarmento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también
: UISltO para el tramite de Obra Nueva, siendo los sefialados en el articulo 20,-el cual
08 requisitos para la obtencién de licencias de construccign para obra nueva,

ampliaciones segun su tipo en el sistemd presencial, es dec:r, en las oficinas de
\ J N

Cgrisiderando que la'Obra Nueva de construcc:on es de 8,234.53 metros cuadrados, se clasifica como
éngtruccién TIPO 4c, por lo que le resultan aplicableslos }equmltos nmimero 1,3,4,5,6,7,8,9,10,13 y
14 /(obligatorios), requisito numero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto
specifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado,en el
peniiltimo parrafo, del articulo 20 del Reglamento para las Construcc1ones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Letn; siendo los siguientes:

=

1. Solicitud en formato oficial debldamente firmatﬁl por el propietario, poseedor, arrendatario
o representante legal, y en su caso por el Director Respénsable de Obra;
\ ; A T Y

e Presenta solicitud de tramlte firmada por el C. Francisco Alberto 'L_cgpez Lotina, como apoderado de

A\ INMOBILIARIA DOSENCINOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLEY DESARROLLO TORRE
MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en su'caricter de propietarias del predlo(
ubicado en la calle Cerro de’ Lamp\azos ntimero 4064, Colonia Sierra Ventana, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 70) 38-152- 005, a través de la cual/
solicita la LICENCIA DE COSNTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA

y MULTIFAMILIAR (44 VIVIENDAS) 51gnado también por el Director Responsable de Obra,
Arquitecto | INNENEEEEN con cédula profesional NS quien manifiesta su
responsabilidad mediante escrito de fecha junio de 2023- dos mil veintitres; cumpliendo con'lo

i establecido en los articulos 9%y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leon.. \
" e l\ /
2...Croquis en-formato oﬁmal debidamente firmado por el propietario o poseedor.
Goblemo \
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e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o peseedor
y el Director Responsable de Obra. ' f
N - L
e Presenta jué‘go de Planos oficiales (1 de 3 al 3 de 3) con el contenido de los mismos (plantas
arquitectonicas, elevaciones, cortes, planta de C(pljunto,)cuadro de 4reas general, ubicacién del
predio), fi}*mad‘os el C. Francisco Alberto Lépez Lotina, como apoderado de las sociedades
dexilominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS, SOCIEDAD ANDNIMA 'DE CAPITAL VARIABLE y >
“DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (propietarias), y por el
Director Responsable de Obra; el Arq. NN con cédula profesional

I en relacin con el predio que nos ocudpa. :

4. Acreditarla propiedad o posesion del predio,ljr en su caso acreditar el interés que le asiste. -
. (

4.1. Para acreditar Ia propiedad o posesion del predio presenta;

» Presenta copia simple de gscritura piblica mimero 22,180-veintid6s mil ciento ochenta, de fecha 06-
seis de abril de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Hernén\qutaﬁq Pedraza,
Titular de la Notaria Pdblica nimero 60-sesenta, con ejercicio en el Primer Distrito; relativa a un
; Contrato de Compra Venta de Bienes-Inmuebles, a favor dei la sociedad mercantil denominada
ZDESARROLLO TORRE MUNE” S.A. DE C.V,; Registrada en el Registro Ptblico de la Propiedad y de

Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo nimero 5664, Volumen 309, Librg” 22y, $écciop/1
_Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 16-dieciseis de ]un/io t%ei 2021-dos mil veintiung

s Presenta copia simple de la escritura pt’iblicg\ niimero 30,914-treinta mil noyecienydg catorce, de
fecha 03-tres de noviembre de 2021} dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Iicenciado Cesar
Alberto Villanueva Garefa, Titular de la Notaria Publica nimero 23-veintitr¢s, ¢on ejercicio en el
Primer Distrito en el Estado; relativa a un Contrato de Compra Venta de Derécos/de Copropiedad
de Bienes Inmuebles, a favor de la sociedad mercantil denominada “ INMOBILI RIA DOSENCINOS”
S.A. DE C.V,; Registrada en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Estade de Nuevo
Leén, bajo niimero 485, Volumen312, Libro 20, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 13-
trece de enero de 2022-dos mil veintidds. \ \

¢ Presenta acta fuera de protocolo nimero 011 /(573 /22, de fecha 14-catorce de noviembre de'2022-
dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Luis Reese Garcfa, Titular de la Notaria
Pihlica ndimero 11-once, con ejercicig en el Primer Distrito Registral, que contiene la Fe de Hechos,
con relacién a los limites, colindancias y superficie para una Rectificacion de Medidas del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 38-152-005, con una superficie resultante de
3,144.56 metros cuadrados. ’

Presenta Acta Fuera de Protocolo No. 011/600/22, de fecha 23-veintitrés de noviembre de 2022-
Qmﬁﬂvveintidés, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Luis Reese Garcfa, Titular de la Notarfa
tiblica niimero 11-once, con ejercicio en el-Primer Distrito Registral, mediante la cual se refa{ti‘fié{
scrito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio, en el que se indita

inciGncoprecta del predio identificado con el ndmero de expédiente catastral 38-1 2~%5, e?
/ 2° @
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relacion con los limites, colindancias y superficie para una Rectificacion de Medidas, con una
superﬁme resultante de 3,144.56 metros cuadrados; misma que esta inscrita en el Reglstro Publico
de la Proplegad del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niinero 8386, ;
Volumen 127, Libro 168, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 16- dlec1se15 de diciembre
. de 2022-dos mil veintidds. \ ,
4.2. Para acreditar el interés que le asiste presenta:
/ f

» Presenta copia simple de la escritura publica niimero 24,763-veinticuatro mil setecientos sesenta{y
tres, de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado
Cesar Alberto Villanueva Gardia, Titular de la Notaria Piblica nimero 23 veintitrés;eon ejercicio en
el Primer Distrito en el Estado, relativa a la constitucién dela sociedad denominada "INMOBILlAﬁIA
DOSENCINOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el otorgamiento de diversos poderes
y facultades de la sociedad a favor de dos personas, entre ellasjel C. Arturo Manuel Guerra Anza]dué/
registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, con folio ‘mercantil
electrénico nimero 2017083004, de fecha 13 de Octubre del 2017.

4

/
Pres copia simple de acta fuera de protocolo ntimero 046/59,387 /22, de fecha 11-once de mayo
de 02 d m11 vej tldOS pasada antelafe del L:cenmado Patnmo Ennque Chapa Gonzalez Tﬁtular

1 hace constar y certifica el Poder General para ACtOS”dg Administracién limitado
el Lic. Arturo Manuei Guerra Anzaldiia, en su cardcter de representante legal de
BlILIAR}A DOSENCINOS” SA.DECV., a favor de diversas personas, entre ellas, 10<_

_,f Francisco Alberto Lopez iotina. i ! /

» Prefenta copia simple de la escntura publlca ntimero 32,561-treinta y dos mil quinientos sesenta y
4 fo, de fecha 05-cinco de enero de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo
Trevifio Sada, Titular de la Notaria Pablica nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, la cual contiene la constitucién de la sociedad
\ denominada “DESARROLLO TORRE MUNE” SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el
otorgamiento de diversos poderes y facultades de la sociedad a favor del C. Gustavo Adolfo Backhoff
Pliego; reglstrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, con folio mercantil
electrénico ntimero 2021002115, de fecha ¥9-diecinueve de enero de 2021-dos mil veintiuno.

» Presenta copia simple de acta fuera de protocolo nimero 107/312 828/21, de fecha 16-dieciséis de
agosto de 2021-dos mil veintiuno, pasada antella fe del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano,
Titular de la Notaria Pablica nimero 107-ciento siete, con ejercicio en-el Primer Distrito del Estado;
en la cual hace constary certifica el Poder Especial para Actos de A(ynlnlstrac1on otorgado por el C.
Gustagro Adolfo Backhoff Pliego, en su carécter de representante legal de "DESARROLLO TORRE
MUNE" S.A.DE C.V, a favor de diversas personas, entre ellas,alos C.C

y Francisco Alberto Lépez Lotina, _

. Pre[senta copia simple de identificacién oficial expedida por el lnstitt\xto Federal Electoral a nombre
d&} C, Arturo Manuel Guerra Anzaldua (apoderado legal de la sociedad denominada INMOBILIARIA

C@\J)Q%A DE C.V. como propietario) INNEGNGTGGG

| .
J | B 4
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!
e Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
' del C. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego (apoderado legal de la sociedad denominada DESARROLLC
‘TORRE MUNE S.A. DE C.V. como propietario), niimero INESEE (

s Presenta copia simpié de iHenEi‘ancién oficial exﬁedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Francisco Alberto Lopez Lotina, en repre;entacién de la INMOBILIARIA DOSENCINOS S.A. DE
C.V.Y DESARROLLO TORRE MUNE S.A. DE C.V., nimer IS (apoderado).

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente. L -

o Presenta copia simple del recibo oficial nimero 409A-18 19\, de fecha 29-veintinueve de enéro de
2024-dos mil-veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, por
_ concepto de pago de Impuesto Predial corresporidiente :ﬂ afio 2024-dos mil veinticuatro,
;o (correspondiente a ]9_§ 06-seis bimestres) correSpondignte al predio identificado con el nimero de
~ expediente catastral 38-152-005. \ g
f -~
6. Memoria de calculosefialando el amilisis qezargas, momentos flectores, esfuer/zos coriantes,
—~— cargas sobre muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. ' -
{ i i ' ) -
s Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha octubre del afio 2023-dos mil vejrtithés, realizgda
y signada por el Ing. IS o1 cédula profesiona nimey o I
maniféstando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 30-treipta de poviginbre de
2023-dos mil veintitrés, adexo a dicha mermoria de calculo, en relaci6n con el proyectd S do de
Licencia de Construccién (obra nueva) ylge Uso de Edificaci,(f)n para Habitgei6n{mu famiélf 44-
viviendas), para el predio ubicado en la calle-Cerro de Lampazos, nimero 4064, /r/ ccionamiento
Sierra Ventana, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, gon expediente cata/s l 38-152-005.
) p

7. Alineamiento Vial. : : —

+ Presenta copia de Alineamjento Vial, con ntimero de expediente administrativo TV-000488/21, de
fecha 16-dieciséis de noviembre de.2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la calle
Cerro de Lampazos, nimero 4064, del Friccionamiento Sierra Ventana, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el mimero de expediente catastral 38-152-005, en el cual
se indica “...NO se-prevé la modificacién de los alineamientas de tramo de la Via Piiblica con la que

"~ colinda el predio”, sin embargo es importante sefalar que deber4 respetar el limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. ~
N }
8. Planos estructurales impresosy digitales, que deberdn contener como-minimo los siguientes:
“cimentacién, firmes; columnas, muros, castillos, -losas y cuando proceda, muros de

- ) contencién y carta responsiva del Asesor estructural. /

! - e —

Presenta Planos estructurales impresos y en formato-digital gie f)echa 12-de octubre del afio 2023-

ofaziitweintitrés, realizados y sienados por el Ing N Con

ifflero”de cédula Profesional B - rclacion al proyscto solicitado de Licencia [d

Colfstrareion (qbra nueva) y de Uso de Edificacién para Habitacional{ Multifamiliar 44 uﬁidade)@

£027 2024

vivienda tipo departamento), para el predio ubicado en la calle Cerro de Lampaz?s, n ’m’e’:‘g%%
e 10 - .

i
s . 10

——

2 "\“
N {
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Fraccionamiento Sierta Ventana, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente
catastral 38-152-005, —
= o s N I -~ /
9. Estudio de mecanica de suelos. v ’

\\ — \ \ ' s

1
» Presenta Estudio de Mecanica de Suelos en original realizado y signado por la ing. |

I con Cédula Profesional nimero,de B manifestando su responsabilidad mediante
. carta responsiva de fecha b5-cinco de en?ro de 2024-dos mil veinticuatro, poy el cual se hace
responsable de dicho estudio. -

- Z .
10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su casg
or el Patronato /de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos que
incluyalas medidas preventivas que se requieran en las instalaciones/y/o edificaciones de
4 cualquier indole, que sé encuentren en operacién o sean de nueya creacion.

} \\
e Mediante oficio niimero DBC‘E-SAP-AR—829/2(}2§, de fecha {6-seis de diciembre de 2023-dos mil

de Seguridad que deberan implementar durante la etapa.de construccién,
regpecto} €l Proyeefo de Licencias Municipales de ConstrucEi(m[,obra nueva) y Uso de
Edificacifn para Mabitacional (multifamiliar 44 viviendas), a ubicarse en Cerro de Lampazos

/ : N -~
éfenta dictamen y planos con folio IR22-576, de fecha 08-ocho de noviembrg dg 2022-dos mil
eintidds, realizado por lai’D’irecciéq de Ingenierfa, contra incendibs de Bomberyos de Nuevo Le6n
A/M.P,; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos
#y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Lidencia de iConstruccién {obra
“nueva), y Uso de Edificacién para Habitacional(Multifamiliar con 44-cuarenta y cuatro viviendas);
ubicado en la Manzana 152; Lote 05/ calle Cerro de Lampazos, I{ﬁmerd\4064; colonia Sierra Ventana
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral 38-152-005."
\ \ B
11, Dex{togadox -

\ =

] 12. Estudio de impacto ambiental. L | ‘ \ {
: { s

¢ Presenta "Autorizacién Condicionada, en Materia de Impacto Ambiéntal”, contenida en el oficio

nimero 4045/1A/22, de fecha 12-doce de diciembre de 2022-dos mil veintidds, \emitido por la

Direccion defimpacto y Riesgo Ambiental dpila Subsecretdria de Gesti6n Integral del Agua, Residuos

y Biodiversidad de la Secretaria del Medio ‘Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual

autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO; en un predio

/ \ubicado en la calle Cerro de Lampazos nimero 4064, en la colonia Sierra Ventdna en el Municipio de
Monterrey, Nuevo lLie6n. / : |

» Presenta “Constancia de cumplimiento d condicionante de cor;'lpensacién ambiental”, contenida en el

te nimero 1568/SMA-DIRA/23, de fecha 19-diecnueve de junio de 2023-dos mil veintitrés,

R ‘B@-}poﬁ@?@i%eﬁcién de Impacto y Riesgo Ambifntal de la Subsecretaria de Gestion Integra\l del

Wortarms, — I

O T EY
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L Aéua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Kmbiente/de} Estado de Nuevo Leon,
mediante el cual se hizo constar el cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el oficio’descrito ¢
en el punto gue antecede. y _

//
13. Estudio de impacto vial.

~

. y -
+ Presenta Estudio de Movilidad de fecha junio de 2022-dos mil veintidés, firmado por el M.C. Ing.
Gabriel Ponce Elizondo, con cedula profesional nimero 67 2\0939. \ ‘

: J .
¢ Acompafia corpia de oficio niimero DGMEP/314/2023, de fecha 29-veintinueve de marzo de 2023~
a dos mil veintitrés, realizado por la Divecci6n General de Movilidad y Espacio Pablico de la Secretaria
y : de Desarrollo Urbano Soste/nible, mediante el cual se otorgé visto bueno condicionado a la propuesta
de Movilidad. ’ N
N . o
14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia.
A f
» Presenta Estudio Geolégiéo de fecha del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, réalizado
v signado por el Ing. Ge6logo Ambienta .on Cédula Profesional nédmero
- _manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del N
mes de ehero delafio 2024-dos mil Veinticuatro, en reldcién con el proyecto solicitagdt para el pred)
o\ ubicado en la calle Cerro de Lampazos, nimero 4064, colonia Sierra Ventana,

Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el ndmero de Expediente Catastral (70)38- _
v i — \

P : ) . e
o Presenta Estudio de HidrolGgico-Hidr&tlico. realizado y signado por el ing I
I con nimero de Cédula Profesional I v manifestando su refpongabifidad mediante —
rcarta*?esponsiva de fecha del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veinkitrés, ey relacion con el
_ proyecto solicitado, para el predio identificado con el nimero dé Expedientt Catagfral (70)38-152-
005. | o — -~

N P . N .
“Débera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido'el interesado la constancia de terminacion de

N obra. Dicha péliza debera tener cobertura auny cuando la obra en construccién es{é clausurada

1 , o suspendida por la autoridafl con\lpetente. )

o — s

.

e Presenta copia simple de la Péliza nimero _ ex}fedida por GRUPO MEXICANO DE
\ SEGUROS, S.A. DE C.V,, con una yigencia deLOZ—doé de febrero de 2024-dos mil veinticuatro al 02-
\ dos de febrero de 2025-dos™mil veinticinto, por concepto de Poliza de Responsabilidad Civil
Contratista; dando cumplimierito a lo estdblecido en el pentltimo parrafo del Reglamento para las
construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ¢ s ¢
‘ ; \
e Presenta copia de carta cobertura con nimero de NN COIII fecha 07-siete de febrero
de:2024-dos mil veinticuatro, expedida por GMX-GRUPO MEXICANO DE.SEGUROQS, S.A. DE C¥, con
' \iia vigencia desde 02-dos de febrero del 2024-dos mil veiiititrés hasta el dfa 02-dos de febrero del
2025-des mil veinticinco. . )( _,Q

2021 224

[
| Socrotaria de i
I

12773


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
5


-

/
J / OFICIO No. SEDUS0/013762024
NS EXP. ADM: L-USDE-000187-23-02

B) LalLey de Asentamigntos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, en su articulo 316 sefala lo siguiente: “Para la ‘obtencién del proyecto ejecutivo
arquitecténico o licencia de\ construccmn m\ummpal el solicitante deberi cumplir con los

siguientes requisitos minimos™ J —

I. Acreditar lzl propiedad o posesion del predlo,\\ -

i{ Presentar los proyectos arqguitecténicos, estructurales’y de mstaiacwnes y las memorias
corréspondientes con la respensiva otorgada por perito o peritos] que con el caracter de
N director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito
de la materia y firma de su responsgblildad de que el proyecto, cilculos, especificacignes,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan
Ias normas técnicas correspondlentes\y se all}sten a lo dispuesto en‘esta key,
IV, (T}ar]eton d!ehmpuesto predial al cm;rlente, p
Estos requisitos se cumplen con lo$ documentos descritos o lo "indicado en el apartado iden‘tiﬁ\cado con
el inciso A), en’sus numeyales 3, 4,5, 6, 8,9, 13 y 14, d-el presente resuItando.

IIEAcompdiar la apforizacion del proyecto arqmtectomco i) hcencm de uso de suelo, para
consifuccionesCon giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado:

dentrd del expediente administrativo L-000252-22, de fecha 05-cinco de sept}embre de 2023 dos
mil veintitrés, mediante el cual, la Secretaria. de Desarrollo Urbano Sosteniblé autorizé la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL(MULT[FAMILIAR CON
44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), respecto del inmueble
~ ubicado en la calle Cerro de Lampazos, ntimero 4064, en la colonia Sierra Ventana, en este Municipio,
identificado con el ndmefo de\expggiente catastral 70) 38-152-005, con superficie total de 3,144.56
metros cuadrados. " :
|
VL Pago de derechos correspondientes;
» Presenta pago de dereEhos municipales con nimero de folio 3170000031550, de fecha 13-trece de
septiembre de 2023-dos mil veintitrés, por. concepto de ingrefo correspondiente al tramite de
Licencia de Uso de Ediﬁcacién.

-

\'«  Por dira parte, debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias'solicitadas. / .
\ C) El Réglémento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su érhcl:lo 162 éenala lo
~ siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la
siguiente documentacion”: \ 4 g ,
1. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, é blEl’l el que se
_pretende, ™ /o

Secretll;la o Detairolit tibatiu Sostehibie
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III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente
_ para tal efecto; ' .

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; ’ _

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

IX. Alineamiento Vial; .

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente;

AN

Estos requisitos se cumplen con fos documeéntos descritos en el apartado identificado con el inciso A)
del presente resultando. r J

VIL. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna

aprobacién (uso de suelo, subdivision, fusion, etc.);
i

s Presenta copia s%mple de instructivo y planoé (1 de 3 al 3 de 3), con mirilero de oficio \

SEDUS0/24640/2023, de fecha 05-cinco de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, emitidos dentro
del expediente administrativo 1-000252/22, por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
mediante el cual se @utorizé la Factibilidad de UtFO de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del
Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional (multifamiliar con 44-cuarent

y cuatro unidades de vivienda tipo departamento), en.el predio ubicado enAa c lie £erro de
Lampazos, nimero 4064, del fraccionamiento Sierra Ventana, en este municipig, identifi
nimero de expediente catastral (70) 38-152-005, con una superficie total’de 3,
cuadrados. ' /

+ Presenta copia de plano e instructivo con nimero de oficio 18460/SEDUSO/20
de abril del 2022-dos mil veintidés, emitido dentro del expediente admi
012/2022, mediante e} cual'la Secretaria de' Desarrollo Urbano Sosteniblie apfobd 1a fusién de los ]
predios identificados con los numeros de expediente catastral 38-152-005 (con superficie de
1,147.8025 metros cuadrados), 38-152—006[ con superficie de 1,103.1583 metros cuadrados) y 38\-

~ 152-007 (con superficie de 862.00 metros cuadrados), para formar un poligono resultante com
-superficie de 3,112.9608 metroscuadrados, ubicados frente a la calle Cerro de Lampazos del
fraccionamiento Sierra Ventana (segilin escritura piblica aportada por €l propio promovente), del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. .
- ; .

e Presenta copia de plan/o del Fraccionamiento aprobado por la Comisién de Planificacion del Estado

de Nuevo Le6n con fecha de septiembre de 1934.

~
— N i
~

. ! - ‘
VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

o Anexa 16-dieciseis fotografias del predio (08-ocho exteriores y 8-ocho interiores).
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XH. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor historico o artistico, o que se'
ubique en una zona { de valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera
presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente; ‘

- . . v v .
s No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

‘ o / . .
XI1l. En caso de tratarse de usos deél suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar
croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble,
considerando 100~ c1en metros hacia ambos lados dei predio, culjrlendo ambos lados de las
aceras;

s Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
™~ /

;

XIV. Solicitar ficha ambightal para cal-i\ﬁca;ién del uso;

s

Ficha Ambiental referida con el nimero SDU-ECO-12 13/06/19, debidamente

ecretaria}en fecha 27-veintisiete de enero de 2022-dos mil vei‘n*tidés a través\de

1ero LTA ~000182/23, con nimero de oficio DGDV-2260/23, de fecha 10-diez de octubre de
< J033-dos mil veintitrés, en el cual indican los lineamientos técnicos ambientales
/.

respondientes a : los tramites Municipales de Construccién y Uso de Edificacion para Hablr\acmnal

co
(Multifamiliar 44-viviendas), en relacién con el predio ubicado en la Cerro de Lampazos, nimero
4064, del Fraccidhamiento Sierra Ventana de este municipio, identificado con el expediente catastral
38-152-005; lineamientos que se indican més/adelante en la presente resolucion.

XV, Realizar el pago de los derechos correspondientes. ) (.f
- ‘ [

» Presenta Copia de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de edificacion,
por la cantidad de $ 4,357.08, con nimero de recibo folio 3170000031550 y con sello de pagado en
fécha 13-trece de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, expedldo por la Direccion de Ingresos de
la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

Ve Deberdanexar recibo de pago correspondiente previoala entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. / | ‘

D} LaLeyde Asentamiento$s Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Fara la obtencién de ta hcencna mumc1pal
de uso de edificacion, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

L Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su casoc de representacu’)n contar con poder suficiente

para tal efecto; h \

111 Presentar plano de localizacién dél predio y plano de construccion autorizada;

IV, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

\'A lndlcar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de ireas, o bien,

inicd imente Jadistribucion de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y .
v o) " —_
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“VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion; realizado
de acuerdo a lo dispugsto por el articulo 198 de esta Ley. ’

VIL El cumplimiento en €l pago de los derechos correspondientes, “ .
-\ ~ ™ ’ ' .
Estos requisito$ se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado
/ Cumplimiento de Requisitos, 'Aﬁ y en el apartado E), de la presente resolucion, -
E) Otros documentos: = » y
— L L _/ : ‘ ) —

,® Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, el ubicado en

d la calle Rio Lerma, niirnero 1859, colonia Mitras Centro, en el municipio déMonterrey, Nuevo Ledn,
‘expedido por la Comisién Federal de Electricidad, de fecha 30-treinta de marzo de 2023-dos mil _
veintitrés. .

» Acompafia copia simple del oficio ntmero SADM-DG/SPD-0429-23 Siebel-1-18516872 F-451/23, de ~
_fecha 20-veinte de julio de 2023-dos mil veintitrés, émitido por Servicios de Agua y Drenaje de
-~ Monterrey L.P.D,, en el que se considera FACTIBLE con vigen\cia de 2-dos afios a partir de la fecha de
[~ _. dicho oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudio
respecto al predio para un desarrollo de tipo Habitacional Mulfifamiliaricon una cantidad pre
establecida de 44 unidades, en la calle Sierra de Lampazos, colonia Sierra Vepkdna, con g pedignte
catistral 38-152-005, en el Municipio de Monterrey, }\Iuevo Ledn.
‘ 5
~ s Acompafia oficio DIE-F-75/2023,.de fecha 14-catorce d\e\ngarz“o de 2023/dos mil itrés, emitido
por la.Comision Federal de Electricidad, por conductd del Departamengto de Pl3 de la Zona
Metl\'o‘politana Poniente, en el cual, se considera FACTIBLE, sefia ando )Jds/condiciones para
proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto aljpredi
Cerro de Lampazos, ntimero 4060, colonia Sierra Ventana, enL Ql Muhicipig

, Leon. _ ’ o -
N - 3 \
e Allega cd con informacién del Terreno en digital.—

- Vo

; . _ E ~
e ! CONSIDERANUO/

- ' - f

N

PRIMERO. Que la Secrétarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto
por los articulos 115 fraccion V, inciso d)yfdela Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articialos 1, 7, 11 fracciones Xg y XXXI, 136 fraccion I, 235 fraccién |, 236 fraccion [, 237 fracciones 1 a‘rXIV, ‘
308 fracciones [V y X, 314, 315 fracciones [aV, 316 fraccionesIaV, 318, 319, 323, 325, 326,327,392, 402
deLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

- nHeons articulesd, 3 fraccion 11,6, 8,9 fraccion [, punto 1, inciso b), 12 fraccién 1, 14 fraccién ], punto 1.1, 15
128, 36,39, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones [a XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de

~Suelo del:Minicipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 3 fraccion VII, 4 fraccién 11, 5, 8,9, 10, 11, 1

fraccione¥T al'Vl, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién.l, 20, 25, 30, 40, 42, 44, 46,49, 50, 52 fracciones [ y 11, 54,55, ©
DIRERL ot g: 667,79, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [ y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110,111,117, 1@ 11?

-
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y 152, del Reglamento para las Construccmnes en el Municipio de Monterrey; Nueve Ledn; articulos 86, 89,
90,91y9%4 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y artlcdlos 16 fracci6n V111, 98, 99,
100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y X11, 104 fracciones 1, 1], 111, XI del Reglamento de la Administracion
Publica Municipal de Monterrey. y -
. | -~
SEGUNDO. AN[\L}SIS 'I“E’:_(%NECO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y con el
fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 38-152-005, le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del -
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio df: 2014-dos mil catorce, publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha ¥5-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo
al- Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
__el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra enla DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA
SADA, dando frente a la calle Cerro de Lampazos en una Zona Clasificada como '"HML-HABITACIONAL
MIXTO LIGERO en donde el uso solicitado para 1.1. 2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE]
es considerado como PERMITIDO.

s

/
.

oi‘tante senalar que el prefho en cuestion cuenta\con autor:zacwn de Factlblhdad de 7

Ay ultlfamlllar (44-cuarentay cuqtro unidades de viviendd tipo departamento) emitida en
4 05-cinco de septlem re de 2023-dos mil veintitrés, dentro del expedienté administrativo /
ETO L-000252 /22 e genera un derecho reconocado asu favor mismo que quedo consagrado medlante

presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. —

TERCERO. Verificacidn fisica. |
En el acta de verificacidon reahzada)por persona} adscrito a esta secretaria en fecha 02-dos de octubre del
2023-dos ml% veintitrés, se hizo constar lo que sigue: o oy
.
.atn no se le da un uso al pred:o, se pudo observar que r:}ntenormente se le daba\uso de LA
estacmnarh:ento aiin no se encuentra ningin tipo de construccion en él '
jTle] ’
Tras realizar la vistita el dia 2 de octubre del 2023 se pudo constar que atin no se Inicia con la
. construccion indicada en los planos de referenc:a Se encuentra una reja porla calle Sierra Marta, la
cual tiene publicidad acerca de edificacidn multzfamzlrar | A \
e

A

7 - ‘
Aun no se inicia con Ia construccion indicada en-los planos de referencia.

[] ‘ \
- Se anexa mzcrozomﬁcacmn indicando el uso de suelo de lotes colmdantes - .
[-] -
Seanexan fotografias del predio y de su entorno.” : '
f / - _ /
P .
{ - J
; L 12 /
' /
| \ .
™ £ \ ) _)\
1 [ ) i
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CUARTO. Desglose de dreas del proyecto.
N

‘M2 por Construir:

M2 de Construccion total:

Datos de Uso de Ediﬁcaciéri

M2 por Autorizar:

S
-

M2 de Edificacion total: |

M2 Estacionamiento Techado:

Nimero de Departamentos:

8,234.53 m2
8,234.53 m2

A

8,234.53 m2 /
8,234.53 m2

3,075.08 m2’
44 unidades

¢ Secretaria
/ 1 de
N , - Desarrollo Urbano
‘ } Sostenible
L N
- QFICIO No. SEDUSQ/013762024
EXP. IADM: L-USDE-jOUOl 87-23-02
h / g A f -
‘ e
.
S . s 4
/
\ p—
-

J

Ndmero de cajones de / 106- cajones !
‘estacionamiento: | " h ‘ { P —
s 3
QUINTO. CUADRO DE AREAS. - J
CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
o7 M2
! por ~\ /
NIVELES | Construjr M2 Totales DESGLOSE D@g/
RAMPA DE ACCESO, A -
\ - y ESTACIONAKIENTH ( 3- ( —
- CAJONES),CISTHRNA, BSCALERAS Y /
; ELEVADORES, ALMACEN/AREA DE
SOTANOS 1,688.75 ~ 1,688.75 ~. PROFUNDIDAIYDE ALBERCA
AREA DE ESTACJONAMJENTO PARA 53-
. CAJONES ( 04-CAJONES PARA
. o DISGAPACITADOS), AREA DE BODEGAS,
. " ADMINISTRACION, VIGILANCIA, BANO, .7} .
A MENSAJERIA, SITE, CUARTO DE MAQUINAS,
GIMNASIO, BANOS, ESCALERAS Y
V- ELEVADORES, AREA DE JARDIN, ASADORES
PLANTABAJA | 1,386.33 1 1,386.33 Y ALBERCA
) o AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES),
1 NIVEL 1,280.10 1,280.10 ESCALERAS Y ELEVADORES
! ) = AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES),
1 2NIVEL | | 1,28010 { - 1,28010° - ESCALERAS Y ELEVADORES
' . - ZREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), }~
3 NIVEL 1,280.10 128010 . ESCALERAS Y ELEVADORES
AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES),
4 NIVEL— 1,280.10 1,260.10 ESCALERAS Y ELEVADORES :
SNIVEL = -] 39.05 39.05 ~ AREA DE SOBRE PASO(ESCALERAS) .
Cobigme . |MULTIFAMILIAR  ( 44-UNIiDADES / DE
& / VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) CON
I ESTACIONAMIENTO PARA 106- CAJONES (
g / 04- CAJONES PARA PERSONAS/CON X \_0 /
| 8,234.53 8,234.53 DISCAPACIDADES DIFERENTES).
.S

é@ﬂﬂ@ﬁ%ﬁ%ﬁ;@%ﬂ%@i@ R
§& %{h ad a6 0 i

B

184n
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[SEXTQ. ANALISIS Y APLICACIQN \DE LINEAM!ENT/OS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS
\  ANTECEDENTES RELATIVOS AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000252-22. |

Pt / ...........................................................................................

oo d Superficie a Dictaminar: | e st 34456 metros cuadrados

Lineamientos' - o NORMA 1 PROYECTO OPINION

........ - s . COEF M2 i COEF M2 /

gﬁg’oﬁ' (Coeficiente d)eQC”PaC‘O“ del 075 | 2,358.42 0.54L 1,688.75 Sl cumple
R TP S . T

3.00 | 9433.68 2.62 8,234.53
' 145581

........................................................... s cumple
5.00METROS* S1 cumple
Ay

44-VIYHr* | 51 cumple

......... W {
‘ 1

m2 /viv

ra sigue cumpliendo dé acuerdo a lps antecedentes presentados bajo el expediente L-
¥ados en el Instructivo \en el punto 7 Lingalmien’tos Urbanisticos, pérr?fo 4, 4 )
‘ ‘ i
cuerdo al plano de Densidades se permiten 105- viviendas por hectirea 0 95.23 m2 de terreno por
ignda, que divididos entre lasuperficie del terreno de 3,144.56 m2 dando un total de 33 viviendas.
J -~
*7*Sin embargo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 140, parrafo cuarto de la Lev de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. el cual establece lo
7 siguiente: "En las.solicitudes de faétibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard
referericia a la densidad bruta prevista y se autorizard la. densidad neta, que resulta de dividir la
densidad bruta prevista en los planes) entre el factor 0.75 -cero puntos setenta y cinco”. Es decir 105
viv/ha, eptre 0.75 dando un total de 140 viv/ha =71.42 m2 de terrenc/ viv.. que divididos entre la
superficie del terreno 3,144.56 m2 = 44-viv. y solicita 44-viviendas por lo que si cumple con el

proyecto presentado. ! _ . ‘

El proyecto deber4 dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Artfculo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera
de las acciones de crecimiento urbano de las seftaladas por'el presente articulo deberdn ceder gratuitfmente al
Municipio sin condicidn, reserva o limitacion alguna para destinos y equipamiento urbano piiblico, las
siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesion Municipal: numeral XIl, pdrrafo 10, En
densificaciones ubicadas déntro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas

) construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del
prédio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El

) Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para
el p:ibrlico.' El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de
Ocupacion de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcidn y Area Verde-CAAV: Serd drea abierta fuera de

construccion %errada, pudiendo tener cubiertas...”
g Cooismo
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Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el rea libre complémentaria (ALC) el predio cuenta
con una superficie de terreno de 3,144.56 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 251.56 metros
cuadrados y el proyecto presenta 251.60 metros cuadrados, los cuales son indicades en la planta baja del
proyecto con acceso libre para el piblico, dando cumplimiento con dicha disposicién. |

Ahora bien, de acuerdda lo sefialado en el punto relativo a los Lineamientos Urbanisticos, el proyecto
requiere 786.14 metros cuadrados de Area Libre como mifnimo, y el proyecto presenta 1,455.81 'metros
cuadrados y al restarle el area libre complementaria (ALC) de 251.56 metros cuadradaes, le quedan 1,204.25
metros cuadrados de 4rea libre, por lo que cumple con este lineamiento. A
- Asimismo, el proyecto requiere 471,68 metros\ cuadrados como Coeficiente de Area Verde (CAV), y el

proyecto presenta 723.61 metros cuadrados y al restarle el drea libre complementaria (ALC) de 251.60

metros cuadrados de jardin o absorcion, le quedan 472.09 metros cuadrados de CAV, por lo que cumple con

este lineamiento.

N
En cuanto al niimero de niveles y la altura, de conformidad con los articulos 36 y} 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que estableg;u(‘?}ﬁic o 36
- 1El mimero de niveles mdximo permitido se contabilizard a artir del punto mds’alto Helferrefio
hasta la parte superiory exterior de la losa otechoe”y “Articulo 39.-La altura de la edificacio, diré
a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior exterior de la losa o te Ho-Al definir
_-la altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la/azote o Kales como los
tangues de agua, cubos de elevadores y de es aleras, chimeneas, equipos de ai condicionado
antenas, entre otras instalaciones.”, Asimismo, cumple con el niimero de niveles makifnos permitidos .
que es hasta 8 niveles, y el proyecto presenta 6- niveles desde el punto mas|altd deél terreno; dando
cumplimiento a lo sefialado en el artfculo 36 del Reglamento de ’;oniﬁcacién y Uso de Sutlo del Municipio de
Montefrey, ' P

SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO.

“ESTACIONAMIENTO | Normatividad REQUIERE ~ SOLUCIONA CON: | OPINION
b ‘ - 106-CAJONES (04-
Multifamiliar 2 o0 més | 2.3-cajones por >l-‘4(viviendas] = CAJONES PARA SI
N lot viend 101 -caj R PERSONAS CON CUMPLE
viv./lote vivienda 1 -cajones DISCAPACIDADES
TOTAL . 101-CAJONES . DIFERENTES

*Siempre y cuando en la Licencia de constriccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la- unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

LTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. La Direccidn de Proyecth Técnicos de Desz;lrrollo Urbano adscrita a la |
itoYiges ?@pmria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, emitié Alineamiento Vial TV No. 000488[_.2 1, de fecha
Fis8is de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la calle Cerro de )< VQ

\Eanipazoicniifitero 4064, en 1a colonia Sierra Ventana, en el Municipio de Monterrey/ Nuevo Ledn, /A~
~ idgntiﬁcadd con expediente catastral 70) 38-152-005, 38-152-006 y 38-152-007, ensel cual sk indica queNO ~ °
DIREGRIGN A : Eh
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se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via piiblica con la que colinda el predio, es
importante seﬁ/alar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

{ v

NOVENO. DICTAMENES IN'f‘ERNOS. {

L
1

s s Mediante oficio nimero DGDV-2260/23 dentro del dictamen LTA-000182-23, de fecha 10-diez de
octubre de 2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo. Verde, emiti6
Lineamientos Técnicos Ambientales, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-
000187-23-02, relativo al predio ubicado en 1a’en la calle Cerro de Lampazos, nimero 4064, en la
colonia’ Sierra Ventana en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente
catastral 70) 38-152-005; mismos que més adelante se trascriben.

/
{ Medijante oficio niimero DGMEP/314/2023, de fecha a los 29-veintinueve dé marzo de 2023- dos
" -mil veintitrés, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico, emitié el VISTO BUENO

CONDICIONADO, asimigmo, se informa que se llevé a cabo la revision de la propuesta de movilidad

cumpliendo con las ngfmas que marca esta Direccion.

prgSentada porel solicitante en lo referente a los planos, considerandose FACTIBLE. |

Aediante oficio nimero DPT/E/105/SEPTIEMBRE/2023, de fecha 22-veintiddés de noviembre de

023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible, emitié Dictamen Técnico Estruetural, por medio del cual, atento a los estudios y demas

documentos aportados por el interesado, verific6-el cumplimiento-de las normas y disposiciones

generales y'reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y debera

garantizar la seguridad, operacionalidad. y buen funcionamiento de la estructura, as{ como su

J entorno urbano inmediato; asimismo, se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa

Vo~ y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las

- Construcciones en-el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera

apegarse al proyecto presentado, con el fin de preveniicualquier tipa de riesgo; mismos que as
adelante se trascriben. / ‘

+ Mediante oficio nimero DPT/G005/2024, de fecha 25-veinticinco de enero de 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinidn Técnico Geol6gica-Geotécnica, con{orme alainformacién
presentada por el solicitante, consistente en el Estudio presentado, el cual dicta las caracteristicas

"constructivas de las obras pluvialescontempladas.
o

+ Mediante oficip nitmero DPT/H096,/2023, de fecha 01-uno de diciembre de 2023- dos mil veintitrés,

realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,

se emitié6 FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica, conforme a la informacién
presentada por el solicitante, consistente en el Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caracterfsticas
constructivas de las obras piuviales contempladas. /

Gy
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- "~ . DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS.

e Presenta copia simpl?e de oficio mimero DPCE-SAP-AR-829/2023, de fecha 06-seis de diciembre de
2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proteccion Civil~del Estado de Ngevo Ledn,
manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de

- Seguridad en materia de Proteccion Civil para el PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE

! * CONSTRUCCION ' (OBRA _NUEVA) Y USO DE  EDIFICACION  PARA
HABITACIONAL{MULTIFAMILIAR 44 VIVIENDAS), ubicado en la calle Cerro de Lampazos,
niimero 4064, colonia Sierra Ventana de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediénte 1‘
catastral 79]38-152-005. -

= _ .

« Presenta dictamen y plano con folio IR22-576, de fecha 08-ocho de noviembrede 2022-dos mil

veintid6s, emitido “por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del

\ - Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, AB.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de

prevencién en-el disefio y construccion, asi como Medidas de Prevencién de Riesgo'y de Seguridad/
Generales, en materia de Prevencion y Administracién de Emergencias para el establecimiento que
nos ocupa y el cuhl estd-sujeto a las verificaciones que realite dicha autoridad conforme a lo,
establecido en €l oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contry Incendjos
- ~ Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en felacién con el proyectd HABITX
“ (MULTIFAMILIAR 44 VIVIENDAS), a desarrollarse en el predio ubicado ¢h'la caje
| Lampazos, nimero 4064, colonia Sierra Ventana; en el Municipio de Mg terreW1
identificado con el nimero de expediente catastral 38-1/52—005. e S \

« Presenta oficio nimero 4045/1A/22, de fecha 12-doce de diciembre de -dés mil veintidos,
emitido gor la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y BiqdiverSidad adscrita ala |
= Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual atitorizé'en materia de ’
- Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en Ja demolicién, preparacién del sitio y construccion
de un edificio de 7-siete niveles, con una superficie total del predio de 3,144.561 metros cuadrados
. _yunaconstruccion total para el proyecto de 8,109.40 metros cuadrados, a ubicarse en la calle Sierra
= de Lampazos nimero 4064, colonia Sierra Ventana, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. En

\

R la inteligencia de gule por excépcién deberd cumplir ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Leén, con las obligaciones establecidas en el ’citado oficio.

. | L T :
™~ , - A

DECIMO. OPINION TECNICA. ' /

Coirbase en ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Muhicipio de Monte)rrey 2013-2025 su plano de Zonificacién
- Secundaria E05 D y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio
- que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, dando frente a la
calle Cerro de Lampazos en una zona clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la cual, el
uso {;'olicitado para 1L.1.2 MULTIFAMILIA{R, se consideran como PERMITIDOS donde lo solicitago se
1sidera FACTIBLE, cumpliendo con los 1 neamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera c;(mplir
1[05 siguientes lir(leamienm%: . | —_ :
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“a) En cuanto ala Construccién queda condicionado a lo siguiente:

",

e 2.

P

3.

4,

5—

\

| 8.

_ 9

)
10.
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Lasobligaciones impuestas que se contienen er\l el acuerdo se complementan y adicionan/con las’

contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente
autorizada forma parte integ?ante del acuerdo.

La Licencia de Construceién (Cartulina) que en este acto se autoriza y ﬁue es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible enla obra, e igualmente deber4
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION {(OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES
DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) deberé\c\enser\yarse en la obra, y estar a disposicidén de la
autoridad. ) ) oy

Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo ar.éhite(,]ténic/o o licencia de

construccién, déberan ser inscritos en el Instituto R}gistral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, -

articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanps, Ordenamiento Territ({rial y Desarroilo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

iento Térritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejeéutivo

j ectc’ﬁnico 0 1a licencia de construccion tendréd una vigencia de 5-cinco afios computados a-

paghir del djd habil siguiente ala fecha de notificacién del acuerdo de autgrizacign respectivo;
ora Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilus(lra en los planos autgrizados al efecto

[
d'mgnsiones de l\os accesos y salidas a 1,3 zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)

a presente licencia de construcci6n se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra ¢ profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el prgayedto,\célcu!os,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrqﬂo Urbano del Estado-de-Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.y en
los demas'ordenamientos juridicos aplicables. ~
Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos
Humanos, Ordereamiento Territgrial 'y Desarrollo Urbano del Estado de Nueyo Ledn., y Artfculo 123
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Mon&errey N. L. vigenté al ingreso de la

. !

solicitud sefialando este tltitno lo siguiente “ el propietario o el director técnico.de la Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de
obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
conforme a_lo autorizado.......... " De lo anterior) se deduce gue,-al término de los trabajos de
construccion, se deberd. tramitar ante la autoridad competente (Secreta{ria de Desarrollo Urbano
Sostenible) la terminacion de la obra (Obra Terminada). - ; 4

Debera vigilar que el proceso constructivo se apeglie irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecuci6n de riesgos. ) -

Dada por terminada la Yevision técnica, {11 resolver la solicitud del trdmite se deberd-apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los ar;icu]os 8,9,10,11,12,13,
14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de I\gonterrey ¥ las‘disposiciones

Goblamo-. ) — - \ h
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De conformidad con le-establecido en el Articulo 319, fraccion Il Ley de Asentamientos Humanos, ™
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aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientc\a Territorial y Desarrollo Urbano del
" Estado de Nuevo Leén. ;
11. Parael supuesto de pretender utilizarlas banquetas de la via ptiblica para coldcar momentdneamente
~los materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie (Ee rozamiento, se debera obtener
dela autori\dad'municipal competente el permiso correspdndiente. \ T
/ 12. No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de {:rabajo, no derribarlos, maltratarlos o
_ podarlas. , P
y 13, Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
[/ (movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
' perforaciones, etc), para lo cual dgberd implementar las atciones necesarias, tales como
- mantenimiento y operacion adecuada deequipo y maguinaria, colocacién de mamparas etc. -~
\ _ 14. Dar 3. los residuos:(escombros, ramas y basura),un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
~ disposicién final mediante empresas o en-sitios autoriza 0$)., colocéndolos dentro del predio o, de
no ser posible, gh contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuandolseparacign entre los del
™ proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal. / -
/ 15. Debera-de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificacién del vecino, o de la.via piblica, segin lo_establece el Art. 66 Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. -
 16. Prévio ala construccién deberé realizarse la conexién coirespondiente alos servici
, “potabley alcantarillado, ins\talando para el efecto una llave de agua tanto para yso deog/operadores
como para las necesidades de la obra, asf como un sdnitario provisional coftectadg '
drefiaje o colocar un sanitario portitil por cada 25 trabajadores o menos/el cua deBera asearse
diariamente, : . :

17. Log propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las pan

——

gletds y guarniciones

a que hayan deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto,fd a ftoridad municipal
. correspondiente ordenard los trabajos de reparacion o reposicion con cargd alos responsables.
- 18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o
' - poseedor del inmueble por dicho motivo y se le conminard a no repetirio. Si quedaran restos
g Y ~ endurecidos:delamezclaenla superficie de Ia via piblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar -

el pavimenfo“z‘i cuenta del propietario o poseedor de la construccidn en que se us6 la mezcla segin lo
establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipib
de Monterrey. R _ N
19. Deberé respetar el hordrio de Construcci6n de 8:00a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00
a 14:00 horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
| 20.- Es responsabil“’idad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este preyectp supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacionr . ; \ \
21. Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por -~
.~ hasta 1 afio posterior de haber finalizado la obra. : '
22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar enl via piblica, deberd acudir ante-fa
autoridad correspondiente afealizar los tramites necesarios para ello
rohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas @ privadas, escombros, tierra o rrféit;eri'al producto

3.
WZ',& 2T . . L. . — y
- € construcciones, eycavaciones, demoh(:lones 0 tercerias. A
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r
b) En cuanto al Uso’ de la Edificacign queda condicionado'a lo sngulente. 4

1. Debera Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en el plano {1 de 3 al 3 de-3)
autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las 4 dreas indicadas en las plantas arquitectomcas

J

del proyecto, altura de las edificaciones, etc.). /

2. No podr/a utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en’el presel{te

acuerdo ni medificar el funcmnamlento estructural del proyecto aprobado
3. Deberan Respetar y mantenér en funcionamiento los 106-¢iento seis cajones de estacionamiento con
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con
capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.
_ 4. Debera de resp§
/ —CUARENTAY CUATRO UNIﬁADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO)
o 5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buerf estado un 4rea destinada para contenedores de
basura.la cual debera de Ubicarse dentro del predlo frente a la via piblica.
6. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las 4rehs indicadas.en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar
lo indicado'en el proyecto autorizado al efecto). .
. Bebera de contgr’ con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados
, s
ré de cg tar con el Plan de Cogtlngenmas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
ultor externo adscrito a la Direccion de}’rotecc:on Civil Estatal y/ o Municipal, asi como
) itoria Técnica (analisis de riesgos) emitida p6T la direccién antes mencionada pr\evao al inicio
de ventas o rentas de los inmuehles en ohservancia de la Ley de Proteccion Contra Incendlos y
ateriales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. \ f
£ Queda totalmente prohlblpo estacionarse o realizar cualquier tlpq de manicbra que impacte
negativamente en la via ptblica. N
10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro delpredio y que su
ubicacién no afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, faS] como de los accesos
vehiculares. -

11. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto & hlglene,

/ evitar que se conviertan en molestla o peligro para las personas/o los bienes, reparar y correglr los
desperfectos. ‘

12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e hlgiene

13, Quedan prohlbldas las instalaciones ly edificaciones precarlas en las azoteas, cualquiera que sea el
uso gqie pretenda darseles - :

\ 14. Debera implementar un programa de limpieZa, en donde se 1nc1uya el exterior del establecimiento,
la fachada las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

15. Deberainstalar conten\ edores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de
los residuos, los cuales no deberan perrmtlr escurrimientos, estos se colocaran deptro del
establecimiento sin vista a la via piblica y deberdn mantenerse permanentemente Hmpios. /

16.- Deberé de contar'ton un sistemafapropiado para la prevencién y control de incendios

17. bligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones. e instalaciones,co
seguridad para sus ocupantes o vecinos en relacmn a mcendkos o materiales peligrosos de acuerdo a

las regias o normas establecidas por las autoridades competentes. . {
", | .

tar el proyecto tal como sé autoriza inicamente pa‘ra Uso de MULTIFAMILIAR (44-/

5
/

\
4

e
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18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién
contra incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de
‘persona/s o que presten servicios al publico.

. 19.-Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

20. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el
esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

21, Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. - - Y,

22. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios

* Piblicos del Municipio de Monterrey. ,/ _

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto

_ de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias. ,

24. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios
abiertos y azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de cadmaras de video, asf como de
jluminacién necesaria requerida en cada caso. ' ) .

- \\ S
¢) En cuantol a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV/2260/23
dictamen LTA-000182 /2023 de fecha 10-diez de-octubre de 2023-d il yeintityes,

el cual se refiere alo siguiente: [

Debera cumplir con los siguientes términos

Durante la etapa de construccion. -

)

4 |
1. - Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiéntal Estatal NAE-SDS-002-
2019. ) _
Debera cumplir con el registro de una bitécora en el perio\do que dure la obra de construccion.

El horarid de las actividades de construcci6n serd de lunes a yiernes de 8:00 a.17:00'horas y sdbados
de 8:00a14:00 horas en dfas habiles.

4, Los residuos provenieﬁtes de construc\ci()n deberan manejarse (almacenamiento trarisport/e y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento, de la Ley General para la” —.
Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademads de contar con los requerimientos de la
Secretariade Medio Ambiente del Estado especi\ﬁcadd\en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE,

I

5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de
manejo (residuos reciclados en obra: RCo, résiduos que se generan fuera de la obra: RCa, material
reusable: RU y residuos para disposicion finak: D, aprobado por la Secretaria d/e Medio Ambiente del
Estado. . ' |
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
censhyiccion, no podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica ni a limites del
@redio, en cualquier ubicacion deberén estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los
limitesymaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo o
hA%%-de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. )(Q
T

I AR L .
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10.

13.

14,

~15.

16.
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Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando
los limites maximos permlsibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos autonotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM- 04% -SEMARNAT-
2006.

Las unidades de fransporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacion
otorgado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y
transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que
cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

En caso de que los residuos de consfruccién sean igual o arriba de 80 m? debers presentar la
formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir
con lo establécido en la NOM-161- SEMARNA’I‘ 2011, y presentar copia de su aprobaczon ante esta
dependencia. /

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a/t/fin de evitar la dispersion de\
polvos, deberd implementar las actiones y utilizar los equipos o Slstemds que permitan evitar que
los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via
pubhca, estos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o similar, debidamente

erjtren y salen de las 4reas de abastemmlento de materiales y en zonas de descarga final {numeral
7/2.1.6 del'NAE). / )

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas
temporales o cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier
empresa de servicios de agua resndua‘} tratada. : ;

La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, qué impidan que el material y
11x1\wados salgan por la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

La descarga del camiénSe hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de alturg, se debera
vaciar la caja del camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de mate[nales
cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

En caso que se generen lodos producto de laactividad de construccion, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herféticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de
contar con el permiso correspondiente.

La explotacién de depoésitos de bancos de material en el interior del predio o ublcados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que
la tierra provemente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. - /

17. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra aifln de evitar la dispersion de

18,

»(-‘(

polvos.

_ N
Al menos una vez al dia o cuando se requierg, durante cualquier etapa en el proceso de construccién
que haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al
sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mecéanico o aspirado.

Debera establecer un procedimiento de emergencii en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad. [
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26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potab
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20. Queda prohibida la quema a-cielo abierto de cualquier aterial o residuo. Deberd proveer a los
trabajadores de las instalaciones adecua das parala preparacién y consumo de sus alimentos (tipo
estufa, ca11entad0r de consumo eléctrico o Gas).\ - | '

21. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un sﬁ‘presor
de polvos no potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad,
ello para \gisminuii‘ la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién

. de charcos. - § ~

22. lLas vibraciones que puedah generarse no deberén ser percibidas en pregdios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar don umsistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y-vibraciones al entorgo. ' -

. g
23. Antes de iniciar y ‘durgute las actividades de"‘construccié\n se deber tomar en cuenta y menitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el AreaMetropolitana de Monterrey (dela estacién

mas cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electronica
http: / /www.nl.gob.mx /servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire ‘con la finalidad “de establecer

V' medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la

\ -

calidad del aire. ) -

24. En presencia de vientos mayoresa 25 km por hora, deberdn suspénderse 10s trabajos de excavation,
nivelacién y otros movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la
presencia de viento se encuentre en condiciones normales.

25, \Deberé de colocar mamparas o tapiales en &l limite del predio, rodearido todo € peripdetro £On un
Femetimiento no mefior a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particuldp producto de
la construccién en el interior del predio, q\ueda prohibido la instalacién de/anunfigs sobre estas
estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

yAdrenaje sanitario,

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadoyes-4s{ como insumo de

Ia obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un :

sanitario por.fétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y 1a limpieza
de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la

autorigacién de la Secretaria de Medio Ambiente, ud i
. ' ' | '
Durante la etapa de operacién. - a " ’
- . - y ) .
Generales s/ ), .

27. Debera elaborar programas de limpiezas pfara banquetas de sus frentes, fachadas y techos de

edificacién por medio-de barrido-aspirado y aspersidn de agua tratada, agua gris, agua no I;fotable 0

| supresor de polvos o en su defecto, podrd utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la

instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cu%ando cumplan con los
requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.72 y 8.1.7.3 del NAE).

28. Deber4 cumplir cada una dé las medidas de mitigacidn estableidas en el resolutivo del estudio del
Copfamifiesto de Impacto Ambiental-del proyecto denomihado “Amaralda” emitido por la Secretarfa de
© Medio Ambiente del Estado (Oficio Nim. 4045/1A/22). s

2027

(R15

“Dehera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudiode Manifi Eep
- de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Amaralda”. : 8 ¢

"

b
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30. Deberan contar con un programa permanente que il;tclpya el control de insectos y roedores.

!

3L Dur\r-;{nte el funcionamieq:o de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi

- como de los recursos materiales nob perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una N
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. ' '

Aspecto Ambiental /

Ruido y/o Vibraciones i ~

32. No deberan existir espacios abiertos princip:\ﬂmente en colindancia con casa habitacién, esto con |
. finalidad de no imﬁactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades qugxgenéren
-emisiones de ruido. / | ‘ , - o
—  33. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibreciones, no podran colocarse
' en colindancia a casa habitacion, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn
‘estar-aislados actsticamente y no deberan sobrepasar Jos limites méaximos permisibles de'ruido en
aeqtes fijas (modificacién a la NO,;I—OB:[ SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00

i 0 )

horgs yAle 50dB fA) de 22:00 a 06:00 horas. : \

, pragnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, 1ntepeomumcacmn}etc., deberan
g4 orienfados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
4ximos permisibles de emision de\ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

\

. . -z 7 v . . . . - .
Mo se pérmlte la ejecucién u operdqon de equipos qe sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y sin}ilare‘s en jardines o en interiores con espacios abiertos ni en via plblica™
. N J

~
N —

taminacién del Suelo
3 A
36. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
evsuelo natural, ™ ' !

N 37. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liguido al suelo, a la via pablica y/ o areas
verdes. : ’ =

38. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelg del area, evitando colocar materiales y/o equipos sob{e suelo natural. . 7

. 39. Elinterior del establecimiento debera ‘\eitar libre de derrames.de grasa y aceite.
40. Debera colocar trampas de acgite y grasas en los 1,registr0$ de drenaje sanitario.

41. Encaso deusar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames. ’ '

Emisiones al Aire o )
\ L « )
— 22'. No se deberan percibir olores a_pred{o; colindantes. N 1 / I
1 —~ — .
Contaminaci6n del Agua ro { - - /\
. - ) :
. '43. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente previo a la
(Gobiemo ‘; / - ST ‘
de T \ 24
T RAniormy P
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\
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X

44, Es prohibido laderrama o vertido de residuossélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ;o

operacion del establecimiento. X

45. Los lfqukidf)s residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexic/anas.

46. Los sistemas de drenaje deberan ser protegigos de derrames accidentales de residuos sélidos o )
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
\  sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
\ Contener materiales y prevenir posibles contingencias, adems de contar con trampas de aceites y
grasas. P
i ~ N \
Manejo de Residuos S6lidos ’ - |
! . L . /
7/ 47, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretatia de Medio
Ambiente del Estado. )
48. T:os résiduos que se generen deberdn manejarse {ai_macenamient/@, transporte y d
" adecuadamentede conformidad con el Reglamento de la/Ley General para la Prey,
Integral de los Residuos. \ A | S ' ~

49. Déberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento tempofal de o057 residuos
generﬁ_gos, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a yf publica.”

1
50. Debera contar con empresa autofizada para-la recoleccién de residuos solidos qu
51. Debera contar con\gl'registro tipo, volumen y destino de residuos generadgs.
" l {

Reforestacion , ) . -

r N — v
52. Cuenta con permiso de desmonte con expé\cliente PDE-281-23 el cual no reciuiric’) reposicién de

arbolado al vivero municipal. 5\

isposicion fina
ion ¥ Gest

53.  En el es;gacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 07-siete arboles de especie nativo,
~ con-dimensiones de'3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de alturat(de acuerdo ala
R Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo L/!,rbano del Estado de Nuevo -
' Le6n Art, 215 fraccién VI),/deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada o
2-dos cajones de kstacion@miento (siendo la cantidad de 53-cincuenta y tres arboles) y debido a que
83- cajones estardn cubiertos, se repusieron los 42. 4rboles nativos de las caracteristicas arriba
. mencionadas y se pagaron las cuotas de salario mfnimo correspondientes /fde acuerdo al
{ Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
\ ‘ ! Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
(
~ Imagen Urbana ‘ .
4 j ~
s s \ . E 'r\
4. Faneaso de anuncio deberd ser de tipo legdosado al-edificio (categoria B subtipo 1,2-6-4), para cumplir
%on el Reglamento de Anuncios del Municipiolde Monterrey Art] 16 incisos €) y f) Art. 24 i,n/c-i"sos a) ? -~

pb.};yeﬁ};yArt. 25, 26, 27 y'30 y contar con previa autorizacién de laSecretarfa de Desarrojfo Ur
“Shstnible/ |

. j
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55, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predic pabra la,instalacién de anuncios ajenos al
i \\ P

establecimiento. !
Y AR /

B

La Secretaria 'de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el
7 cumplimiento de estos lineamientos, condicionando’ a que, en caso de no cumplirse, el
promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones

)/ correspondientes por conducto de la auteridad competente.
‘ i

d) En cuanto a la propuesta de movilidad pi{esentada, debera de dar cumplimiento a las normas

" sefialadas en el Oficio No. DGMEP/314/2023 y plano de fecha 29-veintinueve de marzo de 2023-

N dos'mil veintitrés, realizade por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Piblice adscrita
a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir 10\ siguiente ghe se

-

transcribe: Y .

1. El splicitante se compromete al suministro y la instalacién hel total/del Eaﬁalizacién vertical y ~

horizontal especificado en el plano autorizado. Y. ~ .
El solicitante sg fompromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas indicadas en el
blang’autorizapflo. | — b
fido a qué son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se
gomproméie a-la instalacién y construccién de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones
indicaeds en el plang autorizado, en un lapso no mayor{a tfes meses posterior a la obtencion
.de su licencia. ' ‘ -

| s/

N |
n cuanto a Vialic}ad deber4 respetar lo seiialado en el oficio'No. DPT/V/239/2023- de fecha
18-dieciocho de octubre de 2023- dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secre/taria de Desarrollo Urbano Sostenibie, el cual se refiere de forma Factible

“lo siguiente: \
| AN

}

“CONCLUSIONES ’
Considerando que una éez que fue analizado el documento consistente en un juégo de 3 planos oficiales
del proyecto y demds documentales anexadas al ‘hismo, los suscritps en el efercicio de las atribuciones

\ establecidas en los grticulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracidn
Publica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer

J __ pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el

- Estado de Nuevo Ledn, medignte el-presente se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,

correspondiente a-la Licencia solicituda con-una resolucién FACTIBLE por parte de esta dreq, debiendo,

- cumplir con lo siguiente:

e El prayecto kuenta con antecedente de la licencia L-000252-22 de fecha 05-cinco deéeﬁ?fémbre del
2023- dos mil veintitrés donde se autoriza la factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico,y licencia de uso de guelo para habitacional (multifamiliar con 44
unidades de vivienda tipo departamento). El presente proyecto no_modifica las dreas viales
attorizadas en el mencionado antécedente (entradas y salidas vehiculares, ubicqcion de los cajones
de estaciongmiento, dimensiones de los cajo'nes de estacionamiento, anchos de pasillos de circulacion,

pendientes vehiculares) por lo que se Da visto bueno desde el punto'de vista de Yjalidad al gmy\ecto
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presentado, condicionado a cumplin,con las obligaciones en materia de vialidad sefialadas en el
_mencionado antecedente. !

)
espacio publico de la secretarfa de desarrollo urbano sostenible otorga el visto bueno a la propuesta
de movilidad presentada para la licencia L-000252-22, se condiciona a cumnplir con los siguientes
requisttos: o

d \

o El solicitante se compromete al suministro y la instéiacidn del total del sefalizacién vertical y
™ horizontal especificado en el plano autorizado. ' (
o El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas indicadas en el
plano autorizado. .

- o Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zong, el solicitante
compromete a la instalacién y construccién de todas y cada una de las seiigi€s adecuaciy
indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor a tres meses poste rior g
de su licencia.” - k /

f) Debers_respetar lo indicado en .el Dictamen Técnico -Estrucfural n oficio No.
DPT/E/105/SEPTIEMBRE/2023 de fecha 22-veintidos de noviembre de/2023 dbs mil veintitrés,
_la Direccién de Prayectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible gdscri

el cual se/reﬁere de forria Factible lo siguiente: . —

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién/requerida, segﬁn/lcrcontemplado en el Articulo
20, requisitos 6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey NL /

» Es pertinente aclarar que, en e’{diseﬁo de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de
seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y
estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo
establecido en el Artlculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
Monterrey. K

» Con el fin de garantizar la seguridad‘f'estructurai de la~construccién, se apercibe \al Propietario,
_Director Responsable dg Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en
el Re/glamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

> Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto,
con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
f \
Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trmite se debera apercibir a los interesados
de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve

¥ a esta Secretaria,

Aweon, 2019. / .
2o

s

e Oficio DGMEP/314/2023 de fecha 2% de marzo del 2023, donde la direccién general de \rﬁovﬂidad y -

\
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Direccion de P‘f’oyectos Técnicos de Desarrollo Urbafgo Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual
se refiere de forma Factible lo siguiente:

-

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS Y ESTABILIDAD DE TALUDES: |

- —
Se lleva a cabo la revisién de Estudio de Mecénica de Suelos en donde se observa que se realizaron 2
sondeos de exploracién Con una profundidad de 15.50, en el cual se efectuaron pruebas de
compacidad relativa %ue permiten determinar la capacidad de carga adniisible del suelo, en el cual
se determiné la estratigrafia del subsuelo, asi como las propiedades fisicas mecanicas del terreno a/
diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. No se detectd la
presencia del Nivel fretico, pero se encontré un posible escurrimiento por el humedecimiento en el
muestreo o posible nivel piezometrico ala progundidad de 15.00 m,.en la zona del sondeo 2.

N i
be acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcién de cimentacion a base de zapatas aisladas,
zapatas corridas y losa de cimentacién, desplantadas a una profundidad minima de 1,00m, se podran
disefiar con una capacidad de carga admisible de 3.13 hasta 4.21 kg/cm2. Otra opcién de cimentacién
de pilag trabajando por punta y friccién desplantados a una profu\ndidag minima de 16.00
na capdcidad de carga admisible de 89.77 Ton/Pila-a 929.5Ton/ Pila.

CTO AL ES;[‘UDIO GEOLOGICO

¢ acuerdo al Estudio Geoldgico se determind quela litqlogia en este predio, pert%enece a un material
efosionado, arrastrado y posteriormente depositado por procesos naturales, provenientes de las
partes altas de los cerros de la S.M.O. (Sierra Madre Oriental) que rodean al predio teniendo-edades
Cuaternarias. Dado a que los depésitos no han sido cortados o excavados se asume que actualmente
se encuentran en condiciones de estabilidad y considerando que este va a ser cubierto por muros y,
lozas de concreto y las excavaciones de los cimientos rellenadas, no se realizaron estudios de
estabilidad de taludes. ’
A .
Al no existir afloramiento en el drea de estudio, no se logré establecer un levantamier(xto de datos
es‘gructurales con el fin de determinar mecanismo de fallas que pudieran generar efectos adversos a
la estructura geoldgica existente en el sitio. Se determind que el terreno e su estado actual, s¢ ubica
dentro de un drea que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo que no se supone condicion
de riesgo por deslizamiento. El térreno-se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometereologico muy
Alto por Encharcamiento o Anegamiento, por lo que el proyecto, deberd considerar eficientes
sistemas de drenaje pluvial para conducir el agua hacia zonas seguras, sin afectar vialidades, ni lotes
colinda}ntes, respetando las recomendaciones del estudio hidrolégico respectivo.
-~ ) \

CONCLUSIONES | | P

Por lo anterior, me permito emitir la opinién)técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién Factible por parte de esta Direccion,

debiendo cumplir con lo sigljiente: ~

. Y . o . . /
o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en
os estudios presentados, - — "
=g Coblamo ™ (
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L \ . -

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trémite se debera apercibir a los

interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13,

14, 15-v 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones

/ aplicables dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leén. ' N

h) Enmateria de Hidrologia debera respetarlo indicado en el oficio No. DPT/H096/2023 de fecha ‘

a 1-un dia del mes de diciembre del afio 2023~ dos mil veintitrés, emitido por la Direccion de \
Proyectos Técpicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, elicual se refiere de forma

~. {Factible lo siguiente:’ - P o

. . i

o _Debera tomar en cuenta las conclqsiones y recomendaciones ealizadas por e} asesor en/el
™ estudio Rresentado. : ‘ .

- - — ! 8
o Deberd tomar en cuentd lo mencionado en el oficio.emitido por Subsecrets ! Amiento
Territorial y del Espacio Piiblico dependiente dé la Secretarfa de Movilidad ¢acion Urbana -
con fecha de 23 de mayo de 2023 mediante el oficio 201/SSOTEP /2023,
p N | .
o Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos téc ¢ no hayan sido
efectuadas en las revisiones anteriores. )
. : / 5 . N
.a_ Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de [atalle para su posterior
™~ desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en
caida libre para evitar erosiones. ‘ o
/ ~
, — o Durante el proceso constructivo, considerar las tempsoradas delluviasy establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar,
como minimo se récomienda: . \
Py . - N \ A
s ~ e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre -
de los materiales producto de los movimientos de tierra.
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
) escurrimientes. : s
s Verificar frecuentemente dichas medidas considerando lps cambios en las condiciongs
de tr@}tn_a]o. AR / - A . ‘ s
- . / \ )
‘o Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los
/ . escurrimientos pluviales sin und subsiguiente descarjga de los mismes, pudiendo éprovecharla
\ €1 US0S que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentaci6n de
aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de'.inundacic'in en los
2~-irpuntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento
2 deZonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ) S {
Aoy : ~ ’

anyi A.‘f i 4 “ e : - . . .
& “Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviale

Socrotaria Qg o dei . 7 cduin
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por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje-pluvial, de
| acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Pro/tecci()n Ambiental e [magen
Urbana de Monterrey. y - -
o Debera garantizar la seguric?ad, funcionalidad y buena operacién de las obras § Sl,l entornoe
urbano inmediato ademés de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con
una supervisién de obra adecuada. - v
. §
o Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y-asesores de
\ los distintos estudios y célculos que’ intervignen en este proyecto, supervisar el proceso.
constructivo y las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales contempladas en el
proyecto, reiterando Ia responsabilidad del propietario de los eéectos de su constrklcci(’)n,tal
~ tomo lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciorfes del Municipio
' de Monterrey en materia de Responsab{ilidades. . B ‘ j
Dada por termjniada la revision técnica’ al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a
los,interesadds de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, -
,12,13,44, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del munigipio de Monterrey y las
disposici6nes aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territerial y
e

Desaprdllo/U¥bano para el Estado de Nuevo Ledn. L : \

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendacio{ne“s: ~

s Considerar estrategias de disefio pééivo comp: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, )
orientacion del edificio, ilumi\lggicién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacion: f S P

» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: /

e Aislamiento de sistemas de calefaccién '

§ - ! S
e . Aislante térmicos Sistema vidria\dos ‘ :

» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

)

¢ Fugas de aire - AN
e Sistema Constructivo . -
Id / \ . \
Fay ] r 3 ra . . N \
Ingénierias /\sistema mecanico: )

» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: L

¢ Economizador y control de sistgmas hidraulicos para\sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccién (HVAC) e 1

« Calculo de cargas de disefo

» Dimensionamiento del equipo y sistema

» Unidades enfriadoras.eficientes

s Controles de sistemas de.aire acondicionado

s Ventilacion \ ) S/ ‘
* Recuperacién de energia en sistemas de ventilacign /
» Construccién de ductos eficientes __

o ngiemo ) | _ ¥ Z 30
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. ¢ Aislamiento apropiado de tuberfas ¢ R
. + Disefio y control eficiente de sistemas de aire
» (Calefaccién fuera dela edificacion
- » Equipo de calentamiento de agua (boiler eIéc\trico o gas) eficiente.
: e
P Sistema de fluminacién eléctrica: :
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de 11qmmac10n en las 4
edificaciones: ™ —
L ~ & Tecnologia én iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
ar \Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: -
s Controles de iluminacién exterior (fotosensor)- .
e QOcupacién/movimiento : ’
e Dispositivos de control automatico (temporizadores)
- ¢ Sensores iluminacién natural I f
-~ »— Control de zona con luz diurna ‘
o Densidad de potencia para disefio de Ingemerla de iluminacién
¢ Illuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada /
» Consumo de energia eléctrica
Servicio de agua caliente: !
™ e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en dificaciones:
] + Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente’ ,
» Controles de temperatura
\ ¢ Trampas de calor
- e Sistema de agua caliente recirculada
o Controles del sistema del agua caliente
» Albercas y spas interiores eficientes \
e Caléntamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
¢ Calentadores integrados de agua
~
Medidas de eficiencia del agua:
A e Copmderar quipos eficientes para:
e Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua J
¢ Cocina: grifes, lava, - /
vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. / \
e Otros:cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua -
— ¢ Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de al
. agﬁas residuales, recuperaci6n de agua condensada, medidores inteligentes para ?1 agua,
medidas adicionales de ahorro de agua.
A Co%Efergia renovable: |
~ Considerar tecnologfas de energla renovable como:
8T ma de paneles fotovoltaicos
Secretarie; e et POT0 Urinat o
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A o / Aerogeneradores
o -Sistema geotérmico
) » Calentadores solares de agua

i) Enlo que respecta alos Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-829/2023 de fecha 06-seis de diciembre de 2023-dos mil
veintitrés, emitido por la Direcci6én de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, manifestando las
recomendaciones-a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia
de Proteccion Civil para el proyecto de PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y. “uso DE’ EDIFICACION PARA
HABITACIONAL(MULTIFAMILIAR 44 VIVIENDAS), ubicado en la calle Cerro de Lampazos, nimero
4064, colonia Sierra Ventana de Monterrey, Nuevo Leodn, identificado con el expediente catastral

( 70)38-152-005. ' :

- —~ ;
opia simpyple de Dictamen y planos con fBlio/IR?2~57'6j de fecha 0.8-ochc; de noviembre de
dintidos, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peljgrokos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P., mediante el cual se sefialan las
oo elnaciones de prevencién en el disefio y construccién, asi como Medidas de Prevencion de
g0y de Seguridad Generales, en materia de Prevenciony Administracién de Emergéncias para el
estAblecimiento que nos ocupa y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
jcgnforme a lo establecido en el oficio ditado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra
ncendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 44 VIVIENDAS), a desarrollarse en el predio ubicado en la calle Cerro de
" Lampazos, niimero 4064, colonia Sierra Vehtana; en el Municipio de\ Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el numero de expediente catastral 38-152-005; dado que el oficio de referencia fue

previamente notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

autoridad conforme a lo establecido en el documénto citado, luego entonces, sera a dicha

- dependencia a quien debet4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
. actie en consecuencia.
. - \

e Presenta oficio nimero 4045/1A/22, de fecha alos 12-doce de diciembre de 2022-dos mil veintidds,
emitido por la Subsecretarfa de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la
Secretarfa del Medio Ambjente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de
Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la demolicion, preparacion del sitio y construccién
de un edificio de 7-siete niveles, con una superficie total del predio de 3,144.561 metros cuadrados y
una construccién total para el proyecto de 8,109.40 metros cuadrados, a ubicarse en la calle Sierra
de Lampazos, niimero 4064, colonia Sierra Ventana, en el municipio de Monterrey, Nueve Leén. En
la inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado de Nuevo Leén, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

S

[

or todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asf la solicitud
materia del tramite y las demas constancias que la integran, motivo porlo que se: ~

! : /
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— ' ACUERDA , o

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA a las personas morales DESARROLLO TORRE MUNE;"S.A. DE CV, e
INMOBILIARIA DOSENCINOS, S.A. DE C.V., la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)-Y USO DE
\ EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), respecto del predio ubicado en la calle Cerro de Lampazos, nimero 5
4064, colonia Sierra Ventana, en Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral niimero 70)
38-152-005, con una superficie de 3,144.56 metros cuadrados. ~ ~
- ' b s
- SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes Qmpuestas que se contiene}'ﬁ' en el presente acuerdo se
-complementan y adicionan cen las contenidas en Ja documentacién grafica (Planos 1 de 3 al 3 de 3), la cual A
' debidamente autorizada forma parte integrante del presente-dcuerdo. ;
TERCERO. Sc!*: hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las
condicionantes, lineamijentos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia por
L

_conducto dela Autoridad municipal competente. , /
- / / -/ o
- CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,\la presente resolucién no prejuzga sobre 103
N Merechos delpropiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datog propgrciqnagos por /el

- solicitante por lo que seré a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad/Contely
y especificaciones /quef contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planog’y dem#s\doc fentos ™
que presente ante la autoridad; y con el a.percibimiento de las sanciones que conteripla e}Codigo Penal del
Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccién VII para al que por sf o por ifftefpbsita persona
proporcione documentacion falsa ™o sifnule cualquier™ acto, para obteney faukofiz cidén, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales prpposites a la dependencia,
administrativa corxeslgondiente, sin los cuales é5ta no se hubiere legalmente otorgador ™ PN
- /
Q{IINTO. La licencia de uso de edificacién no tendra vencimiento. En caso dé que una nueva legislacion o
reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos larquitecténicos,
que no for[nﬂenjaarté del proyecto ejetutivo arquitectépico,_iniciado para trimite {le autorizacidn, deberan
ser adecuados a las niuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero
del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humaros, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para \
el Estado, de Nuevo Le6n. Con base-en la fracci6n 11, del artfculo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendra.una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia
habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo. e 7

-

/

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de 12 autoridad apercibix a lds interesados en términos _,
de artfculo 403 de'a Ley de Asentamientos'Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
‘stado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece qye: La revocacion de las a&torizaciones, licencias y demas
Cros decautoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades

alg2 del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto, |
uatido Sﬂr_m‘emiaﬁcién\de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o m d
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documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por dutoridad cempetente; en los demés casos
deber4 ser declarada por una /autorldad ]unsdlccmnal N

S

Loy

J
\ SEPTIMO. El interesadd debera dar cabal cumphm?ento a todo lo mencionado en la'presente resolucmn asi
como los documentos que forman parte.del presente expediente, para/que pueda surtir efectos esta
autorizacion. o -

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra diSpOSlClDﬂ legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacién, ( ‘

NOVEN() Expidase la presente autorizgeion, pI'EX;I el pagg-de lo§ derechds mummpa}es y demas
obligaciones flécales correspondientes, Xotifiquese pefsonaje

de Desartollo Urbano Sbstemble Asi 6 acuerda y firmé Lafitra, Azbeth Sanchez Castro, Secretarfa

//

CGoblarmo RA. BREN ZBETH SANCHEZ CASTRO N/
de C. SELRETARIA DZDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE {
Mgntée;rd, MONTERREY, NUEVO LEON )
20 ? .
~— ~
AcTalails] GEMEAAL ppn:\DUN -
e v BFIGIENTE A SPEELE SALINAS _
\Sosratasia da Dazwrrons Urbaio SOSISHIECRORA-GENE ARA UN'DESARROLLO INTEGRADO, A
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO - '
. URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,
RPN 7 | |
LAL hofas deldia | < Cde i del ai
Siendo\las . ‘_7\ - horas del dia { del mes de ¥ Cw1. ) - delafio
Z 52 4~ , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Cnctonihla Adnl Miunirinin Aa Mnnterrey’ Nuevo ’ Leén, al C.
7 — ' en su caracter .de
AT Ce Dokt ¢lodGy .. =) interesado, a fin de darse por notificado de la
resolucién que antecede, identificindose con LN , Doy fe.
‘\ —_ ’ . -
EL C. NOTJFICADOR: s LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

N
NOMBRE: Ufomm}o ipuie Agulee NOMBRE:

FIRMA: *_ 2525

FIRMA: _

\
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000187-23-02

Fecha de

Clastieseibn 31 de mayo de 2024
Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leodn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 4: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 3. Nimero de OCR
(Credencial de Elector).

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 7: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 4. Numero de pdliza,
5. nimero de folio

Pagina 34. 1. Nombre, 6. Firma autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Ar sa Vida SteeB Salinas

Directora Gene a un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




