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A'BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA,
~ INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO BI3120
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES;

FREICINIL. —

Dentro del Expediente Administrativo nﬁmgzrb:‘-L~USDE~.‘Q(}01-77-24, se ha dictado una resolucién que a la letra
“dice: ' : ‘ ) :

-

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 12-doce dfas del mes de seﬁdembre del afio 2024-dos il veinticuatro.

VISTO, el expediente adrpinistrativo L-USDE-000177-24, formado con motivo de la solicitud presentada porel C.
Rafael Andrés Garza Cémai*'go,' én su caracter de apoderado legal de BANCO BANCREA, SOCIEDAD AN ONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOMISO E;iSlZD, esta ultima, propietaria del predio ubicado en la
AVENIDA CRISTOBAL COLON, NUMERO 101, COLONIA SARABIA. EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEQN, identificado con el ndmero de expediente catastra]_ por medio-dé la cual solicita la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO ARQUITECTONICO
Y LICENCIA DE USO DE -EDIFICACION (AMPLIACION} PARA: MULTIFAMILIAR  (DET%48 A 28
DEPARTAMENTOS), COMERCIO (19 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) }y/
ADMINISTRATIVAS (DE 24 A 30), FREV!A_MENTE AUTORIZADOS, respecto del predio anjé

vez analizada la presente solicitud, los dictAmenes técnicos, las demads. constancias aco
consta.en autos, convino y debi6 verse, y; o D TR

o " RESULTANDO -

PRIMERO: De acuerdo a lo establecido en el articulo'308 de la Ley de Asentamientos Hualanos, Ordeniamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn, corresponde a los Municjpios-autorizar o-negar los
. permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccion y de edificacién de acuerdo a los planes y
 programas de desarrolio urbano. aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por la que, se deberd
cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos
establecidos en los articulos 308 fracciones 1, [y X, 311 fracciones I y Hl y 325 de 1a citada Ley, artfculos 156 BIS
1y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moaterrey, siendo qué el solicitante allegé

1

la siguiente docymentaciém - = '~ /

A)-Para elf'_grémite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de _i_ine;:l_mientos generales de diseito; y el

proyecto arquitectonica o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311
fracciones 1y Il de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn: 7y . : S )X’y

. {7\/'] Solici

S d 17 . Presentd Soligitud.dg, tramite firmada por la G Rafael Andrés GarZa Camargo, en su carédcter de

d carrespondiente.

_. apoderado legal d& BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
120,en su cardcter propietario, del predio ubicado en la avenida Cristobal Colon, -
arabia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en un predio identificado co

i Bostanible
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el nimero de expediente catastral _ por medio de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO, FIJACIGN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 248 A 283
DEPARTAMENTOS], COMERCIO (19 LOCALES COMERCIALES Y DE, SERVICIOS AGRUPADOS) Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE 24 A 30), PREVIAMENTE AUTORIZADOS, asitismo; la firma el
Director Responsable de Obra, Ing. Civil Gabrie} Garza Camargo, con cedula profesional 5995415, quien
manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 30-treinta de agosto de 2024-dos mil
veinticuatro. g

Con lo anterior, se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracci6n }, incisos a), fraccién II,
inciso a) de la Ley de Asentdmientos Hymanos, Ordenamxento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de'Nuevo Ledn. -

b) Acreditacién de la/pmpiedad o posesién ciel predio. Copia del a(iixerdo de factibilidad.

1. Presenta copia simple de Escritura Pblica Ntmero 38,951-treinta y ocho mil novecientos cincuenta y
" uno, dé fecha 15-quince de julio de 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas
Garza, Titular de la Notaria Publica nimero 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral con residencia de esta Ciudad; la cual contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL
DERECHO DE REVERSION en la cual BANCO. BANCREA,, SOC!EDAD ANONIMA INSTITUCION DE .
BANCA MYLTIPLE tiene el caracter de Fidumana, en relacién con él inmueble identificado con el
expediente catastral registrado como Fideicomiso niimere BI3120. Escritura la tual,
se encuentra inscrita ante el Insututo Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el Ndmero

2. Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 48,753-cnarenta y ocho mil setecientos cinedenta ¥
- tres, de fecha 18-dieciochg de junip de 2024- dos mil veinticuatro, pasada ante ]a fe del Licenciado Héctor

0, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nlimero de
en el cual'queda con 4,730.14 metros cuadrados del total del

3 Que de acuerdo a lp solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo
y la fijacin de lineamientos generales de disefio arquitecténico lo cual se encuentra permitida segéin lo
establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrol}o Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que
pueden omitirse su présentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispu’ésto pof el articulo311, fraccion 1, 11 inciso,_i;), dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén,

¢} Acreditacion del interés o persdna]idad juridica.
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1. Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 13,140-trece mil clento. cuarerita, de fecha 22-
veintidos de julio de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Titular
de la Notaria Publica nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en el Pritner Distrito; la cual contiene 12
CONSTITQCI@N DE UNA SOCIEDAD ANONIMA con la denominacién “BANCO BANCREA” SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA Mﬁ'LTIPle, la cual se encuentra inscrita ante el Registre Publico
“de 1a Propiedad y def Comercio con el folio mercantil nimero
SN

s

2 Presenta copia simple de Esctitura Pdblica Namero 38,288 -treintay ocho mil doscientos ochentay ocho, /
de fecha 24-veinticuatro de enero-de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Andrés-
Gerardo Canales Gonzalez, Notario Piblico Suplente adscrito a la Notaria Publica nimero 122-ciento
veintidés, de la cual es Titular el Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, con ejercicio en €l Primer
Distrité-Registral con residencia en.ésta ciudad; en la que se hace constar fa CONSTITUCION DE LA
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, denominada/“TORRES COLONIA”, SOCIEDAD

i - ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de su abreviatura y en la cual, se-otorga a los C.C. Rafael Andrés

Garza Martiriez, Rafael Andrés Garza Camargo y Gabriel Garza Camargo, paraque ejerzan én forma
conjunta o seéparada a excepcién para actos de dominio PODER GENERAL PARA ACTOS DE
- ADMINISTRACION, PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIOQ, ¥ PODER GENERAL CAMBIARIO;
documento_el cual. se encuentra inscrito asite el Registro Publico de Comercio con nimero de Folio
Mercanti

&

“3, Presenta copia simple deda Escritura Publica ntimero 38,988 ~treinta y ocho milx
- ocho, de fecha 23-veintitrés de julio de 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licy
Villegas Garza, Titular de la Notaria Publica nimero 122 (ciento veint d4s), HON, icio en la .
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con resigencis '
cual la Sociedad Denominada “BANCO BANCREA”. S.A. DE C.V. otorga un PODBK EFPECIAL en cuantoa
su objeto y GENERAL en cuanto a sus facultades para ACTOS DE AJMINISY ACION -ilimitado al
Fideicomiso niimero BI3120, a favor de la sociedad TORRES COLONIA, S.4. DEC.V. ydelos C.C. Andrés
Garza Martinez, Rafael Andrés Garza Camargoy Gabriel Garza CamargoTa cual se encuentra inscrita
ante el Registro Piblico de Comercid con nimero de folio mercantil [ GG

4. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
~ C.Rafael Andrés Garza Camargo con nimero de identificaci6: I NGESI Fcpresentante Legal
de "TO}BRES_FOLONIA" S.A. DE C.V. y BANCO BANCREA” SA. DECV.).

Con lo ante’ﬁor se da cumpiimierito,con_ Io df‘spuesto ppor el artlculo 311, fracclones [, Il-incisas ¢), de'la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarniento Territorial y Desarrolio Urbano-para el Estado de Nuevo . -~ "~

: :;"!,,_,. ;’ - e \

s d) Planode localizaCi(m'ffdei predio. Pago d,g.f&erechos COFFespondienteQ,
ity (irbolerno s )

laro de localizacién del i'rllmueble ubicado en la ayen_ida Cristébal Co!én,'mimero 101, Zgna
el Municinid de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado con el niumero de expe fente

: .
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2. Presenta pago de derechos municipales con namero de folio 3170000034555 de fecha 09-nueve de julier
de 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELQ, FJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONECO Y LICENCIA
DE USO DE EDIFECACION por la cantidad de $5,167.92 {cmco mxl ciento sesenta y siete pesos 92/100
m.n.) para el expediente catastral

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccibn | inciso d}, i inciso d) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn P

¢) Indicar el uso de suelo que se pretende, Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas; los servicios pliblicos colindantes y-las curvas de nivel a cada metro.

1. Mediante solicitud y Plano oficial {1 de 1) correspondlente al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FI]AC]GN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, Y LICENCIA DE USO
DE EDIFIGACION {AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 248 A 283 DEPARTAMENTOS), COMERCIO
{19 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE 24 A
30), PREVIAMENTE AUTORIZADOS, con contenido de los mismos (plano de localizacién, vias ptblicas,
servicios pubhcos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio}. )

2. El reguisito de] pEano de locah?aaén se encuentra inctuido en los planos arqmtectomcos {1 de 1} del
inmueble ubicado en la avenida Cristébal Coldén niimere 101, Zona €entro, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el ndimero de expediente catastral

Con fo anterior se da cdmphimento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 inciso e) y Il ificiso e)
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarml!o Urbano para el Estado de
Nuevo Leon ‘ ' , , .

s

f} Pagode derechos correspondientes.

Asghtamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

‘Pago del impuesto prediél al corrignte,

. 1. Presenta copla simple de recibo con Folio LINEA- 354709 con fecha de pago a los 23-veintitrés dias del
mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de lmpuesto Predial, 2024 {correspondiente a los 06 bimestres del

afio), para ei predio 1dennﬁcado con el numero de expediente catastral

Con lo anterior se da cump!im:ento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion inciso g] de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el T—Jstado de Nuevo Ledn,

BU e T N . _ 4 ¢
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BJ Requisitos de acuerdoal Reglamento de Zonificaciény i]so del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.
M . i # {.

El Reglamento de Zoniflcacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén tambiégi establece requisitos para
el tramite de Factibilidad de Usos de Suelo y 1a Fijacién de'Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico,
siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones [, II, 1L, iV, V, VI, VI, VIiL IX, X, XI del citado
Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- E1 propfétario de un inmueble podri solicitar ante la Secretaria, la _infqrma_cién de’

factibilidad de los usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando
los siguientes requisitos: S . S L

N ;’-‘ : . H .. e .

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o.del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente én-el Municipio de Monterrey o de su
area Metropolitana, el namero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona
autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que Ie interese la factibilidad, su mimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones.o giros en
particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa .o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como-la demais informacion que se indique en el
formate-de solicitud; o ' )

IV. El pago de derechos municipalesrespectivo. T . _
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecid del ¢
Ia factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del gropigtari
_y/o porel representante legal; I ) 4
VL. Copia simple del do'cuménto.cbn/el-que se-acredite la propiedad-del. .-, :
propiedad privativa inscrita.en el Registro Piblico de la "thgpieda 7 del

dio o unidad de
Instituto Registral y Catastral del Estado;

VII, Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en-reg

“interesado; 3 .

VIIL Estar al corriente con elpago del impuesto predial o cualquier dtra contribucién municipal;

.

Los anterfores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado

precederite y requerida @ su vez en las fracciones 1'y II, del articulo 311 dei la Ley de Asefitamientos
"""" Humanos, Ordenamiento Tecritorial y Desarrollo Urbarip para el Estado de'Nuevo Ledn, 7"

L Plano o constancia de antecedente del predio, si los fiubiere;

T Presenta copia simple de Instructivo y planos de antecedentes (1 de 15 al 15 de 15) qpnt’enidos en et
oficio SEDUE 16744/2021, correspondiente al expediente administrativo L-000298/20, de fecha 15,

_dieciséis de julio de 2021-dos mil veintiuno, correspondiente a una autorizacién de LICENCIAS DEA
“"DE SUELQ, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACIOX ,

)

. MULTIFAMILIAR CON 248-DOSCIENTOS. CUARENTA Y; OCHO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO

DEPARTAMENTO, 19-DIECINUEVE. LOCALES COMERCIALES Y DE.SERVICIOS AGRUPADOS 'Y 24,
VEINTICUATRO'OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto al predio ubicado en la avenida Cris_t;jba_i C_ojorf,
nimera 101, golonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en‘un predio identificado con

‘de expediente catastra! NN

[, Croquisde ubicac

TR i
B B TSRO

omercio o en el

respfitacién de un tercerd

o
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s Este requisito se cumple o subsana con el croguis inserto en los planos oficiales, mencionades en el
apartado anterior.

IX. Cuatfo fotogr'afias exteriores, desdé'disti:itbs angulos cada una y cuatro fotografias interiores del
lote, desde distintos dngulos cada una, predm (11 unidad de propiedad privativa, (mgmales leglbles ¥
a coiores,

« Presenta 9-nueve fotograffas a color del predio (5-cinco fotografias exteriores y 4 cuatm fotografias
interiores).

X.Copia sxmple del comprobante del dom:cmo que se sefiale para mry recibir nohﬁcacwnes, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; ¥, ;

» Presenta copia simple dé Cbmnmbante de domicilio para ofr v recibir notificaciones en la direccién de

expedido por la Comision Federal de Electricidad, relativo al periodo facturado del 25-veinticinco de ;uho
al 26-veintiséls de agosto de 2024-dos mil veinticuatro. o ‘

Xl Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisice o bien en formato digital, en'el que
se contenga la docurnentacidn e informagion antes requerida, en archivos en el formata senalado en
el s1stema o que facilite su lectura. b

. Presenta copta simple de documentacxén sollmtada en formato fisico y en formato dlgltal presentado
mediante cd. ~

Cuando la solicitud se reahce expresando genérmamente que se le informe de la factibilidad, en estos casas,
la Secretaria informara de todos los usos de sueio, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el
Plan y/o programa de desarrollo urbano q(xe de éste se derive, vigente se determinen como permitidos,
condicionados, complerhentarios o compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predm o unidad de
pfopiedad prirativadbjeto de la solicitud,

o

a golicitud a la que hace menmén debera manifestar expresamente su voiuntad de que la resolucion del
trAmite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
_Alectronico, o bien gue se le notifiquen en forma personal, mediarite su comparecencia a las oficinas de la
" Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir

notxhcacmnes Y

o

+ El solicitante establece en la solicitud, que se le not:f:que de forma persona[

z

- El mteresado en gue se le expidan la Fijacién de Lmeamlentos Generales de !
iseiio Arqmtectomco, para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de
propiedad privativa, podra realizar la sohcntud ante la Secretaria, presentando los srgulentes
reqmsnos : :

RESR LG
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I Solicitud Oficial, confirma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicilie para ofr y recibir notificaciones preferentemente en ¢l Municipio de Monterrey o de su
4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona

“autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,
su ntimero de expediente catastral, su superficie, el use o los usos de suelo, 0 ¢l o los destinos de
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o‘le interesa realizar,

. conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, ast como la demds
inforinacién que se indique en el formato de solicitud; :

B ] . S L

1. Plano de localiza/cié:} del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se

solicita 1a fijacién de los lineamientos generales de diseilo arquitecténico, en formato oficial,

indicando lasvias piblicas y los servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro,

con firma autégrafa del propictario, poseedor y/o por el-representante legal, ¥ por el asesor o
perito que lo elabord; - R C . C -

1II. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de
propiedad privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el
Instituto Registral y Catastral del Estado. _ N
Si el propietario es una fnstitucién bancaria, derivada de un contrato de Hgeico
copia simple del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. = /. . .y
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de pfesenipd, adepas de Ia
documental de la escritura de propiedad, la copia simple/del contrgto deAryerrdimiento, de
cqugato o cualquier otro que le permita la posesién del jnmueble, fon gifloglimento-en el que
se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién) dedos Ij eamientos
generales de disefio arquitecténico; ' A

1V. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma.-aGtégrafa y la fotografia
del propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o
representante legal, del poseedor o del gestor; - _ ‘ s

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero
interesado: . o ) _

"a) Tratindose de persona fisica 1a solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico
en el que conste su designacién como apoderade y las facultades que le fueron conferidas, o la
originai de la carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el podery del
apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simpies de las identificaciones oficiales
en la que se contenga lafirma autégrafay la fotografia de las personas que intervienenén la carta
poder; ' 3 : : / ’ C

b} Tratindose de persoma moral: Presentar copia simple del acta constitutiva .y d_en;(&uq B
modificaciones a sus estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piblico de Ia Propiedad y :

del Comercio o en el Instituto Registral y Catdstral del Estado que corresponda; Presentar copia

simple del poder expedido ante notario pliblico, en el que conste 1a designacion del apoderadoy

,utasl,ga;g,,Qg le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple dela identificacitn oficial

se.contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

Vcorrientadon el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Bagrenini. G
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VI Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio 0 unidad de propxedad
privativa, originales legibles y a colores;

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notiﬁcacmnes, con
una antnguedad No Mayoer a tres meses;

X. El pago de derechos municipales correspondientes; /

X1 Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas porla Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el
‘que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato
sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

» Los anteriores reqmsxtos se tlenen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
precedente y requerida a su vez en las fracciones 1y 1l, del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el articulo 156
BIS 1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municlpio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VI Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble ohjﬁo dela -
solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmade, y la cartulina firmada
por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado;

* Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la FACTIBILIDAD DE USO DE

SUELO FIJACION DE LINFAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, Y LICENCIA DE USO
5 ACION) PARA MULTIFAMILIAR (DE 248 A 283 DEPARTAMENTOS), COMERCIO
ERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE 24 A
E AUTORIZADOS, lo cual se encuentra permitido segun lo establece el articulo 319,

presentacién, tratandose de estas sohcatudes acumuladas o en conjunte.

La solicitud a la que se refiere la fraccmn I deber4 manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucion del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a
su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las
oficinas de la Secretarfa, o tratdndose cle la preventiva en el domicilio que en Ia solicitud manifesté para
ofry rembir notificaciones.

» Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

C} El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Montérrey", en su articulo 162 sefiala lo siguiente:
“Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera presentar fa siguiente
documentacion”: : ‘

Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
. domicilio para oiry recnblr notnﬁcaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su

'8
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4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona
autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacidén del lote, predio o unidad de propiedad
privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de stelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particulat que pretende, conforme al Programa o Plan de
- desarrollo urbano vigente y aplicable, asf{ como Ia demads informacion que se indigue en el
-formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de'la Obra o por el Asesor en Disefio
Arquitecténico; ' i
IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspandiente;
Il Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para
w7 tal efecto; ; T '
V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier ofra contribucién municipal;

VI Planos del Proyecto Arquitecténico;

* - Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en el apartado Cumplimiento de Requisitos, -
inciso A), de la presente resolucién. - / ' :

Y. Presentar plano de localizacién del predio y plane de céns{;_ru‘\éciéu autorizada;

ego'de Planos .
, ingfso A}, de

« En cuanto al plano de localizacién del predio, este se églcuentra incluido dentro del ju
oficiales del preyecto, de acuerdo alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requijs
la presente resdlucion. :

 Encuantoal plano de construccién autorizada; este requisitd se subsana con lo prg
cumplimiento de requisitos inciso B), de la presente resoluciény requerido a yu veZ en/ ulo 164,
fraccién 11 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Morfterrey, J uevo-Ledn,

Vil.  Derogado. p _ s |

Vill.  Cuatro fotogr’hfias exteriores del predio y cuatro =fotografias del-interior del predic loté, o
unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color N

5,

»  Presenta 9-nueve fotografias a color del prédio (5-cinco exteriores y 4 ~ cuatro interi_prés]. /
IX.  Alineamiento Vial; /

~» Presenta copia-simple de alineamiento vial emitido por-la Direccién de Proyectos Técnicos, adscrita a
/. -esta Secretarfa, con nitmero de expediente TV-124-17, de fecha 28-veintiocho de febrero de 2017-dos =~
mil diecisiete, parael predio ubicado en la avenida Cristébal Colon, nimero 101, colonia Sarabia, en el )i ﬂ
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
. an el que se sefiala que 8l se prevé modificatién al tramé de la via piblica que colinda
<on el predio; para la calle Guerrero y la avenida Colén deberarespetar el limite de propiedad de acuerdo
_ alag.escrituras; para la avenida Judrez deber4 respetar 12.50-doce punto cincuenta metros del eje de la
" avénida-hagigbl'predio ¥ para las esquinas que conforman éstas vialidades deberé respetar ochavos
side 3.00% 3.00 metros en las esqtinas. , . - '
S PR e )
X En caso ﬁ;e atar2e de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
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s No aplica, toda vez que el mmueble no se encuentra en el supuesto establecado en este reqmsnto
XL Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civ:l competente;

+ Presenta copia simple del oficio nimero DPCE~SAP-AR-313-2024, de fecha 21-veintiuno de mayo de
2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proteccidén Civil del Estado de Nuevo Ledn,
manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccion Civil para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, MODIFICACION AL PROYECTO Y USO
DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA VIVIENDA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {DE 248
DEPARTAMENTOS A 283 DEPARTAMENTOS), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
{19 LOCALES) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del predio ubicado en la avenida Cristobat
Colon, niimero 101, colonia Sarabia. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el
nimero de expedxente catastral_ en el que se consideraron las Medidas de Prevencién”
de Riesgos y de Seguridad con las que _debera contar establecimiento para su segura operacién; lo
anterior como Accion Preventiva para la "Gestidon de Riesgos”, como también implementar durante Ja
etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contarcon todas las medias
de prevencién de riesgos que fueren necesarias 1mp1ementar, en cumplimiento a las diferentes
Normativas, Leyes y Reglamentos que denVen para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto
realizado.

XH.  Encasode que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique
en una zona de valor cultural, de las sefialadas por ¢l Plan y este Reglamento, se debera presentar
visto bueno de la dependencia u organismo competente; '

s Presentd cap;a simple de ¢ 1010 ntimero 401, 2(2 2385/2020, con fecha 14-catorce de dlclembre de 2020~

do m11 vemte emitidg por el Centro INAH Nuevo Ledn, en el que. senala que e] predm ubicade en la

180 de trafarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis
bvantamiento de usos del snelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
g0-cien metros hacia ambos lados del predio, enbriendo ambos lados de las aceras;
e Los giros solicitados son considerados como Permitidos por ubicarse frente a una vialidad clasificada
' como CAl-Corredor de Alto Impacto por el P!an de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplaca lo
establecido en éste requisito.
XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;
+ Presenta ficha ambiental ‘recibida en fecha 22-veintidés de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, ante la
Direccién para la atenci6n del Cambio Climatico dependiente de la Direccion General para un Desarrolio
Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sestenible.

. Realizar el pago de los derechos correspondientes,

[EEE R
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» Presentapagode dere_ch(?s municipales con niimero de folio 3170000034555, de fecha 09-nueve de julio
de 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de ingreso correspondienteal tramite de FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES .DE DISENQ ARQUITECTONICO, Y LICENCIA
/ DE USO DE ED‘lF!CACI_(,')N, por la cantidad de $5,167.92 {cinco mil ciento sesenta y siete pesos 92/100
m.n.) para el ekpediente catastral '
XV1. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
s Deberd aﬁexar recibo de pago correspondiente previ5 ala entréﬁa, una vez autor}zadas las Licencias
solicitadas. : o '

~ XVII, Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con’
una antigiiedad A0 Mayor a tres meses; T o
¢ Este requisito se-subsana con el docurento descrito en el apartado Cumplimiento de Requisitos, Inciso
A), de la presente resojucion. - ’

__ XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de digefio
arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con basg e la norpiativa
anterior a la vigencia de la Ley), de 1a licencia de uso de suelo; y en caso de £xistin 4 poseg
simples de las autorizacioxes, licencias de constraccién expedidas respecty/al ingriieble pbjeto de la
solicitud, tratdndose de/la licencia de consiruccidén {que comprende los planos ciates autorizados
con firma de lagutb\ridad'y los sellos oficiales, el acuerdo.o instructivo fiinadgfy 1A cartulina firmada
por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccidn de CakagtroA istituto Registral y
Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de {136 defuelo y la fijacién de
lineainientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente gy cencia de uso de suelo
expedida con base a las normas anteriores ala entrada en vigor de Ja Ley, siempre gue la solicitud se

refiera a un usc de suelo, aprovechamiento o giro ‘ind‘gcado ‘en el antecedente de licencia de uso de

suelo que se-presente; ¥,

b T

«  Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado Cumplimiento de Requisitos, de'la
presente resolucion. ' p
XIX. Carta Resp{}’nsiva y cop}ia simple de la cédula profesional de cada uno de fos Profesionales
(Asesores) gue elaboraren los planos ¢ proyectos, 0 uno o mas de los estudios que deben de
presentarse para este:tramite,

» Presenté carta Responsiva de fecha 30-treinta de agosto de 2024-dos mil veinticuatro,;cmﬁc'a Director’. i
Responsable de Obra, el Ing, Civil | B con cedula profesional 5995415, parael predio )< .
ubicado en la avenida Cristdbal Colon, niimero 101, colonia Sarabia, en el Municinlo de Monterrey, Nuevo
Lednen un pygd‘i‘oﬁidfentific_ado con el nimero de expediente catastral '

B

Pé‘xj_c_'é's'gfit"“ cart;a Respansiva de fecha l14-catorce de febrero de 2024-dos milvelnticuatro, como
Responsable

-

I-Estudio de Movilidad realizado por Vargas Torres y Asaciados S.A. de' CV. y signgdo -
o I con cédula profesional en Ciencias Especi _
Transito nimero 6720945, para el predio ubicado en la avenida Cristobal Colop/ntmero

- onkanitde
i -
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101, Colonia Sarabia, en el Mumcmm de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identlﬁcado con el nimero
de expediente catastrai

* Presenta carta Responsiva de fecha del mes de agosto del aflo 2024-dos mil veinticuatro, como
Responsable de Revisién Estructural Fotografica el Ing. Civil _ con cedula
profesional 5995415, para el predio ubicade en la avenida Cristébal Colon, nimero 101, colonia Sarabia,
en el Mumcmlo de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero de expediente
catastral :

D} La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenam:ento Terrltorial y Desarrolio Urbano Para el Estadoe de

Nuevo Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso -

de edificacidn, el solicitante deberd cumplir con Ias s:gmentes requisitos minimos”:

L Acreditaria propledad o posesion del predig;

[I. Acreditarel mterés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suﬁcxente para
tal efecto; i

IV. Indicar el uso del suelo con el gue cuenta el predio, 0 bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien,

; inicamente la distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; Yy
VI El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes, S

: = Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en el apartado Cumphm:ento de Requisitos,
de la presente resolucion. -

1, Presentar plano de localizacién del predioy piano de construccién autorizada;

0S, requ isitos, se

mplen con lo mdlcado enel apartado Cumphmlento de Reqmsltos dela presente

éstudio de movilidad cuande se refiera a licencias de construccion para cbras para

fulo 198 de esta Ley

Presenta estudio de Movilidad de Fetha 14-catorce de febrero de 2024-dos mil'veinticuatro, realizado
por Vargas Torres y Asociados S.A-de C.V. y sigiiado por el Arquitecto MC
con cédula profesional en Ciencias Especiales enIngenierfa de Transito niimero 6720945, para el predio
ubicado en la avenida Cristobal Colon, niimero 101, colonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey, | N uevo
Leén en un predio 1dent1fu:ado con el numero de eXped:ente catastral -

E} Otros documen tos:

» Acompafia copia simple de Poliza nimero 1082-0, de fecha 25-veinticinco de julio de 2024, expedida por

SEGURQS SURA S.A. DE C.V. con una vigencia del 12-doce de julio de 2024-dos mil veinticuatro al 01-uno:

de agosto de 2025-dos mil veinticinco, respecto a al Prdyecto Fase 2 Torre Poniente edificio de 30 niveles,
ubicado enla Caiie Colén néimero 101, Centro de Monterrey Nuevo Ledn, a4

+ Acompafa copia sunple de antecedente de Factibilidad de Agua y Drenaje de fecha 01-uno de nowembre
de 2023- dos mll vemtitréS, emmda por Servicios de Agua y Drenaje de’ Monterrey, LP.D,, para un

12
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fultifamiliar con mas de 10- dxez viviendas; realizado de acuerdo a 10 dispuesto por el

e
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desarrollo de usos mixtos con superficie de 4,810,74 metros cuadrados, donde se autoriza un servicio
fndximo para 283 departamentos, 19 locales y 19 oficinas, para el desarrollo ubicado en la Avenida '
Cristobal Colon, Numero 101, Colonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio
identificado con el niimero de expediente catastral IS _

o Acompafia copia simple de oficio nimero OPFS 210/2023 de fecha 01-uno de diciembre de 2023-dos mil
veintitrés, por medio del cual, se otorgd la factibilidad para proporcionar el servicio solicitado para el
predio Ubicadd en la avenida Cristobal Colén, ntmero 101, en el Municipio de Monterrey del Estado de
Nuevo Ledn. ‘ L _

« Acompaila copia simpi{e de oficioim’nﬂ‘e_go ZMN-OPN -ﬁi9/2024, de fecha 22-veintidos de enero de 2024-
dos mil veinticuatro, en el que se dan las bases de Disefio otofgadas por la Comisién Federal de

Electricidad para gl_fproyecto que nos ocupa,

e Presepta copia simplede pagojs' por Reposicién de arbblado} carta compromiso ergitidapf :
PASTOS ALLENDE con factura nimero FA 9180 de fecha 25:veinticinco de agbsto .dg’ 2024-gds mil
veinticuatro, correspondiente -al pago de 25-veinticinco arboles /tipo nativy/de 3Ad fa

didmetro de tronco al vivero Municipal, - 3 ;

orftos Y-USDE-000177-24-
9 defecha 26-veintiséis de

ht
i

« Anexa copia simple de pagopor concgpto’ée reposicitiﬁri de arbolado lineanji
03, expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folte 317000003518
agosto de 2024-dos mil veinticuatro. ‘ : '

. o

+ Presenta copia simple de pagos por Reposicién de arbolado y carta compromiso emitida por VIVEROS Y
PASTOS ALLENDE con factura nimero A18353 de fecha 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil
veintidés, correspondiente al pago de 195-ciento noventa y cinco arboles tipo gncino siempre verde de
2-dos pulgadas de dismetro de tronco al vivero Municipal. S - SR
/s Presentacopia simple de pagos por Reposicién de arbolado y carta compromiso emitida por VIVEROS Y
“ PASTOS ALLENDE con factura nimero A 18352, de fecha 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil

veintidds, correspondiente al pago de 39-treinta y nueve ‘4rboles tipo encine siernpre verdé de 2-dos
pulgadas de didmetro de tronco al vivero Municipal. :

"« Anexa copia simple de pago por concepto de repnéicién de arbolado lineamientos L-298-20, expedida
“ porTesorer{a Municipal de Monterrey con Folio 3400000004043, de fecha 10-diez de marza de 2021-
.~ dosmilveintiuno. .~ s o '

P

. - . CONSIDERANDO ' P
PRIMERO. Que {a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para K’e
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitid, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
fraccién V, inciso d) y ) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas; Articulos 1, 7; 11 fracciones
1l y XXXI, 136 fraccién 1, 235 fraccién [, 236 fraccion I, 237 fracciones [ al X1V, 308 fracciones I, I y 310
racciones.y Il 311 fraceiones [ y 1, 325, 326, 327,392, 402 de Ley de Asentarientos Humanos, Orden o
" Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién [/punto 2,
1) 44 fraccion 11, punto2.1, 15 frdccién I, 28, 29, 36, 39, 4345, 139, 156 BIS ¥, 162, 164,

inciso b), 12 fraccidn:,
del Reglamento de Zgnifi¢ac

i

P
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de Gobierna Mummpal del Estado de Nuevo Le6n y artfcu!os 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
fracciones IV y X11, 104 fracciones 1, 11, 111, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO, ANALISIS TECNICO. Zomﬁcacmn y Compatiblhdad de uso de suelo,

porlo anteriot, con el fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral % le
‘resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apro de.
Sesiones del Ayuntamiento de Montérrey el D8-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce,

El predio en cuestion se encuentra enla DELEGACION CENTRO DISTRITO URBAN 0 CENTRO en doide da frente
a la Avenida Cristébal Colén'en una zona clasificada como CAI- CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el cual los
usos splicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 0 MAS- VIVIENDAS POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS,

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacion de
Licencia de Uso de suelo, de Construccién (Demolicidén Total y Obra Nueva} y Uso de Edificacién para
Multifamiliar con 248-doscientos cuarenta y ocho uaidades de vivienda tipe departamento, 19-
diecinueve Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y 24 Oficinas administrativas, emitida en fecha
16-dieciseis dias del mes de julio del afio 2021-dos mil veintiuno dentro del Expediente administrative numerc ,
L-000298/20, con nimero de oficio SEDUE 16744/2021, le ggngmn,@gmghgmggﬂg_am misrno que
quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el
Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: ‘La
presente Modificacién se har4 sin perjulcio de ias vigencias de los permisos, licencias, autormac:ones o cualesquier
otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su -
modlﬁcamon ast como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
gitorio, que establece: “ARTICULO TERCERQ: Contindan vigentes lag licencias, permisos
ida€ o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos
4 presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma

lo nu eraie3313 3.1.4,3.1,12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18. 10 21Tlenda deProductos
Basifos (2.1.1 Abarrotes, Fruter{as y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas’y Panaderfas); 2.2 Tienda de
pecialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2;2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de
gficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacitn, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2,7 Dhicenas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2,9 Florerfas y arreglos florales, 2,2.10 Joyérfas y Relo;erias, 2.2.11 ]uguaterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas; 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15
Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas
de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarines, Vinos y Licores; Cigarros
y puros, 2.2,19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios
Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3. 1.7 Sanitarios
Pablicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréf:co, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belléza y'3.1.14 Sastrerias y Talleres de
_costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerlas,
'3.4.2 Comida para llevar, Comida ripida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja‘de
ahdrros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notaria$, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
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Profesionistas; 3.15.3 Ciinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de cortey estética, 3.18.10 Centros de educacién
a distancia, es considerado como PERMITIDOS. : )

TERCERO, Verificacion fisica,

De acuerdoala verificacfén ocular, llevada a cabo en fecha 30-treinta de julio de 2024-dos mil veinticfxatro, por
personal adscrito a esta sié_fcretariz, se observd lo siguiente:

. 1. “Que el inmueble antes mencionado corresponde a la edificacién vertical, la cual se encuentra en proceso

' constructivo, mediante recorrido se puede observar que los espacios ya edificados si corresponden a proyecto
anexado. Observando los in2 de construccién de las losas ya se encuentran terminados, quedando pendientes
trabajos de albaflilerfa y acabados parte del inmueble.

2. Mediante recorrido por el interlor del inmueble se logra observar que la edificacidn se encuentra en proceso
constructivo presentando 1 sétano en obra gris, 2 niveles de locales terminados para recibir acabados, 3 niveles
de oficinas los cuales se encuentran en obra gris, amenidades en proceso constructivo y 22 niveles, de
departamentos en torre oriente los cuales se encuentran en proceso de revestimiento de pfixos, cielo y pintura.
Mientras que en torre poniente consta de 22 niveles de departamentos, los cuales Ig§ prijpf ‘
encuentran en proceso de levantamiento de muros de tabla roca ¢ instalacfones-elécty
los niveles e planta libre sin distribucidn de espacios.

3. Los niveles destinados a oficinas presentan plantas libres, por lo que al momento &
distribuciones de acuerdo a plano anexado. .

4. Cuenta con los espacios destinades d estacionamiento sin embargo no se encuend

" sitio. En planta baja en exterior si cuenta con los cajones de estacionamiento de a

5 Seanexa reporte fotogrdfico del inmueble”, '

ta no se encuenlbran

gfcados los cajones en el
grito al planc anexado.

i
!

CUARTO, DESGLOSE DE AREAS DEL' PROYECTO.

Datos de Construccién:
Aréa Autorizada Existente: - 43,633.26 m2

Construccién Total: 43,633.26 mZ “ -
Datos de'la Edificacién: o ‘

M2 de Area Autorizada: 43,633.26 m2

M2 de Area construida: 43,633.26 m2 ~

M2 de Estacionamiento Techado: 14,877.47 m2

Edificacion Total: o . 43,633.26 m2

Total de Cajones de Estacionamiento: 422 cajones.

dr re; " - ' ‘ . VQ

NIVELES M2 i M2 DESGLOSE DE AREAS ¥
EXISTENTES | TOTAL ‘ .
SOTANO  |3,652.25 = | 3,65225 FSTACIONAMIENTO PARA 100-CAJONES(11-CAJONES PARA . |
R 2 ) DISCAPACITADOS y 5 PARA AUTO COMPACTO), ALMACEN, o
) CISTERNA, RAMPA VEHICULAR, ESCALERAS Y ELEVADOF}}HS,‘ N

o OBkgRibte

SeorETaid i
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P. BAJA 3,444.46 3,444.46 RECEPCION LOBBY OTE. Y PTE, ADMINISTRACION, 08-
LOCALES COMERCIALES; BANOS, SUBESTACION,
ESTACIONAMIENTO PARA 48-CAJONES (06-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS), AREA DE JARDIN, ESCALERAS Y
: ELEVADORES,
NIVEL 1 3,450.94 3,450.94 11-LOCALES COMERCIALES, PASILLO, BANOS,
ESTACIONAMIENTO PARA 33-CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO ESTANDAR, ESCALERAS Y
_ ELEVADORES. _
NIVEL 2 3,392.37 3,392.37 . | AREA DE VESTIBULO, 11-OFICINAS, BANOS,
: ESTACIONAMIENTO PARA 67-CAJONES DE
. ESTACIONAMIENTO (1 CAJON PARA DiSCAPACiTADOS},
ESCALERAS Y ELEVADORES,
NIVEL 3 3,391.53 3,391.53 AREA DE VESTIBULO, 11-OFICINAS, BANOS,
: ESTACIONAMIENTO PARA 67-CAJONES DE :
ESTACIONAMIENTO (1 CAJON PARA DlSCAPACITADOS)
ESCALERAS Y ELEVADORES. _
NIVEL 4 2,64840 = | 2,648.40 AREA DEVESTIBULO, 08-OFICINAS, BANOS,
= ESTACIONAMIENTO PARA 67-CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO (1 CAJON PARA DISCAPACITADOS),
ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 5 2,879.59 2,879.59 AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 40-CAJONES( 01-
CAJONES PARA DISCAPACITADOS), AREA DE BODEGAS
PARA DEPARTAMENTOS { 64-UNIDADES), LAVANDERIA,
AREA DE COMEDOR EMPLEADOS, SALA DE JUNTAS,
/ ESCALERAS Y ELEVADORES, AZOTE.
NIVEL 6 1,016,20 1,016.20 "04-DEPARTAMENTOS, TERRAZAS SIN TECHAR, ALMACEN,
- 08 AREAS DE AMENIDADES, AREA DE JUEGOS SIN TECHAR,

w / / BANOS, ESCALERAS Y ELEVADORES

LAIVEL7” | 892.88 892.88 13-DEPARTAMENTOS,BSCALERAS Y ELEVADORES,

/ NHEL 8 892.88 892.88 13-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 9 892.88 892.88 13-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 10 892.88 892.88 13-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 11 892.88 892.88 13-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 12 892.88 892.88 13-DEPARTAMENTOS ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 13 893.26 893.26 14-DEPARTAMENTOS ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 14 893.26 893.26 14-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES,
NIVEL 15 893.26 | 893.26 14-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 16 89326 [ 893.26 16-DEPARTAMENTOS ESCALERAS Y ELEVADORES.
NIVEL 17 893.26 893.26 16-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES,
NIVEL 18 893.26 893.26 15-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.

UNIVEL19 . | 893.26 893.26 15-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES,
NIVEL 20 893.26 893.26 15-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES,
NIVEL 21 893.26

12-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.

893.26
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NIVEL22 . | 893.26 . 893.26 10—DEPA]§"}'AMENTOS,ESCALERAS' Y ELEVADORES.

NIVELZ3 | 893.26 893.26 "10-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL24 | 893.26 B93.26 10-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES,

NIVELZ5 | 89297 892.97 10-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES. -

NIVEL26 | 89297 892.97 10-DEPARTAMENTOS ESCALERAS Y ELEVADORES.,

NIVEL27 | 89297, | 89297 10-DEPARTAMENTOS ESCALERAS Y ELEVADORES,

NIVEL28 | 89194 891.94 10-DEPARTAMENTOS,ESCALERAS Y ELEVADORES.

NIVEL29 | 110.27 11027 | | AZOTEAESCALERAS ;

_ [azote_a) !

TOTAL | #3,633.26 | 43,633.26 | MULTIFAMILIAR (283-DEPARTAMENTOS), 19-LOCALES .

- COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 30-
o | OFICINAS ADMINISTRATIVAS, Y.ESTACIONAMIENTO
.| PARA 422-CAJONES(21-PARA DISCAPACITADOS)

} =

QUINTO." ANALISIS 'Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERPO AR'K
DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL p
DE MONTERREY. : - -

Es importante seflalar que tomando en cuenta que el predio en cuestiéon cuenta con auto on de Licencia .
de Uso de suelo, de Construccion (Demolicién Total y Obra Nueva).y Uso de Edificaciy a Multifamitiar
con 248-doscientos cuarenta y obc':hé_‘;;iiidddes de vivienda tipo depdrtamento, 19-diecinueve Locales

_ Comerciales y de Servicios Agrupddos y 24 Oficinas administrativas, emitida en fecha 16-diéciséis de julio de
2021-dos mi! veintiuno, dentro del Expediente administrativo némero L-000298/20, con ntimero de oficio

-. SEDUE16744/2021, en/donde se le otorgaron los beneficios de’zona DOT (Desarrollo Orjentado al Transporte) de
acuerdo al plan vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en donde se sefiala que
se encuentra a una distancia de 383,00 metros de la Estacién del Metro mas cercana denominada Linea 1
"CUAUHTEMOC" y se encuentra frente a 1a linea 1 del metro, por lo anterior se aplicaron los beneficios y
estrategias de densificacion del artfculo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, siendo la densidady los lineamientos urbanisticos libres. Lo'quele 1 uri derecho reconog
su fdvor, mismo gue quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, deacuerdo

alo dispuesto por el Quinto Transitorio def Flan de Desarrotlo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que -

sefiala; "QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, .

autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los

planes o programas antes de su modificacién”, asf come lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian
__vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con antertoridad a la vigencia del presente :

Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al eét_udi%_;g '
" delamisma, . ' :

- Sin embarggﬁ__el proyecto debera dar cﬁmpiimiento' a lo indicado en Ia Ley de Asentamiento _tiuma;hos
rdenamiento Territofialy Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, "..Artfculo 210.- Quienes leven a cabo.
: 7 de las aé ‘

i _“_]cffi}i'es de crecimiento urhano de las seflaladas por el presente artfculal deberdn ceder gratuitamente
,sin:_;“(}gndfél;éhi;f‘fgé?erva o Hmitucidn alguna’para destinos ¥ equipamiente urbano piiblico, las i ’uieqf:es
suelo, defibininadas Areas de Cestén Municipal: numeral X1l, pdrrafo 10, En densificaclones ublcadas dentro

arméiké Hutorizados que impliguen nuevas construcciones se dejard drea libre complementarie

teninte T
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a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones

habitacionales de citatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre

terreno natural de acceso libre para el pidblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre

del Coeficiente de Dcupacidn de Sueio-COS y/o Coeﬁciente de Absorcién y Area Verde-CAAV: Serd drea abrertu fuera de
construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas...

Siendo que de un anélisis del proyecto especificaménte el area libre complémentarla {ALC) el predio cuenta con
una superficie de terreno de 4,730.14 metros cuadrados, en donde el 8% de esta superficie da un total de 378. 41 .
metros cuadrados y presenta 378.41metros cuadrados, los cuales son mdicados en la pianta baja del proyecto ’
con acceso libre para el pablice, dando cumplim i ) '

SEXTO. ANALES%S DE ES’I‘ACIONAM!ENTG . ;
En lo que respecta a la demanda de Estacmnam;ento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segiin lo
sefiala el Articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, en
el caso de que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiénto al 50% se presenta el siguiente

analisis:
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD | REQUIERE SOLUCIONA CON: - | OPINION
1.1.2 MULTIFAMILIAR 01-UN QAJGN JVIVIENDA | 283x1 = 283- '
“ | cAJONES _ :‘
_ _ | 422-CAJONES
2.3.1LOCALES 1-UN CAJON POR CADA | 2,593.66 M2 / | (25-CAJONES PARA
{ COMERCIALES Y DE 3000M2 | 30.00 M2 = 86 | DISCAPACITADOS) Si cumple
' SERVICIOS AGRUPADOS | | cajongs ,
3.9.4 OFICINAS -, 1-UN CAJON POR CADA | 2,413.49 M2 /
ADMINISTRATIVAS | - 45.00M2 45.00M2 = 53- :
) © - |cajons |
TOTA *422-cajones, siendo el 50% se requiere
\ un total de 211-cajones

te gefialar que la necesidad de cajones. de estacmnamtento se tamé con base en la unidad Bésica
fe tlva de la actividad sohmtada

or lo anterior se advierte que si le fuera aphcado el dismmmr el requerlm:ento de cajones de estacmnam:ento
enun 50% es evidente que tambien cumple con ello.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarrolio Urbano :
y Ecologia, emiti6é alineamiento vial con nfimero de expediente TV-124-17, de fecha 28-veintiocho de febrero de
2017-dos mil diecisiete, para el predxo ubicado en la avenida Cristébal Colon, niimero 101, colonia Sarabla en el
Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
B donde sefiala que si se prevé modificacién al tramo de la vfa paiblica que colinda con el predio; para
la calle Guerrero y la Avemda Colén deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a las escrlturqs parala .
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Avenida Juérez debera l:'espetgr 12.50-doce punto cincuenta metros del eje de la avenida hacia el predio y para las

esquinas que conforman £stas vialidades deberd respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metrgs en las esquinas.

‘. QCTAVO.DICTAMENES INTERNOS. .

« Mediante Oficio ndmefo DGDV-2012/24, LTA-131/24, de fecha a 28-veintiocho de agosto de 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié Lineamientos
an Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-{JSDE-000177-24-02, respecto al
predio fdentificado con el niimero de expediente catastral I s 0s que més adelante se
trascriben. h PR '

+ Mediante Oficia nimero DGMEP/600/2024 y plano de fecha 28-veintiocho de agosto de 2024- dos mil
veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretarfa emitié el VISTO
BUENG CONDICIONADO mediante el cual, informd que se llevé a cabo la revisidn de la propuesta de
movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccién. .

» Mediante Oficio nimero DPT/V/204/2024, de fecha 12-doce a‘e agosto de 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secpataria, se emiti
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la‘informacién presentada por€l sglighar lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE. "

NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS. - -

« Mediante copia simple del oficio ftimero DPCE-SAP-AR-313-2024, de fecha 2

© 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Diredcién-de Pioteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, se
emitieron las recofmendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en
materia de Protecci6n; Civil para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELOQ, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ‘ARQUITECTONICO, MODIFICACION AL PROYECTO Y USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA VIVIENDA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (DE 248
DEPARTAMENTOS A 283 DEPARTAMENTOS), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (19
LOCALES) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del predio ubicado en la avenida Cristébal Colon,
ndmero 101, colonia Sarabia.-en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado-con el nimero de
expediente catgstrai . o '

DECIMO. OPINION TRCNICA:

Con basg en el Plan de Desarrollo Urbano def Municipio de Monterrey 2013-2025, su plano de Zonificacion
Secundaria E05 C y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que
nos ocupa-se encuentra en la 'DELEGACION CENTRO DISTRITO URBANO CENTRO en donde da frente a la
avenida Cristobal Colén en una zona clasificada como CAI- CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en el cual fos usos
solicitado para 1,1.2 MULTIFAMILIAR (2 O-MAS VIVIENDAS POR'LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS, Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDQS, porlo que
ebera cumplircon los s’igi;}(i;\entes lineamientos: ’ s _

de . - 3 ~de
— Desamoilo Urbano
Monterrey P Sostenible”

uno de mayo de
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_ Debera Respetar el proyecto arqmtectomcu tal y como se flustra en el plano (1 de 12 ab12 de 12)

" autorizados al efecto (Distribucién, dimeunsiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas

del proyecto, altura de las edificaciones, etc.),

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera de respetar.el proyecto tal como se aitoriza tnicamente para Uso de PARA MULTIFAMILIAR

{DE 248 A 283 DEPAR’I‘AMENTOS), COMERCIO {19 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS -~

AGRUPADOQS) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE 24 A 30).
Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen éstado un 4rea destinada para contenedores de basura la
cual debera de ubicarse dentro del predio frente a la via pablica.
Deberd respetar el uso de todas y cadauna de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este

acto se autoriza, no debe far el i su area ruccion i sefialada (respetar lo ~

indicado en el proyecto autorizado al’ efecto)

Debera de contar con un extinguidor y/o sastema contra mcendm por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

Debera de contar con el Plan de Contmgenmas ¥ la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra incéndioSuy Materiales

: Peligrosos del Estado de Nuevo Leén,

10.

‘. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquler t]po de maniobra que impacte

negativamente en la via pablica. :

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de sum:mstros dentro del predio y que su
ubicacién no afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, as{ como de los accesos
vehiculares.

Deber4 conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de estabxhdad servicio, aspecto e hxgaene
evitar que se conviertan en moelestia o pellgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
de perfectos,

[
td; las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
[Yeberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el ahnacenamiento temporal de
os residuos, los cuales no deberidn permitir escurrimientos, éstos se coelocardn dentro del
establecimiento sin vista a la via pubiica y deberdn mantenerse permanentemente limpios.

. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y contro] de incendios

Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad
para sus ocupantes o vecinos én relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o
normas establecidas por las autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de pmteccaén

contra incendios y materlaies peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de
personas o que presten servicios al pablico.

. Deberan contar con sefializacién y alumbrado'de salidas de emergencaas :
. Deberén contar con una construcecién resistente al fuego, con divisiones que retarden el espammiento

del humo y el fuego 1ncluye sellar aperturas verticales en cada piso.

. Deberd contar con la autorizacién de log anuncios del establecimiento, por lo que se prev1ene de tramltar

la licencia para conocer el t!po de anunclo y lineamientos permltidos antes de cualquier movimiento.

' : 20
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! 21. Deberacumplir con ¢l reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pablicos
del Municipio de Montetrey. W o
22, Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de -
‘ construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. . _ :
23. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios
ablertos y azoteas de establecimientos, previendo la instalacion de. cAmaras de video, asf como de”
fluminacién necesaria fequerida en cada caso. - g N

b) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el Oficio No. DGDV-2012/24, LTA-131/24,
de fecha a 28-veintiocho dfas del mes:de agosto del aflo 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion General
para un Desarrolio Verde adscrita a ésta Secretarfa emite Lineamientos en Materia Ambiental, el cual
se refiere a lo'siguiente: ' - T

/ Generales \ ! AN

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion
por medio de barrido-aspirade y aspersién de agua tratada,/agua gris agua no potable o supresor de
polvos; o-en su defecto, podra utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas
de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientgs, minimos de
instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2049. AE

2. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resoluftvo de
Manifiesto de Impacto Ambiéntal del proyecto denominade “TORRE. COLONAA™.cp

Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Niim, 2361/SPMARN-1A/2 Q);; [
iff d¢l Manifiesto de

3. Deber4 cumplit con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el esjugis
Impacto Ambiental del proyecto denominado “TORRE COLONIA™. : L
4. Los giros alitorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son lodcitddos en los puntos
2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12), 3.4.4 345, 3.4.73.4.2,3.9,3.153,3.174, {
3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013y 2025 '
En caso de que las dreas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo
listado de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser
... utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo establecido por el diverso.18
fraceién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretarfa de
Desartdilo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo
ante esta dependencia. . - o -
6. Deberan contar con uniprograma permanente que incluya el control de-insectos y roedores. .
7 Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, askcomo )
__de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccién

Y o

+ delos impactos ambientales y una sustentabilidad det edificio,
Aspecto Ambiental ' S
Ruido y/o Vibraciones RS 8 HQ :
8. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la’
finalidad de no impacpar'n{agativamenté el entorno con el desarrollo de las actividades que generen

I i_pne?s:%dmguido. Do : : ‘ ;
asactividades, los equipos o magquinaria gue provoquen ruidoy/o vibraciones, no'podran colpcarse en
olindanciaasasa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién debgrén estar
aislados ‘cdsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruidb en zonas
ssidenciales. (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 04:00 a 22:00
4"y déi50/dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar) y de ruido en/fuentes fijas

STEMITE
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10.

11.

Contaminacién del Suelo

12,

13,

14,

15,
16.

OFICIO NUMERO SEDUSO/03695/2014
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{(NOM-081 SEMARNAT -1994), s:endo de 68 dB(A} de 08:00 a 22:00 horas (horario comiin para locales

comerciales y oficinas).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sisternas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar prientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
lps lfmites méxamos permisibles de emisi6n de ruido-por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
No se permite la ejecucién u-operacién de-.equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadorés y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica.

S

El suelo debera estar protegido con matenaI 1mpermeable es prohibido realizar cua]quler actmdad en
suelo natural.
Queda prohibido la derrama o vertxdo de mater:al SOlldO 0 kiqutdo al sueio, a la via publica y/o 4reas

verdes.

Deberd tomar medidas preventivas para evitaro minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del &rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :

El interior del establecimiento debera estar libre de derramies de grasa y aceite. '

En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés
deber4 contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

17.

Fy cahdad de emisig

En ¢aso de que las 4reas comemales cuenten con area de cocina, esta deberd inciuir campana y ducto o
chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y partfculas o
en su ¢aso un sistema eficiente de control, para lo cual deber4 contar con iina biticora de mantenimiento
del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la
nes de cunformxdad alag Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. '

U

del Agua S~

Tegistrar sus descargas de agua residual én la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento. “

- Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélldos 0 qudas al drenaje sanitario o pluvial,

Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

Deberé4 contar con trampds de aceite y grasas.en los registros de drenaje sanitario. /

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema-de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y pre\remr posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas.

Mane;o de Residuos Sélidos

24.

25,

26."

27.
28.

Debera de registrarse como generador de re51duos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo

Medio Ambiente dei Estado. ’

Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento'\de la Ley General para lar Prevenczon y Gestidn
Integral de los Residuos,

Debers: instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los resuiuos generados,

dichos contenedores. deberan de ubicarse dentro del predlo sin vista a via piblica.

Deber4 contar con empresa autorizada para la recolecci6n de residuos sélidos que generen, Ve
Debera contar con ei regastro npo, volumen y destino de residuos generados. 1 4

Daataninis
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29, De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla 4rea jardinada paf lo que no requiere de
arbolado en ésta 4rea, en cuanto al estacionamiento, deberd dé contar con 01-un drbol de la espetie
nativo cort dimensiones de 3 pulgadas de didmetrq gn su tallo medido a 1.20w de altura por cada 2-dos .

cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 220-doscientos veinte 4rboles), y debido a que los™
cajones estan bajo construccitn, se repusieron 195 encinos de 2 pulgadas de diametro de tronco y pago
correspondiente dé cuotas de-salario mfnimo (en la licencia-anteriorL-298-20) y se pagaron 25 &rbales
nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco y el pago correspondiente de las cuotas de salario minimo
en la licencia L-USDE-000177-24 (de acuerdo al ‘Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey art.92). -~ T ’ : :

Imagen Urbana - 5

30. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con

el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 ificisos a) y b} y ¢),
Art, 25, 26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
31. No pod\ré' rentar, arrendar ¢ subarrendar el predio para la instalaci6n de anuncios ajenos al
establecimiento. - . Lo
- Y . N
¢) * En cuanto a'Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT /V/204/2024- de fecha a los
12-doce dias del mes de agosta del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién Técnica de
. Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible Jd sigiijepee:

s

. » El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Pesarrgd =%
Muriicipio de Montéerrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de N uevgfLEon, al Articulo -
64 del Reglameunto para las Construcciones del Municipio de Manterrey y al Alipegiie)

. por ésta Secretarfa, -
a) Para la Avenida Benito Judrez debera respetar un ancho total de 25.00
" medidos del ejé central de la avenida hacia el predio. _

"b) Para la avenida Cristébal Colén debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Parala calle Vicente Guerrero deberd respetar su ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Enlas esquinas forniadas poria interseccién de estas vialidades deberd respetar un ochavo minimo

de 3.00 x 3.00 ' metros.

petros, i‘Z._S.D metros

s El predio cuenta con qﬁa afectacién vial por la avenida Bepi-fo Judrez, la cual estd pr;evisfa dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articilo 64 del Reglamenfo paralas Construcciones, en las superficies previstas como afectacion vial se

prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién.

avenida, debido aun requerimiento por parte dela autoridad Municipal o Estatal seg(in sea la instancia
. que 15.111QYEé%£%m5 quédaré obligado a dejar libre el drea que de dentro de los alineamientos viales

El predio quedé ¢ondicionado a que al momento en que se realice la habilitacién y/o ainptiacién de esta K X
"'previstos; para que pueda ser habilitada como via péblica. B b p S

« El proféctuﬁﬁégz?g cumplir\cﬁn el requerimiento de cajones de esticionamlento 'der_;tro del pretio de
--acuerdo.ada Matri g}g Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de! Munjcipio de
‘Monterrey 20; 125, : ;

‘/V
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» Debera cumyjilir con las dimensiones de los cajones de estacionamiente de acuerdo a lo establecido dentro
del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso desuelo del municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por 16 menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en clienta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas, Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberéan ser
de 2.50 x 4.50 metros.

» Sedeberin disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberin set
dé 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial-mexicana NOM-034-5CT2-2003. Estos deberdn
cumpiir con lo indicacio en los artfculos 37 y 38 del Reg!amento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

Articulo 37 El nidmaero de cajones de estac:onamfento para personas con discapacidad se considerda
de acuerdo al niimero de cgjones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con
discapacidad por cada 25 totales o menos.

“Articulo 38.- Los cajones de estacronamfenm para personas con drscapaczdad deberdn contar con las
siguientes caracteristicas: ; : ‘_\
I-  La ubicacidon debe ser cercana o adyacencfz a la entrada accesible; ©
I1- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3,80 m por 500 m de long:tud
fll.- Dos cajones de estacionamiento podrdn campart:r una circulacion central, El ancho de los dos
cajonesy circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacidn debe ser
minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesrbahdad yvenla
superficie del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse
cen trado en gl cajén y de color contrastante a !a superficie del plso

fales contardn con distintivos y sefalizaciones adecuadas. Estos espacios, en ninglin caso podran
remplazar los dispuestes para personas con discapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuevos

proyectos, estos deberan incluir en sus planos de. construccién, como mimmg, una estacién de ga[ga de
yehiculos eléctricos,

» Losaccesos vehiculares (entrada y salida) al estacmnam:ento y alos cajones deberan estar libres de
cualguier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberéan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes ¢ érboles
colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarlos. ‘

 Laedificacién deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier
persona con discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con ~seguridad,
autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo
con el Reglamento de Accemblhdad del mummpm de Monterrey . S

El proyecto deberd reunir los requisitos establemdos en la ley para la proteccion de los derechos de las
personas ¢on dlscapamdad y! tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de

24




--las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad alo

¥, desplagamiento vertical tanto para subiry bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalm
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Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general

" expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

« Conrespecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugarno estd
- - autorizade como exclusivo, de acuerdo al Articuio 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del
Municipio de Monterrey. \

e Loscajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El drea de
los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. Los
cajones de estacionamiento correspondientes al 4rea multifamiliar deben ser asignados y
sefializados, indicando a que departamento correspende cada uno. .

«  Encaso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion
no debe generar filas vehiculares que salgan de su lfmite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad
Publica y Vialidad y/o la Secretarfa de Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro
de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehicutares
obstruyan la via piblica. : : :

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
menciona textualmente lo siguiente; En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién,

dispuesto por laLey, de tal manera que se alhergue Ja fila vehicular que s¢ generara gift afoctap

piblica, o

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamienfo
metros de ancho como mfnimo por carril de circulacion, de acuerdo con el Art
de Zonificacién y Usos de Suelo. _ :
ARTICULO 64, El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho 6 de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de cireulacién (entrada o salida) y cuandusea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

},."- ener 3.00
4/del Reglamento

i

Los pasillos de circulacién vehicular con cajenes dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o
de doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de
circulacién vehicular no deberan ser utilizados coma estacionamiento. ¢

Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima del 15%. As{ mismo si utilizan dicha
pendiente maxima deberédn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior
de acuerdo con el Artfculo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

£ proyecto debérd cumplir con el articuto 58 del Reglamento de Zonificacién y.Usos de Suelo, ya q&
presenta cajones colindantes a una rampa. v ' . : _
ARTICULO 58. Cugndo se trate de estacionamlento en rampa (que consiste en combinar las rampas de

te -

: tcj‘a‘aﬁ'_ﬁz planta de edificio estd en pendiente, tanto pare pasar de un piso a otro, como para guardardos

 alitomdviles);se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente,
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v  Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares, Se deberan respetar los
Sentldos de circulacidn propuestos en los planos del proyecto presentados,

»  Deberdn cumplir con una altura hbre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en
los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

» . Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca,

tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas,

operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehlcular al interior del desarrollo sera
responsabilidad-de los propietarios del mismo. ‘

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectdnico de cumplimiento a lo ahteriormente mencionado,
ta opinién técnica se concederd FACTIBLEinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, y queda vinculada finicamente en relacién a los documentos que fueron proporcionados
mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a auahzar
por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion. =

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular de] proyecto

. arquitecténico debera dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto

te indique la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de ésta Secretarfa en el ejercicio de sus
atnbucmnes establecjdas en los artfculos 105 fraccién X1V en relacién al articulo* 107 fraccién XXX del

: xinistracién Pablica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios de los elementos
i la pmpuesta de adecuacmnes y seilalizacidén vial, el sumimstro e instalacion de

rti ulos 3 fracciones XXXV y XXXIX y 198 cuarto y quinto pérrafo, fraccién VII y VI, de la Ley de
Aggntamientos lHumanos Ordenamiento territorial y desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

El titular del proyecto debera dar seguimiento al visto'bueno del al Direccién General de Movilidad y Espacio
Piblico quien de acuerdo a sus atribuciones deberd fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la
movilidad, ' '

Esta documental no kibera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la
Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo
Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo
Urbano que le resuite aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de Monterrey,
del Reglamento-Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aphcables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracitn del expediente
administrativo, .

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8;/9, 10, 11, 12, 13, 14, 15
y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo
Ledn. :
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En cuanto a ia propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cuniplimiento a las normas
sefialadas en el Oficio No. DGMEP/600/2024 y plano de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de
agosto de} afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccitén de General de Movilidad ¥
Espacio Piblico adscrita a esta Seéretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a
cumplir lo siguiente que se transcribe: s '
El sdlicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién horizontal y vertical, del
trama de la avenida Benito Jurez entre su cruce con la avenida Cristobal Coldn, hasta la aproximacion
con la avenida Francisco I, madero, tal como se indica en el plano.autorizado. - '

El solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que
garanticen’la seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos, Asimismo, debe colocar un letrero con
los datos indicando que es una medida de mitigaci6n, usando el disefio para que tal efecto le entreguela
Secrefaria. -

El solicitante se compromete a realizar Ia notificacién corr@fspondisnte a ésta Secretarfa, al término de
las obligaciones marcadas por ésta Direccién, para su validacion,

Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se
compromete a la instalacién y construccion de todas y cada una de las sefializaciones y-adecuagione

licencia,
Adicionalmente, el solicitante deberd tramitar los respectivos permisos ante }
Infraestructura Sostenible, la Secretarfa de Servicios Péblicos y .la Diredcig)
correspondiente. : . ‘ '

Secretarfa de
‘ge. Patrimonio

. ~ g '
En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Eétrategias de disefio pasivo:

Envdlvente térmica de
, Considerar los siguientes elementos.que componen el sistema estructural del edificio:
* Aislamiento de sistemas de calefaccion v/ '

e s & 9 % @

Ingenieridsi/sistema mecénico:

" Dimensionamiento del equipoy sistema

Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente,
orientacion del edificio, ilurninacién natural, remetimiento de ventanas. ' )
g : ; '

ii

1a edificacion:

Aislante térmico"s_‘Si_s’gemé_vi;ir_iado's_

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de aire '
Sistemna Constructivo

R .

Consitérar los siguientés elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos:. .
Econorhizadoy y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondiciogado,
ventilacién y Calefaccién (HVAC) : '

de/gdrpas de disefio ‘

i Sostaniig
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Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado

~Ventilacion ‘

Recuperacién de'energfa en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaceién fuera de la gdificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sisterna de iluminacion eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para !a eficiencia en sistemag de iluminacién en las edificacionds:
Tecriologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes),

Controles {(manuales o adicionales) de iluminacién:
Controles'de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupamén/movnmxento

DiSpOSlthOS de control automatico (temporlzadores)
Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energla eléctrica -

-, '

Servicio de agua caliente:

Cons:derar los siguientes elementos para Ios serwcws de agua caliente en las edificaciones:

Albercas ¥ spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadoeres integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:,

L]

.‘..

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urmanos de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodpmésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistena de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
~Sistema ahorrador: sistema de captacién agua luvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
" residuales, recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales

de ahorro de agua.

Energia renovable:

Considerar tecncloglas de energia renovable como:

Coale ik
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Sistema de paneles fotovoltaicos : : _
- Aerogeneradores: i ‘
* Sistema geotérmico’
Calentadores solares de agua’

.,
oY

‘T B & =

N\

f) g_u lo que respecta alos Dicli’iménéﬁ Externaos, debéz‘é'ée respet‘ﬁr lo indicado:

Mediante copia simple de oficioc nimero DPCE-SAP-AR-313-2024 de fecha 21-veintiuno de mayo de
- 2024-dos mil veinticuiatro, emitido por 1a Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Le6n, enel
que se emitieron las recomendaciones a implementar como Medidas de Preyencién de Riesgos y de
Seguridad en materla de Proteccién Civil para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION:DE
LINEAMJENTOS GENERALES DE DESENOARQUIT_ECTONICO, MODIFICACION AL PROYECTO Y USQ DE
EDIFICACION ' (AMPLIACION) PARA VIVIENDA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (DE 248
'DEPARTAMENTOS A 283 DEPARTAMENTOS), LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (19
LOCALES) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del predio ubicado €n en la avenida Cristdbal Colon,
ntmero 101, colonia Sarabia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el ndmero de

expediente catastral

Por todo lo anteriormente expuesto y'zfundado, y que sustentan la presente determinaci6n, asf la solicitud materia
del tramite y las demés constancias que la integran, motivo por lo que se: ;

L ACUERDA
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las chndiciones que se indican /.»d la presente
resolucién, se AUTORIZA & la persona moral dengminada BANCO BANCREA, SOCIEDAY ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE RIDEICOMISO BI3120, la FACTIBILIDAD DE USQ DE S CLO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES, DE. DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USOZ EDIFICACION
(AMPLIACION) ‘PARA MULTIFAMILIAR (DE 248 A 283 DEPARTAMENTOS), COMERCIO (19 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS (DE 24 A 30), PREVIAMENTE

" AUTORIZADOS, respecto del predio ubicado enla AVENIDA CRISTOBAL COLON, NUMERO 101, COLONIA

SARARIA. EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVD LEON; ic\ie\ntiﬁcadogpn el niimero de expediente catastral
_confarmado de una superficie de 4,730.14 metroscuadrados.

SEGUNDO. - Las cbligiéiones y éondicio_nantes impuestas que se contienen’ en el preseate acuerdo se ..
complementan y adiclonan con las contenidas en la documentacién grafica (Planos), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ecupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,

‘lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se prgjd’eder_é alaaplicacion de

las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de lamateria. . >

y ‘Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos. des
propiedad: g se @iét‘éﬁhr‘nformé a los decumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo gt’ie :
¢r4 a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificacioney’que
contengan los éstudiosy peritajes; memorias, responsivas, planos y demis documentos que présente Ante la
autoridad; y con 8] apércibimiento de las sanciones que'contempla el CédigoPenal del Estado en sus articdlos 245,

{opor intérpésita persona proporcione documentacion falg ¢ 4’

CUARTO, Que con fur’idamento enel a?tfc_ulo 402 delaLeyde Aéentamientos Humanos, Ordepamiento Territorial ﬁ
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cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere
legalmente otorgado. :

QUINTO, Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de
uso de edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramité de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
io anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articule 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuesti6n de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados én términos de

artfculo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano parael\Estado,

de Nuevo Le6n, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y “demds actos de

' autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando.Ja
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién _
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deber4 ser declarada’
por una autoridad jurisdiccional. :

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumphmnento atodolo mencionado en la presente resoiuaén, asf como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTA'V(:). La presente auterizacion no exime del ¢
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion

isposicion legal de orden

mpliniento de cualqﬁiér otra

NOVENO"E Expidase la presente autorizacigd, previo el pagg 5 derechos 1y fiiicipales y demas obligaciones
: ~Hersonal adscpi 0 a esta Secretarfa de Desarrollo

Sacraiai

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
7% URBAﬁS/OSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

T /MXV{L/ GH/NGLG/IP ‘
Siendo las Q%( horas del dfa 24 del mes de gﬁp_'l:;_mb]?‘del afio

2&'2_ A , COMPArecif oine ~fininoc daocta Canrabacin do Nocsmeall e Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. _, en su caricter de

QNOaeycu o 7 la resolucién gue antecede,
identificindose con (W : , Doy fe,
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON DHENSE ENTIENDEAA D IGENCIA.
NOMBRE: Ve { e ¢  NOMBRE:

FIRMA: : ~  FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000177-24

Fecha de

Clasiieasisa 28 de Febrero de 2025

’ Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

e

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5. Nombre, 6. Firma.

Rdbrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

&

o 05 Ramos
al-para un Desarrollo Integrado,
ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
pio de Monterrey, Nuevo Leon.

Encargado de la Dirgetic
Compacto y ieptede




